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Oficio No. SGPARN.02.IRA.1824/17
Xalapa, Ver., a 22 de marzo de 2017

Representante Legal de la empresa
Fraccionamiento Rio del Dorado, S. de R.L. de C. V./

Visto para resolver ‘el _expediente administrativo-integrado con motivo de la evaluacién de la
manifestacion de impacto ambiental, modalidad Particular-(MIA-P), correspondiente al proyecto
denominado: “Fraccionamiento Rio del Dorado™;.con pretendlda ubicaciénen.el Km 115 de la
carretera Federal Boca del Rio -/Paso del Toro ' Cérdoba,.en la-Fraccion 3'del predio rustico de
San José del'Novillero, munlr:lplo de Boca del'Rio en el Estado de Veracruz, que en lo sucesivo se
denominara.como el proyecto; presentada por la’empresa’ Fraccmnamlento Rio del Dorado S. de
R.L. de C.V.| en lo sucesivo el promovente ol ; .

RESULTANDO

Que el 11 de enero de 2017 fue ingresado el OT'ICIO No. FRED!001!2017 de fecha" 03 del
‘mismo mes y :afio, .con el cual ‘el promovente mgres_é la MIA-P del proyecto para su
correspondiente analisis, evaluacién y.dictamen en materiade impacto ‘ambiental, misma que
quedo registrada en ‘el Sistema Nacxonal de Trémltes (SINAT) con Ia Clave 30\/E201?UD007
y Bltécora SOIMP 0241;*01!17 .

Que el promovente presento Ia carta protesta de decir verdad en la que mamﬂesta que la
informacion contenida en la MIA-P del proyecto' que bajo su.leal.saber y entender es.real y
fidedigna y que saben de.la responsabilidad en que.incurrenlos ‘que declaran.con falsedad
ante autoridad admimstratlva dlstlnta dela jud;cral tal y como Io establece el articulo-247 del
Cod:go Penal.

Queel promovente presenté a la Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz un-ejemplar del
Diario,, EI'.Dictamen ‘en-el..que realizé_ la. publicacion de-un extracto del»proyecto de
conformidad con lo estab!ec1do en la normatlwdad wgente enla materra

Que el 25 de-enero de 2017 con fund_amento en lo dispuesto en los- Ar’ticulos 34 primer
parrafo y 35 primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA), queestablece que el expediente se’integrara en un plazo no mayor de
diez dias, esta Delegamén Federal SEMARNAT Veracruz'integro el expediente del proyecto,
mismo que estuvo a disposicién/del publico; en‘la Delegacién Federal Veracruz, ubicada en la
Av. Central esq. con Av. Lazaro Cardenas No. 1500, Col. Ferrocarrilera, C.P. 91120 en la
Ciudad de Xalapa, Ver.

Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del Articulo 34 de la LGEEPA el cual
dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en materia de impacto
ambiental en su Gaceta Ecolégica y en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) el 12 de
enero de 2017 la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/002/17 de su
Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del

“Fraccionamiento Rio del Dorado”
Fraccionamiento Rio del Dorado, S. de R.L. de C.V.
Municipio de Boca def Rio, Ver.
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ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo ambiental
(PEIA) durante el periodo del 05 al 11 de enero de 2017 dentro de los cuales se incluyd’la
solicitud que presenté el promovente para que la Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz,
en uso de las atribuciones que le confiere el Articulo 40 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT diera inicio al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto.

Que el promovente presenta copia certificada del.instrumento publico No. 35,457 Libro 1205
de fecha 07 de julio de 2015 ante la fe del Notario Publico No. 17 de la ciudad de Veracruz,
Ver., en el que se hace constar el Contrato’de Sociedad Mercantil para la constitucion,
organizacion y funcionamiento de la empresa Fraccionamiento Rio del Dorado, S. de R.L. de
C.Vv. ;

Que el promovente presenta,copia d cenlflcada e la escritura publica No. 35 481 libro 1206
de fecha 09 de julio de 2015 ante.la:fe del Notario Pdblico“No. No. 17 de la ciudad de
Veracruz;. Ver., en el que‘se hace constar ‘el contrato de compra venta de_|a fraccion 3 que
colinda..con el Fraccionamiento ‘El” Dorado; ‘del predio. rastico. denominado San José del
Nowllero ubicado en el municipio.de Boca del Rio Ver con superficie de 19- 97 18. 235 has.

Que el promovente presenta copia certlf’cada del OfIC!O No BR186- DOPIOSSQ de fecha 16 de
mayo de 2016.con el cual la Dlreccuf:n de Obras "Publicas y | Planeamon Urbana del H.
Ayuntamiento de Baoca del Rio, _Ver\ otorga.al la“Constancia
de Zonificacién para el predio denominado San'José Novillero, ubicado'en la carretera federal
Boca del Rio Paso.del.Toro, km. 115-en-e| 'municipio de Boca, del'Rio, Ver.

Que el promovente presenta copia certificada del of icio No, DGDUOGT/SCU-0336 de fecha 03
de noviembre de 2016 con el-cual fa Direccion General de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial de/la SEDESOL. del Estado"de Veracruz, otorga-al

la.Licencia de Uso de.Suelo Habitacional para el predio“denominado’ 5an Jose ‘Novillero,
ubicado en la carretera federal Boca.del Rlo Paso del Toro km..115"en el' municipio de Boca
del RIO Ver. : ‘ o A : .

Que eI promovente con fecha 09°de: febrero de 2017 presenta atite la Defegamon Federal
SEMARNAT. Veracruz el oficio No. FRDDIUOB!ZUW con...el cual agrega informacion
complementaria al proyecto.

Que el promovente con fecha 15 de febrero de 2017 presenta, ante Ia Delegamon Federal
SEMARNAT.. Veracruz. el oficio No.. FRDD/008/2017 con eI cual ‘agrega informacion
complementaria al‘proyecto. ;

Que el promovente presema copia?c':ertificada del oﬁcio‘: N_o.‘.;BR-‘i 7-DOP/0485 de fecha 09 de
marzo de 2017 con el cual la’ Direccion.de”Obras "Publicas y Planeacion Urbana del H.
Ayuntamiento de Boca del Rio, Ver., otorga al Lic. José Antonio Sierra Alvarez, la Licencia de
Uso de Suelo para el predio denominado San José Novillero, ubicado en la carretera federal
Boca del Rio Paso del Toro, km. 115 en el municipio de Boca del Rio, Ver.

Que el promovente presenta copia certificada del oficio No. BR17-DOP/0504 de fecha 10 de
marzo de 2017 con el cual la Direccion de Obras Publicas y Planeacion Urbana del H.
Ayuntamiento de Boca del Rio, Ver., otorga al L la
Autorizacion de Lotificacion e Inicio de Obras para el predio denominado San José Novillero,

“Fraccionamiento Rio del Dorado”
Fraccionamiento Rio del Dorado, 5. de R.L. de C.V.
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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ubicado en la carretera federal Boca del Rio Paso del Toro, km. 115 en el municipio de Boca
del Rio, Ver.

Que el dia 10 de marzo de 2017 personal técnico de la Delegacidn Federal SEMARNAT
Veracruz en compaifia del promovente y de la consultora ambiental, realizé visita de
verificacion al sitio del proyecto, con la finalidad de corroborar la informacion presentada en
la MIA-P de referencia, destacando.que‘la informacion presentada en la MIA-P es coincidente
con lo observado en campo y:que no existe inicio de obras y:actividades.

Opiniones Solicitadas:

XVIL.

XVIII.

-1
S

XV.

XVI.

Que con fecha. 23 de enero de 2017-mediante. el oficio No. SGPARN.02.IRA.0392/17 la
Delegacion'Federal SEMARNAT Veracruz,-con base a-lo, establecido ‘en el Articulo 25 primer
parrafo.del'Reglamento de la LeyGeneral. del Equ1I|br|o Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente
en Materia de Evaluacion‘del Impacto’Ambiental y a los Articulos 53 y 54 de Ley Federal de
Procedimiento Administrativoynotifico el ingreso del. proyecto‘al'H..Ayuntamiento de Boca del
Rio, Ver., con la fmahdad de'que manifieste lo que conmdera oportuno con respecto al mismo.

Que con 23,de enero de 2017 mediante el oficio’ No: SGF‘ARN 02: IRA 0393/17 la Delegacion
Federal SEMARNAT Veracruz, ¢on base a o establecidoren el Articulo 25 primer parrafo del
Reglamento de la Ley General del, Equilibrio Ecoldgico'y la Proteccion al Ambiente -en‘Materia
de Evaluacion’ del Impacto Ambiental y, @ ‘los Articulos. 53.y ‘54 de Ley Federal de
Procedimiento Admlmstratwo notificé ‘el ‘ingreso .del proyecto a' la'Secretaria ‘de ‘Medio
Ambiente del Gobierno del. Estado. de“Veracruz, icon la flnaildad de que manifieste [o que
considere oportuno con: respecto al'mismo: : .

Que con 23 de enero de 201? mediante. el oficio No, SGPARN 02.IRA.0394/17 la Delegacion
Federal SEMARNAT Veracruz, con base a lo\establecido en el-Articulo 24 primer parrafo del

“Reglamento de la:-Ley General del Equilibrio Ecolégico y la'Proteccién al Ambiente en Materia
de.Evaluacion del Impacto- Ambiental 'y’ a los" Articulos 53 y 54 .de Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, solicité opinién:técnica del proyecto a la-Direccién General de
Zona Federal Maritimo-Terrestre Y Ambientes Costeros de la SEMARNAT, con ia finalidad de
que manifieste lo que consﬂere oportuno conirespecto al'mismo.

Opiniones Rec:bldas 2

XIX.

Que el 14 de febrero de 2017 concluyo el plazo para'que el H. Ayuntamsento de Boca del Rio,
Ver., se manifestara al'respecto del proyecto, por lo que, sin perjuicio de lo establecido en
otros ordenamientos jurfdicos:administrativos; esta De!egacmn Federal SEMARNAT Veracruz
procede a determinar lo conducentesconforme. a“lasatriblciones que le confiere en el
Reglamento Interior de la SEMARNAT, la Ley'General'de Equilibrio Ecologico y la Proteccién
al Ambiente y su Reglamento en Materia’de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Que el 10 de febrero de 2017 la Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz recibio el oficio
No. SEDEMA/DGCCEA/Oficio No. 0541/2017 Ref. IRA-0109/2017 de fecha 03 del mismo
mes y afio, con el cual la Direccion General de Control de la Contaminacién y Evaluacion
Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Veracruz, remite
los comentarios y observaciones respecto del proyecto.

“Fraccionamiento Rio del Dorado”
Fraccionamiento Rio del Dorado, S. de R.L. de C.V.
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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XX. Que el 16 de febrero de 2017 la Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz recibio via correo
electronico el oficio No. SGPA-DGZFMTAC-459/17 de fecha 13 del mismo mes y afio, con el
cual la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la
SEMARNAT, remite los comentarios y observaciones respecto del proyecto y;

CONSIDERANDO

1. Que la SEMARNAT a través de esta Delegacion Federal Veracruz es competente para revisar,
evaluar y resolver la MIA-P del proyecto.de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 4°;
5° fraccion Il y X; 28, fraccion IX; 30 y 35, fraccion Il de la' LGEEPA, 2°; 4° fraccion | y VII; 5°,
inciso Q); 9°; 10 fraccion II; 12; 37; 38; 44,.45-Primer Parrafo y-fraccion II; 47; 48 y 49 de su
Reglamento en"Materia de Evaluacion” del.lmpacto Ambiental; 32 bis, fracclon Xl de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal;'y. 40, fraccién IX letra ¢ del:Reglamento Interior
de la SEMARNAT publtcado en.el Dsarlo Oflt:lal dela Federacmn el 26 de noviembre de 2012.

2. Conforme a lo anterior,~esta autorldad amblental evaluo el proyecto presentado por el
promovente bajo la consideracion . que la’‘misma se: sujete alas disposiciones previstas en los
preceptos transcritos, para dar cumplimlento alo establecido en:Jos Articulos 4° parrafo cuarto,
25 parrafo sexto y 27 pérrafo tercero, de la Constitucion. Politica: delos Estados Unidos
Mexicanos, que se refieren al derecho que’ t|ene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad “social 'y ‘productividad para-que las
empresas del sector privado usen en.beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacién y el ‘ambiente, y'que.se.cumplan. las' disposiciones que'se han emitido para
regular en beneficio ‘social, el aprovechamiento delos. elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con objeto de cuidar su'.conservacion, el-desarrollo equilibrado del. pais'y el
mejoramiento ‘delas:.condiciones, de- vida, en todo 'loque.'se refiere a la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion.de los elementos naturales y los
dafios.que la propiedad pueda sufrir en perjuicio:de la sociedad. ‘Lo-anterior, se fundamenta en
lo'dispuesto en los-Articulos 4" 5% fraccion X, 28 prlmer parrafo; fraccmén IX730 y 35 fraccion Il
de la LGEEPA.

3. Que de conformidad-con 10 dispuestorpor-el segundo parrafo del articulo 40 del REIA, el cual
dispone.que las solicitudes ‘de‘consulta publica se"deberan presentar por escrito dentro del
plazo de 10 dias contados-a partir de la publicacion de los-listados y-considerando que la
publicacién del ingreso del proyecto al PEIA se llevé.a cabo a través de la SEPARATA
DGIRA/002/17 de la Gaceta Ecoldgica el 12.de enero de 2017, el p!azo de 10 dias para que
cualquier persona de la.comunidad de que se trate; solicitara se llevara.a cabo la consulta
publica del proyectofenecié el 26 de enero de 2017 y durante-el periodo del 12 al 25 de enero
de 2017 no fueron rembldas sohcltudes de consulta publtca

4. Que esta Unidad Admmfstrahva en cumpllmlento a !0 dlspuesto por el articulo 35 de la
LGEEPA, una vez presentada la MIA-P, inicié el PEIA, para lo cual revisé que la solicitud se
ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su REIA y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables; por lo que una vez integrado el expediente respectivo, esta Delegacion Federal
SEMARNAT Veracruz se debera sujetar a lo que establecen los ordenamientos antes
invocados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del
territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas
que resulten aplicables; asimismo, se deberan evaluar los posibles efectos de las obras o
actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos
que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de

“Fraccionamiento Rio def Dorado”
Fraccionamiento Rio del Dorado, S. de R.L. de C.V.
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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aprovechamiento o afectacion. Por lo que, esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz
procede a dar inicio a la evaluacion de la MIA-P del proyecto, tal como lo dispone el articulo de
meérito y en términos de lo que establece el REIA para tales efectos.

Descripcion del proyecto:

Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA;impone-la abligacién a el promovente de incluir en la
MIA-P que somete a evaluacién, ‘una descripcion del proyecto. Por lo cual, una vez analizada la
informacién presentada y-de “acuerdo con-lo manifestado ‘por el .promovente, el proyecto
denominado “Fraccionamiento Rio- del Dorado” consiste en sub-division de terreno para su
lotificacién (trazado'.de._lotes), acondicionamiento..(construccion)-de vialidades, guarniciones,
banquetas, camellones y la instalacion de servicios de energia, drenaje y'agua, permitiran la venta
de lotes al publico. E| terreno tiene una superficie'de’ 199,718.235 m2. El proyecto se sitla a la
orilla del estero’conocido como Estéro de Mandinga, que presenta vegetacién:de manglar y cuya
|mportanC|a natural sebasa en dlversos procesos ecomstemtcos como' de diversidad biologica de
oleaje por mencionar algunos de tantos.beneficios naturales Tamblén se presenta vegetacion
terrestre.de tipo tropical perennifolio y ‘que consiste en arboles aislados. en'el.centro del terreno y
una franja de vegetacion con'la’colindancia’ Noroeste a. Ia carretera federal Boca del Rio — Paso
del Toro= Cérdoba.

El proyecto se ublca en el municipio’Boca del Rio; Veracruz Km:115 de la carretera Federal'Boca
del Rio - Paso del Toro.- Cordoba, ‘en la Fraccién'3, del predio rustico, de San:José del Novillero, de
acuerdo a la constanma de Zomﬂcacwn exped|da por el H. Ayuntamiento de Boca del Rio.

El promovente manifiesta que el.smo del proyect_ozs_;e localiza'en las siguientes coordenadas_ UTM:

Lado N ™ | . \ .. Coordenadas

Est TN By ;umbo . ~~Distancia _ V . = "

o Wl : 7148+ 21113,262:2279 803,421.8360
148 | 148,| S4957°06:28.E" 16.331 149 |+ 2:113,251.7200 803,434.3375
149 | 150, | . 'S.50 08'94.98>E_ |~ (10949 _ |/1501| 2,133,244.7071 803,442.7374
150 | 151 | “S.52 12°56.66".E- ° 18.441 | 151 | ©2,113,233.4084 803,457.3119
151 | 152 | S$4869:01:88" E 11.868 15277 2,113,225.5199 | 803,466.2884
152 | 153 | S4024:62.93"E 10.500 153 | .2,113,216.3810 803,473.8719
153 | 154 S 6041°04:40:E | 101976 | | 1547 *'2,113,211.4268 803,482.9090
154 | 155 | S5108°0466" E | 9:0850. 1:155 |2,113,205.7283 803,489.4270
155 | 156 | S5107°59,52" E 15.888 | 156 | 2.113.105.7582 803,501.8052
156 | 157 | S5001°09,92" E 22.918 157 | 2,113,151.0300 803,518.8007
157 | 158 | S494528,66"E 28.501 158 | 2,113,162.4959 803,541.2589
158 | 159 | S600554,70" E 14.204 159 | 2,113,139.1941 803,662.1713
159 | 160 | $492500.23"E 16.797 160 | 2,113,142.4970 803,684.9277
160 | 161 | S50604922"E 10.603 161 | 2,113,135.7718 803,573.1501

“Fraccionamiento Rio del Dorado”
Fraccionamiento Rio del Doradoe, S. de R.L. de C.V.
Municipio de Boca del Rig, Ver.
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161 | 162 S 49 50°5269" E 24.593 162 | 2,113,120.0425 803,591.7948
162 | 163 | S$S48422288" E 17.490 163 | 2,113,108.5007 803,804.9355
163 | 164 | S5012°'52.07"E 22.902 164 | 2,113,093.5507 803,622.6384
164 | 165 S 50 41°15.50'E 14.945 165 | 2,113,084.3825 803,634.1014
165 | 166 | S50 11°56.60"E 40:030 {+166.| 2,113,058.7584 803,884.8559
166 | 167 | S 4829'12.79%E 62,271 1675 2,113,017.4860 803,711.4838
167 | 168 | S4032'3256"E .| 46.048 | 168 | 2,112,685.8131 803,744.9095
168 | 169 | S6859:37.49"W 37.502-{-169 | 2,112,985:2128 .| 803,743.3456
169 | 170 | $602509.70"W 37.562. .| 1707, 2;112,968.6700 803,710.5768
170 | 171 |" "8.57°06'18.41" W 36.519 | 171 |-."2,112,947.3964 803,650.6433
171 | 172 | +S'54 35'50:35" "W 27812, | 172 [2,112,931.4002 | 803,658.3265
172 | 173.] "s8122°33.86" W. | . /81.681, 1 | 1737|,2,112,904.5680 803,641.8522
173 |/174 | S4000'30.80'W. | |/ 27.457 ' | .474-], 2,112,853:3539 | | 803,624.2131
174 | 175 | 'S37.19'49.88W 14,658 | 175 |.~2,112,671.6983.. | 803,615.3244
175.| 176 | S5844'24.28"'W 130,062 {2176 | 2;112,858.0988 | | 803,689:6227
176 +-177 | S 56 05°97.41"W. 22202 | 177 2:112,943.7297 " | 803,571.1898
177 | 178 | s4664710.92"W: | '©29.069, " | 178,| _2,112,823.8689 803,549.9638
178.| 179 | S48 3544.34"W 20.695 179 | .2,112,810.1865 || 803,534,4372
179 | 180 | S5936:95.07"W 6750 " 1.180 | 2,112,807.8240 | 803,528.0819
180 |.181 N 5222°53.65W 6.942 181.| . 2,112,811.4517 | 803,523.3764
181|182 | S6842749.60"W | 22.375 182+("..2,112,803.3289 .| 803,602.6268
182 |1183 | S 54 86:45.00"W 14:802 183.| ©2,112,794.7570 803,490.4593
183 | 184 | S6702'62.93" W~ 19403 184" |+ 2:412,767.5808 803,473.5131
184 | 185 | S7917'68.57"W (12:076 | 185:| 2,112,765.2368 | 803,461.0672
185 | 186 | S454004.89"W. - | (17.902, | 186 | ~2112,772.7197.* |/ . 803,448.2519
186 | 187 | S433534.02"W | (12374 " | 187)|""'2/112,768.7548 803,439.7197
187 | 188 | S 3420°00.75" W 12.311 | 188 | .2/112,753.5880 | 803,432.7763
188 | 189 | S274022:82"'W 18452  "189:].2,112,337.2664 803,424.2161
189 | 190 | S0833°18.55"W. | * 27,850 4,190 |-=2,412,709.7251 803,420.0733
190 | 191 | S1721°16.34"E 9.332 191 | 2,112,700.6730 803,422.8589
191 [ 192 | S011519.93"E 7.723 192 | 2,112,683.0968 803,425.0261
192 | 193 | S 0651°05.10"E 21.137 193 | 2,112,672.2115 803,426.2785
193 | 194 | $1046°46.90"E 11.049 194 | 2,112,651.3678 803,428.3451
| 194 | 195 | S0227'10.33"E 11.737 195 | 2,112,649.6313 803,428.8474
195 | 196 | S0118°34.89"E 20.657 196 | 2,112,628.7791 803,429.2937

“Fraccionamiento Rio def Dorado”
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196 | 197 | N 86 07°34.80" E 45.911 197 | 2,112,631.8607 803,383.4876
197 | 198 | N 86 29°80.64" W 21253 | 198 | 2,112,633.1812 803,362.2745
198 | 199 | N 8628°42.18"W 9.277 199 | 2,112,633.1812 803,362.6158
199 | 200 | N 8605°02.39" W 20.009 | 200 | 2,112,635.1538 803,332.6545
200 | 201 | N8640711.72"W 26.552 11201 | 2,112,636.6968 803,306.0477
201 | 202 | N8609737.13"“W || 34164 | 202. 2,112,628.9848 803,271.9803
202 | 203 | N861623.25"W .|  47.464 | 203 | 2,112,642.0598 803,224.5963
203 | 204 | N 87.1038.74"W 6.359~{-204 | 2,112,642.4810 803,216.2376
204 | 205 | N 86%42'30.95"W 6.521 205'| . 2,112,642.9711 803,207.7307
205 | 206 |"“N 8613°12.14 W/ 15,948 " | 206 . 2,112,643.8906 803.196.8138
206 | 207 | “N'86 51°53:56" W ~| ' 56.226," | 207 [~.2,112,646.9508 |- 803,137.6729
207 | 208.| N 87 45'09.58"W. | ~12.537 | 208 |-2,112,647.4611 803,125.0480
208 |/209. | N 8824°0131" W 51.681 . | 209-|. 2,112,6494502 803,093.4274
209 {210, | 'N'84.57°19:23"W /|7~ 8296 210 |..2,112,650.1797 803,085:1634
210 | 211 | N86320551"W | | 13217 . [.211 | 2,112,651.2086 803,071.9870
2114212 | N2822°50.45"E.. | 22357 | 212 2:112,671.2538 " | 803,081.9191
212 | 213 | 'N.3024°35.77"E} | 45229 . | 213/ 2,112,686.9497 | 803,091.1432
2134( 214 N 31 3347.77"E~ | .-16:993 214 | .2/112,701.4291 | 803,100.0383
214|215 | N.272842:88"E 21.427". " }. 215, |.2,112,720.4380 803,109.9306
215 [ 216 | N29'38°06:46"E 29.053 {216 | *2,112,745.8888 803,124,2967
216°'217 | N 2901°40.00"E 221303, 11["2174(.2,112,765.2662 803,136.1626
217 [v218.| N 2623:09.76"E 26:240 | 218.| 2,112,765.3534. | 1803,147.6368
218 | 219. | N29373547'E~ | 14589/ | 219 | 2,112,801.1593 803,154.6265
219 | 220 |\ 'N 29 91'03:63" E 219489 |12201| 2,112,819.8127 803,155.1937
220 | 221 | ‘N2921'17.13"E 15,929, - | 221 | .2,112,836.8114 803,174.4761
221 | 222 | N286220.57"E 20.290 . |.222(*72/112,854.0792 |~ 803,184.2709
222 | 223 | N28005646"E _| 13.700 | 223 | .2/112,856.1759 | 803,190.7060
223 | 224 | N2937°0049"FE | '20:759 | |224°| 2 112,884.2297 803,200.9701
224 | 225 | N2729°47.57"E | 7 20.079 7 {225 | 2,112,902.0403 803,210.2404
225 | 226 | N2657°00.14"E 21.906 (226 | 2,112,921.2110 803,220.8450
226 | 227 | N2659°38.46"E 21.69 227 | 2112940..1827 803,231.3586
227 | 228 | N 3026'58.03"E 11.033 | 228 | 2,112,949.6041 803,236.9500
228 | 229 | N2854'57.42"E 35.494 | 229 | 2,112,979.0122 803,253.1451
229 | 230 | N290328.09"E 30.274 | 230 | 2,113,010.7206 803,270.7629
230 | 231 | N2847'38.04"E 30.354 | 231 | 2,113,037.6475 803,286.3976

“Fraccionamiento Rio del Dorado”
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231 | 232 | N2850°24.068"E 19.978 | 232 | 2,113,054.8480 | 803,295.0344
232 | 233 | N2840°17.24"E 22542 | 233 | 2,113,074.8889 | 803,305.9935
233 | 234 | N2943'50.08"E 19.542 | 234 | 2,113,091.6567 | 803,315.6849
234 | 235 | N2923'48.85"E 28.320 | 235 | 2,113,118.6320 803,329.5855
235 | 236 | N2812°05.99"E 9436 |°236.| 2,113,124.8480 | 803,334.0448
236 | 237 | N2846'12.34"E 28411 | | 237.| 2,113,145.3686 | 803,345.3122
237 | 238 | N2907'59.18"E .| 32.796 | 238°| 2,113,174.0145 | 803,361.2780
238 | 239 | N2934'4477"E 18.658 239 | 2,113,204.6361 .| 803,369.4515
239 | 240 | N 2966'40.34" E 6.559 .| 240%| . 2:113,194.1959 | 803,372.7807
240 | 241 | "N '31°01°20.10" E/ .| - " 12.165 % | 241 |..2,113,204.6361" | 803,379.0805
241 | 242 | "N 34 58'17.84"E 53,684\ | 242, [-2,113,232.2381 803,398.3573
242 | 243 N 3647:59.40"E | . 39.901, || 243"|.2,113,258.9035 | 803,416.3155
243 |/148_| N 4638'30.95".E 4342 148.[, 2,113,262.2270 | 803,421.8360

Superficie; 199; 718 235 mz:

El promovente manifiesta que el proyecto 'se ublca dentro de un terreno de superficie. total
199,718:235 m?, con estalotificacién se tendran terrenos para la\venta con medidas de-entre 300
m2 a 400 m? La superficie qlie ocupard. el ‘proyecto incluyendo trazado de los 319 lotes
(habitacionales, comerciales, proyectos a futuro waildades y cameliones sera de: 171,251.634
m2

Las:areas verdes destinadas para donacron y que no se tocaran equwalen a: 24,985.451 m?, y
estan integradas de la siguiente.forma: .

Manglar: 6,276.789 M?,

Cortina perimetral de Vegetacion: 2, 518 85.M?;

Areasverdes, equamlento urbano; zona de amortlguam|ento 16, 189 812.m2.

El promovente. manlﬂesta que: el proyecto cons;ste ‘en«dos etapas prlnmpales donde se
desarrollaran. Ias diferentes actividades que son:

> Etapade Preparamon del Sitio:

Reubicacién de flora-y ahuyentamiento de fauna.- Consiste”en rescatar y reubicar individuos
floristicos y ahuyentarilos individuos: faunisticos que se encuentren potenualmente expuestos a
dafios fisicos por la construcmon del proyecto:

Trazo del predio.- Se realizara por medio detaparatos topograficos, estableciendo ejes de
referencia (ceros de construccién) y sefalamientos debidamente colocados en sitios estratégicos
donde no sean alcanzados por el trafico vehicular.

Desmonte y despalme.- Son las actividades de remocion de la cobertura vegetal (en areas
designadas).

“Fraccionamiento Rio del Dorado”
Fraccionamiento Rio del Dorado, S. de R.L. de C.V.
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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Poda de elementos arbdreos (Poda de vegetacion. Arbustiva y herbacea).- Consiste en la
corta de ramas y/o copas de arboles y arbustos, la vegetacién herbacea (pasto en su mayoria)
sera podada de manera que no rebase los 1.30 metros de altura.

» Etapa de Construccion:

Nivelacion, relleno y compactacion.- -La«nivelacion- del terreno consiste en establecer la
diferencia de elevacién entre dos puntos cualesquiera mediante iun nivel y una mira que se lograra
por medio de estaciones topogréficas., Relleno, consiste en rellenar las.zonas abiertas para llegar
al mismo nivel de elevacion deseado, con materiales adecuados 'y obtenidos de sitios que cuenten
con las autorizaciones para ello. Compactacion--mediante vibro-compactadores o vibradores
manuales. El sitio'del proyecto presenta desniveles. y-depresiones importantes por las que habra
que nivelar, por medio de estaciones topograficas se lograra-una nivelacion deseada y se solicitara
el material para. rellenar Ias zonas; se trasladara cierta cantidad de relleno requerido, con
camiones de volt_eo de14'm?, dicho relleno se.comprara en lugares.de venta "Autorizados”, para la
nivelacion.del terreno, para que por:medio'de topografia se.comience a fraccionar y se destinen
lotes a vender, una vezterminando la nivelacion, se procede a.la compactacion del terreno con
vibro-compactadores o vibradores manuales para ef inicio'de las obras de guarmcwnes banquetas
y pavimentacién.de calle.

Instalacion de bodega provisional.-: Consiste.en, la instalacién ‘de una bodega provisional de
madera y lamina para elresguardo de material y herramientas de trabajo.. Elimaterial paraillevar a
cabo la construccion, de vialidades® (banquetas guarniciones) y:las herramientas de uso para tal
fin, seran.resguardados en una ._bod_ega provisional. Se ubicara en la lateral izquierda del terreno
(que_no cuenta con vegetacion,que pudiera ser afectada), que.ademas ‘es donde se encuentra la
entrada actual al drea del.proyecto:(terreno) permitiendo facilidad.de entrega de insumos (material)
por'parte de los proveedores. El material.de.lo que-estara hecho esta bodega sera de madera y
lamina.de“carton con medidas. de 4x4 m?. Finalmente ‘sera“retirada“una vez terminadas las
actividades de construccién. 'La -ubicacion de la_bodega no“provocard impactos. negativos al
ambiente, debldo a que actualmente no hay flora m fauna

\'\

Vialidades.~ Construccion de capa subrasante.- La capa subrasante se construira sobre el
terreno natural, -debidamente cortado y aprobado-por la supervisidn en lossitios que asi lo indique
el proyecto geomeétrico y/o se construira upa veziterminado y. aceptada la excavacién de estructura
existente; el material para la formacion de_esta capa“se descargara sobre la superficie antes
citada, se extendera, se’preparara hasta alcanzar el contenido'de-agua de compactacién y obtener
homogeneidad en granulometria.'y. humedad, serextendera y compactara hasta alcanzar el cien
por ciento (100%) de su peso volumeétrico seco maximo determinado-en el laboratorio mediante la
prueba AASHTO Estandar. Para la‘formacion deesta capase recomienda utilizar el material
existente a lo largo del tramo el cual ‘se encuentra en la primera capa existente en
aproximadamente 20 cm de espesor o uno que cumpla con la calidad de los materiales
estipuladas por la Normativa para la Infraestructura del Transporte de la S.C.T. vigente. Para la
construccion de ésta capa subrasante se deben considerar los aspectos que contiene la Norma
N—CTR-CAR-1-01-009/00 de la SCT y que nos habla de la construccion de terraplenes para
alcanzar un nivel de subrasante necesario o requerido.

Creacion de sub-base hidraulica.- Una vez terminando la nivelacion, se procede a la
compactacion del terreno, que se llevara a cabo con un vibro-compactador o rodillo, y teniendo un

“Fraccionamiento Rio del Dorado”
Fraccionamiento Rio del Dorado, S. de R.L. de C.V.
Municipic de Boca del Rio, Ver.
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porcentaje de humedad en el material, se lograr la compactacion deseada, a esta capa
compactada de le llama sub-base hidraulica, se ejecutara en los anchos sefalados en el proyecto
geomeétrico (marcado de calles) y en un espesor de 25 centimetros. Para la construccion de la
sub-base hidraulica se seguiran los pasos siguientes:

v" Primeramente, se homogeneizaran Ios matenales de sub-base hidraulica con su humedad
natural y se acamellonara.

v Como paso siguiente, se:.tendera la isub-base, estabilizada sobre la subrasante y se
compactara hasta alcanzar el.cien por ciento (100%) de su-peso volumétrico seco maximo
de la prueba AASHTO modificada determinada en el laboratorio.

Instalacion de redes hidraulica y sanitaria.-"Una.vez-teniendo el terreno. compactado, se
comenzaran las obras de excavacion, que-se-realizaran ‘con una retroexcavadora, para alojar
tuberia de red hidraulica.y de red sanitaria (dimensiones por verificar-o dependiendo del proyecto),
inmediatamente después se procedera arellenar'con el mismo material:producto_de la excavacion
con herramienta menor-y. se procedera a compaciar con vibro compactadores ‘de mano o
bailarinas. ;

Guarniciones.- Al mismo tiempo que-se.inicie ‘el ‘relleno, ‘ya ‘se comenzaran los: trabajos de
guarniciones, que en este caso llevan el estilo de .pecho-de paloma, las cuales pueden ser de
medidas diferentes. Para desplantar la guarnicion \se hard.una excavacién’.de acuerdo a lo
establecido en el proyecto, 'se puede utilizar-herramienta. y/o-equipo hasta una profundidad de 15
cm. En caso de.requerirlo se puede rellenar. con tepetate'la cual'se debera compactar utilizando ya
sea rodillos lisos. y/o vibro compactadora’(bailarina). Segun Ia norma N-CTR- CAR 1-02-010/00 de
la SCT, se reallzaran los siguientes pasos: .

v -Se efectuara un pre marcado de*los mveles y ahneam:entos con lo establecado en el
_proyecto. A menos a.que el proyecto indique otra cosa;. sobre el fondo de la excavacion se
tendera una capa de.arena:o: tepe2| de 10vcm, de espesor-para eI desplante de la
guarnicion.

v Antes de vaciar-el concreto, el terreno debe’ de mojarse, para tener una buena adherencia
al suelo y un buen-fraguado, en‘el-caso de la cimbra, se le‘debe de aplicar;previamente
algtn desmoldador adecuado para que con el'pasode 3 a.5 horas pueda desmoldarse y
no.tenga ninguna deformacion después del.colado. :

v Las guarniciones se deberan colocar continuamente, hasta finalizarla‘manzana completa,
seran de concreto hidraulico premezclado con una resistencia de 250kg/em?.

v' La guarnicion de pecho de paloma.es la mas. conveniente, pues resuelve el maltrato de las
guarniciones trapezo:dales al paso de los vehiculos.

v Se asienta en la capa de base o.de sub-base. Sus medldas son de 20 cm. base mayor, 15
cm. base menor y de altura de 40'a 50 cm.

Acabados.- El acabado de guarniciones seré es’tablecido por el proyecto, en este caso de pecho
de paloma, uniforme, sin protuberancias ni oquedades, durante el proceso de fraguado se le
aplicara agua para ayudar al concreto a obtener la resistencia deseada.

Las guarniciones se pintaran considerando lo establecido en la norma N-CTR-CAR-1-07-002 de la
SCT (sera de color amarillo retroreflejante).

Banquetas.- En cuestion de las banquetas seran de concreto hidraulico premezclado con una
resistencia de 250kg/cm?. El acabado de piso puede ser pulido, regleado (con una llana)
escobillado, etc. Todo de acuerdo a lo que indique el proyecto. Durante el periodo de fraguado se

“Fraccionamiento Rio del Dorado”
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FPagina 10 de 48



DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

SEMARNAT

SEPORFTARIA D MEDIO AMBIEN |}
¥ RECURSOS NAFURALES

Oficio No. SGPARN.02.IRA.1824/17
Xalapa, Ver., a 22 de marzo de 2017

“2017, Ao del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

aplica agua para ayudar al concreto a obtener la resistencia deseada, posteriormente se retira la
cimbra.

Colado de banqueta.- De igual manera las banquetas se colaran, utilizando moldes rigidos. Este
proceso se hara con concreto simple, se hara por tableros alternados en tramos no mayores de
dos metros, medidos paralelamente a la guarnicion. El nivel de banqueta, en su extremo
colindante coincidira con el de la guarnicién:

Las banquetas de concreto recién coladas se protegeran del paso de los peatones por un tiempo
minimo de 24 horas. Las banquetas contaran-con:la‘infraestructura de juz, la cual tendra salida de
arbotantes (postes con alumbrado);-cable y teléfono, contara‘con registros. para la instalacion de
los servicios, las medldas de los registros son.regidas. y basadas en Normas de Referencia de la
CFE. En el caso’del.agua potable (este el fraccionamiento contara con pozos), icon los cuales se
abastecera el fraccionamiento completo, pero-también.contara con-el servicio.de SAS (sistema de
agua y saneamiento), se tramitara. todo-lo’ necesario para. contar. con el servicio. Las calles
contaran con‘un desnivel (medldas por verlfcar 0 dependlendo del proyecto), para que Ias aguas
del estero y. contara con-traga tormentas alcantanllado de: tubena hidraulica, (dimensiones por
verificar-o. dependiendo del proyecto) para aguas pluviales, tuberia'para disparos de aguas negras
de casa habitaciones (dimensiones por-verificar o dependiendo. del proyecto), contara con pozos
de caida adosada .(ollas), (medidas a verlfcar) conectadas ‘entre; si,’.con tuberia hidraulica
(dimensiones por verificar o dependlendo del proyecto)

Pozos con caida adosada.- Son pozos de visita comunes, espemales 0 pozos caja a‘los cuales
lateralmente se les construye una estructura.que permite la calda en tuber:as de 20 y 25 cm de
diametro con un desnivel hasta de2 00'm,

Temendo todo lo antertor reallzado se procedera con Ia pavlmentauén quedando las capas de la
S|gu|ente manera: ; b

Las juntas longitudinales y-transversales; su‘funcién.fundamental es limitar:las dimensiones de las
losas ‘con 'ebjeto de disminuir, "hasta valores+admisibles; las tensiones producidas tanto por los
fenomenos de retraccion como por los gradientes térmicos, de forma que no se produzcan fisuras
por ello. "La. distancia entre:juntas, se _conoce empiricamente.y.se-puede obtener a partir del
espesor de, lalosa, .no debiendo.ser mas de 20.a 25 veces el mismo. El objetivo de texturizar la
superficie del concreto es entregarle al pavimento las cualidades necesarias para el contacto
pavimento-neumatico. Las barras deramarre'y de transmision; Son barras de.acero corrugadas
que controlan el-.;.nj_¢vimiento lateral de los_carriles; las'mismas que sirven.de anclaje. Una vez
terminado todo lo correspondiente.a la pavimentacion, se pintara vialidades tales como: cruces
peatonales, lineas divisoras ‘de"carriles, .lugares..para:discapacitados y se procedera a la
instalacion de sefalizacion. 2L "%

> Etapa de operacién y mantenimiento

El desarrollo del proyecto consiste en la subdivisién para la venta de lotes, para este proposito es
necesario adecuar el terreno con servicios basicos que implican la construccién de vialidades para
su venta al publico. La etapa de operacion del Proyecto consiste en la venta de terrenos al publico
en general, esta actividad se llevara a cabo a partir del dltime mes del programa de trabajo
establecido (doceavo mes), el tiempo que dure esta actividad es dificil de estimar, dado que se
basa en la venta — compra de los lotes. La etapa de mantenimiento, consiste en realizar
actividades principalmente de limpieza del terreno, es decir, la poda de pasto presente en él,

“Fraccionamiento Rio del Dorado”
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evitando el enmonte del mismo o bien, del mantenimiento de las instalaciones (eléctricas,
vialidades) del lugar. La etapa operativa del proyecto consiste en la venta de lotes al publico en
general, por lo no que se considera como parte del cronograma de actividades del mismo. Dentro
de los servicios requeridos para el proyecto se considera la energia eléctrica. Se contemplara la
alimentacion de energia eléctrica por medio de la infraestructura de la Comision Federal de
Electricidad a través de un sistema hibrido que contempla la instalacién de postes de alumbrado y
colocacion de transformadores y la alimentacion de, la-baja tension a cada uno de los Iotes del
terreno via subterranea. La instalacién de postes, asi como las lineas de baja tension se haran
sobre las areas destinadas para banquetas y.guarniciones, como normalmente se hace, por lo que
no representara mayor impacto en la cubierta vegetal por esta infraestructura. El servicio en todo
caso sera suministrado por la CFE. - .
‘» Etapa de abandono del sitio:

Dada la naturaleza'del proyecto consistente en, lotificacion y.venta de terrenos, no-se considera
etapa de abandono del sitio para el proyecto, la actividad se considera permanente.

El promovente manifiesta.que el'monto de iinversion para-el desarrollo, total de‘las instalaciones
del proyecto/sera de $80;000,000:00 (Ochenta mlllones 00/100.M.N. ) : .

Descripcion Monto ($)
Inversion (Costo del terreno) 7,988,720.00
Gastos de operacion (Preparacién del sitio y construccion) 71,631,280.00
Gastos necesarios para la elaboracion y ejecucién del Plan de 380,000.00
Manejo Ambiental.
Total 80 000, 000.00

El promovente manifiesta:que se plantea-el trazado de 319. lotes; Ia construcmén de walldades
guarniciones, banquetas, camellones e ‘instalacion de' los “servicios. como la red. eléctrica e
hidraulica; Se estima que se'generaran 135 empleos directos e.indirectos: El area donde se ubica
el proyecto es una zona urbanizada y los servicios basicos:con los.que cuenta (disponibilidad) son:

v \/ias de acceso.

v Agua potable a 2.kms. -
v Energia eléctrica...

v Lineas telefénicas.

v" Drenaje a 2 kms.

Para que el sitiordonde se ubicara el proyecto.cuente con estos servicios; es necesario llevar a
cabo la instalacion de. infraestructura (menor) como postes=de alumbrado, registros. Cabe
mencionar que como parte de los servicios:de apoyoy:se-considera la construccion de la planta de
tratamiento de aguas residuales; la-cual se prevé su-disefio, gestion, construccién y operacion a
futuro inmediato, tan pronto se obtenga la‘ presente autorizacion. Las vias de acceso al
Fraccionamiento Rio del Dorado es por la carretera federal 150 Boca del Rio-Cordoba, en el
municipio de boca del rio Veracruz, se encuentra junto al Fraccionamiento El Dorado y contra
esquina al Fraccionamiento La Condesa también se puede acceder por el estero Mandinga.

El programa de trabajo prevé la realizacién de las actividades de las etapas de preparacion del
sitio y construccién y operacion y mantenimiento en 12 meses a partir de la obtencién de la
autorizacién en materia de Impacto Ambiental (debido a que ya se cuenta con otras autorizaciones
en materia de Zonificacion y Uso de Suelo). La etapa de operacion y mantenimiento se llevara a
cabo en el doceavo mes, es decir, el Ultimo mes en el que se preve realizar el proyecto.

“Fraccionamiento Rio del Dorado”
Fraccionamiento Rio del Dorado, 5. de R.L. de C.V.
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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Afos
Mes

Etapa 11213|4|5|6|7|8|9|10]11] 12
Actividad

2-99

Reubicaciéon de flora y ahuyentamiento
de fauna

Trazo del predio

Desmonte

Despalme

Preparacion del sitio

Poda de elementos arbéreos _

“Nivelacion, rellenc y compactacion

Instalacién de bodega‘provisional

Construccion

Construccion. -

Venta de lotes/ |

|+Limpieza del terreno.-* Mantenmento de
las Instalamones

Operacién
mantenimiento

Vmcu!acién con los ordenamieritos ;und:cos ap.'tcables en materia ambiental Y, en su caso,
con la regu,'ac:on sobre uso de:' suelo: !

6. Que de conformrdad con el articulo 35, segundo parrafo;” de'la LGEEPA asi como por lo
dispuesto en:la':fraccion i+ del: articulo, 12 del ‘REIA, que establece .la” obligacion del
promovente para incluir' en la manifestacion de impacto ambiental, en su.modalidad particular,
el desarrollo de la“vinculacion de las obras y actividades' que incluye el proyecto con los
ordenamientos juridicos_aplicables en materia:ambiental: y;'en'su caso, con la regulacién del
uso de suelo, entendiéndosespor. estavinculacion la relacion-juridica obligatoria entre las
actividades que integran el proyecto™y.los. instrumentos'juridicos aplicables que permitan a
esta Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz' determinar la viabilidad juridica en materia de
impacto ambiental y la total congruencia del proyecto con dichas disposiciones.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA):
Ultima Reforma DOF 07-06-2013

| Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente.

“Fraccionamiento Rio del Dorado™
Fraccionamiento Rio del Dorado, S. de R.L. de C. V.
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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Para llevar a cabo la realizacion de obras y
Evaluacion del Impacto Ambiental, Art. 28 actividades, la promovente de cada proyecto,

fraccion IX debera apegarse a lo establecido por los Articulos
28,29y 30

Vinculacion con el proyecto:

El proyecto se justifica, conforme Io establecido por los ordenamientos juridicos arriba citados, ya
que la promovente del proyecto, presenta a la SEMARNAT, la’ manifestacion de impacto
ambiental para su evaluacion, autonzamon y.en.su caso recomendamones que se atenderan
adecuadamente,

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoiéglcoy Proteccion al Amblente en materia

de Evaluacién del Impacto. Ambiental.:
Ultima Reforma Publicada DOF 26-04-2012, Fe'de erratas DOF 27-04- 2012,

Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Protecclon al Ambtente en Materia
de Evaluacién del Impacto.Ambiental.(REIA)

El REIA determinara las obras o actividades a
que’ se’ reﬁere este ' articulo, que..por su
.ubicacion;.. dimensiones, . caracteristicas ©
alcances no produzcan impactos ambientales
.significativos, no ‘causen o puedan causar
desequilibrios ecologices, ni rebasen los limites
y condiciones-establecidos en.las disposiciones
juridicas. - referidas«_a ' la preservacion: del
equilibrio*ecolagice y.la proteccion allambiente,
y ‘que por-lo: ‘tanto-no deban sujetarse al
procedimiento de evaluacion ~de impacto
~ambiental previsto- en.este ordenamiento.

Art. 5 inciso Q)

Vinculaciéon con el proyecto:

El proyecto se ajusta a los supuestos estabtecrdos en-el Artlculo 5 inciso Q) del REIA debido a
que se encuentra en un ecosistema costero ubicado en el Municipio.de Boca del Rio; Veracruz en
el Km 115 de la carretera Federal Boca del Rio - . Paso del Toro"- Cordoba; en la Fraccion 3 del
predio rustico de San José del Novillero. -

El proyecto se justifica; conforme lo establemdo por los ordenamtentos leI“IdICOS arriba citados,
ya que la promovente-del proyecto, presenta a la SEMARNAT la’manifestacion de impacto
ambiental para su evaluaciény autorlzacuon y en su_caso recomendaciones que se atenderan
adecuadamente. :

Debido a que la presente resolucion no obliga, ni'eswvinculante en forma alguna para que cualquier
instancia municipal, estatal o federal emita su fallo correspondiente en la materia de su
competencia. Lo anterior en virtud, de que la misma solo se refiere a los aspectos ambientales
de las obras y actividades descritas en el Término PRIMERO y por ningtn motivo, la
presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad ylo tenencia de la tierra, por lo que queda a salvo las acciones que
determine la propia Secretaria, las autoridades federales, estatales y municipal en el ambito de
sus respectivas competencias, de conformidad con lo estatal y municipal en el ambito de sus
respectiva competencias a lo establecido en los articulos 35 de la LGEEPA y 49 de su REIA.

“Fraccionamiento Rio del Dorado”
Fraccionamiento Rio del Dorado, 5. de R.L de C.V.
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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a. Normas Oficiales Mexicanas: Que conforme a lo manifestado por la promovente y al
andlisis realizado por esta Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz, al proyecto le
aplican las siguientes Normas Oficiales Mexicanas:

NOM-041-SEMARNAT-2006.- Que establece los

parametros maxima permisibles de emision de |

gases contaminantes provenientes de escapes.en
a gasolina.

NOM-042-SEMARNAT-2003.- Establece los

limites maximos permisibles de emisién de |
hidrocarburos totales 0 no metano, mondxido. de:
nitrégeno . y » particulasy.,
los. * vehiculos

carbono, oOxidos de
provenientes~“del -escape de
automotores‘nuevos cuyo'peso bruto vehicular no
exceda los 3,857 kilogramos, ‘que-usan-gasolina;

gas licuado, de petrdleo;.gas natural y diesel, asi

como 'de 'las emisiones” de hidrocarburos
evaporativos' provenientes,.~ Qet sistema .de
combustible de dichos vehiculos.

NOM-044-SEMARNAT-1993.- Establece | los
niveles:-maximos permisibles de .emision de
hidrocarburos, monéxido' de carbono, :oxidos ‘de
nitrégeno, particulas., suspendidas -totales" 'y
opacidad de humo provenientes. del escape'de
motores ~ nuevos.' que. usan«.diesel “ icomo
combustible. i =

NOM-045-SEMARNAT-2006.- .. Establece  los
niveles . ‘maximos “de opacidad...de .humo
provenientes. del escape, -de _vehiculos
automotores en cwculamon que usan dlesel como
combustible.

NOM-050-SEMARNAT- 1993 - Establece los
niveles maximos permlszb1es de “emision” de
contaminantes .provenientes del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan

La  promovente dara .cumplimiento- a las
mismas, mediante |a realizacion de acciones
de mantenimiento y:verificacion de todas las
maquinarias. y ‘equipos. que se utilicen/ durante
el desarrollo " de.las obras y actividades del
proyecto

gas licuado de . 'petréleo, natural “u__otros
combustibles alternos. . -
NOM-052-SEMARNAT-2005:-*  Establece.... las)| La promovente dard cumplimiento a lo que

caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
clasificacion y los listados de  los Tesiduos
peligrosos

‘establece “ésta’:norma, mediante el manejo

adecuado ~de residuos peligrosos para su
posterior disposicion, mediante una empresa
autorizada, conforme a lo establecido en el
Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Residuos peligrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccion
ambiental - Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres - Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio - Lista de especies en riesgo.

La promovente manifiesta que se
identificaran las especies de flora y fauna, que
por sus caracteristicas o importancia de
acuerdo a esta Norma es necesario rescatar
y/o en su caso proceder a reubicarlas antes

“Fraccionamiento Rio del Dorado”
Fraccionamiento Rio del Dorado, 5. de R.L. de C. V.
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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del inicio de las actividades del proyecto.
Destacando que no existen especies
catalogadas en esta Noema Oficial Mexicana.

NOM-076-SEMARNAT-1995.- Establece. los
niveles maximos permisibles de emisién " de
hidrocarburos no quemados,  mondxido = de

carbono y 6xidos de nitrégeno  provenientes del |

escape, asi como de hidrocarburos evaporativos
provenientes del..sistema de combustible; que
usan gasolina, gas: licuado de petréleo, -gas
natural y otros. combustibles alternos’ y:que ‘se
utilizaran para la propulsion. -de -vehiculos
automotares, con peso bruto wvehicular mayor 'de
3,857 kg nuevos en planta i

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Establece Ios
limites.. maximos . permisibles de emisiones de

ruido -provenientes 'del escape de! los vehiculos

La.promovente dard cumplimiento con lo
indicado :en'vesta norma.-a través del
mantenimiento., preventivad’ y  correctivo al
equipo-y maquinaria, previo-y durante su uso,
si’ comoinstalarles ' silenciadores u restringir

‘las obras' y.actividades a horarios diurnos.

automotores, motocicletas y triciclos motortzados_ N Y

en circulacion, y su método de medu:|6n

De acuerdo con.las caracteristicas de. las obras. y actividades del proyecto, esta Delegacion

considera que las normas anteriormente citadas,

le aplican-al.proyecto y la promovente debera

sujetarse a ellas durante el desarrollo’de la obra;.presentando evidencia del cumplimiento que
efectie _de las mismas en.los reportes que senafa el.Término OCTAVO de'la’ presente

resolucion.

Porlos argumentos antes expuestos, esta Delegacion.Federal concluye que, las observaciones
indicadas en el presente. oficio son“vertidas sin perju:c:o de/las -atribuciones que en materia
ambiental corresponda a-la“Federacion, los Estados'y -los. municipios, bajo el principio de
concurrencia. previsto en’ el Articulo. 73, “fraccion XXIX-G de.la Constitucion®Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, asi como lo sefnalado en el Articulo 115_del.ordenamiento, en el
cual se establecen las facultades que le son conferidas a los'municipios; entre ellas la regulacion
de uso del suelo, asi como lo establecido en el Articulo 8 fraccion Il,.de la LGEEPA en el que
sefiala su atribucion -de:la aplicacion de los instrumentos de‘politica ambiental previstos en las
leyes locales en la materia y.la preservacion.y restauracion-del equilibrio ecologico y la
proteccion al ambiente en bienes y.zonas.de jurisdiccion Municipal,.en las materias que no estén
expresamente atribuidas a la Federacion o:a 'Ios-Es__t'adosf'

En virtud de lo anterior y considerando que el proyecto se ubica en el municipio de Alvarado en
el Estado de Veracruz, le son aplicables los instrumentos de planeacion, juridicos y normativos

siguientes:

a. Actualizacién del Programa de Ordenamiento Urbano de la Zona Conurbada de los

municipios de Veracruz-Boca del

Rio-Medellin-Alvarado.-

Aprobado por el H.

Ayuntamiento de Alvarado el 14 de septiembre del 2008 y en la Sesion de conurbacion el 16
de junio del 2008, publicado con fecha 18 de agosto de 2008 en la Gaceta Oficial del Estado,

“Fraccionamiento Rio del Dorado”
Fraccionamiento Rio del Dorado, S. de R.L. de C.V.
Municipio de Boca del Rio, Ver.

Pégina 16 de 48




DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

SEMARNAT

SECRETARIA DF MEDIOD AMRBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

Oficio No. SGPARN.02.IRA.1824/17
Xalapa, Ver., a 22 de marzo de 2017

“2017, Ano del Centenario de la Promulgacién de fa
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

e inscrito bajo el No. 17,374 de la Seccién Primera de fecha 08 de septiembre del 2008 en el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio de Veracruz, Ver. Corresponde a un corredor
de usos mixtos en el cual esta permitida la lotificacidon de un fraccionamiento, donde es
permisible la ocupacién habitacional Turistica de Baja densidad compatible con los
usos existentes y previstos en la zona y congruente con el entorno natural en el que se
ubica, de acuerdo a la Constancia de Zonificacion, por lo tanto el proyecto se justifica y se
vincula con el presente Programa de Qrdenamiento-Urbano local.

b. Ordenamiento Ecolégico 'General Del.Territorio: Region Ecolégica 18.7.- El Programa de
Ordenamiento Ecologico.General del Territorio (POEGT) es un instrumento de politica publica
sustentado en la, Ley General del Equilibrio-Ecolégico y la proteccién Ambiental (LGEEPA) y
en su Reglamento en materia de Ordenamiento. Ecolégico. Es de observancia obligatoria en
todo el territorio nacional y tiene’como-propésito vincular:las accionesy programas de la
Administracion‘Plblica. Federal’que deberan observar la-variable ambiental en términos de la
Ley de Planeacion. El proyecto-se ubica dentro de la-Unidad"Biofisica numero 75, Llanura
Costera, \eracruzana. Norte:"No presenta superﬂme de ANP's. Media degradacion de los
Suelos: Muy alta degradacion de' la ‘Vegetacion:- Sindegradacion: por Desertificacion. La
medificacion antropogenica es media, Longltud de Carreteras (km): Alta. Porcentaje de Zonas
U'rbanas Baja. Porcentaje de Cuerpos.de-agua:'Muy baja. Densidad de poblacion (hab/km2):
Media: El uso de, sueloses Pecuario’y Agricola.. Con disponibilidad. de agua superficial. Con
disponibilidad de agua subterranea. Porcentaje de Zona [Funcional Alta: 0. Alta marginacion
‘social. Bajo indice medio de educacién. Bajoiindice medio de.salud. Medio hacinamientoien la
‘vivienda. .Muy", bajo.indicador de- ‘consolidacion' 'de la’ vivienda: ‘Medio indicador de
capitalizacién: industrial. Bajo porcentaje' de. la tasa de dependencia econémica municipal.
Bajo porcentaje de ‘trabajadores por actividades remuneradas por municipios. Actividad
agrfcoa confines comerciales:” Media importancia de la achwdad minera. Alta importancia de
la actwudad ganadera .

96°30'0" 960'0" 95730'0"

v

19°0°0°

:,F\é\\*“:

Caracteristicas de la zona segun el POEGT:

Grupo |. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio
B) Aprovechamiento 4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies,
o sustentable genes y recursos naturales.

W_ “Fraccionamiente Rio del Dorado”
; Fraccionamiento Rio del Dorado, S. de R.L. de C.V.
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y
pecuarios.

6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las
superficies agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.

8. Valoracion de los servicios ambientales.

C) Proteccion de los recursos 12..Proteccion de los ecosistemas.

naturales
13.:Racionalizar.el uso de agroqu:mlcos y promover el uso de
biofertilizantes.
D) Restauracién 14. Restauracién.-de ecosistemas foresta!es y suelos agricolas.
E) Aprovechamiento 15. Aplicacién,de los-productos del Servicio Geolégico Mexicano
sustentable de recursos al desarrollo-economico.y socialy al aprovechamiento
naturales norenovables y | ‘'sustentable de'los recursos naturales no renovables.
actividades econémicas de 15 bis:“Gonsolidar. el marco.normativorambiental aplicable a las
produccion y.servicios - actividades mineras, a.fin"de promover.una mineria sustentable.

'16. Promover la reconversion. de industrias.basicas (textil-
vestido, . cuero-calzado, juguetes, ‘entre otros), a fin de que se
1 posicionen en losimercados doméstico e internacional.

18. Establecer mecanismos de supervision e 'inspeccion que
permitan el cumplimiento. de metas y niveles de seguridad
adecuados en él'sector.de"hidrocarburos.

21. Redisefiar los instrtumentos:de politica hacia el fomento
productivo del turismo.

22, Onentar la po!ihca turistica.del terr:torlo hama el desarrollo
regional:

23. Sostener y-diversificar la demanda turlstlca domestica e
internacional con:mejores relaciones. consumo (gastos del
turista) —beneficio-(valor'de la experiencia, empleos mejor
remunerados y desarrollo.regional):

Grupo |l. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

C) Agua y'saneamiento . 28. Consolidar la cahdad del agua en la gestion mtegral del
: recurso. hidrico.

‘1"29. Posicionar el'tema del.agua como un.recurso estrateglco y
de seguridad nacional.’

D) Infraestructura-y- 31. Generar e impulsarlas condlclones necesarias para el
equipamiento urbano.y regional desarrollo'de ciudades y zonas metropolitanas seguras,

.8 competitivas, sustentables blen estructuradas y menos
costosas.

32. Frenarla expans:on desordenada de las ciudades,
dotarlas: de._sue_l.o apto para el desarrollo urbano y
aprovechar el dinamismo, la fortaleza y la riqueza de las
mismas para impulsar el desarrollo regional.

E) Desarrollo social 33. Apoyar el desarrollo de capacidades para la participacion
social en las actividades econdmicas y promover la articulacion
de programas para optimizar la aplicacion de recursos publicos
gue conlleven a incrementar las oportunidades de acceso a
servicios en el medio rural y reducir la pobreza.

“Fraccionamiento Rio del Dorado”
Fraccionamiento Rio del Dorado, S. de R.L. de C.V.
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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34. Integracién de las zonas rurales de alta y muy alta
marginacion a la dinamica del desarrollo nacional.

35. Inducir acciones de mejora de la seguridad social en la
poblacién rural para apoyar la produccién rural ante impactos
climatolégicos adversos.

36. Promover la diversificacion de las actividades productivas en
el sector agroalimentario y el aprovechamiente integral de la
biomasa. Llevar a cabouna politica-alimentaria integral que
permita mejorar la nutricién de las personas en situacion de
pobreza.

37. Integrar a mujeres; indigenas y grupos vulnerables al sector
econémico-| productlvo en. nucleos agrarios Y localidades rurales
vinculadas.,

39:Incentivarel uso de Ios ser\ncms de salud, especialmente de
las. mujeres y los nifios de las familias en pobreza:

40. /Atender desde el ambito del desarrollo; social, las

1 necesidades de‘los adultos mayores mediante la integracién
social yila igualdad de oportunidades. Promover la asistencia
social a los adultos mayores ‘en condiciones de pobreza o
vulnerabilidad; dando prioridad a la poblacién de 70 afios'y mas,
que habita:en comunidades rurales con los mayores indices de
marginacion.

41 Procurar eliacceso a instancias de proteccion social a |
personas en situacion de vulnerabilidad.

Grupo I Dmg:das al Fortalecimiento de la gestion y la coordinacién institucional

A) Marco juridico 42. Asegurar la definicion 'y el respeto-a‘los derechos de

: e propiedad rural.

B)-Planeacion del - .~ | '43. Integrar, modernizary.mejorar el acceso al Catastro Rural y
ordenamiento territorial la'Informacion Agraria parasimpulsar proyectos productivos.

44, Impulsar el ordenamiento-territorial estatal y municipal y el
desarrollo.regional mediante acciones coordinadas entre los tres
ordenes de gobierno y. concertadas con larsociedad civil.

’ %,{

Programa de.Desarrollo Regional de Sotavento.- Forma parte de la:politica de planeacién
gue ha asumido. el Gobierno del Estado-de-Veracruz como elrinstrumento rector de su
actuacién en el territorio. Veracruzano. El programa considera-a lairegion de Sotavento como
una de las mas complejas del estado:de Veracruz ya que contiene en su interior, por un lado
al polo urbano mas grande‘del-estado inmerso en.una regién-con una dinamica de expulsién
de poblacién y por otro, importantes:zonas. de alto valor ambiental, algunas de ellas con
avanzados procesos de deterioro.

. Sitios de manglar con relevancia biolégica y con necesidades de rehabilitacion

ecolégica.- En el proyecto “Rio del Dorado” se propone la conservacion de 6.5 has., de
manglar presente en la zona del proyecto, buscando garantizar la reproduccién pesquera y la
optimizacién del ecosistema del manglar, a fin de propiciar las condiciones de mejoramiento
de los componentes de fauna y flora de los ecosistemas presentes en el sitio, sin olvidar la
integracion de la poblacion al proyecto, generando una mejora en su bienestar y en su
economia familiar.
‘Fraccionamiento Rio del Dorado”
Fraccionamiento Rio del Dorado, S. de R.L. de C.V.

Municipio de Boca del Rio, Ver.
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e. Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe.- Emitido el dia 24 de noviembre del afio 2012 en el Diaric Oficial de la Federacién. El
POEMyRGMyMC, mismo que ubica al proyecto en la UGA No. 41 en la cual se aplican las
siguientes acciones generales y especificas:

Unidad de Gestion Ambiental #:41

Tipo de UGA Costera
Nombre: Boca del Rio

Veracrulz

Poblacidn: 141634 Habitantes
Superficie: 3749.65 Ha.
Subregién: Aplicar acciones y criterios de Zana

Costera Inmediata Golfo Sur

Tislas:

Fuerto Turistico
Puerto Comercial
Pusrto Pesguero

Nota:

A esta UGA se le aplican las Acciones y Criterios Generales descritas en el anexo 4 ademas de las
siguientes Acciones y Criterios Especificos para la misma.

Acciones y Criterios

Accidn Prioridad Accidn Priridad Accidn Prioridad Atcién Prioridad
A-Q0L NA A-027 APLICA A053 APLICA A-0TS NA
4.002 NA A028 APLICA A0S5S4 APLICA A-080 NA
A-003 HA A-D29 APLICA A-055 APLICA 4-081 NA
A0 APLICA A-030 APLICA A056 NA A-082 NA
A5 APLICA A-031 APLICA AQ57 APLICA A-083 NA
A-000 APLICA AD32 APLICA AQ58 APLICA A084 NA
A007 APLICA A-033 APLICA A059 APLICA A-085% NA
ADCE APLICA A034 NA ALBD APLICA A086 NA
A-009 APLICA A-035 N& A-061 APLICA A-087 NA
A-010 APLICA A-D36 KA AD62 APLICA A.088 NA
A-QLL APLICA A-037 APLICA A063 APLICA A-O8S A
A012 APLICA 4038 APLICA A0B4 APLICA A-0%0 NA
A013 APLICA A-039 NA A-0B5 APLICA A091 MA
A014 APLICA A040 APLICA AD6D APLICA A32 NA
A-015 APLICA A041 KA A067 APLICA A-093 MNA
A016 APLICA A042 NA A-0B8 APLICA A094 NA
A-017 APLICA A-043 NA A-069 APLICA A095 KA
A-018 APLICA A-0d4 APLICA A-070 APLICA A-096

A-019 APLICA A-045 WA ADT71 APLICA A097

A-020 NA& A-D46 NA A072 APLICA A098

A-021 APLICA AD4T NA A073 NA A099

A022 APLICA A-D48 APLICA AD74 NA A-100 MA
A023 APLICA AD45 NA A075 APLICA

A024 APLICA A-050 APLICA AQ76 NA

A-025 APLICA A-051 APLICA AD77 NA

AQ20 APLICA A-052 APLICA AD7E NA

“Fraccionamiento Rio del Dorado”
Fraccionamiento Rio del Dorado, S. de R.L. de C.V.
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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De acuerdo a lo anteriormente expuesto se concluye que la informacion técnica y normativa, es
concordante con el proyecto, por lo que se garantiza el cumplimiento y la viabilidad del mismo, en
funcién a los usos compatibles y condicionados.

Debido a que la presente resolucién no obliga, ni es vinculante en forma alguna para que cualquier
instancia municipal, estatal o federal emita su fallo correspondiente en la materia de su
competencia. Lo anterior en virtud, de queila:misma:soélo se refiere a los aspectos ambientales
de las obras y actividades.descritas en el Término PRIMERO y por ningiin motivo, la
presente autorizacion constituye un permiso.de inicio de obras; ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia-de la tierra, por lo que queda a 'salvo las acciones que
determine la propia ‘Secretaria, las autoridades-federales, estatales y municipal en el ambito de
sus respectivas ,competencias, de conformidad con.lo estatal y municipal en el ambito de sus
respectiva competenclas alo estabiemdo en-los ar'riculos 35-de la LGEEPA'y 49 de.su REIA,

Por los argumentos antes expuestos esta Delegacaon Federal SEMARNAT Veracruz concluye que
las observaciones indicadas en el'presente oficio son vertidas sin perjuicio.de las atribuciones que
en materia amblental corresponda a la.Federacion, los:Estados:y'los Municipios, bajo_el principio
de coneurrencia previsto en el Articulo, 73/ fraccion XXIX-G ‘de ‘la:Constitucion Politica. de los
Estados Unidos:Mexicanos;asi’‘como'lo 'senalado en.el Articulo'115 en el.cual se establecen las
facultades que leison. conferidas alos Municipios, entre ellas:la regulacion de uso del suelo, asi
como.lo establecido en el Articulo 8'fraccion'll, de la LGEEPA en. el.que sefiala 'su atribucién de la
aplicacién de los instrumentos de polltlca ambiental,previstos.en:las leyes locales en la materia vy
la preservacion, y restauracion delequilibrio ‘ecolégico, y: la proteccion al ambiente en“bienes y
zonas de, jurisdiccién*Municipal, ‘en Ias materlas que no. esteén expresamente atnbuldas ala
Federacion o a los Estados \

Descripcion del sistema ambiental y sena;‘am:ento de !a prob!ematrca ambiental detectada
en el area de influencia del proyecto

7. La fraccion IV del articuto 12 del_-REIA' en analisis, dispone la obligacién.de la promovente de
incluir.en la MIA-P-una descripcién del sistema ambiental, asi’ como 'sefalar: la problematica
ambiental detectada en el.area de influencia'del proyecto; es decir; primeramente se debe ubicar
y describir el-Sistema Ambiental:(SA) correspondienteé”al proyecto; para posteriormente sefalar
la problematica ambiental detectada en el area.de influencia del proyecto,

La delimitaciénuy caracter:zambn del Sistema Amblental (SA) del proyecto se llevo a cabo
considerando elementos como biodiversidad, distribucion, amplitud 'y nivel-de alteracion de los
componentes paisajisticos.y analizando componentes ambientales relevantes que se considera
tengan interaccién con' el proyecto. en.cualquiera:de, sus-etapas.de ejecucion. A continuacion se
describe la delimitacién y justificacién .del-SA. De*acuerdo-a lo-establecido en la guia para la
elaboracién de la manifestacion ‘de impactoambiental en 'su modalidad particular (SEMARNAT),
para delimitar el SA pueden considerarse diversos criterios como son:

v Por zonificaciones de instrumentos de politica ambiental definidas en el Ordenamiento
Ecolégico Territorial del Estado o programas regionales.

v" Dimensiones del proyecto, distribucion de obras y actividades a desarrollar, sean
principales, asociadas y provisionales, sitios para la disposiciéon de desechos;

v Factores sociales (poblados cercanos);

v Rasgos geomorfoedafologicos, hidrograficos, meteorologicos, tipos de vegetacion, entre
otros;

“Fraccionamiento Rio def Dorado”
Fraccionamiento Rio del Dorado, S. de R.L. de C.V.
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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v Tipo, caracteristicas, distribucion, uniformidad y continuidad de las unidades ambientales
(ecosistemas); y

v Usos del suelo permitidos por el Plan de Desarrollo Urbano o Plan Parcial de Desarrollo
Urbano aplicable para la zona (si existieran).

La delimitacion del Sistema Ambiental en donde se pretende establecer el Proyecto
“Fraccionamiento Rio del Dorado” se-apoyé. en’ lo. establecido en el Programa de Desarrollo
Urbano de la Reserva Territorial'de 'la Zona Conurbada Veracruz — Boca del Rio — Medellin —
Alvarado, debido a que el territorio no cuenta con.un.Ordenamiento ecolégico decretado, por lo
que se concluyd en delimitar como tal el Municipio de Boca del'Rio:

Caracterizaciéon y analisis del sistema ambiental.- Se presenta informacion de los aspectos
abidticos (clima; geologia, suelos hidrologia-superficial y-subterranea) bidticos (vegetacion y
fauna), de paisaje y el medio socio econémico.que caracteriza el'sistema ambiental (SA) asi como
el area de influencia del proyecto (Al)--Dicha ‘informacién se. obtuvo a partir de /la consulta vy
analisis de recursos bibliograficos; -de -Sistemas- de Informacuon Geografica.y de informacion
tomada en.campo. Se analizaran:de manera integral los.elementos:del medio fisico, bidtico, social,
econdmico 'y cultural, asi-como los diferentes usos del:suelo-y- del'agua que hay en el area de
estudio»En ‘dicho analisis se considerara la varlablhdad estacional 'de los " componentes
ambientales, con el propdsito de reflejar su: comportamnento y. sus tendencias. La caracterizacion
se realizara en todo el sistema ambiental, es/en este caso.el' municipio de Boca del Rio, Ver. Dicha
caracterizacion contendra informacion, en' escalas: 'y ambitos. distintos' al, sistema«.ambiental
seleccionado, Informacién sobre componentes ambientales que no tienenirelacion clara; objetiva y
especifica con.los posibles efectos, del proyecto.y listas de especies animales y vegetales, sino
con la interpretacion ambiental que se haga de la'caracterizacion eco sistemica.

Caracterizacion y analisis retrospectivo de la calidad ambiental del SA.- Se realizé unjanalisis
de manera retrospectiva la calidad ambiental del SA mediante.imagenes 'satelitales ‘de .google
earth, para observar la evolucion del area, estas imagenes fueron-a'partir.del afio 2006:a 2016 de
tal forma que se defina.cémo ‘es su“estructura y como es, el funcionamiento de los componentes
bidticos,-abidticos y socioeconémicos.se, identificaran’las tendencias de desarrollo y/o de deterioro
que se'ha registrado en.el SA'y que pudieran-haber mmdrdo ‘de manera’determinante en la calidad
ambiental que registra actualmente. -

Clima.- De.acuerdo.con el.Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) el clima “se refiere
al conjunto de fendmenos meteorologicos que caracterizan el-estado medio de la atmosfera en un
punto de la superficie de la tierra: Esta controlado por una serie de elementos como: temperatura,
humedad, presién, vientos y precipitaciones, principalmente, y que se obtienen a partir de la
recopilacién en forma sistematica y homogénea de la informacién-meteoroldgica, durante periodos
que se consideran suficientemente representativos,.de 30/afios o mas. El clima presente en el SA
de acuerdo a la clasificacién. desKoppen, modificado por-Garcid es el Calido subhimedo con
lluvias en verano, del tipo Aw:z. :

Area de Influencia del Proyecto.- El Proyecto “Fraccionamiento Rio del Dorado” se encuentra en
un area de Clima Célido subhumedo con lluvias en verano, temperatura media anual mayor de 22
°C y temperatura del mes mas frio mayor de 18 °C; de acuerdo a la clasificacion de Koppen,
modificado por Garcia es del tipo Aw;

Geomorfologia.- El area de estudio se localiza en la provincia fisiografia Planicie costera del Golfo
de México y en la subprovincia Planicie costera de Veracruz. Estas planicies se caracterizan por
tener planicies bajas, lomerios y sierras aisladas. Dichas geoformas abarcan un rango altitudinal
que va desde el nivel del mar hasta los 350 m.

“Fraccionamiento Rio def Dorado”
Fraccionamiento Rio del Dorado, 5. de R.L. de C V.
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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Suelo.- El suelo se define como un cuerpo natural no consolidado que recubre la mayoria de la
superficie continental de la corteza terrestre, compuesto por particulas minerales y organicas,
agua, aire y organismos vivos, que presenta un arreglo de horizontes o estratos y es capaz de
soportar la cubierta vegetal (Semarnat, s/p). Los suelos presentes en el area de estudio son
incipientes, de origen fluvial y lacustre provenientes del rio Jamapa y el océano, a lo largo de la
margen izquierda del Rio Jamapa se-encuentran ‘'suelos aluviales con sucesion alternadas de
arcillas y de arenas limosas a arcillosas. En la margen derecha del mismo rio se encuentra la
misma alternancia y hacia“Antdn Lizardo, predominan_las arenas-eodlicas en cordones de dunas
con orientacién norte-sureste; suelos de litoral y hacia mandinga afloran suelos lacustres. Estos
suelos son del periodo.cuaternario, es decir, suelos.jovenes de reciente deposicion (INEGI, 2011).
De acuerdo al mapa edafologico obtenido -a partir-de los-datos de INEGI y CONABIO (2011),
encontramos que,en el area de influencia del-proyecto. Fraccionamiento Rio del Dcrado asi como
en el Sistema Ambiental,. Ia presencia; de Suelo t:po vemsoI

Vertisol.--.Son suelos de climas templados y calidos, especialmente de zonas con una marcada
estacién.seca y otra lluviosa, La’ vegetac:on natural va.de selvas bajas.a pastizales y matorrales.
Su color-mas comun es el negro o gris ‘oscuro enla.zona centro'a oriente. de México'y de color
café rojizo haciael norte del pafs. Su uso agrlcola es muy extenso, variado y'productivo, Ocupan
gran parte de importantes’ distritos de riego en Sinaloa; Sonora,-Guanajuato, Jalisco, Tamaulipas y
Veracruz:“Son muy feértiles pero su dureza 'dificulta‘la labranza. En estos suelos seproduce la
mayoer parte de cafia, cereales, hortalizas y aigodén Tienen bajarsusceptibilidad a la erosmn y alto
riesgo de salinizacidn.“Su s;mbofo es (V). '

Hidrologia.- La- hidrologia se. deflne como " ‘la._ciencia' que estudia el agua, su ocurrencia,
circulacién, y distribucion en la superﬂme terrestre, sus propledades quimicas:y fisicas y su relacion
con ‘el medio ambiente, incluyendo_.a'los seres: vivos” (Aparicio“Mijares, 1992). ElI componente
hidrolégico aporta informacion respecto de los cuerpos de agua que.se encuentran cercanos al
area de estudio (proyecto) asi.como la ubicacion de este en la-region hidrologica correspondiente.
El pretendido proyecto.se ubica dentro-de la Sub cuenca del-Rio Jamapa, que pertenece a la
Cuenca.del Rio Jamapa, mismas=que se-ubican dentro de |a Region Hidrolégica 28 Papaloapan
(RH-28)..La'RH-28 Papaloapan, tiene como’principal sistema fluvial el rio Papaloapan (Cuenca del
mismo nombre) _seguidos_por los.rios Actopan, La Antigua.y Jamapa. En esta RH el ecosistema
estuarino“mejor:representado ‘es 'la laguna de Alvarado, ademas ocupa el ‘segundo lugar en
superficie de.manglar (169.47« km?) en' el estado.de Veracruz. La.Cuenca del RioJamapa tiene
distribucién total:dentro del estado de Veracruz,.con un area-aproximada de:3912 km? (Pereyra,
et.al. 2010).

Vegtacion.- Metodologia“de muestreo. Muestreo estratificado:-los ‘muestreos se efectian en
unidades previamente“establecidas con;uno.o varios. factores determinados a priori. La seleccion
de esta metodologia se basa en ques el predio ‘donde pretende-llevarse a cabo el proyecto
“Fraccionamiento Rio del Dorado” cuenta .con® nvegetacion” discontinua que se establece
unicamente en la colindancia con la carretera federal y el Fraccionamiento Rio del Dorado, por lo
que estas areas tienen la prioridad de ser estudiadas.

Censo o conteo directo. Se realizé el contec directo de todos los individuos de porte arbéreo y
arbustivo, tomando datos dasometricos: altura, diametro normal (DN), especie y numero de
individuo, de las especies herbaceas se contabilizd el nimero de individuos.

Estratificacion de la vegetacion. Se establecid como individuos de porte arbéreo aquéllos que
tuvieran un Didmetro normal (DN) igual o mayor a 10 cm y una altura mayor a 1.50 m, los

“Fraccionamiento Rio del Dorado”
Fraccionamiento Rio del Dorado, 5. de R.L. de C.V.
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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individuos con DN vy altura inferior a la anterior fue considerado como arbéreo en regeneracion. A
tales individuos, se les registré Unicamente la altura. Los individuos arbustivos fueron aquellos
registrados con DN de 5 cm vy altura no mayor a 1 m, también se registraron otras especies No
maderables como lo son Palmas, Cactus y Bejucos y las especies herbaceas. No hubo registré de
espemes epifitas.

Area de muestreo. Se establecio como area de muestreo la ubicada en la periferia del terreno en
la colindancia con la Carretera Federal (Noroeste) y~con el Fraccionamiento Rio del Dorado
(Noreste), con una superficie totat'de 3.7172 hectareas.

Resultados.- Tras el analisis de la informacién recabada en campo (censo) se obtuvo la siguiente
informacion:

Existe una Riqueza:especifica de 35 especnas (total de especies) contenldas en.34 géneros y 26
familias, de los estratos arboreo, arbustivo y-herbaceo.con un total de 2,844 individuos registrados.
En el estrato arbéreo se identificaron.14-especies, en la regeneracion.arborea existen 13 especies
que pertenecen a las regastradas en el estrato arboreo; en.el.estrato-arbustivo exlsten 7 especies,
y para el herbaceo 11. \

Géneros

| N°. individuos

Estrato Familias Especies

Arbhdreo 12 14 14 272

Regeneracion 12 13 13 1163

Arbustivo ' 7 7 7 825

Herbaceo 9 10 11 584
Total 26 34 35 2844

Las especies del estrato arbéreo y regeneracion arbarea.con. mayor ‘presencia son' Guazuma
ulmifolia, Coccoloba uvifera; Gliricidia:sepium, Cecropia obtus:foha y Dendmpanax arboreus que
representan especies'de estados sucesionales secundarios:.

Las especies del estrato arbustivo Helicteres guazumrfoha Canca papaya Stemmadenfa obovara
Acacia‘cornigera y Randia-cuelata’ son espectes de’estados sucesionales. 'secundarios, /que se
establecen en claros (espacios abiertos que permiten la entrada directa de Ta luz 'solar) dentro de
la vegetacién, a excepcion-de.Carica papaya o papaya que_es una espec_le cultivada.

En el estrato herbaceo se presentan las especies‘Lasiacis.divaricata y Cynodon p!ectostachyus
asi como /[pomoea purpurea. L. d:vancata y C. plectostachyus.son pastos que cubren una buena
proporcién del terreno.

El estrato arboreo presenta:14 especles con 272 individuos,smientras que la regeneracién arborea
presenta 13 especies con-1,163 individuos; en el ‘estrato-arbustivo y herbaceo se registraron 7
especies con 825 individuos y:11 especies ‘con, 584 individuos respectivamente.

La familia mejor representada es la Fabaceae con. seis especies, seguida de las familias Araceae,
y Asteraceae con dos especies.

Caracterizacién de la vegetacién arborea.- En el estrato arbéreo el diametro promedio de los
individuos es de 18.39 cm., contando con individuos desde 10 cm hasta 80cm., la altura promedio
es de 5.15 m en un rango de 3 m hasta 15 metros, se encontraron dos individuos de 120cm y 150
cm de diametro ambos de la especie Ficus obtusifolia.

Estrato Familia Nombre cientifico Nombre comiin N°. individuos
Arbé Fabaceae Andira galeottiana Macayo 1
rbéreo :
Annonaceae Annona reticula Anona 3

“Fraccionamiento Rio del Dorado”
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Estrato Familia Nombre cientifico Nombre comiin N°. individuos
Burseraceae Bursera simaruba Chaca 13
Cecropiaceae Cecropia obtusifolia Hormiguillo 23
Malvaceae Ceiba pentandra Ceiba 3
Polygonaceae Coccoloba uvifera Uvero 44
Araliaceae Dendropanax arboreus Cucharo 24
Moraceae Ficus obtusifolia Higuera 8
Fabaceae Gliricidia sepium Cocuite 29
Sterculiaceae Guazuma ulmifolia Guasima 111
Tiliaceae Heliocarpus appendiculatus Jonote 1
Fabaceae Leucaena leucocephala Huaje 5
Anacardiaceae Mangifera indica Mango 4
Bombacaceae Pachira acuatica Castafia de agua 3
Total 272
Estrato Familia Nombre cientifico Noml*:nre N°. individuos
comun
Burseraceae Bursera simaruba Chaca 26
Cecropiaceae Cecropia obtusifolia Hormiguillo 40
Malvaceae Ceiba pentandra Ceiba 2
Polygonaceae Coccoloba uvifera Uvero 270
Bixaceae Cochlospermum vitifolium Pongolote 2
Araliaceae Dendropanax arboreus Cucharo 33
Regeneracién Moraceae F."gt._.'s' c:r_b{usifgﬁa Hig uera 5
arbbren Fabaceae Gliricidia sepium Cocu_ﬁe 320
Sterculiaceae Guazuma ulmifolia Guasima 399
Fabaceae Leucaena leucocephala Huaje 14
Anacardiaceae Mangifera indica Mango 21
Myrtaceae Psidium guajava Guayaba 5
Meliaceae Trichilia havanensis Rama tinaja 28
Total 1,163
Estrato Familia Nombre cientifico Nombre comin | N°. individuos
Fabaceae Acacia cornigera Cornisuelo 105
Arecaceae Acrocomia aculeata Palma coyol 37
Caricaceae Carica papaya Papaya 158
Arbustivo Asteraceae Eupatorium morifolium Santa Maria 73
Malvaceae Helicteres guazumifolia Flor de tulipan 209
Rubiaceae Randia cuelata Randia 100
Apocynaceae Stemmadenia obovata Huevo de gato 143
Total 825
Estrato Familia Nombre cientifico Nomtare N°. individuos
comun
Asteraceae Baltimora recta Mozote 10
Herbaceo Euphorbiaceae Cnidoscolus urens Mala mujer 5
- Poaceae Cynodon plectostachyus Pasto 70

e
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Estrato Familia Nombre cientifico Nomtfre N°. individuos
comiin
Convolvulaceae Ipomoea purpurea Rompe Platos 140
Poa;;:eae Lasiacis divaricata Carrizillo 146
Fabaceae Mimosa pigra Dormilona 50
Fabaceae Mucuna pruriens Pica pica ' 48
Asparagaceae Sansevieria trifasciata Lengua tigre | 7
Smilacaceae Smilax glauca Alambrillo 28
Araceae Syngonium macrophylium Singonio 68
Araceae Syngonium podophyflum Singonio 12
Total 584
Gran total 2,844

Manglar(Estero de Mandinga).- En  la  colindancia sureste: del: predio donde pretende
desarrollarse el proyecto se desarrolla de'manera naturalsla. vegetacion de Manglar que forma
parte del Sistema lagunar de Mandinga. Esta comunidad la“integranlas especies Rhizophora
mangle (mangle rojo), Avicennia germinans (mangle negro) ', ‘Laguncularia racemosa“(mangle
blanco). Es importante aclarar_que dicha.vegetacién (comunidad) no sera afectada en
ninguna de las etapas del. proyecto, debido ‘principalmente a lo establecido en materia de
proteccion a la_ vida silvestre y:aque el proyecto en Si busca desarrollarse de manera sustentable
con elentorno.

Fauna.- Se realizé la. aplicacion“de un"censo en toda |a ‘superficie sujeta al estudio de los
componentes biéticos de 3.7172-ha (misma area donde se-realizo. el censo de vegetacion) dentro
del predio:del proyecto. Se utilizaron dos métodos para, la ldentiflcamon de los grupos faunisticos,
es decir, el método directo e |nd|recto

Método directo. Consiste en reahzar la deteccion” visual o auditiva. (directa). de animales,
particularmente del grupo de las aves, quienes presentan coloraciones conspicuas y llamativas asi
como cantos especificos .y vuelos estereotipados que_las hacen-inconfundibles; y gue por su
condicién biclégica tienen mayor-actividad durante:las mafianas. o'tardes.

El grupo de los reptiles, debido.a su condicion: ectotérmica:suelen ser encontrados regulando su
temperatura corporal mediante la exposicién. a la radiacion.ultravioleta  sobre: senderos o por
encima o debajo:de troncos; rocas y ramas.por-lo.que no se descarta‘la_posibilidad de registrar
individuos de este grupo y-para.los:que se hace indispensable el uso de ganchos herpetolégicos
para su captura y manipulacion.

Método indirecto. Consiste en~la blsqueda. de huellas, excretas, mudas, camadas, letrinas,
rascaderos o zonas de afilamiento de la fauna snlvestre &

Resultados

El censo realizado dentro del area arrojé la siguiente informacion: se obtuvo un total de 89
registros, de donde se registraron 14 especies pertenecientes a 14 géneros y 13 familias. El grupo
faunistico mas representativo es el de las aves, se presentaron 63 registros de nueve especies,
que pertenecen a nueve generos y ocho familias. Los reptiles presentaron 18 registros
pertenecientes a tres especies. Finalmente el grupo menos representativo con ocho registros y
dos especies es el de los mamiferos.

“Fraccionamiento Rio del Dorado”
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Grupo Familias Géneros Especies Registros
Reptiles 3 3 3 18
Aves 8 9 9 63
Mamiferos 2 2 2 8
Total 13 14 14 89
Grupo Familia Nombre cientifico Nombre comiin Abundancia
Reptiles Teiidae Ameiva undulata Lagartijén 11
Reptiles Corytophanidae Basiliscus vittatus Basilisco rayado
Reptiles Iguanidade Ctenosaura acanthura Garrobo
Aves Icteridae Icterus gularis Bolsero de altamira
Aves Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate mayor
Aves Cuculidae Crotophaga sulicirostris Garrapatero pijul
Aves Cracidae Ortalis vetula Chachalaca
Aves Tyrannidae Pitangus sulphuratus Luis bienteveo 7
Aves Thamnophilidae Thamnophilus doliatus Batara barrada 4
Aves | Trochilidae Amazilia yucatanensis Colibri yucateco 1
Aves Turdidae Turdus grayi Zorzal 2
Aves Picidae Melanerpes aurifrons Carpintero cheje 4
Mamiferos | Sciuridae Sciurus aureogaster Ardilla 6
Mamiferos | Leporidae Sylvilagus floridanus Conejo 2
Total 89

Diagnéstico ambiental:- Considerando-la informacion recabada del Sistema Ambiental y el Area
de influencia donde pretende llevarse a cabo el Proyecto “Fraccionamiento Rio del Dorado”,
analisis de dlcha |nformac10n denvo en Io S|gu|ente '

El area de estudio representa una zona caracterizada por el comercio, los- semmos turisticos, el
area de influencia.del proyecto se encuentra inmersa en una zona dealta’ plusvalia donde se han
establecido casasiveraniegas, fraccionamientos-residenciales, edificios:departamentales y centros
comerciales para familias.de.alto.poder adquisitivo, la tendencia consiste que un corto plazo esta
zona sera alcanzada por los desarrollos habitacionales.o.por construcciones de tipo residencial.

La vegetacién y fauna reportada en el area del proyecto consiste‘en especies, algunas de ellos
remanentes de vegetacion primaria (Selva alta perennlfolla segun lo descrito por INEGI) pero
también por especies de caracter secundario y algunas de origen cultivable, no se reportan
especies bajo categoria de riesgo en la NOM-059. Se presenta vegetacién de manglar ubicada en
la colindancia sureste del predio, dicha vegetacién es representada por tres especies de Mangle
(Rhizophora mangle (mangle rojo), Avicennia germinans (mangle negro) y, Laguncularia racemosa
(mangle blance), esta vegetacién presenta caracteristicas tipicas de estas formaciones, mismas
gue no se afectaran por el desarrollo del proyecto. La fauna registrada en el sitio tiene dominancia
respecto al grupo de las aves, pues de un total de 89 registros que se obtuvieron en los recorridos
de campo 83 fueron de este grupo, se reportan 4 especies listadas bajo alguna categoria de riesgo
en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

"Fraccionamiento Rio def Dorado”
Fraccionamiento Rio del Dorado, S. de R.L. de C.V.

Municipio de Boca del Rio, Ver.
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El paisaje es un componente se prevé no serd fuertemente afectado, ofrece una vision de
continuidad de vegetacién en el drea. Misma que se ubica dentro de un espacio utilizado para
residencias habitacionales y que es plenamente congruente con la naturaleza del proyecto en
estudio. El analisis de los aspectos demograficos aporta informacion acerca de las tendencias de
crecimiento en el area, dicha informacién sugiere un decrecimiento para el afio 2017, fundamenta
el desarrollo de las actividades terciarias, donde se considera el desarrollo inmobiliario y que
precisamente corresponde con la naturaleza-del proyecto. En cuanto a los servicios basicos de
vivienda, se concluye que en el Municipio cerca del 90% de los hogares cuentan con ellas, en el
proyecto se prevé el suministro de cada uno.de ellos, una vez llegado-el momento de la venta de
lotes.

Por Ultimo y como parte de los capitulos siguientes (medidas de prevencion y mitigacion) se prevé
la ejecucion de medidas para asegurar aminorar impactos respecto a los recursos de vegetacién,
fauna y suelo.

Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales:

8. Que la fraccion V del'articulo 12 del REIA, dispone la obligacion. la.promovente;de incluir en la
MIA-P, uno de los aspectos fundamentales del PEIA;. que. es.la identificacion, descripcion y
evaluacion de los impactos ambientales que: el” proyecto' potenciaimente puede ocasionar,
considerando que-.el procedimiento ‘se’ enfoca’ prioritariamente atlosimpactos que por sus
caracteristicas y efectos son relevantes o significativos, v consecuentemente’ pueden-afectar la
integridad funcional y. las capacidades de_carga'de . los-ecosistemas. En este sentido, esta
Delegacion -Federal Veracruz, “derivade" del ‘anlisis ‘del diagnostico del SA en el cual se
encuentra ubicado el proyecto, asi como'de las condiciones ambientales del mismo, considera
que éstas han sido alteradas, 'ya  que dicho, SA ha-sido modificado por ' actividades
antropogénicas; en este caso, por-la existencia de. pastizales inducidos, agricultura de
temporal, ganaderia, asi como por lapresencia de caminos 'y asentamientos humanos; por otra
parte, la promovente .tiene considerada la. realizacidn. de. acciones ' de mitigacion y
compensacién ante.el desarrollo del proyecto_en esta zona; con.lo'cual se pretenden revertir
los potenciales impactos que el:mismo ocasionara. '

La promovente manifiesta que los indicaderes de impacto identificados para el desarrollo del
proyecto. Fraccionamiento, Rio del Dorado, de’acuerdo aslos componentes ambientales que
impactaran se pronuncian‘a:continuacion: & ;

Subsistema Factoi' ambiental 'Indicador ambiental

Aire Calidad: Contaminacion atmosférica y ruido
Medio Fisico Suelo Perdida de las caracteristicas fisicas del suelo
Agua Contaminacion de manto freatico
Medio Biologico Flora Perdida de vegetacion
Fauna Desplazamiento de Fauna
Medio socioecondmico Paisaje Modificacion al aspecto del paisaje
Poblacion Generacidn de empleo temporal

Las acciones (actividades) del proyecto que se prevé pudieran producir impactos, se clasificaron
de acuerdo a los siguientes aspectos:
e Acciones que modifican el uso del suelo: Este componente se vera afectado por las
actividades de la etapa de preparacién del sitio, esto considerando que se realizara un
desmonte y despalme para infraestructura necesaria (vialidades y banquetas).

“Fraccionamiento Rio del Dorado”
Fraccionamiento Rio del Dorado, S. de R.L. de C. V.
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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Acciones que implican emisién de contaminantes: Para las labores de la obra se utilizara
maquinaria que maneja gasclina y diesel como combustible, y por lo tanto generaran
emisiones de gases y particulas a la atmésfera tales como diéxido de carbono (C0O2),
diéxido de azufre, asi como particulas de polvo suspendidas, de igual forma se generara
ruido por el desarrollo de las actividades inherentes a la preparacion del sitio y la
construccion, pero con la aplicacién oportuna de las medidas de prevencién y mitigacion
se podra prevenir la contaminacion del.mismo.

En cuanto a los residuos 'sélidos urbanos ‘que se pudieran generar, estos serén
almacenados en contenedores, recolectados por el servicio de:limpia y trasladados al sitio
de disposicion.final de.residuos sélidos del municipio de Boca del Rio.

En el sitio no:se generaran residuos peligrosos toda vez que no se dara mantenimiento
preventivo o. correctivo a la maquinaria_en- el sitio~del proyecto, no_ existiendo motivo
diverso de generacion eventual de residuos peligrosos. No obstante se aplicaran medidas
de prevencién correspondiente para evitar [a'contaminacién por estos residuos.

Acciones; derivadas del-almacenamiento. .de residuos:. Se “generaran-residuos solidos
urbanos'y residuos fisiolégicos por parte de los trabajadores de la‘obra, mismos que seran
almacenados en 'botes, ‘de basura i  letrinas portatiles:, respectivamente;..en ambos
casos se contrataran empresas ‘especializadas para-su recoleccion 'y para su.posterior
disposicion,, final, smismas » que “serdn; ‘recolectadas cada tercer dla para.evitar el
salmacenamiento de s residuos! por periodos largos de tiempo.

- En, cuanto al/combustible, \se utilizara“diesel para maquinaria y. equipo el cual sera

".obtemdo en estaciones.de servicio autorizados, no omitiendo'sefialar. que se contara con
un espacio de ‘almacenamiento ‘para.el'mismo de manera que pueda ser empleado en el

s sitio del proyecto; siendo que:la capacidad-de:almacenamiento no rebasara la cantidad de
[reporte para con3|derar a Ia actlvxdad como altamente riesgosa ‘en materia estatal o

federal.

Acciones:que actiian sobre el medlo blétlco el smo donde se pretende. reallzar el
‘proyecto presenta.vegetacion y fauna representativa..Es en.este:sentido, que se aclara
gue ninguna de“las actividades del desarrollo:del. proyecto, ‘es decir, preparacién del sitio,
construccion e incluso la operacion afectaran considerablemente.al medio biético.
Acciones que dan lugar al.deterioro del paisaje: Las actividades.de preparacion del sitio y
construccion del Proyecto no deterioraran el paisaje, ya que.el sitio se encuentra fuera de
la mancha urbanade la ciudad,de.Boca del-Rio, zona de alta plusvalla donde en la
actualidad existen fraccionamientos residenciales.

Acciones que repercuten “sobre las \infraestructuras..No se encuentra en el proyecto
ninguna actividad que repercuta sobre ‘estructuras.

Acciones quexmodifican el entorné*social;“econémico.y-cultural:-Para la realizacion del
proyecto se necesitara‘de personaf calificado y no- callflcado por lo que se generaran
empleos temporales.:

Analizando la informacién de” los” puntos antenores se puede concluir gue las principales
actividades que generaran un impacto al entorno 'y.que por lo tanto son susceptibles a su
respectiva evaluacién son:

AN Y

Desmonte y despalme

Trazo, nivelacién y compactacién del terreno
Instalacion de la red de agua y drenaje
Trazo y pavimentacion vialidades
Instalacion de red eléctrica

“Fraccionamiento Rio del Dorado”
Fraccionamiento Rio del Dorado, S. de R.L. de C V.
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La metodologia utilizada para la evaluacion de los impactos ambientales derivados del Proyecto
Fraccionamiento Rio del Dorado, consiste en la denominada matriz de importancia, la valoracion
cualitativa de los impactos, cada casilla de cruce nos dara el efecto de cada accion impactante
sobre cada componente ambiental. Se contabilizd un total de 110 impactos de los cuales la
mayoria es del tipo moderado.

Tipo de impacto No. de impactos
Impacto severo positivo 13
Impacto moderado positivo 28
Impacto severo negativo 0
Impacto irrelevante positivo 2
Impacto irrelevante negativo 67

Total de impactos _ 110

Impactos irrelevantes o compatibles (0 = 1 < 25):- Los,impactos de:este tipo predominan en la
salud publica, ya que por sus servicios, no existiran focos: que afecten la salud de los habitantes.
Impactos. moderados (25 < | £ 50).- Es donde:se encuentra-e| resto.y la mayoria-de los
impactos, ya que por diversas causas que se explican mas.adelante, acasiona que la elaboracion
de un fraccionamiento no causa impactos severos 0, criticos, Sin,embargo existen impactos,que se
acercan'a impactos severos principaimente en los factores de empleo.y servicios.

Severos (50 £ | £ 75)'y Criticos (75 <).- No se presentan impactos.de este tipo, lo que facilita
que se'tomen medidas de mitigacién y/o'.compensacion, otorgando asi viabilidad en la realizacion
de este proyecto. Los factores ambientales con mayor afectacién son el suelo y agua, ya : que
presentan’ mayor incidencia y valorizacion:-Alteracian en la formacién de suelos: El predio por su
naturaleza-cuenta con'vegetacién que cubre, protege \y."nutre al“.suelo, esto, ayuda a que
se Vvayan realizando.los procesos para su formacion. El proyecto.generara uni cambio de uso de
suelo para.ser tipo urbano, se retira la cubierta vegetal para-crear pavimentos en el suelo evitando
asi el intercambio de materia organica llevando asi.a detener este proceso:

Relieve: Uno de los principales momentos.de la obra, es la preparacion-del sitio, donde se ajustan
los niveles necesarios y/o requeridos para condicionar.el-relieve propicio para«la ‘construccion,
por ello es gque los cambios en iestewson significativos, sin embargo:su importancia no es
de trascendencia para el medic en gue se encuentra. 5 - !

Escurrimientos .de: aguas pluviales:. Al modificar el relievesse modificaran les’' escurrimientos
naturales de agua;. sin' embargo, con-correctas-medidas de conduccion.es factible que se
conduzcan de la manera en que se perjudique 10 menor posible-al medio. El'impacto se considera
por su naturaleza negativo deimportancia moderada. ;

Mejora de la calidad de vida:“Este es unimpacto positivo que:cuenta con una valorizacion de 45
puntos, ya que la elaboracién de’este ‘proyectoayudara.a dar un patrimonio a mas familias
trayendo consigo su bienestar y mejora de'su calidad de vida.

Impactos sobre el componente abiético:

Impactos sobre el factor aire.- Los impactos en este componente van entre los 26 y 28 puntos
de importancia, demostrando sus impactos entre irrelevantes y moderados, los impactos
irrelevantes son principalmente a corto plazo y que desapareceran cuando se concluya la obra.
Existen algunos que persistiran como la calidad del aire, sin embargo con medidas de atenuacion
esto puede disminuir y a su vez compensar con actividades que se proponen.

“Fraccionamiento Rio del Dorado”
Fraccionamiento Rio del Dorado, 5. de R.L. de C.V.
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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Impactos sobre el factor suelo.- Las acciones que impactan principalmente este factor son los
gue en sus procesos conllevan al movimiento de la tierra, pero es importante resaltar que
estos impactos, aunque son de un meomento permanente también son puntuales y el area
de este fraccionamiento es de baja extension. Existen impactos sobre la calidad del suele pueden
ser a causa de los residuos sélidos generados en las etapas de construccién y operacion,
sin embargo, el programa de recoleccidon de basura estara activo una vez que se doten de
servicios, disminuyendo asi este impacto:'Los [impactos de afectacion en el proceso de
formacion del suelo existen .por. |a: fragilidad del suelo cuando se retira la vegetacion y la capa
de materia organica que lo cubre, 'dando como resultado un suelossuelto y vulnerable, por ello se
tiene que tomar las correctas medidas de compactaciéon antes de la .construccion, evitando
con esto el arrastre de material. Con respecto.-al-relieve, el terreno de forma irregular, cuenta
con curvas a diferentes niveles y pendientes;.teniendo.con.ello que nivelar para la construccién
de la infraestructura, alterando . asi la“forma“.y .modificando los “patrones escurrimientos
naturales de‘aguas, ‘sin embargo; la’zona en‘la que se-encuentra-urbanizada y ha contribuido a
su alteracion,.y por su . area,” su -intensidad, se considera baja.

Impactos-sobre el factor.agua="Impactos irrelevantes y moderados que van de los 25 a los 30
puntos de importancia en=su levaluacion:.Cuentan‘en su.mayoria:con‘una estancia permanente,
esto porlas necesidades de este recurso en su etapa.de construccion.y'en caso de la construccion
de viviendas y su consumo.de agua en-las.viviendas durante su.ocupacion:y:su uso para la etapa
de construccion: Sin’embargo hay que resaltar que estas.necesidades existiran siempre que haya
alguna construccion y asentamiento urbano, por:lo que su intensidad es baja. 'La generacion de
aguas residuales es permanente pero de baja intensidad ya-que:este. fraccionamiento cuenta con
la factibilidad de uso.de.infraestructura.municipal para saneamiento

Existe cuerpo de aguacercano en que su.calidad, se-puede. ver afectado directamente, por lo que
su intensidad esla minima.. Sin embargo " si. interferira. en los patrones de infiltracion y
escurrimientos, causado:principalmente-por el retiro de la cubierta vegetal, cambio de relieve y
compactacion. Seimenciona que. dentro dela.zona se cuenta con.instalaciones de tipo' industrial
que_por escurrimientos naturales y la infiltracién sera de agua con'elementos contaminantes, por
lo que'no'sera un cambio radical ‘en ‘estas condiciones. Por._el..contrario, la realizacion de
este proyecto puede beneficiar evitando estos escurrimientos, si se gestiona que las/empresas
responsables, se hagan cargo 'y se superwse -eliarrastre de materlal manera superﬁmal y bajo
las condiciones_actuales.

Impactosisobre.el componente parsaﬂsuco Los |mpactos al paisaje, bajo evaluacmn son
irrelevantes - hasta - antes.’ de«.la operacion. de  este fraccionamiento. ~Son " irrelevantes y
temporales, " es«:decir;. su afectacion a la ‘apreciacion estética del lugar’ duraran (para las
etapas previas@a construccion)*mientras se realiza la actividad especifica. -De igual manera
su intensidad es.-baja. ya, que se pretende _construir en un  lugar .modificado por las
actividades humanas, como la_cercania a la carretera federal,-las dependencias de gobierno y
empresas, es una zonha con" caracter urbano Por su.poca extension de terreno el dafo a la
calidad paisajistica es minimo.

Impactos sobre el componente biético:

Flora y fauna.- Las afectaciones en el factor bidtico estan causadas principalmente por el
desplazamiento de fauna y por la eliminacion de la vegetacion, esto por las actividades de
desmonte, despalme y limpieza del terreno en la etapa de preparacion sitio. Este predio
ofrece servicios ambientales como habitat a algunas especies de aves, favorece la produccién de
02 vy captacion de CO2 , proteccién y nutricion al suelo, entre otros, sin embargo al
evaluarse la magnitud de estos servicios, se determina que el dafio ocasionado no afecta de
manera intensa al medio ambiente. En vista de las consideraciones pertinentes se considera
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viable esta construccion siempre y cuando se llevan medidas de mitigacién y compensacion
pertinentes. El fraccionamiento contard con areas verdes que ayudaran a compensar la
pérdida vegetal ademas de otras actividades que ayudaran a compensar las afectaciones
ocasionadas. Las especies de vegetacion que se encuentran en el predio, algunas de ellas se
encuentran en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la cual es el caso de las especies de mangle, las
cuales se respetaran de acuerdo a los estandares federales, respetando 100 m de distancia de la
zona del proyecto. Incluso la elaboracion-deseste ‘proyecto puede ser benéfica para evitar el
crecimiento y propagacion de‘:especies dafiinas a la salud, que por sus colindancias,
podrian afectar a la poblacién presente. % : ;

Impactos en el componente social.- En vista-del.crecimiento poblacional en la ciudad de Boca
del Rio ha incrementado la demanda de casas:habitacion, por lo que es:importante la creacion de
espacios dignos, con los servicios necesarios-y la disponibilidad de insumo. En la evaluacion de
impactos se” determiné .que la_ mejora-envla calidad' de. vida cuenta con un'total.de 45 o mas
puntos, siendo.un moderado alto.de forma permanente, pues lasfamilias que adquieran estos
inmuebles..tendran la oportunidad®.de crecimiento:y tranquilidad'depoder adquirir.un patrimonio
familiar. Durante el proceso_de “construccion, se ‘generaran -diversos empleos temporales para
la operacion’ de maquinaria, .construccion, direccion’ entre ‘otros, ofreciendo asi apoyo a la
economia de diversas familias. Una‘vez. terminada.la“obra“estos empleos. cesaran para dar
paso. a’la activacién ~economica (de’ [la| zona, “abriendo ‘nichos de: mercado para nuevos
emprendedores, micro y jpequenos empresarios, 'dando 1a oportunidad de, generar beneficios
permanentes. ' : SRR LN : % 4 '

Conclusiones:

e ' 'La identificacién, descripcion.y-evaluacion. de los impactos ambientales generados por el

' “proyecto_Fraccionamiento Rio ‘del ‘Dorado* son “fundamentales: para el desarrollo del

. mismo, de esta manera'se conocen los impactos.que-segeneraran sobre el ambiente y se
prevé las medidas que se llevaran.a cabo para prevenir o.bien mitigar los mismos.

e -En'la evaluacion del proyecto-se*identificaron un total de 110 impactos ambientales, la
mayoria de naturaleza negativa-pero‘irrelevarite; el resto de naturaleza positiva de valor
moderado y severo. g & 4

o Los-factores o elementos ambientales quesse veran mayormente impactados son aire,
suelo, flora y fauna'y ‘el-paisaje; aunque-de manera puntual, se llevaran a‘cabo medidas
preventivas desde la etapa'de preparacion del sitio, sumadas a las de‘mitigacion.

e El desarrollo del proyecto en el @rea se suma a un-proceso constante de’urbanizacion de
la mismaj:dado que existen en las-colindancia a este otro fraccionamiento residencial que
en general consiste en una.zona de alta plusvalia : 3

Medidas preventivas y de mitigacién de 10s '."mpactdﬁ Iéi'i_ﬁbientales:

9. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener las
medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el proyecto;
en este sentido, esta Delegacion federal SEMARNAT Veracruz considera que las medidas de
prevencion, mitigacidn y compensacion propuestas por la promovente en [a MIA-P son
ambientalmente viables de llevarse a cabo, toda vez que previenen, controlan, minimizan y/o
compensan el nivel de los impactos ambientales que fueron identificados y evaluados y que se
pudieran ocasionar por el desarrollo del proyecto, las cuales se describen en las paginas 121 a la
147 del Capitulo VI de la MIA-P, entre las que destacan las siguientes:
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El promovente manifiesta que para el proyecto se plantean las siguientes acciones de Mitigacion
de impactos ambientales:

~_’,-

Programa de Investigacion, rescate y salvaguarda de Mangle.- Dicho programa
considera una inversién en un periodo de cuatro afos de $3'635,000.00 mismos que
seran aplicados en las siguientes acciones:

Supervision Técnica

Mapeo de zonas

Caracterizacién de-parches

Identificacion donadoras

Técnica Riley 0.5 has.

Reh. Flujos hidrologicos en L has
“'Colecta de 'semillas:

Establecimiento de vweros _

Centro de.investigacion: () 0%

Gastos deradministracion .

B VAN S N N NENE NENEN

Disefio y construccién.del drenaje. pluwai del fracclonamaento y, su-conduccién hacia la

~Zona de manglar,

“’Construccion de Traga tormentas quie proplmen la mf”ltramon del’agua en el subsuelo y la

recarga.de Ios mantos freaticos'de’la. reg:on

lnstalac;on y operamén de un vivero' forestal en.un area de 500 'm2 para la produccion de

' _especies forestales nativas'de'la reglén «las cuales-seran-utilizadas para reforestar sitios

) en la zonal de, rnfluencla del proyecto.

‘_4 .

"Convenlo dej.-cc)ordinamén con-alguna Unidad' de Riego ‘Agricola de la Region para la
instalacién de un Médulo Bemostrativo de 1-Hectarea'con Riego por Goteo,

Convenio de coordinacién’ con'la: autotidad municipal para la instalacién de/500 mts de
malla ciclénica en el'perimetro del ANP Arroyo-Moreno:

Construcclén e :nstalac:on de gawones en smos degradados que recom|ende la autoridad
ambiental. "

Reforestacmn de las areas verdes del fraccmnamlento ‘con espemes nativas de la region y
obtenidas de viveros autonzados por Ia SEMARNAT :

Adicional a lo anterior, el promovente manlflesta Ia reahzamén de las siguientes medidas
preventivas para el proyecto:

Medida 1.

El area de trabajo sera delimitada para evitar el ingreso de personas ajenas a la obra.

Especificaciones: El area de trabajo sera delimitada con precision, colocando sefialamientos
para aislar el espacio de construccion.

Duracion: Dos dias antes del comienzo de la obra y hasta que terminé la misma.

Supervisién de Ia | El residente de obra de la empresa constructora.

accion:

%
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Medida 2.

La compaiiia constructora mantendra vigilancia para evitar el acceso de nifios y de
cualquier persona ajena a las obras.

Especificaciones:

Se estableceran turnos de vigilancia.

Duracién:

Todo el tiempo que duren los trabajos de construccion.

Supervision de la
accion:

El residente de obra de la empresa constructora.

Medida 3.

Instalacion de un horario de trabajo diurno para la realizacion de las obras. La medida a

emplear incluira la
durante las horas

utilizacién del equipo Gnicamente
de vigilia, evitando trabajar durante el horario nocturno, para

disminuir _los efectos del ruido generado.

Especificaciones:

Horario de trabajo: De 7:00 a 20:00 horas.

Duracion:

Durante toda la obra civil. .

Supervisién de la
accion:

El residente de obra de la empresa constructora.

Medida 4.

Establecimiento de un reglamento para la obra a través

del cual los trabajadores

quedaran obligados a efectuar sus necesidades fisiologicas en las letrinas y a colocar todo
tipo de residuos en los recipientes para tal fin.

Especificaciones:

El Reglamento tendra el siguiente contenido:

Caréatula

Informacién relativa a la obra y suimportancia

Informacién relativa a las medidas de mitigacién de impactos
ambientales, entre ellas lo relativo al control de residuos.

Obligaciones del personal para el manejo de sus residuos.

Duracion:

El reglamento se proporcionard con una semana de anticipacion al inicio
de las obras a cada una de las personas que intervendran en ella.

Supervision de la
accion:

El residente de obra de la empresa constructora.

Medida 5.

Los residuos solidos comunes que se derivan del consumo de alimentos, botanas,

refrescos, dulces, chocolates,

comun

seran separados segln su naturaleza,

residuos considerados como basura
dispuestos en tambos con tapa de 200

etc., y otros

litros, los cuales seran colocados en el frente de trabajo. La basura sera enviada al

Basurero municipal.

Especificaciones: Los tambos seran metélicos o de polietileno de alta densidad con tapa
y marcados con el letrero
Vidrio, Papel y carton, Plastico y Organicos

Duracién: Permanente.

Supervisiéon de la
accion:

El residente de obra de la empresa constructora.

Medida 6.

Los residuos peligrosos como botes de pintura, estopa con residuos de pintura,

grasa o

aceite, etc.,

seran dispuestos en tambos con tapa y confinados

temporalmente en un sitio con firme de cemento, para finalmente ser canalizados a una
empresa autorizada por SEMARNAT para este trabajo.

“Fraccionamiento Rio del Dorado”
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Especificaciones: Los tambos seran metélicos o de polietieno de alta densidad con
tapa y marcados "Residuos Peligrosos”.
Duracidn: Permanente.

Supervisién de la
accion:

El residente de obra de la empresa constructora.

Medida 7.

Disposicién final de escombros de construccion.

Especificaciones:

El traslado de los escombros se realizara en camiones de volteo con

lona, evitando su dispersion y disminuyendo los riesgos de
accidentes, se dispondra este tipo de residuos de manejo especial en
el sitio que indique la Autoridad municipal.

Duracidn: Permanente.

Supervision de la | El residente de obra de la empresa constructora.

accion:

Medida 8.

Disposicion final de residuos inorganicos.

Especificaciones: El  movimiento del suelo producto de los despalmes vy
excavaciones, se realizard con camicnes de volteo con lona,
evitando su dispersion y disminuyendo los riesgos de
accidentes, el suelo se empleara en la nivelacion de vialidades, areas
verdes y de equipamiento.

Las actividades se suspenderan bajo condiciones climaticas adversas
como viento fuerte.

Duracion: Durante la obra.

Supervision de la
accién:

El residente de obra de la empresa constructora.

Los eTementos ambientales due  se veran afectados “por. las acﬂ\ndades del proyecto
“Fraccionamiento Rio del Dorado” durante sus etapas’de desarrollo son el aire; agua, suelo, flora y

fauna. A" continuacion

se presentan las -medidas «de caracter preventivo, de mitigacion o de

compensacion:segun sea el caso que se Ilevaran a cabo segun el'elemento ambiental.

Elemento:Aire’

Clasificacion de la

Descripcion de la Medida

Medida
Establecimiento y ejecucién del programa de mantenimiento
preventivo y correctivo a los vehiculos que se utilizaran para el
Prevencion transporte de magquinaria, equipo y personal, con el fin de que sus
emisiones a la atmosfera se encuentren dentro de los limites maximos
permisibles establecidos en las normas oficiales mexicanas aplicables.
T Progr_ama de mantenimiento preventivo de la maquinaria y equipo de
trabajo
Cubrimiento (tapado) de cajas de los vehiculos de transporte de
Prevencion material de construccion (y en su caso, del material vegetal producto
del despalme)
Mitigacion Aplicacidn de riegos diarios para evitar la suspension de polvos.
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Elemento: Agua

Clasificacion de la

Medida Descripcion de la Medida

Senalamientos (letreros) donde se de aviso que esta prohibido arrojar,
verter o depositar todo tipo de residuos solidos (bolsas, estopas, botes
de pintura) y liquidos a escorrentias o a cielo abierto, asi como lavar
vehiculos o equipos dentro o cercanos al area del proyecto.

Prevencion

Establecimiento y ejecucién del programa de mantenimiento
Prevencion/Mitigacion preventivo y correctivo a los vehiculos que se utilizaran para el
transporte de maquinaria, equipo y persenal.

Establecimiento y ejecucion del programa de mantenimiento

Prevencion preventivo de la maquinaria y equipo de trabajo.

Conservacion de la vegetacién de manglar (Colindante al area del

Prevencion proyecto)

Elemento: Suelo

Clasificacion  de  la|p o orincion de 1a medida

Medida
El transporte de material se realizara Gnicamente por las vialidades de
Prevencion accesos al proyecto, previamente definidos y establecidos reduciendo
a un area minima los impactos sobre este recurso.
Prevencion Programa de Mantenimiento preventivo de vehiculos y maquinaria
Prevencion Delimitacion de area para reparacion de vehiculos y maquinaria
- Sefalamientos donde quede expresamente identificado que esta
Prevencion i L
prohibido el uso de quimicos, solventes y/o fuego
5 Recoleccid depositc de iduos d erial i a |
Prevencian e ccion y eposito le residuo e mat afines a
construccion en areas especificas
- Instalacién de bafios portatiles y recoleccion y disposicion de residuos
Prevencion

urbanos

e .. |Re ion, alm miento ilizacié la ca artil del s
Mitigacién/Compensacion mocién, acena y reut on de la capa fértil del suelo

producto de despalme en areas verdes y de preservacion de manglar

Elemento: Flora

Clasificacion de la

Medida Descripcion de la Medida

Las labores de desmonte se realizaran de forma manual, no se

Prevencion permite el uso de fuego y/o quimicos para tal activad.

Sefialamientos en el area del proyecto donde se de aviso que esta
Prevencién prohibido recolectar con fines comerciales las especies de flora
silvestres que se lleguen a encontrar dentro y fuera del area proyecto.

Las actividades de preparacion del sitio y operacion del proyecto se

Prevencion L : :
efectuaran sélo dentro del area autorizada.

Proteccion a tierras fragiles: conservacion de una franja del estero —
Prevencién manglar del sistema lagunar de mandinga que se encuentra ubicado
en la colindancia sureste con el proyecto

“Fraccionamiento Rio del Dorado”
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Clasificacion de la
Medida

Descripcion de la Medida

Mitigacién

Se llevara a cabo el programa de rescate y reubicacion de plantas en
el area del Proyecto, de ser necesario seran trasladadas a vivero,
lugar en el que se mantendran hasta su ubicacién definitiva.

Mitigacion/Compensacién

Programa de reforestacion con fines de restauracién en un area
(compensacién) cercana al proyecto

Mitigacion/Compensacion

Establecimiento de zona de amortiguamiento en colindancia con el
estero — manglar cercano al proyecto.
Conservar la vegetacion distribuida en el derechc de via de los

Elemento: Fauna

cuerpos de agua.

Clasificacion de la
Medida

Descripcion del impacto

Prevencion

Sefalamientos en el area del proyecto donde se de aviso que esta
prohibido practicar la caceria, captura y comercializacién con especies
silvestres de fauna que se pudieran encontrar en el predio asi como el
consumo que pudieran ser ofrecidos por los pobladores cercanos.

Prevencion

Supervision ambiental durante preparacién del sitio y construccion de
la obra (Vialidades y lotificacion), con el fin de detectar madrigueras
y/o nidos, siendo preciso la reubicacion inmediata en una zona que
cumpla con las caracteristicas medio ambientales necesarias para tal
fin

Prevencion

Programa de rescate y reubicacién de especies faunisticas en el area
de influencia del Proyecto (incluyendo el ahuyentamiento,
principalmente de especies - individuos de lento desplazamiento)

Mitigacion

Establecimiento de area de compensacién que servira como area para

la reubicacion de individuos rescatados

Clasificacion de la
Medida

Descripcion de la Medida

Compensacion

Resguardo de la franja vegetal con colindancia a la Carretera Federal
(6,000 m?)

Elemento: Social econom

Nty o

Clasificacion de Ila
Medida

Descripcion de la medida

Compensacion

La empresa desarrolladora del proyecto debera promover la

generacion de empleos en la zona del mismo (local)

Impactos residuales

Una vez que se han aplicado las medidas de mitigacién propuestas, se prevé que existiran
impactos ambientales residuales, los cuales de forma inevitable son inherentes al desarrollo del
proyecto, aunque estos pueden ser ampliamente mitigados, estos existiran, es por eso que se
menciona. El impacto residual, identificado es la generaciéon de residuos, este impacto se
considera ampliamente mitigable, el grado de que a través de la aplicacion de las medidas que a
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tal efecto se proponen en este estudio, no deben representar riesgo al ambiente. Con el desarrollo
del proyecto los impactos residuales identificados son:

Suelo: El suelo sera modificada permanentemente, tanto en la calidad del suelo como en el uso
actual del mismo, en ambos casos no hay medidas de mitigacion. De igual forma, el relieve sera
modificado permanente e irreversiblemente, sin medidas de mitigacion.

Aire: La calidad del aire se vera constantemente afectada por el transito de vehiculos automotores
en el area del proyecto, desde la etapa.de preparacion-del sitio hasta la de operacion, por lo que
se prevé habra un impacto residual sobre este componente ambiental. El establecimiento de areas
verdes ajardinadas, asi como de la vegetacion al pie de carretera y. resguardo de arboles nativos,
promoveran el control de este.impacto.

Paisaje: por la nivelacion del terreno y la conformacion de vialidades en razon de las pendientes
existentes en el sitio. de construccién, habra.un impacto residual al relieve y la cobertura vegetal.
En el caso del relieve, no se tomaran medidas de mitigacion. Por-la cubierta.vegetal no habra un
impacto residual, puesto.que se propone como. medida de prevencion. el resguardo de la cobertura
vegetal al pie.de carretera, asi. como el establecmento de-areas.verdes al mtenor del proyecto
{fraccronamiento) - i

Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacion.de alternativas:

10.Que la fraccion Vil del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P.debe contener los pronésticos
ambientales y, en su'caso, evaluacion de alternativas para‘el-proyecto; en este sentido, dicha
informacion es relevante desde el punto de'vista ambiental,'ya que el)pronostico ambiental permite
predecir el comportamiento. del SA con el proyecto mcluyendo las medidas de mitigacién.

La reallzacmn del proyecto implica la generac:on deimpactos'sobre el medio, es decir; sobre los
elementos ambientales.que-lo conforman, derivado. de la evaluacion de impacto:ambiental a través
de una matriz de importancia,~el andlisis determiné .que ‘existen. 67 impactos de, naturaleza
negativa de tipo irrelevantes-y43 de naturaleza positiva,.de.donde 13"son.del tipo severo.que se
trata’ de. la generacién- de-empleos” locales, . el.resto. impactan~en practicamente. todos los
componentes ambientales evaluados: aire,'agua, suelo, ﬂora. fauna, paisaje y’'socio — econémico.
Descripcion y analisis-del escenario conStderando !as medldas de mitigacion. -

Haciendo ‘referencia a los ‘impactos ambientales identificados;-asi ‘como a las medidas de
mitigacién ‘propuestas en-el ‘apartado ldentificacion, descnpmon y evaluacién’ de los impactos
ambientales, se‘establece lo S!gwente :

Elemento aire.--Con la implementacién..del. programa de mantenimiento «vehicular como se
menciona en las medidas de mitigacion, se reduciran las emrsnones de gases y particulas emitidas
que ocasionaran contaminacion al aire; :

Elemento agua.- Con la m".plementacwn de'las medndas de matlgamon se evita la disposicion de
residuos solidos, liquidos y posibles residuos‘de toda la maquinaria y equipo, procurando que toda
maquinaria y equipo esté en buenas condiciones mecanicas y funcione sin fugas de lubricantes y
combustibles, eliminando la contaminacion al agua.

Elemento suelo.- Si s6lo se transita por las vialidades de acceso al proyecto y se respetan las
areas que son propensas a erosionarse asi como las dreas de conservacion, el suelo no sera
contaminado mucho menos se provocara la erosion.
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Elemento flora.- Se espera que con la implementacién de estas medidas de mitigacion se
recupere parte de la cobertura vegetal que sera afectada por la implementacién del proyecto y con
ello las poblaciones de fauna nativa que habitan cerca de la zona vuelvan a incorporarse y/o a
crear un nuevo habitat.

Elemento fauna.- Durante la etapa de preparacion del sitio se llevaran a cabo actividades de
desmonte y despalme, por lo que, si.se.cumple con las-medidas de mitigacién, la fauna presente
en el sitio se desplazara sin ser afectada, ademas con el programa de reforestacion que se llevara
a cabo sera mas facil que la'fauna'‘recupere su habitat natural de forma;paulatina.

Elemento Paisaje.- Durante las actividades.de-desmonte y despalme de.la vegetacion este
elemento se vera'especialmente afectado,/con.el objetivo de.mitigar los-efectos de esta accion se
considera el establecimiento de un &rea“de compensacion ambiental,“enscuya superficie se
llevaran a cabo obras de conserva{:ién desuelo y agua'y de.reforestacion con fines restaurativos.

Elemento Somal — economico.= Las etapas de preparamon del.sitio y construccién traen consigo
la generacién de empleos, ‘es“responsabilidad del promovente. del proyectogenerar estos
empleos;.siempre en calidad (temporal ¥ permanente).y cantidad (numero de :empleos generados,
pago a los trabajadores), propscaando una adecuada derrama‘econémica que: permlta el desarrollo
de la‘poblacion local.yio comumdad § §

Prondstico amblental'

El prondstico del escenarlo esperado una vez. que' se realicen las medtdas de prevencion,
mitigacion, restadracion y.compensacion,' sobre. los ‘elementos. que seran impactados :se espera
que después de aplicar estas medidas el ‘espacio ambiental se.compense con otra area parecida a
la que se afectaré a contmuac;on se.-describe ‘un pronéstlco de los elementos que ‘seran
afectados.”
¢ El aire al poco tlempo de -que-se.abandone el sitio de la_zona habitacional y. obras en el
sitio,se estabilizara,por-lo'que se dejafé de tener la contammamon por ruidojy emisiones.

. "'-Suelo se de;aré de tener contamlnamén por arrastre de particulas generadas por los
equiposty maquinas:de trabajo.y. con el paso del'tiempo.tambieén se espera estabilizarlo
posterior a que se'apliquen todas Ias medldas de prevenclon y mitigacién de’impactos.

* Flora, después de que se termine de laborar en el sitio se iniciara con la reforestacién de
areas verdes con las plantas rescatadas.y.reforestar areas similares-al'sitio afectado para
compensar los impactos.que;han sido generados por el\p_royecto.

* En lo que se refiere a la'fauna, con las medidas de prevencion para no perturbarlas ni
cazarlas, se espera que se estabilice .a corto: plazo ya que al dejar de laborar en el area
del proyecto y que todo el movimiento de personal y maquinaria se retire de la zona ésta
regresara al lugar y se concentrara en el area del proyecto y en las zonas que no seran
afectadas tal vez no con la misma abundancia, pero siempre estara presente.

s Paisaje este componente se vera poce modificado debido a la medida de prevencion de
conservar la franja de vegetacién al pie de carretera, por lo que la vista mantendra sus
componentes sin que llegué a ser percibido negativamente por los transeuntes, esta
medida influye directamente en la fauna del lugar.
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Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan la
informacién sefialada en las fracciones anteriores:

11.Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccion VIII del REIA, el promovente debe
hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacion de los instrumentos metodologicos y
de los elementos técnicos que sustentan la informacion con la que dio cumplimiento a las
fracciones Il a VI del citado precepto, porio.que esta Delegacién Federal Veracruz determina que
en la informacién presentadapor: la. promovente en la MIA-P, se incluyeron las técnicas y
metodologias que permiten caracterizar los-componentes ambientales,del SA y dar seguimiento a
la forma en que se identificaron y-evaluaron los impactos ambientales potenciales a generar por el
proyecto; asimismo, fueron presentados anexos.fotograficos, planos teméticos e informacion
bibliografica que: corresponden a los elemenloa tecnlcos que sustentan la. informacion que
conforma la MIA-P. .

Analisis técnico.

12.En adicién a lo anteriormente 'exp!:Jesto esta Deiég:écién Fedefai SEMARNAT Verécruz procede
al analisis de lo dispuesto en el articulo’44, primer.péarrafo,.del.REIA, que sefala que ‘al-evaluar
las manifestaciones de impacto ambientalla Secre‘(aria debera conmderar

“I. Los pos;bfes efectos "de. Jas obras o actmdades a desarroﬂarse enwel o los
ecosistemas de que se trate, fomando.en cuenta el conjunto de elementos;que los
conforman, y no umcamenre !os recursos que fuesen objeto de aprovechamtento o]
afectacion;

Il La utilizacion. de. los recursos. natura."es en forma que 'se' respete la :integridad

' funcional y las _capacidades-de carga. de fos ecos.'stemas de los. que fonnan parte
dichas recursos, por periodos mdefm:dos V. b

En relacidn conrlo.anterior, esta:Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz realizé el analisis
de.las.caracteristicas de las obras 'y actividades requeridas que se'describen en la MIA-P
ingresada al PEIA, a fin de ponderar<la relevancia de los’impactos: ambientales que se
pueden: derivar por. el desarrollo“del.proyecto;+asi.como,”la realizacion de, medidas de
prevencion, mitigacion y/ocompensacion, . propuestas de.«manera voluntaria por el
promovente, considerando las condzmones amblentales del SA .y asi «determinar la
viabilidad-ambiental del proyecto.

13.Que una vez valoradas tanto las condiciones ambientales que preva'fecen en el SA donde se
desarrollara el proyecto, asi como las caracteristicas y naturaleza de las obras y actividades
que lo conforman, 'y evaluados: los impactos. ambientales: que sobre los componentes
ambientales mas relevantes podrian-generarse ‘por la. realizacién  del mismo, esta Delegacion
Federal SEMARNAT Veracruz, destaca los mgmentes puntos que fueron determinantes para la
toma de decisién:

a) El proyecto cumple con los instrumentos juridicos aplicables que se tienen para la
conservacion, proteccion, mantenimiento y/o preservacion de los ecosistemas, tal y
como versa el analisis plasmado por esta Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz en
el Considerando 6 del presente oficio resolutivo.

b) Para la evaluacion y dictamen del proyecto, esta Delegacion Federal SEMARNAT
Veracruz partié del hecho de que, el mismo se desarrollard en un SA deteriorado, ya
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gque es un sitio intervenido por actividades antropogénicas, asi como por el hecho de
que el proyecto se ubicard en una zona donde ya existe deterioro, donde los
principales impactos ambientales fueron generados de manera previa.

C) No se prevé que los impactos ambientales que fueron identificados para el proyecto
puedan causar desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones“juridicas referentes a la preservacion del equilibrio
ecolégico y la proteccién al ambiente; aunado.a que Ja promovente ejecutara diversas
medidas de prevencion; mitigacién'y compensacion. que permltan reducir el impacto de
este proyecto

De acuerdo con. o anterior, y a que el'proyecto.no-tiene por objeto la utilizacion de los
recursos naturales presentes en el sitio.de_pretendida.ubicacion, esta‘Delegacion Federal
SEMARNAT “Veracruz considera que- el “desarrollo ~del-proyecto no compromete la
integridad funcional - de' los: ecosistemas “presentes. en ‘el SA, ni generard impactos
ambientales relevantes’ a.‘dichos. ecosistemas, ‘que*pudieran: ocasionar”un. 'desequilibrio
ecolégico. Aunado“a ‘lo anterior, seran aplicadas'las medidas:de prevencién, mitigacién y
compensacion propuestas por/la’ promovente y las. establecidas por esta Delegacion
[Federal Veracruz en.€l presente-oficio para asegurar el'mantenimiento.de la‘diversidad y
renovabilidad-de lossrecursos 'y 'sus  resultados: deberan presentarse~en los informes
- sefialados en el Termino OCTAVO, del presente oficio, resolutivo; de esta manera; se tiene
..que la resolucién que emite esta.Delegacion.Federal SEMARNAT, Veracruz conSIdera las
especificaciones delarticulo 44 del-REIA'y:esta sustentada en el analisis de los efectos del
proyecto:sobre*|los ecosistemas de.que se trata, tomando en ‘cuenta el conjunto, de los
_elementos’ ¥y, recursos’ que: los -conforman,®y irespetando la' integridad funcional ly las
'c’a'iﬁécidade‘s de-cargaide los'ecosistemas de losique fa'rman-parte dichos recursos.

14.Que con base en’los razonamtentos técnicos . juridicos expuestos en Ios conmderandos que
integran la presente-resolucién, -la valoracion de.las.caracteristicas-que en su conjunto forman las
condiciones ambientales:particulares-del sitio, segun la informacion establecida en la MIA-P, esta
Delegacion Federal-Veracruz_emite el:presente oficio"de manera fundada y motivada, ‘bajo los
elementos juridicos aplicables. vigentes+en la zona;" de caracter federal, a_los cuales debe
sujetarse.el proyecto, considerando factible su autorizacion; toda.vez'que la promovente aplique
durante:su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion; sefialadas tanto en la documentacion presentada como en’la presente resolucion,
minimizando asi las p05|b|es ‘afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

En apego alo expuesto y con fundamento en lo que disponen-los- amcuTos 8, parrafo segundo de la
Constitucion Politica de'los-Estades WUnidos+Mexicanos;«18, 26y 32 bis, fraccion XI, de la Ley
Organica de la Administracion Publtca Federal: 5, fracciones'[) y X, 28, fraccion IX; 35, parrafos
primero, tercero, cuarto, fraccion 1,y @ltimo, .y a_r_t!cul_o 176 de la’'Ley General del Equilibrio Ecologico
y la Proteccién al Ambiente; 2, 13, 16, fraccion'X, y 57, fraccion |, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 2, 3, fracciones VII, X, XII, XIll, XIV y XVI, 4, fracciones |, lll y VII, 5,
inciso Q), 9, primer parrafo, 10, fraccion Il, 11, dltimo parrafo 12, 17, 21, 37, 38, 39, 44, 45, fraccmn
Il, 46, 47, 48 y 49 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologlco y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 40 fraccién IX letra ¢ del Reglamento
Interior de la SEMARNAT y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada
su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal Veracruz en el ejercicio
de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este
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instrumento, es ambientalmente viable y, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes

TERMINOS

PRIMERO.- La presente resoluciéon en materia de Impacto Ambiental se emite en referencia
Unicamente a los aspectos ambientales del-proyecto.denominado: “Fraccionamiento Rio del
Dorado”, con pretendida ubicacién. en el Km 115 de la carretera Federal Boca del Rio - Paso del
Toro - Cérdoba, en la Fraccion 3 del predio.rustico-de. San José del Novillero, municipio de Boca
del Rio en el Estado de Veracruz.

Las caracteristicas, especificaciones y coordenadas del proyecto se describen en el Considerando 5
de la presente resoluctén Las etapas de las actw&dades a realizar se-describen.en el Capltulo Il dela
MIA-P. | p

SEGUNDO.- La presente. resolumén de! proyecto tendré una vigencia, de 12 meses para las
etapas de preparacion delsitio y. construccion. g 2 B N

El plazo de la vigencia dara inicio al dia mgmente de que-.el promovente reciba’ Ia presente
resolucién.Los periodos podran ser modificados a solicitud de-la promovente, presentando para
ello el tramite COFEMER SEMARNAT-04-008," acreditando'. previamente ‘por parte” de la
promovente el haber dado cumplimiento: plena y satlsfactonamente todos, y ‘cada unoide los
términos y condicionantes. del presente. resolutivo, asi comoide las medidas de prevencion,
mitigacion y/o compensacién .establecidas ‘por la  promovente en la MIA-P. Para lo anterior,
debera solicitar por escrito a la Delegacion. Federal. SEMARNAT Veracruz la aprobacion de su
solicitud, con antelacion. a- la- fecha “de su. vencimiento.-Asimismo,  dicha solicitud debera
acompanarse de la validacion del cumplimiento'de ‘los Términos.y Condlcmnantes emitida por la
Delegacién’ Federal 'de la Procuraduria Federal de' Proteccién-al, Ambiente en el Estado de
Veracruz, en donde indique que'ha dade.cumplimientoa los Términos'y*Condicionantes:del oficio
resolutivo ‘en. mencion, o-en-su-defecto podra presentar un avance de cumplimiento de los
Términos. y Condicionantes que lleve hasta-el momento de su solicitud, donde la promovente
manifieste que esta enterada de las penas-en que incurre quiensse conduzca de conformldad con
lo dispuesto ‘enlas fracciones™II,\IV y_V, del articulo 420 Quater del Cod|go Penal Federal,
referente a.los delitos contra la:gestion ambiental.. e

El informe referido debera detallar Ia relac;on pormenorlzada dela forma y resultados alcanzados
con el cumpllmlento de los Términos y Condicionantes establecidos en‘la presente autorizacion.
En caso de no presentar mnqruno de los documentos anterformente descritos, no procedera
dicha solicitud. - . ;

TERCERO.- La presente resolucion no autonza la construcc;én operacmn yfo ampliacion de algun
tipo de infraestructura que no esté listada'o considerada en el TERMINO PRIMERO de ésta. Sin
embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a
la autorizada, por si mismo o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debera
solicitar a esta Delegacion Federal Veracruz la definicion de competencia y modalidad de
evaluacién del impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda
desarrollar. La solicitud contendra un resumen general de los subproyectos, con su ubicacién
exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el
caso, debera presentar a la Delegacion Federal Veracruz para su evaluacion, la MIA respectiva.
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CUARTO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el Articulo 50
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en caso de que
se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente resolucion, para que esta
Delegacién Federal Veracruz proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso,
determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones
nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el .caso que decida realizar modificaciones al proyecto, debera
solicitar la autorizacion respectiva'a esta Delegacion Federal Veracruz, en los términos previstos
en los Articulos 6 y 28 del Reglamento de la LGEEPA en<Materia:de’Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada-que permita a esta autoridad, analizar si el o
los cambios decididos no causaran desequilibrios. ecolégicos, ni-rebasaran los limites vy
condicicnes establecidos en las disposiciones-juridicas.relativas a:la proteccion al ambiente que le
sean aplicables, asi como!lo establecido en‘los Términos y. Condicionantes del presente oficio de
resolucion. Para lo anterior, la: promovente \debera notificar dicha"situacién ‘a esta Delegacion
Federal Veracruz, previo-al.inicio” de ‘las. actlwdades del proyecto ‘que se pretenden modificar.
Queda prohibido desarrollar: actividades d1st|ntas a Ias sefialadas en la presente resolucion.

SEXTO.- De conformidad con Io"-estabieciqlo en'los'Articulos, 35 Gitimo parrafo de la LGEEPA y 49
de su REIA, LA PRESENTE RESOLUCION SE REFIERE UNICA Y EXCLUSIVAMENTE A LOS
ASPECTOS AMBIENTALES DE LA ACTIVIDAD DESCRITA EN SU TE‘RM!NO PRIMERO PARA
EL PROYECTO. POR NINGUN MOTIVO LA PRESENTE-AUTORIZACION CONSTITUYE UN
PERMISO DE INICIO DE OBRAS Y/O ‘ACTIVIDADES, NI RECONOCE O VALIDA LA LEGITIMA
PROPIEDAD Y/O TENENCIA DE LA TIERRA: por ‘lo que quedan a salvo las acciones que
determine  la propia Secretaria, las autoridades ‘Federales, - Estatales y Municipales, ante la
eventualidad de que la promovente no pudiera demostrarlo en su‘oportunidad. '

Por lo anteriormente expresado;. ES OBLIGACION DE LA PROMOVENTE TRAMITAR'Y EN SU
CASO. OBTENER TODAS._Y CADA UNA DE "LAS AUTORIZACIONES, CONCESIONES,
LICENCIAS, PERMISOS Y. SIMILARES, QUE SEAN REQUISITO PARA LA REALIZACION DEL
PROYECTO, MOTIVO.-DE LA PRESENTE. Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez
de los’ cont!‘atos civiles*mercantiles o “laborales que’ haya firmado 1a promovente para la legal
aplicacion' de esta autorizacion;*asi como para su cumplimiento yrconsecuencias-legales que
corresponda-aplicar.a la SEMARNAT oa otras autoridades Federales Estatales o'Municipales.

SEPTIMO-. De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de'la LGEEPA que
establece que una-vez evaluada la Manifestacion de. Impacto Ambiental, la-Secretaria emitira la
resolucion correspondiente:en la_que podra autorizar de manera’ condicionada la obra o actividad de
que se trate y considerando’lorestablecido. por:elArticulo47- primer parrafo del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacionidel:impacto Ambiental que:establéce que la ejecucion de la obra o
la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a loprevisto en la resolucion respectiva,
esta Delegacion Federal Veracruz establece quela construccion, operacion, mantenimiento y
abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la
MIA-P, a los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente resoluciéon conforme a
las siguientes

CONDICIONANTES

1.- La promovente, debera:
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a) Realizar todas y cada una de las acciones de mitigacion establecidas en el Considerando No.
9 del presente resolutivo, presentando para ello la evidencia documental y fotografica que asi
lo demuestre.

b) Presentar cada mes ante la Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz y a la PROFEPA, la
evidencia documental y fotografica de cada una de las acciones que se realicen del
Programa de Investigacion, rescate y'salvaguarda de Mangle.

c) Establecer resumideros o tragato_r,rnéntés" hacia el manto freatico, utilizando para ello
materiales que favorezcan la permeabilidad en sitios estratégicos:
d) Utilizar especies natwas de flora, que provengan de viveros autonzados por la SEMARNAT
para las areas verdes y jardinadas que formen parte del proyecto

e) Apegarse a lo establecido en-las: Ncrmas 0f|c1ales Memcanas y demas ordenamientos
juridicos.aplicables en-materia“de-proteccion al amb|ente de'seguridad e higiene industrial y
otras aplicables al proyecto para la regulacion‘de sus obras;, procesos y. achwdades

Realizar unica y exclusivamente’las obras y actwtdades descmas en los: Considerandos Nos.
5_y'9de la'presente reso!uc:on '

g) Delimitar mediante senalam1entos -para mayor referenma y control-ula zona ‘general de
ejecucion .del proyecto, durante las etapas de preparacion, delsitio y construccion del
proyecto. ¢’ i .

h) 'Aplicar medidas.de prevenmd:n ¥ mttigauén para proteger la establlldad de Ios suelos proplos
de ecosistemas :costeros, sefialadas en el.Manual ‘de~Manejode Ecosistemas ‘de. Dunas
Costeras Criterios y Estrategias publicado por.la SEMARNAT en, 2013

Crear un equipo con:personal capacitado, mcluyendo un espeuahsta en el area ambiental
encargado en todo.momento de la.supervision ysseguimiento’del ,cumplimiento; en tiempo y
forma de los términos.y condicionantes‘a los<cuales queda sujeto el proyecto; en esta
resolucion«y. las contenidas’ en la_MIA-P ique ;obra en“poder.de esta Delegacion Federal
Veracruz. Dicho equipo, debera comunicar de.manera inmediata a la Procuraduria Federal de
Proteccién -al Ambiente (PROFEPA) de cualquier situacion que ponga en riesgo el equilibrio
ecologico del lugar, para que dicha autoridad ordene las.medidas técnicas y'de seguridad que
procedan y resuelva lo conducente conforme a las disposiciones aplicables‘en la materia.

Presentar en un lapso de 30 dias.contados a partir de la:recepcion del presente, el Programa
de Acciones de Mitigacién deimpactos/Ambientales; el.cual-detalle cada una de las acciones
a realizar, los tiempos de ejecucién y los costos.de surrealizacion, debiendo ser congruentes
con lo manifestado en la MIA-P, especificamente con lo relacionado a los montos de inversion
para dichas acciones.

k) Presentar a la Delegacion federal SEMARNAT Veracruz con copia a la PROFEPA, en un
lapso de un 30 dias contados a partir de la recepcion del presente, los siguientes Programas:

v" Programa de Rescate de flora y fauna silvestre.
v Programa de Reforestacion con especies nativas de la region.
¥v" Programa de Manejo y Conservacion de Suelos.
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Realizar una adecuada sefalizacidn preventiva e informativa en la zona del proyecto, en la
cual se haga referencia de los trabajos que se realizaran en el sitio.

Realizar el almacenamiento y resguardo de maquinaria, equipo y materiales en sitios
especificos, con el fin de garantizar la aplicacién de medidas de seguridad necesarias,
colocando sefialamientos adecuados yrestringiendo-el paso de personal no autorizado.

Realizar la separacién‘de los'desechos-domésticos generados durante todas las etapas del
proyecto, los cuales deben sercolocados en contenedores con cierre’ hermético y letreros que
identifiquen su contenido, para posteriormente ser trasladados a los sitios. de disposicién final
por parte de‘la‘autoridad local de ||mp|a

Manejar y almacenar los res;duos que por ‘sus propledades fisicas, quimicas- o biologicas
tengan caracteristicas de peligrosidad, de acuerdo con-la NOM-052-SEMARNAT-2005, tales
como;.aceites gastados;-lubricantes usados, estopas impregnadas con solventes o aceites,
utilizados durante todas, las. actividades, losicuales:deberan-ser depositados en contenedores
con tapa La disposicién final de los mismos debera realizarla-una empresa especializada en
el manejo, tratamiento,y’ dlsposmlon final y notlﬁcarlo aesta Delegacrén Federal Veracruz, de
acuerdo a la’ normatwldad wgente en| esta matena : : :

Mantener un estricto’control de: los residuos sanitarlos en“todas las etapas del proyecto y
‘contar con los procedlmlentos Y eqUIpos adecuados _para ‘su disposicion final, con el fin de
evitar la proliferacién, nociva y efectos negatrvos a Ia salud del personal que laborara en dicha
area. 0 111"

Realizar pertédlcamente la rewsbn Y. eI mantenlmlento de Ia magquinaria, eqmpo y
_herram1entas que sean ut|hzados Wy . .

En caso. de cua!quler contmgenma -ambiental- debera notificarlo a Ia PROEFEPA y . a esta
Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz, asi como las actlv:dades mplementadas para
mltlgar Ios danos al amblente en-el'sitio.del proyecto

Reallzar la Ilmp;eza de Ios sitios y areas aledaﬁas aI concluw ics trabajos de construccion del
proyecto, asi: mismo deberd retirar el eqmpo materiales-y maqumaraa utilizados, asi como la
infraestructura: de apoyo. . :

Una vez concluidas las actividades de construccién del“proyecto, en el sitio no deberan
existir restos de ningtn.tipo de materiales y!o remduos pellgrosos o no peligrosos.

Queda estrictamente proh|hido a Ia promovente

La realizacion de obras y actividades que no estén contempladas y/o que se encuentren fuera
de las poligonales establecidas en el Término Primero de |a presente resolucion.

La construcciéon de cualquier tipo de infraestructura en las areas verdes y el area de
amortiguamiento de mangle del proyecto.

Extraer, transportar, comercializar, sacrificar ejemplares de flora y fauna silvestres vivos o sus
partes o de especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 en el sitio del proyecto o en
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sus inmediaciones, a excepcion de aquellos con fines de rehabilitacion, rescate o trasplante,
para lo cual debera notificar a esta Delegacién Federal Veracruz.

d) Realizar obras adicionales que no estén consideradas en el proyecto.

e) Derramar combustible, grasas, aceites e hidrocarburos provenientes de cualquier tipo de
equipo o maguinaria utilizada. /

fy Depositar, verter o descargarialgun tipo d'e'desécho o contaminante generado en alguna de
las diferentes etapas del proyecto en el suelo, vegetacion.y/o, afluenle de agua presente en la
zona o area de influencia. o 4

g) Almacenar sustancias o residuos. pellgrosos en el area dei proyecto sin prewa autorizacién
de las instancias correspondlentes ~ y

h) Afectar las areas aledafias al’ proyecto, asi'como efectuar obras y actlwdades dlstlntas alas
sefialadas en el presente resolutwo '

i}y Dejar en el.sitio y areas aledaﬁas :desechos o remduos generados: durante los dlferentes
trabajos programados o realizados en el desarrollo del proyecto.

OCTAVO.- La promovente debera mformar el cumpllmlento de'los Termlnos v, Condrcmnantes
del presente resolutivo.y de las medidas-que‘ella propuso en la:MIA-P. El lnforme citado, debera
ser presentado trimestralmente .durante ‘las. distintas ‘etapas que conforman el proyecto y ser
presentado ante la:Delegacion de.Ja Procuraduria.Federal de Proteccion.al Ambiente (PROFEPA)
en el Estado de Veracruz.con copia ante'esta Delegac;on Federal Veracruz

NOVENO.- La presente resolucuﬁn a favor de la promovente es' personal. De acuerdo.con lo
establecido en el Articulo 49, segundo-parrafo del’ Reglamento_de.la*LGEEPA en Materia de
Evaluacion: del Impacto Amblental en.el-cual dicho ordenamiento_dispone:que la promovente
debera dar aviso a la.SEMARNAT del.cambio ‘en la titularidad del" proyecto, esta Delegacion
Federal SEMARNAT Veracruz dispone“queren caso de que.tal situacion ocurra y.de que la
promovente pretenda transferirla titularidad de su proyecto; debera incluir la obligacién total o la
obligacion solidaria del cumplimiento de.los términos y'condicionantes establecidos-en el presente
resolutivo y talusituacion debera’ comunicarla por escrito-a" esta autoridad,” anexando copia
notariada de los' documentos que “ofrezcan evidencia' del. cumplimientode" lo‘aqui dispuesto.
Evaluada la documentacion ingresada, esta Delegacion Federal: -SEMARNAT Veracruz
determinara lo procedenteiy; en su caso, acordara la transfere_ncia_-, _

Es conveniente sefialar que la transferenma de los derechos de la autorizacién a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente“en-el caso de que el interesado dé
continuidad al proyecto, ratifique en nombre‘propio:ante esta Secretaria, la decision de sujetarse
y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente en el presente
resolutivo.

DECIMO.- La promovente debera dar aviso a la Secretaria del inicio y la conclusion de las obras y
actividades del proyecto, conforme a lo establecido en el Articulo 49 segundo parrafo del Reglamento
en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente. Para lo cual comunicara por escrito a esta Delegacion Federal SEMARNAT
Veracruz y a la PROFEPA la fecha de inicio de las obras y actividades autorizadas, dentro de los
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quince (15) dias siguientes a que hayan dado principio, asi como la fecha de terminacion de dichas
obras, dentro de los quince (15) dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMOPRIMERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en
contravencion a lo dispuesto en la presente resolucion, de tal manera que el incumplimiento por
parte de la promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en este
instrumento, invalidara el alcance del-presente +sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones
previstas en los ordenamientos.que resulten aplicables.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente sera la inica responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto la realizacion-de.las acciones-de mitigacion, restauracion vy
control de todos-aquellosiimpactos ambientales,atribuibles al.desarrollo-de las obras y actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados por la misma, en-la descripcién.contenida en la
MIA-P. En caso; de” que [las obras..y a’_cﬁvidades ‘autorizadas, pongan en- riesgo-u ocasionen
afectaciones ‘que llegasen a alterar los patrones de comportamiento, de los recursos bicticos y/o
algun tipo:de afectacion, dafio’'c deterioro sobre los elemeritos abibticos presentes en‘el predio del
proyecto, asi como en su-area.de influencia la PROFEPA en el Estado podra exigir la suspension
de laswobras y actividades .autorizadas, asi como.‘la instrumentacién . de programas de
compensacion, ademas de aIguna o algunas de las medrdas de segundad prewstas en el Articulo
170 de la’LGEEPA. . V& : . :

DECIMOTERCERO:-/La SEMARNAT a través de la PROFEF’A wgllaré el.cumplimiento’de los
Términos'y Condicionantes. establecidos en'el presente 'instrumento, ‘asi,.como los ordenamientos
aplicables en materia ‘de'impacto ambiental:Para_ ello ‘ejercera, entre otras, las facultades que le
confleren los Articulos 55 59y 61 del REIA .

DEC!MOCUARTO La promovente debera mantener en su dDmICI|IO registrado en la MIA—P yen
el sitio. del’ proyecto las copias respectivas del, expediente, ‘de “la~propia MIA-P, informacion
adicional,'asi como de-la presente. resolucién y los programas.y.estudios 'que de esta Se originen
para efectos de mostrarlas:a_ fa autondad competente que asilo reqmera .

DECIMOQUINTO Se‘hace del conocrmaento ala promovente, que la presente resolucion
emitida, con ‘motivo de la_aplicacion de la LGEEPA;"su REIA y.las'demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante @l recurso de
revision, dentro.de los quince dias habiles:siguientes a [a fecha de su notificacion ante esta
Delegacién Federal Veracruz, ‘quien en_su caso, acordara’ Su admision, y el otorgamiento o
denegacién de la, suspensm&n del acto recurrido, conforme a lo establecidoen los Articulos 176 de
la LGEEPA, y 3°, fraccion’ XV de Ia Ley Federal del Procedlmaento Administrativo.

DECIMOSEXTO.- Notificar !a presente resoiumon al ' Jor alguno
de los medios Iegales pre\nstos por el Articulo 35 y ‘demas relativos y aplicables de la Ley Federal

c.c.p. Migdel"Angel Yunes Marquez. Presidente Municipal de Boca del Rio, Ver. Conocimiento.
c.c.p. Alfonso Flores Ramirez. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental. Conocimiento
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c.c.p. Diego Cobo Terrazas. Delegado Federal de la PROFEPA en el Estado. Conocimiento.
c.c.p. Gerardo Arrieta Hernandez. Oficina Regional SEMARNAT Zona Centro. Conocimiento
¢.c.p. Expediente del Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental.

Consecutivo

Clave: 30VE2017UDO007

Bitacora: 30/MP-0241/01/17
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