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YUCALAND, S. DE R.L. DE C.V. ]
Eliminado: Tres renglones. Fundamento Legal Articulo 116 de Ia LGTAIP y articulo 113 LFTAIP, en la cual se

establece, que se considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una per-

sona fisica identificada o identificable en base a la resolucion 284/2017 emitida el 10 de julio del presente afio.
PRESENTE

[ CLAVE DEL PROYECTO: 31YU2016TD047 |

En acatamiento a lo establecido en el Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Maturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican
¥ se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores plblices que se sefalan, publicado
en el Diario Oficial de la Federacian el 22 da diciembre de 2010 {en lo sucesivo el Acuerdo).

Que en el Términe QUINTO del Acuerdo so establece que las Delegaciones Federales de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales resalveran:

Il El Tramite unificads de cambio de uso de suelo forestal, en sus modalidad A y B, cuando
los solicilantes sean particulares...

Que el Témino SEPTIMO del citado Acuerdo establece que el documento técnico unificado
correspondiente al ramite unificado de cambio do uso de suelo forestal, moedalidad B, contendri la
informacion que prevén los articulos 12 y 13 del Reglamente de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental segln
comesponda, asi como la indicada en el articulo 121, fracciones WV, 1X, X, X1, Xl y XIV del
Feglamento de la Ley General de Desarrollo Sustentable.

Que el Témino NOVEND del Acuerdo sefala que a la solicitud de trémile unificado de cambio de
uso de suelo forostal, en sus modalidades A y B, se anexara;

1. Decumento téenico unificado, en original impreso y en formato electrdnico;

1l. Copia simple da la identificacion oficial del solicitanta;

1] Resumen del contenido del documento técnico unificado, en formato electrénico;

. Copia de la constancia del pago de derechos comespondientes:

V. Cuando se lrate de actividades allamente riesgosas, el estudio de riesgo
comespondienta;
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V1. Original o copia certificada del titulo de propiedad inscrito en el Registro pablico que
corresponda o del documento que acredite la posesién o el derecho para realizar las
actvidades que impliquen el cambio de uso de suelo en terrenos forestales. En ambos casos
58 anexara copia simple para su cotejo,

VIl Tratandose de ejidos o comunidades agrarias, deberd presentarse original o copia
certificada del acta de asamblea en la que conste el acuerdo de cambio de uso de suelo en
el terreno respectivo, asl como copia simple para su colejo, y

VIll.Cuando se trate del reconocimiento, exploracion superficial y explotacién petrolera en
temmenos forestales, la documentacion que acredite ol derecho a realizar las actividades
propuestas.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los Términos SEPTIMO y NOVENO del Acuerdo, la
sociedad YUCALAND S. DE R.L. DE C.V., sometid a la evaluacion de la SEMARNAT a través de
la Delegacion Federal en el Estado de Yucatan, Documento Técnico Unificado (DTU) da cambio
de uso de Suelo Forestal, modalidad B, del proyecto denominado "DESARROLLO INMOBILIARID
YUCALAND", a desamrollarse en el municipio de Hunucmad, Yucatan,

Que atendiendo a lo dispuesto en el Término DECIMO del Acuerdo, donde se sefiala que los
tramites unificados, se llevaran a cabo en un procedimiento Unico el cual se desarrollara conforme
a las etapas y plazos eslablecidos para la evaluacidn del impacto ambiental descritos en la Ley

General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental.

For otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el Articulo 3 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo en lo relativo a que es expedido por el drgano
administrativo compelente, lo cual queda en evidencla censiderando las disposiciones de los
Articulas 18 y 39 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Amblente y Recursos MNaturales
a través de los cuales se establecen gue los Delegados Federales cuentan con las atnbuciones
genéricas de los Directores Generales de la Secretaria y en lo particular la fraccidn XX del mismo
Articulo 19 gque dispone que podrdn suscribir los documentos relatives al ejercicio de sus

atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion, encomienda o les correspondan por
suplencia.

Que en el mismo sentido el Articulo 40 del Reglamento en comento, establece las atribuciones de
las Delegaciones Federales y que en su fraceidn IX incise ¢, dispone |a atribucion para evaluar y
resolver las manifestaciones de impacto ambiental que le presenten los particulares. Por lo que el
titular de esta Delegacién es competente por razén de materia y teritorio para conocer del presente
asunto. La competencia por territorio del suscrito como titular de la Delegacién Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Yucatin, se encuentra

establecida en los aniculos 38, 39 y 40'del Reglamento interior de esta Secretaria, que a la letra
dicen;
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ARTICULD 38. La Secretaria, para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas,
contard con delegacienes federales en las entidades federativas, con la elrcunseripeion termtorial
que a cada una de ellas comesponde o con la que se determine mediante acuerdo del Secretario
gque se publicard en el Diario Oficial de la Federacidn.

Las delegaciones federales, para la realizacién de sus actividades, tendran la estructura
administrativa que el Secretario determing,

ARTICULO 29. Al frente de cada delegacidn habra un delegado, quien sera nombrade y removido

por el Secrelario, y sera auxiliado por el personal que las necesidades del servicio requieran, con
baso en el presupuesio correspondiente.

El delegado federal tendrd la representacién de la Secretaria para desempefar las funciones que
directamente le encomiende el Secretario, respecto de su dmbito territorial de competencia,

Los delegados federales tendrén, respecto de la unidad administrativa a su cargo, las facultades
que se sefalan en el articulo 18 de este Reglamento.

El Titular de la Secretaria podra, mediante Acuerdo y conforme a las disposiciones presupuestales
aplicables, crear coordinaciones regionales que podrdn contar con las representaciones lerritoriales
que se requieran para el ejercicio de sus funciones, en los téminos y condiciones que el propio
Acuerdo determing, Al frente de las cuales habra un coordinador quien tendrd, respecto de la unidad
administrativa a su cargo, las atribuciones previstas en el articulo 19 de este Reglamento, las que
les confieran las disposicienes juridicas aplicables y las que les delegue el Secretario en el Acuardo
correspandiente,

ARTICULO 40.- Las delegaciones federales tendran las atribuciones siguientes, dentro de su
circunscripcian territorial:

I. Coordinar, en el ambito territorial de la entidad federativa o regién correspondiente, la ejecucién
de los pregramas y acciones relativas a las atribuciones que en este Reglamento se le otorgan, con
apego a las normas y lineamientos que determine el Secretario y las unidades administrativas
centrales competentes, asl como informar de los avances y resultados de su gjercicio;

Il. Elaborar diagnosticos relativos a la problematica local o regional en las materias competencia
de la Secretar(a;

ll. Contribuir en las acclones que el Ejocutivo Federal convenga con los gobierncs de las
entidades federativas para el desarrollo integral de las regiones:

Calle 15 Nien. 315 Int. A & 2 v 4, Fracclonamients Montrerisen, O, 57133, Mekls, Yaeatin, Mésion,
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IV. Proponer y gestionar ante el Comité de Planeacidn para el Desarrollo Estatal, la coordinacién

¥y concertacion intersectorial de los programas y proyectos de conservacidn amblental y
aprovechamiento sustontabla da los recursos naturales;

V. Participar en el disefio y promocion de los instrumentos de formento y nommatividad ambiental,
para el aprovechamiento sustentable, conservacién y reslauracion de los recursos naturales y de
los ecosisternas de la entidad federativa o regiones hidrogeograficas determinadas por la existencia

de uno o vanos ecosistemas o cuencas, segln correspoenda, respecto de las actividades de los
distinlos sectores del pais;

Vl. Froponer, opinar y, por acuerdo del Secretario, suscribir acuerdos de coordinacién con los
gobiernos de las entidades federativas y convenios de concertacién con los sectores social y
privado, asi como auxliar a las unidades administrativas centrales de la Secrelaria, en la

formulacién y seguimiento de los convenios y contralos que se ejecuten dentro de su circunscripeion
terntorial;

VI, Apoyar, informar y dar seguimiento a las acciones de desconcentracion y descentralizacion
del Seclor en el ambito estatal o regional;

VIIl. Apoyar a los drganos desconcentrados de la Secrelarla en la ejecucian de los pmgmmas
competencia de la misma;

LX. Otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, rovocacienes o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de Ia Secretaria,
en las siguientes matenas:

a. Uso, explolacion y aprovechamiento de la zona federal maritime lerrestre, playas maritimas,

terrencs ganados al mar o a cualquier olro depdsito de aguas maritimas, que determinen las
unidades administrativas centrales competentes;

b. Manifiestos y decumentacion de manejo de materiales y residuos peligrosos:

c. Informes preventivos, manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, con
excepcion de aquellas que el presente Reglamento atribuye a la Direccidn General de Impacto vy
Riesgo Ambiental; autorizaciones en materia de atmosfera; licencias de funcionamiento; licencias
ambientales unicas respecto de obras y actividades pL’:inf.as y privadas, con excepcidn de aguellas

que corresponden a la industria dal petrﬁfen y petroquimica, Elsl como a los tratadores de residuos
peligrosos;

d. Aprovechamiento de recursos forestales maderables y no maderables, plantaciones forestales
comerciales, centros de almacenamiente y fransformacion de materias primas forestales,
Calla 15 Mitm 115 It A 2 2y 4, Fraccionzmiznto Monzecrista, CPC90133, Méruda, Yocatin, Méxica,
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modificaciones de los programas do manejo forestal, y otorgar la documentacidn fitosanitaria

forestal que se requiera para la exportacion, importacidn y movilizacidn de productos y subproductos
forestales;

e. Registros de prestadores de servicios vinculados a la transformacién, tratamienta y
preparacion de vida silvestre; registros de prestadores de servicios vinculados a la comercializacian
de ejemplares, partes o derivados de la vida silvestre y los registros de arganizaciones relacionadas
con la conservacion y el aprovechamiento sustentable de la vida silvestre:

f. Recoleccion, almacenamiento y transporte de residucs peligrosos, asi como los bioldgicos-
infecciosos;

g. Prestacidn de servicios a lerceros para el almacenamiento de residuns peligroses, incluyendo
los bioldgico-infecciosos;

h. Combustién a cielo abierto en zonas de jurisdiccidn federal para adiestramiento de incendios:
i. Registro, actualizacion, renovacién o modificacién de unidades de manejo para la conservacién

de la vida silvestre y de los predios o instalaciones que manejan vida silvestre de manera confinada

fuera de su habitat natural, parques zoologicos y especticulos publicos que manejen ejemplares de
vida silvestire;

I Registros de ejemplares, partes o derivados de la vida silvestre tales como masceota, ave de
presa o coleccidn de especimenes, y

k. Licencias de caza deportiva en sus diferentes modalidades.

X. Integrar y actualizar los inventarios de recursos naturales y fuentes contaminantes, asi como
realizar los menitoreos comespondientes;

Xl. Coadyuvar en |a administracién y desarrollo de las dreas naturales protegidas, bajo los
criterios y lineamientos que defina la Comisién Macional de Areas Naturales Protegidas;

Xll. Participar en el Sistema Nacional de Proteccidn Civil, asl camo formular y eslablecer su
pragrama interno de proteccién civil;

Xl Constituirse en enlace con las auteridades de las entidades federativas ¥ municipales para
prevenir, controlar y coordinar las situaciones de emergencia ocasionadas por fendémenas

climatolégices, hidrolégicos, incendies forestales, plagas y enfermedades gue afecten a las dreas
forestales;

Telz {711 942 1300 www, semarnat.gob.mx
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XIV. Operar programas de administracién y conservacién de los recursos naturales, competencia
de la Secretaria;

XV. Praporcionar la informacidn, documentacién y datos técnicos qua la span solicitados por los

directores generales y autoridades superiores de la Secretaria, drganos desconcentrados y ofras
dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal;

XV1. Contratar las obras, estudios y servicios relacionados con éstas, que figuren en el
presupuesto de la delegacion, de conformidad con las disposiciones legales aplicables, asi como
supervisar suU ejecucian;

XVl Integrar y establecer, conforme a los lineamientos aplicables en la materia, los proyectos
de conservacion y mantenimiento de los inmuebles con que cuente la delegacion;

XV, Celebrar, previo cumplimiento de la normatividad en la materia, los contratos da

arrendamienta de inmuebles necesarios para la Secretaria, y notificar de su formalizacién a la
Direccion General de Recursos Materiales, Inmuebles y Servicios:

XIX. Recibir las selicitudes e integrar los expediantes relatives a los aprovechamientos o servicios
competencia de |a Secretaria, asi como notificar las resoluciones emanadas de las unidades
administrativas centrales compelentes, de conformidad con los lineamientos de cardcter técnico y
administrativo que sefalen las mismas;

XX. Operar el registro forestal en la entidad federativa o regidn gue corresponda, asi como
expedir los certificados y conslancias de inscripcién, sus modificaciones, suspensiones y
cancelaciones, asi como remitir dichos informes a la unidad administrativa central para integrar el
Registro Forestal Macional;

XXI. Formular y notificar los requerimientos para la realizacién de las actividades necesarias para
evitar situaciones de riesgo a los recursos forestales, el medio ambiente, los ecosistemas o sus
componentes, en términos de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, cuando las
situaciones que motiven la nolificacién ocurran dentro de su circunscripcién temitorial y la Direccién
General de Gestion Ferestal y de Suelos no haya ejercido |a atribucidn que le confiere el articulo
33, fraccién XIX, de este Reglamento,

XXIl. Realizar el control y evaluacion de los aprovechamientos de recursos ferestales maderables
¥ no maderables, y operar, cuando corresponda a la Secretaria, los programas forestales, de
conformidad con los lineamientos que emitan las unidades administrativas centrales:

XX, Suscribir convenios relatives a los tramites de exproplacion de terrencs ejidales,
comunales y de propiedad paricular;

E:.I’IJ‘IL 15 Biimy, 115 [ne. A 2 2 y 4, Fracckonsnite Monsecrista, C0% 97133, Meruls, Yucatin, Mixica,
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XXIV. Operar los sistemas de administracidn de recursos humanos, do registro contable y de
evaluacion programatico-presupuestal, siguiendo los lineamientos que sefalen las unidades
administrativas centrales de la Secretaria;

XXV. Aplicar y evaluar los programas de desarrello regional sustentable, de conformidad con los
lineamientos de caracler lécnico ¥ administrativo que sefalen las unidades administrativas centrales
de la Secretaria;

XXV, Suscribir los instrumentos juridicos de concertacidn para el otorgamiento de subsidios con
cargo al presupuesto de la Secretaria, conforme a las disposiciones juridicas aplicables y previa
autorizacion del Oficial Mayor y del titular do |a unidad administrativa de la Secrefaria que tenga a
su cargo el ejercicio de dichos subsidios;

XXV, Qorgar permisos para ejercer el comercio ambulante en las playas y la zona federal
maritime terrestre, en los términos de la legislacidn aplicable;

XXV, Participar en el fomento de los programas de desarrollo forestal a cargo de la Comisidn
Macional Forestal;

XXX, Auterizar, suspander, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forostales,
siempre que sea solicitade por particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables;

XXX, Expedir las constancias de verificacion para realizar el aprovechamiento de recursos
forestales que provengan de terrenos diversos a los forestales:

XXXl, Realizar la evaluacion de los aprovechamientos de recurses forestales maderables y no
maderables, plantaciones forestales comerciales y centro de almacenamiento y transfermacion de
malerias primas forestales, cambio de uso de suelo solicitado por particulares; medificaciones o
cancelaciones de los programas de manejo forestal, refrendos y autorizaciones aulomaticas de
aprovechamiento, y efectuar las nolificaciones en los lerrenos forestales o de aptitud
preferentemente forestal relativas a la sanidad forestal:

XXX Recibir los avisos para ¢l aprovechamiento de recursos forestales no maderables, los de
plantacicnes forestales comerciales, los de funcionamiento de centros no integradas a un centro de
transfermacién primaria, y los de colecta de germoplasma forestal para reforestacion o forestacién

eon fines de conservacion y restauracién, asi comeo expedir los codigos de identificacidn o las
constancias rospectivas;

XXX, Expedir la documentacion con la que se acredite la legal procedencia de las materias
primas y productos forestales;

15 HI'_H} 115 Inc. A 7 2y 4, Fraccemamionto Monbeoristm, CF 97103, Ménida, Yoeards, Méxica,
Tel.: ffrd) 942 1300, weane semarmar pob.m

HC Pagina 7 de 42 -



Dielepgacidn Frderal en el Estasda de Viscarin

Suibnlelegacidn de Gestidn pmrs b Profeoddn Ambsental v Recorsos Maborles
i T Unidad de Gearle'ry Ambicneal
- ’ iy,
';I.r'.-'..-. _.'-:-' Diepartamento de Iinpacio y Rlespe Ambicnial
SEMARNAT | o
AT g s I )
: : " 0, = _-.-3].‘:*_-r 4r OFICIO: 726 AUGA-407/ 9[9 Qﬂ 8 53
LU L TARLA [FE b et Er T 3 3
MEDIO AMEIEHTE Feaen'™ No. BITACORA: J/MC-01IE0 /1
¥OLFCHEYOS MATURALLS CLAYE DEL PROYECTO, 31V 6 TDHMT

ASIINTO: RESQOLUTIVO EN MATERLA AMIIENTAL

XXXIV. Coadyuvar con la Direccién General de Recursos Materiales, Inmuebles y Servicias en
la administracion de los bienes inmuebles en destino de conformidad con la legislacién aplicable;

XXXV, Dar sequimiento e integrar la informacién que se derive de la gestién de tramites en las
diferentes materias competencia de las delegaciones;

XXXVI. Propeorcionar a los servidores piblicos encargados de las dreas juridicas de las
Delegaciones Federales toda la informacidn, decumentacion, argumentacién ¥ en ganaral todos los
elementas necesarios para la defensa de los actos de autoridad que se reclamen en los juicios de

amparao en que sea designado como autoridad responsable o intervenga como quejoso o tercero
perjudicado;

XXXVI. Realizar en apoyo de la Direccidn General de Gestion Forestal y de Suelos, a solicitud
expresa de ésla, |a visita técnica y solicitar la epinién del Consejo Estatal Forestal respecto de las
solicitudes en maleria forestal y de suelos, asl como elaborar el informe correspondiente, en
aquellos ¢ases en que el ramite comespondiente competa a dicha Direccitn General;

XXXVIII. Recibir, revisar y dar el tramite que corresponda a la Cédula de Operacién Anual de los
sujetos obligados y establecimientos sujetos a reporte, en la circunscripcion teritorial de la
Delegacidn, de conformidad con lo previsto en el Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al Ambiente en materia del Registro de Emisiones vy Transferencia de
Contaminantes, y

XXXIX. Las demds que le sefialen las disposiciones legales aplicables y las que expresamente
le encoemiende el Secretario.

Coan los lineamientos antes citados y una vez analizado y evaluado el Documento Técnico Unificado
(DTU) de cambio de uso de Suelo Forestal, modalidad B, por parte de la Delegacidn Federal del
proyeclo “DESARROLLO INMOBILIARIO YUCALAND" promovido por la sociedad YUCALAND

5. DE R.L. DE C.V,, que para los efectos del presente resolutivo, serdn identificados como el
proyecto y la promoventa respoctivamenta, y

RESULTANDO:

1. Que el 19 de Julio del 2016 la promovente ingresd ante el Espacio de Contacto Ciudadano de
esta Delegacién Federal, el escrito a través del cual presentd el DTU-B del proyecto, mediante

el cual solicita la autorizacion en materia de impacto ambiental y cambio de uso de suelo del
proyecto denominado *DESARROLLO INMOBILIARIO YUCALAND" para su correspondiente

analisis y dictaminacion en materia de impacto ambiental y forestal, mismo que quedd registrada
con Nomero do bitdcera 31/MC-0118/07/16.

2. Que el 25 de Julio de 2016 la promavente, ingresd en original la publicacién de un extracto del
~ proyecto 'DE%A.HRGLLG INMOBILIARIO YUCALAND" en un periddico de amplia circulacién

C 'llél 15 M, 115 Int A = 2 4, Fracoionamiento Moareorias, OF, 97133, Mérida, Yucatn, Mesky,
| Tel: [#99) 42 1300 wwrwe, semarnat, pobum
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en el Estado de Yucatdn, cumpliendo de esta forma con lo establecido en el articulo 34 Fraccian
| de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente.

3. Que el 02 de Agosto de 2016, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), ésta
Delegacién Federal integrd el expediente del proyecto, mismo que se puso a dispesicién del
publico, en el entonces centro documental, sita en Calle 15, Mdm. 115 Int. A x 2 y 4,
Fraccionamiento Montecristo, en la Ciudad de Mérida, Yucatan.

4. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccidn | del Articulo 34 de la LGEEPA que dispane
que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Maturales publicard |a solicitud de aulorizacian
en matena de impacio ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece
el Ariculo 37 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambienta en materia de evaluacion del impacto ambiental, el 28 de Julio de 2016, la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicéd a través de |la separata nimero DGIRA/DIT/E
de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrdnica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado
del ingreso de proyeclos sometidos al procedimiento de evaluacién de impacto y rinsgo
ambiental durante el periodo del 21 al 27 de Julio de 2018, dentro de los cuales s incluyd |a
solicitud que presento la promovenie para que esta Delegacidn Federal, en use de las
atribuciones que le confiere el Artlculo 27 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturales diera inicio al procedimiento de evaluacidn de impacta ambiental
del proyecto,

5. Que en cumplimiento a [a fraccion V1 del Témino Moveno del Acuerda, la pramaovenie presenio
la siguiente documentacién:

= . . ~RESUMEN DE DOCUMENTO EN EL EXPEDIENTE e
Consecutivo Observaciones L
001 Copia cerificada constante de 14 fejas (tiles del acta nimero setenta y seis |a
cual consta el acta constitutiva de la sociedad mercantil Yucaland, Sociedad
de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, certificada par la Notaria
Publica Numero Setenta, a cargo del Abogado Fernando A Castilla Patrén.

002 | Copia simple del pasaporte expedido por el gobierno de Canada a favor del G,
la sociedad YUCALAND S. DER.L. DE CV.
003 Copia certificada constante de 17 fojas dtiles de la estructura publica ndmero

veinticinco en |a cual consta la unidn respecto a cualro predios rusticos cen los
tablajos 4412, 5914, 5815, 5916 su division posterior y el paso de servidumbre
ubicados en la lecalidad ¥ puerto de Sisal, municipie de Hunucma, Yucatan,
004 Copia cotejada constante de 19 fojas dtiles del ofico 0002 relativo al
expedienta 04412 de fecha 07 de oclubre de 2015 de 1a Direccidn de Catastro
Municipal de Hunucma, relativo a la unidn de predios solicituda por la sociedad
Yucaland S. de R.L. de C.V.

15 Mime-115 Int. A 2 y 4, Fraccionimionto Montecelsen, O, %7133, Adérda, Yuwatin, Mésico,
/ Tl (3] 542 1700 wwer_semamar. gob nm
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005 Copia colejada de simple constante de 1 foja del registro federal do
contribuyentes expedido por el Servicio de Administracidn Tributaria de la
Socretaria de Hacienda y Credilo Publico a favor de la sociedad Yucaland 5.
deR.L deCV.

005 | Copia simple de la credencial de elector expedida per el Institulo Federal
Electoral a favor de la C. Lorena Lucia Ramirez Seosa.

ooy Copia simple de la credencial de elector expedida por el Instituto Federal
Electoral y cédula profesional a faver del C. José Refugio Flores Arellano.

008 Copla simple del Certificado de Inscripcidn en el Registro Feorestal del C. José

| Refugio Flores Arellano.

o rm—

CONSIDERANDO:

I.  Que esta Delegacidn Federal es competente para llevar el procedimiento v resolver las
solicitudes de autorizacién en materia de impacto amblental y de cambio de uso de suelo
en temrenos forestales que presenten la promovente, de conformidad con lo dispuasto por
los articulos 32 Bis fracciones |, V, XI, XXXIX y XLI de la Ley Orgdnica de la Administracién
Pdblica Federal, 1 fracciones |, V y VI, 2 fracciones | y I, 3 fracciones |, (11, X, XV y XX, 5
fracciones |, Il y X, 28 y 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégice y la Proteccidn al
Ambiente; 1, 2, 4 fracciones | y Il, 5 incisos O, Q de su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, 117 de la Ley General de Desamollo Forestal Sustentable y 120,
121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; el articulo 40 fraccién X inciso ¢ y XXIX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Maturales, asl como lo
eslablecido en el Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones comespondientes en los servidores puablicos que se sefialan,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010. La Delegacidn
Federal en el Estado de Yucalan procedid a evaluar el proyecto propuesto bajo lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana: NOM-059-SEMARNAT-2010 que determina las
espacies y subespecies de flora vy fauna silvestres terrestres y acudticas en peligro de
extincidn, amenazadas y las sujetas a proteccion especial; asi como lo dispuesio en el
Decretlo por el que se formula y expide el Decrelo 30872015 por el cual se modifica el
Decreto 16072014 por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del
Territorio Costero del Estado de Yucatan, publicado en el Diario Oficial del Gobiemo del
Estado de Yucatan el miércoles 14 de Octubre de 2015

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalud el proyecto presentado por la promoventa
bajo la consideracion de que el mismo debe sujetarse a las disposiciones previstas en los
preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4 pamafo
quinto, 25 parrafo sexto, y 27 parrafo tercero, de |a Constitucion Politica de los Eslados
Unidaos Mexicanos, que se reflieren a que teda persona tiene derecho a un medio ambienta
sano para su desamollo y bienestar. El Eslado garantizara el respelo a este derecho. El dafio

L-l.l 15 Mdme 115 Int. & x 2 v 4, Fracokonamlento Moncecrisco, P 97123, Meérda, Yocsrin, Mizica,
’ Tl {79 P42 11X wwsw seamarnatpoh,ms
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y deterioro ambiental generara responsabilidad para quien lo provogque en términos de lo
dispuesto por la ley, bajo los criterios de equidad social y productividad para que las
empresas del seclor privade usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando
sU consanvacion y al ambiente y gque se cumplan las disposiciones que se han emitido para
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles do
apropilacion, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrolle equilibrado del pals y el
mejoramienio de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y
reslauracion del equilibrio ecologico, para evitar la destruccién da las elementos naturales y
los dafies que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad,

ll.  Que una vez integrado el expediente del DTU-B del proyecto, fue puesto a disposicion del
piblica conforme a lo indicado en el resultando 3 del presente resolutivo, con el fin de
garantizar el derecho de la participacién social dentro del procedimiento de evaluacion de

impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA v 38 de su
Reglamento.

. Que a través del oficio No, 726.4/UGA-797/0002010 de fecha 28 de Julio de 2016 y
notificado el 04 de Agosto de 2016, esla Dependencia le solicitd opinidn al Consejo Forestal
del Estado de Yucatan por el desarrollo del proyecto en comento,

V.  CQue el 28 de Julio de 2016 y notificado el 04 de Agosto de 2016, esta Dependencia Federal
emitid el oficlo No. 726.4/UGA-TS6/0002009 mediante el cual, en cumplimiento a los
acuerdos derivades del oficio Mo, UCD/0802/009 emitido per la Unidad Coordinadora de
Delegaciones de fecha 22 de Junio de 2009, se le solicité a la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente informara si el predio antes mencionado cuenta con algdn
procedimiento administrativo.

V. Que el 04 de Agoslo de 2016 y nofificado el 04 de Agosto de 2016, esta Dependencia
Federal emitié el oficio No. 726 4/UGA-T35/0002011 mediante el cual, en cumplimiento a lo
dispuesto en los arliculos 33 de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al
Ambionte y al 25 de su Reglamente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, se le
notificd al Secretario de Desarrello Urbano y Medio Ambiente del Estado de Yucatdn el
ingreso del proyecto en comento a fin de que manifestara lo que a su derecho convenga en

relacién a la vinculacién con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territerio Costero
del Estado de Yucatan (POETCY).

V. Que 27'de Septiembre de 2016 y netificado el 17 de Oclubre de 2016, esta Dependencia
Federal emitio el oficlo No. 726 4/UGA-1028/0002482 mediante el cual, en cumplimiento a
lo dispuesto en los articulos 33 de la Ley General del Equilibrio Ecalagico vy la Proteccisn al
Ambiente y al 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, se le
natificsd al Presidente Municipal de Hunuema el ingreso del proyecto en comenio.

Vil.  Que através del memordndum 48, de fecha 21 de Julis 2016 el Departamento de Impacto

y Riesgo ﬁmhiﬂnlﬂl solicité a la Unidad Juridica de esta Delegacion Federal indique si la
E'IIEH

Milm 115 ln A e 2 ¥ 4, Fracclonambento Montecrisen, CP, %7111 Mlerda, Yucacim, Mesico,

%

-

Tel: (955} T2 1100 www. semarnat, gob.

HCL o Padina 11 de 42



|1r|:-r:;l1'i-.:-||l'nlu.|.l e ¢l Eitada Jde Yuratin

Subdelepacivn e Cestidn para 12 Paoceccn Amlbsicntal v Becursos Narurales
Unidnl J2 Gestidn Ambiental

Dieparmmenta de [mpacto y Riesgo Ambiziral

SEMARNAT

SECRETAREA DL PRICICE I IaK {"ﬂ"ﬂ I} 55 3
MEDO AMBIEMTE Mo RITACORA IL/MC-0118/07/16

¥ORPCLIRSES HATLIRALES CLAYE DEL PROYECTO: MYU 2016 TDRF
ASINTO: RESOLUTIVD EN MATERLA AMBIENTAL

documentacidn legal ingresada por la promovente cumple con la fraccién Vi del Término
MNoveno del Acuerdo.

Vill.  Que mediante Dictamen No. 083 de fecha 03 de Agosto de 2016, la Unidad Juridica de esta
Delegacidn Federal informé que con la documentacidn que exhibe la promavente se acredita

su capacidad legal y de igual manera se acredita la propiedad o posesion del predio para
realizar el cambio de uso de suglo en terrenos forestales,

IX.  Que medianta oficic Mo, V1-10568-16 recibido en esta Dependencia el 12 de Agosto de 2016,
¢l Consejo Forestal del Estado de Yucatan, manifestd que no tiene inconveniente en que se
autorice el proyecto en comento.

K. Que a través del oficio PFPA3T.1/8C.17.5/0001234/2016 recibido en esta Delegacian
Federal el dia 0B de Soptiembre de 2016, la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente

en el Estado de Yucatan, informd que no se encontrd expediente administrative aperturado
en el sitio de dicho proyecto

AL Que a traves del oficio VI-1113-16 recibido en esta Delegacién Federal el dia 28 de Agosto
de 2016, la Secrelaria de Desamollo Urbano v Medio Ambiente del Estado de Yucatan
manifostd su opinidn con respecto al proyecto,

All. - Que mediante oficio No. 726.4/UGA-1305/0003069 de fecha 13 de Diciembre de 2016 y
notificado el 15 de Diciembre de 2016, esta Dependencia le notificé a la promovente el
acuerda de visita de verficacion técnica, al sitio del preyecto, Lo anterior cen fundamento en
Io establecide en el Término DECIMO del Acuerdo.

Xl Que con fecha de 15 de Diciembre de 2016, esta Dependencia realizé una visita técnica al
sitio donde se pretende desarmrollar el proyecto, dejando constancia mediante un Acta de
Visita Técnica de Verificacian. Con el propdsito de venficar la informacian contenida en el
Documentoe Técnico Unificado referente a:

a. Verificar el tipo de vegetacidn que se pretende afectar por el proyecto v asi como el
diagndstico ambiental manifestado en el DTU-B. Al respecto so establece en el acta que
tal y como se presentd en el Decumento Técnico Unificado, 1a vegetacién presente en el
predio corresponde a Vegelacion de matorral de duna costera en donde se abservaron
especies de flora incluida en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

b. Verificar si el volumen estimado por especie de materias primas a remover, cormesponde
con lo manifestado en el DTU-B. Como resultade de las observaciones realizadas en el
campa y lo manifestado en el DTU-B, s encontrd que no existe variacion significativa
entre gl nimero de individuos a remover reportades en el Documento Técnico Unificado.

c. Verificar que no exisla inicio de obra, para el caso contrario, ubicar y cuantificar la

supe T:l'e involucrada. De acuerdo a los limites sefialados por el representante legal de
Ci

15 Mimn. 105 [nt. A x 2y 4, Fraccsonamients Monzecrisa, TP, 97133, Mérida, Yucatin, Misco,
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la promoventa, no se ancontrd inicio de obra en el recorrido realizado en ol predio en
comento,

d. Corroborar si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y
operacion del proyecio corresponde los manifestados en el DTU. En caso contrario,
hacer las precisiones necesarias, Como resultado de las cbservaciones realizadas en el
campo, 58 encontrd que los servicios ambientales cormesponden a lo establecido en el
DTU-B.

XV, Que a través del oficio No. 726.4/[UGA-1033/0002590 de fecha 06 de Octubre do 2016 y
naotificado el 18 de Octubre del mismo afio, esta Dependancia solicitd informacidn adicional
al proyecio en comento.

XV, Que atraves del escrito recibido en esta Delegacion Federal el 28 de Noviembre da 2016,
la promovente dieron contestacion a la solicitud de informacién adicional mencionada en el
Considerando XV de este resolutivo.

AVIl.  Que debido a que se realizaron medificaciones al proyecio y a la necesidad de evaluar las
mismas, se procedit a ampliar el plazo de evaluacién 60 dias seqin lo marcado por la Ley

mediante oficio 726.4MUGA-1253/0003002 del dia 06 de Diciembre de 2016 y notificado el
14 de Diciembra de 2016,

AVl Que a través del escrito recibido en esta Delegacién Federal el 16 de Diclembre de 2018, la
promovente ingreso informacidn en alcanca,

XX, Que a traves del escrito recibido en esta Delegacidn Federal el 16 de Enero de 2017, la
promovente ingresd informacién en alcance.

XX, Quemediane oficio No. 726.4/UGA-151/0000257 de fecha 31 de Enero de 2017 y notificado
ol 03 de Febrero de 2017, esta Dependencia hizo del conocimiente a la promovente que
como pane del procedimiento para auterizar el cambio de uso de suels en terrenos forestales
en .306799 hectdreas, debe depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$225,611.18 (doscientos veinticinco mil seiscientos once pesos 18/100 Meneda Nacicnal),
par concepto de compensacion ambiental para ser destinados a actividades de reforestacion
o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 1.1965 hectéreas de vegetacion deo
duna costera, aplicable preferentemente en el Estado de Yucaldn,

XXl CQue mediante escrito recibide en esta Delegacion Federal el 21 de Febrero de 2017, Ia
promovenie presentd copia del comprobante de deposito realizado al Fondo Forestal
Mexicano (FFM) por la cantidad de $221,611,18 (doscientos veintiin mil pesos 51/100

Moneda MNacional), por concepto de compensacién ambiental a que se refiere el
considerando que antecede.

i\

Callp!15 Miim 115 Inc. A x 3 y 4, Fraecianamionto Moatecristo, % 97133, Mérida, Yucatin, México,
| Tel.: (T3 942 1500 wearwr semarmiat_pob_ms

HICECS 3 Pagina 12 de 42



Delegacidn Vederal en el Esvsdo de Viscarin

Subdelepiciie de Cergide pars b Protoecion Ambicnital y Hecursos Marariles
e ‘!"I, Uil e Gesndn Aonbliental
-F .'E-\, : Yy D‘I‘[‘l.l'r.ﬂllt:llu de Imp.lrl:u-r H.l-:\-u.l'l.lrdlirrlhl
S A
- K P 1 ]-<
SEMARNAT | ji o
: - R :,_..a 4o onaorsavca-orr LON0J53
AHERE LA LI T ey Na. BITACORA: J/MC-0118/07/16 &
MECHD AMBIENTE wrrxd” = ;
¥ORNCLIRSEIS WATLIRATES CLAVE DEL PROYECT O MYU2016TIMNMAT

ASUNTO: RESOLUTIVO EXN MATERIA AMBIENTAL

XXIl. Que mediante escrito recibido en esta Delegacién Federal el 06 de Marzo de 2017, la
pramavente presentd copia del pago complementario realizado al Fondo Ferestal Mexicano

(FFM) por la cantidad de 54 000,00 (cuatro mil pesos 00100 Moneda Macional), por
conceplo de componsacidn ambiantal,

XX Que mediante escrito recibido en esla Delegacion Federal el OF de Marzo de 2017, la
premovenie presentd copia del recibo emitido por la CONAFOR realizado al Fondo Farestal
Mexicano (FFM) por la cantidad de 5225,611.18 (doscientas veinticinco mil seiscientos once
pesos 18100 Moneda Nacional), por conceplo de compensacidn ambiental.

REFERENTE A LA VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL ¥ DE CAMEIO DE USO DEL SUELO

En el Término SEPTIMO del Acuerdo se establece que el DTU correspondiente al tramite unificado
do cambio de uso de suelo forestal, modalidad B, contendra la informacidn que prevén los arliculos
12 y 13 del Reglamenio de la LGEEPA en Maleria de Evaluacion del Impacto Ambiental, segin
corresponda. En ese sentido, en el Articulo 12 fraccion |Il del Reglamento de la LGEEFA en matena
de ovaluacion del impacto ambiental, se sefiala que la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su
medalidad paricular, deberd contener [a vinculacién con les ordenamientos juridicos aplicables en
materia ambiental y en su caso con la regulacidn sobre el uso del suelo,

Tomando en cuenta lo antericr, la promovents entregd en el OTU la vinculacién de los criterios dil
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatdn, a su juicio
aplicables al proyecto evaluado. En vinculacidn con lo anterior, esta Dependencia, realizd el andlisis
carrespendiente a las disposiciones normativas de mayor relevancia que resultan aplicables al

proyecto, tanto per su ublcacidon como par sus caracleristicas, resultando de dicho analisis (o
siguiente:

De acuerdo con lo sefialado en el Decrete nimero 308/2015 por el que se formula y expide ol
Fragrama de Ordenamiento Ecologico del Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY), ol
predio en comento se encuentra incluido en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA); HUNDT-
BAR_C3, localizada en el municipio de Hunucma dentro del paisaje de isla de barrera, cuya politica
ambiental es de "Conservacidon con aproevechamiento de muy baja intensidad”® y cuyos criterios
generales principalmente aplicables son los siguientes:

ANALISIS DE |
CRITERIOS GENERALES EL"E&'&':‘%:ESNT';EALEADA POR | | »
SECRETARIA

11.- D& acuerdo con lo establecido en los | *Se  realfizard fa delimitecidn con | Se da  por
ariculos de la Ley General de Vida | postes de concrelo y alambro de | cumplido este
Silvestre, cuando se requiera delimitar los | pdas, con el objelo de restringir el | criterio.
lerrenos  particulares fuera de zonas | gcceso o lerceras personas a las
urbanas y los IEIIEHE'E- nacionales que hayan | dreas do conservacidn i en general af
sido con prewa autorizacidn de la autoridad | prodio.

£15 Mim. 115 [nt A x 2y 4, Fraockonambento Monzecrisen, CF 9711, Meésda, Yiacardn, Mezion,
Tel- 9FF) 342 130 www_semamar gob.ms
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competente, esta delimitacidn se deberd
realizar garantizando el libre paso de las
especies y que no fragmenten el
ecosistena

De acuerdo a8 fos  monitoreos
realizados, la fauna silvestre de la
zona, cormesponde a aves, poqguefios
mamiforos y roptifos, quoe da acuordo
a sus habitos do movilidad este disofio
de corcado parmiticd of ibro paso do
los mismos y no se fragmenfard el
pcosisiema.”

12.- La construccién e instalacién de
infragstructura en zonas federales que
afecten la dindmica del transporte litoral,
tales como, espigonos, ospolones,
escolleras, geotubos vy bardas, que
obstruyan o modifiguen los cauces
principales del flujo y reflujo de marea, asi
como proyectos de restitucion de playas,
guedardn restringidas y sujetas a
evaluacion de impacto ambiental par pare
de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Maturales y a la presentacion de
un programa de monitoreo y mantenimiento
do transporte litoral de sedimentos

‘La superficie comespondiente &l
proyecto, no se encuentra denlro de
rona federal marftimo femestre yo
terrenos ganados al mar. Por lo fanto,
minguna construccion o instalacidn de
infraestruclura serd realizada en zona
federal.”

Se¢e da por
cumplido este
criterio.

19.- Las autorizaciones de construccion de
hoteles, condominios, willas . casas
habitacién, desarrollos habitacicnales y
urbanos, piscinas, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en
genaral, marinas, muelles y calles de los
predios ubicados fremle a la playa
roqueriran de una delimitacion de la zona
federal maritimo terrestre y los promovente
deberan identificar en un plano la primera
duna o en su caso la presencia de matorral
costero, el cual debara ser protegido, porlo
que no nivelaran ni destruirdn la primera
duna y respetaran la vegetacion rastrera de
matorral existente tanto en la duna como en
la playa . Se exceptia de esto criterio la
instalacion de estructuras que no requieran
de cimentacion y que sean desmontablas y

faciimente removibles, manteniendo la
condicion de proteccidon total a la
vegetacion de  duna presente. Estos

“‘Se presenla un plano donde so
identifica la ZOFEMAT, asi como la
primara duna. Las construcciones so
iniciaréin defras de la primera duna.”

Soe da por
cumplide este
critario.

Hi1
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criterios aplican también a los permisos
para ampliacion remodelacidn @
| reconstruccidn de edificaciones
preexistentes, los cuales  lambién
requenran de una evaluacién en materia de
impacto ambienial,

20.- Para las autorizacicnes do
construccion de predios ubicados frente ala
playa cuyas dimensiones no les permitan
cumplir con la disposicion sefialada en el
criterio anterier, podran optar por sistemas
de construccien elevados sobre piloles, que
mantengan |la duna y la vegetacidn, previa
evaluacidn en matena de impacto
| ambiental

“Las construcciones iniciardn delrds | Se  da  por
de la primera duna”, cumplido este
criterio.

21.- En caso de que la primera duna este
alterada o poco dofinida, las construcciones
deben incluir trampas de arena para
reconstruirla; sila vegetacion esta altorada,
¢5casa o inexistente, la obra debera incluir
la reforestacién con vegetacién rastrera o
de malorral desde la duna hasta la playa

“La primera duna cuenla con | Se da por

coberfura  vegolal de  especies | cumplido este
rastreras y herbdceas principalmente, | eriterio.

al eslar bien definida y econ
vegelacion, no se requicre la
reforestacion o fa inclusidn de irampas
de arena para reconsinuirda, "

22.- Las construccionas en la barra arenosa
de tipo habitacional, turistico, comercial y
de servicios deberan sujetarse  al
procedimienio del calculo de la capacidad
de carga (Anexo l), se podra exceptuar los
resuitados del anoxo | en los predios cuya
capacidad de carga sea menor que el
resuitado del estudio de contexto. Las
construcciones  se  apegaran  a  los
reglamentos de construccién municipales,
en su caso, En paisajes fuera de la barra
arenosa, Ios desarrollos de  tipo
habitacional, turistico, comercial y de
servicios no requerrdan del andlisis del
anexo |. En todos los casos se requeriran
evaluaciones de impacto amblental

“Se presenla anexo el cédlculo de fa | Soe da  por
capacidad de carga ambienfal. Se | eumplido este
presenta osta solicitud de evaluacidn | criterio.

da impacto ambiental”

23.- El disefio por wviento de las
construcciones en la barra arenosa deberda
considerar velocidades de 250 km/r,

"Los maleriales de construccion estdn | Se  da por
disoilados para lolerar velocidades de | cumplido esto
250 km." criterio.
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24.- La allura maxima de los edificios | "B/ proyeclo comesponde a la|Se da  por
construidos en la barra arenosa dentro del | construccidn de camines vehiculares | cumplido este
area que resulte del estudio de capacidad | para un desarrollo inmobiliano que | criterio.
de carga determinada par el anexo | o el | serd conslruldo en siguientes elapas.
estudio de contexto, serd equivalente a la | Unicamente 58 considera Ia
gue determine el nimero maximo do lotos | conslruccidn de wna cesela de
unifamiliares que pudiera establecerse enla | vigilancia, la cual serd de un sofo
superficie maxima de aprovechamiento | nivel, y no excede fa capacidad de
para el desarrollo, es decir el ndmero de | carga  eslablecida en el esludio
loles maximo que puede ser distribuidos do | realizade conforme al Anexo | del
manera horizonlal o vertical. Se tomaran | POETCY  vigenle. So anoxa
come base para este cilculo, los lotes con | resullados de estudio de capacidad da
superficie de 300 m2 y las restricciones por | carga.”
cancepto de vialidades o circulaciones y
areas de destino o areas comunes. Para el
cdlculo de altura en metros, se tomard
como base quo la altura méxima por piso se
considerara de tres metros. En el caso de
una vivienda unifamiliar, la allura maxima
de dicha vivienda sera do diez metros :
30.- Los accesos pealonales a la playa, ya | “Se ulilizard un acceso scrpentoado | Se  da  por |

sean publicos o privados; deberdn consistir
en andadores elevados sobre pilotes para
no destruir la vegetacién fijadera de la
arena, o accesos serpenieados no mayores
;aun 1.5 mde ancho

de 1.5 m. de ancho para el acceso o
fa playa”

cumplido este
critorio.

38.- Las vialidades de acceso publrm alas
playas deberan mantener su permeabilidad
par lo que cualquier propuesta de
recubrimiento o pavimentacién deberd
cumplir eon este requisito.

‘Las wvialdades que so prelenden
construir no serdn cimenladas nl
pavimentadas, por o que se
mantendrd la permeabilidad”

Se da por
cumplido esto
criterio.

39.- La construccidn de nuevos caminos
asi como el ensanche, cambio de trazo y
pavimentacidn de los caminos existenies
requeriran de una evaluacién en materia de
impacto ambiental en los téminos de lo
establecide en las leyes federales vy
estatales correspondientes excepto en el
caso que conlleve acciones de restauracidn
de flujos hidriulicos en el caso de zonas
inundables extendidas en sabanas, lagunas
¥ manglares, A reserva de que los estudios
| hidrdulicos en el trazo vial delerminen

“El proyecto considera fa conslruccidn
de un caming veficular, por fo cual so
prezonta previamente su evaluacidn
en malera do impacto ambiental. No
implica la resfasracidn  de  flujos
hidraulicos, puos  aun  cwando
presenta zona do manglar, no son
zonas inundablos”

Se da por
cumplido este
criterio,

Calle 15 Nim, 115 Inr. A x 2 y 4, Fraccionamiento Manzecrisea, CF, 97133, Méddda, Yiwsrin, Mesicn,
Tel - {'.I"'”:l 04T 1300 ir.wanrnm-[.;n‘hm
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especificaciones precisas, en cameleras
existentes o fuluras, se deberd procurar que
oxista al menes un 30% del drea libre de
flujo y deben realizarse sobre pilotes y/é
puentes en los cavces principales de agua

playas y lagunas e mantenimiento do
embarcaciones, molores y depositos de
aceites y combustibles, lo anterior deberd
. hacerse adecuadamente en los refugios y
puertos de abrgo de acuerdo a lo
eslablecido en las leyes aplicables en la
matena. En el caso de molobombas para la
aclividad salinera, los ameglos mayores se
realizaran on talleres establecidos para tal
efecto

consiruccion de caminos de acceso a
un futuro desarrolifo inmobiiario, no se
roalizard  npingdn  lipo de las
aclividades contempladas en esfe
criferio,”

57.- Los proyectos de construccidn de | "Para ef coso de la casela delSe da por
viviendas, desarrollos  turlsticos  de | vigilancia, so  implementard  un| cumplido esto
hospedaje y servicios, los desarrollos | sistemma de fralamienfo de aguas| criterio.
urbanos y, en general, cualquier edificacién | residuales (biodigostor). Asimismo, se

somelida a la evaluacion de la autoridad | implementardn mobiliaro sanitario y

compelente debenincluir la implementacién | conexiones hidrdulicas ahorradores

de sistemas ahomadores de agua y | de agua®

sistemas  inlegrales de ftratamiento y

disposicion de aguas residuales previendo

la separacion de aguas grises de las

| nagras, i =

59.- No se permite que se realicen en | "El proyeclo comosponde & la|Se da  por

cumplido osto
criterio.

61.- Dada la vulnerabilidad del temmitorio, se

toxico, peligroso ¥ bioldgico-infeccioso,

carninos, serdn emyados a un sitio de

disposicion linal auforizado, "

‘Los rasiduos solidos wrbanos que | Se da  por
restringe la disposicion final de residuos | sean  generados  durante  fas | cumplido este
sulidos urbanos, de manejo especial, | aclividades do construceion  de criterio.

Vinculacion del proyecto con lo establecido en la Nerma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 Que eslablece las especificaciones para la preservacion, conservacién,
apravechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar

4.0 Especificaciones

El manglar debera preservarse come comunidad vegetal. En la evaluacién de las solicitudes
en materia de cambio de uso de suelo, autorizacion de aprovechamicento de la vida silvestre
e impacto ambiontal se debera garantizar en tedos los casos la integralidad del mismo, para
ello se cuntnmplarrén los siguientes puntos:

|
Callk 15 M, 115 Ine. & = 2 v 4, Fracoionamienta Meatecekan OF, 97133, Mérida, Yucarln, Mésice,
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- La integridad del flujo hidroldgico del humedal costero;

- La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataferma continental;

= 3u productividad natural;

- La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacion, reproduceidn, refugio, alimentacian y alevinaje;

- La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de
suparficle y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales;

- Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

- Serviclios ecolagicos;

- Ecolégices y oco fisicldgicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento de los
procesos primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, altos indices de migracién y mortalidad, asi

como la reduceién de las peblaciones principalmente de aquellas especies en status, entre
otros).

4.1 Toda obra de canalizacion, interrupcién de flujo o desvio de agua que ponga en riesgo la
dinamica e integridad ecolégica de los humedales costeros, quedara prohibida, excepto en
los casos en los que las obras descritas sean disefiadas para restaurar la circulacion y asi
promover la regeneracion del humeodal costero.

No se realizard la canalizacién, asl como tampoco ningtn tipo de interrupcidn de Mujo o desvio de
agua,

4.2 Construccién de canales que, en su caso, deberan asegurar la reposicién del mangle
afectado y programas de monitoreo para asegurar el éxito de la restauracién.

Mo so contempla la conslruceidn de canales,

4.3 Los promoventes de un proyecto que requieran de la existencia de canales, deberan
hacer una prospeccion con la intencién de detectar los canales ya existentes que puedan scr

aprovechados a fin de evitar la fragmentacién del ecosistema, intrusién salina, asolvamiento
y medificacién del balance hidroldgico.

Mo se contempla la construccidn de canales.

4.4 El ostablecimiento de infraestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles, marinas ¥
bordos) o cualquier otra obra que gane terreno a la unidad hidroléglca en zonas de manglar
queda prohibida excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento o restauracién de dsta.

El drea del proyecto se encuentra fuera de una zona marina, por lo que no se considera ningon tipo
de infraestructura marina,

4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar deberd evitar bloquear ¢l flujo natural del agua
hacia el humedal costero.

My
; I':"||JI? 15 M 115 Ine. A x 2 ¥ 4. Fracclonembentns Momteerisen. C P, 97171 Mlerala, Yee erin, e i,
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No se realizard la construccidn de ningdn lipo de bordo.

4.6 So debe evitar la degradacién de los humedales costeros por contaminacidn y
asolvamianto,

Sa manlendra vigilancia en la zona, se delimitard con posles de concrelo para reskringir of acceso
do lercoras personas, para evitar la disposicién inadecuada de residuos sdlidos en la zona do
manglar, se instalardn lelreros informativos y rostriclivos.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta agua proveniente de la cuenca que alimenta
a los humedales costeros, deberd restituirla al cuerpe de agua y asegurarse de que ol

volumen, pH, salinidad, oxigeno disuelto, temperatura y la calidad del agua que llega al
humedal costero garanticen la viabilidad del mismo.

No so considora el aprovechamiento y/o descarga de aguas residuales en la zona de manglar.

4.8 Se deberd prevenir quo ol vertimiento de agua que contenga contaminantes orginicos y
guimicos, sedimentos, carbdn metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o
maodifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecolégico, dafen el
ccosistema o a sus componentes vivos. Las descargas provenlentes de granjas acuicolas,
contros pecuarios, industrias, centros urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades
preductivas que se vierlen a los humedales costeros deberin ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas establecidas segun el caso.

No se considera la descarga do aguas residualas en la zona de manglar.

4.9 El permiso de vertimlento de aguas residuales a la unidad hidrolégica debe ser solicitado
directamente a la auloridad competente, quien le fijard las condiciones de calidad de la
descarga y ol monitorco que debera realizar.,

Mo se considera lo descarga do aguas residuales en la zona de manglar.

4.10 La exlraccion de agua subterranea por bombeo on dreas colindantes a un manglar debe
do garantizar el balance hidrelogico en el cuecrpo de agua y la vegetacién, evitando la
intrusién de la cufia salina en el acuifero.

No se considera la extraccidn de agua sublorrdnea denlre del predio, para el abasfecimicnto so
conlrafara el senvicio de pipas do empresas aufofizadas y se contard con una cisterna,

4.11 Se debe evitar la introeduccion de ejemplares o poblaciones que se pucdan tornar
perjudiciales, en aquellos casos en dende existan evidencias de que algunas especies estén
provecando un dano inminente a los humedaloes costeros en zona de manglar, la Sccretaria
ovaluara el dafie ambiental y dictara las medidas do control correspondientes.

Calie|15 Mim. 115 [nt. A= 2y 4, Fracckoneniemoe Monseerivea, CP 97133, Mérda, Yucatin, Mizlca,
Tel: (390 242 1100 m_tﬂ'ru.m:r_pﬂ-u.mq
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No se realizard la infroduccidn de ninguna especie de flora y/o fauna exdtica.

4.12 Se debera considerar en los estudlos de impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos el balanco ontre ¢l aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas, mismas que determinan la mezcla de aguas dulce y salada
recreando las condicionos estuarinas, determinantes en los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan.

El drea del proyeclo, tieno una franfa al sur de 22 m. con algunos individuos de manglar, y so
encuentra enfa zona de lransicidn del humedal y la duna costera, propia del ecosisterna costero on
la Peninsula de Yucaldn.

Corno se observa en la imagen salelilal, el drea de manglar da franja ya se encuenlra fragmentado
por la presencio de la carretera que conduce do Sisal a Chuburnéd Puerlo, y la distancia entre los
efemplares do manglar que se encuentran dentro del predio hacia las zonas con inundables al sur,
es de aproximadamente 70 m.

Por la predominancia de la especie Laguncularia racomosa, se estima que en ol sifio fa salinidad es

menor a 35 g/'kg, ¥ la ausencia de Rhizophora mangle indica que no es un sitio asociado a cuerpos
de agua o inundable,

Las actividades del proyecto consisten en fa habilitacion de un camino de acceso vehicular, de
apraximadamente 378 m da largo (de sur a norte), quo colinda en un pequedo frameo de 22 m con
individuos de manglar, los cuales no serdn removidos, y considerando que para of caming de acceso
no se uliizard materiales impermeabilizantes o de pavimentos, que evilen la filtracidn del agua hacia
el suefo o que obstruyan algein tipo de paso de ogua; y qua en el drea especificamonte del predio
na hay un aporle hidrico de mareas o de la cuenca, so considera que no se tendrd afectaciones en
el balance hidrico del Aroa de Influencia.

4.13 En caso de que sea necosario trazar una via do comunicacidn en tramos cortos de un
humedal o sobre un humedal, se deberd garantizar que la via de comunicacién es trazada
sobre pilotes que permitirdn el libre flujo hidraulico dentro del ecosistema, asi coma
garantizar el libre paso do la fauna silvestre. Durante el proceso constructivo se utilizarin
métodos de construccién en fase (por sobre posicion centinua de Ia obra) que no dafen el

suelo del humedal, no generen depdsito de material de construccidn ni genere residuos
salidos on el area.

De acuordo a la definicidn estoblocida en ef apartado 3 de esta norma: *3.36 Humedales cosleros:
Ecosistemas costeros de Iransicidn entre aguas confinenlales y marinas, cuya vegelacion so
caraclenza por ser haldfita e hidrdfita, estacional o permanente, v que dopenden de la circulacisn
conlinua del agita salobre y marnina, Asimismo, se incluyen las regionos mannas de no mas de 6§ m
de profundidad en relacion al nivel medio de la marea mds baja®, el drea donde se habitard of
camino de acceso o via de comunicacién, no afectard un humedal, debido a que aun cuando se

identifican espocias de manglar con caracleristicas haldfitas (Plantas que representan adaplacian
Callg !!'5 Mim. 115 Int. A 02 y 4, Fraccionamicnto Monmescriszo, P, %7131, hbirida, Yocavin, Micico,
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fisiolbgica para tolerar concentraciones varfadas de sal en el agua y on el suelo), su desarmolio no

dapende de la circulacion continua del agua salobre y maring, pues al eslar ya fragmentado con la
carretorn, ostd ausenle dicha circulacién,

Los matenales que serdn utilizados para el camino de acceso, no ocasionardn la impermeabilizacidn
yo pavimentacidn del suelo, asl como no se construirdn bordos que pudiesen ocasionar la
obslruccidn de flujo alquno de agua.

4.14 La construccién de vias de comunicacion aledanas, colindantes o paralelas al flujo del
humedal costero, debera inclulr drenes y alcantarillas que permitan el libre flujo del agua y
de luz. S deberd dejar una franja de proteccion de 100 m {cien metros) como minime la cual
se medira a partir del limite del derecho de via al limite de Ia comunidad vegetal, y los taludes
recublertos con vegetacién nativa que garanticen su estabilidad.

El camino de acceso quo se prefende habilitar, se encuentra 8 70 m de las zonas inundables y a
140 m. de drea de flujo; asimismo se encuenira ya fragmentada por la carrefera que conduce de
Sisal a Chubuma Puerto, por o que la habilitacion del camine no ocasionard obstruccidn alguna del

fijo del agua y de la luz. Se mantendrd una franfa de profeccidn de 35 m de ancho en promedio
porlos 200 m de frente.

Asimismo y considerando lo eslablecido en el numoral 4,43 de la presente normal, se presenia
como medidas de compensacion el establecimiento de un drea de conservacidn, la habilitacion de
un vivoro para Ia producefon de plantas de manglar y el enriquecimiento del drea de conservacion
con ospocies da manglar, lo cual es en beneficio de los humedales, asi como se presenta la solicitud
de evaluacidin on malteria de impacto ambienlal y cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledana o colindante con la vegetacion de un
humedal costero, debcra dejar una distancia minima de 100 m respecte al limite de la
vegelacldn, en la cual no se permitira actividades prod u:l[vaﬂ o de apoyo.

Considerando que las aclividades del proyecto, no cumplen con la dislancla minima de 100 m
respecto al limite da vegalacion, se propone conforme al numeral 4.43 de la presenta norma, para
lo cual en fa se presentan medidas de compensacion en bonoficio de los humedales v se solicila la
autarizacidn on matena de impacto ambiental y de cambio do uso do suelo en lerrenos forestales a
traves de este documento fenico umilicado,

4.17 La obtencién del material para construccién, se deberd realizar de los bancos de
préstamo sefalados por la auteridad competente, los cuales estardn ublcados fuera del area
que ocupan los manglares y en sitios que no tengan influencia sobre la dindmica ecoldgica
de [os ecosistermas quo los contienen.

|:'=||'h5 Biim. 11% Ine. A 3 3 y 4, Fracciooamienzo Manrecrisa, CF, 97133, Mésida, Yecatin, Méxion,
Tl (996} 42 1700 weiw. seanarmad. pob. o
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El material para los aclividades de consiruccion de los caminos, serd adguindo de bancos de
préstamos avtonizados, an ningan momento se realizard el aprovechamionto de material en la zona
del proyeclo.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacién de vegetacién de humedal
costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos humanoes,
bordos, o cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacién, que no haya sido
auterizada per medio de un cambio de utilizacién do terrenes forestales y especificada en ol
informe preventivo o, en su caso, el estudio de impacto ambiental.

Las actividades del proyecto no consideran el relleno, desmonte, quema y'o desecacidn de
vagalacion de humedal costero, debido a que especificamente en el framo del camino que serd
habilitads, asl eome el drea donde serd construida la casela de acceso y vigilancia, no se cuenta
con vegelacion de manglar, asf como no os un drea inundable o donde la vegotacién dependa de
fa circulacidn continua del agua salobro y marina, es decir no es un humedal costoro,

La pérdida de vegelacidn que ocasfonard el proyecto, consiste en la remocion do algunos individuos
do especies propias del malorral do duna costera, para lo cual se prosenta un documento téenico
unificado para oblener previo a su efecucion, fa autorizacion en maleria de impacto amblental y do
cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

4.19 Queda prohibida la ubicacién de zonas de tiro o disposicién del material de dragado
dentro del manglar, y en sitios en la unidad hidrolégica donde haya el riesgo de obstruccion
de los flujos hidrolégicos de escurrimiento y mareas,

No se realizard ningin tipo de dragado, asi como tampoco el drea del proyeclo serd ulilizado como
rona de lipo o de disposician de malterial de dragado o de ningon tipo de residuo,

4,20 Queda prohlbida la disposicion de residuos sélidos en humedales costeros.

Los residuos sdlidos que sean genorados por el proyecto, sordn ubicados en sitios autorizados,
fuera del drea del proyecto. Se realizardn recorridos de inspeccidn y vigilancia, para asaqurar ef
cumplimiento do esta especificacién.

No so realizard la disposicién de ningdn tipo de rosiduos sdlidos en humedales costeros.

4.21 Queda prohibida la instalacién de granjas camaronicolas industriales intensivas o
semintensivas en zonas de manglar y lagunas costeras, y queda limitado a zonas de
marismas y a terrenos mis elevados sin vegetacién primaria en los que la superficie del
proyecto no oxceda el equivalente de 10% de la superficie de la laguna costera receptora de
sus ofluentes en lo que se determina la capacidad de carga de la unidad hidrolégica. Esta
medida responde a la alectacién que tienen las aguas residuales de las granjas
camaronicolas en la calidad del agua, asi como su tiempo de residencia en el humedal
cpstero y el en&ﬁiﬂt&mﬂ‘
L'IE-'q § Mam, 135 Int. A x 2 w4, Fracclonamlenen Moneecrista, CF. 7733, Merida, Yucarin, Misio,
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No ge insfalard ningun lipo de granja en of predio, ef proyecto consiste en la primera elapa de un
dosarrollo inmobiliario,

4.22 No so pormite la construccién de infraestructura acuicola en #&reas cubiertas de
vegelacién do manglar, a excepcidn de canales de toma y descarga, los cuales deberan

contar previamente con autorizacion en materia de impacte ambiental y do camblo de
utilizacion de terrenos forestales.

No se realizard la conslruccidn de ningin fipo de infreestruciura acuicola en el predio, ef proyecto
consisfe en la pimera etapa de vn desarrolio inmobiliano.

4.23 En los casos de autorizacién do canalizacidn, el drea de manglar a deforestar debera ser
exclusivamente la aprobada tanto en la resolucién de Impacto ambiental y la auterizacion de
cambio de utilizacion de terrenos forestales. No so permite la desviacidn o rectificacion de
canales naturales o de cualquier porcién de una unidad hidroldgica que cuntenga o no
vegetacion de manglar.

No sa realizard ningan lipo de canalizacion, desviacidn y/o rectificacién de canalos naturalos. En ol
sitio dof proyeclo no existen canales nalurales de agua.

4.24 Se favoreceran los proyeclos de unidades de produccidén acuicola que utilicen
tecnologia deo toma descarga de agua, diferente a la canalizacidn.

No zo realizara ningin tipo de canalizacidn, desviacidn y/o roctificacidn do canales nalurales, En el

sifio del proyecio no oxisten canalos naturales de agua, El proyeclo no considera la instalacidn deo
alquna unidad de produccion acuicola.

4.25 La aclividad acuicola deberd contemplar preferentemente post-larvas de especies
nativas producidas en laboratorio.

No so dosarrollardn ningin lipo de aclividades acuicolas.

4.26 Los canales de llamada que extralgan agua de la unidad hidrolégica donde se ubique la
zona de manglares debera evitar, la remocion de larvas y juveniles de peces y moluscos.

No se realizard ningin lipo de canalizacion, desviacidn y/o reclificacidn de canales nalurales. En el
sitio del proyecto no existen canales nalurales de agua. El proyecto no considera la instalacion de
alguna unidad de produccion aculcola.

4.27 Las obras o aclividades extractivas relacionadas con la produccién de sal, sélo podran
ubicarse en salitrales naturales; los bordos no deberin exceder ol limito natural del salitral,
ni abstruir el flujo natural de agua en el ecosistema.

'L‘I:J h Miime 115 Int. A 22y 4, Frarcioramients Moareeristo, TP, 97133, Méridh, Yuctin, béxico,
E Tel: [359) 942 1300 www,semarnat gob.mx
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El proyecto no considera ningiin tipo de aclividad relacionada con fa produccion de sal.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentre de un humedal costoro debe ser de bajo
impacto, con materiales locales, de preferencia en palafitos que no alteren el flujo superficial
del agua, cuya conexién sea a través de veredas flotantes, en areas lejanas de sitios de
anidacion y percha de aves acualicas, y requiere de zonificacién, monitoreo y el informe
pravantivo.

El prayecto corresponde a los cominos de acceso y drea do sorvicio de un poligono que en un fuluro
serd desarrolfado para wiviendas y no se encuentra ubicado dontro de un humedal costoro,
considerando que aungue se idontifican algunos ejemplares de especies haldfitas (mangle blanco
y bofoncillo) fa vegelacion que ahl se encuenira, no depende de la circulacién continua del agua
salobre y marina. En el sitio del proyecto no hay flujo superficial del agua, debido a que ef ecosistema
ha side fragmentado por fa carretera que corre paralela a la costa.

4.29 Las actividades de turismo ndutico en los humedales costeros en zonas de manglar
deben llevarse a acabo de tal forma que se evite cualquier dafo al entorno ecologico, asi
como a las especies de fauna silvestro que en ellos se encuentran. Para ello, se estableceran
zonas de embarque y desembarque, dreas especificas de restriccién y areas donde se
reporte la presencia de especies on riesgo,

El proyecto coresponde a los caminos de acceso y drea de servicio de un poligono que en un futuro
serd desarolfado para viviendas y las actividades no se desarroliard dentro de un humedal costero,
considerando que aunque se identifican algunos ocjemplares de especies haldfilas {manglo blanco
y botoncillo) la vegetacidn que ahl se encuentra, no depende de la circulacién continua dol agua
salobre y marina. En el sitio del proyecto no hay flujo superficial del agua, dabido a que el ecosistema

ha sido fragmeniado por la carretora que corre paralela a la costa; por fo lanto lampoco se pueden
desarrolfar aclividades de furismo néautico en of drea del proyecto.

4.30 En dreas restringidas los motores fuera de borda deberan sor operados con precaucion,
navegando a velocidades bajas (no mayor de 8 nudes), y evitande zonas donde haya
especies en riesgo como el manati.

Deniro del drea del proyecto no se encuentra ningin cuorpo de aqua suporficial donde puoda
roalizarse algin tipo da navegacion que implique el uso do moleres fuera de borda.

4.31 El turismo educative, ecoturismo y observacién de aves en el humedal costero doberan
llevarse a cabo a traviés de veredas flotantes, evitando la compactacién del sustrato y el
potencial de riesgo de disturbio a zonas de anidacién de aves, tortugas y otras especios.

El proyecto corresponde a los caminos de acceso y drea de servicio de un poligono que en un fuluro
serd desarrolfado para viviendas, donde no se realizardn aclividades de furismo educalivo,
acotursmo ni ob: IIEF‘I."EGﬂ:In de avas,

1
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4.32 Dobera de evitarse la fragmentacién del humedal costero mediante la reduccidn del
nimero de caminos de acceso a la playa en contros turisticos y otros. Un humedal costero
menor a 5 km de loengitud del eje mayor, debera tener un solo acceso a la playa y éste debera
ser ubicade en su periferia. Los accesos que crucen humedales costeros mayores a 5 km de

lengitud con respocto al eje mayor, deben estar ublcados como minimo a una distancia de
30 km uno de otro.

El proyecta eonsidera dnicamenle un solo accoso hacia la playa, ef cual serd sinuoso desdao la
primera franfa de duna coslera, no ocasionard la fragmentacidn del humedal costero, debido a quo
este ya se encuentra fragmentado por la carrelera que conduce de Sisal a Chubuma Puerto, el
caming de acceso hacia la playa alraviesa dnicamente una franja de 22 m. donde se colinda con
individuos de mangfar, sin ermbargo no ecasionard la remocion de ningin ejemplar de manglar, as!
como lampoco so realizara la pavimentacion y/o impermeabilizacidn o consiruccidn de algin bordo
que pudiese obstruir algin tipo do Mufo natural del agua.

4.33 La construccion de canales deberd garantizar que no se fragmentara el ecosistema y
que los canales pormitiran su continuidad, se dara preferencia a las obras o ¢l desarrollo do
infraestructura que tienda a reducir el ndmero de canales en los manglares.

No se realizard la construccidn da ningdn canal,

4.34 Se debe evitar la compactacién del sedimento en marismas y humedales costeros como
resultado del paso de ganado, personas, vehiculos y otros factores antropogénicos.

El acceso de vehiculos sera exclusivamento por el caming de acceso que sea habiltado, se

considera delimitar el drea de manglar la cual seré destinada para consarvacidn para evilar su
afeclacidn

indirecta. El camino de occeso afraviesa dnicamente una franfa de 22 m. donde se colinda con
individuos de manglar, sin que sca necasaria la remocidn de vegetacion con especies do manglar,

El humedal costero en e Arca do influencia, ya e encuentra fragmentodo por fa caretera quo
conduce de Sisal a Chuburna Puerto; en el drea del proyeclo se idenlifican algunos ejermplares da
manglar, pero su desarolio no dopende de la circwlacidn conlinua de agua salobre y marina, asl
como tampoco fay afgln cuarpa do agua superficlal.

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que tiendan a restaurar, proteger o
conservar las dreas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahias, estuarios,

lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como corredores biologicos y que
faciliten el libre transite de la fauna silvestre,

La vegotacidn do manglar que se encuentra dentro del predio, coresponde a la transicidn entre el
mangfar y of malorral coslere, donde ya se encuenlra fragmentado e humedal cosfero por la

Calld 15 Bt 115 Lise Ao« 2 w £, Fraocionamienbo Montecrisea. 1097133, Meérila, Yaearin, Meaicn,
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camofera Sisal-Chubumd Puerto, fa distancia entre ef predio v fa laguna coslera es de 140 m. Dentro
dol prodio no fray ningon cuarpo da aqgua,

Deniro dol proyecto, so considera ef manlenimiento de la superficie que cuenta con manglar,
destindndola para consarvacidn, so realizard la dalimitacidn del predio de fal manera que permita el
fibre trdnsito de la fauna silvesire, dadas fas condiciones no serd necesara /e implementacidn da
drenajes, pues no hay algon cuerpo do agua o flujo natural de agua que pueda ser obsiruido.

4.26 Se deberan restaurar, proteger o conservar las dreas de manglar ubicadas en las orillas
¢ interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan
como corredores bioldgicos y que faciliten el libre trinsito de la fauna silvestro, de acuerdo
como se determinen en ¢l Infoerme Preventivo.

La vegetacidn de manglar que se encuenlra dentro del predio, corresponde a la transicidn entro ol
manglar y e matorral coslero, estando fragmentado e humedal coslero por la carrefera Sisal-

Chubumi Puerto, la distancia entre el predio y la laguna costera es de 140 m. Denlro del predio no
hay ninglin cuerpo de agua.

Se esfoblecerd como zona de conservacion do 575533 m2 (66.40%) una franja da
aproximadamente 35 m de ancho por 200 de largo, donde se prosentan una superficie de 2 72383
m2 de individuos de manglar (47% del drea do conservacitn), adicionalmente so roalizard el
ennguecimiento del drea con la siembra de las 2 especios do manglary 1 especie de flora protegida.

Con el objelo de mantener restringido ef acceso a lerceras porsonas, asi como la disposicidn
inadecuada de residuos y/o el aprovechamiento flegal de recursos forestales (eaceria y tala), so
dalirmitard el predio, pero do fal manera que se permila ol libre Irdnsito de la fauna silvestro.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regencracién natural de la unidad hidrolégliea,
comunidad vegetales y animales mediante el restablecimiento de la dinamica hidroléglca y
flujos hidricos continentales (ries de superficic y subterrineos, arroyos permanentes y
tompaorales, escurrimientos torrestres laminares, aportes del manto fredtico), la eliminacidgn
de vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento protegiendo las &reas quo presenten
potencial para ello.

oo establocerd un drea de conservacidn, que corresponde a la supefficie donde se encuantran la
vegetacidn de manglar y se realizard su enviquecimiento con fa siembra de ejemplares do fas 2

especies de mangle que se encuentran en el drea, con el fin de incromentar la coberura vegatal y
favorecer la filtracién do agua hacia el suelo.

Especificamente on of droa dal proyecto no hay algin cuerpo de agua permanente o lemporal, las
dreas inundables se encuenlran a 70 m al sur del predio, separado porla carrelera que va da Sisal
a Chubumd Puerto. Las aclividodos del proyeclo no ocasionardn la afectacién a la dindmica
hidroldgiea yo fujos hidricos de la zona.

e 15 Mim, 115 Int. A x 2 y 4, Fracciomarmientn Montecrism O, 97113, Merida, Yucardn, Méxicn,
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En el Area do Influencia del proyecto, no se encuentran vertimionios da aguas residuales de ningdn
fipo, y las actividadas daf proyecto no generardn ninguna descarga sin tratamisnto.

4.38 Los programas proyectos de restauracién de manglares deberin estar fundamentados
cientifica y técnicamente y aprobadoes en la resolucién de impacto ambiental, previa consulta

a un grupe colegiado. Dicho proyecto debera contar con un protocolo que sirva de linea de
base para determinar las acclones a realizar.

No sa presenta ningin proyecio deo restauracion de manglares.

4.39 La restauracion de humedales costeros con zonas do manglar debera utilizar el mayor
nimero de especies nativas dominantes en el drea a ser restaurada, tomande en cuenta la
estructura ¥y composicion de la comunidad vegetal local, los suelos, hidrologia y las
condiciones del ecosistema donde se encuentre.

No se presenta ningin proyecto de restauracion de manglares.

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir espeocies exéticas para las actividades do
restauracién de los humedales costeros.

Na se presenta ningon proyeclo de restauracidn de manglares y no se uliizard ninguna especie
exdfica on fas actividadas de reforestacicn.

4.41 La mayoria de los humedales costeros restaurados y creados requeririn de por lo
menos de tres a cinco afes de monitoreo, con la finalidad de asegurar que el humedal
coslero alcance la madurez y el desempeiio éptimo.

Mo se realizard fa restauracion ywo creacion de humedales costeros,

4.42 Los estudios de impacto ambiental y erdenamiento deberin considerar un estudio
integral de la unidad hidrolégica donde se ubican los humedales costeros.

Los humedales de manglar dominan el itoral costero dol esfado de Yucaldn, donde se les oncuonira
formando parte do lagunas costeras, ciénagas, pelenes y playas. Su imporfancia ecoldgica se basa
prncipalmente en que forman habital para organismos que se encuentran bajo algin astatus de
proteceidn nacional e intermacional, ademdas del valor comercial que poscen. Intervienen en la
conservacidn de la calidad del agua costera, y protegen a la costa de la crosidn por oleaje y de los
vientos duranle las lormentas y huracanes, salvaguardando la integridad ecoldgica de ofros
ocosislemas conliguos (Zaldivar-diménez y olros, 2000). En Yucatdn, los bosques de manglar
tionen una estrecha relacion con las descargas de agua sublerrdnea, siondo dsla una condicidn

local que doterminag su produclividad primaria, fisonomia y trayecloras de restauracion ecoldgica
{Zaldivar-dimdnoz y olros, 2004),

"
';-:J!:rllij Mim. 115 Int. /4 x .2}' 4, Fracchionamazsita Momooisto, O, 97133, Mldelda, Y arin, :".1rl:'-cnl_
| -~ Telz {972 24 1K) m.l[MiLFhm
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Lo geohidrologla de fa costa norle de Yucaldn delermina ef desarrollo da esconanos do manglar,
que pueden ser de lipo homedo o seco, tal como se observa en la siguionte figura;

4.43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrin exceptuarse siempre que en el
informe preventivo o en la manifestacion de impacte ambiental, seglin sea el caso se
establezcan medidas de compensacion en beneficio de los humedales v so obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.

Considerando que las aclividades del proyecto no cumplon con los lmifes establecidos en fos
numerales 4.74 y 4.16, se presenla la manifestacidn de impacto ambiental (inlegrada en un
Cocumento Técnico Unificado en materia do impacto ambiental y camblo de uso de suela en

lerrenos forestales) para su autorizacién, incluyendo medidas de compensacion en beneficio de los
humedales, que consislirdn en lo siguiente;

- Establecimiento de un drea permanente de conservacion de 5,755.33 n’, en los cuales se
presenta una superficie de 2,723.83 m? con individuos de manglar.

- Ennquecimiento del drea de conservacidn, con la siembra de 150 plantas do 3 especios
catalogadas en la NOM-053-SEMARNAT-2010 (2 especies de manglar y 1 palma protegida (Thrinax
radialal).

Vinculacion del proyecto con lo establecido en la MNorma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 que determina las especies y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y
acuiticas en peligro de extincién, amenazadas y las sujetas a proteccién especial.

Ce acuerdo a lo manifestado por la promavente: “En fos esludios de campo realizados para la
identificacion de las especies exisfentas en el drea del proyecto se idontificaron especies de flora y
fauna silveslre enlistada en esta norma, por lo que se realizardn acciones de proleccion y
consenacion” Se da por cumplida esta Norma.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el Articulo 8 parrafo segundo, de |a
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticion debera recaer
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dingido, |a cual tiene obligacién de hacerlo conccer
en brave térming al peticionario; Los Artlculos de la Ley General de Desarrollo Farestal Sustentable
6, 7, fraccion WV, 12 fraccion XXIX, 16 fraccidn XX, 58 fraccidon |, 117, 118 y 171; Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable articulos 120, 122 fracciones 1Il, IV y V' y 127 los Articulos
do la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion:
Articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones en materia do preservacion y
restauracian del equilibrio ecoldgico y la proteccitn al amblente, de conformidad con la distribucion
de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales: articulo
5 fraccion |I, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de
poliica ambilental pravistos en dicha Ley, en los érmines en ella establecides, asi como la

regulacion de las acciones para la preservacidn y restauracidn del equilibrio ecoldgico y la
Calle 15 Nim 115 Int. Ao 3y 4, Fraochonamdenta Menreorist, G, 97133, Mérda, Yucarln, Mazion,

Tl (379) 942 1300 v, semarnat gob.mx
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proteccian al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal: en la fraccién X
que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacidn del impacto amblental de las obras y
aclividades a que se refiere el Articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicidn de las
autonzaciones correspondientes; a lo establecido en el primer parrafo del articulo 28 que dispong
qua la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
eslablece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables, fracciones VIl y IX del mismo Articulo 28 que se refiere a cambics de uso del suelo de
dreas forestales, asi como en selvas y zonas aridas, Desarrollos inmobiliarios gue afecten los
ecosistomas costeros, requieren autorizacidén en materia ambiental, y fraccian X1l el cual determina
que las obras y actividades que corresponden a asunlos competencia federal, que puedan causar
desequilibrios ecologicos graves e imeparables, dafios a los ecosistemas, o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la preservacion del equilibrio
ccolégico y la prateccion al ambiente requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de la Secretaria; en el primer parrafo del Articulo 35 que dispone que una vez presentada
la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacidn, para
la cual rovisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y
las Mormas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no
mayar de diez dias; en el ultimo parralo que dispone que la resolucién que emita la Secretaria salo
s refenra a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate; en el sequndo
parrale del Articulo 35 Bis que determina que la Secretaria podra solicitar aclaraciones,
rectificaciones o ampliaciones al contenido de la manifestacion de impacto ambiental que le sea
prosentada; de lo dispuesto en los Ariculos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolagico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan
a continuacién: Articulo 2: que ostablece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo
Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturalas, on las fracciones
LN IV VLI VI X, X, XL XN XV, XDy XV del Arficulo 3 a través de [as cuales se definen
diverses conceplos que aplicaron en este caso y para este proyecto; en la fraccion | del Articulo 4
quo dispone que compele a la Secretaria evaluar el impacto amblental y emitir las rescluciones
correspondientes para la realizacién de proyectos de cbras o actividades a que se refiere el presente
Reglamento, y en la fraccidn VIl que generaliza [as competencias de la Secretaria: en el Articulo 5
apartado, O) que refiere a Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y
zonas aridas, apartado Q) que dispone que los desamolios que afecten los ecosistemas costeros
requerran autorizacidn en materia de impacto ambiental; en los Ariculos 37 v 38 a través de los
cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto do la participacién piblica
y del derecho a la Informacidn, en los Arlculos 44, 45 46, 47 48 y 48 a través de los cuales se
eslablece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la
evaluacion del impaclo ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa auteridad por
parte de la promovente; en el Artlculo 18 de la Ley Organica de la Administracidn Pablica Federal
que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secrefarias de Estado, que sera
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades
administrativas, en el Articulo 26 que dispone que la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo de la Unidn y del Articulo 32 bis que cstablece
los asuntos que 5F: competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro
Lalle 15 Byim. 115 Ine Acx 2y 4, Fracciomamiento Monzecrisca, CP. 9033, Merda, Yocatdn, Méxica,
Tl (W) 242 1300 m.l.-mum:r.sﬂ-n.m
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de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacidn y dictaminacion de las
manifestaciones de impacte ambiental; la fraccidn X del Arlcule 16 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo que dispone que la Administracién Plblica Federal en sus relaciones
con los particularos, tendra la obligacién de dictar resolucién expresa sobre la petician que le
fermulen ¥y que en esle caso lal pelicidn se refliere a la evaluacién del impacto ambiental del
proyecto; del Ariculo 19 y 38 del Reglamento Interior de la Secrelaria de Medio Ambiente v
Recursos Naturales que establecen y define las facultades genéricas que tienen las Delegaciones
Federales de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y en el Artlculo 40 fraceidn 1X
inciso ¢ ¥ fracciones XX1X que establece que esta Delegacian Federal tiena Ia atribucién de evaluar
y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades competencia de la
Federacién y expedir, las aulorizaciones para su realizacidn, asl como lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana: NOM-053-SEMARNAT-2010 que determina las especies y subespecies de flora
y fauna silvestres terrestres y acuéticas en peligro de extincion, amenazadas y las sujetas a
proteccion especial, asl como |o dispuesto en el Decreto 308/2015 por el cual se modifica el Decroto
16072014 por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero
del Estado de Yucatin, publicado en el Diario Oficial del Goblerno del Estado de Yucatan el
miércoles 14 de Octubre de 2015.

Por tedo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada
su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacidn Federal en el Estado de Yucatan
en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO
DE MANERA CONDICIONADA EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL ¥ AUTORIZAR POR
EXCEPCION EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FO RESTALES, debiéndose sujetar
a los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO.-La presente resolucion en materia de impacto ambiental y forestal, se emite en
referencia a los aspecios ambientales derivados de las actividades El presente proyeclo consiste
en el cambio de uso de suelo para la construccion de un camine de 2895.43 m?, casa da vigilancia
de 32.92 m®, caseta de 28.68 m*, y drea de servicio y maniobra con 109.96 m?. Ademas tendrd un
drea de conservacion de 5755.33 m® esto se realizard en un predio de 50979.56 m? donde el
proyecto junto con el drea de conservacion suman 8823.33 m®, El proyeclo se encuentra ubicado
en la localidad de Chuburna Puerte, municipio de Hunuema, en el Estada de Yucatan, y pretendida
ubicacion entre las siguientes coordenadas geograficas:

‘ Coordenadas UTM
Viértice DATUM WSGE4, Zona 160
X ¥
1 102377.81 2346467 62
2 182551, 78 2346566 28
3 182594, 92 2346299 77
" 4 102424.52 234619495

15 Fllrl]_-,lﬁ Inc A & 2 y 4, Fraccionamlento Mongecristn, ©F, 97139, Mebds, Yeeatin, Miico,
Tel: (W95) 42 1100 wwsw,semamat.gob.ma
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Le acuerda a lo manifestado por la promovente en la DTU-B, las obras que se pretenden realizar
para el proyecio tendran las siguientes dimensiones:

PREDIO 50,979.56 '
PROYECT O pabie okt 01 | o et 0 6,823 30| 1o s e — R o0%|
CAMBIO DE USO DE SUELO 3,067.99)| 34.77%)
Caming 2,8096.43 32.83%|
Casa de Vigilancig) 32.92 0.37%]
Caseta 28.68) 0.33%|
Area de Servicio y Maniobra 109.96 1.25%)
AREA DE CONSERVACION 5,755.34| 65.23%)|

AREA DE CONSERVACION: Se entlende por esla drea aquella donda no so realizardn obras o aclvidades, por lo qua
la vegetaclén nativa por ningin metive, podri ser removida durante la vida Gtil dol proyecto.

Sistema de tratamiento do las aquas residuales generadas en la oporacidn del proyecto,

Para el trat:lmien;u de las aguas residuales que sean generadas por [as actividades domésticas, se
instalard un sistema de tratamiente de aguas residuales de la marca comercial ROTOPLAS, tipo
STAR ll, el cual esta certificado por la Comisién Nacional del Agua, bajo la Norma Oficial Mexicana
NOM-066-CNA-1997 (Registro No. CP-D057-CNASCO).

Esle sistema incluye un tralamiento preliminar de las aguas residuales de tipo doméstico,
consistiendo en una fosa séplica prefabricada completamente hermética, que estara conectada a
la red hidraulica de la casa habitacién, que al recibir las descargas de aguas residuales y retenerlas
un pericda determinade ocasionara la separacion parcial de los sélidas suspendides, digerira una

fraccién de la materia organica presente y retendrd temporalmente los lodos, natas y espumas
generadas.

La fosa séplica prefabncada, de acuerdo a las especificaciones técnicas de la marca comercial,
esla compuesto por una camara de digestién y un ascendente, dispone de una tapa para inspeceion
¥ mantenimiento, y esta disefiada para dar servicio a 5 personas en dreas urbanas y B personas
para medio rural, la capacidad de trabajo es de 1,050 It.

[T p——
oy  P—

1
L'l.lll-l. 15 Boidm. 115 Inc A 9 2y 4, Fraccionamionta Mooreoisio, OO0, 97133, Mérils, Yoeatin, Mésbc,
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Par la ocupacibn de la casa de vigilancia se estima que un tanque con estas dimensiones serd
suficiente para el tratamiento de las aguas residuales.

A continuacion se describe el procedimiento de instalacian y operacion:

rios de ubicacidn del sitio d

- Distancias minimas recomendadas para la ubicacion de las fosas sépticas: 3 metros de paso
de vehiculos, 30 m. de los pozos de agua y 5 m. de edificacién y predios colindantes.

- Instalar un registro previo antes de la fosa séptica.

- F:galizar una excavacién circular de 1.45 m, con una profundidad minima de 1.5 m., dejando
un espacio maximo de 10 em. de la parte superior de la fesa al nivel del terrenc.

Ubicacion de las principales obras que contempla el proyecto de acuerdo a lo manifestado por la
pramovente en la MLA-P
_p'#s’- ... "

b

Caming

Casa de vigilancia

Caseta
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La superficie de los poligonos donde se realizard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales

autorizado para el desarrollo del proyecto denominado “DESARROLLO INMOBILIARIO
YUCALAND" estara delimitada por las siguientes coerdenadas UTM:

15 Mum. 115 Ink A e 2 y 4, Fracoioramlento Moeorecrszs, OF, 571335, Médda, Yocirdn, Méxion,
Tl (#1947 1300 www_semamar. pob_mx
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PV COORDENDAS UTM PV COORDENDAS UTM
X Y X Y

1 192506.45 (2346244 89 25E 192464 612 | 234651077
2 192506.65 | 2346247 34 26 192464.79 | 2346516.95
3 192507.23 [ 2346249 67 7 19246827 | 234651892
4 102505 56 | 2346251.33 2TA 192458152 | 2346512 45
b 1592505.04 | 2346253.59 278 152470.962 | 234650922
6 192506 .80 | 2346258 34 270 192471459 |2345453.02
T 192505 .58 | 2346262.23 20C 192471.823 | 234650501
) 192504.38 | 2346266.76 8 192489.62 | 234618687
9 192503 68 | 2346269.88 29 19254085 | 234641590
10 1152499.73 | 2346269.22 a0 19254330 |2346418.49
11 1924598 61 [2346276.16 N 19254519 | 2346421.51
12 |192503.31 [ 2346278 82 i2 192551.71 | 234642564
13 113248942 [ 2346364.70 33 192558 42 | 2346421.84
14 | 192484 05 | 2346371.34 34 192558 30 | 2346414 24
165 [ 19247552 | 2346370.83 15 192551.89 | 234641064
16 | 192432 59 | 2346346 .50 36 19354791 | 2346410.60
17 [ 19243014 [ 2346344 46 it 1925644.30 | 2346409.81
18 | 192428 .55 [2346341.70 38 192499 07 | 2346384.18
19 (19242213 | 234633676 35 19249538 | 234618022
20 | 192414.97 | 2346340 53 40 1924594.63 12346374 86
21 192415.41 | 2346348 62 41 192510.02 12346282 46
22 [152422 .95 | 2346351 59 42 10251629 | 234628618
21 1152426.13 [ 2346351.53 43 192517.56 | 2346278.32
24 |192425.14 | 2345352 59 44 192513.24 |2346274 86
25 119248616 | 2346384 91 45 192510.75 | 2346271.06
254 | 192468.05 | 2346496.92 16 192510.06 | 2346267.26
258 | 19246673 | 2346500.87 47 192510.86 | 2346258 46
25C 119246799 (234650499 48 19251210 | 2346254 61
250 (192467 .48 | 2346507 51 49 192619.35 | 2346252 64

Tels (9990 FA1 1M wowrwr pemarnat. pob, mx
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El cambio de uso de suelo de terrenos forestales deberd realizarse Gnicamonte en una
superficie de 0.306799 hoctireas (3067.99 m®) tal y como se establecié en ¢l Acuerdo do
Deposito al Fondo Forestal Mexicano a través del oficio No. 726.4/UGA-151/0000257.

Asimismo, so hace de su conocimiento que llevar a cabe la remocidn total o parcial do
vegetacién forestal en terrenos noe contemplados en este resolutivo, constituye una
infraccién a la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y un delito ambiental de orden
Federal.

La superficie autorizada se debera emplear exclusivamente para las obras correspondientes
al proyecto, por lo que en caso de ser necesario realizar otro tipo de obras ylo actividades
donde se pretenda afectar vegetacidn forestal, se deberd solicitar la autorizacidn

correspondiente por el cambio de uso del suelo en terrenos forestales ante esta Duleg acion
Federal.

El nimera de individuos por especie a remaver por el cambio de uso de suelo en lerrenos forestales

y el cddigo de identificacidn para acreditar la legal procedencia de dichas materias pnm as son las
siguientes:
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Como puede apreciarse en la tabla anterior, en el drea considerada como forestal ¥ que se solicita
para el CUSTF para el proyecto que nos ecupa, se estimé que existen 694 86 individuos en el drea
de cambio de uso de suelo.

De acuerda a lo manifestado en el Dacumento Técnico Unificade modalidad B, par el cambio de
uso del suelo se removerd un drea de 3067.99 m? de matorral de duna costera para el gque se le
asigna el siguiente Cédigo de Identificacion Forestal: C-21-038-CTC-006/17

Mo omito manifestarle que en caso de que se requiera aprovechar ladar ejemplares de |a
vegetacion del area sujeta a cambio de uso del suels, el titular de las autorizaciones debord tramilar
ante la_Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Maturales en el Estado de Yucatan la
documentacion comespondiente

SEGUNDO.- La presente autorizacidn del preyecto, tendra una vigencia de 18 meses para llevar
a cabo las actividades de remocion de vegetacién forestal derivada de la auterizacion de cambio de
uso do suelo en terrenos forestales y para llevar a cabo las cbras y actividades de construceién de
toda la infraestructura del proyecto tal como se manifesté en el DTU-B, y 20 afios para la cperacién
del proyecto, a partir de [a firma de |a recepcitn del presente resolutivo, La vigencia del proyecto
podra ser renovada a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido
salisfactoriamente con todos los términos v condicionantes del presente resolutivo, asl como de las
medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacidn establecidas por la promovente en el DTU-B
¥ en la informacion adicional presentada. Asimisme se le informa que la misma esta fundamentada
on el Articulo 11 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative

TERCERO.- La presente resclucién no autoriza la construccién, o peracion ylo ampliacion de ningtin
lipo de infraestruciura que no esté listada en el término primero del presente oficio, sin embarge,
en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier aclividad, diferente a la autorizada,
par si o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debera solicitar a esta
Delegacion Federal la definicion de competencia y modalidad de evaluacian para cada una de las
obras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendra un resumen general de los
“subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su
solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a esta Delegacién Federal para su
evaluacian, 1a MIA y un Estudio Técnico Justificative & DTU respectivo.

CUARTO.- La promovente quedan sujetas a cumplir can |a obligacion contenida en el Articulo 50
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, en caso de que se desista de realizar las abras ¥ actividades,
motivo de la presente autorizacién, para que osta Delegacidn Federal proceda, conforme a lo

establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de
que no se produzcan alteraciones nocivas al amblente,

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decidan realizar modificaciones al proyecto,
deberdn selicitar la autorizacién respectiva a esta Delegacion Federal, en los lérminos previsios en

los Arlculos 6 :,rﬁﬂ del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Call il_‘i M. 115 Inc. A s 2y 4, Fraccionamienta Montecrista, O 97133, Mdrida, Yucardn, Méxion,
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Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Amblental, con la infermacién suficiente y detallada
que permita a esta autonidad, analizar si el o los cambios decidides no causaran desequilibrios
ecoldgicos, ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como o establecido en los Términos
y Condicionantes del presante oficio de resolucion, Para lo anterior, la promovente deberan netificar
dicha situacién a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden modificar. Queda prohibide desarrollar actividades distintas a las senaladas en la
presente aulorizacion.

SEXTO.- De conformedad con el arlleulo 35 dlume parralo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en

materia de evaluacion del impaclo ambiental, la presente resolucién se refiere dnica y exclusivamente
a los aspectos ambienialos de la actividad descrita en su término Primero para ol proyecto, sin
perjuicio de lo que determinen [as autoridades locales en el ambito da su competencia y dentro de su
jurisdiceion, quienes doterminaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, gque se
requieran para la realizacidn de las obras y actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto en el Términe DECIMO del Acuerde: lo establecido en
el pamrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacién
de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resclucion comespondiente en la que podra autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que se trate v considerando lo establecido por el articula
47 primer parrafo del Reglamento da la LGEEPA en materia de evaluacian del impacto ambiental que
establece que la ejecucion de la obea o la realzacion de la aclividad de que se trate deberd sujetarso
a lo previsio en la resclucion respectiva, esta Delegacién Federal establece que la construccidn,
operacion, mantenimiento y abandono de las obras aulorizadas del proyeclo, eslaran sujetas a la
descripcion contenida en el DTU-B, a los planos incluidos en ésta, en su informacidén adicional, asi
como a lo dispuesto en |a presente aulonizacién conformae a las siguientes

CONDICIONANTES:
l.- GENERALES:

la sociedad YUCALAND 5. DE R.L. DE C.V. debera:

1. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, control, mitigacion y restauracidn
propuestas en el Documento Técnico Unificado, modalidad B del proyecto "DESARROLLO
INMOBILIARIO YUCALAND ", asi como de las condicionantes establecidas en la presente
resolucidn y sera responsable de que la calidad de la informacion presentada en los reportes e

informos pormita a la autoridad commespondiente evaluar y en su caso certificar el cumplimienta
de las condicionanies.

2. Queda estrictamente prohibido:

= Realizar el cambio de uso de suelo en una superficie mayor a 3067.99 m’.

EA_Q 15 Midm. 115 Ine. Acn 2 ¥ 4, Fracciooamiento Monpeorstoe O.F 97133, Mérda, Yucardn, Méxicn,
: Tel: (999) 742 1300 www.semarnat gob.mx
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« Utilizar una superficie mayor a 2896.43 m? para la construccidn del camino,
32.92 m?, para la casa de vigilancia, 28.68 m? para la caseta y 109.96 m? para el
area de servicio y maniobra.

» Aprovechar o realizar obras dentro de los 42,156.23 m? restantes del total del
predio, de tener intenciones de realizar alguna obra o actividad debera sollcitar
¢l tramito correspondiente ante esta Delegacion Federal,

= Realizar el aprovechamiente de materia prima forestal sin contar con la
autorizacién coerrespondiente para este fin.

= Introducir especles exdticas en las areas de conservacién o de restauracion
Desmontar, remover o alterar la vegetacion dentro do los 5,755.34 m?
destinados al drea de conservacion.

Verter aguas residuales en cuerpos de agua y al manto freatico.
Intreducir especies exoticas (Ej. Cocos nuclfera) en las areas verdes y de
conservacidn

» La dispesicién al aire libre de basura de cualquier clase.

* Quemar la vegetacidn o utilizar herbicidas durante cualquier etapa del
proyecto.

» Establecer cercos o bardas que puedan evitar la libre dispersién de la fauna.

* Que el personal que intervenga en la ejecucion del proyecte capture, persiga,
cace yfo trafique con las especies de flora y fauna silvestres que habitan en el
area de influencia del proyecto y demds especies y subospecies terrestres y
acuaticas en peligro de extincidn, amenazadas, raras y sujetas a proteccién

especial establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010.

Il.- CONSTRUCCION, OPERACION y MANTENIMIENTO
la sociedad YUCALAND S. DE R.L. DE C.V., debera:

3. Sefalizar y delimitar fisicamente (mediante cintas, cuerdas, etc.), 15 dias provio al inicio de
las actividades de construccidn, las dreas de conservacion del proyecto a fin de fue no sean
afectadas, presentando evidencia fotogrifica de que esta accion ha sido llevada a cabo.
Al momento de dar aviso de conclusion de las obras, se podra retirar la infrapstructura que se
utiliza para su delimitacién,

4. Instalar letreros informativos de las dreas destinadas a su conservacidn, describienda la funcian
que desampedian,

5. Presentar un tratamiento alternativo en caso de que la operacién del biodigester y su destino
final no desempefien su funcién, para lo cual debera restablecer las condiciones originales del
sitio do ubicacion del mismo,

]
II \
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6. Presentar denlro de los 30 dias posteriores a su realizacién los resullados de los programas de
rescate y reubicacién anexo a este resolutivo a su vez presentar los resultados de las accicnes

manifestadas dentro de las medidas de prevencidn y mitigacidn y del programa de rescale de
fauna del DTU-B.

7. Elaborar y presentar a esta Delegacion Federal y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente, en un plazo da 30 dias naturales contados a partir de la recepcian del
presente oficio, un Programa General Calendarizado para dar cumplimiento a los lérmines y
cendicionantes en &l contenidos.

ll.- ABANDONO DEL SITIO

B. MNotificar a la PROFEPA en caso de abandono del sitio con tres meses de anticipacion. Para
esto presentard para su aprobacién las actividades tendientes a la restauracidn del sitio del

proyecto, tomandao en cuenta la remocidn de las construcciones existentes hasta sus cimientos,
can la restauracion progresiva de las dreas perturbadas

OCTAVO.- Todos los informes del cumplimiento de las condicienantes deberdn presentarse para

su evaluacion en original a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente y
una copla de conocimiento correspondiente a esta Delegacidn Federal,

NOVENO.- la sociedad YUCALAND 5. DE R.L. DE C.V. debera dar aviso a la Secretaria del inicio
y Ia conclusion del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo pamafo, del
Reglamento de la Ley General del Equiliiic Ecoldgico y La Proleccldn al Amblenle en Malena de
Evaluacion del. Impacto Ambiental. Para lo cual comunicard por escrito a la Delegacion de la
PROFEPA en el Estado, la fecha de inicio de las actividades auforizadas, asi como la fecha de
terminacion de dichas actividades, enviando copia a esta Delegacidn Federal.

DECIMO.- La presents resalucién a faver de la sociedad YUCALAND S. DE R.L. DE C.V., relativa
al proyecto "DESARROLLC INMOBILIARIO YUCALAND" es personal. En caso de pretender
transferir los derechos y obligaciones contenidas en este documento, de acuerdo con lo establecido
en €l articulo 45, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacian del Impacto Ambiental, la sociedad YUCALAND
S. DE R.L. DE C.V. debera notificarlo por escrito a esta Delegacion, quien determinara lo procedente
¥, 8N 5U cas0 acordara la transferencia. Es conveniente senalar que la transferencia de los derechos
de la auterizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se acordara dnica y exclusivamente, en el
caso de que la persona interesada en desarrollar el proyecio, ratifique en nembre propio ante esta
secretaria, la decision de sujetarse, apegarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la sociedad YUCALAND 5. DE R.L. DE C.V. para la realizacion del proyecto.
Asimismo, debera dar cumplimiento al Articulo 17 del Reglamento de la Ley General de Desamollo
Forestal Sustentable que establece que las modificaciones de los datos inscritos en el Registro
deberan |nfnrn1.'1r:se medianie aviso,
':'J|I 15 Miim, 115 Ine, A 2 7 y 4, Fraccionamlente Mancecrista, CF 97133, Mérla, Yocatin, Mexico,
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DECIMO PRIMERO.- Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en
contravencién a lo dispuesto en la presente autorizacian.

DECIMO SEGUNDO.- la sociedad YUCALAND S. DE R.L. DE C.V. seras las Gnicas responsables
de realizar las obras y acciones necesarias para miligar, restaurar y contrelar todos aguellcs
impactos ambigntales atribuibles a la realizacién de las actividades autorizadas, que no hayan sido
consideradas en el Documento Técnico Unificado presentado. Por lo tanto la sociedad YUCALAND
5. DE R.L. DE C.V. seran las respansables ante la Procuraduria Federal de Proteceidn al Ambiente,
da cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental y de cambio de useo del suele, en el que incurran
las compafiias o el personal que se conlrate para efectuar las actividades del proyecta. Por tal
mativo, la socledad YUCALAND S. DE R.L. DE C.V. deberd vigilar, que las com panias o el
personal que se conlrate para las obras mencionadas en el Témino Primero, acaten los Términos
y las Condiciones a los cuales queda sujeta la presente autorizacidn. En caso de que las actividades
ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecolégice, se ajustardn a lo previsto en
el Artfculo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente
en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambilental,

DECIMO TERCEROD.- La Secretaria de Medio Amblente y Recursos Naturales podrd modificar,
suspender anular o revocar la autorizacidn otorgada, si estuviera en riesgo el equilibrio ecoldgico o
se predujeran afectaciones negalivas imprevistas en el ambiente, de acuerdo con las atribucionas
que le confiere el Articulo 27 fraccidn lll en concordancia con el Articulo 39 Fraccién 1X, inciso c)y
d) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Maturales,

DECIMO CUARTO.- la sociedad YUCALAND S. DE R.L. DE C.V. deberdn mantener en el sitio dal
proyecta copias respectivas del DTU, de los planos del proyecto, asi como de las autorizaciones
que esta Delegacién emita, para efectos de mostrarlas a la autoridad compelente que asi lo
requiera. Asimismo, para la autorizacién de futuros proyectos de la sociedad YUCALAND S. DE
R.L. DE C.V. dentro del municipio de Hunucma, deberd hacer referencia a esta resolucion, con el
objeto de que se consideren los impactos sinérgices y/o acumulativos que se pudieran presentar,

DECIMO QUINTO.- Esta resolucién se emite sin’ perjuicio de que el titular tramite, y en su caso
obtenga, olras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para
su ejecucion u otras fases del proyecto, cuando asl lo consideren las Leyes y Reglamentos que
corresponda aplicar a esta Delegacidn y/o a otras autoridades Federales, Estatales o Munici pales.
La presente no exime a la sociedad YUCALAND S. DE R.L. DE C.V. de las sancicnes a las que
se hagan acreedoras en caso de violaciones a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién

al Ambiente y sus Reglamentos, asl como a la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentabla ¥ 5U
Reglamento.

DECIMO SEXTO.- El incumplimiento de cualquiera de los téminos y disposiciones contenidos en
la presente autorizacién yfo la modificacién del proyecto en las eondiciones en que fue expresado
en la documentagion presentada, serd motive de las sanciones previstas en la Ley General del

3 hum. 15 Ing, A x 2y 4, Fracclonamienta Montecrista, CT. 97133, Mérida, Yucarkn, Mésica,
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Equilibrio Ecologico y la Proteccidn al Ambiente y demas ordenamientos generales que resulten
aplicables.

DECIMO SEPTIMO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los términos
establecidos en el presente instrumento, asi como los erdenamientos aplicables en materia de
Impacto Ambiental. Para ello ejercitard, entra otras, las facultades que le confieren los Articulos 55,
3% y 61 del Reglamento do la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 158, 160 y 161 de la Ley General do Desarrollo
Forestal Sustentable y 174 de su Reglamento.

DECIMO OCTAVO.- Se hace del conocimiento de |a promoventa, que la presente resolucion
emitida, con molivo de la aplicacidn de la LGEEPA, su Reglamento en materia de evaluacion del
impacto ambiental, la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, el Acuerda
y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha
de su netificacion ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acerdara su admision, y el
elorgamiento o denegacidn de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
anleulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraceién XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO NOVENO.- Hacer del canacimianto de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
¢l contenido de la presente resolucién, para los fines legales a que haya lugar.

VIGESIMO.- Nolifiquese la presente resolucién a la sociedad YUCALAND S, DE R.L. DE C.V. en
su calidad de promavente del proyecto denominado "DESARROLLO INMOBILIARIO YUCALAND"
" par alguno de los medios previstos en los articulos 35, 36 y demds relativo de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo,
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