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Zacatecas, Zacatecas, a 06 de enero de 2017

ASUNTO: Se resuelve ia solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 13.483981 Hectareas, para el desarrollo
det proyecto denominade Fraccionamiento UAZ, ubicado en el o los municipio(s)
de Zacatecas, en el estado de Zacatecas.

PEDRO LARA RQJAS
REPRESENTANTE LEGAL DE GRUPO INMOBILIARIO ZACATECAS,
S.A. DEC.V.

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de Pedro Lara Rojas en su caracter de
Representante Legal de Grupo inmebiliario Zacatecas, S.A. de C.V. con motivo de la solicitud
de autorizacion de cambic de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de
13.483981 hectareas, para el desarrolio del proyecto denominado Fraccionamiento UAZ, con
ubicacion en el o fos municipio(s) de Zacatecas en el estado de Zacatecas, y

RESULTANDO

1. Gue mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 26 de agosto de 2016, recibido en esta
Delegacion Federal el 29 de agosto de 2016, Pedro Lara Rojas, en su caracter de
Representanie Legal de Grupo Inmobiliarioc Zacatecas, S.A. de C.V., presentd la soiicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una superficie de 13.483981
hectareas, para el desarrolio del proyecto denominado Fraccionamiento UAZ, con pretendida
ubicacién en el o los municipio(s) de Zacatecas en el estado de Zacatecas, adjuntando para tal
efecto la siguiente documentacion:

1.- Copia Cotejada por Personal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
Delfegacion Federal, de fecha 29 de agosto de 2016, de la Escritura Publica Numero 5,533
de fecha 15 de enero de 2002, relativa al Acta Constitutiva de la Sociedad Mercantil
denominada Grupo Inmobiliario de Zacatecas, S.A. de C.V.

2.- Copia Cotejada por el Notaric Publico Numero veintiocho del Estado de Aguascalientes,
Aguascalientes, Lic. Moisés Rodriguez Santillan, de fecha 13 de agosto de 2003, del Acta
24,118, Volumen DLXVI, de la Protocolizacion del Acta de Asamblea General de Accionistas
de Grupo inmobiliario de Zacatecas, S.A. de C.V., en la que consta el Poder General para
Pleitos y Cobranzas y Actos de Dominio otorgado por ia propia Sociedad en favor del C.
Pedro Lara Rojas.

3.- ldentificacion Oficial dei C. Pedro Lara Rojas, Representante Legal de Grupo Inmobiliario
de Zacatecas, S.A. de C.V.

4.- Copia Certificada y Cotejada por Personal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, Delegacién Federal, de fecha 29 de agosto de 2016, del Acta 20,316
Volumen 470, relativo al Contrato de Compra-Venta AD CORPUS de fecha 07 de
noviembre de 2009, celebrado por una parte como calidad de Vendedor el Ejdo La

) Escondida y como Comprador la Sociedad Mercantil denominada Grupc Inmobiliario
"x\§ Zacatecas, S.A. de C.V., una superficie de terreno del Poblado La Escondida, Municipic de
A\
Ay
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Zacaiecas, Zacatecas, mismo que consta de una superficie de 134839.81 centimetros
cuadrados.

5.- Constancia de autorizacién expedida por la Comisién Nacional del Agua, Direccién Local
Zacatecas, de fecha 21 de junio de 2016, del Permiso para la Construccion o Modificacion
de Obra en Zonas Federales, de la obra de construccion referente al embovedado del
Arroyo Cieneguitas a un costado del Campus Universitario UAZ Sigio XXI, en el Municipio
de Zacatecas, Zacatecas. No de oficio BO0.932.04.-290/4881.

6.- Estudio Técnico Justificativo para Cambio de Uso de Suelo, para el Proyecto

denominado Fraccionamiento UAZ, ubicado en el Municipio de Zacatecas, Estado de
Zacatecas.

I. Que mediante oficic N* DFZ152-201/16/1621 de fecha 14 de septiembre de 2016 recibido el 15
de septiembre de 2016, esta Delegacién Federal, requirié opinidon al Consejo Estatal Forestal
sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Fraccionamiento UAZ, con
ubicacion en el o los municipio(s) Zacatecas en el estado de Zacatecas.

it. Que mediante oficio de fecha 30 de septiembre de 2016, recibido en esta Delegacion Federal el
dia 30 de septiembre de 2016, el Consejo Estatal Forestal envio la opinidn técnica de la
solicitud de autorizacion de cambio de uso dei suelo en terrenos forestales para el desarrolio del
proyecto denominado Fracciopamiento UAZ, con ubicacidon en el o los municipio(s) de
Zacatecas en el estado de Zacatecas donde se desprende o siguignte:

Be la opinidn del Consejo Estatal Forestal

Con fecha 30 de septiembre de 2016, se llevo a cabo la reunion del Consejo Estatal
Forestal en las instalaciones que ocupa la Gerencia Estatal de Comisién Nacional
Forestal en Zacatecas, misma en que se puso a consideracién la solicitud de autorizacién
de cambio de uso de suelo en terrencs forestales para el proyecto denominado
Fraccionamienic UAZ, con presunta ubicacion en terrenos del Ejido La Escondida,
municipio de Zacatecas, misma que luego de analizarse, se emitié opinion favorable por
parie de los integrantes del referido Consejo, acuerdo que quedd asentado en ia minuta
correspondiente de la misma fecha.

v. Que mediante oficio N° DFZ152-201/16/1707 de fecha 03 de octubre de 2016 esta Detlegacion
Federal notific6 a Pedro Lara Rojas en su caracter de Representante Legal de Grupo
Inmobiliario Zacatecas, S.A. de C.V. que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios
sujelos a cambioc de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
Fraccionamiento UAZ con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Zacatecas en el
estado de Zacatecas atendiendo lo siguiente:

Los aspectos a verificar en la visita técnica al predio solicitado para el CUSTF, son los
siguientes:

Verificar gue la superficie, ubicacion y el tipo de vegetacién forestal que se pretenden
afectar con el cambio de uso de suelo corresponde con lo manifestado en el Estudio

Técnico Justificativo. ’}f

forestales si correspondan a las manifestadas en el estudio técnico justificativo.

—_—

Que las coordenadas que delimitan el area sujeta a cambio de uso de suelo en tei‘renos
5

—

%%; 2A. DE MATAMORGOS #127. COL. CENTRO www.gob.mx/semarnat
Tels: (492)923 99 35; delegado@zacatecas. semarnat.gob.mx

2 de 18



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE ZACATECAS

OFICIO N° DFZ152:201/17/0033
BITACORA: 32105-0‘0_'9'7!03{1_6 [

Corroborar en la verificacion técnica de campo, que no exista inicio de obra o remocion
de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Cotejar que los volimenes por especie de las materias primas forestales que seran
removidas en terrenos forestales, corresponden con la estimacion que se sefala en el
Estudio Tecnico Justificativo.

Corroborar que no se afectan cuerpos de agua permanentes y recursos asociados por la
ejecucion del proyecto.

Corroborar en campo, que los servicios ambientales que se veran afectados con Ia

implementacion y operacion del proyecto, corresponde con los manifestado en el Estudio
Técnice Justificativo,

Corroborar en campo que el estado de conservacién del tipo de vegetacién forestal que
se pretende afectar, corresponde con lo manifestado en el Estudio Técnico Justificativo.

Corroborar en campo que el predio donde se ubicara el proyecto no ha sido afectado por
algun incendio forestal. '

Corroborar en campe que no existen especies de flora ni de fauna silvestre que no hayan
sido reportadas en el Estudio Técnico Justificativo.

Verificar Las medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre los recursos
forestales, agua, suelo y biodiversidad, propuestas para el desarrolio del proyecto

sefialadas en el Estudio Técnico Justificativo, son las adecuadas para implementarse en
el predio.

Verificar que en el area donde se ubica el proyecto no existen tierras fragiles, y en caso
de presentarse, gué medidas se pretenden aplicar en las mismas.

Corroborar la factibilidad del nuevo uso que se pretende dar al predio con el
establecimiento del proyecto.

v. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambioc de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacién Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 03 de Octubre de 2016 vy firmada por el promovente y/o su
representante se observo lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

Con fecha 07 de octubre de 2016, personal técnico de esta Delegacion Federal realizé la
visita de campo al lugar de referencia, corroboré su ubicacidn y verificé la informacion
contenida en el Estudic Técnico Justificativo, encontrandose que el sitio de referencia
corresponde a lo mencionado en el Estudio Técnico Justificativo,

El tipo de ecosistema es el caracteristico de las zonas aridas, con tipo de vegetacion de
Pastizal y Matorral desértico microfono, con vegetacidn secundaria en procesc de
recuperacion o en buen estado de conservacion, observandose el impacto al suelo y la
vegetacion ocasionado por el desarrollo urbano en las inmediaciones del predio, 7

W/,,x;-:::-"?, 5
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Las principales especies encontradas en el sitio propuesto para el establecimiento del "7 -
proyecto denominado Fraccionamiento UAZ, son las siguientes: Nopal rastrero, duraznilio,
cardon, cuijo, cegador, cardenche, maguey, sangre de grado, huizache, pirul, gatufio,
palma china, engordacabras, tatalencho, gigante, corona de cristo y pastos nativos.

Los parametros a valorar, encontrados en los sitios y cotejados con la informacién de
gabinete en el Estudio Técnico Justificativo son los siguientes:

Se pudo corroborar que a la fecha de la verificacién técnica de campo, no existe inicio de
obra en el sitio destinado para el proyecto denominado Fraccionamiento UAZ, del
municipio de Zacatecas, Zacatecas.

Se pudo verificar también que en los lugares donde se pretende establecer el
Fraccionamiento, no han sido afectados por algtn incendio forestal. :

Se corrobor6 que el estade de conservacién de la vegetacion forestal que se pretende
afectar corresponde a una vegetacion secundaria en proceso de recuperacion o en buen
estado de conservacién.

También se verificé que las coordenadas del area sujeta a Cambio de Uso de Suelo en
terrenos Forestales corresponden a lo manifestado en el Estudio Técnico Justificativo.

Los servicios ambientales que se veran afectados en la implementaciéon del proyecto
rebasan mas de cuairc ya que se veran afectados los siguientes: la provision del agua en
calidad y cantidad; la captura de carbono, la generacién de oxigeno; la regulacion
climética, la proteccién de la biodiversidad, la proteccién del suelo; el paisaje y la
recreacién, entre ofros.

Se corroboré gue los volimenes por especie de materias primas forestales, maderables y
no maderables que seran removidos por predio, dentro del area sujeta al Cambio de Uso
de Suelo, corresponden a lo sefialado en el Estudio Técnico Justificativo.

Con el establecimiento del proyecto Fraccionamiento no se generaran impactos
adicionales a la flora y fauna silvestre de los mencionados en el Estudio Técnico
Justificativo.

Se detecté una especie de fauna en estatus de riesgo, clasificadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2001, la vibora de cascabel (Crotalus atrox).

Se verifico que la superficie, que es de 13.483981 ha. (Trece hectareas con cuarenta y
ocho areas y treinta y nueve centidreas) y la vegetacion forestal que se pretende afectar,
corresponde a lo manifestado en el Estudio Técnico Justificativo.

No existen tierras fragiles en el lugar donde se desarroliara el proyecto.

El proyecto resulta factible, por la derrama economica y generacidén de empleos para la
region. :

vl. Que mediante oficic N° DFZ152-201/16/1814 de fecha 24 de octubre de 2016, esta Delegagién
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccion Il, 7 fraccion XV, 12 fraccion
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establec?fén los

I
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niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambic de uso de suelo en -’
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para  su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y ‘su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificc a Pedro Lara Rojas en su caracter de
Representante Legal de Grupo Inmobiliario Zacatecas, S.A. de C.V., que como parte del
procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $566,427.92 (quinientos
sesenta y seis mil cuatrocientos veintisiete pesos 92/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimientc en una superficie de 40.45 hectareas con vegetacion de Matorral desértico
microfilo, preferentemente en el estado de Zacatecas.

| vil. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 16 de noviembre de 2016, recibido en esta Delegacion
| Federal el dia 17 de noviembre de 2016, Pedro Lara Rojas en su caracter de Represeniante
Legal de Grupo Inmobiliaric Zacatecas, S.A. de C.V., notificd haber realizado el depésito al
| Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 566,427.92 (quinientos sesenta y seis mil
| cuatrocientos veintisiete pesos 92/100 M.N.) por concepto de compensacién ambiental para
ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una

superficie de 40.45 hectareas con vegetacién de Matorral desértico micréfilo, preferentemente en
el estado de Zacatecas.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO

I Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos

38,39 'y 40 fraccion XXiX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

I. Que Ia via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es Ia procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articutos 12 fraccién XXIX, 16 fraccién XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

0. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision de la informacion y documentacion gque fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de selicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.5 Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en ef

... articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo vy lercero, esta
© - disposicion establece:

Articulo 15..

~Las promociones deberan hacerse por escrito en ef que se precisaré el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio

ara recibir - notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
_recibirias, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la p? icion, el
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organc administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito debera estar .
firmado por ef interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,
caso en ef cual se imprimira su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acredifen su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actia, se advierte que los
requisitos previsios por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 28 de
Agosto de 20186, el cual fue signado por Pedro Lara Rojas, en su caracter de Representante
Legal de Grupo Inmobiliario Zacatecas, S.A. de C.V., dirigido al Delegado Federal de la
Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de
cambio de uso de sueio en terrenos forestales, por una superficie de 13.483881 hectareas, para
el desarrollo del proyecte denominado Fraccionamiento UAZ, con pretendida ubicacion en el
municipio o los municipio(s) de Zacatecas en el estado de Zacatecas.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisifos de solicitud establecidos en ei
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacién de cambio de uso del suelo en lerrenos forestales, ef
interesado debera solicitarlo mediante el formatc que expida la Secretaria, el cual contendra fo
sigufente.

I.- Nombre, denominacién o razén social y domicifio del solicitante;

.- Lugar v fecha;
il.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

V.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse ef estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, def documento que
acredite fa posesion o el derecho para reaiizar actividades que impliquen el cambio de uso dei
suelo en terrenos forestales, asf come copia simple para su cotejo. Tratandose de ejidos o
comunidades agrarias, deberad presentarse original o copia cerlificada del acta de asamblea en Ia
que consfe el acuerdc de cambio del usc de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su colgjo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante 1a presentacion del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de usc de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado vy firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafe sefiala. :

FPor lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundg"” del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestién/ este

i

,’J‘)“Mww" .
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fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo ‘que fue exhibido .~
por el interesado adjunto a su sclicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por Pedro Lara
Rojas, en su caracter de Representante Legal de Grupo inmabiliaric Zacatecas, S.A..de C.V.,

asi como por ING. JOSE MANUEL LANDEROS LOPEZ en su caracter de responisable técnico

de la elaboracion del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como
prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. AGS T-Ul Vol. 1 Num. 1.

Por lo que comresponde al requisito previsto en el citado .articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el dereche para realizar actividades gue impliquen el cambio de uso del

suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes doctumentos;

- Copia Certificada y Cotejada por Personal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, Delegacion Federal, de fecha 29 de agosto de 2016, del Acta 20,316 Volumen
470, relativo al Contratc de Compra-Yenta AD CORPUS de fecha 07 de noviembre de
2009, celebrado por una parte como calidad de Vendedor el Ejido La Escondida y como
Comprador la Sociedad Mercantii denominada Grupo Inmobiliario Zacatecas, S.A. de C.V.,
una superficie de terrenc del Poblado La Escondida, Municipio de Zacatecas, Zacatecas,
mismo que consta de una superficie de 134839.81 centimetros cuadrados.

Por 10 gue corresponde al cumplimiento de ios requisitos de contenido del estudio técnico
justificative, los cuaies se encuentran establecidos en el articulo 121 del RL.GDFS, que dispone:

- Articulo 121, Los estudios técnicos justificativos a gue hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener fa informacion siguiente:

l.- Usos que se pretendan dar al terreno;

Il.- Ubicacion y superficie del predio o conjunio de predios, asi como la defimitacién de la porcion

en que se pretenda realizar el cambio de uso def suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

ill.- Descripcion de los elementos fisicos y biologicos de fa cuenca hidroldgico-forestal en donde
se ubiqgue el predio;

V.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacién y de fauna;

V.- Estimacion dei volumen por especie de las materias primas forestales derivadas de/ cambio
de uso del suelo;

VI.- Piazo y forma de gjecucion del cambio de uso del suelo;

G Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las lierras frégiles;

o .'j\:_/h'l.'- Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, fa flora y

“fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrolfo def cambio de uso del
<2 suelo; !

7
X~ Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso ?ﬁ! suefo
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propuesio,

X.- Justificacién técnica, econémica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio -+
de uso def sueio;

Xl.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio Y, en su
caso, def responsable de dirigir ia ejecucion;

Xil.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecoldgico del
territorio en sus diferentes categorfas;

Xiil.- Estimacion econbémica de los recursos biolégicos forestales del drea sujeta al cambio de
tso de suelo;

XIV.- Estimacion del coste de las aclividades de restauracion con molivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articuio 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado mediante la
informacion vertida en el estudio técnico justificativo eniregadc en esta Delegacion Federal,
mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030, de fecha 26 de Agosio de 2016.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal

Sustentable, asi come la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

establece el articule 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta auioridad administrativa se avocod al estudio de la informacién y documentacién
gue obra en el expediente, considerando lo siguiente;

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secrelaria s6lo podré autorizar el cambio de usc del suelo en terrencs
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros def Consejo Estatal Forestal de
que se lrate y con base en los estudios fécnicos justificativos que demuesiren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de fos suelos, el deterioro de fa calidad
del agua o Ja disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Esfos estudios se deberén considerar en
conjunto v no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa séic ie esta permitide autorizar el cambioc de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuandc ei interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, jque
se actualizan los supuestos siguientes: /

1. Que no se comprometers la biodiversidad, ;«f

e

o
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2. Que no se provocara la ercsion de los suelos,
3. Que no se provocara el deterioro de fa calidad del agua o la disminucién en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacién se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observo io siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

La cuenca hidrolégica forestal, definida como unidad de andlisis fue la microcuenca
Fresnillo/Yesca; y a su vez esta cuenca se divide en varias subcliencas en donde el drea del
proyecto se iocaliza en la cuenca Fresnillo y dentro de la Microcuenca denominada Cieneguillas
y de acuerdo a los analisis realizados por medio de fa cartografia de INEGI y los inventarios de
vegetacién en campo, el tipc de vegetacion en que se encuentra inmersoc el proyecto,
corresponde a pastizal natural y matorral desertico microfilo y crasicaule.

El clima que predomina ianto en el predio sujeto al CUSTF y que se presenta en gran parte de
la microcuenca es BS1kw (semidrido-templado). Estd ubicadc dentro de la Subprovincia
denominada Sierras y Valles Zacatecanos, presentando lomerios de origen sedimentario, e
igneo intrusivo, |a topografia dominante es de laderas y lomerios con pendientes de 0 a 10%.

Para caracterizar la vegetacion de la cuenca hidrologica forestal, fue realizado un inventario
forestal donde se levantd un muestreo al azar compuesto por 8 sitios de forma circular de 1000
M2 cada uno y ubicados en el ecosistema a afectar por e! CUSTF vy en donde se contabilizaron
| el total de individuos de 1as sspecies arbdreas, arbustivas vy herbaceas.

En la cuenca hidrologica forestal se encontraron 25 especies de flora en los tres estratos, en el
- area sujeta al CUSTF, fueron 10, la vegetacion dominante es el pastizal y gatufio.

La vegetacion presente en el area del proyecto es un pastizal natural con vegetacion secundaria
.~ de matorral desértico micréfilo y crasicaule, y se ubica a un costado de la Carretera Federal
. -Zacatecas-Guadalajara, en el Ejido La Escondida, municipic de Zacatecas; mismo gue se

“encuentra rodeado de areas urbanas irregulares. Existe un marcado proceso de deterioro en el
~“sueloy la vegetacion, lo gue ha dado como resultado la perdida de habitat original vy la
- disminucién de la biodiversidad primaria.

ciElpredio se encuentra totalmente modificado en la composicion y estructura de la vegetacion,
~en el-tipo de suelo, en la calidad y cantidad de agua gue escurre aguas abajo, los accesos y
~cantidad de afluencia de genie y vehiculos al sitio, asi como personas dedicadas a ia
cconstruccion han afectado el predio con tiraderos de escombro por toda el area; sagueo de
vegetacion y productos como lefia para usoc doméstico y de fauna silvestre, ademas del/impacto
-ocasionado por invasién de animales domésticos por la cercania de otras colonias adyacentes al
sitio; o
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En el &rea propuesta no se encontraron especies vegeiales raras o endémicas “qle se.
encuentren en los listados de la NOM-059-SEMARNAT-2010, por Io que se afirma que no.se
pone en riesgo la diversidad de flora especifica del predio, ya que, se encuentra altamente
representada fodas las especies en la nanocuenca y en los ecosistemas aledafios. Sin embargo;
existen evidencias de gue en |la cuenca y predio sujeto al CUSTF, si existe vibora de cascabel.

Relacionando los niveles de importancia de las especies que se encuentran en la nanocuenca,
asi como, en el predio sujeto al cambio de uso de suelo faciimente identificamos que los pastos - -
son las especies mas abundantes y frecuentes principalmente aguellas de sucesion secundaria
y que conjuntamente con las especies invasoras son las mas representativas, el gatufic como
una especie indicadora de disturbio y de la desertificacion se presenta como las mas frecuente
dentro de las arbustivas, esto debido principalmente a que el predio estd cercano a la zona

urbana, sin embargo las especies mas representativas y que ocupan el lugar mas importante
son los pasios.

En materia de fauna silvestre, se encontraron en ia Cuenca 10 especies de aves, en el predio
nicamente se regisird un total de 7 especies de aves, algunas de ellas son migratorias. Se
deduce que por ia cercania a las areas urbanas, los mamiferos y reptiles se han ido
desplazando a lugares mas lejanos, razén por ia cual no existe mayor diversidad de fauna en
este lugar, aunado a la presencia antropogenica y de perros callejeros que rondan por el sitio.

Los datos reportados de flora y fauna presentados en el Estudio, dan como resultado que la
biodiversidad del area del preduo sujeto al CUSTF, no se compromete dado que los indices a
nivel de microcuenca son mayores. Motivo por el cual se concluye que con el establecimiento
del proyecto, no se compromete ni la flora ni la fauna por la escasa presencia de ambas y que
se encuentran totaimente representadas todas las especies en la Cuenca Hidrologica Forestal.

Ceon base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuenira acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrolle del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete ia biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacidn contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en gue:

La cuenca hidrologica forestal y el predio sujeto al CUSTF presenta el mismo tipo de suelo:
litosof edtrico con textura media. Se ha encontrado en el predio un sistema ambiental
modificado, el cual hace algunos afios fue impactado por el uso agricola y pecuario, lo que llevd
a la incorporacion de especies vegetales secundarias y provocd la fragmentacion de la
vegetacion, y mas recientemente fue impactado por el crecimiento urbanc que provocd la
centaminacion del suelo y agua.

Con el objeto de esiablecer parametros cuantitativos respecto a la erosion qgue se presenta en la
Cuenica y en el predio sujeto al CUSTF, se utilizd la formula de fa Ecuacion Universal de
Pérdida de Suelo, utilizando un valor de 1 para factor de cobertura de la vegetacion, bajo el
supuesio de que toda el drea quedara desprotegida durante el periodo de ia remocion /de la
vegetacion y por las aciividades gue ahi se realizaran, por lo que se obtuvo una estima{gﬁén de

I
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la erosion potencial siendo de 6727.01666 ton/ha afio, io que significa que anualme’lnfé s.e"'pi'erdé." '
una lamina de suelo de 67.27 mm. S R

Se obtuvo también que la erosion actual en el predio es de 0.8359803 ton]ha"aﬁo,
considerandose muy ligera, practicamente nula. La erosién actual del predio con manejo v
proteccion es de 0.1372256 ton/ha afio, considerandose nula.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanfo a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestién, no se provecara la erosién de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercerc de los supuestos arriba referidos, relative a la obligacion

de demostrar que no se provocard el deterioro de la calidad de! agua o la disminucién en
su captacién, se observé lo siguiente:

Del estudio técnice justificativo se desprende lo siguiente:

El predio se ubica en la zona conurbada de Guadalupe y Zacateas, por lo que estd expuesto a
ia presencia humana en forma recurrente, se encuentra rodeado de varias colonias urbanas de
alta densidad y de pobreza media por lo que el terrenc esta expuesto a recibir residucs solidos
domesticos de forma constante y se observan terreros de minas antiguas, tiros o respiraderos,
por io'que su estado de conservacion se encuentra totalmente alterado.

El @rea del proyecto solo presenta un arroyo temporal que lo atraviesa y va de direccién de
“horte a sur, es de tipo intermitente; soio se registra con escurrimiento en temporada de lluvias;
“asi mismo no existen dentro def predio, manantiales, pozos o bordos de abrevadero.

En el estudio técnico se sefiala que el escurrimiento medio anual en la supeficie propuesta para
el CUSTF, es de 810228.096m3, superior al volumen de infrilracién, lo anterior considerando
que en el predio se precipita una lamina de 372.8 mm.

Con el establecimiento del proyecto, la infiltracién disminuirda en un 70%, considerando gque se
van a dejar areas verdes y las areas de amortiguamiento del Fraccionamiento. sin embargo el
volumen que dejara de infiltrarse escurrird aguas abajo, por lo que no existe una perdida total
del agua que se capta en esta zona. Se disminuird su impacic con las obras de conservacién

de suelos y reforestacion, gue se tienen contempladas en el Estudio Técnico que permitird una
mayor infiltracian de este vital liguideo.

- [En base a los resuitados de los parametros sefialados en el Estudio Técnico, se concluye que
- el establecimiento del Fraccionamiento nc afectara la dinamica que la cuenca y el predio tienen
~respecto al ciclo del agua v sistema de captacién, dado que no seré un factor limitante para la

-~ "linfiltracion de este recurso.

.. Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa

-, -estima ‘que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el
. artfeulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto gue con éstos ha quedado técnicamente
.+ -demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales

‘encuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién, en su
~captacion. :

a 2A. DE MATAMCROS #127. COL. CENTRO www.gob.mx/semarnat
h Tels: (492)923 99 35; deiegado@zacalecas.semarnat.gob.mx

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE ZACATECAS =

OFICIO N° DFZ152-201/17/0033

1 de 18



SEMARNAT

~ DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE ZACA

OFICIO N° DFZ152-201/17/003:
BITACORA: 32/D8:0097/08/15

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la

de demosirar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo piazo, se observo lo siguiente:

&

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

En las especies maderables que se encuentran en el predio son relativamente escasas,'dbn e
arroja un volumen estimado de 29.8141 m3 por un monto de $ 1,196.564 por la materia prima

forestal maderable en producto celuidsico, se considera que la actividad forestal maderable no
es redituable econémicamente. -

Para las especies no maderables suman 16.6268 toneladas, con un valor estimado de $
16,626.80, deduciéndose por lo tanto que el predio donde se pretende establecer el
Fraccionamiento no es apto para un manejo forestal o como area de conservacion, ya que como

se ha observado el predio se ha sometido a diversos factores antropogénicos que no permiten
gue el predio se conserve, -

Para el establecimiento del proyecto, la inversion que se pretende realizar es de 50,000,000.00
(Cincuenta millones de pesos 00/100 M.N.), motive por el cual los beneficios econdmicos que.
generara el proyecto, representan un beneficio para los poseedores del predio y para la region
por la incentivacion de la economia, por generacién de empleos v la prestacién de servicios io
cual beneficiara la economia a nivel local, municipal.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima gue se
encuentra acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primera, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha guedado técnicamente demostrado que_el
uso alternativo del suelo que se propone es més productivo a largo plazo.

. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispueslo
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se

avocs al estudio de fa informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articuio 117, parrafos, segundo v tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar

respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
mijembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra oforgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasadoc 20 afics y que se acredite fehacientemente a la Secretarfa que el ecosistema se

ha regenerado iotalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente.

En lo que cotresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal, esta fue recibida, mediante
minuta de fecha 30 de septiembre de 2016, en la que se emitié opinion favorable para el

establecimiento del proyecto, condicionada también a los resultados obtenidos en la
verificacion de campo.

Por lo que corresponde a la prohibicion de oforgar autorizacién de cambio de uso de suelo en

un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable

al presente caso, en virtud de gue no se observd que el predio en cuestion hubieffe sido

incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el Esitio del
% £
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proyecto, en la que se constatd que NO se observd vestigios de incendios quéétale‘s

Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad ie impone lo dispuéstb :bdt el articulo -~

117. parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacién de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion ai nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas’ disposiciones

legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontré fo siguiente:

Por lo que corresponde al programa de rescate y reubicacion de especies de la vegetacidn
forestal afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, en el Estudio Técnico no se sefiala ningtin
programa de rescate en virtud de que no se encontraron especies de flora y fauna silvestres
enlistadas en la NOM-058-SEMARNAT-2010. Sin embargo existen algunas pequefias biznagas
gue se encontraron en la visita técnica que se pretenden rescatar. También se tiene
programada una reforestacion de 5 hectareas con nopal, asi como el establecimiento de obras
de conservacion de suelos, con la finalidad de mitigar, reducir y revertir cualquier posible
impacto negativo a la biodiversidad de 1a microcuenca.

El proyecto contempla diversas obras de conservacion del suelo y vegetacion, permitiendo las

condiciones actuales del area; evitando con ello incrementar la erosidén hidrica: las medidas
- seran aguellas que estabilicen el suelo y den un arregle al paisaje, tales como reforestacion en

- la-parte alta de los terrenos del proyecto, zanjas trinchera, cbras de refencién con muros
" contenedores de piedra acomodada, proteccion de las areas verdes con pastos y arbustos.

LéS_*o’br’as”-y aclividades se realizaran dentro y en las inmediaciones del predio, asl como el
- establecimiento de ia reforestacion que se pretende realizar fuera del area del proyecto en un

predio con una superficie de 5 ha., ubicado en el municipio de Rio Grande, Zacatecas.

; 'fEI"pfedio en donde se pretende se pretende realizar el CUSTF, no se encuentra dentro de

ninguna area natural protegida de orden federal, ni estatal.

“El 4rea donde se establecera el proyecto no existe ordenamiento ecolégico del territorio, de

- -acuerdo con las consultas realizadas directamente en el banco de informacion de la Direccidn

- (eneral de Impacto y Riesgo Ambiental, inclusive en la direccion del ordenamiento ecoldgico,
-+ esta consulta se hizo a través de medios electronicos en la pagina de www.semarnat.gob.mx.

~""A'la fecha no se han delimitado las unidades de gestién ambiental, sin embargo, tratando de

Soque sean congruentes los resultados sefialados en estudio, con los posibles resultados que
~pueda arrojar el Ordenamiento Ecoldgico del Territorio para esta region, nos hemos basado en

~una serie de politicas ecolégicas aplicables y que permitan que la planeacion estratégica para

- desarroflar las actividades programadas en este estudio no choguen con las politicas ecologicas

:5\'/'|'é.'.fQ.ué con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por ios articulos 123 y 124 dei RLGDFS, ésta
~autoridad adminisirativa se aboc¢ al calculo del monto de compensacién ambiental para ser

destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y su mantenimiento,

o - aplicadas para obtener los resultados del ordenamiento ecolégico del territorio.

2A. DE MATAMOROS #127. COL. CENTRO www.gob.mx/semarnat
Tels: (492)923 99 35; delegado@zacatecas.semarnat.gob.mx

<13 de 187

OFICIO N° DFZ152:201/17/0033




OFICIO N° DFZ2152-201/17/0033
BITACORA: 32/D8-0097/08/16

determinandose lo siguienie:

Mediante oficic N° DFZ152-201/16/1814 de fecha 24 de octubre de 2016, se notifico: al o
interesadc que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberfa depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad -
de $566,427.92 (quinientos sesenta y seis mil cuatrocientos veintisiete pesos 92/100 M.N),

por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion
o restauracion vy su mantenimiento en una superficie de 40.45 hectareas con vegetacién de
Matorral desértico micréfilo, preferentemente en el estado de Zacatecas.

vi. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad adminisirativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO S/N de fecha
16 de noviembre de 2016, recibido en esta Delegacion Federal el 17 de noviembre de 20186,
Pedre Lara Rojas, en su cardcter de Representante Legal de Grupo Inmobiliario Zacatecas, S.A.
de C.V., presenid cocpia del comprobante del deposito realizado al Fondo Forestal Mexicano
(FFM) por la cantidad de $ 566,427.92 {quinientos sesenta y seis mil cuatrocientos
veintisiete pesos 92/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a
las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 40.45

hectareas con vegetacion de Matorral desértico micréfilo, para aplicar preferentemente en el
estado de Zacatecas.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones lll, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion 1y 117 de ia Ley General de Desarmoilo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIi y 1X, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de ia Secretaria de Medic Ambiente vy Recursos
Naturales, es de resoiverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 13.483981 hectdreas para el desarrollo del proyecto denominado
Fraccionamiento UAZ, con ubicacién en el o los municipio{s) de Zacatecas en el estado de
Zacatecas, promovido por Pedro Lara Rojas, en su caracter de Representante Legal de Grupo
Inmobiliario Zacatecas, S.A. de C.V,, bajo los siguientes:

TERMINOS

I. El lipo de vegetacion foresial por afectar corresponde a Pastizal natural y el cambio de uso de
suelo que se auloriza, se desarroflard en ia superficie que se encuentra delimitada por las
coordenacdas UTM siguientes: ‘

POLIGOND: Fraccionamienio UAZ,

VERTICE ] COORDENADAEN X """ COORDENADAENY |

1T T 742037 831 - 2520403552

2 ' 742394196 2520479072

3 "742508.722 2519938.798

4 742410895 2570918.061 4

5 742798 024 2520126.903 i
- 5 "742140.524 2520302.06 T ,/

‘wfﬂf’
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. Los volumenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en =~
terrenos forestales y el Codigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia ‘de-dichas -

materias primas forestales son los siguientes:

PREDIC AFECTADO: Ejide La Escondida

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-32-056-E5C-003/17

i ESPECIE o VOLUMEN ’ UNIDAD DE MEDIDA
‘Sehinus molle a 1820467 Metros cubicos
Jatropha dioica o 1285.093° T Kilogramos
‘Opuntia rastrera ' : o 80880 ’ ; Kilogramos
‘Opuntiaspp. C BUsE ' Kiogramos
Prosopis spp. ) ; " 4.47309 . Mefros cbicos
Opuntia imbricata ' ‘ 10784 " Kilogramos
‘Mammillaria spp. o ousy Kilogramaos
Yicca filifera o 7.14635 : """Metros cabicos

. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacién, se deberd contar con la auiorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

. Previo al inicio de las actividades de cambio de usc de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre vy, en
su caso, el rescate y reubicacién de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluiran en ios informes a los que se refiere el Término XIV de este
Resolutivo. Previo al inicio de las actividades de cambio de usc de suelo en terrenos forestales
el promovente debera de implementar las actividades de ahuyentar la fauna silvestre y, en su
caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluird en los informes periddicos.

. El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, cornercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como

- la colecta, comercializacion vy frafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, soloc se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
. reubicacion, siendo el promovente el dnico responsable. Los resultados del cumplimienio del
" presente Términc se incluiran en Ios informes a los que se refiere el Término XIV de este

< Resolutivo.

.-Para“el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
~General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
vintegral de la presente resolucion, un programa de rescate y reubicacion de especies; de Ia
- vegetacion foresial que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual ‘debera

' realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
- -areas vecinas o cercanas donde se realizaran los frabajos de cambio de uso de suelo, asi como
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las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de Ias referidas especies, en Ios
periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el -
Término XIV de este resolutivo. i

vil. Previo al inicio de las actividades de desmonte del drea de cambic de uso de suelo en terrenos:
forestales, deberd implementar el programa de rescate y reubicacién de las especies de flora, -
propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predios *
forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010,estas
deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirén en
los informes a los que se refiere el Término XIV de este resolutivo.

vii. La remocion de la vegetacion deberd realizarse por medios mecénicos y manual y no se debera
de utilizar susiancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosidn. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los
que se refiere el Término XIV de este resolutivo. El cambio de uso del suelo del terreno forestal
se debera llevar a cabo a través de medios mecdnicos y manuales, gquedando prohibido la
utilizacion de sustancias quimicas vy del fuego para tal fin. Los resultados de este término
deberan ser reportadoes en el informe semestral y de finiquito indicados en el presente resolutivo.

IX. La remocion de la vegetacion debera realizarce hacia el fado del area sujeta a cambio de uso
de suelo y no perturbe la vegetacién existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los
resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XIV de este Resolutivo.

x. El material que resulte de! desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accion del viento y liuvias, evitando la
erosion, deberadn depositarse en un area préxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XIV de este resolutivo.

x.. Con la finalidad de evitar la contaminacién dei suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portaties para el personal que laborara en el sitic del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser fratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en ios reportes a los que se refiere el Término
XiV de este Resolutive.

xi. Se debera dar cumplimientc a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen oiras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reporiarse conforme a lo establecido en el Término XIV de este Resolutivo.

xil. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el fitular de la
presente autorizacién deberd tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

xiv. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de

un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remoci6n de
la vegetacion, se deberd notificar por escrito a esta Delegacién Federal, quién séri el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucién del cambio de uso de suelo autori
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cual deberé establecer una bitdcora de actividades, misma que formara parte de los informes a -
los que se refiere el Término XIV de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta

responsabilidad duranie el desarrollo del proyecto, se deberd informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de ia Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales Yy uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicade el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste deberd incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificative.

Se debera comunicar por escrito a ia Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Zacatecas con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de

suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a gue estio
ocurra. '

El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales serd de 3 Afio(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliade, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,

antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimienfo a las acciones e informes

_.correspondientes que se sefialan en el presente resoclutivo, asi como la justificacién del retraso
- en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal
- -modo gue se motive la ampliacidn del plazo solicitado.

XViH

- Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccién XX del
“Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales en el Registro

E - Forestal Nacional.

SEGUNDOCon fundamento en el articulo 18 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
—Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

"El Grupo Inmobiliaric Zacatecas, S.A. de C.V., sera el Unico responsabie ante la PROFEPA en

el estado de Zacatecas, de cualquier ilicito en materia de cambic de uso de suelo en terrenos
- .forestales en que incurran.

. El Grupo Inmobiliario Zacatecas, S.A. de C.V., seré el Gnico responsable de realizar las obras y

- gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aguellos impactos ambientales
- adversos, atribuibles a la construccion y operacién del proyecto que no hayan sido considerados
.0 previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

'.La"D'é!egaci()n de la PROFEPA en el estado de Zacatecas, podra realizar en cualquier momento

las acciones que considere pertinentes para verificar que sdlo se afecte la superficie forestal

“autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar el
~cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
-justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

- El Grupo Inmobiliario Zacatecas, S.A. de C.V., es el Unico tituiar de los derechos y obligaciones

-de la presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta respensabilidad la ejecucion del

- proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laboraies que se hayan firmado para
~la legal implementacién y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las consécuencias

- legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Nat}ﬁrales ¥y a
. -otras autoridades federales, estatales y municipales.
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VI.

" DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE ZACATECAS

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a°

esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir Ia titularidad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asl como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se

efectuara el cambioc de uso de suelo en terrenos forestales de guien pretenda ser el nuevo
titular,

Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiguese personalmente a Pedro Lara Rojas, en su cardcter de Representante
Legal de Grupo inmobiliaric Zacatecas, S.A. de C.V., la presente resolucion del proyecto
denominado Fraccionamiento UAZ, con ubicacion en el o los municipio(s) de Zacatecas en el
estado de Zacatecas, por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 y demas
correlativos de la ey Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE ...
EL DELEGADO FED

ST e U MDD MIBIERTE
M.C. JULIO CESAR'NAVADELA RIVA
e TACATEAS

"Las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electrénica”

C.ce.p. Ing. Rafael Pacchiano Alaman.- Secretario del Medio Ambiente y Recursos Nafurales.- México, [3. F.
Lic. Gabriel Mena Rojas.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones Federales y Coordinaciones Regicnales.- México, D.F.
Lic. Augusio Mirafuenies Espinosa.- Director General de Gestion Forestal v de Suelos.- México, D. F.
Lic. Victor Carlos Armas Zagoya.- Secrefaric del Agua y Medio Ambiente.- Zacatecas, Zac.
Wtro. Salomon Rodriguez Géomez.- Delegade de |a Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en Zacatecas.- Ciudad.
MVZ. Luis Gerardo Reyes Rodriguez.- Gerente Estatal de ia CONAFOR en Zacatecas.-Ciudad.
Ing. José Luis Rodriguez Ledn.- Subdelegado de Gestion para fa Proteccion Ambigntal ¥ Recursos Naturales.- Edificio.
€. Presidenis Municipal de Zacatecas, Zacatecas.
Expediente Farestal,
Archivo.
Minutaria.

MCUCNR/JLRL/RAB/ ladr
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