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RESOLUCION No. - 12017

En la Ciudad de México,a | { 3 OCT 2017

Visto el estado que guarda el expediente al rubro citado, asi como la Solicitud de Modificacion a las Bases y
Condiciones presentada respecto del Titulo de Concesion No. MR DGZF-096/04, se dicta la siguiente resolucion
administrativa que a la letra dice:

RESULTANDO

PRIMERO.- El dia 16 de marzo del 2004, la Secretaria de Medio Ambiente y. Recursos Naturales, por conducto de la
Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, expidio a favor de la moral
INMOBILIARIA PARQUE IiREFORMA, S.A. DE C.V. el Titulo de Concesién No. MR DGZF-096/04, otorgandole el
derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 5,942.89 m? de zona federal maritimo terrestre, localizada en
colindancia al lote H-1 (}16 la Avenida Paseo Costero Las Palmas, Fraccionamiento Acapulco Diamante,
Municipio de Acapulco, I%stado de Guerrero; exclusivamente para actividades complementarias al desarrollio
condominal del predio colindante, sin autorizacion para realizar obras; que para los efectos de la determinacion
de pago de derechos de colnformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos se clasificd como uso de
PROTECCION, con una vig;encia de 15 afios contados a partir del dia 26 de mayo de 2004.
'SEGUNDO.- En fecha 30 dle octubre de 2012, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales por conducto de
la Direccion General de Zon}a Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, emitié la Resolucion Administrativa No.
‘1340112,‘ en cuyos término%s se autorizbé a la moral INMOBILIARIA PARQUE REFORMA, S.A. DE C.V,, ceder la
totalidad de los derechos y obligaciones derivados del Titulo de Concesion No. MR DGZF-096/04, en favor de la moral
denominada TRES FASES PLAYA MAR, A.C., y el derecho de usar, ocupar y aprovechar una sUperﬁcie de 5,942.89
m? de zona federal maritimo terrestre.

TERCERO.- El dia 24 de junio del 2016, mediante Formato Unico de Tramites de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros y 'ane}'xos, presentados ante la Delegacion Federal de la Secretaria- de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el estado de Guerrero, la moral TRES FASES PLAYA MAR, A.C., presento solicitud de
modificacion a las bases y condiciones del Titulo de Concesion No. MR DGZF-096/04, a efecto de incrementar la
superficie concesionada de| 5,942.89 m? de zona federal maritimo terrestre.a 8,932.40 m? de zona federal maritimo
errestre y'terrenos ganadq)s' al mar, de los cuales 6,091.03 m? corresponden a zona federal maritimo terrestre y

,691.75 m?2 a terrenos ganados al mar (poligono 1) y 149.62-m? a terrenos ganados al mar (poligono 2), asi
B
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como para adicionar las obras existentes en dicha superficie solicitada, solicitando con ello el cambio de uso de

PROTECCION a GENEF‘<AL; solicitud que fue remitida a. esta Direccion General mediante oficio No.
DFGIUEACIPREDIPRQMCPNCESI4112016, de fecha 15 de julio el 2016; por lo que esta autoridad procede a emitir
la presente Resolucion, y | _

| CONSIDERANDO /

. Que la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver la solicitud de modificacion a las bases y
condiciones formulada, toda vez que esta: autoridad administrativa es competente para ejercer-los derechos de la

nacién en todo el territorio ‘nacional donde se ubiquen la zona federal maritimo terrestre, playas maritimas, terrenos

ganados al mar o a cualquier otro deposito de aguas maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 14, -

16, 25, 27 y 90 de Ia’Cothitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1o, 20 fraccion |,.14, 16, 26 y 32 BIS

fracciones |, VIl y XXXIX dé la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 1, 3, 4, 6 fraccion 1, 7 fracciones |V

yV,8,13,16,17,28 fraccitl)nes l, Vy XIII, 72, 119, 120, 127, 149, 150 y 151 de la Ley General de Bienes Nacionales;

1,2,3,8,9 12,13, 14, 15,%15-A, 19, 34, 35, 36, 38, 42, 44, 46, 57 fraccion | y 83 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 10, 30, 4o, 5@, 60, 70, 10, 26, 29, 34, 36 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar

Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccion XXIII,

3,18, 19 y 31 fracciones!l, XIV y XV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

| - . .
Naturales; el Acuerdo por el que se dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturfales‘ en las materias que se indican, publicado el dia 15 de diciembre de 2015, en el Diario
Oficial de la Federacion. | : :

IIl.- Que en fecha 24 de junio del 2016, se recibi6 en la Delegacion Federal de esta Secretaria en el estado de

Guerrero, la solicitud de nﬁodiﬁcaci()n a las bases y condiciones del Titulo de Concesion No. MR DGZF-096/04,

formulada por la moral d‘eno_minada TRES FASES PLAYA MAR, A.C., efecto de incréementar la superficie
concesionada de 5,942.89 m? de zona federal maritimo terrestre a 8,932.40 m2 de zona federal maritimo terrestre y

terrenos ganados al mar, d‘e los cuales 6,091.03 m? corresponden a zona federal maritimo-terrestre y 2,691.75 m2a

terrenos ganados al mar (poligono 1) y 149.62 m? a terrenos ganados al mar (poligono 2), asi como para
adicionar las obras existentés en dicha superficie solicitada, solicitando con ello el cambio.de uso de PROTECCION a
GENERAL. | -7

\
otivo por el cual, esta autoridad al considerar que la solicitud de modificacion a las bases y condiciones pretendida

\ 9
or la moral denominada TI‘RES FASES PLAYA MAR, A.C., versa sobre el incremento en su superficie concesionada,

i como adicionar obras existentes y con ello el cambio de uso de PROTECCION a GENERAL, es que esta Direccion

eneral de Zona Federal Nﬂaritimo Terrestre y Ambientes Costeros procede a realizar un-andlisis a la totalidad de

cnstancias que obran agrebadas en autos del expediente al rubro citado, del que se puede constatar lo siguiente:
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1. El Titulo qe Concesion No. MR DGZF-096/04, al momento de emision de la presente
resolucion administrativa se encuentra vigente, dado que la vigencia de 15 afios que fue

autorizada corjnenzé a surtir sus efectos el dia 26 de mayo de 2004,

|
2. La solicitua que da origen a la presente resolucion fue suscrita por el C. JUAN
ENRIQUE STEPHENS LOZANO, en su caréacter de Mandatario General Legal de la moral -
denominada "rRES FASES PLAYA MAR, A.C., personalidad que acredita mediante el
Instrumento Publico nimero 16,000, de fecha 18 de abril de-2011, pasada ante la fe del
Lic. Sergio F| Olvera de la Cruz, Notario Pdblico Nimero 15, del Distrito Notarial de
Tabares y Notario del Patrimonio Inmueble Federal, en Acapulco, Estado de Guerrero;

Titular de la C!oncesién No. MR DGZF-096/04.

3. La superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a resolucion
administrativa o judicial.

4. Con base en las consideraciones sefialadas y ante la falta de elementos que indiquen
cualquier incumplimiento en relacion con las obligaciones a que se ha encontrado sujeta,

se presume qile a la fecha de la solicitud de la moral denominada TRES FASES PLAYA

MAR, A.C., h? cumplido con todas y cada una de sus ‘obligaciones de caracter fiscal en
cuanto al pago de los derechos derivados de caracter de concesionaria y ocupante de la

zonha federal marlt/mo terrestre.

Lo anterior es}asi, toda vez que la moral denominada TRES FASES PLAYA MAR, A.C.,
presento copiaj? simple de los recibos oficiales por concepto del pago de derechos por el
uso, goce y abrovechamiento de la superficie concesionada correspondientes a los afios
fiscales 2010,\ 2011, 2012, 2013, 2014, 2015 y 2016, emitidos por la Secretaria de
Administracion y Finanzas del Municipio de Acapulco de Juérez, Estado de Guerrero; por
lo que esta Direccion General atendiendo a los principios de economia, celeridad, eficacia,
legalidad, pub (cidad y buena fe, que rigen la actuacion administrativa de conformidad con
el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento . Administrativo, presume que la
concesionaria se encuentra al corriente del pago de los derechos por concepto de uso y
aprovechamiento de la superficie que le fue conceSIonada de conformidad con el articulo
232- C de la Ley Federal de Derechos.

simismo, del andlisis al éxpediente administrativo 53/40300, a nombre de la moral denominada TRES FASES

LAYA MAR, A.C., se advi%rte lo siguiente:
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a. No proyectan rea//zar construcciones adicionales en la superficie conces:onada a las
autorizadas.

b. No han variado el uso, aprovechamiento o explotacion que les fue dtorgado.

¢. Han cumplido con las disposiciones dé la Ley, el Reglamento, asi como con todas y

\ . .,
cada una de las condiciones de la Concesion que nos ocupa.

\
lIL.- Que en consecuenma‘de todo lo referido anteriormente, y ante la falta de elementos que indiquen cualquier
incumplimiento por parte de la moral denominada TRES FASES PLAYA MAR, A.C., en relacion con las obligaciones a
que se han encontrado su11eta, se presume que a la fecha de la solicitud ha cumplido con todas y cada una de sus
obligaciones; por lo que es‘ta autoridad determina procedente autorizar la Modificacion a las Bases y Condiciones del

Titulo de Concesion No. MI‘? DGZF-096/04, a efecto de modificar los siguientes elementos:

a) La ampliaciién de la superficie que les fue concesionada de 5,942.89 m2 zona federal
maritimo terrestre a 8,932.40 m? de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados

al mar.

b) Actuahzamon de las coordenadas que delimitan la superficie de las poligonales que Ie
fueron conceswnadas

c) Autorizacic’;n de las obras y construcciones existentes en la misma; y

~d) Cambio de Uso de PROTECCION a GENERAL.

En virtud de lo anterior, esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, determina
modifica la Condicién PRIMERA del Capitulo |, para quedar como sigue:

“CONDICIONES
CAPITULO |
DEL OBJETO DE LA CONCESION

PRIMERA.- La presente concesion tiene por objeto otorgar a LA CONCESIONARIA el
derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 8,932.40 m? (ocho mll novec:entos
treinfa y dos

ferrenos ganados al mar, localizada en colindancia al lote H-1 de la Avenida Paseo
Costero Las |Palmas, Fraccionamiento Acapulco Diamante, Municipio de Acapulco,
tado de Guerrero exclusivamente para ivida complementanas al desarrollo
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-
condominal ‘(instalacién_ de camastros, toldos y demas mobiliario de playa del club

. . ” . . . . P
de playa), sin autorizacion para realizar obras adicionales a las autorizadas, asi como

las obras existentes en la misma consistentes en parte de albercas, palapas y diversas

jardineras, a‘ndadores, muro perimetral, acceso a playa, muro perimetral, toldos de

\ . .
lona, camastros, mesas, sillas, tres torres salvavidas de madera y techumbre de

palma, red de voleibol, 2 porterias grandes, 2 porterias pequefias y sombrilla

redonda de ‘madera y techumbre de palapa (la instalacion del mobiliario de playa

puede variar dependiendo de factores como el clima y periodo vacacional), que para

los efectos qe'la determinacion del pago de los derechos que debera realizar LA

CONCESION;ARIA, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos

se clasificd como uso GENERAL, con las siguientes medidas:

CUADRO DE COORDENADAS DE LA SUPERFICIE “CONCESIONADA”
DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE

PM1 414,216.8416. 1,855,457.6672
ZF1 414,230.4557 1,855,472.4228
ZF2 414,256.8436 1,855,443.4212
ZF3 414,293.7633 1,855,416.7799
ZF4 414,333.8109 1,855,393.8391
ZF5 414,379.1183 1,855,368.8830
ZF6 414,419.4228 1,855,337.0417
ZF7 414,453.6682 1,855,299.2243
ZF8 | 414467.1638 1,855,285.1345
PM8  414,453.6340 1,855,270.3464
PM7 414,439.0312 1,855,285.5921
PM6 414,405.7168 1,855,322.3815
PM5 414,368.0190 1,855,352.1634
PM4 414,324.0150 1,855,376.4016
PM3 414,282.9113 1,855,399.9473
PM2 414,243.4519 1,855,428.4213
PM1 414,216.8416 1,855,457.6672

uperficie de Zona Federal Maritimo Terrestre: 6,091.03 m?
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CUADRO DE COORDENADAS DE LA SUPERFICIE “CONCESIONADA”
DE TERRENOS GANADOS AL MAR (POLIGONO 1)

TGM1 414239.0813

w.

1855481.7716

TGM2 414249.2153 1855473.2755

TGM3 414254.9375 1855470.7500
TGM4 414270.5625 1855455.0000

TGM5 414287.8125 1855440.8750

TGM6 414323.1562 1855420.0000

TGM7 414335.3438 1855411.0000

- TGMS8 414362.9063 1855386.0000
TGM9 414370.8125 1855381.5000

TGM10 414390.4507 1855365.0394
TGM11 414411.7085 1855343.1362
ZF5 414379.1183 1855368.8830

ZF4 414333.8109 1855393.8391

ZF3 | 4142937633 1855416.7799

ZF2 - 414256.8436 1855443.4212

ZF1 414230.4557 1855472.4228

~ TGM1 414239.0813 1855481.7716

uperficie de Terrenos Ganados al Mar (Poligono 1): 2, 691.75 m?

CUADRO DE COORDENADAS DE LA SUPERFICIE “CONCESIONADA”
DE TERRENOS GANADOS AL MAR (POLIGONO 2)

\ 2TGM1 | 414.429.9986 1,855,325.3630

) 2T6M2 | 414.462.2188 1,855,296.5000
2TGM3 | 4144705330 1,855,266.6170

2TGM4 | 414467.1638 _ | 1,665,285.1350

nmmmmmmmmm%mmmmm%m.”mmwmmmmmvmwnm” e D e B B e T e RE R ———————————
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- 2TGM5 | 414,453.6682 1,855,299.2240
2TGM1 414,429.9986 - 1,855,325.3630

'|Superficie de Terrenos Gahados al Mar (poligono 2): 149.62 m?

SUPERFICIE TOTAL: 8,932.40 m? de Zona Féderal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar

Lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 34 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar
Territorial, Vias Navegables Playas Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, que a la letra
establece:

“Articulo 34.- Los concesionarios o permisionarios podrén solicitar por escrito a la Secretaria, las
modificaciones qe las bases y condiciones conforme a las cuales se otorgd la concesion o permiso.

En los casos procedentes la Secretaria aprobara la modificacion SOIIC/tada aplicando en Io conducente,
las dlSpOS/C/ones contenidas en este Reglamento

IV.- Sin que sea obice a lo anterior, el que esta autoridad en el momento que considere oportuno pueda solicitar las

constancias que acrediten las manifestaciones que bajo protesta de decir verdad, que realiz6 la moral denominada

TRES FASES PLAYA M;JAR, A.C., en su solicitud de modificacion, o bien para que en caso de encontrar
iregularidades, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se vea en la posibilidad de ejercer las

acciones, iniciar los procedimientos y en general actuar en los términos en que el marco normativo aplicable le

|
permita, asi como en términos de la presente resolucion, se solicite la documentacion necesana para la debida

integracion del expediente respectlvo

Por lo expuesto, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a traves de la Direccién General de Zona
Federal Maritimo Terrestre ¢ Ambientes Costeros,

RESUELVE:

| | , | |
PRIMERO.- Se autoriza [a MODIFICACION del Titulo de Concesion No. MR DGZF-096/04, a efecto de modificar la

Condicién PRIMERA del Clapitulo I, en lo relacionado con la ampliacion de la superficie que les fue concesionada de

5,942.89 m2 de zona federa‘l maritimo terrestre a 8,932.40 m2 de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al
mar; la actualizacion de Ia‘s coordenadas que delimitan la poligonal de la superficie que le fue concesionada; la
Butorizacion de las obras y construcciones existentes en la misma, asi como respecto del cambio del uso otorgado de

R OTECCION a GENERAL‘ todo de conformidad con lo est blecidg.en el Considerando Il de la presente Resolucién:

: e 7 s
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SEGUNDO.- La presente resolucion forma parte del Titulo de Concesion No. MRDGZF-096/04 que se modifica, por lo

que se ratifica el texto y contenido de las bases y condiciones establecidas en la misma, en lo que no se opongan a la

presente; por lo que la mor‘al denominada TRES FASES PLAYA MAR, A.C., esta obligada a dar cumplimiento a todas

y cada una de las bases, condiciones y obligaciones que se deriven de la misma.

o _
TERCERO.- Se apercibe a la asociacion TRES FASES PLAYA MAR, A.C., a no ocupar, usar o aprovechar la zona

federal maritimo terrestre y/o los terrenos ganados al mar u otro bien de uso comiin del que no se tenga concesion,

\
permiso o autorizacion respectiva ya que de lo contrario, se podrla hacer acreedora a las sanciones penales y

administrativas que corresp‘ondan

|
CUARTO.- Se hace del conommlento de la moral TRES FASES PLAYA MAR, A.C., que la presente resolucion

administrativa podra ser mpugnada a través del recurso de revisién previsto en los articulos 83, 85 y 86 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo o intentar la via jurisdiccional que corresponda.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, notifiquese la
presente Resolucion a la asomamon TRES FASES PLAYA MAR, A.C., a través de su Mandatario General Legal el C.

JUAN ENRIQUE STEPHENS LOZANO, y/o a través de su autorizado el C. Carlos Fernando Castilla Cruz, en el

ultimo domicilio sefialado ‘para tales efectos, ubicado en calle Montes Urales, No. 632 Piso 3, Col. Lomas de

Chapultepec, C.P. 11000‘ Delegaclon Miguel Hidalgo, Ciudad de México; asimismo, con fundamento en los

articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta autoridad determina habilitar los dias y horas

|
inhabiles necesarias para Ia notificacion del presente acto, en caso de asi ser requerir para el cumplimiento de dicha

~ diligencia.

SEXTO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccién XIV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,

se le hace saber a la conc?swnana que el expediente que se resuelve, se encuentra para-su consulta en las oficinas

que ocupa esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; ubicada en Ejército

‘Nacional niumero 223, Col}onia Anéhuac, Delegacién Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad de México.

|
., !
Asilo resolwo y firma:

EL DIRECTOR GENERAL DE
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