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- EXPEDIENTE: 170/QR0O0/2016
16.27S.714.1.111-22/2016
Concesionaria:. PUERTO MORBELOS
’ DEVELOPERS, S. A.IEC. V.
Estado: QUINTANA ROO
.- . . , Municipio: PUERTO MORELOS
S E MARN AT Superficie: 2,409.393 in?
T ' - Vigencia: QUINCE ANOS ~ -
- Uso autorizado: INSTALACION DE CAMASTROS
SECRETARIA DE PLAYEROS, MESAS HEMOVIBLES
MEDIO AMBIENTE Y SOMBRILLAS PLEGABLES DE
Y RECURSOS NATURALES ESTRUCTURA DE ALUMINIO
‘ Uso fiscal: GENERAL

| Ciudad de México, 28
TITULO DE CONCESION

QUE EL GOBIERNO FEDERAL POR CONDUCTO DE LA SECRET
AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, A TRAVES DE LA DIRECCIC
ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS, O
DE PUERTO MORELOS DEVELOPERS, S.A.DEC. V.

LIC. CARLOS SANCHEZ GASCA, Director General de Zona Federal M
Ambientes Costeros, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 32 b
XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 3 fra
fracciones [, Il y IX, 7 fracciones IV y V, 8, 11, 13, 16, 18, 19, 28 fracciones
fracciones I I, 1, IV y ultimo parrafo, 74, 75, 76, 77 fraccnonl 107 fraccion
- 151;1,2y7 trans:torlos de la Ley General de Bienes Nacionales publicada
de la Federacion el 20 de mayo de 2004; 1, 2, 3, 5, 6, 7, 14, 23, 26, 27, 29,
44, 47, 50 y 55 del Reglamento para el Uso y Aprovechamlento deI M

Navegables Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados z

C, 234 y 235 de la Ley Federal de Derechos;. 1, 3, 13, 19, 20, 46, 69-A, 83
Federal de Procedimiento Administrativo; 31 fracciones | y XIV del Reglame

Secretaria, y de conformidad con el ACUERDO por el que se da a conocer ¢

trdmites de solicitud para el uso y aprovechamiento de playas, zona federal
terrenos ganados al mar o a cualquier otro depodsito formado con
competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y

medidas de simplificacion administrativa que se indican, pubhcado en el [

Federacion el 8 de febrero de 2011, otorga la presente concesién al teno
bases y condiciones:

En lo sucesivo, en el texto de este mstrumento ala Secretarla de Medio A

Naturales se le denominara LA SECRETARIA y a Puerto Morelos Develop
se le denominara LA CONCESIONARIA.
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agosto de 2007, otorgado ante la fe del Lic. Jorge Antonio Sanchez Cordero Davila, Notario
Pdblico nimero 153 (ciento cincuenta y tres) del Distrito Federal, e inscrita el 16 de
ndviembre [de 2007 en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Distrito
Federal; con formato oficial recibido el 12 de noviembre de 2015 por esta Secretaria a través
dd las oficinas del Espacio de Contacto Ciudadano de la delegacién federal en el estado de
Qtiintana Roo solicito se le otorgara en concesion una superficie de 2,409.393 m? de terrenos
ados a| mar ubicada en el lote 01-01,” manzana 04, Super Manzana 11, localidad de
erto Marelos, municipio de Benito Judrez, estado de Quintana Roo para uso de
taIaCIon de palapas desmontables y camastros

Pdra los efectos de la presente concesion, LA CONCESIONARIA sefialé como domicilio
ra oir y recibir notificaciones y recibir documentos el ubicado en Torcuato Tasso No. 325,
inferior 302, colonia Chapultepec Morales, C. P.:11570, deleégaciéon Miguel Hidalgo, México,
Distrito Federal. Asimismo, se con3|derara como domlcmo para los mismos efectos, el lugar
materia de |la presente concesion.

Ng@ obstante los términos en que se formulé su solicitud, esta Direccién General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, determiné que el uso solicitado se clasifica
er los términos de la condicién primera del presente titulo.

Quie de la solicitud que dio origen al presente titulo, se concluye que el uso y
a lrovechamiento que se pretende dar a la zona federal maritimo terrestre, materia de esta

‘cgncesion, |no se contrapone con el plan de desarrollo urbano de la regién, de acuerdo con

laflconstancia de uso de suelo con oficio SMEYDU/00833/2015, de 3 de junio de 2015,
emitida por la Secretaria. Municipal de Ecologia y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento
Caonstitucional de Benito Juarez, Quintana Roo.

Para el otc)rgamiento del presente titulo, a fin de promover el aprovechamiento 6ptimo y
Fcuado de los bienes federales materia del mismo, fueron considerados los planes y
prpgramas| de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico, a través de las
cqrrespondientes constancias estatales o municipales. También, se considero la satisfaccion
| los requerimientos de la navegacion y el comercio maritimo, de la defensa del pais, del
ulso a las actividades de pesca y acuicultura, y del fomento de las actividades turisticas
ecreativas, y la proteccion a los recursos naturales, mediante la valoracion de Ila
informacion y documentos que indicaron que con el otorgamiento del titulo se favoreceran
tales actividades; y por la consideracién de que la ausencia de elementos que indicaran
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obstaculos o riesgos para dlcha satlsfaccmn permltla presumlr favorable

titulo en cuestion.

En caso de reversion, ésta se valorara y determmara en termlnos del
condiciones del presente titulo. : :

. La solicitud de concesién fue presentada por escrito ante la Secretaria, de
y en los términos de lo dispuesto por la ley de la materia y el reglamento condigno

- Esta concesién se -otorga al tenor de las 3|gu1entes.

PRIMERA.- La presente concesion tiene por objeto btorgar a LA CONCESI

CONDICIONES

'CAPITULO |

DEL OBJETO DE LA CONCESION

EXPEDIENTE:
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el otorggmiento del
Capitulm VI de las

sbidamente firmada

ONARIA|el derecho

de usar, ocupar y aprovechar una-superficie de 2,409.393 m* (dos mil cuatrociehtos nueve
punto trescientos noventa y tres metros cuadrados) de terrenos ganados al maj asi como

_ autorizar la instalacién de camastros playeros, mesas removibles de

plegables de estructura de aluminio, ubicada en el lote No. 01-01,

Manzana 11, localidad de Puerto Morelos, municipio de Puerto Morelos
Roo, excluswamente para uso de instalacion de camastros playeros, mesas removibles y
sombrillas plegables de estructura de aluminio, que para los efectos de la determfinacion del
pago de los derechos que debera realizar LA CONCESIONARIA de conformidad cof el articulo
232-C de la Ley Federal de Derechos vigente, se cIaSIflca como uso general con lag siguientes

medidas y coordenadas:

Cuad

ganados al mar:

poyo y sombrillas
anzana| 04, Super
stado de Quintana

TGM1 513893.3919 2307842,3952
TGM2 513898.5690 2307855.9821
TGM3 513912.4141 2307893.7172
TGM4 513924.0443 2307934.3671
TGM5 513937.6693 2307981.9892
TGM6 513948.9420 2308021.3895
TGM7 513962.9697 2308016.0997
TGM8 - 513961.1296 23080076501
TGM9 513947.4891 2307965.6838
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TGM10 513934.7775. 2307923.0820

TGM11 513919.2196 2307881.4757

TGM12 513907.2405 2307847.5799

TGM13 513903.6964 2307838.5197

TGM1 513893.3919 2307842.3952
Superflme 2, 409 393 m? ‘
Las medidas y coordenadas a que se refiere el parrafo anterior. concuerdan con la descripcidén
técni¢a-topografica aprobada- por la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre. y
Ambientes Costeros. :

ganados al mar otorgados en concesion estan condicionados a los estudios
sarios definidos por esta direccién para identificar y deslindar dichos terrenos, con
rticulos 124 y 125 de la Ley General de Bienes Nacionales y el articulo 40 del
ara el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
mo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.
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" SECRETARIA

ue al momento de la expedicion de la presente concesién no existe delimitacion
superficie concesionada, con base en los principios de economia, celeridad,
dad y buena fe a que se refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento

la superficie indicada queda sujeta a las reglas que prevén los articulos 119,
25 de la Ley General de Bienes Nacionales: 18, 20, 38, 39, 40, 42 y 43 del
ara el Uso.y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
mo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; por lo que es facultad exclusiva de LA
\, realizar y autorizar los estudios correspondientes para su determinaciéon y
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TERGERA.-

JNDA.- L

n términos de lo dispuesto por ‘el articulo 31 del Reglamento Interior de Ia
Medio Ambiente y Recursos Naturales; pudiendo en cualquier momento modificar
Lyo uso se autoriza y es obligacion de LA CONCESIONARIA cubrir los gastos de
drea concesionada, en términos de lo dispuesto por el articulo 29 fraccion V del
iencionado. : :

a presente concesion no crea.derechos reales a favor de LA CONCESIONARIA,

exclusivamente el derecho de usar, ocupar y aprovechar los  terrenos

o~

o .

CAPITULO I
DE LA VIGENCIA DE LA CONCESION

De conformidad con el articulo 9 de la Ley Federal de Procedimiento

~
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EXPEDIENTE:
16.27S.

Administrativo, la presente concesioén se otorga por un término de qumce anos,

partir del dia siguiente de su notificacion.

CUARTA.- La presente concesién no se entendera prorrogada al término d
simple hecho de que LA CONCESIONARIA contintie ocupando el area y sig
de los derechos correspondientes.

QUINTA.- LA CONCESIONARIA se obhga a
L.
.

VL.
VIL.

VIiL.
IX.

Xl.

~ bardas, setos o cualquier otro elemento semejante que impida el lib

CAPITULO Il
DE LAS OBLIGACIONES DE LA CONCESIONAR

e Su Vige
a cubriendo el pago

IA

Ejecutar tinicamente el uso, aprovechamiento o explotamon consignado en la
Iniciar el ejercicio de los derechos consignados en la concesién en un plazo np mayor de

treinta dias. ' )
Abstenerse de realizar, sin previa autorizacion de LA SECRETARIA
tenga por objeto impedir el libre acceso al litoral y garantizar el libre

cualqu

transito

y zona federal maritimo terrestre,-para cuyo efecto establecera accesos esp

este objeto, en el
establecimiento de los accesos que se consideren necesarios.
Queda estrictamente prohibido delimitar la zona concesionada con ¢

del bien de uso comun, sin previa autorizacion de LA SECRETARIA.
Tomar las medidas apropiadas para evitar la proliferacion de faunc
federal concesionada.
Coadyuvar con el gobierno federal en Ia preservacnon del medio ecold
al ambiente, asi como en las campaiias de limpieza y mejoramiento
playas y de Ia zona federal maritimo terrestre que LA SECRETARIA i
No permitir o tolerar en el area concesionada el establecimiento de ¢
practica de actos que vayan contra la moral publica y las buenas cost
No expénder bebidas alcohdlicas.

No aimacenar en el area concesionada ninguna sustancia u objeto in
o peligroso, sin previa autorizacion de
competentes. ]

Informar a LA SECRETARIA de las modificaciones que por ¢
artificiales sufra la propiedad federal concesmnada tan luego teng
ellas.
Permitir y brindar el apoyo necesario para que LA SECRETARIA I
momento la delimitacién correspondiente y, en su caso, modifique |
los vértices, rumbos y distancias del poligono.
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Cumplir con las obligaciones que se establezcan a su cargo en la concesion.
Coadyuvar con LA SECRETARIA en la practica de las inspecciones que ordene en
relacign con el area concesionada y, en consecuencia, permitir y otorgar las facilidades
necesarias al personal de LA SECRETARIA, asi como de otras autoridades
competentes a fin de facilitar las labores de inspeccién y vigilancia que se realicen en
dicha |area concesionada, con el objeto de verificar el cabal cumpllmlento de las
disposjciones legales aphcables ‘

No trasmitir a terceras personas -los derechos de esta concesién sin la previa

autorizacion de LA SECRETARIA.

Desocupar y entregar dentro del plazo establecido por LA SECRETARIA las areas de

que se trate en.el caso de extincion de la concesién.

En relacién con el uso que se autoriza:

a) Cumplir con los ordenamientos y disposiciones legales y administrativas de caracter
federal, estatal o municipal y, en tal virtud, gestionar y obtener de las autoridades

competentes las licencias, concesiones, permisos o autorizaciones que en su caso
sef requieran para realizar el uso o aprovechamiento de la propledad federal que se
adtoriza en el presente titulo.

'b) Conservar en éptimas condiciones de higiene el area concesionada y mantener las
obras e instalaciones que se autorizan en buen estado de conservacion.

c) Abstenerse de llevar a cabo cualquier tipo de construccién, ya sea fija o semlfua
distinta de las autorizadas. ]

d) Responder por los dafios que pudieran causarse por defectos 0 vicios en las
construcciones o instalaciones o en los trabajos de reparacién o mantenimiento.

e) Gestionar y obtener de las autoridades competentes las autorizaciones que
correspondan para la disposicion de las descargas de aguas residuales, asi como
realizar las obras e instalaciones que se requieran, a efecto de que se descarguen
en la red de drenaje municipal u otro medio idéneo para impedir la contaminacion
dej litoral.

f) Iniciar las obras que se autorizan en el presente titulo en un plazo no mayor de
noventa dias naturales, contados a partir de la fecha de entrega de este titulo,
comunicando a LA SECRETARIA de la conclusion dentro de los tres dias habiles
_siguientes.

Abstenerse de realizar descargas residuales al mar o dentro de la superficie

concesionada. : :

CAPITULO IV
DEL PAGO DE DERECHOS

A.- LA |CONCESIONARIA debera pagar ante la autoridad fiscal correspondiente los ~

dereghos en lps términos que sefiale la Ley Federal de Derechos vigente 'con base en el uso

fiscal

2

otorgado en el presente instrumento.




SEPTIMA.- LA SECRETARiA'podré requerir en cualquier momento a LA C
documentaciéon que acredite el pago de los derechos a los que se refiere la
" presente titulo.
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CAPiTULO V.
DE LA'EXTINCION
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OCTAVA.- La presente concesion se extingue por:

a) Vencimiento de su término.

b) Renuncia de LA CONCESIONARIA ratificada ante la autoridad.

c) Desaparicion de su finalidad o del bien objeto de la concesion.

d) Revocacién, caducidad y nulidad.

e) Declaraciéon de rescate.

f) Disolucion y liquidacién de LA CONCESIONARIA.

g) Cuando se afecte la seguridad nacional, o

h) Cualquiera otra prevista en las leyes, reglamentos, disposiciones administratiyas o en la
concesién misma, que a juicio de LA SECRETARIA haga imposible| o inconyeniente su
continuacién.

NOVENA.- Seran causas de revocacion:
a) Dejar de cumplir con el fin para el que fue otorgada la presente concesién.
b) .Dar al bien objeto de la concesiéon un uso distinto al autorizado o no usar ¢! bien, de
‘ acuerdo con lo dispuesto en la Ley General de Bienes Nacionailes y/o el Rglamento
para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Pla as, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terreénos Ganados al Mar. :

c) Dejar de pagar oportunamente los derechos que determine la autoridad fiscal.

d) Ceder los derechos u obligaciones derivadas del titulo de concesion p dar en
arrendamiento o comodato fracciones del inmueble concesionado,| sin confar con la
autorizacién respectiva.

e) Realizar obras no autorizadas. ‘

f) Dafar ecosistemas como consecuencia del uso y aprovechamlento del bien opjeto de la
concesion.

g) Elincumplimiento de cualquiera de las condiciones de la presente concesion.

DECIMA.-.Son causas de caducidad:
a) No utilizar los bienes objeto de la presente concesion por mas de c¢iento ochenta dias

i

~
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naturales consecutivos. : :

No iniciar en un plazo de noventa dias naturales, contados a partir de la entrega de la
presente concesion, la aplicacion de las inversiones de acuerdo con el programa
autorizado. : :

DEC|MA PRIMERA.- Son causas de nulidad:; .

i

Que la presente concesion se haya expedido por error.

Que la presente concesion se haya expedido con violacion a lo dispuesto en la Ley
General de Bienes Nacionales y/o el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del
Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar; y demas ordenamientos legales aplicables. '

la presente concesidbn se haya expedido considerando informacion o

documentacion proporcionada con error, doio o falsedad por LA CONCESIONARIA.

DEC|MA SEGUNDA.- Son causas de rescate de la presente concesion las previstas en el

~ articy
Apro

lo 19 de la Ley General de Bienes Nacionales y 50 del Reglamento para el Uso y
echamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre

y Tefrenos Ganados al Mar. '

CAPITULO VI
DE LA REVERSION

DEC|MA TERCERA.- Al término del plazo de la presente concesion o de la Ultima prérroga, en
su caso, las [obras e instalaciones permanentes ubicadas en el inmueble concesionado se

revet

iran a favor de la Nacion.

DECIMA CUARTA.- Las obras e instalaciones que se realicen en el area concesionada, sin la

autor

zacion de LA SECRETARIA, se perderan en beneficio de la Nacion.

CAPITULO VII
DE LA RECUPERACION DE INMUEBLES

DECIMA QUINTA.- LA SECRETARIA, independientemente de las acciones en la via judicial,

v

8 D
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podra llevar a cabo el procedimiento administrativo tendiente a recuperar la posesipn del bien
inmueble otorgado en.concesion cuando LA CONCESIONARIA no devolviere el bierf al concluir
la vigencia de este instrumento o cuando le dé un uso distinto al autorizado, sin cantar con la
“autorizacién previa o cuando no cumpla cualquier otra obhgacxon consignada en fa presente
concesuon

. _CAPITULO VIII
DE LAS ESTIPULACIONES FINALES

derecho sobre esta concesion. Los ractos, realizados en contravencién a esta corjdicion son

DECIMA SEXTA.- Los gobiernos éi(trahjerbs no podran ser s'ocios ni constituir a su f%‘vor ningﬂn
ales actos

nulos de pleno derecho y los bienes y derechos que hubiesen adquirido por virtud de|
pasaran a beneficio de la Nacién, sin ulterior recurso. .

DECIMA SEPTIMA.- El presente tltulo se otorga sin perjuicio de las concesiones licencias,
permisos o - autorizaciones’ que LA CONCESIONARIA requiera de otras gutoridades’
competentes para cumplir con el objeto de esta concesion.

DECIMA OCTAVA.- Para el  eventual caso de sobreposicion de |limites |entre LA
CONCESIONARIA y otros concesionarios o ‘permisionarios, LA SECRETARIA dete[minara en
un plazo no mayor de noventa dias naturales, contados a partir de la deteccion o del feclamo de
los interesados, los nuevos limites con estricto apego a la-equidad. Lo anterior sin domento de
que las partes previamente arreglen sus diferencias bajo la coordinaciéon de|LA SECRETARIA ‘
en cuyo caso el acuerdo o convenio formara parte integrante del presente titulo.

DECIMA. NOVENA.- Cualquier otro aspecto no contemplado especificamente en [a presente
concesion se regira con apego a la Ley General de Bienes Nacionales y el ?eglamj‘rto para el
Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial; Vias Navegables Playas, Zona Federgl Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, y demas disposiciones legales aplicables.

VIGESIMA.- La presente resolucidn puede ser impughada a través del recurso de fevision, el
cual debera ser interpuesto en un plazo de quince dias, contados a partir [del dia giguiente a
aquél en que surta efecto su notificacién, deblendose presentar ante la autaridad que emitio el
presente acto.

/ ’ . - . , ~NL
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SIMA PRIMERA.- En cumplimiento a lo éstablecido,en el arﬂ’culo 3, fraccion XIV de la Ley
ral de Procedimiento Administrativo, se hace del conocimiento de LA CONCESIONARIA
el expediente 170/QRO0O/2016 se encuentra para su consulta en las oficinas de la .

cion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, sita en Ejército

nal 223, colonia Anahuac, C.P. 11320, delegacion Miguel Hidalgo, Ciudad de Mexico.

L MARITIMO TERRESTRE
oS

L DIRECTOR GENERAL DE ZO FE

LIC. CARLDS SANCHEZ GASCA

~ LACONCESIONARIA
- ACEPTA LAS OBLIGACIONES DE ESTE TiTULO

PUERTO MORELOS DEVELOPERS, S. A. DE C V.
- APODERADO GENERAL.
MARTIN OLALDE GONZALEZ
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