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| Ciudad de Mexico, 3 8 NOV 2017
TiTULO DE CONCESION
IERNO FEDERAL POR CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE MEDIO

Yl RECURSOS NATURALES, A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE
R’IAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS, OTORGA A FAVOR

DE DESARR@L‘LADORA MIRA, S. DER. L. DE C.V.
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1L
S! §ANCHEZ ‘GASCA, Director General de Zona Federal Mantlmo Terrestre' y
ros, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 32 bis fracciones VIl y

jos’c‘e
3 fracciones 1l y Ill, 6

la tLey Orgéanica de la Administracién Publica Federal,

,Ihy\lx 7 fracciones IV y V, 8, 11, 13, 16, 18, 19, 28 fracciones |, Il, Vy XIl, 72, 73

IIl ‘III IV y ultimo parrafo, 74, 75, 76, 77 fracmon I, 107 fracciones II y U, 119, 120,
dqansﬁonos de la Ley General de Bienes Nacmnales publicada en el Diario Oficial
CIom el 20 de mayo de 2004; 1, 2, 3, 5, 6, 7, 14, 23, 26, 27, 29, 35, 36, 38, 40, 42,

y[ 5 del Reglamento. para el Uso y Aprovechamiento del Mar Terrltonal Vias

S, Pllayas Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 194-D, 232-

5 de la Ley Federal de Derechos; 1, 3, 13, 19, 20, 46, 69-A, 83, 85y 86 de la Ley

Pra%c%dlmlento Administrativo; 31 fracciones | y XIV del Reglamento Interior de esta
yi de
,argo
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2015, otorga la

conformidad con el ACUERDO por el que se dan a conocer los formatos de los
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que

nces‘lon al tenor de las siguientes bases y condiciones:

c‘an el texto de este instrumento, a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

denominara LA SECRETARIA y-a Desarrolladora Mira, S.de R. L. de C.V. se
ré L#\ CONCESIONARIA.

Al

ivo
e |le

BASES

Ll
i

CI%S“iONARIA acredité su razén social y estar constituida conforme a las leyes

mexwanas con el acta constitutiva que exhibié y obra agregada al expediente citado al rubro,

consister]
mayo de
numero 1
de la Pro
mayo de
Ciudadano
co‘ncesuP
manzang

A~

1te‘ en testimonio notarial 44,607 (cuarenta y cuatro mil seiscientos siete) de 26 de
2( 11, otorgado ante la fe del Lic. Ana Patricia Bandala Tolentino, Notario Publico
95| (ciento noventa y cinco), e inscrita el 18 de julio de 2011 en el Registro Publico
plg}ld‘ad y del Comercio de la Ciudad de México; con formato oficial recibido el 24 de
;2r0ﬂ6 por esta Secretaria a través de las oficinas del Espacio de Contacto
f e la delegaciéon federal en el estado de Quintana Roo solicité se le otorgara en
ﬁa superficie de 685.787 m? de zona federal maritimo terrestre ubicada en

te 1-07-02 UC 20, avenida Bonampak, Zona Hotelera, Playa Mujeres,

r

[f



_ aprovechamlento gue se pretende dar a la zona federal maritimo terre,s
concesion, no se contrapone con el plan de desarrollo urbano de la reglorp

" la constancia de uso de suelo con oficio SMEYDU-DGDU- DPNU/00‘383/2016 de11 de
marzo de 2016, emitida por la Secretaria Municipal de Ecologia y Desarrol -

i

. programas . de desarrolio urbano y de ordenamiento ecologlco :
correspondientes constancias estatales o municipales. También, se consudelo la satlsfaccmn
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municipio de Benito Juarez, estado de Quintana Roo, para uso general..

LA CONCESIONARIA promovid la solicitud de concesion por condubtaic

Breton Galindo, quien acredit6 ser su apoderado en términos del te
numero 53,157 (cincuenta y tres mil ciento cincuenta y siete) de 9. delc
otorgado ante la fe del Lic. Ana Patricia Bandala Tolentino, NOtaFIO‘) F'ul:

(ciento noventa y cinco) deI Distrito Federal ' I

.

Para los efectos de la presente concesiéon, LA CONCESIONARIA senak’)
para oir y recibir notificaciones y recibir documentos el ubicado en aven da
mu
Juarez, estado de Quintana Roo. Asimismo, se considerara como domlomo

manzana 27, lote 1-02, UC-01 seccion E, localidad Cancun, C.P. 77500

efectos, el lugar materia de la presente concesion. ;

No obstante los términos en que se formuld su solicitud, esta Dlreccm.n’

Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros constaté que la sup=r|f|0|
en relacién con la resultante del analisis topografico, por lo que la superﬂcne
la que se determina en la condicidn primera del presente titulo. Asimismo! el

clasifica en los términos de la condicién primera del presente titulo.

Qué de la. solicitud que dio origen al presente titulo, se concu ~

Ayuntamiento Constitucional de Benito Juarez, Quintana Roo. ‘
Que la Direccién General de Impacto y Riesgo Amb‘iental,f ,
SGPA/DGIRA/DG/04823 de fecha 30 de junio de 2015, asi como el

Para el otorgamiento del presente titulo, a fin de promover el aprovéché
ados los;planes y

adecuado de los bienes federales materia del mismo, fueron consude

RSO MATURALES . S

¢
!
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informacion y documentos que indicaron que con el otorgamiento delrti{fu

tales actividades; y por la consideracién de que la ausencia de elemepnt
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cuestion.
reversion, ésta se valorara y determinara en términos del Capitulo VI de Ias
nes del presente titulo.

de concesién fue presentada por escrito ante la Secretaria, debidameﬁte firmada
terminos de lo dispuesto por la ley de la materia y el reglamento condigno.

5ion se otorga al tenor de las siguientes:

1. CONDICIONES
1 ~ CAPITULO |
DEL OBJETO DE LA CONGESION

Lé presente concesion tiene por objeto otorgar a LA CONCESIONARIA el derecho

de usar, ogup ar.y aprovechar una superficie de 685.79 m? (seiscientos ochenta y cinco punto
setenta y ‘pnueve metros cuadrados) de zona federal maritimo terrestre, con las obras que
existen en la misma y que consisten en: Escollera Norte: cuenta con una superficie total de

43.70 m? cuenta con dos andadores de concreto de 1 metro de ancho cada uno al centro

‘[i

de los mlsmos\un camino de relleno compactado de 2 metros de ancho, y el largo de toda
la escollera de 103 metros terminado en Ila punta en forma circular, cuenta con

i

{

instalaciones)eléctricas subterraneas, la escollera se encuentra revestida por estructuras

denommadas core-Ioc de concreto simple para protegerla de los huracanes y eventos
meteorologlc JS, Escollera Sur: tiene una superficie aproximada de 16.31 m? cuenta con,

dos andadores de concreto de 1 metro de ancho cada uno al centro de los mismos un

camino de relfeno compactado de 2 metros de ancho y el largo de toda la escollera de 243

it

metros termmando en la punta en forma circular, existe una construccion de 9 metros de

largo por|

T#irfia%tros de ancho que es la caseta de vigilancia de la entrada y salida de

embarcacioneside la marina de manera adyacente a la caseta del lado norte se encuentra

un muelle

|
co"nstru:do de madera trata el cual cuneta con dimensiones de 18 metros de

largo por 2 ctros de ancho , también cuenta con instalaciones eléctricas, la escollera se
re

encuentral

estida por estructuras denominadas core-loc de concreto simple para

protegerlq dﬁ los huracanes y eventos meteorologicos, ubicada en avenida Bonampak
manzana 20 iI lte 107, UC. 20, Zona Hotelera, localidad de Cancun, municipio de Benito Juarez,
estado de‘ 'mtana Roo, exclusivamente para uso de arranque de la escollera sur de la

marina artl ”lal del proyecto Puerto Cancun, que para los efectos de la determinacion del
pago de Ios ddrechos que debera realizar LA CONCESIONARIA de conformidad con el articulo

{

232-C de la Ley'FederaI de Derechos vigente, se clasifica como uso general con las siguientes

medidas y

‘coc rdenadas:

!\
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, 520318.1994 , ‘
PM2 520322.8853 2340853.95
PM3 520339.1586 , 2340853.27¢
PM4 520344.4090 2340856.2
PM5 520358.6270 ‘ 2340841
PM6 520358.8742 2340836.0
ZF1 A 520339.1912 . 2340829.0
ZF?2 520338.9875 ' 2340833.2
ZF3 520326.8136 2340833.7
PM1 520318.1994 ' 2340851.

Superficie: 685. 79 m?

Las medidas y coordenadas a que se refiere el parrafo anterior concuerdaﬁ con la descripcion
técnica-topografica aprobada por la Direccién General. de Zona Federal Maritimo Terrestre y

Ambientes Costeros

SEGUNDA.- La presente concesion no crea derechos reales a favor de LA

otorgandole excluswamente el derecho de usar, ocupar y aprove

concesionados.

CAPITULO I ,
DE LA VIGENCIA DE LA CONCESION

TERCERA.- De conformidad con el articuo 9 de la Ley Federal|
Administrativo, la presente concesiéon se otorga por un termlno de qumceﬁ a

partlr del dia siguiente de su notificacion.

CUARTA.- La presente concesidén no se entendera prorrogada al términoid

)NCESIONARIA,
har los terrenos

(sl o il
(@)

Procedimiento
\0s, contados a

e )

P = =

D
s TR

s‘1u vigencia por el

simple hecho de que LA CONCESIONARIA contintie ocupando el area y s‘ig‘;a!oubriendo el pago
R

de los derechos correspondientes.

CAPIiTULO IlI

DE LAS OBLIGACIONES DE LA CONCESIONARIA |

"QUINTA.- LA CONCESIONARIA se obliga a:

I. Ejecutar unicamente el uso, aprovechamiento o explotacién conS|gnado en la concesién.

4

—




Vil N

VIiL.
IX.

XI.

XIt,
XIll,

XIV.
XV.

XVI.
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Iniciar (el ejercicio de los derechos consignados en la concesién en un plazo no mayor de
treinta di
Abgie‘nL se de realizar, sin previa autorizacién de LA SECRETARIA cualquier acto que
tenga por objeto impedir el libre acceso al litoral y garantizar el libre transito por la playa

i
y zona’federal maritimo terrestre, para cuyo efecto establecera accesos especificos con

4:

“este; bjeto, en el entendido de que LA SECRETARIA podra determinar el

il U

establecimiento de los accesos gque se consideren necesarios.
Qued}at }strlctamente prohibido delimitar la zona concesionada con cercas, alambradas,
bart a§ etos o cualquier otro elemento semejante que impida el libre transito peatonal
del. |e :‘ € uso comun, sin previa autorizacion de LA SECRETARIA.

rﬂ :r[ Ieﬁ me(.:lldas apropladas para evitar la proliferacién de fauna nociva en el area
fede| ?Ir oncesionada.

yH ar con el gobierno federal en la preservacion del medio ecolégico y la proteccion

aI a’ blente, asi como en las camparfias de limpieza y mejoramiento del ambiente de las

playgI !'P/ :]de la zona federal maritimo terrestre que LA SECRETARIA implemente.
ipert itir o tolerar en el area concesionada el establecimiento de centros de vicio ni la

Ll
prac'tlica de actos que vayan contra la moral publica y las buenas costumbres.

“No %xp"erpder bebidas alcohdlicas.

|
No [almacenar en el area concesionada ninguna sustancia u objeto inflamable, explosivo

o p'ehéréso sin previa autorizacion de LA SECRETARIA y demas autoridades

com'petentes

lnfor’mar a LA SECRETARIA de las modificaciones que por causas naturales o
artificia es sufra la propiedad federal concesionada, tan luego tenga conocimiento de

o ‘
ellas
Peert r y brindar el apoyo necesario para que LA SECRETARIA realice en cualquier

momerﬂt? la delimitaciéon correspondiente y, en su caso, modifique las coordenadas de
rrtices, rumbos y distancias del poligono.

Curqpl r’ con las obligaciones que se establezcan a su cargo en la concesion.

Coadydv‘ar con LA SECRETARIA en la practica de las inspecciones que ordene en
relarclzlor'? ‘con el &rea concesionada y, en consecuencia, permitir y otorgar las facilidades

"rlas al personal de LA SECRETARIA, asi como de otras autoridades

nec sd

comE tentes a fin de facilitar las labores de inspeccién y vigilancia que se realicen en
dICh gr‘ea concesionada, con el objeto de verificar el cabal cumplimiento de las
dlSpDSI:CloneS legales aplicables.

No trq'sr‘nltlr a terceras personas los derechos de esta concesion sin la previa
au tonzacnon de LA SECRETARIA.

Des JCL\ﬂp}ar y entregar dentro del plazo establecido por LA SECRETARIA las areas de
que sejtrate en el caso de extincién de la concesion.

En rnlacﬂon con el uso que se autoriza:

a) CL }nphr con los ordenamientos y d|Sp03|C|ones legales y administrativas de caracter

fec ‘ral tatal o municipal y, en tal virtud, gestionar y obtener de las autoridades
e

E

5 - /\_,
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SEXTA.- LA CONCESIONARIA debera pagar ante la autondad flscal
derechos en los términos que sefale la Ley Federal de Derechos wgente CO
fiscal otorgado en el presente mstrumento iR

SEPTIMA.- LA SECRETARIA podra requerir en cualquier momento a LA‘L'}
- documentacion que acredite el pago de los derechos a los que se reflere la co
presente titulo. ‘ 7

OCTAVA.- La presente concesion se extingue por:
a) Vencimiento de su término. ‘ ' ,
b) Renuncia de LA CONCESIONARIA ratificada ante la autoridad. .
c) Desaparicion de su finalidad o del bien objeto de la concesron ;
d) Revocacion, caducidad y nulidad.

‘e) Declaracion de rescate. o l :
, : N

_en la red de drenaje municipal u otro medio idéneo para |mpedn'
" del litoral.

SECRETARIA DF
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALFS

competentes las licencias, concesiones, permisos o autorizaciones
g

se requieran para realizar el uso o aprovechamiento de la prop| éd
autoriza en el presente titulo. .

Conservar en éptimas condiciones de higiene el area concesmr ad

obras e instalaciones existentes en buen estado de conservacmm
Abstenerse de llevar a cabo cualquier tipo de construccién o lpst?a

i
las existentes, ya sea fija' o semifija, sin la autorizacién de esta;;Dllre
Responder por los dafios que pudieran causarse por defec

0
Wl
construcciones o instalaciones o en los trabajos de reparacion o '
Gestionar y obtener de las autoridades competentes Iars’ a

correspondan para la disposicion de las descargas de aguas re=i
|

El solicitante se abstendra de realizar descargas reS|duaIes al
superficie concesionada

la
2(
S
a
i

1
mcajr o dentro de Ia

714.1.11-183/2013

que en su caso
ad federal que se

y-mantener las

ién, adicional a
ion General.

jo vicios en las
tenimiento

O'”O T

a contaminacion

\ VI
No se permite la remocién o cualquier tlpo de afectacion a la vegf;:‘laclon existente en

la superficie solicitada, fuera de las estrictamente necesarias pc
las obras autorizadas.

T ‘Hq‘a

. CAPITULO IV
DEL PAGO DE DERECHOS

CAPITULO V
DE LA EXTINCION

|
a,

la realizacién de

respondiente los

ni base. en el uso

NCESIONARIA la

ndicion sexta del

onzacnones que
, duales asi como
realizar las obras e instalaciones que se requieran, a efecto de guc? se descarguen
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SHECE

R

»quon y liquidacién de LA CONCESIONARIA

ndo se afecte la seguridad nacional, o

|
era otra prevista en las leyes, reglamentos disposiciones administrativas o en la

II\

con?e ron misma, que a juicio de LA SECRETARIA haga imposible o inconveniente su

con

" NOVENA..
Dej
Dar

acuardo
para
Feder

arre

Dejar de
Ceder ||

mua

‘ n
S,e’irc
f de
al i

cion.
n causas de revocacion:

cumplir con el fin para el que fue otorgada Ia presente concesion.

en objeto de la concesién un uso distinto al autorizado o no usar el bien, de
con lo dispuesto en la Ley General de Bienes Nacionales y/o el Reglamento -
Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias’ Navegables Playas, Zona
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

pagar oportunamente los derechos que determine la autoridad fiscal.

s derechos u obligaciones derivadas del titulo de concesién o dar en

I
damlento o comodato fracmones del inmueble concesionado, sin contar con la

d
H r[l
1

autorlzaC|on respectiva.

Rea
Daf
cong
g) Elin
DECIMA.-‘E
de ciento 9

DECIMA PI
a) Que
b) Que

Gen
Mar
Gan
C) Que
‘ docr

DECIMA S
articulo 19

Aprovecha}r

y Terrenos

\/ .

Irzar obras no autorizadas. ‘ :

ar ecosrstemas como consecuencia del uso y aprovechamiento del bien objeto de la

Ces lon :

cumpllmlento de cualqwera de las condiciones de la presente concesion.

|

=S|

:manta

Pl

?IMERA Son causas de nulidad:

IaI presente concesion se haya expedldo por error. '

E presente concesion se haya expedido con violacion a lo dispuesto en la Ley

eral }de Bienes Nacionales y/o el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del

'Il'érrltorlal Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos

a'dhoa al Mar, y demas ordenamientos' legales aplicables.

Ia; presente concesion se haya expedido considerando informacion o
:! entacioén proporcionada con error, dolo o falsedad por LA CONCESIONARIA.
1N | ) | |

E(":l‘}UND_A.- Son causas de rescate de la presente concesion las previstas en el

,d? 'Ia Ley General de Bienes Nacionales y 50 del Reglamento para el Uso y

niento del Mar Territorial, Vias Navegables Playas, Zona Federal Marrtlmo Terrestre

G ,

1
anad s al Mar.

dias naturales consecutivos.

Jm

i

|
|
|
|

\
|
!,,
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CAPITULOVI
'DE LA REVERSION

DECIMA TERCERA.- :
concesionada descritas en la CONDICION PRIMERA de este titulo juridi‘cc‘,
sin la previa y expresa aprobaciéon de la autoridad competente, se dec
accesadas a favor del patrimonio federal mediante el presente titulo. ‘

v

DECIMA CUARTA.- Las obras e instalaciones que se realicen en el area 6o
autorizaciéon de LA SECRETARIA, se perderan en beneficio de la Nacion.}| |

" CAPITULO VI
DE LA RECUPERACION DE INMUEBLES

DECIMA QUINTA.- LA SECRETARIA, independientemente de las acmone—'
podra llevar a cabo el procedimiento administrativo tendiente a recuperay |
inmueble otorgado en concesion cuando LA CONCESIONARIA no devolvne
la vigencia de este instrumento o cuando le dé un uso distinto al autorizad
autorizacion previa o cuando no cumpla cualquier otra obligaciéon consign
concesion. '

[42]

D0 ¢ ¥

CAPITULOVII
DE LAS ESTIPULACIONES FINALES =

DECIMA SEXTA.- Los gobiernos extranjeros no podran ser socios ni cons‘tg[ituIH
derecho sobre esta concesion. Los actos realizados en contravencién a |e
nulos de pleno derecho y los bienes y derechos que hubiesen adquirido po'r /
pasaran a beneficio de la Nacion, sin ulterior recurso. ‘

} ‘

DECIMA SEPTIMA El presente titulo se otorga sin perJUICIO de las cqn%;e
permisos o autorizaciones que LA CONCESIONARIA requiera de | ¢
competentes para cumplir con el objeto de esta concesién. ,,’ ;

714

3

,_1.w

%

<

DECIMA OCTAVA.- Para el eventual caso de sobreposicion de “I

CONCESIONARIA vy otros concesionarios o permisionarios, LA SECRETA §i
un plazwde noventa dlas naturales, contados a partir de la deteccn ON

80/QRO0/2016
1.1.11-183/2013

Las instalaciones, obras y construcciones existentes en el area
gue se'realizaron

ran revertidas y

1

cesionada, sin la

en la via judicial,
posesion del bien
el bien al concluir
-8in contar con la

3 en la presente

a su favor ningdin

a condiciéon son
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n
A determinara en
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los interesad@s los nuevos limites con estricto apego a la equidad. Lo anterior sin demérito de
que las pa tes rewamente arreglen sus diferencias bajo la coordinacion de LA SECRETARIA,
€n cuyo céspie acuerdo o convenio formara parte integrante del presente titulo.

_DECIMA N(;)yI‘E}NA Cualquier otro aspecto no contemplado especificamente en la presente
concesion Se regira con apego a la Ley General de Bienes Nacionales y el Reglamento para el

Uso y Apr)ve“cpamlento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y| Ter enos Ganados al Mar, y demas dlsp03|C|ones legales aphcables

;‘[

; 4o
VIGESIMA. - Lew presente resolucidén puede ser impugnada a través del recurso de revision, el
cual debera ser interpuesto en un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a

aquél en que‘sUr‘ta efecto su notificacion, debiéndose presentar ante la autoridad que emitié el
presente a ,to

rticulo 3, fraccion XIV de la Ley
ento de LA CONCESIONARIA
onsulta en las oficinas de la
ntes Costeros, sita en Ejército
idalgo, Ciudad de México.

VIGESIMA Pli?IMERA.- En cumplimiento a lo establecido en el
Federal de P‘r;ocedimiento Administrativo, se hace del conoci
que el expediente 780/QRO0/2016 se encuentra para su
Direccién ‘(serlleral de Zona Federal Maritimo Terrestre y Am

Nacional 2)3 colonla Anahuac, C.P. 11320, dglegacipn Mi

EL DIR@E CTOR GENERAL DE/2ON RITIMO TERRESTRE

\ ACEPTA LAS OBLIGACIONES DE ESTE TiTULO

DESARROLLADORA MIRA, S. DER. L. DE C.V.
] APODERADO
JOSE RODRIGO BRETON GALINDO







