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SEMARNAT

SECRETARIA DI
MEDIO AMBIENTI
Y RECURSOS NATURALES

I. Nombre del drea que clasifica.

Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros

IIl. Identificacion del documento del que se elabora la versién
publica

Version Publica de la presente autorizacion, corresponde a la
Solicitud de Cesién de Derechos de la concesion, o Arrendamiento
o Comodato de una fraccion de la superficie concesionada, cuyo
numero de identificacion se encuentra en el encabezado de la
misma.

Il. Partes o secciones clasificadas.
Domicilio Personal

IV. Fundamento legal.

La informacién sefialada se clasifica como confidencial con
fundamento en los articulos 113 fraccién | de la LFTAIP y 116
primer parrafo de la LGTAIP.

Razones. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular del area.
Dr. Jorge Ivan Caceres Puig

V1. Fecha'y nun
aprobé la version publica.
Resolucién 126/2018/SIPOT, en la sesion celebrada el 23 de
octubre de 2018.
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DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO
TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS
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EXPEDIENTE: 53-45402
C.A: 16.27S.714.1.11-54/2004
BITACORA: 23/KW-0099/11/16

OF. N° SGPA-DGZFMTAC-1 412 12017

Ciudad de México,a 2 § ABR 2017

LIC. RENAN SANCHEZ TAJONAR.
Delegado Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo. -
*Av. Insurgentes N° 445, Col. Magisterial
C. P. 77039, Chetumal, Quintana Roo

PRESENTE‘

Me refiero al expediente administrativo al rubro citado, dentro del cual el C. LUIS FELIPE SAIDEN OJEDA, present6
Solicitud de Cesion de Derechos respecto del Titulo de Concesion N° ISO-MR-DGZF-608/04, en favor del C.
- HEYDEN JOSE CEBADA RIVAS.

Al respecto anexo al presente sirvase encontrar en original con firma autografa las Resoluciones Admlnlstratlvas .
N° 475 [2017,defechal B ABR 20)7 yN° 476 [2017,defecha 2 § ABR 2017
- por medio medio de las cuales se AUTORIZA la CESION de los derechos de la Concesion referida y a su vez se
" MODIFICAN LAS BASES de la misma respecto del nombre del nuevo Concesionario, para todos los efectos
legales a que haya ‘Iugar; razon por la cual se solicita de su valioso apoyo, a efecto de que-se proceda a la entrega
de ambos proveidos, salvo que se percate de la existencia de valgun‘a causa debidamente justificada que lo impida.

Finalmente, mucho agradecere que en apoyo a esta Dlrec0|on General, las constancias de notificacion y/o entrega'
sean turnadas a esta unidad administrativa dentro de los 5 dlas posteriores a su notn‘" cacion.

Sin otro particular aprovetho la ocasion para enviarle un afectuoso saludo.

. ATENTAMENTE

RE*@%RM DEMEDIQ AWBI ENTE
" Y REGLIRSDS N@\TURALES

LIC.'CARLOS SANCMEZ GASCA.
. WWT;; < 9,,5_.:’?_5,’
LQV/IRVS/EATC.

TS o s s 2 . ” x
Ejército Nacional N° 223, Col..Andhuac, Delegacu:m Miguel Hldalgo, Codlgo Postal 11320 Cludad de México. )
Tel. (55) 5624-3400 www. semarnat gob mx .
Pag. 1 de1l.
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ASUNTO: CESION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES
DEL TiTULO DE CONCESION N° ISO-MR-DGZF-608/04

RESOLUCIONN® 475  poir.

En la Ciudad de México,a 2 § ABR 20]7

Resolucion Administrativa que emite la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de la

- Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, en atencion a que el C. LUIS FELIPE
SAIDEN OJEDA, solicita ceder en favor del C. Heyden José Cebada Rivas, Ios Derechos y ObllgaC|ones
derivados del Titulo de Concesién N° ISO-MR-DGZF-608/04.

RESULTANDO

PRIMERO.- El 11 de octubre de 2004, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de la
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestres y Ambientes Costeros expidio a favor del C. LUIS FELIPE
SAIDEN OJEDA, el Titulo de Concesion N° ISO-MR-DGZF-608/04, otorgandole el derecho de usar, ocupar y
aprovechar una superficie de 409.52 m? de zona federal maritimo terrestre de la Laguna, asi como las obras
existentes en la misma consistentes en casa habitacion de dos niveles, construida con cimentacion a base de
zapatas de concreto armado, castillos, trabes y columnas de concreto armado, muros de bloques huecos
de concreto comprimido, losa de vigueta y bovedilla de concreto comprimido, concreto armado en capa de
compresion, losa de azotea de vigueta y bovedilla de concreto comprimido, concreto armado en capa de
compresion, jardineria, andadores y pasillo revestidos con adoquin y arranque de muelle, construido con
pilotes de madera dura y rampa de concreto, localizada en Calle Cenzontle N° 25, Campo de Golf, Zona
Hotelera, Seccion B, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, exclusivamente para un uso de Casa-
Habitacion; y que para la determinacion del pago de derechos, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley
Federal de Derechos, se clasmca como uso de General; con una vigencia de 15 anos, contados a partlr del dia 08
de junio de 2005. '

SEGUNDO.- Que con fecha 18 de noviembre de 2016, el C. LUIS FELIPE SAIDEN OJEDA, present6 por escrito
ante la Delegacion Federal de esta Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana
Roo, la solicitud de Cesion de Derechos y Obligaciones derivados del Titulo de Concesion N° ISO-MR-DGZF-
608/04, en favor del C. Heyden José Cebada Rivas.

TRECERO.- Que con fecha 10 de febrero de 2017, esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, recibio el oficio N° 04/SGAIZFM/0114/17 de fecha 02 de febrero de 2017, por medio del cual
la Delegacion Federal de esta Secretaria en el Estado de Quintana Roo, remitié la solicitud referida anteriormente,
por lo que esta autoridad procede a emitir la presente Resolucion; y

E]EI’CltO Nacnonal N 223 Coloma Anahuac Delegacnon Mlguel Hldalgo, Dlstrlto Federal C P. 11320 1
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CONSIDERANDO

I. Que la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria de Medio
Ambiente yv.Rec(j\rsos Naturales, es competente para analizar y resolver el presente procedimiento administrativo del
Cesion de la fotalidad de derechos y obligaciones del Titulo de Concesion en cuestion, toda vez que esta autoridad
ejercer los derechos de la nacion en todo el territorio nacional donde se ubiquen la Zona Federal Maritimo Terrestre, las
Playas Maritimas, los Terrenos Ganados al Mar o cualquier ofro depésito de Aguas Maritimas, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 14, 16, 27 y 28 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1°, 2° fraccion |,
14, 16, 26 y 32 BIS fracciones I, VIIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 1, 3, 4, 5, 6
fracciones |, II, IX, Xl y XXI, 7 fracciones IV y V, 8, 9, 11, 13, 16, 28 fraccion XIlI, 77 fraccion I, 119 y 120 de la Ley
General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9, 13, 14, 15, 15-A, 19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 1°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 10, 29, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al
Mar; 1, 2 fraccion [V y XXIil, 3, 18, 19y 31 fracciones |, IX, XIV y XV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; y del Acuerdo por el que se-dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican; publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 15 de diciembre de 2015.

I.- Que de conformidad con el articulo 77 de la Ley General de Bienes Nacionales, los Titulares de una Concesion de
Zona Federal Maritimo terrestre, Terrenos Ganados al Mar o a cualquier otro depésito formado por aguas maritimas,
pueden ceder a una tercera persona, los derechos y obligaciones derivados de la Concesion que les fue otorgada,
siempre'y cuando cuenten con la autorizacion previa de esta autoridad, ello por ser la dependencia administradora de
los inmuebles sefialados anteriormente; por o que esta autoridad tiene la facultada para autorizar a los Concesionarios
dicha cesion, siempre y cuando retinan los requisitos establecidos en el articulo 37 del Reglamento para el Uso y

~ Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al
Mar, ya que dichos preceptos a la letra establecen:

Ley General de Bienes Nacionales .
“ARTICULO 77.- Las dependencias que otorguen concesiones, podran autorizar a los concesionarios para:

1.- Dar en arrendamiento o comodato fracciones de los inmuebles federales concesionados, siempre que
tales fracciones se vayan a utilizar en las actividades relacionadas directamente con las que son materia
de las propias concesiones, en cuyo caso el arrendatario- o comodatario serd responsable solidario. En
este caso, el concesionario mantendré todas las obligaciones derivadas de la concesion, y

II.- Ceder los derechos y obligaciones derivados de las concesiones, siempre que el cesionario reuna los
mismos requisitos y condiciones que se hubieren tomado en cuenta para su otorgamiento.

La autorizacion a que se refiere este articulo deberé obtenerse por el concesionario, previamente a la
realizacion de los actos juridicos a que se refieren las fracciones anteriores.

Ejército Nacnonal N° 223 Colonla Andhuac, DeIegacnon Mlguel Hsdalgo, DlStl‘ItO Federal c.p. 11320 2
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Cualquier operacion que se realice en contravencion de este articulo seré nula y la dependencia que
hubiere otorgado la concesion podra hacer efectivas las sanciones econémicas previstas en la concesién

" respectiva o, en su caso, revocar la misma, conforme a los lineamientos que para tal efecto emita la
Secretaria.

Para aplicar las sanciones econémicas a que se hagan acreedores los concesionarios por permitir, sin la
autorizacion respectiva, que un tercero use, aproveche o explote inmuebles sujetos al régimen de dominio
publico de la Federacion, se deberan tomar en consideracion las cant/dades que aquellos hayan obtenido
como contraprestacion.”

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vlas Navegables, PIayas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

-“ARTICULO 37.- La cesion de derechos y obligaciones derivados de las concesiones a que se reﬂeré este
Reglamento, podré ser autorizada por la Secretaria, siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos:

1. Que el cedente esté al corriente del pago de los derechos sefialados en la concesion oforgada;
1. Que el-cedente hubiere cumplido con Iés obligaciones sefialadas en la concesién otorgada;

lll. Que el cesionario retina los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el oforgamiento de la
concesién respectiva; para ello las empresas pertenecientes al mismo grupo- o sean fi I/ales se entendera
que retnen los mismos requisitos; '

IV. Que la zona federal maritimo terrestre, terrerios ganados al mar o a cualquier otro depésito de aguas
maritimas que estuvieren concesionados, no estén sujetos a resolucion administrativa o judicial; y

V. Que Ja continuidad del uso, aprovechamiento o explotacion para el que fue concesionada el érea en
cuestion, sea congruente con las determinaciones del programa maestro de control y aprovechamiento de
la zona federal.” '

1Il.- Que tomando en consideracion que el dia 18 de noviembre de 2016, el C. LUIS FELIPE SAIDEN OJEDA,
presento por escrito ante la Delegacion Federal de esta Secretaria det Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo, la solicitud de autorizacion para Ceder los Derechos y Obligaciones derivados del Titulo
de Concesion N° ISO-MR-DGZF-608/04, a favor del C. Heyden José Cebada Rivas, y que la misma fue recibida
por esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, el dia 10 de febrero de
2017, se procede a realizar un analisis del expediente en el que se actia, constandose lo siguiente:

A. El 11 de octubre de 2004, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por
conducto de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestres y Ambientes Costeros
expidio a favor del C. LUIS FELIPE SAIDEN OJEDA, el Titulo de Concesion N° 1ISO-MR-
DGZF-608/04, con una vigencia de 15 afios contados a partir del 08 de junio de 2005, fecha
en que se entregd dicho Titulo, por lo que actualmente se encuentra vigente.

Ejército Nacnonal N 223 Coloma Anahuac, Delegauon Mlguel Hldalgo, Dlstrlto Federal C. P 11320 : 3 :
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B. La solicitud que da origen a la presente autorizacién fué suscrita de pufio y letra por el C.
- LUIS FELIPE SAIDEN OJEDA, lo que implica su voluntad y deseo de ceder los derechos y
obligaciones derivadas del Titulo antes referido.

C. Que en el expediente en estudio obra copia de la declaracion de pago de derechos por el
monto de $2,267.00 M.N., por concepto de recepcion y estudio de la solicitud de cesion de
derechos y obligaciones de la concesion, en términos del articulo 194-D fraccion | de la Ley
Federal de Derechos vigente. '

D. Queel C. LUIS FELIPE SAIDEN OJEDA, se encuentra al corriente del pago de los derechos
por concepto de uso y aprovechamiento de la superficie que le fue concesionada, de
conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos, segun se acredita con los
siguientes recibos: '

1. Constancia de NO ADEUDO con N° de Oficio TM/DZ/1620/20186, de fecha 20 de septiembre de 2016,
en la cual se hace mencién de encontrarse al Corriente en sus Pagos hasta el Cuarto Bimestre del
ejercicio fiscal 2016, la cual fue-emitida por la Direccién de Zona Federal Maritimo Terrestre en el
Estado de Quintana Roo.

2. Copia Simple del Recibo-Oficial N° F-2016-00336266, de fecha 02 de agosto de 2016, a nombre del
C. LUIS FELIPE SAIDEN OJEDA, correspondiente al uso y goce de aprovechiamiento de la zona
federal del periodo comprendido del Cuarto Bimestre del afio 2016.

3. Copia Simple del Recibo Oficial N° F-201 6-00429856, de fecha 20 de octubre de 2016; anombre del
C. LUIS FELIPE SAIDEN OJEDA, correspondiente al uso y goce de aprovechamiento de la zona
federal del periodo comprendido del Quinto Bimestre del afio 2016.

E. Que el C. Heyden José Cebada Rivas, reune los mismos requisitos que se tomaron en
cuenta para el otorgamiento de la concesion respectiva, a cuyo efecto, tratandose de una
persona fisica exhibié Copia Certificada de su acta de nacimiento con numero de Folio
2212147; la cual fue Certificada por el Licenciado Javier Lopez Aguilar, Notario Publico Titular
N° 87, en la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo el dia
17 de noviembre de 2016; asi como copia simple de su Credencial para Votar con Fotografia,
expedida por el Instituto Nacional Electoral. -

F. Que la superficie concesionada, actualmente no . se encuentra suleta a resolucion
administrativa o judicial. . N

E;erclto Nacnonal N° 223, Colonia Andhuac, Delegacion Mlguel Hldalgo, DlStl'ItO Federal C.P. 11320 . a4
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G. Que de conformidad con la Congruencia de uso de suglo originalmente presentada por el C.
LUIS FELIPE SAIDEN OJEDA, con el uso de Casa-Habitacion (General) que t|ene
autorizado esta permitido. -

Con base en las consideraciones sefialadas anteriormente y en virtud de no existir elementos que pudieran indicar

~ algln incumplimiento de las Bases, Condiciones y obligaciones a que se encuentra sujeto el C. LUIS FELIPE
SAIDEN OJEDA, desde el momento de la entrega del Titulo de Concesion que nos ocupa, esta autoridad,
atendiendo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que rigen la actuacion
administrativa de conformidad con el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume que
a la fecha ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones derivadas de los instrumentos normativos como
lo son la Ley General de Bienes Nacionales, el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial,
Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asi como aquellas
derivadas del prop|o Titulo de Concesién N° I1SO- MR DGZF 608/04

Sin que sea dbice lo-anterior, para que en su caso se le soliciten las constancias que acrediten las manifestaciones
que bajo protesta de decir verdad indicd en su solicitud, o bien para que, en caso de encontrar irregularidades,
esta Secretaria se vea en la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar los procedimientos y, en general, actuar en
los términos que el marco normativo aplicable le permita o bien solicitar la documentacion necesaria para la debida
integracion del expediente respectivo.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a traves de esta
Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza al C. LUIS FELIPE SAIDEN OJEDA, ceder en favor del C. Heyden José Cebada Rivas,
el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 409.52 m2 de zona federal maritimo terrestre de la
Laguna, asi como las obras existentes en la misma consistentes en casa habitacioén de dos niveles, construida
con cimentacion a base de zapatas de concreto armado, castillos, trabes y columnas de concreto armado,
muros de bloques huecos de concreto comprimido, losa de vigueta y bovedilla de concreto comprimido,
concreto armado en capa de compresion, losa de azotea de vigueta y bovedilla de concreto cbmprimido,
concreto armado en capa de compresion, jardineria, andadores y pasillo revestidos con adoquin y arranque
de muelle, construido con pilotes de madera dura y rampa de concreto, localizada en Calle Cenzontle N° 25,
Campo de Golf, Zona Hotelera, Seccion B, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, exclusivamente
para un uso de Casa- Habitacion; y que para la determinacion del pago de derechos, de conformldad con el
articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos, se clasifica como uso de General.
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SEGUNDO.- Se le informa al C. LUIS FELIPE SAIDEN OJEDA, que con la emision de la presente autorizacion,
el Titulo de Concesion N° ISO-MR-DGZF-608/04, pasa a favor del C. Heyden José Cebada Rivas, en su sentido
mas amplio y para todos los efectos legales a que haya lugar; por lo que se ratifica eI texto y contenido de las
Bases y Condiciones establecidas en el mlsmo

TERCERO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
notifiquese la presente Resolucion al C.-LUIS FELIPE SAIDEN OJEDA, cedente del Titulo de Concesion N° ISO-
MR-DGZF-608/04, en el ditimo domicilio sefialado para tales efectos, mismo que ubica en

con fundamento en los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo se habilitan los dias y
horas inhabiles necesarios para el desahogo de dicha diligencia.

CUARTO.- La presente resolucién administrativa, conforme a lo establecido en los articulos 83, 85 y 86 de la Ley
Federal de Procedimientos Administrativos, puede ser impugnada a través del recurso de revision, que debe
interponerse en un plazo de quince dias, contados-a partir del dia siguiente a aquel en que surta efectos la
noftificacion.

QUINTO.- En atencion a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace del conocimiento de las personas Cedente y Cesionaria que el expediente que se resuglve,
se encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre
y Ambientes Costeros; sita en Ejer0|to Nacional N° 223, Col. Anédhuac, C.P. 11320, Delegacion Mlguel Hidalgo,
Ciudad de México. :

Asi lo resolvio y firma.

L

EL DIRECTOR GEN | :
RIiTIMO TERRESTRE

DE ZONA FEDERAL
Y AMBIENT

LIC. CARLOSSANCHEZ

LQVIIRVSI%.
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Artículo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública y 113 fracción I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información pública. En virtud de que contiene domicilio de persona física. Ya que los datos personales concernientes a una persona identificada o identificable, no estarán sujetos a temporalidad alguna y solo podrán tener acceso a ella los titulares de la misma, sus representantes y los servidores públicos facultados para ello. 


