Area que clasifica - Direccion General De Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros

Identificacion del documento.- Version publica de la presente autorizacion.
Corresponde a la solicitud de prorroga y/o modificaciéon a las bases y condiciones
de la concesion, cuyo numero de identificacion se encuentra en el encabezado de
la misma.

Partes Clasificadas. — Domicilio personal.

Fundamento Legal. — La clasificacion de la Informacion confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 113 fraccién |, de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informaciéon Publica y 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica.

Razones. — Por tratarse de datos personales concernientes a una persona
identificada o identificable. Los cuales no estaran sujetos a temporalidad alguna y
solo podran tener acceso a ellos los titulares de la misma, sus representantes y los
Servidores Publicos facultados para ello.

Firma del Titular. — Lic. Carlos Sanchez Gasca.

e
LIC. : | GONZALEZ, Director de Manejo Integral de Ambientes Costeros, en suplencia por

ausencia del Director General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 18 de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal y 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
asi como en el oficio SGPA-DGZFMTAC-2292, de fecha 18 de julio de 2017.

Fecha y nimero del acta de sesion del Comité donde se aprobo la version
publica. — Resolucion 309/2017 en la sesion celebrada el 21 de junio de 2017.
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RESOLUCIONNo. 286 /2017

Ciudad de México,a 1 5. MAR 2017

Vista para resolver la solicitud de prorroga a la Vigencia del Titulo de Concesion No. DGZF-261/01, emitido
dentro del expediente al rubro citado, se dicta la siguiente resolucién administrativa que a la letrajdice: .

RESULTANDO

PRIMERO.- En fecha 01 de junio de 2001, la Secretaria de JMedlo Ambiente y|Recursos Naturales, por
conducto de la Subsecretaria de ‘Recursos Naturales, emitio a favor de la empresa| INMOBILIARIA

. ACAPULCP ZAFIRO, S.A. DE C V., el Titulo de Concesion No. DGZF- 261/01, respecto de Jna’Euperﬁcie de
5,431.05 m2 de zona federal maritimo temestre, asi como la lnstalacién_ de cablaﬁ s (palapas), sillas y -
sombrillas sin cimentacion, localizada en Avenida de Las Palmas No. 5, lote 5-C, playa Punta Diamante,
municipio de Acapulco de Juarez, estado de Guerrero, exclusivamente para actividades comple mentarias al
proyecto turistico del predio colindante, que para los efectos de la determinacion del pagq de Jos derechos
de conformidad con el articulo 232-C de la ley Federal de Derechos vigente, se clasific como yso General, -
con una vigencia de 15 afos, contados a partir del dia 23 de mTyo de 2002. ' |

. "SEGUNDO.- Mediante resolucién administrativa nimero 1351 08, de fecha 19 deé septiembre||de 2008, la
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros| autorizo a|la empresa
INMOBILIARIA ACAPULCO ZAFIRO, S.A. DE C.V., ceder la totalidad de obhgamonec y defechos derivados
del Titulo d‘e Concesion No. DGZF-261/01, en favor dc CONDOMINIOS COSTAVENTURA.

TERCERO‘ Mediante resolucién administrativa niimero 343/14, de fecha 26 de marzo de 2014, esta Direccion
General determmo negar a CONDOMINIOS COSTAVENTURA, la modificacion a las bases y condiciones del
Titulo de Cpncesnon No. DGZF-261/01, consistente en cambiar el uso de suelo de general ajomato, debido a
la existencia de elementos constructivos de caracter permanente, que debieron ser autorizadbs en materia de
~- impacto am‘biental dentro de la superficie concesionada. ’
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IL.- Derivado del analisis a la solicitud de prérroga de la vigencia del Titulo de Concesion|No. DGZK-261/01 que
nos ocupa, [asi como de la totalidad de las constancias que integtan' el expediente administrativo len el que se
actua, en principio es de referir lo que dispone el articulo 73 de la Ley General de Bienes Nacionales, el cual
sefiala lo siguiente:

“ARTICULO 73.- Las concesiones sobre inmuebles federales, salvo excepciones previstas en
| otras leyes, podrén otorgarse por-un plazo de hasta cincuenta aiios, el cual podra 'ser|prorrogado

una o varias veces sin.exceder el citado plazo, a juicio de la dependencia ¢o :esioninte,
atendiendo tanto para su otorgamiento como para sus prorrogas, a lo siguients:

=3

4.- Ei monto de la inversion que el concesionario pretenda aplicar;
I1.- El plazo de amortizacion de la inversion realizada;
HL.- El beneficio social y econémico que signifique para la regién o Iocalidad;

IV.- La necesidad de la actividad o del servicio que se preste;

~

V.- El cumplimiento por parte del concesionario de las obligaciones a su cargo y de lo dispuesto
por las leyes especificas mediante las cuales se otorg6 fa concesion;

VI.- El valor que al término del plazo de la concesion, tengan las obras e instalaciones realizadas
al inmueble por el concesionario, y ' '

Vil.- El monto de la reinversion que se haga para el mejoramiento de las instalaciones a del
servicio prestado. ‘ '

El titular de una concesion gozara de un término equivalente al diez por ciento del plazo de la
concesion, previo al vencimiento del mismo, para solicitar la prérroga correspondiente, respecto
de la cual tendré preferencia sobre cualquier solicitante. Al término del plazo de la concesian, o
de la ultima prérroga en su caso, las obras e instalaciones adheridas de manera permanente al

2

inmueble concesionado pasaréan al dominio de la Federacion.”

Asimismo, el articulo 30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, prevé a la letrg lo siguiente:

S S e R p s

jermto Nacxonal No 223 Colonia Anahuac, Delegacnon Mlguel HldalJ:jCodlgo Postal 11320, Giudad de Méxicg
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“ARTICULO 30.- La Secretaria podré prorrogar concesiones para el uso, apravechamiento
explotacion de la zona federal maritimo terrestre y de los terrenos ganados al mar o|a cualquier,
otro depésito que se forme con aguas marltlmas siempre y cuando se presenten los siguientes
supuestos

I. Que la solicitud se presente dentro del afio anterior, pero antes de’cuarenta y| cinco|dias
naturales anteriores al vencimiento de la concesion.

Il. Que la superficie sea igual a la originalmente otorgada en concesion.

|l Que no‘haya variado el uso, aprovechamiento y explotacion por los que fue otorgada.

IV, Que el solicitante sea el titular de la concesion.

| V. Que se haya cumplido con las disposiciones de la ley y del Reglamento y cop todas y cada)”
una de las condiciones de la concesion, asi como que no exista sancion grave al usuario del|bien
concesionado. ’

De conformidad con lo sefialado en los articulos anteriormente Hranscritos, se desprende medularmente que
las dependencias administradoras de inmuebles, tal como lo es e‘l caso de la Secretaria de Medig Ambientey.
'Recursos Naturales, por conducto de esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros pueden autorizar la prorroga a la vigencia de un Titulo de Concesion atendiendo a-diversos criterios
para su otorgamiento, particularmente observar los diversos supuestos establecidos en los preceptos juridicos
anteriormente transcritos y el cumplimiento de las obligaciones a|cargo del concesionario derjvadas de la Ley
General de Bienes Nacionales, el Reglamento para el Uso y| Aprovechamiento |de| Mar|Terfitorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asi como aquellas del propio
Titulo de Concesion. *

En tales condiciones, esta autoridad procede con el andlisis juridico de la solicitud de |prorroga 4 la vigencia
del Titulo de‘ Concesién No. DGZF-261/01, presentada en fecha 15 de junio de 2016, |en|la Delegation Federal -
de esta Seo‘retaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el estado de Guerrero, por el C. JOSE JUAN
SANTIAGd SILVA, quien se ostenta con el caracter de répresen"tante legal de la empresa COST) VENTURA

ACAPULCO DESARROLLO MAESTRO, A.C. del cual se advierte lo siguiente:

Ejercn:o Naclonal No 223 Coloma Anahuac, Delegacuon nguel Hldalgﬁ) Codlgo Postal 11320 md ad de Méxic
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1. Enfecha 01 de junio de 2001, la Secretaria de Medio Ambiente y Recus
. conducto de la Subsecretaria de Recursos Naturales, emiti6 en fave
INMOBILIARIA ACAPULCO ZAFIRO, S.A. DE C.V. el Titulo de Concesién

2. Eldia 19 de septiembre de 2008, la Direccion General de Zona Federal Mariti

Am‘bientes Costeros emitid la resolucion administrativa qumero 1351 08, po
aut‘onzo a la empresa INMOBILIARIA ACAPULCO ZAI‘-'IRO S.A.DEC.V

- de Pbllga0|ones y derechos derivados del Titulo de Concesion No. DGZF-2
- CONDOMINIOS COSTAVENTURA. '

3. En \fecha'15 de junio de 2016, se recibi6 en la Delegacion Federal de es
Guerrero la solicitud de prorroga a la vigencia del TI%UIO de Concesion
formulada por el C. JOSE JUAN SANTIAGO SILVA, |quien se ostenta ¢
representante legal de COSTAVENTURA ACAPULCO DESARROLLO
per§onal|dad que pretende acreditar mediante la escritura puablica No. 143,4
noviembre de 2013, pasada ante la fe del Notario Piblico No. 20 en fa Ciuda
cual medularmente se protocoliz6 la constitucion de I‘a Asociaciéon Civil
otorgaron poderes para pleitos y cobranzas, asi como para actos de admlnl
laboral -

En tal virtud es preciso sefialar que de conformidad con el articulo 30, fraccién IV de

y Aprovechamlento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Man‘hmo Ten

Ganados al Mar se desprende que un requisito fundamental que se debe observar
una prorroga de una concesion para el para el uso y aprovechamiento de la zona fe
de los terrenos ganados al mar o a cualquier otro deposito que se forme con ag
solicitante sea precisamente el titular de la concesion respectiva, situacion que en
cumple, eq razon de que quien suscribe la solicitud de prorroga es una per;
COSTAVENTURA ACAPULCO DESARROLLO MAESTRO, A.C. y n
COSTAVENTURA, tomando en consideracion lo establecido mediante la resolucio

1351 08, del fecha 19 de septiembre de 2008.

En principio se debe sefialar que CONDOMINIOS COSTAVENTL‘JRA resulta tener I3
Régimen de Propiedad en Condominio, ello tomando en consideracion lo estableci
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FRANCIS MARCOS DAYAN

Por su parte, el C. JOSE JUAN SANTIAGO SILVA, quien se os‘tenta con el caréctler
de fa persona moral COSTAVENTURA ACAPULCO DESARROLLO MAESTRO, A.C
anexa a la solicitud de prorroga que en esta via se instruye, copia certificada de lales
143,451, de fecha 11 de noviembre de 2013, pasada ante la fe|del Notario Piblico N
México, en la cual se protocolizo el contrato de Asociacion Civil que otorgan ASOCIACIC
DE COSTAI VENTURA TORRES 3000 Y 4000, ASOCIACION CIVIL; C.V.5Y g, A
CONDOMII\‘IIO COSTAVENTURA ACAPULCO, ASOCIACION CIVIL, 'sin embarao ¢
resulta notoriamente improcedente que esta Direccion General {econozca a dicha t\s
persona moral titular de los derechos y obligaciones derivados del Titulo de Co
“asimismo; deI estudio de la documental de mérito-no se desprende que Ia persona Lno
ACAPULCO DESARROLLO MAESTRO AC. cuente con las atribuciones expresas
CONDOMI?\‘JIOS COSTAVENTURA.

A

A

En tal virtud, se debe sefalar por esta autoridad administrativa que por una parte
COSTAVENTURA cuenta con la naturaleza juridica de estar constituido bajo el Régi
Condominio, es decir una modalidad de propiedad al que no se le confiere pe‘rsonaligad
no puede ser sujeto de derechos y obligaciones, es decir, no se reconoce al Régin
Condominio‘ como una persona moral que permita concebirlo con capacidad para ser
sujeto de obligaciones, y por la ofra, se desprende que la persona moral COSTAVE

LO MAESTRO, A.C. es quien comparece a solicitar I3 prorroga del Titulode

DESARROL
261/01.

De conformiidad con lo anteriormente sefialado, esta Direccion General determina q
ACAPULCO DESARROLLO MAESTRO, A.C. no resulta ser la persona moral titul
obligaciones derivados del Titulo de Concesion No. DGZF-261/01 y por lo tanto no

Ejercnto Nacwnal No 223 Coloma Anahuac Delegacmn Mlguel Hldalgo Codlgo Postal 11320
Tel. (55) 5624-3400 Ext. 23505 www.semarnat.gob.mx .
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‘2017, ANO DEL CENTENARIO DE LA PROMUL GACION DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS"

C.A.:|16.27$.714.1.6-246/2000
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Federal de Procedimiento Administrativo, esta autoridad ’determina habilitar los dias y|horas inhabiles
necesarias para la notificacion del presente acto, en caso de asi ser requerido paralel cumplimiento de dicha
diligencia. ' ‘

QUINTO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV-de la Ley Rederal de Procedimiento
Administrativo, se hace del conocimiento que el expediente que se resuelve, se encuentra pafa su consulta en
las oficinas| que ocupa esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambjentes Costeros;
ubicada Ejército Nacional No. 223, Colonia Anahuac, Delegacion Miguel Hidalgo, Cédigb Postal 11320, Ciudad
de México. - :

Asi lo resolyio y firma:

EL DIRECTOR GENERALDE =~
ZONA FEDERAL MARITINO TERRESTRE

LIC. CARLP SANGHEZ GASCA.

\
LQVIANC/HAGHE -

Ejermto Nacmnal No 223, Colonla Anahuac Delegacnon Mlguel Hidalgo, Codlgo Postal 11320 Ciudad de Méxicg
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