Area que clasifica - Direccion General De Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros

Identificacion del documento.- Version publica de la presente autorizacion.
Corresponde a la solicitud de prorroga y/o modificaciéon a las bases y condiciones
de la concesion, cuyo numero de identificacion se encuentra en el encabezado de
la misma.

Partes Clasificadas. — Domicilio personal.

Fundamento Legal. — La clasificacion de la Informacion confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 113 fraccién |, de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informaciéon Publica y 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica.

Razones. — Por tratarse de datos personales concernientes a una persona
identificada o identificable. Los cuales no estaran sujetos a temporalidad alguna y
solo podran tener acceso a ellos los titulares de la misma, sus representantes y los
Servidores Publicos facultados para ello.

Firma del Titular. — Lic. Carlos Sanchez Gasca.

e
LIC. : | GONZALEZ, Director de Manejo Integral de Ambientes Costeros, en suplencia por

ausencia del Director General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 18 de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal y 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
asi como en el oficio SGPA-DGZFMTAC-2292, de fecha 18 de julio de 2017.

Fecha y nimero del acta de sesion del Comité donde se aprobo la version
publica. — Resolucion 309/2017 en la sesion celebrada el 21 de junio de 2017.
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OFICIO No. SGPADGZFMTAC- 5 g 12017

Ciudaé de México, a ﬁ 9 MAR zm'{‘ .

LIC. OMAR AGUSTIN CAMARENA GONZALEZ
DELEGADO FEDERAL DE LA SEMARNAT

EN EL ESTADO DE NAYARIT

PRESENTE.

Anexo al presente oficio remito a usted la Resolucion Administrativa 2 12017, por la que se
autoriza la prorroga de la Concesion No. DZF-527/94, en favor de la empresa RESIDENCIAL VI_NA DEL MAR,
S.A. DE C.V.; respecto de-una superficie de 641.67 m2 de zona federal maritimo terrestre, localizada en Rincon
de Guayabitos, municipio de Compostela, estado de Nayarit, misma que de conformidad con el articulo 232-C de
la Ley Federal de Derechos se clasifica como uso General; lo anterior, a efecto de obtener su apoyo y notificar la
mencionada resolucién, salvo que usted advierta alguna causa por la que no sea procedente su entrega
conforme a lo dispuesto en el articulo 9 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Mucho agradeceré que en apoyo de esta Direccion General las constancias de notificacion sean turnados a esta
unidad administrativa, para que estas sean agregadas a las constancias que lntegran el expediente
administrativo respectivo.

Sin otro particular, le reitero las seguridades de mi mas distinguida consideracion.

ATENTAMENTE

LIC. CARLOS SANCHEZ GASCA.

N

LQV/JANC/M
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EXPEDIENTE No. 53/10599
C.A.: 16.27S.714.1.9-100/1997
' BITACORA: 18/KV-0044/12/16

RESOLUCION No. RO 0T

Ciudadde México,a (G MAR 2017

Visto para resolver el Procedimiento Administrativo de “Solicitud de Prérroga a la vigencia del Titulo de Concesion”
No. DZF-527/94 emitido dentro del expediente al rubro citado, se dicta la siguiente resolucién administrativa que a
la letra dice:

RESULTANDO

PRIMERO.- Que el dia 01 de junio de 1994, |a entonces competente Secretaria de Desarrollo Social, por conducto
de la Direccion General del Patrimonio Inmobiliario Federal, expidié a favor del C. JOSE LUIS FLORES NAVARRO,
el Titulo de Concesidén No. DZF-527/94, sobre una superficie de 644.74 m? de zona federal maritimo terrestre,
localizada en el lugar conocido como Rincén de Guayabitos, Fraccionamiento Sol Nuevo, municipio de Compostela,
estado de Nayarit, exclusivamente para Ornato y Terraza, con las obras y construcciones existentes en el inmueble
consistentes en 76.20 m2 de construccion de un muro de mamposterfa y cercado con tabique y celosfa, sin que se
autoricen obras adicionales, con una vigencia de 10 afios, cuyo vencimiento se fij6 al dia 31 de mayo de 2004.

SEGUNDO.- Mediante resolucion administrativa nimero 10/07 de fecha 04 de junio de 2007, la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales por.conducto de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, autorizé al C. JOSE LUIS FLORES NAVARRO, la prorroga a la vigencia del Titulo de
Concesion No. DZF-527/94, por un término de 10 afios, igual al establecido en la concesion originalmente otorgada,
asimismo,‘se ajustaron las coordenadas de la superficie otorgada, acarreando la modificacién de la superficie
concesionada para quedar en 641.67 m? de zona federal maritimo terrestre, y modificandose el uso y obras
quedando de la siguiente forma: obras existentes-en la superficie consistentes en muro de contencién construido
tipo mamposteria, andadores y jardineria, localizada en Rincén de Guayabitos, municipio de Compostela,
estado de Nayarit, para uso de muro de contencién cercado con tabique y celosia, que para los efectos de
la determinacion del pago de derechos que debera realizar de conformidad con el articulo 232-C de la Ley
Federal de Derechos vigente, se clasifico como uso General; resolucion que fue notificada el dia 20 de julio de
2007, segun se acredita con la constancia de comparecencia personal que obra agregado dentro del expediente al
rubro citado.

TERCERO.- Mediante resolucion administrativa nimero 16/07 de fecha 07 de junio de 2007, esta Direccidn General
autorizé al C. JOSE LUIS FLORES NAVARRO, ceder la totalidad de derechos y obligaciones derivados del Titulo
de Concesion No. DZF-527/94, en favor de la empresa RESIDENCIAL VINA DEL MAR, S.A. DE C.V.; resolucion
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que fue notificada el dia 20 de julio de 2007, segin se acredita con la constancia de comparecencia personal que
obra agregado dentro del expediente al rubro citado.

CUARTO.- El dia 08 de diciembre de 2016, se recibi6 en la Delegacion Federal de esta Secretaria en el estado de
Nayarit, la Solicitud de Prérroga a la vigencia del Titulo de Concesion No. DZF-527/94, por parte de la empresa
RESIDENCIAL VINA DEL MAR, S.A. DE C.V.; por lo que esta autoridad procede a emitir la presente Resolucion;

y

CONSIDERANDO

I. Que esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver la solicitud de prérroga de la concesion
formulada, toda vez que esta autoridad administrativa es competente para ejercer los derechos de la nacién en
todo el territorio nacional donde se ubiquen la Zona Federal Maritimo Terrestre, las Playas Maritimas, los Terrenos
Ganados al Mar o cualquier otro depdsito de Aguas Maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
25, 27 y 28 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1o, 20 fraccion |, 14, 16, 26 y 32 BIS
fracciones I, VIIl y XXXIX de la Ley Orgéanica de la Administracion Publica Federal; 1, 2, 3, 4, 5, 6 fracciones |, Il
IX, Xllly XX, 7,8, 9, 11, 13, 16, 17 fraccion |, Ill, IV, V'y VI, 28 fracciones I, II, lil, V, VI, XIl y XIIl, 62, 64, 72, 73,
119,120,127, 149 y 151 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9, 12, 13, 14, 15, 15-A, 19, 35, 36, 38,
42,44, 46, y 57 fraccion | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 10, 30, 40, 50, 60, 70, 10, 24, 25, 26,

i 29, 30, 35, 36 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas,
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccion IV y XXIII, 3, 18, 19 y 31 fracciones |, IX,
XIV'y XV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y el Acuerdo por el
que se dan a conocer el Formato Unico de tramites de solicitud para el uso y aprovechamiento de playas, zona
federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro depésito formado con aguas maritimas,
competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y se establecen las medidas de
simplificacion administrativa que se indican; publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 8 de febrero de 2011:
asi como el ACUERDO por el que se dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican, publicado el dia 15 de diciembre de 2015, en el
Diario Oficial de la Federacion.

IL.- Que los Titulares de una Concesién de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar o cualquier
otro depdsito formado por aguas maritimas, podréan solicitar la proroga de la Concesion que les fue otorgada,
siempre y cuando retinan los requisitos establecidos en los articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales, y
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30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, preceptos Gue a la letra establecen lo siguiente:

LEY GENERAL DE BIENES NACIONALES

“Articulo 73.- Las concesiones sobre inmuebles federales, salvo excepciones previstas en otras
leyes, podran otorgarse por un plazo de hasta cincuenta afios, el cual podra ser prorrogado una ¢
varias veces sin exceder el citado plazo, a juicio de fa dependencia concesionante, atendiendo tanto
para su otorgamiento como para sus prérrogas, a lo siguiente:

1.- El monto de lé inversién que el concesionario pretenda'.ap/icar;

I1.- El plazo de amortizacion de la inversion realizada;

I1.- El beneficio social y econémico qué signifique para la region o'localidad,: ‘
IV.- La necesidad de /a actividad o del servicio que se preste;

V.- El cumplimiento por parte del concesionario de las obligaciones a su cargo y de lo dispuesto por
las leyes especificas mediante las cuaies se otorgé fa concesion;

VI.- El valor que al término del plazo ‘de la concesion, tengan las obras e instalaciones realizadas al
inmueble por el concesionario, y

VII.- El monto de la reinversién que se haga para el mejoramiento de las instalaciones o del servicio
prestado.

El titular de una concesion gozaré de un término equivalente al diez por ciento del plazo de fa
concesion, previo al vencimiento del mismo, para solicitar la prérroga correspondiente, respecto de
la cual tendré preferencia sobre cualquier solicitante. Al término del plazo de la concesién, o de la
Ultima prorroga en su caso, las obras e instalaciones adheridas de manera permanente al inmueble
concesionado pasaran al dominio de Ja Federacion.”

REGLAMENTO PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO DEL MAR TERRITORIAL, VIAS
NAVEGABLES, PLAYAS, ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y TERRENOS GANADOS
AL MAR.

. “2017, ANO DEL CENTENARIO DE LA PROMULGACION DE LA CONSTITUCION
' POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS"

EXPEDIENTE No. 53/10599
.- C.A.: 16.275.714.1.9-100/1997
BITACORA: 18/KV-0044/12/16
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“Articulo 30. La Secretaria podré prorrogar concesiones para el uso, aprovecham/ento y explotacién
de la zona federal maritimo terrestre y de los terrenos ganados al maro a cualquier ofro deposito que
se forme con aguas maritimas, siempre y cuando se presenten los siguientes supuestos

L. Que la solicitud se presente dentro del afio antenor pero antes de cuarenta y cinco dias naturales
anteriores al vencimiento de la concesion. - :

II. Que la superficie sea igual a la originalmente otorgada en concesién.
1ll. Que no haya variado el uso, aprovechamiento y explotacion por los que fue otorgada.
IV. Que el solicitante sea el titular de la concesion.

V. Que se haya cumplido con las disposiciones de la ley y del Reglamento y con todas y cada una de
las condiciones de la concesion, asi como que no exista sancién grave al usuario del bien
concesionado.

La Secretaria resolvera sobre el otorgamiento de la prorroga de concesion en un plazo no mayor de
treinta dias naturales contados a partir de la fecha en que la sol/c:/tud respectiva se haya recibido.

Previa a la entrega del titulo de prorroga de concesién, la Secretaria procedera a levantar el acta de

i reversion correspondiente, de conformidad con la Ley, para lo cual el solicitante debera brindar todas
las facilidades para la practica de esta diligencia, entendiéndose que sin este requisito no podra
oforgarse la prérroga de concesion.

El hecho de que el ocupante continde utilizando el érea de propiedad federal que le fue otorgada en
concesion al vencimiento de ésta, y que realice el pago de los derechos correspondientes, no deberé
entenderse como prérroga de la misma.”

.- Que esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de un andlisis realizado
a la totalidad de constancias que obran agregados en autos del expediente al rubro citado, pudo constatar lo
S|gmente

a. La solicitud de prorroga en estudio fue presentada en esta Direccion General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, el dia 08 de diciembre de 2016, lo que resulta de
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manera previa al vencimiento del Titulo de Concesion No. DZF-527/94, ya que la misma cuenta
con una vigencia de 10 afios, que fenece el dia 20 de julio de 2017.

b. La solicitud que da origen a la presente resolucién fue suscrita por el C. SERGIO ENRIQUE
FLORES DE LOS ANGELES, en su caracter de Administrador Unico, Representante Legal y
Apoderado de la empresa RESIDENCIAL VINA DEL MAR, S.A. DE C.V,, personalidad que
acredita mediante la Escritura Publica nimero 10,434, Tomo Décimo Primero, Libro ocho, de fecha
17 de julio de 2012, pasada ante la fe del Lic. Emilio M. Gonzalez Acosta, Notario Pablico nimero
23 de la Primera Demarcacion Territorial en la Ciudad de Tepic, Nayant

c. La superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a resolucron administrativa o
judicial. :

d. La empresa RESIDENCIAL VINA DEL MAR, S.A. DE C.V., present copia certificada de los
recibos de pago de derechos por concepto de uso, goce y aprovechamiento de la superficie
concesionada, que a continuacion se sefialan: nimero de foiio 023163, de fecha 12 de abril de
2016, relativo al ejercicio fiscal del afio 2016; nimero de folio 009267, de fecha 21 de abril de
2015, relativo al ejercicio fiscal del afio 2015; nimero de boleta 185317, de fecha 10 de febrero

‘ de 2014, relativo al ejercicio fiscal del afio 2014; nimero de boleta 77746, relativo al ejercicio fiscal
‘A del afio 2013; nimero de boleta 166779, de fecha 24 de abril de 2012, relativo al ejercicio fiscal
del afio 2012;ndmero de boleta 166778, de fecha 24 de abril de 2012, relativo al ejercicio fiscal
del afio 2011; todos ellos expedidos por el Departamente de Ingresos de la Tesoreria Municipal
de Compostela, en el estado de Nayarit; por lo que esta Direccion General atendiendo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que rigen ia actuacion
administrativa de conformidad con el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, presume que el concesionario se encuentra al corriente del pago de los derechos
por concepto de uso y aprovechamiento de la superficie que le fue concesionada, de conformidad

con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos.

e. En el expediente en estudio obra copia de la declaracién de pago de derechos por el monto de
$2,267.00 M.N., por concepto de recepcion y estudio de solicitud de préiroga de concesion, en
terminos del articulo 194-D fraccion | de la Ley Federal de Derechos vigente.

En virtud de lo anterior, con fundamento en los articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales, en relacién
con el articulo 30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas,

o
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Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; esta autoridad determina que en atencién a la
“Solicitud de Prorroga’ presentada en dia 08 de diciembre de 2016, AUTORIZA otorgar una prérroga del Titulo de
Concesion No. DZF-527/94, por un plazo de 10 afios, igual al otorgado en la Concesion original, y en la resolucién

administrativa nimero 10/07 por la que se prorrogé la Concesion por un plazo de 10 afios; contados a partir del dia -

habil siguiente en que concluya la vigencia de la presente concesion, es decir el 21 de julio de 2017.

Lo anterior no es impedimento, para que esta autoridad solicite a la empresa RESIDENCIAL VINA DEL MAR, S.A.
DE C.V., las constancias que acrediten las manifestaciones que bajo protesta de decir verdad indic en su solicitud,
0 bien para que en caso de encontrar irregularidades, se vea en la posibilidad de ejercer las acciones
correspondientes, o iniciar los procedimientos administrativos que en derecho procedan, asi como para actuar en
los términos que el marco normativo aplicable le permita, o bien solicitar la documentacion necesaria para la debida
integracion del expediente respectivo. :

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza la PRORROGA de la Concesion No. DZF-527/94, a nombre de la empresa RESIDENCIAL
VINA DEL MAR, S.A. DE C.V., scbre una superficie de 641.67 m2 de zona federal maritimo terrestre, localizada
en Rincon de Guayabitos, municipio de Compostela, estado de Nayarit, exclusivamente para uso de muro de
contencion cercado con tabique y celosia, que para los efectos de la determinacion del pago de derechos que
debera realizar de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos vigente, se clasificd como uso
General; por un término de 10 afios contados a partir del dia 21 de julio de 2017; en base a los motivos y
fundamentos expuestos en el Considerando Ill de la presente Resolucion.

SEGUNDO.- La presente prérroga forma 4parte de la Concesion No. DZF-527/94, por lo que se ratifican y se mantienen
integramente todas y cada una de las bases y condiciones establecidas en la Concesion en cita.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de la empresa RESIDENCIAL VINA DEL MAR, S.A. DE C.V., que la
presente resolucion administrativa podré ser impugnada a través del recurso de revision previsto en los articulos
83, 85 y 86 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o intentar la via jurisdiccional que corresponda.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, notifiquese
la presente Resolucion a la empresa RESIDENCIAL VINA DEL MAR, S.A. BE C.V., a través del C. SERGIO
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ENRIQUE FLORES DE LOS ANGELES, en su caracter de Administrador Unico, Representante Legal y Apoderado,
ylo a través de sus autorizados los CC. MARCELINO GOMEZ PEREZ Y DANIEL ISAI GONZALEZ GOMEZ, en el
ultimo domicilio-sefialado para tales efectos, mismo que se ubica en calle Almendro No. 22, colonia Los Sauces,
C.P. 63197, municipio de Tepic, estado de Nayarit; asimismo, de conformidad con lo establecido por los articulos
28y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se determina habilitar los dias y horas inhébiles que se
requieran para el desahogo de dicha diligencia.

QUINTO.- En atencion a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se le hace saber al solicitante que el expediente que se resuelve, se encuentra para su consulta en
las oficinas que ocupa esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; ubicada
en Ejército Nacional nimero 223, Colonia Andhuac, Delegacion Miguel Hidalgo, Codigo Postal 11320, Ciudad de
México.

Asi lo resolvié y firma:

EL DIRECTOR GENERAL DE

X\

LIC. CARLOS-SANC XZ GASCA.
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