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Cludad de México,a 3.§ GCT 2017

ING. JOSE ANTONIO GONZALEZ AZUARA
Delegado Federal de la SEMARNAT

en el Estado de Veracruz. .
PRESENTE 1339

Anexo al presente remito a usted la Resolucién Administrativa que emite la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, por conducto de. esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros, por virtud de la cual se autoriza la Prorroga a la vigencia del Titulo de Concesion niimero MR No. DGZF-
195/02, a nombre de la moral denominada INMOBILIARIA RUSO, S.A. DE C.V.

Por tal motivo agradeceré que la Delegacion Federal a su cargo haga la entrega del resolutivo referido en un lapso
no mayor a 5 dias habiles posteriores a su recepcion, y el acuse del mismo sea turnado a esta Direccion General
dentro de-los 3 dias siguientes posteriores a su notificacion.

Sin otro particular, le envio un cordial saludo.

ATENTAMENTE

LIC. CARLQS

> . -
( Ejército Nacional nimero 223, Colonia Andhuac, Delegacién Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad de México. -

www.semarnat.gob.mx
Pig.1del




SUBSECRETARiA DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO
TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

SEMARNAT |

EXPEDIENTE: 53/39575
C:A. 16.27S.714.1.16-60/2000
BITACORA: 30/KV-1094/03/17

“Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

| | | RESOLUCIONNo. {3360 /2017
Ciudad de Mexico,a 4 § OCT 2017

Vista para resolver la solicitud de Prérroga a la vigencia del Titulo de Concesion numero MR No. DGZF-195/02, se
dicta la siguiente resolucion administrativa:

RESULTANDO

- PRIMERO.- Que en fecha 30 de agosto de 2002, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por
conducto de la Subsecretaria de Gestién para la Proteccion Ambiental, emitio a favor de la empresa INMOBILIARIA
RUSO, S.A. DE C.V., el Titulo de Concesion nimero MR No. DGZF-195/02, respecto de una superficie de 1,834.42
m2 de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, asi como las obras existentes en la misma,
consistentes en parte de un hotel, alberca y tres palapas, localizada en el lote 5, 6 y 7 de la Prolongacion del
Boulevard Manuel Avila Camacho, en el lugar conocido como Playa Costa de Oro, Fraccionamiento Costa
de Oro, Municipio de Boca del Rio Estado de Veracruz, exclusivamente para uso de parte del hotel, alberca y
tres palapas, sin autorizacion para realizar obras nuevas, sin autorizacion para realizar obras nuevas, que para
los efectos de la determinacion del pago de los derechos qu'e debera realizar el fitular de la presente concesién, de
conformidad con el articulo 232-C de la ley Federal de Derechos vigente, se clasificé como uso general, con una
vigencia de 15 afos, contados a partir del dia 25 de septiembre de 2002.

SEGUNDO.- Que en fecha 28 de marzo de 2017, se recibi6 en la Delegacion Federal de esta Secretaria en el
Estado de Veracruz, el Formato Unico de Tramites de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros.y
anexos por virtud del cual el C. ADNER JOAQUIN JIMENEZ RUIZ, en su caracter de representante legal de la
empresa denominada INMOBILIARIA RUSO, S.A. DE C.V., persona moral titular de la Concesion numero MR No.
DGZF-195/02, solicitd la prorroga a la vigencia del Titulo de Concesidn en cita. :

TERCERO.- Que mediante oficio nimero U.ZOFEMATAC-282-236/2017 de fecha 19 de septiembre de 2017, la
Delegacion Federal de esta Secretaria en el Estado de Veracruz, remitio a esta Direccion General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; la solicitud referida en el Considerando inmediato anterior, misma que -
fue recibida en esta Direccion General en fecha 25 de septiembre de 2017; por lo que esta autoridad procede a
emitir la presente Resolucion, y
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CONSIDERANDO

I. Que la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver la presente solicitud de prorroga, toda vez
que esta autoridad administrativa es competente para ejercer los derechos de la nacion en todo el territorio nacional
donde se ubiquen la Zona Federal Maritimo Terrestre, las Playas Maritimas, los Terrenos Ganados al Mar o
cualquier otro deposito de Aguas Maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 25, 27 y 28 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 10, 20 fraccion |, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |, Vil'y
XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 1, 2, 3, 4, 5, 6 fracciones |, II, X'y XXI, 7, 8, 9, 11,
13, 16, 28 fracciones I, It, 1II, V, VI, XII y XIl, 72, 73,119, 120, 127, 149 y 151 de la Ley General de Bienes
Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9, 12, 13, 14, 15, 15-A, 19, 35, 36, 38; 42, 44, 46, y 57 fraccién | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 10, 30, 40, 50, 60, 70, 10, 24,25, 26, 29, 30, 35, 36 y 38 del Reglamento para el Uso
y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar; 1, 2 fraccion XXIlI, 3, 18, 19y 31 fracciones |, IX, XIV y XV del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y el ACUERDO por el que se dan a conocer los formatos de los tramites
a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican, publicado el dia
15 de diciembre de 2015, en el Diario Oficial de la Federacion. \

Il.- Que los Titulares de una Concesion de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar o cualquier
otro deposito formado por aguas maritimas, podran solicitar la prorroga de la Concesion que les fue otorgada,
siempre y cuando retinan los requisitos establecidos en los articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales, y
30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, preceptos que a la letra establecen lo siguiente:

LEY GENERAL DE BIENES NACIONALES

“Articulo 73.- Las concesiones sobre inmuebles federales, salvo excepciones previstas en otras
leyes, podrén otorgarse por un plazo de hasta cincuenta afios, el cual podra ser prorrogado una o
varias veces sin exceder el citado plazo, a juicio de la dependencia concesionante, atendiendo tanto
para su otorgamiento como para sus prorrogas, a lo siguiente:

I.- El monto de la inversion que el concesionario pretenda aplicar;

IL.- El plazo de amortizacion de la inversion realizadé;

IIl.- El beneficio social y econbmico que signifique para la region o localidad;
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IV.- La necesidad de la actividad o del servicio que se preste;

V.- El cumplimiento- por parte del concesionario de las obligaciones a su cargo y de lo dispuesto por
las leyes especificas mediante las cuales se otorgd la concesion;

VI.- El valor que al término del plazo de la concesion; tengan las obras e instalaciones realizadas al
inmueble por el concesionario, y

VIL- EI monto de la reinversion que se haga para el mejoramiento de las instalaciones o del servicio
prestado.

El titular de una concesion gozaré de un término equivalente al diez por ciento del plazo de la
concesion, previo al vencimiento del mismo, para solicitar la prérroga correspondiente, respecto de
la cual tendré preferencia sobre cualquier solicitante. Al término del plazo de la concesion, o de la
tltima prorroga en su caso, las obras e instalaciones adheridas de manera permanente al inmueble
concesionado pasaran al dominio de la Federacion.” '

REGLAMENTO PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO DEL MAR TERRITORIAL, VIAS
NAVEGABLES, PLAYAS, ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y TERRENOS GANADOS
AL MAR.

“Articulo 30. La Secretaria podra prorrogar concesiones para el uso, aprovechamiento y explotacion
de la zona federal maritimo terrestre y de los terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito que
se forme con aguas maritimas, siempre y cuando se presenten los siguientes supuestos

1. Que la solicitud se presente dentro del afio anterior, pero antes de cuarenta y cinco dias naturales
anteriores al vencimiento de la concesion.

I Que la superficie seaigual a la originalmente oforgada en concesion.
ill. Que no haya variado el uso, aprovechamiento y explotacion por los que fue oforgada.
V. Que el solicitante seav el titular de la concesion.

V. Que se haya cumplido con las disposiciones de la ley y del Reglamento y con todas y cada una de
las condiciones de la concesion, asi como que no exista sancion grave al usuario del bien
concesionado.
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La Secretaria resolvera sobre el oforgamiento de la prérroga de concesion en un plazo no mayor de
freinta dias naturales contados a partir de la fecha en que la solicitud respectiva se haya recibido.

Previa a la entrega del titulo de prérroga de concesion, la Secretaria procederéa a levantar el acta de
reversion correspondiente, de conformidad con la Ley, para lo cual el solicitante debera brindar todas

 las facilidades para la préctica de esta diligencia, entendiéndose que sin este requisito no podréa
oforgarse la prorroga de concesion.

- El hecho de que el ocupante contintie utilizando el &rea de propiedad federal que le fue otorgada en
concesion al vencimiento de ésta, y que realice el pago de los derechos correspondientes, no debera
entenderse como prorroga de la misma.”

lil.- Que esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de un anéfisis realizado
a la totalidad de constancias que obran agregados en autos del expediente al rubro citado, pudo constatar lo
siguiente:

a. Que en fecha 30 de agosto de 2002, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por
conducto de la Subsecretaria de Gestién para la Proteccion Ambiental, emitié a favor de la empresa
INMOBILIARIA RUSO, S.A. DE C.V,, el Titulo de Concesion nimero MR No. DGZF-195/02,
respecto de una superficie de 1,834.42 m2 de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al
mar, asi como las obras existentes en la misma, consistentes en parte de un hotel, alberca y tres
palapas, localizada en el lote 5, 6 y 7 de la Prolongacién del Boulevard Manuel Avila Camacho,
en el lugar conocido como Playa Costa de Oro, Fraccionamiento Costa de Oro, Municipio de
Boca del Rio Estado de Veracruz, exclusivamente para uso de parte del hotel, alberca y tres
palapas, sin autorizacion para realizar obras nuevas, sin autorizacion para realizar obras nuevas,
que para los efectos de la determinacion del pago de los derechos que debera realizar el titular de
la presente concesion, de conformidad con el articulo 232-C de la ley Federal de Derechos vigente,
se clasifico como uso general, con una vigencia de 15 afos, contados a partir del dia 25 de
septiembre de 2002. '

b. La solicitud de prorroga que se resuelve fue presentada ante la Delegacion Federal de esta
Secretaria en el Estado de Veracruz, el dia 28 de marzo de 2017, lo que resulta de manera previa
al vencimiento del Titulo de Concesion nimero MR No. DGZF-195/02, ya que la misma cuenta con
una vigencia de 15 afios, que fenecio el dia 25 de septiembre de 2017.
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La solicitud que da origen a la presente resolucidn fue suscrita por el C. ADNER JOAQUIN

JIMENEZ RUIZ, en su caracter de representarite legal de la empresa denominada INMOBILIARIA

RUSO, S.A. DE C.V., representacion que acredita mediante copia certificada del instrumento
notarial numero 11339 de fecha veintiocho de junio de 2014, pasado ante la fe del Licenciado
Genaro Isidro Lopez Castillo, Notario Publico No. 13 en el Estado de Veracruz, de igual forma la
persona moral titular de la Concesion numero MR No. DGZF-195/02, aport¢ en copia certificada el

‘instrumento notarial nimero 22889 de fecha 15 de noviembre de 1999 pasado ante la fe del

Licenciado Valente Marin Palacios, Notario Publico No. 12 en el Estado de Veracruz, en el cual obra
el Contrato de Sociedad por virtud del cual se constituy6 la empresa INMOBILIARIA RUSO, S. A.
DE C.V., titular de [a Concesi6én en cita.

La superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a resolucion administrativa o
judicial. '

Que el C. ADNER JOAQUIN JIMENEZ RUIZ, en su caracter de representante legal de la empresa

denominada INMOBILIARIA RUSO, S.A. DE C.V., present6 en copias certificadas los recibos de .

pago con los siguientes folios: A356710, A355910, A355862, A355014, A354214, A352770,
390779, 329184, 284885, 216495, 160195, 79945 y 80618, todos expedidos en favor de laempresa
concesionaria por la Tesoreria Municipal de Boca del Rio, Veracruz, documentales publicas en las
que se hace constar que la empresa fitular den la Concesién nimero MR No. DGZF-195/02, ha

‘realizado el pago de los derechos de uso o goce de la zona federal maritimo terrestre que tiene

En virtud de lo -anterior, con fundamento en los articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales, en relacion
con el articulo 30 del Reglamento para el Uso 'y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas,
Zona Federal Maritimo | errestre y Terrenos Ganados al Mar; esta autoridad determina que en atencion a la solicitud

concesionada a su favor de los ejercicios fiscales de 2016, 2015, 2014, 2013 y 2012, por lo que esta
Direccion General atendiendo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad
y buena fe, que rigen la actuacion administrativa de conformidad con el articulo 13 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, presume que la concesionaria se encuentra al corriente del pago
de los derechos por concepto de uso y aprovechamiento de la superficie que le fue concesionada,
de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos.

En el expediente en estudio obra copia de la declaracién de pago de derechos por el monto de
$2,341.00 M.N., por concepto de recepcion y estudio de solicitud de prorroga de concesion, en
términos del articulo 194-D fraccion | de la Ley Federal de Derechos vigente.
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presentada en fecha 28 de marzo de 2017, autorizar la prorroga a la vigencia del Titulo de Concesion nimero MR
No. DGZF-195/02, por un plazo de 15 afios, igual al otorgado en la Concesion original, contados a partir del dia
siguiente en que concluyd la vigencia de la presente concesion, es decir el 26 de septiembre de 2017.

Lo anterior no es impedimento, para que esta autoridad solicite a la empresa INMOBILIARIA RUSO, S.A.DEC.V,,
‘las constancias que acrediten las manifestaciones que indicéd por conducto de su representante legal, en su
solicitud, o bien para que en caso de encontrar irregularidades, se vea en la posibilidad de ejercer las acciones
correspondientes, o iniciar los procedimientos administrativos que en derecho procedan, asi como para actuar en
los términos que el marco normativo aplicable le permlta o bien solicitar la documentacion necesaria para la debida -
integracion del expediente respectivo.

- Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a traves de la
- Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza la PRORROGA de la Concesion nimero MR No. DGZF-195/02 a nombre de la empresa
INMOBILIARIA RUSO, S.A. DE C.V, respecto de una superficie de 1,834.42 m2 de zona federal maritimo terrestre
y terrenos ganados al mar, asi como [as obras existentes en la misma, consistentes en parte de un hotel, alberca
y tres palapas, localizada en el lote 5, 6 y 7 de la Prolongacion del Boulevard Manuel Avila Camacho, en el
lugar conocido como Playa Costa de Oro, Fraccionamiento Costa de Oro, Municipio de Boca del Rio Estado
de Veracruz, exclusivamente para uso de parte del hotel, alberca y tres palapas, sin autorizacion para realizar
obras nuevas, sin autorizacién para realizar obras nuevas, que para los efectos de la determinacion del pago de
los derechos que debera realizar el titular de la presente concesion, de conformidad con el articulo 232-C de la ley
Federal de Derechos vigente, se clasificd como uso general, con una vigencia de 15 afios, contados a partir del
dia 26 de septiembre de 2017. |

SEGUNDO.- La presente prorroga forma parte de la Concesion numero MR No. DGZF-195/02 por lo que se ratifican
y se mantienen integramente todas y cada una de las bases y condiciones establecidas en la Concesion en cita.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de la empresa INMOBILIARIA RUSO, S.A. DE C.V, que la presente
resolucion administrativa podra ser impugnada a través del recurso de revision previsto en los articulos 83, 85 y 86
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o intentar la via jurisdiccional que corresponda.

P
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CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, notifiquese
la presente resolucion administrativa al C. ADNER JOAQUIN JIMENEZ RUIZ, en su caracter de representante
legal de la empresa denominada INMOBILIARIA RUSO, S.A. DE C.V., y/o a través de los autorizados para oiry .
recibir notificaciones, los CC. GABRIEL AGUILAR MELO, ANA GRISELDA MORALES SEGURA, y/o DIEGO
ARMANDO ARTEAGA MARIN; en el ultimo domicilio sefialado para tales efectos, mismo que se ubica en Calle
JJ Herrera No. 122, Colonia Marco A. Mufioz, C.P. 94295, Municipio de Boca del Rio, Estado de
Veracruz;asimismo, con fundamento en los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
esta autoridad deterniina habilitar los dias y horas inhabiles necesarias para la notificacion del presente acto, en
caso de asi ser requerido para el cumplimiento de dicha diligencia.

QUINTO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se le hace saber al solicitante que el expediente que se resuelve, se encuentra para su consulta en
las oficinas que ocupa esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; ubicada
en Ejército Nacional numero 223, Colonia Anahuac, Delegacion Miguel Hldalgo Cébdigo Postal 11320 Ciudad de
México. '

Asi lo resolvi6 y firma:

- EL DIRECTOR GENERAL D
ZONA FEDERAL MARITIMQ TERRESTRE
Y AMBIENTES COSTER

LIC. CARLOS SANCHEZ GASCA

—
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