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Ciudad de México, = @

LIC. ALFONSO OREL BLANCAFORT CAMARENA
Delegado Federal de la SEMARNAT

en el estado de Baja California

Pioneros 1195, Centro Civico,

C. P. 21000, Mexicali, Baja California
PRESENTE

Anexo al presente oficio remito a usted en duplicado la concesion DGZF- 2 &6 /17 a
favor de Scotiabank Inverlat, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat, fiduciario de Gary Dee Winings y Mary Mcduffe Winings
respecto de una superficie de 294.45 m? de zona federal maritimo terrestre, ubicada en
Mision de San Juan Capistrano No. 5536, lote 38, manzana 6, condominio B,
fraccionamiento Mision Viejo, municipio de Playas de Rosarito, estado de Baja California,
a efecto de obtener su apoyo para entregar el instrumento juridico, salvo que usted
advierta alguna causa por la que no sea procedente su entrega, conforme a lo dispuesto
en el articulo 9 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. Agradeceré que la
concesidn original sea entregada en un lapso no mayor de 15 dias habiles posteriores a
su recepcion.

- En caso de ocupar la superficie en comento, el concesionario debera presentar previo a
su entrega, las constancias de haber cubierto los pagos ‘de derechos por uso, goce y/o
aprovechamlento de la zona federal maritimo terrestre. Dichos documentos, al igual que la
copia en papel bond del titulo debidamente firmado de recibido por el beneficiario deberan
ser remitidos a esta unidad administrativa dentro de los 5 dias habiles siguientes a su
notificacion. Al notificar y entyegar el presente resolutivo, le solicito dar vista con copia del
mismo al municipio correspondiente para efectos del cobro de derechos.

Le envio un cordial saludo.
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LIC. CARLOS SANCHEZ GASCA

c.c.p. Q.F.B. Martha Garciarivas Palmeros. Subsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental. Para su conocimiento.
Lic. Gabriel Mena Rojas.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- Para su conocimiento.
Direccién General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre de la PROFEPA. Para su conocimiento.






CONCESION DGZE- 286 117
EXPEDIENTE: 1151/BC/2015

16.27S.714.1.1-47/2015

Concesionario:  SCOTIABANK INVERLAT, S. A,,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLAT, FIDUCIARIO DE GARY DEE

S E MARNA E . : WININGS Y MARY MCDUFFE WININGS
i } e Estado: BAJA CALIFORNIA

- Municipio: PLAYAS DE ROSARITO
SECRETARIA DE Superficie: 294.45 m?
MEDIO AMBIENTE Vigencia: CINCO ANOS
Y RECURSOS NATURALES " Uso autorizado: CASA HABITACION
Uso fiscal: GENERAL

Ciudad de Meéxico, 3 & UCT 21
TiTULO DE CONCESION

QUE EL GOBIERNO FEDERAL POR CONDUCTO DE LA SECRETARiA DE MEDIO
AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE
ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS, OTORGA A FAVOR
DE SCOTIABANK INVERLAT, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT FIDUCIARIO DE GARY DEE WININGS Y MARY
MCDUFFE WININGS.

LIC. CARLOS SANCHEZ GASCA, Director General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 32 bis fracciones Vil y
XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 3 fracciones Il y Ill, 6
fracciones |, Il y IX, 7 fracciones IVy V, 8, 11, 13, 16, 18, 19, 28 fracciones I, I, Vy XII, 72, 73
fracciones |, II, lll, IV y Ultimo parrafo, 74, 75, 76, 77 fraccién |, 107 fracciones Il y lll, 119, 120,
151: 1, 2 y 7 transitorios de la Ley General de Bienes Nacionales publicada en el Diario Oficial

" de la Federacion el 20 de mayo de 2004; 1, 2, 3, 5, 6, 7, 14, 23, 26, 27, 29, 35, 36, 38, 40, 42,
44, 47, 50 y 55 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 194-D, 232-
C, 234 y 235 de la.Ley Federal de Derechos; 1, 3, 13, 19, 20, 46, 69-A, 83, 85y 86 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; 31 fracciones | y XIV del Reglamento Interior de esta
Secretaria, y de conformidad con el Articulo Tercero Transitorio del ACUERDO por el que se
dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en las materias que se indican; publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 15 de diciembre de 2015 otorga la presente concesion al tenor de las siguientes
bases y condiciones:

En lo sucesivo, en el texto de este instrumento, a la Secretaria de Medio Ambiente y 'Recursos
Naturales se le denominara LA SECRETARIA y a Scotiabank Inverlat, S. A., Institucién de

Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, fiduciario de Gary Dee Winings y
Mary Mcduffe Winings se le denominara EL CONCESlONARIO

BASES'

l. EL CONCESIONARIO acredité haberse cbnstituido_en fideicomiso conforrhe a las leyes

\.
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mexicanas con el contrato de fideicomiso traslativo de dominio que exhibi6 y obra agregado
al expediente citado al rubro, consistente en testimonio notarial 38,421 (treinta y ocho mil
cuatrocientos veintiuno) de 20 de enero de 1992, otorgado ante la fe del Lic. J. Eduardo
Ilades Moreno, Notario Publico nimero 6 (seis) de Tijuana, Baja California, e inscrito el 23 de
septiembre de 2011 en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del estado de
Baja California; con formato oficial recibido el 9 de octubre de 2015 por esta Secretaria a
través de las oficinas del Espacio de Contacto Ciudadano de la delegacién federal en el
estado de Baja California solicité se le otorgara en concesion una superficie de 294.45 m?-de
zona federal maritimo terrestre ubicada en Misién de San Juan Capistrano, lote 38, manzana
6, condominio B, No. 5536, fraccionamiento Misidén Viejo, municipio de Playas de Rosarito,
estado de Baja California, para uso de terraza, escalera y area ajardinada.

EL CONCESIONARIO promovidé la solicitud de concesion por conducto de Hadia Farfan
Diaz, quien acredité ser su apoderada especial en términos del testimonio notarial nimero
27,643 (veintisiete mil seiscientos cuarenta y tres) de 21 de septiembre de 2015, otorgado
ante la fe del Lic. Rafael Gastélum Salazar, Notario Publico nimero 97 (noventa y siete) de
Hermosillo, Sonora. ' .

Para los efectos de la presente concesion, EL CONCESIONARIO sefial6 como domicilio
para oir y recibir notificaciones y recibir documentos el ubicado en avenida Paseo Playas de
Tijuana No. 302, local 11, seccién Monumental, fraccionamiento Playas de Tijuana, C. P.
22504, municipio de Tijuana, estado de Baja California. Asimismo, se considerara como
domicilio para los mismos efectos, el lugar materia de la presente concesion.

No obstante los términos en que se formuldé su solicitud, esta Direccion General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, determiné que el uso solicitado se clasifica
en los términos de la condicidn primera del presente titulo.

Il. Que de la solicitud que dio origen al presente titulo, se concluye que el uso y
aprovechamiento que se pretende dar a la zona federal maritimo terrestre, materia de esta
concesion, no se contrapone con el plan de desarrollo urbano de la regién, de acuerdo con
la constancia de uso de suelo con oficio EXP/250 US/250/2015, de 5 de octubre de 2015,

~ emitida por la Direccidn de Control Urbano del H. Ayuntamiento Constitucional de Playas de
Rosarito, Baja California.

. EL CONCESIONARIO presento la resolucion administrativa numero PFPA/9.5/2C.27.4/022-
2016, de fecha 9 de septiembre de 2016, emitida por la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Baja California.

Para el otorgamiento del presente titulo, a fin de promover el aprovechamiento optimo y
adecuado de los bienes federales materia del mismo, fueron considerados los planes y -

programas de degarrollo/urbano y de ordenamiento ecolégico, a través de las

VR :
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correspondientes constancias estatales o municipales. También, se considero la satisfaccion
de los requerimientos de la navegacién y el comercio maritimo, de la defensa del pais, del
impulso a las actividades de pesca y acuicultura, y del fomento de las actividades turisticas
y recreativas, y la proteccion a los recursos naturales, mediante la valoracién de la
informacién y documentos que indicaron que con el otorgamiento del titulo se favoreceran
tales actividades; y por la consideracion de que la ausencia de elementos que indicaran
' obstaculos o riesgos para dicha satisfaccion, permitia presumir favorable el otorgamiento del
titulo en cuestion.
En caso de reversion, ésta se valorara y determinara en términos del Capitulo VI de las
condiciones del presente titulo.

IV. La solicitud de concesion fue presentada por escrito ante la Secretaria, debidamente firmada
~ yen los términos de lo dispuesto por la ley de.la materia y el reglamento condigno.

Esta concesién se otorga al tenor de las siguientes:

CONDICIONES
CAPITULO | .
DEL OBJETO DE LA CONCESION

PRIMERA.- La presente concesion tiene por objeto otorgar a EL CONCESIONARIO el derecho
de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 294.45 m? (doscientos noventa y cuatro punto
cuarenta y cinco metros cuadrados) de zona federal maritimo terrestre, con las obras que
existen en la misma y que consisten en casa habitaciéon con terraza circular de piso de
‘piedra, techumbre de madera que sobresale de la casa (aérea), escaleras de piedra, muro
de contencion de piedra volcanica, éste es para soportar la terraza y escalera, andador de
piedra laja, plantas de diversas especies en talud, palmeras de 5 m de altura y el resto es
jardin, principalmente pasto en un area de 91 m?, ubicada en Misién de San Juan Capistrano
No. 5536, lote 38, manzana 6, condominio B, fraccionamiento Misién Viejo, municipio de Playas
de Rosarito, estado de Baja California, exclusivamente' para uso de casa habitacion, que para
los efectos de la determinacién del pago de los derechos que debera realizar EL

. CONCESIONARIO, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos
vigente, se clasifica como uso general con las siguientes medidas y coordenadas:

Cuadro de coordenadas de zona federal maritimo terrestre:

508176.6070 . 3562192.5613
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ZF106 : 508196.5658 . 3562194.0102
ZF107 508196.8977 - 3562185.4741
ZF108 ] 508197.1461 3562179.3118
PM107 ‘ 508177.1894 3562177.8336
PM106 508176.6070 | 3562192.5613

Superficie: 294.45 m?

Las medidas y coordenadas a que se refiere el parrafo anterior concuerdan con la descripcion
técnica-topografica aprobada por la Direcciéon General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Amblentes Costeros.

SEGUNDA La presente concesidén no crea derechos reales a favor de EL CONCESIONARIO
otorgandole exclusivamente el derecho de usar, ocupar y aprovechar los terrenos
concesionados.

CAPITULOII ,
DE LA VIGENCIA DE LA CONCESION

TERCERA.- De conformidad con el articulo 9 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la presente concesién se otorga por un término de cinco afios, contados a partir
del dia siguiente de su notificacion.

CUARTA.- La presente concesion no se entendera prorrogada al término de su vigencia por el
simple hecho de que EL CONCESIONARIO continte ocupando el area y snga cubriendo el pago
de los derechos correspondientes.

| CAPITULO Il
DE LAS OBLIGACIONES DE EL CONCESIONARIO

QUINTA EL CONCESIONARIO se obliga a: '

1. Ejecutar Unicamente el uso, aprovechamiento o explotacion con3|gnado en la concesioén.

Il.  Iniciar el ejercicio de los derechos consignados en la concesion en un plazo no mayor de
treinta dias.

lll. Abstenerse de realizar, sin previa autorizacién de LA SECRETARIA, cualquier acto que
tenga por objeto impedir el libre acceso al litoral y garantizar el libre transito por la playa
y zona federal maritimo terrestre, para cuyo efecto establecera accesos especificos con
este objeto, en el entendido de que LA SECRETARIA podra determinar el
establecimiento de los accesos que se consideren necesarios.

IV. Queda estrictamente prohibido delimitar la zona concesionada con cercas, alambradas,
bardas, seto%ciu/ier otro elemento semejante que impida el libre transito peatonal
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del bien de uso comL'jn, sin previa autorizacion de LA SECRETARIA.

- Tomar las medidas apropiadas para evitar la proliferacion de fauna nociva en el area

federal concesionada.
Coadyuvar con el gobierno federal en la preservacion del medio ecologlco y la proteccion
al ambiente, asi como en las campaiias de limpieza y mejoramiento del ambiente de las
playas y de la zona federal maritimo terrestre que LA SECRETARIA implemente.
No permitir o tolerar en el area concesionada el establecimiento de centros de vicio ni la
practica de actos que vayan contra la moral publica y las buenas costumbres.
No expender bebidas alcohdlicas.
No almacenar en el area concesionada ninguna sustancia u objeto lnflamable explosivo
o peligroso, sin previa autorizacion de LA SECRETARIA y demas autoridades
competentes.
Informar a- LA SECRETARIA de las modlflcacmnes que por causas naturales o
artificiales sufra la propiedad federal concesionada, tan luego tenga conocimiento de
ellas.
Permitir y- brindar el apoyo necesario para que LA SECRETARIA realice en cualqwer
momento la delimitacién correspondiente y, en su caso, modifique las coordenadas de
los vértices, rumbos y distancias del poligono.
Cumplir con las obligaciones que se establezcan a su cargo en la concesion.
Coadyuvar con LA SECRETARIA en la practica de las inspecciones que ordene en
relacion con el area concesionada y, en consecuencia, permitir y otorgar las facilidades
necesarias al personal de LA ‘SECRETARIA, asi como de otras autoridades
competentes, a fin de facilitar las labores de inspeccion y vigilancia que se realicen en
dicha 4rea concesionada, con el objeto de verificar el cabal cumplimiento de las
disposiciones legales aplicables.

No trasmitir a terceras personas los derechos de esta concesiéon sin_ la previa

autorizacion de LA SECRETARIA.

Desocupar y entregar dentro del plazo estabIeCIdo por LA SECRETARIA las reas de

que se trate en el caso de extincion de la concesion.

En relacién con el uso que se autoriza:

a) Cumplir con los ordenamientos’y disposiciones legales y administrativas de caracter
federal, estatal o municipal y, en tal virtud, gestionar y obtener de las autoridades
competentes las licencias, concesiones, permisos o autorizaciones que en su caso
se requieran para realizar el uso o aprovechamiento de la propiedad federal que se
autoriza en el presente titulo.

b) Conservar en 6ptimas condiciones de higiene el area concesionada y mantener las
obras e instalaciones existentes en buen estado de conservacion.

c) Abstenerse de llevar a cabo cualquier tipo de construccion o instalacion, adicional a
las existentes, ya sea fija o semifija.

d) Responder por los dafios que pudieran causarse por defectos o vicios en las
construcciones o instalaciones o en los trabajos de reparacién o mantenimiento.

e) Gestionar y obtener de las autoridades competentes las autorizaciones que

N
~
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correspondan para la disposicidn de las descargas de aguas residuales, asi como
‘realizar las obras e instalaciones que se requieran, a efecto de que se descarguen
en la red de drenaje municipal u otro medio idéneo para impedir la contaminacion
del litoral.

XVII. Abstenerse de realizar descargas residuales aI mar o dentro de la superficie

concesionada.

CAPITULOIV
DEL PAGO DE DERECHOS

SEXTA.- EL CONCESIONARIO deberé pagar ante la autoridad fiscal correspondiente los
derechos en los términos que sefale la Ley Federal de Derechos vigente con base en el uso
fiscal otorgado en el presente instrumento. :

SEPTIMA.- LA SECRETARIA podra requerir en cualquier momento a-EL. CONCESIONARIO la
documentacion que acredite el pago de los derechos a los que se refiere la condicion sexta del
presente titulo.

CAPITULO V
DE LA EXTINCION

- OCTAVA.- La presente concesién se extingue por:

a) Vencimiento de su término.

b) Renuncia de EL CONCESIONARIO ratificada ante la autorldad

c) Desaparicién de su finalidad o del bien objeto de la concesion.

d) Revocacion, caducidad y nulidad.

e) Declaracién de rescate. -

f) Término y liquidacién de EL CONCESIONARIO.

g) Cuando se afecte la seguridad nacional, o

h) Cualquiera otra prevista en las leyes, reglamentos, disposiciones administrativas o en la
" concesion misma, que a juicio de LA SECRETARIA haga imposible o inconveniente su

continuacion. :

NOVENA.- Seran causas de revocacion:
a) Dejar de cumplir con el fin para el que fue otorgada la presente concesion.
b) Dar al bien objeto de la concesién un uso distinto al autorizado o no usar el bien, de

acuerdo con lo dispuesto en la Ley General de Bienes Nacionales y/o el Reglamento
para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona

-~ . r
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Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

¢) Dejar de pagar oportunamente los derechos que determine la autoridad fiscal.

d) Ceder los .derechos u obligaciones derivadas del titulo de concesién o dar en
arrendamiento o comodato fracciones del inmueblé concesionado, sin contar con la
autorizacién respectiva.

e) Realizar obras no autorizadas. )

f) Danfar ecosistemas como consecuencia del uso y aprovechamlento del bien objeto dela
concesion. '

g) Elincumplimiento de cualquiera de Ias condlcmnes de la presente concesion.

DECIMA.- Es causa de caducidad no utilizar Ios bienes obJeto de la presente concesion por mas
de ciento ochenta dias naturales consecutlvos ‘

DECIMA PRIMERA.- Son causas de nulidad:

a) Que la presente concesion se haya expedido por error.

b) Que la presente concesiéon se haya expedido con violacion a lo dispuesto en la Ley
General de Bienes Nacionales y/o el Reglamento para el Uso 'y Aprovechamiento del
Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar, y demas ordenamientos legales aplicables. :

c) Que la presente concesiéon se haya expedido considerando informacion o
documentacion proporcionada con error, dolo o falsedad por EL CONCESIONARIO.

DECIMA SEGUNDA.- Son causas de rescate de la presente concesion las previstas en el
articulo 19 de la Ley General de Bienes Nacionales y 50 del Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, ‘Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre

y Terrenos Ganados al Mar. ‘

CAPITULO VI
DE LA REVERSION

DECIMA TERCERA.- Las instalaciones, obras y construcciones existentes en el area
concesionada descritas en la CONDICION PRIMERA de este titulo juridico, que se realizaron
sin la previa y expresa aprobacién de la autoridad competente, se declaran revertldas y
accesadas a favor del patrimonio federal medlante el presente titulo..

DECIMA CUARTA.- Las obras e instalaciones que se realicen en eI area concesionada, sin la
autorizacién de LA SECRETARIA, se perderan en beneficio de la Nacion.
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CAPITULO VII
DE LA RECUPERACION DE INMUEBLES

DECIMA QUINTA.- LA SECRETARIA, independientemente de las acciones en la via judicial,
podra llevar a cabo el procedimiento administrativo tendiente a recuperar la posesion del bien
inmueble otorgado en concesiéon cuando EL CONCESIONARIO no devolviere el bien al concluir
la vigencia de este instrumento o cuando le dé un uso distinto al autorizado, sin contar con la
autorizacién previa o cuando no cumpla cualquier otra obligacién conS|gnada en la presente
concesion.

- CAPITULO VI
DE LAS ESTIPULACIONES FINALES

DECIMA SEXTA.- Los gobiernos extranjeros no podran ser socios ni constituir a su favor ningin
derecho sobre esta concesion. Los actos realizados en contravenciéon a esta condicién son
nulos de pleno derecho y los bienes y derechos que hubiesen adquirido por virtud de tales actos
pasaran a beneficio de la Nacién, sin ulterior recurso.

DECIMA SEPTIMA.- El presente titulo se otorga sin perjuicio de las concesiones, licencias,
permisos o autorizaciones que EL CONCESIONARIO requiera de otras autoridades
competentes para cumplir con el objeto de'esta concesion.

DECIMA OCTAVA.- Para el eventual caso de sobreposicion de limites entre EL
CONCESIONARIO y otros concesionarios o permisionarios, LA SECRETARIA determinara en
un plazo no mayor de noventa dias naturales, contados a partir de la deteccion o del reclamo de
los interesados, los nuevos limites con estricto apego a la equidad. Lo anterior sin demérito de
que las partes previamente arreglen sus diferencias bajo la coordinacion de LA SECRETARIA,
en cuyo caso el acuerdo o convenio formara parte integrante del presente titulo.

DECIMA NOVENA.- Cualquier otro aspecto no contemplado especificamente en la presente
concesion se regira con apego a la Ley General de Bienes Nacionales y el Reglamento para el
Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias . Navegables, Playas, Zona Federal Marltlmo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, y demas disposiciones legales aplicables.

VIGESIMA.- La presente resolucién puede ser impugnada a través del recurso de revision, el
cual debera ser interpuesto en un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a
aquél en que surta efecto su notificacion, debiéndose presentar ante Ia autoridad que emitio el

presente acto. //S‘/ :

. .
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VIGESIMA PRIMERA.- En cumplimiento a lo establecido en el articulo 3, fraccion XIV de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, se hace del conogimiento de EL CONCESIONARIO
que el expediente 1151/BC/2015 se encuentra para su congulta en las oficinas de la Direccion
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Qosteros, sita en Ejército Nacional
223, colonia Anahuac, C.P. 11320, delegaciéon Miguel Hidalgg, Ciudad de México.

EL DIRECTOR GENERAL DE ZO A FED ARITIMO TERRESTRE

ANCHEZ GASCA

EL CONCESIONARIO
ACEPTA LAS OBLIGACIONES DE ESTE TITULO

SCOTIABANK INVERLAT, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, FIDUCIARIO DE GARY DEE
WININGS Y MARY MCDUFFE WININGS
APODERADA ESPECIAL
HADIA FARFAN DiAZ







