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DR. JORGE IVAN CACERES PUIG
DELEGADO FEDERAL DE LA SEMARNAT
EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR.
PRESENTE.

Anexo al presente remito a usted la resolucion administrativa con nimero 1 332 /17, emitida en favor de la
ASOCIACION CONDOMINIOS PALMILLA NORTE, A.C., por medio de la cual esta autoridad PRORROGA por 15
afos la vigencia del Titulo de Concesion M.R. N° DGZF-028/03, respecto de una superficie de 8,012.94 m2de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, Localizada en Carretera Transpeninsular Km. 27, en el Sitio
conocido como Palmilla Norte, Localidad de San José del Cabo, Municipio de los Cabos, Estado de Baja California
Sur, exclusivamente para un uso de Proteccion, contados a partir del dia 04 de abril de 2018,
.

Lo anterior, a efecto de_obtener su valioso apoyo para entregar el instrumento juridico, en un lapso no mayor de 15
dias habiles posteriores a su recepcion; asimismo, le solicito tenga a bien remitir a esta unidad administrativa copia
de la resolucion que nos ocupa, debidameqte firmada de recibido por la beneficiaria. '

Mucho agradeceré que en apoyo a esta Direccion General, el acuse del resolutivo sea turnado a esta unidad
administrativa dentro de los cinco dias posteriores a su notificacion.

B

Sin otro particular, aprovegho la ocasién para enviarle un cordial saludo.
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RESOLUCIONN. 1332 1017

En la Ciudad de Méxicjo,8 30 0CT 2017,

Visto el estado que guarda el expediente al rubro citado, abierto a nombre de la ASOCIACION CONDOMINIOS
PALMILLA NORTE, A.C., se dicta la siguiente resolucion administrativa que a la letra dice: -

RESULTANDO -

PRIMERO.- Que con fecha 03 de febrero de 2003, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales por

conducto de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, otorgd en favor de
la ASOCIACION CONDOMINIOS PALMILLA NORTE, A.C., el Titulo de Concesion M.R. N° DGZF-028/03,
respecto de una superficie de 8,012.94 m2 de Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar,
localizada en la Carretera Transpeninsular Km. 27, en el sitio conocido como Palmilla Norte, Localidad de San
José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur, exclusivamente para un uso de
Proteccion, lo cual unicamente le permite realizar los actos materiales y/o juridicos necesarios para
mantener la superficie concesionada en el estado natural en que se encuentra al momento de
concesionarse,'asi como el libre transito a través de la misma; no autorizandosele la instalacion de
elemento alguno; la realizacion de construccion alguna; la realizacion de actividad alguna; ni la
prestacion de servicios de ningin tipo, sean o no de lucro, misma que para efectos de la determinacion del
pago de los derechos correspondientes, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos, se
clasifica como uso de Proteccién; con una vigencia de 15 afios contados a partir del dia 03 de abril de 2003.

SEGUNDO.- Que C_on fecha 26 de mayo de 2017, se recibio en la Delegacion Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Baja California Sur, escrito por parte de la C. Ana Maria
Pasapera Delgado, Apoderada Legal de la ASOCIACION CONDOMINIOS PALMILLA NORTE, A.C., por medio
~ del cual solicit6 la Prorroga del Titulo de Concesion M.R. N° DGZF-028/03.

TERCERO.- Que con fecha 25 de agosto de 2017, se recibié en esta Direccion General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, el oficio N° SEMARNAT-BCS.02.03.127/17, de fecha 03 de agosto de
2017, por medio del cual la Delegacion Federal de esta Secretaria en el Estado de Baja California Sur, remitio la
solicitud referida en el Resultando inmediato superior; por lo que esta autoridad procede a emitir la presente
Resolucion; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que Ia Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver la presente solicitud de

Ejerctto Nacxonal No. 223, Coloma Anahuac, Delegacxon Mnguel Hldalgo, Codlgo Postal 11320 Cludad de Mexlco
Tel. {55) 5624-3400 Ext. 23505 www.semarnat.gob.mx

Pag.1de6 \,'



SUBSECRETARIA DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL

S E M ARN AT % DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO
¥

TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS
SECRETARIA DE

MEDIO AMBLENTE g EXPEDIENTE N° 53-40729
¥ RECURSOS NATURALES ' C.A.: 16.27S.714.1.2-29/2001
BITACORA: 03/KV-0069/05/17

prorroga, toda véz que esta autoridad administrativa es competente para ejercer los derechos de la nacién en
todo el territorio nacional donde se ubiquen la Zona Federal Maritimo Terrestre, las Playas Maritimas, los

~ Terrenos Ganados al Mar o cualquier otro depésito de Aguas Maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los

articulos 25, 27 y 28 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1°, 2° fraccién |, 14, 16, 26 y
32 BIS fracciones 1, VIIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Plblica Federal; 1, 2, 3, 4, 5, 6
fracciones I, I, IX'y XXI, 7, 8, 9, 11, 13, 16, 28 fracciones I, II, Il V, VI, Xl y XIII, 72, 73,119, 120, 127, 149 y 151
de la Ley General de Bienes Nacionales; 1,2, 3, 8,9, 12, 13, 14, 15, 15-A, 19, 35, 36, 38, 42, 44, 46, y 57 fraccion
| de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 10, 24, 25, 26, 29, 30, 35, 36 y 38 del
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccion XXIlI, 3, 18, 19y 31 fracciones 1, IX, XIV y XV del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y el ACUERDO por el que se dan a conocer
los formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias
que se indican, publicado en el Diario Oficial de la Federamon el dia 15 de diciembre de 2015.

IL.- Que los Titulares de una Concesién de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar o cualquier
otro deposito formado por aguas maritimas, podran solicitar la prérroga de la Concesion que fes fue -otorgada,
siempre y cuando retnan los requisitos establecidos en los articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales y
30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, preceptos que a la letra establecen lo siguiente:

Ley General de Bienes Nacionales

“Articulo 73.- Las concesiones sobre inmuebles federales, salvo excepciones previstas en ofras leyes,
podréan otorgarse por un plazo de hasta.cincuenta afios, el cual podra ser prorrogado una o varias veces sin
exceder el citado plazo, a juicio de la dependencia concesionante, atendiendo tanto para su otorgamiento
como para sus prorrogas, a lo siguiente:

1.- El monto de la inversion que el concesionario pretenda aplicar;

I1.- El plazo de amortizacion de la inversion realizada;

Ill.- El beneficio social y econdmico que signifique para la region o loca/idad,'

IV.- La necesidad de la actividad o del servicio que se preste;

V.- El cumplimiento por parte del concesionario de las obligaciones a su cargo y de lo dispuesto por las leyes
especificas mediante las cuales se otorgé la concesion,

VI.- El valor que al término del plazo de la concesion, tengan las obras e instalaciones real/zadas al inmueble
por el concesionario, y°
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VIL- El monto de la reinversién que se haga para el mejoramiento de las instalaciones o del servicio
prestado. '

El titular de una concesién gozard de un término_equivalente al diez por ciento del plazo de la
concesion, previo al vencimiento del mismo, para solicitar la prérroga correspondiente, respecto de la
cual tendra preferencia sobre cualquier solicitante. Al término del plazo de la concesion, o de la ultima
prorroga en su caso, las obras e instalaciones adheridas de manera permanente al inmueble concesionado
pasaréan al dominio de la Federacion.”

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

“Articulo 30. La Secretarfa podra prorrogar concesiones para el uso, aprovechamiento y explotacién de Ia
zona federal maritimo terrestre y de los terrenos ganados al mar o a cualquier ofro depésito que se forme
con aguas maritimas, siempre y cuando se presenten los siguientes supuestos

I. Que la solicifud se presente dentro del afio anter/or pero_antes de cuarenta y cinco d/as naturales
anteriores al vencimiento de la concesion.

II. Que la superficie sea igual a la originalmente otorgada en concesion.

1ll. Que no haya variado el uso, aprovechamiento y explotacién por los que fue otorgada.

f

IV. Que el solicitante sea el titular de la concesién.

V. Que se haya cumplido con las disposiciones de la ley y del Reglamento y con todas y cada una de las
_ condiciones de la concesion; asi como que no exista sancion grave al usuario.del bien concesionado.

La Secretaria resolvera sobre el otorgamiento de la prorroga de concesién en un plazo no mayor de treinta
dias naturales contados a partir de la fecha en que la solicitud respectiva se haya recibido.

Previa a la entrega del titulo de prorroga de concesion, la Secretaria procederd a levantar el acta de
reversion correspondiente, de conformidad con la Ley, para lo cual el solicitante debera brindar todas las
facilidades para la practica de esta diligencia, entendiéndose que sin este requisito no podra otorgarse la
prérroga de concesion, ’

El hecho de que el ocupante continde utilizando el érea de propiedad federal que le fue otorgada en
concesion al vencimiento de ésta, y que realice el pago de los derechos correspondientes, no deberé
entenderse como prorroga de la misma.”

~ Que esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de un analisis
reallzado a la totalidad de constancias que obran agregadas en- autos del expedlente aI rubro citado, pudo
constatar lo siguiente:

il
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I. Que con fecha 03 de febrero de 2003, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales por conducto de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre
y Ambientes Costeros, emitio el Titulo de Concesion M.R. N° DGZF-028/03, con
una vigencia al dia 03 de abril de 2018. '

IIl. La solicitud de prorroga en estudio fue presentada ante la Delegacion Federal de
esta Secretaria en el Estado de Baja California Sur, el dia 26 de mayo de 2017, de
manera previa al vencimiento del Titulo de Concesion M.R. N° DGZF-028/03.

lll. La solicitud que da origen a la presente resolucion fue suscrita por la C. Ana Maria
Pasapera Delgado, Apoderada Legal de la ASOCIACION CONDOMINIOS
PALMILLA NORTE, A.C., quien acredita su personalidad mediante Escritura
Publica N° 62,528, en la Ciudad de Cabo San Lucas, Baja California Sur, de fecha
21 de noviembre de 2012, pasado ante la fe del Licenciado Armando Antonio
Aguilar Mondragdn, Notario Publico N° 1, en el Estado de Baja California Sur.

IV. " Que la superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a resolucion
administrativa o judicial.

V. Con base en las consideraciones sefialadas y ante la falta de elementos que
indiquen cualquier incumplimiento; en relacién con las obligaciones a que se ha
encontrado sujeta, se presume que a la fecha de la solicitud de la ASOCIACION
CONDOMINIOS PALMILLA NORTE, A.C., ha cumplido con todas y cada una de
sus obligaciones de caracter fiscal en cuanto al pago de los derechos derivados de
caracter de concesionaria y ocupante de la Zona Federal Maritimo Terrestre; mismo
que se acredita mediante :

o Original de la Constancia de no adeudo, emitida por la Tesoreria General Municipal del H.
Xl Ayuntamiento de Los Cabos, Baja California Sur, el dia 15 de mayo de 2017, enla
cual hace menci6n de lo siguiente:

..."QUE EN LOS PADRONES DE CONCESIONES DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE,
SE ENCUENTRA REGISTRADA A NOMBRE DE ASOCIACION DE CONDOMINIOS PALMILLA
NORTE AC, LA CONCESION DGZF-028/03 EXPEDIENTE 53/40729 USO AUTORIZADO DE
PROTECCION, CON UN TOTAL DE METROS CONCESIONADOS DE 8012.94 MTS. FECHA DE
ALTA DE 03/02/2003 Y VIGENCIA DE 15 ANOS.

HABIENDOSE REALIZADO UNA EXHAUSTIVA Y MINUCIOSA REVISION EN LOS REGISTROS

DE PAGOS DE LA BASE DE DATOS DE CONCESIONES DE ZONA FEDERAL RESPECTO A OS

EJERCICIOS FISCALES DE 2012 A LA FECHA, ESTA SE ENCUENTRA AL CORRIENTE EN EL

~PAGO DE DERECHOS FEDERALES POR USO Y GOCE DE ZONA FEDERAL MARITIMO
/6'/ TERRESTRE HASTA EL 6TO BIMESTRE DEL EJERCICIO FISCAL 2017.".
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VI.  En el expediente en estudio obra copia de la declaracion de pago de derechos por
el monto de $2,341.00 M.N., por concepto de recepcion y estudio de solicitud de
prorroga de concesion,-en términos del articulo 194-D fraccnon | de la Ley Federal
de Derechos vigente. -

En virtud de lo anterior, con fundamento en los articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales, en relacion
con el articulo 30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas,
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; esta autoridad determina que en atencién a la
Solicitud de Prérroga presentada en dia 26 de mayo de 2017, se AUTORIZA otorgar una prérroga de vigencia
del Titulo de Concesion M.R. N° DGZF-028/03, por un plazo de 15 afios, periodo igual al otorgado en la
Concesion original, el cual se contara a partir del dia 04 de abril de 2018, dia siguiente a la fecha de vencimiento
de la Concesion de que se trata.

Lo anterior, no es impedimento para que en su caso, esta autoridad solicite a la ASOCIACION CONDOMINIOS
PALMILLA NORTE, A.C., las constancias que acrediten las manifestaciones que bajo protesta de decir verdad
indico en su solicitud, o bien para que en caso de encontrar irregularidades, se vea en la posibilidad de ejercer las
acciones correspondientes,. o iniciar los procedimientos administrativos que en derecho procedan, asi como para .
actuar en los términos que el marco normativo apl'icable le permita, o bien solicitar la documentacion necesaria
parala debida integracion del expediente respectivo. '

Por lo anteriormente fundado y motivado,lla Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Direccion General de-Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se PRORROGA la vigencia del Titulo de Concesion M.R. N°‘ DGZF-028/03, a nombre de la
ASOCIACION CONDOMINIOS PALMILLA NORTE, A.C., por un término de 15 afios contados a partir del dia 04
de abril de 2018; en base a los motivos y fundamentos expuestos en el Considerando Il de la presente
Resolucion.

SEGUNDO.- La presente prorroga forma parte del Titulo de Concesion M.R. N° DGZF-028/03, por lo que se
ratifican y se mantienen integramente todas y cada una de las bases y condiciones establecidas en la Concesion.en
cita.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 3° fraccién XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se
* hace del conocimiento a la ASOCIACION CONDOMINIOS PALMILLA NORTE, A.C., que la presente resolucién
administrativa podra ser impugnada a través del recurso de revisién previsto en los articulos 83, 85 y 86 de la Ley
Procedimental referida anteriormente o intentar la via jurisdiccional que corresponda.

Ejerctto Nacuonal No. 223 Coloma Anahuac Delegacmn M:guel Hldalgo Codlgo Postal 11320 Cludad de Mex:co
Tel. {55) 5624-3400 Ext. 23505 www.semarnat.gob.mx

Pig.5de 6 N~




SUBSECRETARIA DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO
TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

MEDO AMBIENTY i £ EXPEDIENTE N° 53-40729
¥ RECURSCH MATURALES - : ' C.A.: 16.275.714.1.2-29/2001
BITACORA: 03/KV-0069/05/17

SEMARNAT ¥

SEURE mxm 233

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
notifiquese la presenté Resolucion a la ASOCIACION CONDOMINIOS PALMILLA NORTE, A.C., a través de la
C. Ana Maria Pasapera Delgado y/o a los CC. Francisco Javier Troncoso Valle, Fernando Molina Izabal, Juan
Francisco Arzate Vargas, personas autorizadas para oir o recibir todo tipo de notificacién; en el domicilio sefialado
para tales efectos, mismo que se ubica en Carretera Transpeninsular Libre San José- San Lucas KM. 26.5,
Local B-220 y 221, Colonia Palmillas, Localidad de San José del Cabo, C.P..23406, Municipio de Los
Cabos, Estado de Baja California Sur; asimismo, de conformidad con lo establecido por los articulos 28 y 30 de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se determina habllltar los dias y horas inhabiles que se requieran
para el desahogo de dicha dlllgenC|a

QUINTO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo, se le hace saber al solicitante que el expediente que se resuelve, se encuentra para su consulta

en las oficinas que ocupa esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

ubicada en Ejército Nacional N° 223, Colonia Anahuac, Delegacion Miguel Hidalgo, C. P. 11320, Ciudad de
- México.

LIC. CARLOS SANCHEZ
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