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Ciudad de México, 2
LIC. OMAR AGUSTIN CAMARENA GONZALEZ
Delegado Federal de la SEMARNAT
en el estado de Nayarit

Avenida Allende 110 Oriente, piso 2
C. P. 63000, Tepic, Nayarit

PRESENTE

Anexo al presente oficio remito a usted en duplicado la concesiéon DGZ
favor de Inversora Inmobiliaria Club, S. A. de C. V. respecto de
833.81 m? de terrenos ganados al mar, ubicada en playa Flamingos,
de Banderas, estado de Nayarit, a efecto de obtener su apoyo
instrumento juridico, salvo que usted adviert?lalguna causa por la que
su entrega, conforme a lo dispuesto en el articulo 9 de la Ley Federal
Administrativo. Agradeceré que la concesion original sea entregada en
de 15 dias habiles posteriores a su recepcion.

En caso de ocupar la superficie en comento, la concesionaria debera
su entrega, las constancias de haber cubierto los pagos de derechos
aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre. Dichos docume
copia en papel bond del titulo debidamente flrmado de recibido por la be
ser remitidos a esta unidad administrativa dentro de los 5 dias habile
notificacion. Al notificar y entregar el presenté resolutivo, le solicito dar
mismo al municipio correspondiente para efectos del cobro de derechos

Le envio un cordial saludo.

ATENTAMENTE )
ECCION

LiC. CARLOS

Q.F.B. Martha Garciarivas Palmeros. Subsecretaria de Gest
Lic. Gabriel Mena Rojas.- Titular de la Unidad Coordinadora
Direccién General de impacto Ambiental y Zona Federal Ma
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714.1.9-36/2016

NMOBILIARIA CLUB,

Municipio: BAHiA DE BANDERAS

SEMARNAT @& =un
‘ b Vigencia: CINC® ANOS|

3 : Uso autorizado: EMB! =§]
SECRETARIA DE _ O ESE

MEDIO AMBIENTE ., ACTI
¥ RECURSOS NATURALES Uso fiscal: ORNA

Ciudad de México,

TiTULO DE CONCESION

QUE EL GOBIERNO FEDERAL POR CONDUCTO DE LA SEC

AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, A TRAVES DE LA DIRE(

ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTERO ﬂ

DE INVERSORA INMOBILIARIA CLUB, S. A DE C. V.

XXXIX de la Ley érganica de la Administracion Publica. Federal,
fracciones |, I y IX, 7 fracciones IVy V, 8, 11, 13, 16, 18, 19, 28 fraccio

fracmones 1,10, 1L IVyuItlmo parrafo, 74, 75, 76 77 fraccmnl 107 frac‘

de la Federacuon el 20 de mayo de 2004; 1, 2, 3, 5, 6, 7, 14, 23, 26, 27

44, 47, 50 y 55 del Reglamento para el Uso y Aprovechamlento d
Navegables Playas, Zona Federal Maritimo. Terrestre y Terrenos Ganados|al
8, 85y 86 de la Ley
mnnﬂo, Interior de esta

Secretaria, y de conformidad con el ACUERDO por el que se dan a cong cer lg

tramites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y. Recursos Natura
se indican, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de dicier
presente concesion al tenor de las siguientes bases y condiciones:

En lo sucesivo, en el texto de este lnstrumento a la Secretaria de Medl

sele denomlnara LA CONCESIONARIA

BASES

eslen
nbre d

l. LA CONCESIONARIA acredité su razén social y estar constituida

el Registro Publico de la Propiedad y del Comer0|o del estado de Pug
recibido el 16 de marzo de 2016 por esta Secretaria a través de las

Contacto Ciudadano de la Subsecretaria de Gestion para la Protecci6

le otorgara en concesion una superficie de 889.41 m? de terrenos ga

adps

IENTO DEL LUGAR
ENTO, SIN

S DE LUCRO

IAY 2017

ARIA DE MEDIO

itimo Terrestre y
is| fracciones VIl y
siones 1l y lil, 6
N, VyXill, 72, 73
Iy I, 119, 120,
n el Diario Oficial
5, 36, 38, 40, 42,

/Iar Territorial, Vias

Mar; 194-D, 232-

s formatos de los
las materias que’
e 2015, otorga la
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biental solicité se
al mar ubicada en

<o
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de los Cocoteros, fraccionamiento Flamingos, municipio de Bahia de
o de Nayarit, para uso de ornato.

- avenida. -Paseq
Banderas, esta

LA CONCESI
Couttolenc y Mg
en términos del
19 de diciemb
Notario Publjco
Para los efectcs de la presente concesion, LA CONCESIONARIA sefialé como domicilio
para oir y reg lbjlr notificaciones y recibir documentos el ubicado en avenida Ejército Nacional
'No. 678, |interigr 302, colonia Polanco Reforma, C. P. 11550, delegacién Miguel Hidalgo,
México, Distfito Federal Asimismo, se considerara como domicilio para los mismos efectos,
el lugar mat na de la presente concesion.

NARIA  promovi6 la solicitud de concesion por conducto de Jorge Carvallo
nuel Ariel Garzén Guapo, quienes acreditaron ser sus apoderados generales
testimonio notarial nimero 20,399 (veinte mil trescientos noventa y nueve) de
ie de 2007, otorgado ante la fe del Lic. Mario Evaristo Vivanco Paredes,
numero 67 (sesenta y siete) del Distrito Federal

No obstantelilo términos en que se formuld su solicitud, esta Direccién General de Zona
Federal Mar fti o0 Terrestre y Ambientes Costeros constatd que la superficie solicitada varia
en relacion gonfla resultante del analisis topografico, por lo que la superficie a concesionar es
la que se det Er ina en la.condicion primera del presente titulo. Asimismo, el uso solicitado se

clasifica en I)s érminos de la condlcmn primera del presente titulo.

Que de |la 1S I|C|tud que. dio origen al presente titulo, se concluye que el uso y
aprovechamiento que se pretende dar a la zona federal maritimo. terrestre, materia de esta
concesion, no se contrapone con el plan de desarrollo urbano de la region, de acuerdo con
la constanciE de uso de suelo con oficio DDUE/CONGRU/0044/2015, de 20 de octubre de

2015, emitida por la Direccién de Desarrollo Urbano, Ecologia y Ordenamiento Territorial del

H. Ayuntamientp Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit.

| _
Para el oﬁoréa iento del presente titulo, a fin de promover el aprovechamiento éptimo y
adecuado de lgs bienes federales materia del mismo, fueron considerados los planes y
programas (de| desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico, a través de las
correspondientgs constancias estatales o municipales. También, se consideré la satisfaccion
de los requerimjentos de la navegacion y el comercio maritimo, de la defensa del pais, del
impulso ajlas agtividades de - pesca y acuicultura, y del fomento de las actividades turisticas

-y recreativas, |y la proteccion a los recursos -naturales, mediante la valoracién de la
informacion d! cumentos que indicaron que con el otorgamiento del titulo se favoreceran
tales actividad ; ¥ por la consideracion de que la ausencia de elementos que indicaran

obstaculos o|ri | gos para dicha satisfaccion, permitia presumir favorable el otorgamiento del

titulo en cuestion.

En caso de|reyersion, ésta se valorara y determinara en términos del Capitulo VI de las
condiciones gelpresente titulo.

/
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ll. La solicitud de concesién fue presentada por escrito ante la Secre_tariﬁ, d
y en los términos de lo dispuesto por la ley de la materia y el reglamento

Esta concesidn se otorga al tenor de las siguientes:

PRIMERA.- La presente concesion tiene por objeto otorgar a LA CONCES
de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 833.81 m? (ochocie os
ochenta y un metros cuadrados) de terrenos ganados al mar ubicada |
municipio de Bahia de Banderas,
embellecimiento del lugar o esparcimiento, sin actividades de lucro,
de la determinacion del pago de los derechos que debera realizar LA C(
conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos VIQent
de ornato con las S|gwentes medidas y coordenadas:

CONDICIONES
CAPITULO ]
DEL OBJETO DE LA CONCESION

Cuadro de coordenadas de terrenos ganados al mar:

estado de Nayarit, exclusivam:

EXPED ENTE

1 .2‘

D

Se (
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eb
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435/NAY/2016
714.1.9-36/2016

damente firmada

condigno.

IONARIA el derecho
treinta y tres punto

playa Flamingos,

ente para uso de
Que para los efectos
DN

CESIONARIA, de
clasifica como uso

ZF16 467878 40 429(1443.11
ZF15 . 467876.28 429(1446.66
ZF14 467865.36 229(1470.40
ZF13 467857.80 22911484.62
ZF12 467848.67 22911496.13
ZF11 467838.73 2291511.89
_ZF10 467828.44 22911533.74 -
ZF9 467821.57 22911543.31
TGM25 467832.02 229(1549.12
TGM26 467846.84 229(1525.11
TGM27. 467855.94 22911501.39
. TGM28 467865.05 24291477.67
TGM - 467881.84 22911444.90
ZF16 467878.40 22911443.11

Superficie: 833.81 m?
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rdenadas a que se refiere el parrafo anterior concuerdan con la descripcion
aprobada por la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y

Los terrenos ganados al mar otorgados en concesién estan condicionados a los estudios

técnicos necesaric
base en los|articl

Reglamento|p
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s definidos por esta direccién para identificar y deslindar dichos terrenos, con
los 124 y 125 de la Ley General de Bienes Nacionales y el articulo 40 del
2| Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona

Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

1 presente concesion no crea derechos reales a favor de LA CONCESIONARIA,
xcl

isivamente el derecho de usar, ocupar y aprovechar los terrenos

_ CAPITULO I .
DE LA VIGENCIA DE LA CONCESION

conformidad con el articulo 9 de la Ley Federal de Procedimiento
piresente concesion se otorga por un término de cinco afios, contados a partir
su notificacion. :

ente concesion no se entendera prorrogada al término de su vigencia por el
ﬁle LA CONCESIONARIA continte ocupando el area y siga cubriendo el pago
rrespondientes.

CAPITULO Il
E LAS OBLIGACIONES DE LA CONCESIONARIA

CESIONARIA se obliga a ‘ :
camente el uso, aprovechamlento o0 explotacién consignado en la concesién.
reicio de los derechos consignados en la concesién en un plazo no mayor de

de realizar, sin previa autorizacién de LA SECRETARIA, cualquier acto que

|bje’to impedir el libre acceso al litoral y garantizar el libre transito por la playa

ederal maritimo terrestre, para cuyo efecto establecera accesos especificos con
jeto,
mignto de los accesos que se consideren necesarios.

en el entendido de que LA SECRETARIA podra determinar el

¢
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Vi.
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XV.

XVI.

16.27S.
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er
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Queda estrictamente prohi‘bido delimitar la'zona concesionada conj|ce
bardas, setos o cualquier otro elemento semejante que impida ¢l libre
I

del bien de uso comun, sin previa autorizacion de LA SECRETAF 1A
Tomar las medidas apropiadas para evitar la prohferacmn de fau
federal concesionada.
Coadyuvar con el gobierno federal en la preservacion del medio €colég

a

S

EXPED|ENTE:

435/NAY/2016
714.1.9-36/2016

rcas, alambradas,
transito peatonal

nociva en el area

co y la proteccion

al ambiente, asi como en las campaiias de limpieza y mejoramienta del ambiente de las

g

playas y de la zona federal maritimo terrestre que LA SECRETARIA im

plemente.

No permitir o tolerar en el area concesionada el establecimiento (de centros de vicio ni la

practica de actos que vayan contra la moral publlca y las buenas ,o$ tur,
No expender bebidas alcohdlicas.
No almacenar en el area concesionada ninguna sustancia u obje’to nfl
o peligroso, sin previa autorizacién de LA SECRETARIA y\ de
competentes..

artificiales sufra la propledad federal concesionada, tan luego 1949
ellas.

Permitir y brmdar el apoyo necesario para que LA SECRETARIA|re

nbres.

amable, explosivo
mas autoridades

jsas naturales o
conocimiento de

alice en cualquier

momento la delimitacién correspondiente y, en su caso, modifique|las coordenadas de

los vértices, rumbos y distancias del poligono.

Cumplir con las obligaciones que se establezcan a su cargo en la concesion.

Coadyuvar con LA SECRETARIA en la practica de las inspe .cibne's que ordene en
relaciéon con el area concesionada y, en consecuencia, permitir y otorgar las facilidades
necesarias al personal de LA SECRETARIA, asi como de‘ otras autoridades

competentes, a fin de facilitar las labores de inspeccion y vigila 'ICIa q|
dicha &rea concesionada, con el objeto de verlflcar el cabal cun
disposiciones legales aplicables.
No trasmitir a terceras personas los derechos de esta CjL:

esi
autorizacion de LA SECRETARIA.

Desocupar y entregar dentro del plazo establecido por LA SE
gue se trate en el caso de extinciéon de la concesmn

En relacién con el uso que se autoriza:

a) Cumplir con los ordenamientos y dlsp05|0|ones legales y admi ‘st'r

=3

f

E;TARiA las areas de
| A .

in

ue se realicen en
wplimiento de las

bn sin la previa

ativas de caracter

e las autoridades

competentes las licencias, concesiones, permisos o autorizacignes que en su caso

federal, estatal o municipal y, en tal virtud, gestionar y obt nar d

e 1

se requieran para realizar el uso o aprovechamlento de la pro
autoriza en el presente titulo. |
b) Conservar en 6ptimas condiciones de hlglene el area concesjon
c) Abstenerse de llevar a cabo cualquier tipo de construccion, y s-

eﬁad federal que se

d). Abstenerse de llevar a cabo cualquier tipo de actividad rela on da con la superficie

concesionada que le genere ingresos directa o indirectam nte o
terceros, sin la previa autorizacion para modificar las basgs |y

por conducto de
condiciones de la
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i6n otorgada por LA SECRETARIA, asi como la previa autorizaciéon de las
ades competentes.
de realizar descargas residuales al mar o] dentro de la superﬂme

conces
- autorid
XVII. Abstenerse
concesionac

XVIL. No se per
superficie goncesionada. -

CAPITULO IV ,
DEL PAGO DE DERECHOS

" SEXTA.- LA} CONCESIONARIA debera pagar ante la autoridad fiscal correspondiente los.
derechos en los terminos que sefale la Ley Federal de Derechos vigente con base en el uso
fiscal otorgado en el presente instrumento.

SEPTIMA.- LA SE CRETARIA podra requerir en cualquier momento a LA CONCESIONARIA la
documentacionqye acredite el pago de los derechos a los que se refiere la condicion sexta del
presente titulo. .

| CAPITULO V
DE LA EXTINCION

OCTAVA.- La p’re ente concesion se extlngue por:
©a) Venc mnen de su término.
b) Renuncia fe LA CONCESIONARIA ratificada ante la autoridad.
¢) Desaparicipn de su finalidad o del blen objeto de la concesion.
d) Revocauo caducidad y nulidad.
. e) Decléra Cio de rescate. '
f) Disolucién liquidacién de LA CONCESIONARIA
g) Cuando se afecte la seguridad nacional, o
h) Cual uu=ra otra prevista en las leyes, reglamentos dlsposwlones administrativas o en la
concesion misma, que a jUICIO de LA SECRETARIA haga imposible o mconvemente su

continua CI |n

NOVENA.- eran tausas de revocacion:” ‘ ‘
a) Dejar de cumplir con el fin para el que fue otorgada la presente concesion.
b) Dar al bien objeto de la concesidon un uso distinto al autorizado o no usar el bien, de
acue?do;cjn lo dispuesto en la Ley General de Bienes Nacionales y/o el Reglamento
~ para el |Uso y -Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona

oL
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Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

c) Dejar de pagar oportunamente los derechos que determine la autpridad
d) Ceder los derechos u obligaciones derivadas del titulo de| conc

arrendamiento o comodato fracciones del inmueble concesion adc
autorizacion respectiva.
e) Realizar obras no autorizadas.
f) Dafiar ecosistemas como consecuencia del uso y aprovechamiernto
concesion.

|
|
|
g) El lncumphmlento de cualquiera de las condiciones de la presente conc

DECIMA.- Es causa de caducidad no utilizar los bienes objeto de la presente ¢

de ciento ochenta dias naturales consecutivos.

DECIMA PRIMERA.- Son causas de nulidad:
a) Que la presente concesion se haya expedido por error. i

b) Que la presente concesién se haya expedido con violacion ajlo:
General de Bienes Nacionales y/o el Reglamento para el Uso ty 4

Ganados al Mar, y demas ordenamientos legales aplicables.

c) Que la presente concesién se haya expedido considgrandc
documentacién proporcionada con error, dolo o falsedad por LA CONC|

_ |
DECIMA SEGUNDA.- Son causas de rescate de la presente conceﬁgén

articulo 19 de la Ley General de Bienes Nacionales y 50 del Reg
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Fe
y Terrenos Ganados al Mar.

ern

~ CAPITULO VI
DE LA REVERSION

, |

A . v » r \
DECIMA TERCERA.- Al término del plazo de la presente concesion o de |
su caso, las obras e instalaciones permanentes ubicadas en el inm Jel‘:
revertiran a favor de la Nacién. - ‘

DECIMA 'CUARTA.- Lavs’obra_s e instalaciones que se realicen en el ar aa§
autorizacion de LA SECRETARIA, se perderan en beneficio de la Nacion.

del

Apri
Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimjo er

men
al N

D

di

ia

e

CcO

/6Z .. 7

435/NAY/2016

714.1.9-36/2016

fiscal.
esiobn o dar en
in contar con la

bien objeto de la

esion.

oncesion por mas
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ovechamiento del
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informacién o
ESIONARIA.
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CAPITULO VIl
DE LA RECUPERACION DE INMUEBLES

DECIMA QUINT - LA SECRETARIA, independientemente de las acciones en la via judicial,

podra llevar|a cablo el procedimiento administrativo tendiente a recuperar la posesion del bien
~ inmueble ot rgiad en concesién cuando LA CONCESIONARIA no devolviere el bien al concluir

la vigencia de este instrumento o cuando le dé un uso distinto al autorizado, sin contar con la

autorizacién |previa o cuando no cumpla cualquier otra obligacién consignada en la presente
© concesion. :

CAPITULO VII
DE LAS ESTIPULACIONES FINALES

DECIMA SEXTA. Los gobiernos extranjeros no podran ser socios ni constituir a su favor ningun

derecho sobre|esfa concesion. Los actos realizados en contravencién a esta condicion son

nulos de pleno detecho y los bienes y derechos que hubiesen adquirido por virtud de tales actos
- pasaran a beneficio de la Nacion, sin ulterior recurso.

DECIMA SEPTIM A.- El presente titulo se otorga sin perjuicio de las concesiones, licencias,
permisos o‘ gutarizaciones que LA CONCESIONARIA requiera de otras autoridades
competentes parajcumplir con el objeto de esta concesion.

DECIMA QCTA
CONCESIONARIA
un plazo no mayo
los interesados| los
que las partes pre
en cuyo caso el ad
DECIMA NOVENA.
concesion se regira con apego a Ia Ley General de Bienes Nacnonales y el Reglamento para el -
Uso y Aprovechami
Terrestre y Terren

A.- Para el eventual caso de sobreposicién- de limites entre LA
y otros concesionarios o permisionarios, LA SECRETARIA determinara en
de noventa dias naturales, contados a partir de la deteccion o del reclamo de
nuevos limites con estricto apego a la equidad. Lo anterior sin demérito de
iamente arreglen sus diferencias bajo la coordinacion de LA SECRETARIA
erdo o convenio formara parte integrante del presente titulo.

bs Ganados al Mar, y demas disposiciones Iegales apllcables

cual debera |sef interpuesto en un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a
aquél en que surta efecto su notificacion, debiéndose presentar ante la autoridad que emitio el

presente acto. : » ' /
A | i '

VIGESIMA.- L3 pysente resolucion puede ser impugnada a través del recurso de revision, el
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6.2

3, f

VIGESIMA PRIMERA.- En cumplimiento a lo establecido en el articulo

" que el expediente 435/NAY/2016 se encuentra para su consulta en las of
ita
[

General de Zona Federal Maritimo Terrestre'y Ambientes Costeros
223, colonia: Anahuac, C.P. 11320, delegacién Miguel Hidalgo, Ciudad

EL DIRECTOR GENERAL DE ZQNA FEDE
Y AMBIENTES\CO

LIC. CARLOSSANCHEZ GASCA

LA CONCESIONARIA ]
ACEPTA LAS OBLIGACIONES DE ESTE Ti

INVERSORA INMOBILIARIA CLUB, S. A. DE
APODERADOS GENERALES

JORGE CARVALLO COUTTOLENC Y MANUEL ARIEL (EBAIRZ
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714.1.9-36/2016

cién XIV de la Ley

Federal de Procedimiento Administrativo, se hace del conocimiento diLA CONCESIONARIA

as de la Direccién
Ejército Nacional
ico.
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