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TUCION DE

BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO 77412006 present6 .
solicitud de cesion de derechos y obligaciones derivados del Titulo de Concesion No| D(‘EZF -450/09, en favor de
BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANOA MULTIPLE, GRUPO

FINANCIERO BANORTE, FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO 745281. }

\

Al respecto, anexo al presente sirvase encontrar original de las resoluciones administrativas
defecha 9 4 ABR 2007,y 277 12017,defecha 2 4 ABR 20)7 bor medio ¢
se AUTORIZA la CESION de los derechos y obligaciones del Titulo de Concesion refendo y se MOD
BASES del mismo respecto de la nueva concesionaria, para todos los efectos legales a que haya
por la cual se solicita de su valioso apoyo, a efecto de que se proceda a la entrega de ambos prov
que se percate de la existencia de alguna causa debidamente justificada que lo impida.

No omito referir que previo a la entrega de las resoluciones referidas, se deberan présentar las
respectivas donde se demuestre haber cubierto el pago de derechos a que se refiere la fraccion |l
194-D de la Ley Federal de Derechos, por concepto de la cesion de la concesion entre particulares.

Asimismo agradeceré a Usted hacer llegar a la brevedad posnble aesta Dlreccmn General unaveze
notificaciones que nos ocupan, las constancias de notificacién en original para que esta
expedlente administrativo respectivo.

S sean agre
constancias que integran

Sin otro particular aprov

LQV/JﬂC- ‘

376

12017,
e las cuales
FICAN LAS
lugar; razén
eidos, salvo

constancias
| del articulo

fectuada'las
2gadas a las
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C. A‘ 16 275.714.1(11-253/2008
BITACORA 09/KW-0019/01/16

‘ |
ASUNTO: CESION DE DEREC‘HOS Y OBLIGACIONES
' DEL TiTULO DE}CONCESION DGZF-450/09 -

RESOLUCIONNo. 376 12017

Ciudad de México,a 2 4 AB:R 2017

Visto para resolver la solicitud de autorizacion para la cesion de derechos y obligacionés derivados del Titulo de
Concesion DGZF-450/09. : |

RESULTANDO

PRIMERO.- Que el 13 de mayo de 2009, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de
la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, expidio a favor de BANCA MIFEL,
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, FIDUCIARIOEN EL FIDEICOMISO
77412008, el Titulo de Concesion DGZF-450/09, otorgandole el derecho de usar, ocupary| apr‘ovechar ur‘la superficie
de 2,502.23 m? de zona federal maritimo terrestre, localizada en la carretera federal 307 km 299, fraccion 2,
subfraccion 2, lote 1, Playa del Carmen, municipio de Solidaridad, estado de Quinfanz‘:i Roo, exclusivamente.
para uso de ornato, y que para la determinacion del pago de derechos, de conformidad con‘ el articulo232-C de la
Ley Federal de Derechos, se clasifico como uso ornato; con una vigencia de 15 afios, cont?dos a partir del dia 21

de agosto de 2009. _ .

SEGUNDO.- Que con fecha 25 de enero de 2016, el C. JAIME FERNANDO MANUEL MACEDO DIAZ, en su
carécter de apoderado de BANCA MIFEL, S.A,, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FITJANCIERO
MIFEL FIDUCIARIO EN EL'FIDEICOMISO 774/2006, presentd por escrito ante esta Dlreccpn Genera} |la solicitud
de cesion de derechos y obligaciones de fa Concesién DGZF-450/09, a favor de BANCO MERCANTIL DEL
NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO LBANORTE
FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO 745281, por lo que esta autoridad procede a emitir Ia presente Resolucion; y

CONSIDERANDDO

Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver el presente procedimiento administrativo

l. Que la Direccin General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de |a Secretaga de Medio
de la Cesnon de Ia totalldad de derechos y obhgacnones del Titulo de ConceSIon en cuest on, toda vez que esta
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autoridad ejerce los derechos de la nacion en todo el territorio nacional donde se ublquen la zona federal maritimo
terrestre, las playas maritimas, los terrenos ganados al mar o cualquier otro depésito de aguas maritimas, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 14, 16, 27, 28 y 90 de la Constitucion Polmca‘de los Estados Unidos
Mexicanos; 10, 20 fraccién |, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones L VIITy XXXIX de la Ley Organlca de la Administracion
Publica Federal; 1, 3, 4, 5, 6 fracciones I, II, X, y XX, 7 fracciones IV y V, 8, 9, 11, 13, 16, 17 28 fracciones I, 11, Il
V, Vily Xill, 72 fracciones |, II, Ill, V, 73, 77 fraccién Il, 119, 120 y 125 de la Ley General de Bienes Némonales 1,
2,3,8,9,13,14, 15, 15-A, 16, 19, 20, 35, 36, 38, 42y83 de la Ley Federal de Procedlmlento Adminstrativo; 1°,
3°,4°,5°,6°,7°, 26, 28, 29, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento para el Uso yAprovechamlento del Mar Territorial,
Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccion IV y XXIil, 3,
18, 19 y 31 fracciones |, XIV, XV y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medlo Ambiente 'y Recursos -
- Naturales; y el Acuerdo por el que se dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican; publlcado en el Diario Oficial de la
Federacion el 15 de diciembre de 2015. ‘ : o

II.- Que de conformidad con el articulo 77 de la Ley General de Bienes Nacionales, los Tltulares de una Concesidn

de zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o ‘a cualquier otro deposﬂo formado por aguas
maritimas, pueden ceder a una tercera persona, los derechos y obligaciones derivados de Ia\ ConceSIon‘ que les fue
otorgada, siempre y cuando cuenten con la autorizacién previa de esta autoridad, ello por ser la d‘ependenma
administradora de los mmuebles sefialados anteriormente; por lo que esta autoridad tlene Ia‘facultad para autorizar
a los-Concesionarios dicha cesion, siempre y cuando retinan los requisitos establec;dos en el artl‘culo 37 del
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas 7ona Federal Maritimo

Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, ya que dichos preceptos a la letra establecen:

Ley General de Bienes Nacionales

“ARTICULO 77.- Las dependencias que otorguen concesiones, podran autorizar a los concesionarios
para: : .

1.- Dar en arrendamiento o comodato fracciones de los mmuebles federales conces:onadcs siempre
que tales fracciones se vayan a utilizar en las actividades relacionadas directamente con las que son
materia de las propias concesiones, en cuyo caso el arrendatario o comodatario seqa rc?sponsable
solidario. En este caso, el concesionario mantendra todas las obligaciones derivadas de la concesion, .
y , ~ \ |
I1.- Ceder los derechos y obligaciones derivados de las concesiones, siempre que el cesionario retina
los mismos requisitos y condiciones que se hubieren tomado en cuenta para su otorqa}niento.

Ejército Nacional No. 223, Colonia Andhuac, Delegacién Miguel Hidalga, Codigo Postal 11320, Ciudad de México. N e
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La autorizacion a que se refiere este articulo deberé obtenerse por el concesionario, prewamente ala
realizacion de los actos jur/dlcos a que se refieren las fracciones anteriores. '

Cualquier operacién que se realice en contravencion de este articulo seranula y la debendencia que
hubiere oforgado la concesion podré hacer efectivas las sanciones econdmicas brev'stas en la
concesion respectiva o, en su caso, revocar la misma, conforme a los lineamientos que para tal efecto
emita la Secretaria.

Para aplicar las sanciones econbmicas a que se hagan acreedores los concesionariés por permitir,
sin la autorizacion respectiva, que un tercero use, aproveche o explote inmuebles sujétos al régimen
de dominio piblico de la Federacion, se deberan tomar en consideracion las cant/dades que aquellos
hayan obtenido como contraprestacion.” : }
: f i
Reglamento parael Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables Playas Zona

Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar ' o ;

“ARTICULO 37.- La cesion de derechos y obligaciones derivado’s de las concesiones a que se refiere
" este Reglamento, podra ser autorizada por la Secretaria, siempre y cuando se cump/an Ios siguientes
reqUISItos |

I. Que el cedente esté al corriente del pago de los derechos sefialados en la concesion otérgada;
1. Que el cedente hubiere cumplido con las obligaciones sefialadas en la concesion otbrg%da;

lll. Que el cesionario retna los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el otorgamiento de
la concesion respectiva; para ello las empresas pertenecientes -al mismo grupo o sean filiales se
entendera que retinen los mismos requisitos; ,

V. Que la zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otfo d\epésito de
aguas maritimas que estuweren concesionados, no estén su1etos a resolucion admln/strat/va 0
judicial; y - :

V. Que fa continuidad del uso, aprovechamiento o explotacion para el que fue conoesionada el area
en cuestion, sea congruente. con las determinaciones del programa maestro | de control y
aprovechamiento de la zona federal.”

ML Que tomando en consideracién que el dia 25 de enero de 2016, el C. JAIME FERNANDO MANUEL MACEDO
DIAZ, en su caracter de apoderado de BANCA MIFEL, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO MIFEL FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO 774/2006, presento por escrlt‘o ante esta Direccion

EjerCIto Nacional No 223 Coloma Anahuac, Delegac:on Mlguel Hldalgo Codlgo Postal 11320 Cludad de México.
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General, la solicitud de cesion de derechos y obligaciones de la Concesion DGZF- 456/09 en favor|de BANCO
MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE ‘GRUPO FINANCIERO
BANORTE, FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO 745281, se procede a reahzar un ana|13|s deI expediente en el que
se acta, constatandose lo siguiente: - L R \ 1

MA’T |

N

A. El 13 de noviembre de 2009 1a Secretaria de-Medio Ambiente y Recursos Naturales, por
conducto de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestres y Amb’;ien‘tes Costergs -
expidio a favor de BANCA MIFEL, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO MIFEL, FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO 774/2006, ¢! Titulb d‘e Concesign
DGZF-450/09, con una VlgenCla de 15 afios contados a partlr del 21 de agosto iie 2009, por

lo que actualmente se encuentra- VIgente :
. |
N

-B. Lasolicitud que da origen a la presente autonzamon fue. suscnta de pufio y ietra p‘or C. JAIME
FERNANDO MANUEL MACEDO DIAZ, en su caracter de apoderado de BANCA MIFEL
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, FIDUCIARIb
EN EL FIDEICOMISO 77412006, Titular de la Concesion DGZF- 450/09 lo que implica lu
voluntad.y deseo de ceder los derechos y obligaciones derlvadas del Titulo antes refendo

C. Queen el expedlente en estudlo obra copla de la.declaracion de pago de derechos por el
monto de $2,218.00 M.N., por coricepto de recepcion y estudio de la-solicitud de cesion de
derechos y obhgamones de la concesidn, en términos del articulo 194-D fraccum | de la Ley
Federal de Derechos vigente. ‘

D. ' Que BANCA MIFEL, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPL_E, GRUPO F NANCIERP

MIFEL, FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO 774/2006, se encuentra al corriente
los derechos por concepto de uso y aprovechamiento de la superﬂcne

del pago de
que le fue

concesionada, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos

Que BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCIQN
ML’JLT!PLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, FIDUCIARIA EN EL FIDEICQM
reline los mismos requisitos que se tomaron en cuenta para el otorgamiento ¢ de

DE BANCA
SO 745281
a concesdn

respectiva, a cuyo efecto presento copia certificada de la escritura publica nimero 76,544
(setenta y seis mil quinientos cuarenta y cuatro) de fecha 19 de noviembre de 201
ante la fe del Lic. Luis Miguel Camara Patron, Notario Pablico NGmero. tremta de Cancin
Quintana Roo, en el que se hace constar el Contrato Irrevocable de Fideicomiso %

0miso es

Administracion y Medio de Pago (el nimero asignado por el Fiduciario al Fideic

4 levantada

Ejército Nacional No. 223, Colonia Andhuac, Delegacién Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciuddd de México.
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745281); asimismo Rodolfo Meda Pefia en su caracter de apodérado de dicho Banco
suscribio la solicitud de Cesion, lo que implica su aceptac;on dela totalldad de los Derechos
y Obhgamones que se solicita ceder.

F. Que la superflc;le concesmnada actualmente no se encuentra SUJeta a resolucion
administrativa o judlmal

G. Que de conformidad con la Congruenma de uso de suelo orlglnalmente presentada por
BANCA MIFEL, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FlNANCII—RO MIFEL,
FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO 774/2006 el uso de ornato que tiene autc rizado, esta
permitido. ‘

Con base en las consideraciones sefialadas anteriormente y en virtud de no existir elemento‘s que pudieran indicar
algin incumplimiento de- las bases, condiciones y obligaciones a Que se encuentre SUJeto PANCA M‘FEL SA,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO
77412006, desde el momento de la entrega del Titulo de Concesién que nos ocupa, esta auto‘ndad atendiendo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que rigen la actuamon administrativa de
conformidad con el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume que ala fecha ha cumplido
con todas y cada una de sus obligaciones derivadas de los instrumentos normativos com'q loison la Ley General de
Bienes Nacionales, el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asi como aquellas derivadas del p;rop‘i'o Titulo de Concesion

DGZF-450/09.

Sin que sea dbice lo anterior, para que en su caso se le soliciten las constancias que acreditqn las manifestaciones
~ que bajo protesta de decir verdad indicd en su solicitud, o bien para que, en caso fdevénc‘on.trar irregularidades,
esta Secretaria se vea en la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar los procedimientoé y, en general, actuar en
los términos que el marco normativo aplicable ie permita o bien solicitar la documentamon necesaria para la debida
integracion del expedlente respectivo. ' '

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natu rales, a través de esta
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; ‘ ‘

RESUELVE

Ejército Nacional No. 223, Colonia Andhuac, Delegacién Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad de México.
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PRIMERO.- Se autoriza a BANCA MIFEL, S.A,, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
MIFEL, FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO 774/2006, ‘ceder en favor de BANCO MERCANTIL DéL NORTE,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BANORTE Fi?UCIARIA
EN EL FIDEICOMISO 745281 el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie| de‘Z 502.23 | 2 de zona
federal maritimo terrestre, localizada en la carretera federal 307 km 299, fraccion 2, subfracclon 2, lote 1, Playa
del Carmen, municipio de Solidaridad, estado de Quintana Roo, exclusivamente para uso de ornato, y que
para la determinacion del pago de derechos, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos,
se clasificd como uso ornato. ‘ i

SEGUNDO [Emitase en acto diverso la modificacion a las bases y condi‘cionés del Titulo de‘ Concesion D ‘ ZF-450/09
aefecto de tener como concesionario a BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO 74é281 en su

sentido mas amplio y para todos los efectos legales a que haya lugar. ‘_ |

TERCERO.- Se hace del conocimiento de BANCA MIFEL, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO MIFEL, FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO 774/2006, que queda a su cargo ‘el cumplimiento de las
obligaciones establecidas en el Titulo de Concesion DGZF-450/09 hasta en tanto surta efectos la resolucion de
modificacion a las bases aque se reflere el Resolutlvo mmedlato anterior.

CUARTO.- Por concepto de “cesion de la concesion entre partlculares debera reallzarse ante la autoridad fiscal
correspondiente el pago de derechos de conformidad con lo dispuesto por el articulo 194 D fraccion Il de la Ley
Federal de Derechos y acreditar ante esta autoridad el pago realizado. ‘

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Admmlstrativo notifiquese
la presente resolucion a BANCA MIFEL, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO
MIFEL, FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO 774/2006, cedente del Titulo de Concesnon DGZF-450/09, por
conducto de su apoderado el C. JAIME FERNANDO MANUEL MACEDO DIAZ y/o aisu:s autorizados los CC.
Maria Guadalupe Martinez Gonzélez, Pedro R. Martinez y Goycoolea, Maria Elodia Gonzélez Frias, Paola Salazar
Banderas, Hugo Carlos Garcia Jimenez y Patricio Rafael Bemal Vargas, en el tlimo dorﬁncnl 0 senalad? para tales
efectos, mismo que se ubica en calle Bahamas, manzana 3, lote 5, supermanzana 312, Fraccionamiento
IslAzul, C.P. 77500, Cancun, mu'nici‘pio de Benito Juarez, estado de Quintana Rod, con fundamento en los
articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Admlmstratlvo se habilitan Ios dlas y horas héabiles necesarios
para el desahogo de dicha dlllgenCIa ' ~

SEXTO.- La presente resolucién administrativa, conforme a lo establecido en los articulés 33, 85 y 8? de la Ley
~ Federal de Procedimiento Administrativo, puede ser |mpugnada a través del recurso de | rewsmn o intentar la via

jUI‘ISdICCIOHaI que corresponda - : n
\
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C.A: 16.27S.714.1)11-253/2008
BITACORA 09/KW-0019/01/16

SEPTIMO.- En atencion a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace del conocimiento del solicitante que el expediente que se resuelve, se encuentra para su
consulta en las oficinas que ocupa esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y| Ambientes
Costeros; sita en Ejército Nacional nimero 223, Colonia Anahuac, Delegamon Mlguel Hidalgo, Codigo Postal
11320, Ciudad de México. ' '

Asi lo resolvié y firma:

EL DIRECTOR GENERAL

LIC. CARLOS_ SANCHEZ GASCA.

LQVIJANC

Ejército Nacional No. 223, Colonia Anahuac, Delegacién Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudéd de México.
Tel. (55) 5624-3400 Ext. 23505 www.semarnat.gob.mx
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