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|. Nombre del area que clasifica.

Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros

II. Identificacion del documento del que se elabora la versién
publica

Version Publica de la presente autorizacién, corresponde a la
Solicitud de Cesién de Derechos de la concesion, o Arrendamiento
o Comodato de una fraccién de la superficie concesionada, cuyo

numero de identificacién se encuentra en el encabezado de la
misma.

Il. Partes o secciones clasificadas.
Domicilio Personal

IV. Fundamento legal.

La informacién sefialada se clasifica como confidencial con
fundamento en los articulos 113 fraccién | de la LFTAIP y 116
primer parrafo de la LGTAIP.

Razones. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular del area.
Dr. Jorge Ivan Caceres

—VLF ime esion de Comité donde se

sion publica.

Resolucién 114/2018/SIPOT, en la sesién celebrada el 8 de octubre
de 2018.
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OF. N° SGPA-DGZFMTAC-S 326 12017

Ciudad de México, a 2 5 0CT 2017

DR. JORGE IVAN CACERES PUIG.
Delegado Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Baja California Sur.

Melchor Ocampo N° 1045, Col. Centro

C. P. 23000, La Paz, Baja California Sur.
PRESENTE

Me refiero al expediente administrativo al rubro citado, dentro del cual la empresa PROPIEDADES LA JOLLA, S.
DE R.L. DE C.V., presentd Solicitud de Cesion de Derechos respecto del Titulo de Concesion N° DGZF-1270/06,
en favor de la empresa ICD SITRA, S.A. DE C.V.

Al respecto, anexo al presente sirvase encontrar en original con firma autografa, las Resolumones Administrativas
N 1263 1017,defecha 2 5 OCT 2017.yn 4264 12017, defecha 9

por medio medio de las cuales se AUTORIZA la CESION de los derechos de la Concesion referlda y]a- sng?se
MODIFICAN LAS BASES de la misma respecto del nombre del nuevo Concesionario, para todos los efectos
legales a que haya lugar; razon por la cual se solicita de su valioso apoyo, a efecto de que se proceda a la entrega
de ambos proveidos, salvo que se percate de la existencia de alguna causa debidamente justificada que lo impida.

- Finalmente, mucho agradeceré que en apoyo a esta Direccion General, las constancias de notificacion y/o entrega,
sean turnadas a esta unidad administrativa dentro de los 5 dias posteriores a su notificacion.

Sin otro particular aprovedfp la ocasion para enviarle un afectuoso saludo.

ATENTANMENT
EL DIRECTO

LIC. CARLOS SANCHEAGASCA.

Tel. {55) 5624-3400 www.semarnat.gob.mx
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ASUNTO: CESION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES
DEL TITULO DE CONCESION N° DGZF-1270/06.

RESOLUCIONN® 1283 12017

Enla Cudad deMéxco.a 9 g oy 2017

Visto para resolver la solicitud de autorizacion para la cesion de derechos y obhgacnones denvados del
Titulo de Concesion N° DGZF- 1270/06.

RESULTANDO

PRIMERO.- EI 30 de noviembre de 2006, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por
conducto de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestres y Ambientes Costeros expidio a
favor de la empresa PROPIEDADES LA JOLLA, S. DE R.L. DE C.V,, el Titulo de Concesion N° DGZF-
1270106, otorgandole el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 2,439.31 m2 de zona

- federal maritimo terrestre, localizada en Costa Azul, Localidad de San José del Cabo, Municipio de Los
Cabos, Estado de Baja California Sur, para uso de Proteccion, lo cual inicamente le permite realizar
los actos materiales y/o juridicos necesarios para mantener la superficie concesionada en el estado
natural en que se encuentra al momento de conceSionarse, asi como el libre transito a través de la

'misma; no autorizandosele la instalacion de elemento alguno; la realizacion de construccion
alguna; la realizacion de actividad alguna; ni la prestacion de servicios de ningiin tipo, sean o no de
lucro; y que para la determinacion del pago de derechos, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley
Federal de Derechos, se clasifica como uso de Proteccion; con una vigencia de 15 afios, contados a partir
del 13 de junio de 2007. :

SEGUNDO.- Que con fecha 23 de septiembre de 2016, el Lic. Arturo Vizcarra Esparza, Representante
Legal de la empresa PROPIEDADES LA JOLLA, S. DE R.L. DE C.V., presenté ante la Subsecretaria de
Gestion para la Proteccion Ambiental de esta Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, la
solicitud de Cesion Derechos y Obligaciones derivados del Titulo de Concesion N° DGZF-1270/06, a favor
de la empresa ICD SITRA, S.A. DE C.V,, por lo que esta autoridad procede a emltlr la presente
Resolucién, y

CONSIDERANDO

. Que la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria de
edio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver el presente procedimiento
ministrativg.del Cesion de la totalidad de derechos y obligaciones del Titulo de Concesién en cuestion,
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toda vez que esta autoridad ejercer los derechos de la nacion en todo el territorio nacional donde se
ubiquen la 'Zona Federal Maritimo Terrestre, las Playas Maritimas, los Terrenos Ganados al Mar o
cualquier otro depdsito de Aguas Maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 14, 16, 27,

- 28y 90 de-la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 1°, 2° fraccion |, 14, 16, 26 y 32 BIS
fracciones I, Vil y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; 1, 3, 4, 5, 6 fracciones |,
I, IX, y XXI, 7 fracciones IV y V, 8, 9, 11, 13, 16, 17, 28 fracciones I, II, lll, V, VIl y XHlI, 72 fracciones |, I, lil,
V, 73, 77 fraccion II, 119, 120 y 125 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9, 13, 14, 15, 15-

A, 16,19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°,
26, 28, 29, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados.al Mar; 1, 2 fraccion IV y XXIII,
3, 18, 19 y 31 fracciones I, XIV, XV y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales; y del Acuerdo por el que se dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de fa
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 15 de Diciembre de 2015.

II.- Que de conformidad con el articulo 77 fraccion Il de la Ley General de Bienes Nacionales, los Titulares
de una Concesion de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados' al Mar o a cualquier otro
depdsito formado por aguas maritimas, pueden ceder a una tercera persona, los derechos y obligaciones
derivados de la Concesion que les fue otorgada, siempre y cuando cuenten con la autorizacion previa de
esta autoridad, ello por ser la dependencia administradora de los inmuebles sefialados anteriormente; por
lo que esta autoridad tiene la facultada para autorizar a los Concesionarios dicha cesion, siempre y cuando
se relinan los requisitos establecidos en el articulo 37 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del
Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, ya
que dichos preceptos a la letra establecen: . :

Ley General de Bienes Nacionales

“ARTICULO 77.- Las dependencias que otorguen conceSIones podran autorizar a los
concesionarios para:

1.- Dar en arrendamiento o comodato fracciones de los inmuebles federales concesionados,
siempre que tales fracciones se vayan a utilizar en las actividades relacionadas directamente
con las que son materia de las propias concesiones, en cuyo caso el arrendatario o
comodatario sera responsable solidario. En este caso, el concesionario mantendra todas las
obligaciones derivadas de la concesion, y

.- Ceder los derechos y obligaciones derivados de las concesiones, siempre que el
cesionario redna los mismos requisifos y condiciones que se hubleren fomado en cuenta
para su otorgamiento.

La autorizacién a que se refiere este articulo debera obtenerse por el concesionario,
previamente a la realizacion de los actos juridicos a que se refieren las fracciones anteriores.

Ejército Nacional No. 223, Col. Andhuac, C.P. 11320, Delegacién Migue! Hidalgo, México, Distrito Federal
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Cualquier operacion que se realice en contravencion de este articulo sera nula y la
dependencia que hubiere oforgado la concesion podra hacer - efectivas las sanciones
econdmicas previstas en la concesion respectiva o, en su caso, revocar la misma, conforme
a los lineamientos que para tal efecto emita la Secretaria.

Para aplicar las sanciones econémicas a que se hagan acreedores los concesionarios por
permitir, sin la autorizacion respectiva, que un tercero use, aproveche o explote inmuebles
sujetos al régimen de dominio pablico de la Federacion, se deberan tomar en consideracion
las cantidades que aquellos hayan obtenido como contraprestacion.” '

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

“ARTICULO 37.- La cesion de derechos y obligaciones derivados de las concesiones a que
se refiere este Reglamento, podré ser autorizada por la Secretaria, siempre y cuando se
cumplan los siguientes requisitos:

I. Que el cedente esté al corriente del pago de los derechos sefialados en la concesion
oforgada;

Il. Que el cedente hubiere cumplido con las obligaciones sefialadas en la concesion
oforgada,

Ill. Que el cesionario retina los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el
otorgamiento de la concesion respectiva; para ello las empresas pertenecientes al mismo
grupo o sean filiales se entendera que retinen los mismos requisitos;

IV. Que la zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro
depésito de aguas maritimas que estuvieren concesionados, no estén su1etos a resolucion
~ administrativa o judicial; y

V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento o explotacién para el que fue concesionada
el &rea en cuestion, sea congruente con las determmaC/ones del programa maestro de
control y aprovecham/ento de la zona federal.”

kl Que tomando en consideracion que el dia 23 de septiembre de 2016, la empresa PROPIEDADES LA
OLLA, S. DE R.L. DE C.V., present6 ante la Subsecretaria de Gestién para la Proteccion Ambiental de
lta Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, su solicitud de autorizacion para Ceder los
rechos y Obligaciones derivados del Titulo de Concesion N° DGZF-1270/06, en favor de la empresa ICD
TRA, S.A. DE C.V., se procede a realizar un analisis del expediente en eI que se actua constandose lo

siiguiente:
=

Ejército Nacional No. 223, Col. Anahuac, C.P. 11320, Delegacion Miguel Hid'algo, Meéxico, Distrito Federal
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SECRETARIA DF

A. E!'30 de noviembre de 20086, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por
conducto de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestres y Ambientes
Costeros, expidio a favor de la empresa PROPIEDADES LA JOLLA, S. DER.L. DE C.V,,
el Titulo de Concesion N° DGZF-1270/06, con una vigencia de 15 afios contados a partir
del 13 de junio de 2007, por lo que actualmente se encuentra vigente.

B. La solicitud que da origen a la presente autorizacion fue suscrita de pufio y letra por el Lic.
Arturo Vizcarra Esparza, representante legal de la empresa PROPIEDADES LA JOLLA,
S. DE R.L. DE C.V., personalidad que acredita mediante Instrumento Notarial N° 5,400,
Tomo XVI, libro Cuarto, en Guadalajara, Jalisco; de fecha 12 de Enero de 2016, ante la
Fe del Licenciado Agustin Ibarra Garcia de Quevedo, Notario Publico N° 17, de
Tlaquepaque, Jalisco, lo que implica su voluntad y-deseo de ceder los derechos y
obligaciones derivadas del Titulo antes referido.

C. Que en el expediente en estudio obra copia de la declaracion de pago de derechos por el
monto de $4,533.00 M.N., por concepto de recepcion y estudio de la solicitud de cesién de
derechos y obligaciones de la concesion, en términos del articulo 194-D fraccion | de la
Ley Federal de Derechos vigente.

D. Que la empresa PROPIEDADES LA JOLLA, S. DE R.L. DE C.V,, se encuentra al
corriente del pago de los derechos por concepto de uso y aprovechamiento de la superficie
que le fue concesionada, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de
Derechos, segun se acredita con:

1. Copia Simple de Constancia de fecha 06 de julio de 2016, por la cual la Direccion

Municipal de Ingresos de la Tesoreria General Municipal del H. XII Ayuntamiento de

- Baja California Sur, Los Cabos, Certifica haber realizado una exhaustiva y minuciosa

revision de los registros de pagos respecto a los ejercicios fiScaIes‘ de 2011 a la fecha,

" de la empresa PROPIEDADES LA JOLLA S. DE R.L. DE C.V., encontrandose al

corriente en el pago de derechos federales por uso y goce de zona federal maritimo
terrestre hasta el 3er bimestre del ejercicio fiscal 2016.

E. Que la empresa ICD SITRA, S.A. DE C.V., retine los mismos requisitos que se tomaron
. en cuenta para el otorgamiento de la concesion respectiva, a cuyo efecto, tratandose de
una persona moral exhibié copia certificada de la protocolizacion del acta de asamblea
general ordinaria de accionistas de “ICD SITRA", Sociedad Anonima de Capital Variable,

con N° 3,977, Tomo X, libro Diez, en Guadalajara, Jalisco de fecha 11 de noviembre de
2013, ante la fe del Lic. Agustin Ibarra Garcia de Quevedo, Notario Publico N° 17 de
Tlaquepaque, Jalisco, con lg anterior se cumple con lo dispuesto por la fraccion il del

Ejército Nacional No. 223, Col. Anahuac; C.P. 11320, Delegacion Miguel Hidalgo, México, Distrito Federal
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articulo 37 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar,
asimismo, dicha persona moral suscribe la solicitud de Cesion, lo que implica su
aceptacion de la totalidad de los Derechos y Obligaciones que le ceden.

- F. Que la superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a reso|u0|on
administrativa o judicial.

G. Que de conformidad con la Congruencia de uso de suelo originalmente presentada por la
empresa PROPIEDADES LA JOLLA, S. DE R.L. DE C.V,, el uso es de Proteccion, lo
cual Unicamente le permite realizar los actos materiales y/o juridicos necesarios
para mantener la superficie concesionada en el estado natural en que se encuentra
al momento de concesionarse, asi como el libre transito a través de la misma; no
autorizandosele la instalacion de elemento alguno; la realizacion de construccion
alguna; la realizacion de actividad alguna; ni la prestacion de servicios de ningtin
tipo, sean o no de lucro, que tiene autorizado, esta permitido.

Con base en las consideraciones sefialadas anteriormente y en virtud de no existir elementos que pudieran
indicar algtn incumplimiento de las Bases, Condiciones y Obligaciones a que se encuentra sujeto la empresa
PROPIEDADES LA JOLLA, S. DE R.L. DE C.V., desde el momento de la entrega del Titulo de Concesion
que nos ocupa, esta autoridad, atendiendo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe, que rigen la actuacion administrativa de conformidad con el articulo 13 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, presume que a la fecha ha cumplido con todas y cada una de sus
obligaciones derivadas de los instrumentos normativos como lo son la Ley General de Bienes Nacionales, el
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asi como aquellas derivadas del propio Titulo de Concesion
N° DGZF-1270/06.

Sin que sea 6bice lo anterior, para que en su caso se le soliciten las constancias que acrediten las
manifestaciones que bajo protesta de decir verdad indico en su solicitud, o bien para que, en caso de
encontrar iregularidades, esta Secretaria se vea en la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar los
procedimientos y, en general; actuar en los términos que el marco normativo aplicable le permita o bien
olicitar la documentacion necesaria para la debida integracion del expediente respectivo.

or lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de
ta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes. Costeros;
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RESUELVE

PRIMEROQ.- Se autoriza ala empresa PROPIEDADES LA JOLLA, S. DE R.L. DE C.V., ceder en favor de
la empresa ICD SITRA, S.A. DE C.V., el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 2,439.31

'm2 de zona federal maritimo terrestre, localizada en Costa Azul, Localidad de San José del Cabo,
Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur, para uso de, para uso de Proteccion, lo cual
Unicamente le permite realizar los actos materiales ylo juridicos necesarios para mantener la
superficie concesionada en el estado natural en que se encuentra al momento de concesionarse,
asi como el libre transito a través de la misma; no autorizandosele la instalacion de elemento
alguno; la realizacion de construccion alguna; la realizacion de actividad alguna; ni la prestacion de
servicios de ninglin tipo, sean o no de lucro; y que para la determinacién del pago de derechos, de
conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos, se clasifica como uso de Proteccion,
asi como las obligaciones derivadas del Titulo de Concesion N* DGZF-1270/06.

SEGUNDO.- Se le informa a la empresa-: PROPIEDADES LA JOLLA, S. DE R.L. DE C.V., que con la
emision de la presente autorizacion, el Titulo de Concesion N° DGZF-1270/06, pasa a favor de la empresa
ICD SITRA, S.A. DE C.V., en su sentido mas amplio y para todos los efecto legales a que haya lugar; por
lo que se ratifica el texto y contenido de las Bases y Condiciones establecidas en el mismo.

TERCERO.- Se hace del conocimiento a la empresa PROPIEDADES LA JOLLA, S. DE R.L. DE C.V., que
queda a su cargo el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Titulo de Concesién N° DGZF-
1270/06, hasta en tanto surta efectos la resolucion de modificacion a las bases a que se refiere el Resolutivo
inmediato anterior. y
CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
notifiquese la presente Resolucion a la empresa PROPIEDADES LA JOLLA, S. DE R.L. DE C.V., cedente
del Titulo de Concesion N° DGZF-1270/06, a través del C. Lic. Arturo Vizcarra Esparza, Representante
Legal, y/lo mediante los CC. Eduardo Villamar Benitez, Berenice Jaqueline Sanchez Pérez, Alejandra
Guadalupe Vazquez Garcia, personas autorizadas para oir o recibir notificaciones, en el ultimo domicilio”
sefialado para tales efectos, mismo que ubica en '
con fundamento en los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo se habilitan los dias y horas hablles necesarios para el desahogo de dicha
diligencia.

QUINTO.- La presente resolucion administrativa, conforme a lo establecido en los articulos 83, 85y 86 de la
Ley Federal de Procedimientos Administrativos, puede ser impugnada a través del recurso de-revision, que

debe interponerse en un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a aquel en que surta
efectos la notificacion. ,
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SEXTO.- En atencion a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace del conocimiento de las personas Cedente y Cesionaria que el expediente que se
resuelve, se encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa esta Direccion General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; sita en Ejército Nacional N° 223, Colonia Anahuac, C.P. 11320,
Delegacion Miguel Hidalgo, Ciudad de México. '

Asi lo resolvié y firma.

~ EL DIRECTOR GENERAL
DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
Y AMBIENTES COSTERQS

LIC. CARLOS SANCHEZ GASCA.
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