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Ciudad de México, 3 ﬂ H[W 2[”?
TiTULO DE CONCESION

QUE EL GOBIERNO FEDERAL POR CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE MEDIO
AMBIENTE Y RECURSDS NATURALES, A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE
ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE ¥ AMBIENTES COSTEROS, OTORGA A FAVOR
DE DIVERSIONES SAN AGUSTIN, S. A.DEC. V.

LIC. CARLOS SANCHEZ GASCA, Director General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Amblentes Costeros, con fundamento en lo dispuesto en kos articulos 32 big fracciones VIl y
XXXIX de la Lay Orgdnica de la Administracién Publica Federal; 3 fracciones Il y lll, 6
fracciones |, Il y IX, 7 fracciones IV y V, B, 11, 13, 18, 18, 19, 28 fracciones I, II, V y XII, 72, 73
fracciones I, I, I, IV y Glime parrafo, 74, 75, 76, 77 fraccién |, 107 fracciones 11 y 111, 119, 120,
151; 1, 2 ¥ 7 transitorios de la Lay General de Bienas Nacionales publicada en el Diario Oficial
de la Federacldn el 20 de mayo de 2004: 1, 2, 3, 5, 6, 7, 14, 23, 26, 27, 28, 35, 36, 38, 40, 42,
44, 47, 50 y 55 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, \Vias
Mavegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Temmenos Ganados al Mar; 194-D, 232-
C. 234 y 235 de la Ley Federal de Derechos: 1, 3, 13, 19, 20, 46, 63-A, B3, B5y 86 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; 31 fracciones | y XIV del Reglamanto Interior da esta
Secretaria, y de conformidad con el ACUERDO por el que se dan a conocer los formatos de los
tramites a cargo de la Secretaria da Medio Amblente y Recursos Naturales en las materias que
sa indican, publicado en ¢ Diaro Oficlal de la Federacién el 15 de diciembre de 2015, otorga la
prasenta concesidn al tenor de las siguientes basas y condiciones:

En lo sucesivo, en el texto de este instrumento, a la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos
Naturales se Ja denominara LA SECRETARIA y a Diverslones San Agustin, S. A. de C. V. sz
le dencminara LA CONCESIONARIA.

BASES

. LA CONCESIONARIA acreditd su razdn soclal y eslar constituida conforme a [as leyes
mexicanas con el acta constitutiva que exhibid y obra agregada al expediente citado al rubro,
consislente en lestimonio notarial 51130 {cincuenta y un mil cienta trainta) de 11 da enero de
1895, otorgado ante la fe del Lic. José Garza Flores, Notario Plblico nimero 43 (cuarenta y
tres) de Monterrey, Nuava Ledn, e inscrita el 17 de febrero de 1895 en el Registre Piblico de
la Propledad y del Comercio dal eslado de Nuevo Ledn; con formalo oficial recibido el 3 da
agoslo 2016 por esta Secretarla a través de las oficinas del Espacio de Contacto
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Ciudadano de la delegacion federal en el eslado da Quintana Roo solicild se le otorgara en
concesién una superficie de 998.081 m® de zona federal maritimo terrestre ubicada en Smza.
12, Fraccién |, colonia Santa Fatima, frente al lote 11, Playa, municipic de Isla Mujeres,
estado de Quintana Roo, para uso de proteccion,

LA CONCESIONARIA promovid la solicitud de concesitn por conducto de José Efnén Casas
Montemayor, quien acreditd ser su representante legal en términos del testimonio notarial
nimerc 10567 (diez mil quinientos sesenta y siete) de 22 de mayo de 2006, otorgado ante la
fe dal Lic. Jos4 Javier Leal Gonzdlez, Notario Publico nimerc 111 (ciento once) de
Montarray, Nuevo Ledn.

Para los efectos de la presente concesidn, LA CONCESIONARIA sefialé como domicilio
para ofr y recibir notificaciones y reclbir documentos el ubicado en Zona Hotelera, Interior
casa -Maya, localidad Cancin, C. P. 77500, municipic de Benito Judrez, estado de Quintana
Roo. Asimismo, 52 considerard como domicilio para los mismos afectos, el lugar matena de
la presente concesion,

Mo obstante los términos en que se formuld su solicitud, esta Direccidn General de Zona
Fedaral Maritimo Temestre y Amblentes Costeros constatd que la superficie selicitada varia
en relacidn con la resultante dal andlisis topografico, por lo que la superficie a concesicnar es
la que sa determina en la condicidn primera del presente titulo. Asimismo, el uso solicitado se
clasifica en los términos de la condicidn primera del presenta titulo.

Oue de la solicitud que dic origen al presente tftulo, se concluye que el uso y
aprovechamiento que se pretende dar a la zona federal marftimo terrestre, materia de esta
concasién, no se contrapone con el plan de desarrollo urbano de la regién, de acuerdo con
la conslancia de uso de suelo con oficio CUS-ZC/006/2017, de 30 de junio da 2017, emitida
por la Direcclén General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del H. Ayuntamlento
Constitucional de Isla Mujeras, Quintana Roo.

Para el otorgamiento del presente titulo, a fin de promover el aprovechamiento éplimo y
adecuado de los blenes federales materia dal mismo, fueron considerados los planes y
programas de desarrcllo urbano y de ordenamiento ecolbgico, a fravés de las
comespondientes constanctas estatales o municipales. También, se considerd la salisfaccion
de los requerimienios de la navegacién v el comercio maritimo, de la defensa del pais, del
impulso a las aclividades de _pesca y acuicultura, y del fomenlo de las actividades turlsticas
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y recrealivas, y la proleccidn a los recursos naturales, mediante la valoracién de la
informacidn y documentos que indicaron que con el otorgamiento del titulo se favorecerdn
tales aclividades; y por la conslderacién de que la ausencia de elementos que indicaran
obstaculos o riesgos para dicha satisfaccidn, parmitia presumir favorable el otorgamiento dal
titulo en cuestidn,

En caso de reversion, ésta se valorard y determinard en términos del Capitulo Vi de las
condiclones del prasente tilulo,

lll. La solicitud de concesidn fua presentada por escrito ante la Secrataria, debldamenta firmada
y en los lérminos de lo dispuesto por la ley de la materia v el reglamanto condigno.

Esla concesién se otorga al tenor de las sigulentes:

CONDICIONES
CAPITULO |
DEL OBJETO DE LA CONCESION

FRIMERA.- La presente concesidn tiene por objeto otorgar a LA CONCESIONARIA & derecho
de usar, ccupar y aprovechar una superficie de 990,92 m?* (novecientos noventa punlo noventa
y dos metros cuadrados) de zona federal maritimo temrestre ubicada en Smza. 12, Fraccidn |,
colonla Santa Fatima, frente al lole 11, Playa , municipio da Isla Mujeres, estado de Quintana
Roo, exclusivamente para uso de proteccidn, lo cual dnicamente le permite realizar los
actos materiales yfo juridicos necesarios para mantener la superficie concesionada en el
estado natural en que se encuentra al momento de concesionarse, asi como el libre
transito a través de la misma; ne auterizéndosele la Instalacién de elemento alguno; la
realizacién da construccién alguna; la realizaclén de actividad alguna: ni la prestacién de
serviclos de ningin tipe, sean o no de Jucro, que para los efectos de la determinacidn dal
pago de los derechos que debera realizar LA CONCESIONARIA, de conformidad con el ariculo
232-C de la Ley Federal de Derechos vigente, se clasifica como uso de protecclén con las
sigulentes medidas y cocrdenadas:

Cuadro de coordenadas de zona federal maritimo terrestre:

v CODRDENADAS
X Y
ZF1 519808.4360 2356565.5970
ZF2 515807.7480 2356563.5420
ZF3 518798.1610 2356537.8300
ZF4 519790.7120 2356515.7520
PM5 519800.1840 2356511.0750




EXPEDIENTE: 1054/QROO/2016
16.275.714.1.11-247/2016

SEMARNAT

SECRETARIA 175
MITHO AMBIESTE
Y RECURSOYS BMATURALLS

PMB__ 510816.8470 2356530.6990

PM7 519526.8060 2356556.8720

PMB 519826.7820 2356557.3880

ZF1 519808.4360 2356565.5070
Superficie: 890,92 m*

Las madidas y coordenadas a que se reflere el parrafo anterior concuerdan con la descripcion
técnica-topografica aprobada por la Direccién General de Zona Federal Marltimo Temestre y

Ambientes Costeros.

SEGUNDA.- La prasanta concesién no crea derechos reales a faver de LA CONCESIONARIA,
olorgdndole exclusivamente el derecho de usar, ocupar y aprovechar los temenos
concasionados,

CAPITULOII
DE LA VIGENCIA DE LA CONCESION

TERCERA.- Da conformidad con el articulo & de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la presente concesién se otorga por un iémino de cinco afios, contados a partir
del dia siguiente de su notificacion.

CUARTA.- La presente concesién no se entenderd prerrogada al término de su vigencia por el
simple hecho de qua LA CONCESIONARIA continle ocupando el drea y siga cubriendo el page

de los derechos correspondientes.

CAPITULO N
DE LAS OBLIGACIONES DE LA CONCESIONARIA

QUINTA.- LA CONCESIONARIA se obliga a:
I. Ejecutar Gnicamenle &l uso, aprovechamiento o explotacion consignade en la concesion.
Il. Iniclar el ejercicio de los derechos consignados en la concesién en un plazo no mayor de
treinta dlas,
lll. Abstenarse de realizar, sin previa autorizacitn de LA SECRETARIA, cualquier acto que
tenga por objeto impedir el libre acceso al litoral y garantizar el libre transito por la playa
y zona federal maritimo temestre, para cuyo efecto eslablecerd accesos especificos con
este objeto, en el entendido de gue LA SECRETARIA podrd delemminar el
establacimiento de los accesos que sa consileren necesanos, (
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Queda estrictamente prohibido delimitar la zona concesionada con cercas, alambradas,
bardas, setos o cualquier otro elemento samejante que Impida el libre trdnsito paatonal
del bien de uso comdn, sin previa autonizacion de LA SECRETARIA.
Tomar las medidas apropiadas para evilar la proliferacidn de fauna nociva en el drea
federal concesionada,
Coadyuvar con el gobierno federal en la preservacién del medio ecoldgico y la proteccion
al ambiente, asi como en las campafias da limpleza y mejoramlento del ambienta de las
playas y de la zona faderal maritimo terresire qua LA SECRETARIA implamente.
No permitir o tolerar an el drea concesionada el establecimiento de centros de viclo ni la
practica de actos que vayan contra la moral plblica y las buenas cosiumbres.
No expender bebldas alcohdlicas.
No almacenar en el area concesionada ninguna sustancia u objeto inflamable, explosivo
o peligroso, sin previa autorizacién de LA SECRETARIA y demas auloridades
competentes.
Informar a LA SECRETARIA de las modificaciones que por causas naturales o
artificiales sufra la propledad federal concesionada, tan luego tenga conocimiento de
gllas.
Permitir y brindar el apoyo necesario para que LA SECRETARIA realice en cualquier
momento la delimitacion comaspondiente y, en su caso, modifique las coordenadas de
los vértices, rumbos y distancias del poligone.
Cumplir con las obligaciones que se eslablezcan a su cargo en la concesidn,
Coadyuvar con LA SECRETARIA en la practica de las inspecciones que ordene en
relacién con el drea concesicnada y, en consecuencia, permitir y otorgar las facilidades
necesarias al personal de LA SECRETARIA, asi como de oltras autoridades
compatentes, a fin de facilitar las labores de inspeccidn y vigilancia que se realicen en
dicha #rea conceslonada, con el objeto de verificar el cabal cumplimiente de las
disposiciones legales aplicables.

No trasmitir a terceras personas los derechos de esta concesidn sin la previa

aulorizacién de LA SECRETARIA.

Desccupar ¥ entregar dentro del plazo establecido por LA SECRETARIA las dreas de

qua se trale en el caso de extincidn da la concesidn,

En relacién con el uso que se autoriza:

a) Cumplir con los ordenamientos y disposiciones legales y administrativas de caracter
federal, estatal o municipal y, en tal vidud, gestionar y obtaner de las autoridades
competentes las icencias, conceslones, permisos o autorizaciones que en su caso
se requieran para realizar el use o aprovechamiento de la propiedad federal que se
autoriza en el presenta titulo,

b) Conservar en dptimas condiciones de higiene el drea concesionada.

c) Abslenerse de llevar a cabo cualquler tipo de construceion, ya sea fija o semifija.
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d) Abstanerse de llevar a cabo cualquier tipo de actividad relacionada con la superficie
concesionada que ke genere ingresos directa o indirectamente ¢ por conducto de
terceros, sin la previa autorizacién para modificar las bases y condiciones de la
concesién otorgada por LA SECRETARIA, asi como a previa autorizacidn de las
autoridades competentes.

CAPITULO IV
DEL PAGO DE DERECHOS

SEXTA.- LA CONCESIONARIA debera pagar ante la autoridad fiscal corespondiente los
derechos an los términos que sefiale la Ley Federal da Derechos vigente con base en el uso
fiscal otorgado en el presente instrumenta. :

SEPTIMA.- LA SECRETARIA podra requerir en cualquier momento a LA CONCESIONARIA la
documentacidn que acredite el pago de los derechos a los que se refiere la condicion sexta del

presanie fiulo,

CAPITULOV
DE LA EXTINCION

OCTAVA.- La presanie concasidn se extingue por:

a)
E)
<)
d)
a)
N

g)
h)

Vencimlento de su término.

Renuncia da LA CONCESIONARIA ratificada ante la autoridad.

Desaparicién de su finalidad o del blen objeto de la conceslén.

Revocacién, caducidad y nulidad.

Declaraclidn da rescate.

Disolucién y liquidacidn de LA CONCESIONARIA.

Cuando se afecle |a seguridad nacional, o

Cualqulera otra previsla en [as leyes, mgtamemos] disposiciones administrativas o en la
concesldn misma, que a juicic de LA SECRETARIA haga imposible o inconveniente su
continuacion.

HOVENA.- 3erdn causas de revocacion:

a)
E)

Dajar da cumplir con el fin para el que fue otorgada la presente conceslon.
Dar al bien objato de [a concasidn un uso distinlo al auterizado o no usar el bien, de
acuerdo w“tn en la Lay General de Bienes Nacionales yfo el Reglamento
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para &l Uso y Aprovechamiento del Mar Temitorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Marltimo Terrestre y Terenos Ganados al Mar.

¢} Dejar de pagar oportunamenta los derachos que determine la autoridad fiscal.

d) Ceder los derechos u obligaciones derivadas del fitlulo de concesidn o dar en
arrendamiento o comodalo fracciones del inmueble conceslonado, sin contar con la
autorizacién respectiva.

a) Realizar obras no autorizadas.,

i Dafar a‘;:"usiatﬁmas como consecuencia del uso y aprovechamlento del bien cbieto de la

g) Elincumplimiento de cualquiera de las condiciones de la presenta concesion.

DECIMA.- Es causa de caducidad no utilizar los bienes objeto de la presente concesién por mas
de cianto ochenta dias naturales consacutives.

DECIMA PRIMERA.- Son causas de nulidad:

a] Que la prasante concasidn se haya expedido por error.

bl Que la presente concesidn se haya expadido con violacldn a lo dispuesto en la Ley
General de Bienes Nacionales y/o el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del
Mar Temitorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Temestre y Terrencs
Ganados al Mar, y demads ordenamientos legales aplicables.

¢) Que la presante concesién se haya expedido considerando informacién o
documentacidn proporcicnada con errer, dolo o falsedad por LA CONCESIONARIA.

DECIMA SEGUNDA.- Son causas de rescate de la presente concesitn las previstas en el
ariculo 18 de la Ley General de Bienes Macionales y 50 dal Reglamenio para el Uso y
Aprovechamlento del Mar Temitorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre
y Terrenos Ganados al Mar,

CAPITULO VI
DE LA REVERSION

DECIMA TERCERA.- Al término del plazo de la presenle concesldn o de la Glitima prémoga, en
su caso, las obras e instalaciones permanentes ublcadas en el inmueble concesionado sa
revertiran a favor de [a Nacién.

DECIMA GUARTA.- Las obras e instalacionss que se realicen en el drea concesionada, sin la
autorizacién de LA SECRETARIA, sa parderin en benaficio de la Nacisn.
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CAP[TULO VII
DE LA RECUPERACION DE INMUEBLES

DECIMA QUINTA.- LA SECRETARIA, independientemente de las acciones en la via Judicial,
podra llevar a cabo el procedimiento administrativo tendiente a recuperar la posesidn del bien
inmueble otorgado en concesidn cuande LA CONCESIONARIA no devolviere el bien al concluir
la vigencla de este instrumento o cuando le dé un use distinlo al autorizado, sin conlar con la
autorizacién previa o cuando no cumpla cualquier otra obligacion consignada en la presenta
concasidn.

CAPITULO VIII
DE LAS ESTIPULACIONES FINALES

DECIMA SEXTA.- Los goblemnos extranjeros no podrén ser socios ni constituir a su favor ningun
derecho sobre esta concesién. Los actos realizados en contravencién a esta condicidn son
nulos de pleno derecho y los bienes y derechos que hubiesen adquirlde por virtud de tales aclos
pasaran a beneficio da la Nacldn, sin ulterior recurso,

DECIMA SEPTIMA.- El presente tilulo se clorga sin perjuicio de las concesiones, licencias,
permisos © autorizaciones que LA CONCESIONARIA requiera de olras autondades
competentes para cumplir con el objeto de esta concesion.

DECIMA OCTAVA.- Para el eventual caso de sobreposicidn de limites entre LA
CONCESIONARIA y olros concesionarios o permisionancs, LA SECRETARIA determinara en
un plazo no mayor de noventa dias naturales, contados a partir de la detecclén o del reclamo de
los interesados, kos nuevos limites con estriclo apego a la equidad. Lo antarior sin demerito de
que las partes previamente arreglen sus diferenclas bajo la coordinacion da LA SECRETARIA,
en cuyo caso el acuerdo o convenio formara parte integrante del presente titulo.

DECIMA NOVENA.- Cualquier olro aspecto no contemplade especificamente en la presente
concesidn se regird con apege a la Ley General de Blenas Macionales y el Reglamento para el
Uso y Aprovechamiento del Mar Termritorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Temestre y Temenos Ganados al Mar, y demds disposiciones legales aplicables.
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VIGESIMA.- La presente resolucién puede ser mpugnada a través del recurso de ravisién, ol
cual debera ser interpuesto en un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a
aguél en que surta efecto su notificacién, debiéndose presentar anta la autoridad que emitié el
prasenta aclo.

VIGESIMA PRIMERA.- En cumplimiento a ko establecido en el articulo 3, fraccidn XIV da la Ley
Federal da Procedimiento Adminlsirativo, se hace del conocimiento de LA CONCESIONARIA
que el expedienta 1054/QROC/2016 se encuentra para su consulta en las oficinas de la
Direccidn General de Zona Federal Maritimo Temrestre y Amblentes Costeros, sita en Ejército
Nacional 223, colonia Andhuac, C.P. 11320, delegacidn Miguel Hidalgo, Ciudad da México.

EL DIRECTOR GENERAL DE ZONA FEGQERAL TIMO TERRESTRE
Y AMBIENTES CO S

LIC. CARLOS S HEZ GASCA

LA CONCESIONARIA
ACEPTA LAS OBLIGACIONES DE ESTE TITULO

DIVERSIONES SAN AGUSTIN, S. A. DEC. V.,
REPRESENTANTE LEGAL
JOSE EFREN CASAS MONTEMAYOR



ar  H
i
&
'y b
-
.
a
o
L
i
'y
w8
"
-
i
T
.'i.,

B L8 ¥ L T § ey 0 )
b vEERET T
-
-
AL
[ A LR ol AT E I O TN | B TR Tl ML | e
"1_‘::‘ b o "“'\-: oy - -Il._ i o L i id
LG TR I B P TURoY LT B S Py L K ri.f' b il Fi
'
il il By F e Thie b el ST =] ':I-T."I.Ifl
.:-_ll-.ll | LYY A 1o el F C L = -ra":i:-..' L
=t &l 6 TR ST e e o =l .
¥ - RS ':--.-J|:_=..r.1.l|-' b A 1 |:.1.:J 1 jhea
P e S eaeTod Wiades W 05 M S B

¥
LA
l:n'ul_'i e |

' WYL DAY,

v VoIRB EF

towy o Skadt WIRC

e
L

7 vd AN

For H
A b PR
in
e Pl L

)



