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I. Nombre del area que clasifica.

Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros

II. Identificacién del documento del que se elabora la version
publica

Version Publica de la presente autorizacion, corresponde a la
Solicitud de Concesion cuyo numero de identificacion se encuentra
en el encabezado de la misma.

Il. Partes o secciones clasificadas.
Domicilio Personal, nacionalidad.

IV. Fundamento legal.

La informacion sefialada se clasifica como confidencial con
fundamento en los articulos 113 fraccion | de la LFTAIP y 116
primer parrafo de la LGTAIP.

Razones. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular del area
Dr. Jorge Ivan Caceres Puj

aprobd la versién publica.
Resolucién 126/2018/SIPOT, en la sesion celebrada el 23 de

wero 225 Colonia Andhwae, Delegacion Miguel Hidalgo, Codizo Pestal 11320, D


maricarmen.pardavell
Sello


PDF Studio - PDF Editor for Mac, Windows, Linux. For Evaluation. https:/wwil.abppg %ﬁ%l/
CONCESION D ;H‘Z I ‘1
EXPEDIEN ‘E: 34?[QRO'/
16.27%5.714.1. 11-1 Igl
Concesionario: GO TELLO DECI‘L;
Estado: ROO :
Municipio: ARDENAS
Supefficie: 3
Vigencia: E ANOS f
Uso autorizado: §CABANA‘

v E %AE %«ij i

hi(%ii i1
HM)\*M MH
\N? CURSOAR MATURALLS

Uso fiscal:

Ciudad de México,
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DE

QUE EL GOBIERNO FEDERAL POR CONDUCTO DE LA SECRE 2 NwEDEO
AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, A TRAVES DE LA DIRECC! M GENE AAJ: DE
ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS, Of DRGA A F VOR
DE RODRIGO TELLO PEON.

LIC. CARLOS SANCHEZ GASCA, Director General de Zona Federal limo Terjrestre y
Ambientes Costeros, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 3 fraccion sVl y
XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal jones | y itt, 6
fracciones |, Il y IX, 7 fracciones IVy V, 8, 11, 13, 16,-18, 19, 28 fraccion , Vy Xil, 72, 73
fracciones I, II, Ili, IV y ultimo parrafo, 74, 75, 76, 77 fraccion i, 107 fracci ity 1, g, 120,
151; 1, 2 y 7 transitorios de la Ley General de Bienes Nacionales publicada eh el D‘ia”i‘. Oficial
de la Federacion el 20 de mayo de 2004; 1, 2, 3, 5, 6, 7, 14, 23, 26, 27, 29, 3p, 36, 32;3‘ 40, 42,
44, 47, 50 y 55 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del || Ternto‘ aly Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados {/ﬁar 19ﬁ1$£D 232-
C, 234 y 235 de la Ley Federal de Derechos; 1, 3, 13, 19, 20, 46, 69:A, & 5y 86de fa Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; 31 fracciones | y XIV del Reglam Interiaf de esta
Secretaria, y de conformidad con el ACUERDO por el que se da a conocef formato‘l nico de
tramites de solicitud para el uso y aprovechamiento de playas, zona f de‘f rparitimo ferfestre,
terrenos ganados al mar o a cualquier otro deposito formado cop |gguas n‘w ritimas,
competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturgles \3 ge establecen las
medidas de simplificacion administrativa que se indican, publicado en e] Diario Oficialide la
Federacion el 8 de febrero de 2011, otorga la presente concesién al ten enies

bases y condiciones:

En lo sucesivo, en el texto de este instrumento, a la Secretaria de Medio A

|

d
de las sigu

xente y R ec

Naturales se le denominara LA SECRETARIA y a Rodrigo Tello Peon ge|lg denomina
CONCESIONARIO. j
BASES ? |
f. I. EL CONCESIONARIO acredité su nombre, ser mayor de edad y rla ﬁé::ér
' I oo ©! acta de nacimiento que exhibid y obra agregada al expediente 0 !1}3
i asignado; con formato oficial recibido el 30 de julio de 2014 por esta Se =tana a qi;a
% las oficinas del Espacio de Contacto Ciudadano de la delegacié fe ‘ ‘en el esta
i\ Quintana Roo solicité se le otorgara en concesion una superficie )497 i lde
‘5 federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, ubicada en da Pasiﬁf
Ro0, paré?t

localidad de Holbox, municipio de Lazaro Cardenas, estado de CTIN
1

ursos
ra EL

alidad
le fue
és de
do de
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Carey,
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roteccion, pstenormente mediante escrito de fecha 17 de marzo de 2015, recibido en las
i icmas de [Espacio de Contacto Ciudadano de la delegacion federal en el estado de
olicita la modificacién de la superficie de 1,520.497 m2 a 1,269.955 m?
naritimo terrestre y terrenos ganados al mar .

‘ de la presente concesion, EL CONCESIONARIO sefial6 como domicilio
récibir notificaciones y recibir documentos el ubicado en

términos en que se formuld su solicitud, esta Direccién General de Zona
Terrestre y Ambientes Costeros constatd que la superficie solicitada varia
resultante del analisis topografico, por lo que la superficie a concesionar es
ina en la condicion primera del presente titulo. Asimismo, el uso solicitado se
arminos de la condicion primera del presente titulo.

icitud que dio origen al presente titulo, se concluye que el uso vy
que se pretende dar a la zona federal maritimo terrestre, materia de esta
, contrapone con el plan de desarrollo urbano de la regién, de acuerdo con
sig) de uso de suelo con oficio 005 Expediente MLC/DOPDU/023/2015, de 4 de
d? 20115, emitida por la Direccion de Obras Publicas y Desarrolio Urbano del H.
o Constitucional de Lazaro Cardenas, Quintana Roo.

i6n Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, emitio el oficio
200 de fecha 24 de julio del 2000; respecto al proyecto “Villa Holbox”.
izo al promovente la construccion Viila Holbox en un plazo de 18 (dieciocho
2 realizé en su oportunidad, en los terrenos propiedad del solicitante, y la
conforma la zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar de
icitada, debido a la modificacién de la morfologia costera por eventos
siones tropicales, tormentas tropicales y huracanes).

g @
N

s

iento del presente titulo, a fin de promover el aprovechamiento éptimo y
bienes federales materia del mismo, fueron considerados los planes y
desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico, a través de las
constancias estatales o municipales. También, se considerd la satisfaccién
ientos de la navegacion y el comercio maritimo, de la defensa del pais, del
tividades de pesca y acuicultura, y del fomento de las actividades turisticas
: 1 la proteccion a los recursos naturales, mediante la valoracion de la
formacic ‘ cumentos que indicaron que con el otorgamiento del titulo se favoreceran
!;e‘s activids | ¥y por la consideracion de que la ausencia de elementos que indicaran
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Artículo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública y 113 fracción I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información pública. En virtud de que contiene domicilio de persona física. Ya que los datos personales concernientes a una persona identificada o identificable, no estarán sujetos a temporalidad alguna y solo podrán tener acceso a ella los titulares de la misma, sus representantes y los servidores públicos facultados para ello. 
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titulo en cuestion.

En caso de reversion, ésta se valorara y determinara en términ
condiciones del presente titulo.
IV. La solicitud de concesion fue presentada por escrito ante la Secret
y en los términos de lo dispuesto por la ley de la materia y el reglar

Esta concesion se otorga al tenor de las siguientes:

CONDICIONES
CAPITULO |
DEL OBJETO DE LA CONCESION

PRIMERA.- La presente concesién tiene por objeto otorgar a EL CONCES

~ T o

I C{Japitul%:

ebidament =f
condigno.

O

]
osc ;%ar
punto noventa y siete metros cuadrados) de zona federal maritimo terrestre

al mar, con las obras que existen en la misma y que consisten’en:i
turisticas), construida con 15 pilotes de madera enterrados en la a[enawwa

de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 1,269.97 m? (un mil «

3.00 metros y una altura de 2.95 metros la cual se encuentra unidas a 4ltra

‘ il
cuadrado y con largueros que forman un cono con una altura de 4.00

. . I
techo recubierto de zacate, las palapas se encuentran unidas entre sF y eyw

- sala, comedor cocina, 2 bafios con muros de block junteados con m‘ortelﬁ‘o

terraza y 2 escaleras de acceso; tienen una altura total de 7.70 metros y |abarcan una

de 120.23 m? de los cuales 48.06 m?2 se encuentran dentro de la zoné fed‘”

48.06 m? en terrenos ganados al mar y 26.67 m? dentro de propiedad Mb iV

espigén: construido con bolsacreto de 3.82 metros de ancho } m

abarcando una superficie de 36.418 m? en zona federal maritimo terrestrei
por el gobierno del estado de Quintana Roo; ubicada en Playa Norte,| ave

|
|

municipio de Lazaro Cardenas, estado de Quintana Roo, exclusivamente para

(cabaiias turisticas) arranque de espigon, que para los efectos de la o

de los derechos que debera realizar EL CONCESIONARIO, de confo}rmi wa
C de la Ley Federal de Derechos vigente, se clasifica como uso genér‘
medidas y coordenadas:

i

Cuadro de coordenadas de zona federal maritimo terrestre:

460041.1950

tos sese.

por 9.54
Lnida Paseo

dotefmi
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| zF3 11| | 459995.2598 2379719.8375

PM1 ] | 459981.7599 2379734.6024
PM2 R 460013.1037 2379764.7417
'PM3 1 460027.6192 2379772.6312
1ZF1 1 460041:1950 2379757.2468
Slﬁ;‘bﬁerﬁcie 1,1"%@7.02 m?
ch | .
dro de|coordenadas de terrenos ganados al mar:

Temt 1 460042.6382 2379755.6113

TGM2 1 460034.5739 2379749.4990
TGM3 1 460018.0481 2379741.7499
[11ZF2 1 460025.0230 2379748.4568
L 11ZF1 1 460041.1950 2379757.2468
" 460042.6382 ‘ 2379755.6113

verficie] 72,95 m?

uperficie total: 1,269.97 m*

Las Emedid‘kes lcoordenadas a que se refiere el parrafo anterior concuerdan con la descripcion
técnica-topod ‘ ica|aprobada por la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y

Armb

bientes‘ C

e

L‘ci)&s;terren(s "anjados al mar otorgados en concesién estan condicionados a los estudios
I

te‘“clhlcos necesarios definidos por esta direccion para identificar y deslindar dichos terrenos, con

bgﬁe_ en log ar| iculos 124 y 125 de la Ley General de Bienes Nacionales y el articulo 40 del
R| g,lament[oi 3%: a el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
‘ecﬁéral Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

; i . 1

{\}iﬁud de qu momento de la expedicion de la presente concesién no existe delimitacion
‘tigl de (la|s 1 ficie concesionada, con base en los principios de economia, celeridad,
acia, legalidad y buena fe a que se refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento -
uperficie indicada queda sujeta a las reglas que prevén los articulos 119, .
> la Ley General de Bienes Nacionales; 18, 20, 38, 39, 40, 42 y 43 del
Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; por lo que es facultad exclusiva de LA
aglizar y autorizar los estudios correspondientes para su determinacién y
arminos de lo dispuesto por el articulo 31 del Reglamento Interior de la
lio Ambiente y Recursos Naturales; pudiendo en cualquier momento modificar
so se autoriza y es obligacion de EL CONCESIONARIO cubrir los gastos de

‘ N
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©
c

deslinde del area concesionada, en términos de lo dispuesto por el artic

d:29 fraceion V del
Reglamento mencionado. ‘f

|
SEGUNDA .- La presente concesién no crea derechos reales a favor de L. (:;ONCEfS OITJARIO,
otorgandole exclusivamente el derecho de usar, ocupar y |aproveghar los| terrenos
concesionados. : ‘ |

CAPITULO I ’
DE LA VIGENCIA DE LA CONCESION || | |

TERCERA.- De conformidad con el articulo 9 de la Ley Federal d
Administrativo, la presente concesién se otorga por un término de [

partir del dia siguiente de su notificacion.

e Procedimiento
afios, contados a

! .l :
su vigencia por el
cubriendo el pago

CUARTA.- La presente concesion no se entendera prorrogada al tér
simple hecho de que EL CONCESIONARIO contintie ocupando el are
de los derechos correspondientes.

K

CAPITULO 11l A
DE LAS OBLIGACIONES DE EL CONCESI(

QUINTA.- EL CONCESIONARIO se obliga a: ‘
I. Ejecutar Gnicamente el uso, aprovechamiento o explotacion consignado en la coneesion.
‘Il. Iniciar el ejercicio de los derechos consignados en la concesidn e 1 un|plazo né mayor de
treinta dias. : _ ?{ ‘
lll. Abstenerse de realizar, ‘sin previa autorizacién de LA‘SECRETAI%IA, cualquié acto que
tenga por objeto impedir el libre acceso al litoral y garantizar el Iiﬂﬁ”e transito por la playa -
y zona federal maritimo terrestre, para cuyo efecto establecera a&c‘es 0s espeqifi 20S con
este objeto, en el entendido de que LA SECRETARIA podra deté"ﬁm nar el
establecimiento de los accesos que se consideren necesarios. ‘
IV. Queda estrictamente prohibido delimitar la zona concesionada c

bardas, setos o cualquier otro elemento semejante que impida %}
|

f

n|cercas, aiambradas, :
}Iibre transito peatonal
Al
V. Tomar las medidas apropiadas para evitar la proliferacién de f una nociva
¢ federal concesionada. . HH :
1 VI. Coadyuvar con el gobierno federal en la preservacion del medio ego dgico y la|prc teccion
al ambiente, asi como en las campafas de limpieza y mejoramier,]uto del ambiepte de las
LI playas y de la zona federal maritimo terrestre que LA SECRETARIA/i plemerp e. :
VII. No permitir o tolerar en el area concesionada el establecimiento de céntros de Vl cio ni la
practica de actos que vayan contra la moral publica y las buenas costumbres. \ '
- li

del bien de uso comun, sin previa autorizacion de LA SECRETAR
en |el area

TN
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e aéfl der bebidas alcohtlicas.
naH enar en el area concesionada ninguna sustancia u objeto inflamable, explosivo

r‘oso sin previa autorizacion de LA SECRETARIA y demas autoridades

a‘m a |LA SECRETARIA de las modificaciones que por causas naturéles 0
‘r'ales sufra la propiedad federal concesionada, tan luego tenga conocimiento de

itirjy brindar el apoyo necesario para que LA SECRETARIA realice en cualquier
nto la|delimitacion correspondiente y, en su caso, modifique las coordenadas de
VE ‘tmﬁes rumbos y distancias del poligono.
las obligaciones que se establezcan a su cargo en la concesion.
~con LA SECRETARIA en la practica de las inspecciones que ordene en
el area concesionada y, en consecuencia, permitir y otorgar las facilidades
al personal de LA SECRETARIA, asi como de otras autoridades
2s, a fin de facilitar las labores de inspeccion y vigilancia que se realicen en
| |concesionada, con el objeto de verificar el cabal cumplimiento de las
‘ es legales aplicables.

a terceras personas los derechos de esta concesién sin la previa
de LA SECRETARIA. _ )

entregar dentro del plazo establécido por LA SECRETARIA las areas de.
en el caso de extincion de la concesion.
zon el uso que se autoriza:
ir\con los ordenamientos y disposiciones legales y administrativas de caracter
estatal o municipal y, en tal virtud, gestionar y obtener de las autoridades
ntes las licencias, concesiones, permisos o autorizaciones que en su caso
ieran para realizar el uso o aprovechamiento de la propiedad federal que se
en el presente titulo.
! ar en ()ptimas c_o_ndiciones de higiene el area concesjonada y mantener las
as e instalaciones existentes en buen estado de conservacion.
il ©) Aashhenerse de llevar a cabo cualquier tipo de construccioén o instalacion, adicional a

a entes, ya sea fija o semifija.
gl d) R der por los dafios que pudieran causarse por defectos o vicios en las
il o Jcciones o instalaciones o en los trabajos. de reparacién o mantenimiento.
e |G ar y obtener de las autoridades competentes las autorizaciones que
I ol ndan para la disposiciéon de las descargas de aguas residuales, asi como
re las obras e instalaciones que se requieran, a efecto de que se descarguen
i k e | d de drenaje municipal u otro medio idéneo para impedir la contaminacién
i7 3; . jf I i

o B Evit remocion de la vegetacion nativa y la introduccion de especies exdticas en

i o t de anidacién.

. g) |Feé er y propiciar la regeneraciéon natural de la comunidad vegetal nativa y el

imiento de la dinamica de acumulacién de arena del habitat de anidacion.

<

S
(Y]
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Y RECURSOS NATURALES 1 |
h) El solicitante se abstendra de efectuar descargas residuales dentro de‘lé ’su perficie
solicitada. T l i )
No omito mencionar que la superficie solicitada, s? iCeﬂ [dentro‘“del Area
Natural Protegida clasificada con el caracter de Area de Hlm eccion de Flora y

SEXTA.- EL CONCESIONARIO debera pagar ante la autoridad
derechos en los términos que sefale la Ley Federal de Derechos v
fiscal otorgado en el presente instrumento.

SEPTIMA.- LA SECRETARIA podra requerir en cualquier momento
documentacion que acredite el pago de los derechos a los que se refi
presente titulo.

OCTAVA.- La presente concesién se extingue por:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
)
h)

Fauna denominada Yum Balam, creado mediante
Diario Oficial de la Federacién el 6 de junio de 1984,

25-00 hectareas.
al mar originalmente se encontraban en propie

fenémenos meteorolégicos que erosionaron la
encuentran en zona federal maritimo terrestre y terren

Las palapas existentes en zona federal maritimo terrestrﬂ
|
il

CAPITULO IV
DEL PAGO DE DERECHOS

CAPITULO V.
DE LA EXTINCION

Vencimiento de su término.

Renuncia de EL CONCESIONARIO ratificada ante la autoridad.

Desaparicion de su finalidad o del bien objeto de la concesion.
Revocacioén, caducidad y nulidad.

Declaracion de rescate.

Muerte de EL CONCESIONARIO.

Cuando se afecte la seguridad nacional, o

Cualquiera otra prevista en las leyes, reglamentos dlSpOSICIO

concesién misma, que a juicio de LA SECRETARIA haga im

continuacion.

£

da

0Ss

ecr’mat
ubicada

fax

Lazaro Cardenas, estado de Quintana Roo, con una s perrc

playa

-y

d| pr

o O

D

i

o]
mgnlstratlv

o publlcado

errenos
fvada,

[total de“

‘:J en el

n el mur icipio de

154,052-

ganados

debldo a

actualm‘er fe se

anados al mar.

1
:

prrespondiente los

pn basei |

i

en el uso

NCESIONARIO la

K
ond|C|on ;
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PDF Stug in,-‘ PDF Ed tr{ fokbl\./lac, Windows, Ljnux. For Evaluation. rgmgmﬁ\ﬁ,gogg?l&%@gﬂﬂdlo

16.275.714.1.11-188/2014

b
(@)

e 1han causas de revocacion:
de cumpllr con el fin para el que fue otorgada |a presente concesion.
al mlen‘objeto de la concesién un uso distinto al autorizado o no usar el bien, de
Q con lo dispuesto en la Ley General de Bienes Nacionales y/o el Reglamento'
Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
] Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar
pallyar oportunamente los derechos que determine la autoridad fiscal.
Hos ILderechos u obligaciones derivadas del titulo de concesion o dar en
iento o comodato fracciones del inmueble concesionado, sin contar con la
‘ .'z‘C|or1 respectiva.
‘ z'aﬁ obr‘as no autorizadas.
cosistemas como consecuencia del uso y aprovechamiento del bien objeto de la

S i [ “““A‘

G°
; s&:n J‘
in ” ph iento de cualqu1era de las condiciones de la presente concesion.

D ausa de caducidad no utilizar los bienes objeto de Ia presente concesién por mas
d;? ( e\Pta d’|as naturales consecutivos,

‘xr |
DE MLRA.- Son causas de nulidad:

ente concesion se haya expedido por error.

sente concesidn se haya expedido con violaciéon a lo dispuesto en la Ley
e [Bienes Nacionales y/o el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del
ial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Mar, y demas ordenamientos legales aplicables.

resente concesion se haya expedido considerando informacion o
i6n proporcionada con error, dolo o falsedad por EL CONCESIONARIO.

il
‘ D CIMA b h A.- Son causas de rescate de la presente concesion las previstas en el

a;;l culo 19 de;jH la Ley General de Bienes Nacionales y 50 del Reglamento para el Uso y
A‘provecha‘ml f el Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre
y [‘r=rrenos’ Ganados al Mar.

» | CAPITULO VI

’ DE LA REVERSION
DEGIMA l‘lE RA.- Las instalaciorjes, obras y construcciones existentes en el area
c:inc}esionzi\fz critas en la CONDICION PRIMERA de este titulo juridico, que se realizaron
S .?!Ia previa presa aprobacién de la autoridad competente, se declaran revertidas y _

accesadas a Jel patrimonio federal mediante el presente titulo.

-
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DECIMA CUARTA.- Las obras e instalaciones que se realicen en el|a

autorizacion de LA SECRETARIA, se perderan en beneficio de la Nacion.,

CAPITULO VI

DE LA RECUPERACION DE INMUEBLES |

DECIMA QUINTA.- LA SECRETARIA, lndependlentemente de las acci
podra llevar a cabo el proced|mlento administrativo tendiente a recuper

inmueble otorgado en concesion cuando EL. CONCESIONARIO no devol

la vigencia de este instrumento o cuando le dé un uso distinto al autori

autorizacion previa o cuando no cumpla cualquier otra obligacién onsi gna

concesion.

CAPITULO Vil
DE LAS ESTIPULACIONES FINALES

DECIMA SEXTA.- Los gobiernos extranjeros no podran ser socios ni |

derecho sobre esta concesion. Los actos realizados en contravencnon al €
nulos de pleno derecho y los bienes y derechos que hubiesen adquiri 4o por|v

pasaran a beneficio de la Nacion, sin ulterior recurso.

DECIMA SEPTIMA.- El presente titulo se otorga sin perjuicio de las
permisos o autorizaciones que EL CONCESIONARIO reqmera
competentes para cumplir con el objeto de esta concesién.

DECIMA OCTAVA.- Para el eventual caso de sobreposicion

CONCESIONARIO y otros concesionarios o permisionarios, LA SECRE‘TAF

un plazo no mayor de noventa dias naturales, contados a partir de la det

los interesados, los nuevos limites con estricto apego a la equidad. Il_o

que las partes previamente arreglen sus diferencias bajo la coordinacién

en cuyo caso el acuerdo o convenio formara parte integrante del presente‘

DECIMA NOVENA.- Cualquier otro aspecto no contemplado especmc m
concesion se regird con apego a la Ley General de Bienes Nacionales yHel F

Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal§ N

Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, y demas disposiciones legales ‘apll

VIGESIMA.- La presente resolucién puede ser impugnada a través deI
cual debera ser interpuesto en un plazo de quince dias, contados.a p

“aquél en que surta efecto su notificacion, debiéndose presentar ante la

| \
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RIA DE
{BIENTE

S MNATURALES

presente acto. |

\LIGESIMA RA.- En cumplimiento a lo establecido en el articulo 3, fraccién XIV de la Ley

P
Fjéc}jeral de|Procedimiento Administrativo, se hace del conocimiento de EL CONCESIONARIO
q;u‘l;‘el expe 947/QRO0/2014 se encuentra para su consulta en las oficinas de la
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, sita en Ejército
Nacional 223, colonia Andhuac, C.P. 11320, delegacién Miguel Hidalgo, Ciudad de México.

el

E ?f‘iEL DIRECTOR GENERAL DE ZONA F MARITIMO TERRESTRE
LT Y AMBIENTES oS
o
‘ LIC. CARL EZ GASCA

ACEPTA LAS OBLIGACIONES'DE ESTE TiTULO

RODRIGO TELLO PEON

A |
LQV*CACR*MESH |
Tt 4




Concesionario:
Estado:
Municipio:
Superficie:
Vigencia:

Uso autorizado:

L
e

Uso fiscal:

SECRETARIA 1)
BATEVEOY AMBIENTE

Y ORLOCUESOS NATURALLS

Ciudad de México,

TITULO DE CONCESION

QUE EL GOBIERNO FEDERAL POR CONDUCTO DE LA SECRETA
AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, A TRAVES DE LA DIREC(
ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTETOS, '

DE RODRIGO TELLO PEON.

LIC. CARLOS SANCHEZ GASCA, Director General de Zona Federal |
Ambientes Costeros, .con fundamento en lo dispuesto en los articulos 3 1 his
XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Pulblica Federal; 3 frac
fracciones |, Il y IX, 7 fracciones IVy V, 8, 11, 13, 16, 18, 19, 28 fracgione

fracciones |1, II, Ill, IV y ultimo parrafo, 74, 75, 76, 77 fraccion |, 107 fraccic

de la Federacién el 20 de mayo de 2004; 1, 2, 3, 5, 6, 7, 14, 23, 26, 27, 2
44, 47, 50 y 55 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento |del
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terresire y Terrenos Ganado‘ S 2
C, 234 y 235 de la Ley Federal de Derechos; 1, 3, 13, 19, 20, 46, 69-A, 33,
Federal de Procedimiento Administrativo; 31 fracciones | y XIV del Regla ne
Secretaria, y de conformidad con el ACUERDO por el que se da a conocer

. competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natuyales
medidas de simplificacion administrativa que se indican, publicado en e
Federacion el 8 de febrero de 2011, otorga la presente concesion al te
bases y condiciones: |

En lo sucesivo, en el texto de este instrumento, a la Secretaria de Medio ‘
Naturales se le denominara LA SECRETARIA y a Rodrigo Tello Pedn §g
CONCESIONARIO.

BASES

I. EL CONCESIONARIO acredité su nombre, ser mayor de edad y f

CONCESIO GZF
EXPED!ENl‘J : [847/QRO0/2014
ARDENAS

7
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ciones Iy 1l, 6
I, VyXil, 72, 73

11y 1, 119, 120,

n el Diario Oficial
5, 36, 38, 40, 42,
" Territorial) Vias
Mar; 194-D, 232-
55 y 86 de la Ley
o Interior de esta
formato;unjco de
naritimo terrestre,
guas maritimas,

ge establecen las

ario Oficial|de la

de las siguientes

iente y Regursos
> denominara £L

r la nacjonalidad

mexicana con el acta de nacimiento que exhibié y obra agregada al expediente gue le fue

asignado; con formato oficial recibido el 30 de julio de 2014 por esta #e
las oficinas del Espacio de Contacto Ciudadano de la delegacién federa
Quintana Roo solicité se le otorgara en concesion una superﬂcieEJde
federal maritimo terrestre .y terrenos ganados al mar, ubicada en ay

localidad de Holbox, municipio de Lazaro Cardenas, estado de thnt”

etaria a)iﬁ( vés de
en el estado de
D.497 m? de zona
da Paseéo Carey,

a [Roo, para uso de
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p LY
Espacio de Contacto Ciudadano de la delegacion federal en el estado de
D, sfhc:ta fa modificacion de la superficie de 1,520.497 m? a 1,269.955 m?

aritimo terrestre y terrenos ganados al mar .

ral

riormente mediante escrito de fecha 17 de marzo de 2015, recibido en las

de Ia presente concesidén, EL CONCESIONARIO sefalé como domicilio

'p’ara onrl notificaciones y recibir documentos el ubicado en Robalo nimero 18 B,
co!onia ‘3 . localidad de Cancun, C.P. 77500, municipio de Benito Juarez, estado de
Qumtana Asimismo, se considerara como domicilio para los mismos efectos, el lugar

materia d sente concesion.
x?\'io obstap terminos en que sé formulé su solicitud, esta Direccion General de Zona
ﬁederal M Terrestre y Ambientes Costeros constatd que la superficie solicitada varia

n relacu: resultante del analisis topografico, por lo que la superficie a concesionar es
Ea que se ina en la condicioén primera del presente titulo. Asimismo, el uso solicitado se
oilqsn‘lca e 2rminos de la condicion primera del presente titulo.
(!Que de icitud que dio origen al .presente titulo, se concluye que el uso vy
Qbrovech que se pretende dar a la zona federal maritimo terrestre, materia de esta
"c'oncesmme ( conirapone con el plan de desarrollo urbano de la regién, de acuerdo con
l‘a 'constancia uso de suelo con oficio 005 = Expediente MLC/DOPDU/023/2015, de 4 de
novxembr e 2015, emitida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.
ﬁyuntaml 1 nstitucional de Lazaro Cardenas, Quintana Roo.
i i 1
Que la Dele acion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, emitié el oficio
INo DFQR 1067/200 de fecha 24 de julio del 2000; respecto al proyecto “Villa Holbox”.
Nhsmo !e autorizé al promovente la construccién Villa Holbox en un plazo de 18 (dieciocho
meses, Ic ouial se realiz6 en su oportunidad, en los terrenos propiedad del solicitante, y la
‘cual actual conforma ia zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar de
I!é superfic icitada, debido a la modificacién de la morfologia costera por eventos
nlaturales ) siones tropicales, tormentas tropicales y huracanes).

iento del presente titulo, a fin de promover el aprovechamiento 6ptimo y

bienes federales materia del mismo, fueron considerados los planes y
desarrollo  urbano y de ordenamiento ecoldgico, a través de las
constancias estatales o municipales. También, se considero la satisfaccion

ientos de la navegacion y el comercio maritimo, de la defensa. del pais, del
ividades de pesca y acuicultura, y del fomento de las actividades turisticas

Ja proteccidn a los recursos naturales, mediante la valoracién de Ila
umentos que indicaron que con el otorgamiento del titulo se favoreceran

|y por la consideracion de que la ausencia de elementos que indicaran
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titulo en cuestion.

En caso de reversion, ésta se valorara y determinara en términos de
condiciones del presente titulo.

Iv.

La solicitud de concesion fue presentada por escrito ante la Secretaria;
y en los términos de lo dispuesto por la ley de la materia y el reglar

Esta concesion se otorga al tenor de las siguientes:

CONDICIONES
CAPITULO | '
DEL OBJETO DE LA CONCESION

PRIMERA.- La presente concesion tiene por objeto otorgar a EL CONC =S
de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 1,269.97 m? (un mil dosc
punto noventa y siete metros cuadrados) de zona federal maritimo terre ‘
al mar, con las obras que existen en la misma y que consistenl en:”ll
turisticas), construida con 15 pilotes de madera enterrados en la ,al‘"ena]“‘
3.00 metros y una altura de 2.95 metros la cual se encuentra unidas a
cuadrado y con largueros que forman un cono con una altura de 4.00 rrH
techo recubierto de zacate, las palapas se encuentran unidas entre sF y eiﬁ
sala, comedor cocina, 2 bafios con muros de block junteados con mprte 0, U
terraza y 2 escaleras de acceso; tienen una altura total de 7.70 metr ‘ ;

de 120.23 m? de los cuales 48.06 m? se encuentran dentro de la zona feder,
|
abarcando una superficie de 36.418 m? en zona federal maritimo terrestre

48.06 m? en terrenos ganados al mar y 26.67 m? dentro de propiel
por
por el gobierno del estado de Quintana Roo; ubicada en Playa Norte

ot

4t

a
I

dad|
espigon: construido con bolsacreto de 3.82 metros de ancho p )

(cabanas turisticas) arranque de espigon, que para los efectos de{ la d
de los derechos que debera realizar EL CONCESIONARIO, de confq
C de la Ley Federal de Derechos vigente, se clasifica como uso -gener

medidas y coordenadas:

Cuadro de coordenadas de zona federal maritimo terrestre:

,% Una proful

1Sira

0s y“é aj

-
rmlcﬁ‘

q Jppa.co;rJP
E:i 947/QR9C /2014
S.7114.1.11-188/2014

Capitulo

ndigno.

NARIO ;

I L
L’ert@s sesenta
re y'terrenos g:

palapas

\
|

fcan una
maritimo
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na habltac

/pdfstudio
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'SEMARNAT

|
| sE ﬁﬁ’ma{zx DE

MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

L ZF3 - "459995.2598 2379719.8375
PM1 | 459981.7599 ’ 2379734.6024
IPM2 (I 460013.1037 2379764.7417 .
| PM3 ? 460027.6192 2379772.6312
I ZF1 | 460041.1950 2379757.2468

.02 m?

79755.6113

TGM2 | | 460034.5739 2379749.4990

[TGM3 460018.0481 2379741.7499

JIZF2 i 460025.0230 2379748.4568
i1 ZF1 | 460041.1950 2379757.2468

JTGM1 ] | | 460042.6382 2379755.6113
Superficie: m? '
s?{up'erficiel 269.97 m?-
1 g;- medldc lcoordenadas a que se refiere el parrafo anterior concuerdan con la descripcion
‘tecnlca—top rq' a|aprobada por la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
'Ar‘nb|entes 3 ‘

!l{

/]
Los terrenc

| dos al mar otorgados en concesion estan condicionados a los estudios
ttécr icos nece :

definidos por esta direccion para identificar y deslindar dichos terrenos, con

‘bz‘a“s‘e en Io‘, 0s 124 y 125 de la Ley General de Bienes Nacionales y el articulo 40 del
Reglament( Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Ma"' Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

JE‘H virtud d
Ofllﬁtlal de ;Ia s
‘eflc‘aCIa leca"

Admlnlstrat VO

momento de la expediciéon de la presente concesion no existe delimitacion
ficie concesionada, con base en los principios de economia, celeridad,
buena fe a que se refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento
uperficie indicada queda sujeta a las reglas que prevén los articulos 119,

122 124 y ’2 de la Ley General de Bienes Nacionales; 18, 20, 38, 39, 40, 42 y 43 del
Reglament(‘) Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Ma[ errestre y Terrenos Ganados al Mar; por lo que es facultad exclusiva de LA
1SECRETAR | lizar y autorizar los estudios correspondientes para su determinacion y
dellmltacmr‘ 1 términos de lo dispuesto por el articulo 31 del Reglamento Interior de la

lio Ambiente y Recursos Naturales; pudiendo en cualquier momento modificar

: Secretanaf e N
| S0 se autoriza y es obligacion de EL CONCESIONARIO cubrir los gastos de

i
al superﬁm
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deslinde del area concesionada, en términos de lo dispuesto por el

d 29 fradeion V del
Reglamento mencionado. il

GONCESIONARIO,
achar los | terrenos

SEGUNDA.- La presente concesion no crea derechos reales a favor
otorgandole exclusivamente el derecho de usar, ocupar vy
concesionados.

—

CAPiTULON.
DE LA VIGENCIA DE LA CONCESIO

de Procedimiento
e|afos, contados a

TERCERA.- De conformidad con el articulo 9 -de la Ley F
Administrativo, la presente concesion se otorga por un término de
partir del dia siguiente de su notificacion.

CUARTA.- La presente concesion no se entendera prorrogada al teér
simple hecho de que EL CONCESIONARIO contintie ocupando el are
de los derechos correspondientes.

D de su vigencia por el
sigd cubriendo el pago

ol
Hif

CAPITULO Ill |
' DE LAS OBLIGACIONES DE EL CONCESIONARIO

| i
QUINTA EL CONCESIONARIO se obliga a: }‘ 3
. Ejecutar Unicamente el uso,- aprovechamiento o explotacmn conS|g ado en la concesion.
Il. Iniciar el ejercicio de los derechos consignados en la concesion 1 un plazo no|mayor de
treinta dias. ‘ ‘i |
lll. Abstenerse de realizar, sin previa autorizacion de LA SECRE‘TA “‘IA cualquier acto que
tenga por objeto impedir el libre acceso al litoral y garantizar e! li ‘;‘l"e transito por la playa
y zona federal maritimo terrestre, para cuyo efecto establecera a c sos especificos con
este objeto, en el entendido de que LA SECRETARIA | p dra determinar el
establecimiento de los accesos que se consideren necesanos' S
IV. Queda estrictamente prohibido delimitar la zona concesionada con cercas, alambradas,
" bardas, setos o cualquner otro elemento semejante que lmplqa el‘ll fie transito peatonal
del bien de uso comun, sin previa autorizacion de LA SECRETAR i
V. Tomar las medidas apropiadas para evitar la proliferacion de f “ a| nociva én eI area
" federal concesionada. ‘ M

\ VI. Coadyuvar con el gobierno federal en la preservacién del med o] ecolo icoylaj prcteccic’m
: al ambiente, asi como en las campafas de limpieza y mejoramle ,t el amblepte de las
\ playas y de la zona federal maritimo terrestre que LA SECRETAR | plemente.

i

*\ VII. No permitir o tolerar en el &rea concesionada el establemmuerwto H entros de vicio ni la
| practica de actos que vayan contra la moral publica y las buenas co tumbres. || |
3 ;
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LLA SECRETARIA de las modificaciones que por causas naturales o
fra la propiedad federal concesionada, tan luego tenga conocimiento de

indar el apoyo necesario para que LA SECRETARIA realice en cualquier
delimitaciéon correspondiente y, en su caso, modifique las coordenadas de
rumbos y distancias del poligono. :
las obligaciones que se ‘establezcan a su cargo en la concesion.
on LA SECRETARIA en la practica de las inspecciones que ordene en
el area concesionada’y, en consecuencia, permitir y otorgar las facilidades
al personal de LA SECRETARIA, asi como de otras autoridades
5, a fin de facilitar las labores de inspeccion y vigilancia que se realicen en
concesionada, con el objeto de verificar el cabal cumplimiento de las
es legales apllcables

a terceras personas los derechos de esta concesion sin la previa
de LA SECRETARIA.

entregar dentro del plazo establecido por LA SECRETARIA las areas de
en el caso de extincion de la concesién.
son el uso que se autoriza:
con los ordenamientos y disposiciones legales y administrativas de caracter
estatal o municipal y, en tal virtud, gestionar y obtener de las autoridades
ntes las licencias, concesiones, permisos o autorizaciones que en su caso
eran para realizar el uso o aprovechamiento de la propiedad federal que se
en el presente titulo.
ar en optimas condiciones de higiene el area concesionada y mantener las
instalaciones existentes en buen estado de conservacion.
rse de llevar a cabo cualquier tipo de construccion o instalacion, adicional a
Eantes, ya sea fija o semifija.
\I onder por los dafios que pudieran causarse por defectos o vicios en las
on truccuones o instalaciones o en los trabajos de reparacién o mantenimiento.
eﬁ}on r y obtener de las autoridades competentes las autorizaciones que
DI sp&)ndan para la disposicién de las descargas de aguas residuales, asi como
alizar las obras e instalaciones que se requieran, a efecto de que se descarguen
0 'a reld de drenaje municipal u otro medio idéneo para impedir la contaminacion
al‘ itoral.
wtv“gr I3 remocién de la vegetamon nativa y la introduccidén de especies exdticas en
h“?bltat de anidacién.
av,ﬁrecer y propiciar la regeneracion natural de la comunldad vegetal nativa y el
antenimiento de la dindmica de acumulacién de arena del habitat de anidacion.
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SEXTA.- EL CONCESIONARIO debera pagar ante la autoridad
derechos en los términos que sefiale la Ley Federal de Derechos vi
fiscal otorgado en el presente instrumento.

SEPTIMA.- LA SECRETARIA podra requerir en cualquier momento
documentacion que acredite el pago de los derechos a los que se refi
presente titulo.

OCTAVA.- La presente concesion se extingue por:

a)
b)

For Evaluation. https:/

~ continuacion.

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

h)
solicitada. ‘
No omito mencionar que la superficie solicitada, se u
Natural Protegida clasificada con el caracter de Area }de
Fauna denominada Yum Balam, creado mediante Dec
Diario Oficial de la Federacion el 6 de junio de 1984, ublc
Lazaro Cardenas, estado de Quintana Roo, con una sbpe
25-00 hectareas.

Las palapas existentes en zona federal maritimo terrestJ
al mar originalmente se encontraban en propleda ]

fenémenos meteorolégicos que erosionaron la

encuentran en zona federal maritimo terrestre y terrelJos a

CAPITULO IV
DEL PAGO DE DERECHOS

- CAPITULO V
DE LA EXTINCION

Vencimiento de su término.
Renuncia de EL. CONCESIONARIO ratificada ante la autoridad.
Desaparicion de su finalidad o del bien objeto de la concesion
Revocacién, caducidad y nulidad.’

Declaracion de rescate.

Muerte de EL CONCESIONARIO.

Cuando se afecte la seguridad nacional, o

d
EXPEDIENP’E:
16. 278 7

El solicitante se abstendra de efectuar descargas residuales |
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TREOS Lm“m RALES

.- Seran causas de revocacion:
dé‘ cun plir con el fin para el que fue otorgada la presente concesién.
j”ien objeto de la concesién un uso distinto al autorizado o no usar el bien, de
dd‘ con lo dispuesto en la Ley General de Bienes Nacionales y/o el Reglamento
a el{Usa y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
ralMaritimo Terrestre y-Terrenos Ganados al Mar.
de pagar oportunamente los derechos que determine la autoridad fiscal.
jyos derechos u obligaciones derivadas del titulo de concesién o dar en
‘ la“rﬁnien‘to o comodato fracciones del inmueble concesionado, sin contar con la
( za‘} ic’)n'respectiva.

i aj} obrlas no autorizadas. , _ _
‘ e.a@“?osnstemas como consecuencia del uso y aprovechamiento del bien objeto de la
Jrrﬂpllrr iento de cualquiera de las condiciones de la presente concesion.

DECIMA.- E

‘ ‘ c;"‘ usa de caducidad no utilizar los bienes objeto de la presente concesién por mas
ge E;iento oche é‘ta 3dias naturales consecutivos.
n ‘ |
DECIMA PRIMERA.- Son causas de nulidad:
a) Que|la pmresente concesion se haya expedido por error.
D [b) Qu? Ia% resente concesion se haya expedido con violacién a lo dispuesto en la Ley
| Gerljara‘ de Bienes Nacionales y/o el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del

I
‘ ' Mar TeiJ itorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
. Ganados al Mar, y demas ordenamientos legales aplicables.
~1'lc) Que| [la presente concesion se haya expedido considerando informaciéon o
: | documentacion proporcionada con error, dolo o falsedad por EL CONCESIONARIO.

kDEZjCIMA SEG@JNDA.- Son causas de rescate de la presente concesion las previstas en el
articulo 19|dejla Ley General de Bienes Nacionales y 50 del Reglamento para el Uso y

Apriovechamianjto del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre
y Terrenos; Ganados al Mar.

CAPITULO VI
DE LA REVERSION

DE CIMA "I'ERﬁ:ﬁERA.- Las instalaciones, obras y construcciones existentes en el area
concesionada 4\ escritas en la CONDICION PRIMERA de este titulo juridico, que se realizaron
sin‘ la previa }J expresa aprobacion de la autoridad competente, se declaran revertidas y
accesadas a fayor del patrimonio federal mediante el presente titulo. - '
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DECIMA CUARTA.- Las obras e instalaciones que se realicen en el ares

CG
autorizacion de LA SECRETARIA, se perderan en beneficio de la Nacic’mL;

CAPITULO VI »
DE LA RECUPERACION DE INMUEBLES|

DECIMA QUINTA.- LA SECRETARIA, independientemente de las acm?“n,s
podra llevar a cabo el procedimiento administrativo tendiente a recuperar |a
inmueble otorgado en concesién cuando EL. CONCESIONARIO no devolyiere
la vigencia de este instrumento o cuando le dé un uso distinto al autorizado,
autorizacién previa o cuando no cumpla cualquier otra obllgacmn consl‘gne

concesion.

CAPITULO VIII
DE LAS ESTIPULACIONES FINALES

DECIMA SEXTA.- Los gobiernos extranjeros no podran ser socios ni constitu
derecho sobre esta concesion. Los actos realizados en contravencion a| e
nulos de pleno derecho y los bienes y derechos que hubiesen adquirido por|v
pasaran a beneficio de la Nacidn, sin ulterior recurso.

DECIMA SEPTIMA.- El presente titulo se otorga sin perjuicio de las conc
permisos 0 autorizaciones que EL CONCESIONARIO requiera d
competentes para cumplir con el objeto de esta concesion.

d

DECIMA OCTAVA.- Para el eventual caso de sobreposicion

CONCESIONARIO y otros concesionarios o permisionarios, LA SE(‘:R
un plazo no mayor de noventa dias naturales, contados a partir de la de

los interesados, los nuevos limites con estricto apego a la equidad. Il_o aj
que las partes previamente arreglen sus diferencias bajo la coordlnaFlonj
en cuyo caso el acuerdo o convenio formara parte integrante del presente

DECIMA NOVENA.- Cualquier otro aspecto no contemplado espeolflcam
concesion se regira con apego a la Ley General de Bienes Nac10nales y “el R

Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, PIaya‘ls y one

""ITI

Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, y demas disposiciones legales aplic aﬂ)les

VIGESIMA .- La presente resolucion puede ser impugnada a través del
cual debera ser interpuesto en un plazo de quince dias, contados a ‘ paH
aqguél en que surta efecto su notificacién, debiéndose presentar ante la a‘u10
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;olor ia Anahuac, C.P. 11320, delegaciéon Migug

RA.- En cumplimiento a lo establecido en el articulo 3, fraccién XIV de la Ley
miento Administrativo, se hace del conocimiento de EL CONCESIONARIO

diente) 947/QRO0O/2014 se encuentra para su consulta en las oficinas de la

de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, sita en Ejército

Hidalgo, Ciudad de México.

'EL DIRECTOR GENERAL DE ZONA\REDERRI\MARITIMO TERRESTRE

Y AMBIENTES, C& \ ps
LIC. CARLOS-SANGHEZ GASCA
EL CONCESIONARIO

ACEPTA LAS OBLIGACIONES ESTE TITULO

RODRIGO TELLO PEON
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