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LIC. RENAN SANCHEZ TAJONAR
Delegado Federal de la SEMARNAT
en el estado de Quintana Roo.
PRESENTE

0

Anexo al presente oficio remito a usted en duplicado el resolutivo N7, por el que
se modifica las bases y condiciones de la concesiéon DGZF-1350/10, a favor de INMOMUELLES
ZOFE, S.A. de C.V., respecto de una superficie de 763.37 m? de zona federal de la laguna y
terrenos ganados a la laguna, localizada en Boulevard Kukulcan, Kilémetro 20, Zona Hotelera,
Laguna Nichupte, Cancin, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, a efecto de
obtener su apoyo y notificar la mencionada resolucién dentro de un término de 15 dias
posteriores a su recepcion, salvo que usted advierta alguna causa por la que no sea procedente
su entrega, conforme a lo dispuesto en el articulo 9 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

Mucho agradeceré que en apoyo de esta Direccién General el acuse del resolutivo de la
prérroga de concesién sea turnado a esta unidad administrativa dentro de los cinco dias
posteriores a su notificacion.

Le envio un cordial saludo.

{
ATENTAMENTE.
TI

SUFRAGIO EFECT
EL DIRECTOR GE

NO REELECCION.

LIC. CARLOS sANcﬁRzSASCA.

c.c.e.p. Q.F.B. Martha Garciarivas Palmeros. Subsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental. Para su conocimiento.
Lic. Gabriel Mena Rojas.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- Para su conocimiento.
Direccién General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre de la PROFEPA. Para su conocimiento.
Archivo.- Integrar en su expediente.

“Lavipy. |
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RESOLUCION No. o 2017

En la Ciudad de México, a { 4 ﬁAR ZQW

Visto para resolver el Procedimiento Administrativo de “Solicitud de Modificacion a las Bases y Condiciones
del Titulo de Concesion DGZF-1350/10, emitido dentro del expediente al rubro citado, de la empresa
INMOMUELLES ZOFE, S.A. de C.V., se dicta la siguiente resolucién administrativa que a la letra dice:

RESULTANDO

l. Que el 01 de Noviembre de 2010, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
otorgd la concesion DGZF-1350/10, a favor del C. Daniel Pefia Espinosa, respecto de una
superficie de 4,544.63 m2 de zona federal de la laguna y terrenos ganados a la laguna,
localizada en Boulevard Kukulcan, Kilémetro 20, Zona Hotelera, Laguna Nichupte, Canc(in, Municipio
de Benito Juérez, Estado de Quintana Roo, exclusivamente para uso de proteccién, lo cual
Unicamente le permite realizar los actos materiales y/o juridicos necesarios para mantener la
superficie concesionada en el estado natural en que se encuentra al momento de concesionarse,
asi como el libre transito a través de la misma; no autorizando la instalacion de elemento alguno;
la realizacion de construccion alguna; la realizacion de actividad alguna; ni la prestacién de
servicios de ningun tipo, sean o no de lucro, que para los efectos de la determinacion del pago de
los derechos que deberan realizar EL CONCESIONARIO, de conformidad con el articulo 232-C de la
Ley Federal de Derechos vigente, se clasifica como uso de proteccion, con una vigencia de quince
afnos.

I Que el 09 de Diciembre de 2011, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales otorg la
resolucion de Cesién de Derechos No. 1643/11, que solicito el C. Daniel Pefia Espinosa Titular de
la concesion DGZF-1350/10, a favor de la empresa INMOMUELLES ZOFE, S.A. de C.V.

M. Que el 11 de Noviembre de 2015, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales elabor6
garantia de audiencia No. 3518/15, a la empresa INMOMUELLES ZOFE, S.A. de C.V. en atencion al
oficio No. TM/DZ/429/2013 de 11 de Diciembre de 2013, por falta de pago.

V. Que el 25 de Mayo de 2016, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales elaboro la
resolucion administrativa No. 569/16, donde se Mantiene la vigencia de la concesion No. DGZF-
1350/17, otorgado a la empresa INMOMUELLES ZOFE, S.A. de C.V.

e
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V.  Que mediante solicitud recibida el 14 de Abril de 2016, en la oficina de espacio de
contacto ciudadano en la Delegacion del Estado de Quintana Roo de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, la empresa INMOMUELLES ZOFE, S.A. de C.V., solicito la
autorizacion para modificar las bases y condiciones del instrumento DGZF-1350/10,
consistente en la reduccién de la superficie.

VI. Que la empresa INMOMUELLES ZOFE, S.A. de C.V., sefialé como domicilio para oir
notificaciones y recibir documentos el ubicado en calle Nube No. 12, Supermanzana 04,
Manzana 05, Lote 35, Localidad de Cancun, C.P. 77500, Municipio de Benito Juarez, Estado
de Quintana Roo.

No obstante lo anterior, se considera como domicilio para los mismos efectos el de la ubicacion de la
superficie concesionada.

CONSIDERANDO

l. Que la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,'de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver la solicitud de modificacion a las bases y
condiciones formulada, toda vez que esta autoridad administrativa es competente para ejercer los derechos de la
nacion en todo el territorio nacional donde se ubiquen la zona federal maritimo terrestre, playas maritimas,
terrenos ganados al mar o a cualquier otro depésito de aguas maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 14, 16, 25 y 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1o, 2o fraccion |, 14, 16, 26
y 32 BIS fracciones |, VIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal; 1, 3, 4, 6 fraccion I,
7, 8, 13, 16, 17, 28 fracciones I, V y Xlll, 72, 73, 119, 120, 127, 149, 150 y 151 de la Ley General de Bienes
Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9, 12, 13, 14, 15, 15-A, 19, 34, 35, 36, 38, 42, 44, 46, 57 fraccion | y 83 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 10, 30, 4o, 50, 680, 70, 10, 26, 29, 34, 36 y 38 del Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar; 1, 2 fraccion [V y XXIlI, 3, 18, 19 y 31 fracciones | y XIV del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; asf como con base en el ACUERDO por el que se dan a conocer los
formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que
se indican, publicado el dia 15 de diciembre de 2015, en el Diario Oficial de la Federacion.

,, Coe o T
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Il.- Que mediante “Solicitud de Modificacion a las Bases y Condiciones™ de [a Concesion DGZF-1350/10,
presentada el dia 14 de Abril de 2016, en esta Direccion General, por el C. Javier Ramirez Meza, quién acreditd
de acuerdo con la pdliza 1,454 (Un mil ciento cincuenta y cuatro) de 01 de Febrero de 2007, otorgado ante la fe
del Lic. Eduardo Alberto Suérez Torres, Corredor Plblico nimero 9 (nueve) del Estado de Quintana ser el
Presidente de la empresa INMOMUELLES ZOFE, S.A. de C.V., solicito reducir la superficie que le fue

. SECRETARIA DE {
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

concesionada de 4,544.63 m* a 763.445 m*

En virtud de lo anterior, esta autoridad al considerar que el concesionario presento debidamente integrada su
solicitud de modificacion, procede a realizar un andlisis a la totalidad de constancias que obran agregadas dentro

del expediente al rubro citado, constatando lo siguiente:

1.

El Titulo de Concesion DGZF-1350/10, al momento de emision de la presente resolucion
administrativa se encuentra vigente, dado que la vigencia de 15 afios que fue autorizada comenzé
a surtir sus efectos el dia 19 de Enero de 2011

La solicitud que da origen a‘la presente resolucién fue suscrita por el C. Javier Ramirez Meza
presidente de la empresa INMOMUELLES ZOFE, S.A. de C.V.,, titular de la Concesién DGZF-
1350/10.

La superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a resolucién administrativa o
judicial.

Que en el expediente en estudio obra copia de la declaracién de pago de derechos por el monto
de $2,267.00 M.N., por concepto de recepcion y estudio de la solicitud de cesion de derechos y
obligaciones de la concesion, en términos del articulo 194-D fraccion | de la Ley Federal de
Derechos vigente.

Con base en las consideraciones sefialadas y ante la falta de elementos que indiquen cualquier
incumplimiento en relacion con las obligaciones a que se ha encontrado sujeta, se presume que a
la fecha de la solicitud de la empresa INMOMUELLES ZOFE, S.A. de C.V., han cumplido con
todas y cada una de sus obligaciones de carécter fiscal en cuanto al pago de los derechos
derivados de caracter de concesionarias y ocupantes de la zona federal maritimo terrestre; segln
se acredita mediante las Constancias de Pagos ante el H. Ayuntamiento de Lazaro Cérdenas,
Quintana Roo, por medio del cual se manifiesta haber cubierto el pago de derechos por concepto
de uso, goce y aprovechamiento de la superficie concesionada, informando que se encuentra al
corriente.
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Asimismo, la empresa INMOMUELLES ZOFE, S.A. de C.V., manifest6 bajo protesta de decir verdad que:

a. No proyecta realizar construcciones adicionales en la superficie concesionada, a las
autorizadas.

b. No ha variado el uso, aprovechamiento o explotacién que les fue otorgado.

c. Ha cumplido con las disposiciones de la Ley, el Reglamento, asi como con todas y cada una
de las condiciones de la Concesidn que nos ocupa.

d. Se abstuvo de realizar obras no autorizadas.

ll.- Que en consecuencia de todo lo anteriormente referido, y ante la falta de elementos que indiquen cualquier
incumplimiento por parte de la empresa INMOMUELLES ZOFE, S.A. de C.V., en relacion con las obligaciones a
que se ha encontrado sujeta, se presume que a la fecha de la solicitud ha cumplido con todas y cada una de sus
obligaciones; por lo que resulta procedente autorizar la modificacion a las bases y condiciones del Titulo de
Concesién DGZF-1350/10.

Por lo expuesto, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de la Direccidn General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,

RESUELVE:

PRIMERO.- Se modifican las bases y condiciones de la concesién DGZF-1350/10, a fin de reducir la superficie de
4,544.63m? a 763.37 m? (setecientos sesenta y tres punto treinta y siete metros cuadrados) de zona federal de la
laguna y terrenos ganados a la laguna, localizada en Boulevard Kukulcan, Kilometro 20, Zona Hotelera, Laguna
Nichupte, Cancin, Municipio de Benito Juérez, Estado de Quintana Roo, exclusivamente para uso de proteccién, que
para los efectos de la determinacion del-pago de los derechos que debera realizar "LA CONCESIONARIA”, de
conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos vigente se clasifica como uso de Proteccion,
con las siguientes medidas.

Cuadro de coordenadas de zona federal de la laguna:

522,497.1250 2,326,861.9600
2 522,496.9570 2,326,854.0810
3 522,494.4150 2,326,846.5890 ~
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4 522,493.5810 2,326,841.9600
5 522,513.8200 2,326,841.5360
6 522,515.8960 2,326,847.6550
7 522,516.9520 2,326,853.6540
8 522,517.1300 2,326,861.9600
1 522,497.1250 2,326,861.9600

Superficie: 412,83 m?

Cuadro de coordenadas de terrenos ganados a la laguna:

9 522,533.7880 ,326,856.

10 522,533.9940 2,326,861.9600
8 522,517.1300 2,326,861.9600
7 522,516.9520 2,326,853.6540
6 522,515.8960 - 2,326,847.6550
5 522,513.8200 2,326,841.5360
15 522,532.6120 2,326,841.5360
9 522,533.7880 2,326,856.9710

Superficie: 350.54 m?

Superficie Total: 763,37 m?

SEGUNDO.- La presente resolucién forma parte de la Concesion DGZF-1350/10, que se modifica, por lo que se
ratifica el texto y contenido de las bases y condiciones establecidas en la misma, en lo que no se opongan a la
presente; por lo que la empresa INMOMUELLES ZOFE, S.A. de C.V., est4 obligado a dar cumphmxento atodasy
cada una de las bases, condiciones y obligaciones que se deriven de la misma.

TERCERO.- Se apercibe a la empresa INMOMUELLES ZOFE, S.A. de C.V., a no ocupar, usar o0 aprovechar la
playa maritima, la zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar u otro bien de uso com(n del que no
se tenga concesion, permiso o autorizacién respectiva ya que de lo contrario, se podria hacer acreedora a las
sanciones penales y administrativas que correspondan. '

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la empresa INMOMUELLES ZOFE, S.A. de C.V., que la presente
resolucion administrativa podré ser impugnada a través del recurso de revision previsto en los articulos 83, 85 y
86 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o intentar la via jurisdiccional que corresponda.
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QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
notifiquese la presente Resolucion a la empresa INMOMUELLES ZOFE, S.A. de C.V., mismo que se ubica en

asimismo, con fundamento en los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta autoridad determina habilitar los dias y horas inhabiles necesarias para la
notificacion del presente acto, en caso de asi ser requerido para el cumplimiento de dicha diligencia.

SEXTO.- En atencion a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se le hace saber al solicitante que el expediente que se resuelve, se encuentra para su consulta
en las oficinas que ocupa esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;
ubicada en Ejército Nacional niimero 223, Colonia Anéhuac, Delegacion Miguel Hidalgo, Codigo Postal
11320, Ciudad de México. :

Asi lo resolvié y firma:

EL DIRECTOR GENERAL
DE ZONA FEDERAL MARITIMO

ES COSTEROS.

N s N
LIC. CARLOS CHEZ GASCA.

LQVjpv.
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