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Ciudad de México,

Lic. Renan Sanchez Tajonar

Delegado Federal en el estado de Qumtana Roo .

Av. Insurgentes N° 445, entre Av. Tecnoldgico de Mérida y _
Av. Tecnologico de Chetumal, Col. Magisterial C.P. 77039, Chetumal Q. Roo
Presente

Anexo al presente remito a usted la autorizacion que modifica las bases y condiciones del Titulo de

Concesion No. DGZF-012/00, con nimero 57 2 /17 afavor de GREGAL, S.A. de C.V., respecto de una

superficie de 3,319.83 m2 de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al.mar, ubicada en la_
avenida Adolfo Lopez Mateos, manzana 1, lote 5, localidad y municipio de Isla Mujeres, estado de Quintana Roo,

para uso GENERAL, a efecto de obtener su apoyo para entregar dicho instrumento juridico, salvo que

usted advierta alguna causa por la que no sea procedente su entrega, conforme a lo dispuesto en el

articulo 9 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. Agradecere que la mod|f|ca0|on a las bases

sea entregada en un lapso no mayor de 15 dias habiles posterlores asu recepC|on

Asimismo le solicito tenga a bien remitir a esta unidad administrativa la copia de la autorizacién que nos
ocupa, debidamente firmada de recibido por la beneficiaria, dejando constancia expresa de que ésta
tiene condicionantes que debe solventar en los plazos y términos sefialados, consciente de las sanciones
administrativas y penales en que puede incurrir en caso de incumplimiento.

Le envio un cordial salud |, SECRETARIA L MEGIC ANBIER T
' - | Y RECURSOS NATURALES 1

ﬁ]i"

Archivo.- Integrar en su xpediente.
LQV*CACR*CSB.
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ResolucionN° H72 N7

Enla Ciudad de México,a - 2 9 MAY 2017

Resolucion administrativa que emite la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por
conducto de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, por la que
se modifican las bases y condiciones de la concesion No. DGZF-012/00. "

RESULTANDO

I.  Que con fecha 27 de abril del afio 2000, la entonces Secretaria de Medio Ambiente,
Recursos Naturales y Pesca, otorgd a favor de la empresa Operadora Turistica Toso,
S.A. de C.V. el Titulo de Concesién No. DGZF-012/00, respecto de una superficie de
2,762.50 m2 de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, ubicada en la
avenida Rueda Medina, entre el Restaurante Calypso y El Faro, municipio de Isla Mujeres,
‘estado de Quintana Roo, para uso de actividades complementarias al hotel, sin
autorizacion para realizar obras (uso fiscal general), con una vigencia de quince afios. -

Il Con fecha 20 de junio del afio 2007, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales emitio la resolucion con el Numero de Control 23/07, por medio de la cual se
cedieron los derechos y obligaciones del Titulo de Concesién No. DGZF-012/00, en razén
de lo cual, lIa titular actual de la concesion es la empresa GREGAL, S.A.DEC.V.

l.  Que con fecha 08 de diciembre del 2008, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, a través de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros emitié la resolucion con el Namero. de Control 1696/08, en cuyos
términos se modificaron las CLAUSULAS PRIMERA Y QUINTA, autorizando el uso de
restaurante, muelle, club de playa, deck y palapa y sus respectivas construcciones.

V. El dia 28 de septiembre del 2015, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

' emitio la Resolucién N° 703/15, mediante la cual se prorrogé el Titulo de Concesion No.

DGZF-012/00, por lo que la vigencia actual del instrumento juridico es de quince afios,
contados a partir del dia 10 de noviembre del 2015.

V.  Que mediante formato unico recibido el 24 de julio. del afio 2015 en el Espacio de -
Contacto Ciudadano de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana
'Roo, Noe Pacho Otero Arrazola, solicito la modificacion a las bases y condiciones del
Titulo de Concesién No. DGZF-012/00 en favor de la empresa GREGAL, S.A. DE C.V.
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VI.  En lo sucesivo, en el texto de esta resolucson ‘a la Secretaria de Medio Ambiente y

LA

DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO

Recursos Naturales se le denominara “LA* SECRETARIA” y a la empresa GREGAL, S.A.

* DE C.V. se le denominara "LA CONCESIONARIA".

V. Que "LA CONCESIONARIA" sefiald como domicilio para oir notificaciones y recibir
documentos el ubicado en Avenida Bonampak, calle Robalo N° 5, manzana 12, lote 22,
“supermanzana 3, zona hotelera de Canclin, C.P. 77500 municipio de Benito Juérez,
estado de Quintana Roo.

No obstante lo anterior, se considera como domicilio para los mismos efectos el de la ubicacion de
la superficie concesionada.

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que las playas maritimas, la zona federal maritimo terrestre y los terrenos ganados al
mar son bienes del dominio publico de la Federacion, sujetos exclusivamente a la jurisdiccion y
competencia de los Poderes Federales, cuya administracion, control, vigilancia y ejercicio de su
posesion y propiedad corresponde a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por
conducto de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,
facultada para modificar las bases y condiciones de las concesiones otorgadas para el uso,
- aprovechamiento y explotacion de dichos mmuebles lo cual tiene su fundamento legal en lo
dispuesto por los articulos 32 bis fracciones VIII y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion
Puablica Federal; 3 fracciones Il y Ill, 6 fracciones Il y IX, 7 fracciones IV y V, 8, 9, 15, 16, 58, 73
fracciones |, I, Ill, IV y Ultimo pérrafo; y 120, asi como primero, segundo y séptimo transitorios de la
- Ley General de Bienes Nacionales publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 20 de mayo de
- 2004; 34 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; y conforme a lo establecido
en los articulos 1, 3,13, 19, 20, 46, 69-A, 83, 85 y 86 de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo; 31 fracciones | y XIV del Reglamento Interior de esta Secretaria, asi como el

Formato -tinico de tramites de solicitud para el uso y aprovechamiento de playas, zona federal
maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier ofro depdsito formado con aguas
maritimas, competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y de
conformidad con el TERCERO Transitorio del ACUERDO por el que se dan a conocer los formatos
de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias
que se indican, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2015.

g
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- SEGUNDO.- Que a partir del andlisis realizado por la Direccion General de Zona Federal Maritimo |
Terrestre y Ambientes Costeros, en’ relacion con la solicitud ' de que se trata, se constatd lo
siguiente:

a).- Que el Titulo de Concesion No. DGZF-012/00 se encuentra vigente.

b).- Que la solicitud que da origen a la presente autorizacion fue suscrita por Noe Pacho Otero
Arrazola, quien acreditd ser apoderado general de la empresa GREGAL, S.A. DE C.V. titular del
instrumento juridico que nos ocupa; en términos del testimonio notarial niamero 35,766, de fecha 11
de abril del afio 2006, otorgado ante la fe del Licenciado Luis M|guel Camara Patron Notario
Publico Namero 30 de Cancin, estado de Qumtana Roo.

No obstante lo anterior, "LA CONCESIONARIA" exhibié el testimonio notarial P.A. Nimero 9,080

- de fecha 26 de octubre del afio 2015, otorgado ante la fe del Licenciado José Roberto Rodriguez
Acevedo, auxiliar de la Notaria Piblica Numero 66 de Cancun, estado de Quintana Roo, por medio

-del cual en el ANTECEDENTE CUARTO, se hace mencion que en la Escritura Piblica Namero
8,716, de fecha 31 de julio del 2015, quedo aceptada la renuncia irrevocable del C. Noe Pacho
Otero Arrazola al desempefio de sus funciones como Administrador Unico y apoderado general,
de “LA CONCESIONARIA” por lo que, la empresa GREGAL, S.A. DE C.V. retir6 cualquier poder
legal que se le habia conferido. De igual manera, en la CLAUSULA SEGUNDA del testimonio que
se menciona en este parrafo, "LA CONCESIONARIA™ nombra como su actual apoderado legal
al C. Rafael Lillo Macias. :

c).- Se presume que a la fecha de la solicitud "LA CONCESIONARIA™" ha cumplido con todas y
cada una de sus obligaciones de caracter fiscal en cuanto al pago de los derechos derivados de su
. caracter de concesionaria y ocupante de zona federal maritimo terrestre. Asimismo, en caso de
encontrar irregularidades, ésta Secretaria se vera en la necesidad de ejercer las acciones, iniciar
los procedimientos y en general actuar en los términos que el marco normativo aplicable le permita;
asi como de que en términos de la presente resolucion; solicite la documentacion necesaria para la
debida lntegramon del expediente respectivo.

d).- Que en el expediente en estudio obra constancia original de la declaracién de pago de
derechos de fecha 18 de junio del afio 2015 por el monto de $2,218.00, por concepto de recepcion
y estudio de solicitud de modificacion a las bases y condiciones de concesion.

e)- "LA CONCESIONARIA" debera permitir y brindar el apoyo ’neceéario para que "LA
SECRETARIA" realice en cualquier momento la delimitacién oficial correspondiente y, en su caso,
modifique las coordenadas de los veértices, rumbos y distancias del poligono.
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f).- "LA CONCESIONARIA" exhibi¢ constancia de uso de suelo con numero de oficio
- CUS/003/2015, de fecha 22 de abril del 2015, emitido por la Direccion General de Desarrollo

Urbano y Medio Ambiente del H. Ayuntamiento Constitucional de Isla Mujeres, estado de Quintana

Roo.

Por lo expuesto, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Direccion
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros

RESUELVE:

PRIMERO.- Se otorga en favor de la empresa GREGAL, S.A. DE C.V. la modificacién a las bases y
condiciones del Titulo de Concesion No. DGZF-012/00 en virtud de lo cual, la superficie
actualmente concesionada es de 3,319.83 m2 de zona federal maritimo terrestre y terrenos
ganados al mar, ubicada en la avenida Adolfo Lopez Mateos, manzana 1, lote 5, localidad y
municipio de Isla Mujeres, estado de Quintana Roo. El uso autorizado mediante el titulo de
concesion actualmente es el consistente en actividades complementarias al “Hotel Privilege
Aluxes”, que para los efectos de la determinacion del pago de los derechos que debera realizar
"LA CONCESIONARIA", se clasifica como uso general. Las construcciones actualmente
existentes consisten en: Restaurante tipo palapa, muelle rustico, deck de madera y palapa de
madera. Las obras que se autorizan mediante la presente resolucion consisten en: Instalacion de
40 sombrillas tipo palapas de 2.00m de diametro construidas con poste central y armazon de
madera dura de la region cubierta de zacate, 90 camastros individuales, 1 gacebo con
estructura completa de madera y 4 camas tipo balinesas.

Las medidas y cp‘ordenadas actuales de la concesién son las siguientes:
CUADRO DE COORDENADAS DE ZONA FEDERAL MARiTIMO‘TERRESTRE.

) 5257565.5261 2350640.9480
6 525789.6000 2350616.5900
7 525803.1553 2350607.4964
8 525792.2930 . 2350590.6998
9 > 525778.2110 2350600.1468
10 525745.7256 2350623.3692
5 525755.5261 2350640.9480

SUPERFICIE: 1,150.97 m?

5

LA

DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO
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CUADRO DE COORDENADAS DE TERRENOS GANADOS AL MAR.

1 525814.7400 ~+2350625.4100
2 525814.8450 ~2350630.3900
3 525816.8800 2350635.6900
4 525776.7240 2350678.9701
5 . 525755.5261 2350640.9480
6 525789.6000 2350616.5900
[ 525803.1553 . 2350607.4964.
1 _ 525814.7400 2350625.4100

SUPERFICIE: 2,168.86 m?

SUPERFICIE TQTAL :3,319.83 m?

LA

DIRECCION. GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO

Las medidas a que se refiere el parrafo anterior concuerdan con la descripcion técnica-topografica

aprobada por la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros.

Los. terrenos ganados al mar otorgados en concesion, estan condicionados a los estudios técnicos
necesarios definidos por-esta direccién general para identificar y deslindar dichos terrenos, con
base a los articulos 124 y 125 de la Ley General de Bienes Nacionales y el articulo 40 del

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas Zona

Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

SEGUNDO.- "LA CONCESIONARIA" debera ejecutar la inversion presupuestada en la solicitud de
modificacion a las bases y condiciones de la concesion en una etapa con el monto minimo de $
550,500.00, cantidad que fue sefialada por la misma, como consta en el dictamen técnico realizado
por la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros.

TERCERO.- La presente resolucion forma parte de la concesion mencionada al rubro, por lo que "LA
CONCESIONARIA" esta obligada a dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones que se
deriven de la misma.

. CUARTO.- Se ratifica el texto y contenido de las bases y condiciones establecidas en la concesion
que se modifica en [o'que no se opongan a la presente. '
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QUINTO.- Para el eventual caso de sobreposmlon de limites entre "LA CONCESIONARIA" y otros

" concesionarios o permisionarios, "LA SECRETARIA" determinara en un plazo no mayor de
noventa dias naturales, contados a partir de la deteccion o del reclamo de los interesados, los
nuevos limites con estricto apego a la equidad. Lo anterior sin demérito de que las partes
previamente arreglen sus diferencias bajo la coordinacion de "LA SECRETARIA", en cuyo caso el -
- acuerdo o convenio formara parte integrante del presente titulo.

SEXTO.-La presente resolucion administrativa surte efecto el di ia de su nofificacion.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente ai C. Rafael Lillo Maéias, Apoderado Legal de la.
empresa GREGAL S.A.DEC.V.

OCTAVO En cumplimiento a lo establecido en eI articulo 3, fraccion XIV de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace del conocimiento de LA CONCESIONARIA que el expediente
53/36981 se encuentra para su consulta en las oficinas de la Direccion General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, sita en avenida Ejército Nacional N° 223, colonia Anahuac,
C.P. 11320, delegacion Miguel Hidalgo, México, Distrito Federal,

EL DIRECTOR GENERAL DE Z0 IARITIMO TERRESTRE Y |

AMBIEN

LIC. CARLOS-SANC ZGASCA
LQV*CACR*CSB.



