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OFICIO No. SGPA-DGZFMTA%-'? 24 12017
Ciudad de México, a2 3 MAY 2837

Lic. Renan Sanchez Tajonar ,

Delegado Federal en el estado de Quintana Roo

Av. Insurgentes N° 445, entre Av. Tecnoldgico de Mérida y

Av. Tecnoldgico de Chetumal, Col Magisterial C.P. 77039, Chetumal, Q. Roo.
PRESENTE.

Anexo al presente oficio remito a usted la Resolucion Administrativa No. 538 8, 12017 de fecha) § MAY 2857
2017, por la que se autoriza a Proyectos y Desarrollos Hispanomexicanos. S.A. de C.V., a ceder los derechos

y obligaciones del Titulo de Concesién N° DGZF-805/09, a favor de RCM HOTEL, S.A. DE C.V., respecto de una
superficie de 4,855.04 m? de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar ubicada en el boulevard -
Kukulcan seccion A, Km. 9.5, manzana 51, lote 13-C, Canclin, municipio de Benito Juarez, estado de Quintana
Roo, para uso recreacion y esparcimiento (uso fiscal de ornato), con una vigencia de quince afios.

Asimismo, remito a usted la Resolucion Administrativa Nofy 8 § 12017 de fechal § MAY@BJTediante Ia
cual se modifican las bases y condiciones del Tltulo de Concesmn N° DGZF- 805/09 por la cesion de derechos a
favor de RCM HOTEL, S.A. DE C.V.

Al respecto, de [a manera mas atenta se solicita de su valioso apoyo a efecto de que gire sus apreciables
instrucciones a quien corresponda, y se proceda a notificar ambos documentos; pidiendo de la manera mas
atenta que en primera instancia se realice. la diligencia de la notificacion de la Resolucion de Cesion de
Derechos, y de manera posterior se realice la notificacion de la modificacion a las bases y condiciones de la
concesion.-

En caso de no encontrar en el domicilio a cualquiera de los interesados, le pido atentamente, se deje citatorio

con cualquier persona que se encuentre en el domicilio, para que el interesado espere a una hora fija del dia
habil siguiente.

o
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Para el caso de que no se.atienda el citatorio, la notificacién'debe‘ré realizarse a cualquier. persona que se
encuentre en el domicilio en que se realice la diligencia y de negarse ésta a recibirla o en su caso de encontrarse
cerrado el domicilio, se realizara por instructivo que se fijara en un lugar visible del domicilio; Io anterior con
fundamento en el articuld36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Mucho agradeceré que en apoyo de esta Direccion General, los-acuses.de las resoluciones que nos ocupan
- sean turnadas a esta unidad administrativa dentro de los cinco dias posteriores a su notificacion.

Sin otro particular, le réifero las seguridades de mi més distinguida consideracion.

‘EL DIRECTORQENE

c.c.p. Archlvo A f in de que se gIose asu exped|ente
% k|
LQV*CACR*CSB. L i e WEDIV AMBIER »E}

Z " acun:m

Y RECURSOS NATURALES

@2 9 MAY[] 20&9&@

N e B Y R S e e PREARRATR SRR
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ASUNTO: CESION DE DERECHOS Y
OBLIGACIONES DEL TiTULO DE
CONCESION N° DGZF-805/09

| | RESOLUCIONNo. 588 12017
Enla Ciudad de México,a 2 § MAY 2017

'Visto para resolver la solicitud de autorizacién para la cesion de derechos y obhgamones derivados del Titulo de
Concesion N° DGZF- 805/09

RESULTANDO

PRIMERO.- Con fecha 13 de julio del afio 2009, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, otorgo
a favor de la empresa Proyectos y Desarrolios Hispanomexicanos. S.A. de C.V., el Titulo de Concesion N°
DGZF-805/09, respecto de una superficie de 4,855.04 m? de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados
al mar ubicada en el boulevard Kukulcan seccion A, Km. 9.5, manzana 51, lote 13-C, Canciin, municipio de Benito
Juarez, estado de Quintana Roo, para uso recreativo de los huéspedes (uso fiscal general), con una vigencia
de quince afios.

SEGUNDO.- El dia 28 de abril del afio 2010, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales emitio la
resolucion con el Nimero de Control 421/10, en cuyos términos se modificaron las bases y condiciones del
Titulo de Concesion N° DGZF-805/09, a favor de la empresa Proyectos'y Desarrollos Hispanomexicanos. S.A.
de C.V., autorizando el cambio del uso de general a ornato. SR :

TERCERO.- Con fecha 04 de agosto del 2016, Jorge Mercadé Dura, en calidad de representante legal de la
empresa Proyectos y Desarrolios Hispanomexicanos. S.A. de C.V., presento ante el Espacio de Contacto /
Ciudadano de la Delegacion Federal de la Semarnat en el estado de Quintana Roo, la solicitud de autorizacion
para ceder los derechos vy obllgacmnes derivados del Titulo de Concesion N° DGZF-805/09 a favor de la
sociedad mercanti RCM HOTEL, S.A. DE C.V;, por lo que esta autoridad procede a emitir la presente
Resolucion; y

Ejército Nacional nimero 223, Colonia Andhuac, Devlegacién Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad de México.
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CONSIDERANDO

‘1. Que la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver el presente procedimiento administrativo del Cesion de la
totalidad de derechos y obligaciones del Titulo de Concesion en cuestion, toda vez que esta autoridad ejercer los derechos

“de la nacion en todo el territorio nacional donde se ubiquen la Zona Federal Maritimo Terrestre, las Playas Maritimas, los
Terrenos Ganados al Mar o cualquier otro depésito de Aguas Maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
14, 16, 27, 28 y 90 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 10, 20 fraccion 1, 14, 16, 26 y 32 BIS
fracciones |, VIl yXXXIX delaley Organlca de la Administracion Publica Federal; 1, 3, 4, 5, 6 fracciones |, 11, IX, y XXI, 7
fracciones IVy V, 8, 9, 11, 13, 16, 17, 28 fracciones I, I, III, V, VII y Xlil, 72 fracciones |, Il, Ill, V, 73, 77 fraccion |l 119 y
120 de Ia Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8,9, 13, 14, 15, 15-A, 16,19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 1°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 26, 28, 29, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial; Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al -
Mar; 1, 2 fraccion IV y XXIll, 3, 18, 19 y 31 fracciones I, XIV, XV y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; y el Acuerdo por el que se-dan a conocer el Formato Unico de tramites de soficitud para el
uso y aprovechamiento de playas, zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito
formado con aguas maritimas, y el ACUERDO por el que se dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 15 de diciembre de 2015.

IL- Que de conformidad con el articulo 77 fraccion. Il de la Ley General de Bienes Nacionales, los Titulares de una
Concesion de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar o a cualquier otro depésito formado por aguas
maritimas, pueden ceder a una tercera persona, los derechos 'y obligaciones derivados. de la Concesién que les fue
otorgada, siempre y cuando cuenten con la autorizacion previa de esta autoridad, ello por ser la dependencia
administradora de los inmuebles sefialados anteriormente; por lo que esta autoridad tiene la facultada para autorizar a los
Concesionarios dicha cesion, siempre y cuando se retinan los requisitos establecidos en el articulo 37 del Reglamento para
el Uso y Aprovechamlento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar, ya que dichos preceptos a la letra establecen:

Ley General de Bienes Nacionales

“ARTICULO 77.- Las dependenCIas que otorguen concesiones, podran autor/zar a los concesionarios
para:

1l.- Ceder los derechos y obllqaCIones derivados de las concesiones, siempre que el cesionario retina los
mismos requisitos y condiciones que se hubieren tomado en cuenta para su otorgamiento.”

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

“ARTICULO 37.- La cesion de derechos y obligaciones derivados de las concesiones a que se refiere
este Reglamento, podré ser autorizada por la Secretaria, siempre y cuando se cumplan los siguientes
requisitos:

Ejerato Nacmnal nuimero.223, Coloma Anahuac Delegac:on Mlguel Hldalgo, Codlgo Postal 11320, Cludad de México.
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1. Que el cedente esté al corriente del pago de los derechos sefialados en la concesion otorgada
L. Que el cedente hubiere cumpl/do con las obI/gaCIones sena/adas en /a conces:on otorgada

Ill. Que el cesionario retina los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el otorgamiento de fa -
concesion respectiva; para ello las empresas pertenementes al m/smo grupo o sean filiales se entenderd
© que retinen los mismos requisitos; C

v Que la zona federal maritimo terréstre terrenbs ganados al mar o a cualquier otro deposito de aguas
maritimas que estivieren concesionados, no estén sujetos a resolucién admm/strat/va 0 judICIa/ y

V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento o explotacion para el que fue conces:onada el drea en
‘cuestion, sea congruente con.las determinaciones del programa maestro de contro! y aprovechamiento
de la zona.federal.”

lll.- Que tomando en consideracion que el 04 de agosto del 2016, Jorge Mercadé Dura, apoderado general de
la empresa Proyectos y Desarrollos Hispanomexicanos. S.A. de.C.V., presenté ante el Espacio de Contacto
Ciudadano de la Delegacion Federal de la Semamat en el estado de Quintana Roo, Ia solicitud de autorizacion
para ceder los derechos y- obligaciones derivados - del Titulo de ConceS|on N° DGZF-805/09 a favor de la
sociedad mercantil RCM HOTEL, S.A. DE C.V., solicitud que fue recibida por esta Direccion General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros el dia 12-de septiembre del 2016, se procede a realizar un
analisis del expediente en el que se actla, consténdose lo sig'uiente:

a) Con fecha 13 de ju|I0 del afio 2009 la Secretana de' Medio Amblente y Recursos
Naturales, otorgd.a favor de la-empresa Proyectos y Desarrollos Hispanomexicanos.
S.A. de C.V., el Titulo de Concesion N° DGZF-805/09, respecto de una superficie de
4,855.04 m? de zona federal maritimo terrestre.y terrenos ganados al mar ubicada en el
boulevard’ Kukulcan seccion A, Km. 9.5, manzana 51, lote 13-C,Cancun, municipio de
Benito Judrez, estado de Quintana Roo, para uso recreativo de los huéspedes (uso
fiscal general) con una V|genc|a de quince dfios, contados a partlr del dia 28 de '
octubre del afio 2009, fecha de entrega de dicho titulo, por 16 que actualmente se
encuentra wgente :

b) El dia 28 de abril del afio 2010, la Secretaria de Medio Ambiente y ‘Recursos Naturales
emiti6 la resolucion con el Namero de Control 421/10, en cuyos términos se-modificaron- -
las bases y condiciones del Titulo de Concesion N° DGZF-805/09, a favor de la empresa -
Proyectos y Desarrollos HlspanomeX|canos S.A. de C.V., autorizando el cambio del uso
de general a ornato.

c¢) La solicitud que da origen a la presente autorizacién‘fue suscrita:por. Jorge Mercadé Dura,
apoderado”general de Proyectos y Desarrollos Hispanomexicanos. S.A. de C.V., titular
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de la Concesion N° DGZF-805/09, el cual acreditd su personalidad juridica, mediante el
Testimonio Notarial Namero 35,529, de fecha 23 de marzo de 2006, otorgada ante la fe del
Licenciado Luis Miguel Camara Patron, Notario Pablico nimero 30 de Cancun, estado de
Qumtana Roo. : S

d) Queen el expedlente en estudio obra copla de la declaracnon de pago de derechos por el
monto de $2,267.00 M.N., por concepto de recepcion y estudio de la solicitud de cesion de
derechos y obligaciones de la concesion, en términos del articulo 194-D fraccion | de la Ley
Federal de Derechos vigente.

e) Que Proyectos y Desarrolios Hispanomexicanos. S.A. de CV se“encuentra al corriente
del pago de los derechos por concepto de uso y aprovechamiento de la superficie que le fue
concesionada, de conformidad c_on el articulo 232-C de Ia“l‘.(kay Federal de Derechos.

f) Que la sociedad mercantit RCM HOTEL, S.A: DE C.V.; retiné los mismos requisitos que se

‘tomaron en cuenta para el otorgamiento de la concesion ‘respectiva, -a cuyo efecto,

_ fratandose de persona moral exhibié copia certificada dél testimonio notarial nimero P.A.

88,666, de fecha 27 de junio del afio 2016, otorgada ante la fe del Licenciado Luis Miguel
Céamara Patron, Notario Piblico numero 30 de Cancun estado de Qumtana Roo. =~

De |gual manera en el testimonio notanal que se menciona en el parrafo que antecede la
empresa cesionaria RCM HOTEL, S.A. DE C.V., otorga poder general para su
representacion Iegal ante la Secretarla al C. Franclsco Rafael Jorge Sena.

g) Que la superficie concesmnada actualmente . no. se encuentra su1eta a resolumon
administrativa o judICIa| : : :

IV.- Con base en las conSIderamones sefialadas antenormente y en wrtud de no eX|st|r elementos que pudleran
indicar algn incumplimiento de Ias Bases, Condnmones y ObllgaC|ones a que se encuentra sujeta Proyectos y
Desarrollos Hispanomexicanos. S.A. de C.V., desde el momento de la entrega del Tltulo de Concesidn que nos
ocupa, esta autoridad, atendiendo a-los principios de economia, celeridad, eficacia, Iegahdad publicidad y buena fe,
que rigen la actuacion administrativa de" conformidad con el articulo-13 de- la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, presume que a la fecha ha cumplido con fodas y cada.una de sus obligaciones derivadas de los
instrumentos  normativos como lo son la Ley General.de Bienes Nacionales, €l Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del- Mar Teritorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
_Ganados al Mar, asi como aquellas derivadas del propio Titulo de Concesion N® DGZF-805/09.

: ;I.,V.- Sin que sea :Obice lo anterior, para que en su caso se le soliciten las constancias que acrediten las
- manifestaciones que bajo protesta de decir verdad indicé en su solicitud, o bien para que, en caso de encontrar
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irregularidades, esta Secretaria se vea en la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar los procedimientos y, en
general, actuar en los términos que el marco normativo aplicable le permita o bien solicitar Ia documentacmn
necesaria para la debida mtegramon del expediente respectivo.

~

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de
esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza a Proyectos y Desarrollos Hispanomexicanos. S.A. de C.V., a ceder en favor de la
sociedad mercantii RCM HOTEL, S.A. DE C.V., el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de
4,855.04 m? de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar ubicada en el boulevard Kukulcan
seccion A, Km. 9.5, manzana 51, lote 13-C, Canciin, municipio de Benito Juérez, estado de Quintana Roo, para
uso recreacion y esparcimiento (uso fiscal de ornato), con una vigencia de quince afios, contados a partir
del dia 28 de octubre del afio 2009, asi como las obligaciones derivadas del Titulo de Concesion N° DGZF-
805/09. :

SEGUNDO.- Emitase en diverso acto la modificacion del Titulo de Concesién N° DGZF- 805/09-'3 efecto de tener
como concesionaria a la sociedad mercantil RCM HOTEL S.A DE C.V,, en su sentido mas ampho y para todos
los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de Jorge Mercddé Dura, apoderado general de Proyectos y Desarrolios
Hispanomexicanos. S.A. de C.V. que queda a su cargo el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el
Titulo de Concesion N° DGZF-805/09 hasta en tanto surta efectos la resolucion de modificacion a las bases a que
se refiere el Resolutivo inmediato anterior.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
notifiquese la presente Resolucion al C. Jorge Mercadé Dura, apoderado general de Proyectos y Desarrolios
Hispanomexicanos. S.A. de C.V., cedente del Titulo de Concesion N° DGZF-805/09, en el (ltimo domicilio
sefialado para tales efectos, mismo que ubica en la avenida Acanceh, lote 3, local 22, Plaza San Ange!l Inn
Sm 15-A, C.P. 77505, municipio de Benito Juarez, estado de Quintana Roo; con fundamento en los articulos
28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo se habilitan los dias y horas habiles necesarios para
el desahogo de dicha diligencia.

QUINTO.- La presente resolucion administrativa, conforme a lo establecido en los articulos 83, 85 y 86 de la Ley
Federal de Procedimientos Administrativos, puede ser impugnada a través del recurso de revisién, que debe
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interponerse en un plazo de quince dias, contados a partir del dia SIgwente a aquel en que surta eféectos la
notificacién.

~ SEXTO.- En atencion a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace del conocimiento de las personas Cedente y Cesionaria que el expediente que se:
resuelve, se encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa esta Direccién General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; sita en avenida -Ejército Nacional N° 223, colonia Anahuac, C.P.
11320, delegacion Miguel Hidalgo, Ciudad de México.

Asi lo resolvio y firma.

EL DIRECTOR GENE
DE ZONA FEDERAINMARITIMO TERRESTRE

LQVCACRICSB.
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