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- Ciudad de MeXICO a 2 4 ABR 2017

LIC. RENAN SANCHEZ TAJONAR.
DELEGADO FEDERAL DE LA SEMARNAT
EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO.
-PRESENTE. -

Me refiero al expedlente admlnlstratlvo al rubro-citado, dentro del cual la empresa«ROSADA OCEAN FRONT,
'S.A. DE C.V. presentd solicitud de cesion de derechos y obligaciones derivados del Titulo de Concesion No.

DGZF 885/09, en favor de ORGANIZATION FOR PDS-1, A.C. ‘
: \

Al respecto, anexo al presente sirvase encontrar original de las resoluciones admlnlstratlvas 3 8 3 12017,

-de fecha 9 4 ABR 217 Y 384 12017, de fecha 24 ABR 2[]]” pormedlo de las cuales

se AUTORIZA la CESION de los derechos y obhgamones del Titulo de Concesion referido y se MOPIFICAN LAS
BASES del mismo respecto de la nueva concesionaria, para todos los efectos Iegales aque hay? lugar; razén

por la cual se solicita de su valioso apoyo, a efecto de que se proceda a la entrega de ambos proveldos savo -
que se percate dela eX|stenC|a de alguna causa debidamente justificada que lo lmplda ‘

No omito referir que previo ala entrega' de las resoluciones referidas, se deberéln p‘resentar las constancias
respectivas donde se demuestre haber cubierto el pago de derechos a que se refiere la fraccion |l del articulo

194-D de la Ley Federal de Derechos, por concepto de la cesion de la concesion entre par@iculares. .

Asimismo agradeceré a Usted hacer llegar a la brevedad posible a esta Direccion General, una vez efectuada las
notificaciones que nos ocupan, las constancias de notificacion en original para que lestas sean agregadas a las
constancias que integran el expediente administrativo respectivo. - .

Sin otro particular aprqv lafgcasion para enviarle un cordial saludo. -

| | Sﬁcﬁmfm DE WEDIO AMBIENTE|
EL DIREC TOR\GENER | ~ 6’ @F ”RSOSS NATURALES l
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| |
~ ASUNTO: CESION DE DERECHOS Y
OBLIGACIONES DEL TITULO DE CONCESION No.

DGZF 885/09

SEM f% RN AT

- RESOLUCIONNo. 383 12017
Ciuded de México,a 9 & ABR 2’017

. Visto para-resolver la solicitud de autorizacion para la cesion de derechos y obligaciones derivados del Titulo de -
Concesion No. DGZF-885/09.

RESULTANDO

PRIMERO.- Que el 10 de agosto de 2009 la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales por copducto dela

Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, expidio a favor de ROSADA OCEAN

FRONT, S.A. DE C.V., el Titulo de Concesion No. DGZF- 885/09, otorgandole el derecho de‘ usar, ocupar )L aprovechar

|
. una superficie de 566.69 m2 de zona federal maritimo terrestre, asi como las obras existentes en lamisma consistentes

en: dos terrazas con piso de loseta de 0.3 x 0.3 m, una alberca de forma rectangular‘de 6x10 m; una bodega

construida de block y concreto armado de 1 x 3 m; un area de regaderas a base de concreto de 1 x 1m; un area

de asadero construida de concreto de 1.5 x 0.6 m; un muro de contencion de 1.5 m de alto X28m de‘ largo x 0.4

| \
m de ancho construido de concreto, un muelle construido de concreto armado de 7 m de largo x 1.8 m de ancho

con seis escalones y una escalera fina de aluminio, una escalera construida de concreto de2x2m;
mamposteria y parte de edificio principal, ubicada en la carretera Costera Norte a la altura del km 2.6, carretera

San Juan, zona hotelera norte, isla de Cozumel, municipio de Cozumel, estado de Qumtana Roo, exclusivamente
para uso de parte del edificio principal, muros de contencion, alberca, escalera, terraza muretes, gl‘xarnlcmnes
y arranque de muelle, que para la determinacion del pago de derechos, de conformidad con el articulo ‘232 Cdela
Ley Federal de Derechos, se clasificé como USo'generaI; con una vigencia de 15 afos, con ados a partir del diade su -

entrega, la cual se efectio el dia 12 de noviembre de 2009.

SEGUNDO.- Que con fecha 27 de julio de 2015, ROSADA OCEAN FRONT, S.A.DEC.V., presentd por escrito ante la
Delegacion Federal de esta Secretaria en el estado de Quintana Roo, la solicitud de cesion de derechos y obligaciones
derivados del Titulo de Concesion No. DGZF-885/09, a favor de ORGANIZATION FOR PDS-1, A.C., por lo que esta
autoridad procede a emitir la presente Resolucion; y

Ejerc1to Nauonal No. 223 Colonla Anahuac Delegacmn Mlguel Hldalgo Codlgo Postal 11320 Cludad de Mex:co
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CONSIDERANDO
I. Que la Direccion General de Zona Federal Marltlmo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretari
Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver el presente procedlmlento admi

\
Cesion de la totalidad de derechos y obligaciones del Titulo de Concesion en cuestion, toda vez que es

\

ejerce los derechos de la nacion en todo el territorio nacional donde se ubiquen la Zona Federal Maritimo T

Playas Maritimas, los Terrenos Ganados al Mar o cualquier otro depésito de Aguas Maritimas, de conforr

dispuesto por los articulos 14, 16, 27, 28 y 90 de la Constitucion Politica de los Estados | Unldos Mexice
fraccion 1, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la Admlnlstramon Publica F
4,5, 6 fracciones I, 11, IX, y XX, 7 fracciones IVy V, 8,9, 11, 13, 16, 17, 28 fracciones |, I, lll‘ Vv, VHyXIII 7
L1, 1V, 73, 77 fraccion |, 119, 120 y 125 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3 8,9, 13, 14,

19, 20, 35, 36, 38, 42y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1°, 3°, 4°, 5°,
37 y 38 del-Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegat
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccion XXIlI, 3, 18, 19 y 31 fraccio
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y el Acuerdo
el formato dnico de tramites de solicitud para el uso y aprovechamiento de playas, zona

|
terrenos ganados al mar o a cualquier otro depésito formado con aguas maritimas, competencia de la

)

fa de Medio

ta autoridad
errestre, las
nidad con lo
anos; 10, 20
ederal; 1, 3,
2 fracciones
5 15-A, 16,

6°,7°, 26, 28 29, 35, 36,
les, Playas, Zona Federal -

|

nes I, XIV, XV y XXIX del

por el que se da a conocer
federal maritimo terrestre,

ecretaria de

Medio Ambiente y Recursos Naturales y se establecen las medidas de simplificacion administrativa que se indican,

publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 08 de febrero de 2011; asi como el TRANSITORIO TERCERO del

1 \

Acuerdo por el que se dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de Medlo Ambiente y Recursos

Naturales en las materias que se indican, publicado en el Diario Oficial de la Federamon el 15 de diciembre de 2015.

Il.- Que de conformidad con el articulo 77 de la Ley General de Bienes Nacionales, los tltulares de una c‘

oncesion de

zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro deposito formado por aguas maritimas,

pueden ceder a una tercera persona, los derechos y obligaciones derivados de la concesion que les fl‘le otorgada,

l.
siempre y cuando cuenten con la autorizacion prewa de esta autoridad, ello por ser la depe‘ndenma admin

los inmuebles sefialados anteriormente; por lo que esta autoridad tiene la facultada para au{‘orizar alos co
~dicha cesion, siempre y cuando relinan los requisitos establecidos en el articulo 37 del Reglarhento pé
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Mar, ya que dichos preceptos a la letra establecen: '

Ley General de Bienes Nacionales

“ARTICULO 77.- Las dependenCIas que otorguen . concesiones, podran autor/zar a los

COI?CG’SIO: ;ar i0S para:

e e ot
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" I- Dar en arrendamiento o comodato fracciones de los inmuebles federales concesionados,
siempre que tales fracciones se vayan a utilizar en las actividades relacionadas d/rectamente con
las que son materia de las propias concesiones, en cuyo caso el arrendatario o comodatar/o sera
responsable solidario. En este caso, el conces:onano mantendra todas las obligaciones derivadas
de la concesion, y

1.- Ceder los derechos y obligaciones derivados de las concesiones, siempre que el cesionario
retina_los mismos_requisitos v condiciones que se hubieren tomado en cuenta para su

torgam/ento

La autorizacion a que se refiere este articulo debera obtenerse por el concesionario, previamente
a la realizacion de los actos juridicos a que se refieren las fracciones anteriores.

! . | !
Cualquier operacion que se realice en contravencion de este articulo seré nula y Iej dependencia
que hubiere otorgado la concesion podré hacer efectivas las sanciones econémicaé previstas en
la concesion respectiva o, en su caso, revocar la misma, conforme a los lineamientos que para‘
fal efecto emita la Secretaria.

Para aplicar las sanciones econbmicas a que se hagan acreedores los concesionarios por
permitir, sin la autorizaciéon respecti\/a, que un tercero use, aproveche o explote inmiebles sujetos
al régimen de dominio puiblico de la -Federacién, se deberan tomar en consideracion las
cantidades que aquellos hayan obtenido como contraprestacion.” '

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas,
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

“ARTICULO 37. La cesi6n de derechos y obligaciones derivados de las concesiones a que se

refiere este Reglamento, podré ser autorizada por Ia Secretaria, siempre y cuand
los siguientes requisitos:

1. Que el cedente esté al corriente del pagb de los derechos sefialados en la concesion otorgada;-

II. Que el cedente hubiere cumplido con las obligaciones sefialadas en la concesio

W

0 se cumplan

n oforgada;

e T
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lll: Que el cesionario redna los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para eI otorgamlento‘

de la concesion respectiva; para ello las empresas peﬂenementes al mismo grupo
se entendera que retinen los mismos requisitos;

IV. Que la zona federal mar/t/mo terrestre terrenos ganados a/ maro a cualqwer
de aguas maritimas que estuweren conces:onados no esten su1etos a resolucion
o judicial; y

ncesionada el

0 span filiales |

otro deposn‘o '
admlnlstrat/va '

V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento o explotacion para el que fue cor
area-en cuestion, sea congruente con las determlnaCIones del programa maestro de control y
. ! [

aprovechamiento de Ia zona federal o o ‘ ‘ ; B

“
lll.- Que tomando en consideracion que el dia 27 de julio de 2015 ROSADA OCEAN FROl‘\IT S.A.DEC. ‘V presentd
por escrito ante la Delegamon Federai de esta Secretaria en el estado de Quintana Rooj la: solicitud d‘e cesion de
. derechos y obligaciones derivados de la Concesién No. DGZF- 88509, en favor de ORGANIZ‘ATION FOR. F"DS -1,A.C,,
solicitud que fue recibida por esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, el dia
25de septlembre de 2015, se procede a realizar un analisis del expedzente enelque se actua constandose lo siguiente:
A. EI10 de agosto de 2009 la Secretaria de Medio Amblente y Recursos Naturales por conducﬁ
de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestres y Ambientes Costeros expidié a
-favor de ROSADA OCEAN FRONT, S.A. DE C.V. el Titulo de Concesion No. DGZF 885/09, co%
una vigencia de 15 afios contados a partir del 12 de noviembre de 2009, porlo g |

ue actualmente ‘
se encuentra vigente.

or el C.VICTOR

S.A.DEC.,

La solicitud que da origen a la presente autorizacion fue suscrita de pufio y letra p
MANUEL FREGOSO TOLEDO, apoderado legal de ROSADA OCEAN FRONT,

Titular de la Concesién No. DGZF-885/08, que acredita dicha personalidad medlante copia
certificada del poder de fecha 4 de junio de 2015, otorgado ante el Licenciado LUIS Raymund‘o

Canche Anquino, Notario publico suplente de la Notaria Publica nimero cuatro por IICGHCI‘
concedida a su titular, la Licenciada Marilyn Rodrlguez Marrufo, en ejercicio en FI Estado y co
residencia en la Ciudad de Cozumel, Estado de Qulntana Roo, lo que implica su vpluntad ydese

de ceder los derechos y obligaciones derivadas del Titulo antes referido. |
_ _ ‘ |

Que en el expediente en estudio.obra original del recibo de pago de derechos bdr:el monto d

$2,218.00 M.N., por concepto de recepcion y estudio de la solicitud de cesi‘én‘ de derechos

, obhgamones de la concesion, en términos del ar‘uculo 194-D fraccion | de la- Ley Federal d
" Derechos vigente. : 1

) Ejeruto Nacwnal No 22'2 Colonla Anahuac Delegacuon Mlguel Hldalgo Codlgo Postal 11320 Cludad de México.
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D. Que ROSADA OCEAN FRONT S.A.DEC.V, se encuentra al comente del pago dé: Ios derechds
por concepto de uso y aprovechamlento dela superf cie que le fue concesmnadaI de conformldad \

con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos lo anterior de conformldad conla Constanc_‘a o

“de no adeudo de fecha 19 de j junio de 2015 emmda por Ia D|recc10n de ZOFEMAT del mumcup o

de CozumeI estado de Qumtana Roo ‘ 'v o v

E. Que ORGANIZATION FOR PDS-1, A.C., reline los mismos requ:sﬂos que se tomaron en cuenta
para el otorgamiento de la concesion respectiva, a cuyo efecto presenta copia certlﬁcada dela
Escritura Publica nimero siete. mil setecientos noventa y cuatro de fecha vemtlcuatro de abril de

“afio dos mil nueve, Ievantada ante la fe del licenciado José Edwin V|IIanueva Marrufo Notario
Publico' ntimero 15 en el Estado de Quintana Roo; asimismio, presenta copla de la Escritura
S
S

Publica nimero siete, de fecha tres de junio de dos mil trece, mediante la cual se otorgan poderes

al C. VICTOR MANUEL FREGOSO TOLEDO; lo que ImpIIca su aceptacuon de Ia totalldad de lo

Derechos y Obligaciones que se solicita’ceder, ~ - I

. I L

I

F. Quela superﬂcxe concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a resqucm‘n admlmstratlva
0 judicial. : : ' : !

g

G. Que de conformidad con la Congrueh'cia de uso de suelo originalmente presentadia por ROSAD,
OCEAN FRONT, S.A.DEC.V., el uso general que tlene autorizado, esta permmdo

Con base en las consideraciones senaladas anteriormente \ y en virtud de no eX|stIr eIementos que pudieran indicar algln
incumplimiento de las Bases, Condiciones y obligaciones a que se encuentre sujeta ROSADA OCEAN FROI‘\IT S.A.DE

C.V., desde el momento de la entrega del Titulo de Concesién que nos ocupa, esta autoridad, atendlendo a los principios

de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que rigen la actuacion admmlstratrva de éonformldad

con el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume que ala fecha ha cumplido ‘con todas y

cada una de sus obligaciones derivadas de los instrumentos normativos como lo son la Ley Gen\eraI de Bienes IIacnonaIes
el Reglamento para el Uso y Aprovechamlento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo

Terrestre y Terrenos Ganados al Mar asi como aquellas derivadas del propio Tltulp de Conce<lon No. DGZF:885/09.

S|n que sea Obice lo anterior, para que en su caso se le soliciten las constanmas que acrediten las manifestaciones que

bajo protesta de decir verdad indico en su- sohcutud 0 bien para que, en caso-de encor trar irregularidades, esta
Secretaria se vea en la posibilidad de ejercer Ias acciones, iniciar los procedimientos:y, en general, actuar en los

I .
términos que el marco normativo alecabIe le permlta 0 bien sohcntar Ia documentamon necesarla para Ia debida

integracion del expe&nta respectivo. -

Ejército Nacional No. 223, Colonia Anahua., De:egacmn Miguel Hldalgo Codlgo Postal 11320 Cludad de Mexnco
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Por lo anteriormente fundado y motlvado la"Secretaria de Medio Amblente y Recursos Natdrales, a través de esta
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Amblentes Costeros e |

" RESUEL v‘E

PRIMERO.- Se autoriza a ROSADA OCEAN FRONT S. A DEC. V ceder en favor de ORGANIZATION FOR PDS‘-1,
A.C., el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 566.69 m2 de zona federal m antlmo terrestre, asicomo
las obras existentes en la misma consistentes en: dos terrazas con plso de Ioseta de 0. 3 X 0 3 m, unajalberca de

forma rectangular de 6 x 10 m; una bodega constrwda de block y concreto armado de 1x3 m; ‘un area de
regaderas a base de concreto de 1 x 1 m; un area de asadero constrmda de concreto‘ de 1.5 x 0.6 m; un muro
de contencion de 1.5 m de alto x 28 m de largo x 0.4 m de ancho construido de concreto, un muelle construido

1
de concreto armado.de 7 m de largo x 1.8 m de ancho con seis escalones y una escalera fina de alJmmlo, una

escalera construida de concreto de 2 x 2 m; muretes de mamposteria'y parte de edIfICIO prmclpal utfncada enla

carretera Costera Norte a la altura del km 2.6, carretera San Juan zona “hotelera norte, isla de‘ Cozumel,
municipio de Cozumel, estado de Quintana Roo, excluswamente para uso de parte del edificio principal, muros
de contencion, alberca, escalera, terraza, muretes, guarniciones y arranque de muelle, |que para la determinacion
del pago de derechos, de conformldad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos',;se clasifico como uso

general.

SEGUNDO.- Emitase en acto diverso la modificacion del Titulo de Concesion No. DGZF- 885/09 a efecto de f_ener como
concesionario a ORGANIZATION FOR PDS 1,A.C.,ensu sentldo mas amplio y para todos los|efectos legales aque haya
lugar. -

TERCERO.- Se hace deI conocimiento de ROSADA OCEAN FRONT, S.A. DE C.V. que quedaasu cargo el ¢ Jmplimiénto
de las obligaciones establecidas en el Titulo de Concesion No. DGZF-885/09 hasta en tanto surta efectos la resolucién
de modificacion a las bases a que se ref iere-el Resolutivo inmediato anterior. ; o

CUARTO Por concepto' de “césion de la concesion entre pamculares debera reahzarsé ante la autoridad fiscal
correspondiente el pago de derechos de conformidad con lo dispuesto por el articulo 194-D fracc;Ion Il de la Ley Federal
de Derechos y acredltar ante: esta autoridad el pago realizado, - ‘

!
1

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de Ia Ley Federal de Procedimiento Admlmstratrvo nc‘tn‘lquese la

presente Resolucion a ROSADA OCEAN FRONT, S.A. DE C.V., cedente del Titulo de’ Concesnon No. DGZF-885/09

a través de su apoderado legal e! C. VICTOR MANUEL FREGOSO TOLEDO, en el (itimo domnmho senalad‘o para tales

efectos, mismo qu¢\§\bca en calle Jazmin No. 56 fraccmnamlento Tierra Maya C.P. 77539 mummplo‘ de Benito

\
1

Ejército NaCIonaI No 223 Colonla Anahuac, Delegacuon Miguel Hidalgo, Codlgo Postal 11320 Cludad de Mexnco !
Tel. (55) 5624-3400 Ext. 23505 www.semarnat.gob.mx }

 Pdg.6de?

v



SUBSECRETARIA DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL
; BIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO
"TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

“2017, ANO DEL CENTENARIO DE LA PROMULGACION DE LA

CONSTITUC/ON POLITICA'DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS"

EXPEDIENTE No. 2005/QRO0/2008
CA; 16.27S.714.1 \11 -344/2008
BITACORA 23/KW-0115/07/15

Juarez, estado de Quintana Roo con fundamento en los articulos 28 y 30 de la Ley

Administrativo se habilitan los dias y horas habiles necesarios para el desahogo de dicha dm‘gergma

SEXTO.- La presente resolucion puede ser impugnada a través del Recurso de Revision a qJ

federal de Procedimiento

|ue se refieren os articulos

83, 85y 86 de la'Ley Federal de Procedimiento Administrativo o a través de la via jurisdiccional correspondiente.

SEPTIMO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de I Ley Federal de Proced;imiento A'dr‘ninistrativo,
se hace del conocimiento que el expediente que se resuelve, se encuentra para su consulta enilas oficinas que ocupa

esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; sita en
223, Colonia Anahuac, Delegacion Miguel Hidalgo, Codigo Postal 11320, Ciudad de México.

Asi lo resolvio y firma:

EL DIRECTOR GENERAL
DE ZONA FEDERAL MARITI
Y AMBIENTES :
/

TERRESTRE *

LIC. CARLOS SA

LQVIJANC/CMC z

Ejército Nacional nimero
|

Ejército Nacional No. 223, Colonia Andhuac, Delegacién Miguel Hidalgo, Cédige Postal 11320, Ci
Tel. (55) 5624-3400 Ext. 23505 www.semarnat.gob.mx
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udad de México.




