- Costeros, por virtud de la cual se autoriza la Cesion de los Derechos y Obligacion

" dentro de los 3 dias siguientes posteriores a su notificacion.

LIC. CARLOS SANCHEZ &

MN} 5

-
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Ciudad de México, a

LIC. RENAN SANCHEZ TAJONAR
Delegado Federal de la SEMARNAT

en el Estado de Quintana Roo.
PRESENTE

11

Anexo al-presente remito a usted las Resoluciones Administrativas que emite la S
Recursos Naturales, por conducto de esta Direccion General de Zona Federal M

las Bases y Condiciones del Titulo de Concesion numero DGZF-379/15.

Por tal motivo agradeceré que la Delegacion Federal a su-cargo haga la entrega de

28 SEP 2017

.y
)9 1200

ecretaria de Medio Ambiente y
aritimo Terrestre y Ambientes

03, asi como, la Modificacion a

resolutivo referido en un lapso

no mayor a 5 dias habiles posteriores a su recepcion, y el acuse del mismo sea tuinado a esta Direceion General

Sin otro particular, le envio un cordial saludo.

Y RECURSOS
ATENTAMENTE Q.fﬁ,ﬁ.\_@
EL DIRECTOR GENERAL . 28 SET.

Ul v

¥ AMBIENTES &3

SECRETARIA Uk W

IRECCICN CENER
FEDERAL MARITIVC

Ly

TERREDSTRE

e T

| Wﬁ}

0 [

4 -
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SUBSECRETARIA DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL

DE ZONA FEDERAL MARITIMO

- » ~ DIRECCION GENERAL ; »
3 E st’%\RN AT L ' TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

Cudad de Méxeo. 2 2.8 SFD 9017

Visto para resolver la solicitud de autorizacion para la Cesién de Derechos y Obllg
Conce3|on namero DGZF-379/15.

PRIMERO.- Que con fecha 26 de noviembre de 2015, |a Secretaria de Medio Amb

Asunto: Cesion
Titulo de Ca

RESOLUC

RESULTANDO

PEDIENTE No. 1669/QRO0/2012
C.A.: 16.27S.714.1.11-259/2012
BITACORA: 23/KW-0203/06/17

de‘Derechos y Obligaciones del

ncesion nimero DGZF-379/15.

ION No. i1 9.9 12017

aciones derivados del Titulo de

iente y Recursos Naturales, por

conducto de esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, expidio a favor de

CASA IKAL SIAN KA AN, S. DE R. L. DE C.V,, el Titulo de Concesién niimerg
derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 204.72 m2 de zona federal

DGZF-379/15, otorgandole el
de la laguna, asi como autorizar

las obras proyectadas consistentes en arranque de muelle construido a base de horcones de madera
enterrados y piso de madera, andador elevado con una altura de 60 centimetros sobre el terreno, construido
a base de horcones de madera enterrados y piso de madera, ubicada en Laguna Lote 16, Sian Ka An;
Localidad Paso del Muerto, Sian Ka An, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, exclusivamente para
uso de arranque de muelle y andador elevado, que para los efectos de la determinacion del pago de los derechos

" que debera realizar “LA CONCESIONARIA”, de conformidad con el articulo 232-C

de la Ley Federal de Derechos

vigente, se clasifica como uso general, con una vigencia-de 15 afios, contados a partir del dia 17 de marzo de 2016. .

'SEGUNDO.- Que con fecha 23 de junio de 2017, el C. JUAN CARLOS LOPEZ MADRIGAL, representante legal
de la moral denominada CASA IKAL SIAN KA AN, S.DER.L.DEC.V,, preseh#c') por escrito mediante formato
tnico de tramites de zona federal maritimo terrestre y ambientes costeros y anexos, ante la Delegacion Federal de
esta Secretaria en el estado de Quintana Roo, la solicitud de Cesion de Derechos y Obligaciones derivados del

Titulo de Concesion niumero DGZF- 379/15 en favor de la moral denommada CASA
S.DER.L.DE C.V.

KAL REAL ESTATE MEXICO,

TERCERO.- Que mediante oficio nimero 04/SGA/ZFM/0841/17 de fecha 22 de agosto de 2017, la Delegacion
Federal de esta Secretaria en el Estado de Quintana Roo, remitio la solicitud referida en el Resultando inmediato

anterior, misma que fue recibida el dia 28 de agosto de 2017, en esta Direccién Ge

neral de Zona Federal Maritimo

Terrestre y Ambientes Costeros, por lo que esta Autoridad Administrativa, procede a emitir la presente Resolucion;

y

~

Ejército Nacional No. 223, Colonia Andhuac, Delegacion Miguel Hidalgo, Cddigo Postal 11320, Ciudad de México.
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SUBSECRETARIA DE GESTION PAR:
DIRECCION GENERAL
TERRES

EX

CONSIDERANDO

. Que la Direccién General de-Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Cost
Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver el presen
del Cesion de la totalidad de derechos y obligaciones del Titulo de.Concesion ¢
autoridad ejerce los derechos de la nacion en todo el territorio nacional donde se uk
Terrestre, las Playas Maritimas, los Terrenos Ganados al Mar o cualquier otro de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 14, 16, 27, 28 y 90 de la Constituciorn
Mexicanos; 10, 20 fraccion |, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones.|, VIIl y XXXIX de la Le
* Publica Federal; 1, 3, 4, 5, 6 fracciones |, Il, IX, y XXI, 7 fracciones IVy V, 8, 9, 11, 1
V, VIl'y XIll, 72 fracciones |, II, lll, V, 73, 77 fraccion II, 119, 120 y 125 de la Ley Ge
2,3,8,9,13, 14, 15, 15-A, 16, 19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de la Ley Federal de Pr
3°,4°,5°6°,7°, 26, 28, 29, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprov
Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados a
19 y 31 fracciones |, XIV, XV y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria d
Naturales; y el Acuerdo por el que se dan a conocer los formatos de los tramites a ¢
Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican; publicado enelD
15 de diciembre de 2015.

II.- Que de conformidad con el articulo 77 de la Ley General de Bienes Nacionales
de zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otrc
maritimas, pueden ceder a una tercera persona, los derechos y obligaciones deriva
otorgada, siempre y cuando cuenten con la autorizacion previa de esta autorida:

administradora de los inmuebles sefialados anteriormente; por lo que esta autoridag

A LA PROTECCION AMBIENTAL
DE ZONA FEDERAL MARITIMO
STRE Y AMBIENTES COSTEROS

PEDIENTE No. 1669/QR00/2012
C.A.: 16.27S8.714.1.11-259/2012
BITACORA: 23/KW-0203/06/17

eros, de la Secretaria de Medio
te procedimiento administrativo
N cuestion, toda vez que esta
iquen la Zona Federal Maritimo
posito de Aguas Maritimas, de
Politica de los Estados Unidos
y Organica de la Administracion
3,16, 17, 28 fracciones |, II, Ill,
2neral de Bienes Nacionales; 1,
ocedimiento Administrativo; 1°,
echamiento del Mar Territorial,
Mar; 1, 2 fraccion XXIII, 3, 18,
e Medio Ambiente y Recursos
argo de la Secretaria de Medio
ario Oficial de la Federacion el

, los titulares de una concesion
deposito formado por aguas
dos de-la concesion que les fue
d, ello por ser la dependencia
tiene la facultad para autorizar

a los Concesionarios dicha cesion, siempre y cuando relinan los requisitos establecidos en el articulo 37 del

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,

Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, ya que dichos preceptos a la letra establecen:

Ley General de Bienes Nacionales

|
Playas, Zona Federal Maritimo

“ARTICULO 77.- vLas dependencias que oforguen concesiones, podran autorizar a los

concesionarios para:

I.- Dar en arrendamiento o comodato fracciones de los inmuebles federa
siempre que tales fracciones se vayan a utilizar en las actividades relacionad

las que son materia de las propias concesiones, en cuyo.caso el arrendatario
responsable solidario. En este caso, el concesionario mantendra todas las obl

de la concesion, y /47/

es concesionados,
1S directamente con
0 comodatario serd
gaciones derivadas

Ejército Nacional No. 223, Colonia Andhuac, Delegacién Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11!
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SUBSECRETARIA DE GESTION PAR/
DIRECCION GENERAL

¥R

SEMARNAT | |

R TERRES

H

LEBDY AMRIENTE

EX

SATURALE

Il.- Ceder los derechos y _obligaciones derivados de las_concesiones, siempre que el

cesionario retina los mismos regquisitos y condiciones que se hubieren tomado en cuenta

. para su otorgamiento.

La autorizacion a que se refiere este articulo deberéa obtenerse par el conces.
a la realizacion de los actos juridicos a que se refieren las fracciones anterio

jonario, previamente
res.

Cualquier operacion que se realice en contravencion de este articulo sera nula y la dependencia

que hubiere otorgado la concesion podra hacer efectivas las sanciones économicas previstas en

la concesion respectiva o, en su caso, revocar la misma, conforme a los lin
tal efecto emita la Secretaria. ‘

Para aplicar las sanciones economicas a que se.hagan acreedores los
permitit, sin la autorizacion respectiva, que un tercero use, aproveche o explo
al régimen de dominio publico de la Federacion, se deberan tomar e
cantidades que aquellos hayan obtenido ¢omo contraprestacion.” .

eamientos que para

concesionarios por
fe inmuebles sujetos
1 consideracion las

Reglah1ento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas,

Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

“ARTfCULO 37.- La cesion de derechos y obligaciones derivados de las concesiones a que se

refiere este Reglamento, podra ser autorizada por la Secretaria, siempre y
los siguientes requisitos: ‘

" 1. Que el cedente esté al corriente del pago de‘ los derechos sefialados en la

1. Que el cedente hubiere cumplido con las obligaciones sefialadas en la co

1. Que el cesionario retina los mismos requisitos que se tuvieron en cuentaf
de la concesion respectiva; para ello las empresas pertenecientes al mismo
se entenderé que retinen los mismos requisitos;

cuando se cumplan

concesion oforgada;
ncesion otorgada;

ara el otorgamiento
grupo o sean filiales . -

IV. Que la zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro depésito

de aguas maritimas que estuvieren concesionados, no estén sujetos a resolucion administrativa

o judicial; y

V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento o explotacién para el que

fue concesionada el

area en cuestion, sea congruente con las determinaciones del programa maestro de control y

aprovechamiento de la zona federaﬂs/,,

1
&
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fll.- Que tomando en consideracion que el dia 23 de junio de 2017, el C. JUAN CARLOS LOPEZ MADRIGAL, en

su caracter de representante legal de la moral CASA IKAL SIAN KA AN, S. DER.

L. DE C.V., present6 por escrito

mediante formato Ginico de tramites de zona federal maritimo terrestre y ambientes costeros, ante la Delegacion
Federal de esta Secretaria en el estado de Quintana Roo, la solicitud de Cesidn de Derechos y Obligaciones

derivados del Titulo de Concesion nimero DGZF-379/15, en favor de la moral d

enominada CASA IKAL REAL

ESTATE MEXICO, S. DE R.L. DE C.V,, solicitud que fue recibida en esta Direccién General de Zona Federal
‘Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, el dia 28 de agosto de 2017, por lo que se procede a realizar un anélisis

del expediente en el que se actua, constandose lo siguiente:

A. Que con fecha 26 de noviembre de 2015, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales, por conducto de esta Direccion General de Zona Federal
Ambientes Costeros, expidio a favor de CASA IKAL SIAN KA AN, S.

Maritimo Terrestre y
DER.L.DEC.V, el

Titulo de Concesion nimero DGZF-379/15, otorgandole el derecho de usar, ocupar y

aprovechar una superficie de 204.72 m2 de zona federal de la laguna, asi como autorizar las

obras proyectadas consistentes en arranque de muelle construido a base de horcones de

madera enterrados y piso de madera, andador elevado con una altura de 60 centimetros

sobre el terreno, construido a base de horcones de madera enterrados y piso de

madera, ubicada en Laguna Lote 16, Sian Ka An, Localidad Paso del Muerto, Sian Ka

An, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, exclusivamente para uso de arranque

de muelle y andador elevado, que para los efectos de la determinacion del pago de los

derechos que debera realizar “LA CONCESIONARIA”, de conformidad cc
la Ley Federal de Derechos vigente, se clasifica como uso general, cor
afos, contados a partir del dia 17 de marzo de 2016. '

B. Lasolicitud que da origen a la presente resolucion fue suscrita de pufio \
CARLOS LOPEZ MADRIGAL, en su caracter de representante legal de
SIAN KA AN, S. DE R. L. DE C.V,, acreditando dicha representa
certificada de la escritura publica nimero 11500 de fecha 27.de abril de
fe del Notario Publico Auxiliar de la Notaria publica No. 66 del Estado «
lo que al realizar el presente tramite implica el interés de la moral que r
los Derechos y Obligaciones derivados del Titulo de Concesidn numero

C. Que en el expediente en estudio obra copia de la declaracion de pag
monto de $2,341.00 M.N., por concepto de recepcién y estudio de la s
Derechos y Obligaciones de la concesion, en terminos del articulo 194-
Federal de Derechos vigente.

A=

n el articulo 232-C de
una vigencia de 15

letra por el C. JUAN

la moral CASA IKAL

cion mediante copia
2017, pasada ante la

je Quintana Roo, por
epresenta para ceder
DGZF-379/15.

0 de derechos por el
olicitud de Cesion de
D fraccion | de la Ley
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D. Que el C. CARLOS LOPEZ MADRIGAL, representante legal de CASA IKAL SIAN KA AN,

S.DER. L. DE C.V., presentd en copia simple los recibos oficiales con nimero 18210 y 5578
ambos expedidos por la Tesoreria Municipal del H. Ayuntamiento de Tulum, Quintana Roo,
en favor de la moral denominada CASA IKAL SIAN KA AN, S. DE R. L. DE C.V,
documentales en las cuales se aprecia el pago correspondiente a los ejercicios fiscales de
2016 y 2017, por concepto del derecho de uso, goce y/o aprovechamiento de la superficie
que ampara el Titulo de Concesién nimero DGZF-379/15, por lo que, esta Direccion General
atendiendo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe,
que rigen la actuacién administrativa de conformidad con el articulo 13|de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, presume que la moral concesionaria se encuentra al corriente
del pago de los derechos por concepto de uso y aprovechamiento de Ie{ superficie que le fue

concesionada, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal (!ie Derechos.

. Que la pretendida moral cesionaria CASA IKAL REAL ESTATE MEXICO, S. DE R.L. DE.

C.V., acredita su personalidad mediante instrumento notarial 8724 de fecha 03 de agosto de

2015, pasado ante la fe del Notario Publico Auxiliar de la Notaria piblica No. 66 del Estado

. L |
de Quintana Roo, dentro del cual obra la constitucion de la persona moral que pretende ser

la-titular de la Concesion nimero DGZF-379/15, asimismo, mediante1 instrumento notarial
namero 11499 de fecha 27 abril de 2017, pasado ante la fe del Notario |Pablico Auxiliar de la
Notaria Pablica No. 66 del Estado de Quintana Roo, la moral CASA IKAL REAL ESTATE
MEXICO, S. DE R.L. DE C.V., designa como representante legal al c. CARLOS LOPEZ
MADRIGAL, por lo que se tiene por reconocida la personalidad con que se ostenta, en ese
sentido, esta Direccidn General, determina que la moral Cesionaria retne los mismos

requisitos que se tomaron en cuenta para el otorgamiento de la concesién respectiva.

. Que la superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a resolucion

administrativa o judicial.

Con base en las consideraciones sefialadas anteriormente y en virtud de no existir elementos que pudieran indicar
algun incumplimiento de las bases, condiciones y ebligaciones a que se encuentre sujeta la moral denominada CASA
IKAL SIAN KA AN, S. DE R. L. DE C.V., desde el momento de la entrega del Titulo de Concesion nimero DGZF-
37915, esta Autoridad Administrativa, atendiendo a los principios de economia; celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe, que rigen la actuacion administrativa de conformidad con el articulo 13 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, presume que a la.fecha de la presente resolucién, la moral en cita ha cumplido con

\ todas y cada una de sus obligaciones derivadas de los instrumentos normativos comollo son la Ley General de Bienes
\ Nacionales, el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal

el

4\  ,
&
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EX

Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, aéi como aquellas derivadas del ¢
DGZF-379/15. '

ropio Titulo de Concesion No.

> acrediten las manifestaciones
representante legal de la moral
e, 0 bien para que, en caso de
ones, iniciar los procedimientos
bien solicitar la documentacién

Sin que sea Gbice lo anterior, para qUe, en su caso se le soliciten las constancias qué
que bajo protesta de decir verdad indico el C. JUAN CARLOS LOPEZ MADRIGAL,
CASA IKAL SIAN KA AN, S. DE R. L. DE C.V., en la solicitud que aqui se atiend
encontrar irregularidades, esta Secretaria se vea enla posibilidad de ejercer las acci
y en general, actuar en los términos que el marco normativo aplicable le permita o

necesaria para la debida integracién del expediente respectivo. -

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recur
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza a la moral CASA IKAL SIAN KA AN, S.DER.L.DEC
denominada CASA IKAL REAL ESTATE MEXICO, S. DE R.L. DE C.V., el derechc
una superficie de 204.72 m? de zona federal de la laguna, asi como autorizar las o
en arranque de muelle construido a base de horcones de madera enterrados
elevado con una altura de 60 centimetros sobre el terreno, construido a b
enterrados y piso de madera, ubicada en Laguna Lote 16, Sian Ka An, Localid

sos Naturales, a través de esta

V., ceder en favor de la moral
) de usar, ocupar y aprovechar
bras proyectadas consistentes
5 y piso de madera, andador
ase de horcones de madera
ad Paso del Muerto, Sian Ka

An, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, exclusivamente para uso de arranque de muelle y andador

elevado, con una vigencia de 15 aftos, contados a partir del dia 17 de marzo de 2

SEGUNDO.- Emitase en acto diverso la Modificacion a las Bases y Condiciones d
379/15 a efecto de tener como concesionaria a la moral denominada CASA IKAL R
R.L. DE C.V., en su sentido mas amplio y para todos los efectos legales a que haya

TERCERO.- Se hace del conocimiento de la rhoral CASA IKAL SIAN KA AN, S. DER. L. DE C.V., que quedaasu

]016.

el Titulo de Concesion DGZF-
EAL ESTATE MEXICO, S. DE
ugar. ‘

cargo el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Titulo de Concesion No. DGZF-379/15 hasta en tanto

surta efectos la resolucion de Modificacién a las Bases y Condiciones a que se refiere ¢

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimie

la presente Resolucion al C. JUAN CARLOS L()PEZ MADRIGAL, en su caracte
“moral CASA IKAL SIAN KA AN, S. DE R. L. DE C.V., cedente del Titulo de Conce
a través de las personas autorizadas paWbir notificaciones, los CC.

1 Resolutivo inmediato anterior.

nto Administrativo, notifiquese
r-de representante legal de la
sion numero DGZF-379/15 y/o

'GABRIELA PEREZ MEDINA,

v
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TAMARA GAYOL MASSIMI y/o MANUEL JESUS UCAN RUIZ; en el Gltimo domicilio sefialado para tales efectos,
mismo que se ubica en Avenida Nichupte No. 20, Interior 410, Manzana 2, Sl@lpermanzana 19, C.P. 77500,
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo; con fundamento en los arfiéulos 28y 30 de la Ley Federal
de Procedimiento Admlnlstratlvo se habilitan los dias y horas inhabiles necesarlos para el desahogo de dicha
diligencia. !

QUINTO. ‘La presente resolucion administrativa, conforme a lo establecido en los garticulos 83, 85y 86 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, puede ser |mpugnada a través del recurso de revision, o intentar la via
jurisdiccional que corresponda.

SEXTO.- En atenCIon a lo ordenado por el artlculo 3 fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace del conocimiento que el expediente que se resuelve, se encuentra para su consulta en las
oficinas que ocupa esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; sita en
Ejército Nacional nimero 223, Colonia Anahuac, Delegacion Miguel Hidalgo, Codlgo Postal 11320, Ciudad de
México. J

Asi lo resolvi6 y firma:

'EL DIRECTOR GENERAL

DE ZONA FEDERAL M ) TERRESTRE

Ejército Nacional No. 223, Colonia Andhuac, Delegacion Mtguel Hidalgo, Codlgo Postal 11320 Ciudad de México.
Tel. {55) 5624-3400 Ext. 23505 www.semarnat.gob.mx
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