I, Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

1L Hdentificacion: Version Pablica de G3-MOC-0013/12°17 Tramite Unilicado Cambio de
Uso de Suelo, (SEMARNAT-09-001-1).

IH. Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener los sigutentes datos
personaies: Domicilio particular como dato de contacto o pars recibir notificaciones v
que es diferente  al lugar en ddnde =e realiza la actividad (pagina | de 383 firma de
terceros autorizados para recibir notificaciones (pagina | de 58).

IV. Fundamento legal: La clasificacion de la informacidon confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer parrato de la Ley General de Transparencia v
Acceso a fa Informacion Pablica y 113 Fraceion Fde la Ley Federal de Transparencia y
Aceeso a la Informacion Pablica, por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

V. Firma Lic. Axyel G. Sotelo Espinosa de los Monteros, Delegado Federal de la
SEMARNAT eg Baja-CaliforniaSor,

ezion celebrada

VT ¥echa v nlimers del acta de sesion: Resolucidn 33/2018/51POT. enla:
el (4 de abril de 2018,
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1‘;', La Paz, Baja California Sur, a 21 de marzo de 2018
g\ Syt
. ¢ OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.158/18
(‘:‘%q CLAVE DE PROYECTO: 03852017FD063
L4 EXPEDIENTE 03/MC-0015/12/17
-»..,__Hj \ A ; -
’%ﬁfﬁp = PVE o AT R >
C. ANTONIORAFAELDELGADO SANCHEZ o Aowze
REPRESENTANTE LEGAL DE R ;
MOPOLO HILLS, S.A.DEC.V. (Al clas®

TONIO ALVAREZ RICO 3420-C
NTRE OAXACAY NAYARIT _.
COLONIA INFOMAVIT LASGARZAS
LA PAZ, BAJA CALIFORNIA SUR

VISTO: Para resolver el expediente numero 03/MC-0015/12/17 respecto del
Procedimiento de Evaluacion y dictamen del Dacumento Técnico Unificada Modalidad B
del proyecto "Garaje Nopolé By Nopolo Hills™, llevar a cabo el cambio de uso de suelo
en terrenas forestales en una superficie de 20, 000.00 m2 (02-00-00.000 ha) y la
canstruccién, operacion y mantenimiento de 180 espacios distribuidos en 144 bodegas
y areas de almacenamiento y 32 lotes comerciales, asi como 4 lotes que seran
destinados a oficinas, bafias y planta de tratamiento, todo con una superficie
del0.5656 m2, que son autosustentables, mediante paneles solares, planta de
tratamienta, y un programa de reciclaje y, vialidades en una superficie de 3, 43440 m?
v una planta de tratamiento Tipo ASA-IET, serie 1500 BAT, con capacidad de 1500
galanes por dia, ubicado enfrente al poblada de Mopold, Municipio de Loreto, Baja
Califarnia Sur, derivade de la solicitud presentada por el C. Antanio Rafael Delgado
Sanchez, Representante Legal de Nopald Hills, 5.4 de C.V., promaovente del proyecto.

Fara los efectos de la presente Resolucion, en lo sucesivo, a la empresa MNopolo Hills, S.A.
de C\., se le denominara |2 Promovente; la actividad del proyecto sera nombrado el
Proyecto y del Documento Técnico Unificado. Madalidad B, incluyendo sus anexos, _
serdn designados DTU-B. |
|

Al respecto, esta Delegacian Federal es competente pard evaluar y resolver el DTUaE.;'_._III?J -
del Proyecto sujeto a evaluacion en Materia de Impacte Ambiental y Forestal, de i\
conformidad con lo dispuesto en los articulos 8°, 14 y 16, dela Constitucién Politica de J
los Estados Unidos Mexicanos: 2°, fraccion |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis, fraccién XI, de la
Ley Orgdnica de la Administracion Pablica Federal; 16, parrafo primero, Fractiil;'gn_}:-'u de la 1

— )

"Garaje Nopold By Mopaola Halls™
Hogolo Hills, 5.4, de TV
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Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1, 2, 3, fraccion XXX, 19, fracciones XX,
AXN y XXIX, 38, 39 y 40, fracciones |X, Inciso c, XIX, XXV y XXXIX, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos MNaturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre del 2012 y el Decreto por &l que se refarma,
adicionan y derogan diversas dispasiciones de este Ordenamiento Reglamentario,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de octubre de 2014, asi como el
Articulo Unico, fraccion VI, numeral 1, del Acuerdo por el gque se Adscribe
Organicamente las Unidades Administrativas y Organos Descencentrados de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |a
Federacion el 15 de diciembre de 2014, Lineamientos Primerc, Segundo, fracciones Il y
V., Quinto, Séptimo, Moveno y Décimo del “Acuerdo por el que se expiden los
Lineamientos y Pracedimientas para salicitar en un Tramite Unico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Maturales |as Autorizaciones en materia de impacto
ambiental ¥ en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servideres publicos que se senalan” publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 22 de diciembre de 2010, 49, 5° fracciones |l y X, 28, primer parrafg,
fracciones VIl y IX, 30, 35, parrafos primero, segundo y Gltimo, fraccion I, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccian al Ambiente; 29, 4°, 57 incisos O, fraccian
|y, Q,9,10 fraccionll, 12, 17,19, 21, 22, 24, 25,26, 27, 38, 39, 42, 44, 45, fraccian
I, 46 al 50, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 7, fraccién V, 12, fraccion
XXIX, 24, fraccion VIIl, 117 y 118, de la Ley General de Desarrollo Farestal Sustentable
y 2, fraccion XL, 120 al 126, de su Reglamento v, el Término SEGUNDO, fraccian I, del
Acuerdo por el que se Expiden los Lineamientos y Procedimientos para Solicitar en un
Tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Maturales las
Autarizaciones en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal que se indican y
se Asignan las Atribuciones correspondientes en las Servidores Pablicos que se sefalan,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 22 de diciembre de 2010 v,

RESULTANDO

I Que el 22 de diciembre de 2010, se publicd en el Diario Oficial de la Federacian ol
“Acuerdo por el que se Expiden los Lineamientos y Procedimientas para Salicitar en
un Tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Maturales las
Autorizaciones en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Farestal que se
indican y se Asignan las Atribuciones correspandientes en los Servidares Pliblicas
que se senalan” y, que derivado de este Acuerdo se establece el Tramite Unificada
de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B, que “intepra en un solo

"procedimiento administrativo el tramite relativo a la autorizacion en materia de

=
-' T ——
"Garaje Mopold By Mapald Hills®
Hopala Hills, 5.A. de CV,
LY
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impacto ambiental y el de cambio de uso de suelo forestal”,

Que el 11 de diciembre 2017, se recibid en esta Delegacion Federal, el escrito de
la Promovente, mediante el que sometid a evaluacian de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Maturales, por conducto de esta Delegacian Federal, el DTU-
B. para su analisis y resolucion en Materia de Impacto Ambiental y Cambio de Uso
de Suelo en Terrenos Forestales del Proyecto, en cumplimiento a lo dispugsto par
los articulos 28 y 30, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente y 5° incisos O, fraccion |y, Q. asicomo 117 y 118, de |a Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 120, 121 fracciones WV, X, X, XL Xy XIV, y 122,
de su Reglamento, asi como en los términos PRIMERO, SEGUNDO, fracciones Il y
V, QUINTO, SEPTIMO, NOVENO v DECIMO del Acuerdo por el que se Expiden los
Lineamientas y Procedimientos para Solicitar en un Tramite Unico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Maturales las Autorizaciones en Materia
de Impacto Ambiental y en Materia Forestal que se indican y se Asignan las
Atribucianes correspondientes en los Servidores Pablicos que se sefalan.

Que el proyecto tiene por objeto llevar a cabo el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en una superficie de 20, 000.00 m? (02-00-00.000 ha) y la
construccion, operacion y mantenimiento de 180 espacios, distribuidos en 144
bodegas y areas de almacenamiento y 32 lotes comerciales, asi como 4 lotes para
oficinas, bafios y planta de tratamiento, todo con una superficie del0.565.6 m2,
que son autosustentables, mediante paneles solares, planta de tratamiento, y un
programa de reciclaje y, viahdades en una superficie de 9, 434 40 m’ y una planta
de tratamiento Tipo ASA-JET, serie 1500 BAT, con capacidad de 1500 galones
par dia, a realizarse en las fracciones 1 y 2 del predio Rustico El Rincén con una
superficie de 1°075, 463.086 m?, enfrente al poblado de Nopold, Municipio de
Loreto, Baja California Sur.

Que la Promovente presento en el DTU-B, [a documentacian siguiente:
En copias cotejada y certificadas:

«  Copia certificada del contrato de compraventa inscrito en el Volumen
Mumero (327 ) trescientas veintisiete, Escritura Numero (15, 054) quince mil
cincuenta y cuatra emitida por el Lic, Marco Antonio Félix Contreras, Motario
Piblico Numero 16 (Dieciséis) con ejercicio y residencia en Ciudad
Constitucian, Municipio de Comondd, Baja California Sur.

« Copia certificada de la protocolizacion del acta de asamblea general

“Garaje Mopobd By Nopola Hills®
Hopola Hills, 5.4, de CV,
3 /87
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extraordinaria y ordinaria de accionistas de la perscna maoral denaminada
Nopald Hills, Sociedad Andnima de Capital Variable inscrito en el Volumen
Numera CMLXII, Escritura Numero (20, 275) veinte mil doscientos setenta
y cinco, Folios del (99, 375) noventa y nueve mil trescientos setenta y cinca
al {99, 383) noventa y nueve mil trescientas cchenta y tres emitida por el
Maestro en derecho Fiscal Jaime Santoyo Castro, Natario Pablico Momero 30
(Treinta) con ejercicio y residencia en la Ciudad de Zacatecas, Zacatecas.

En copra simple:

«  Pasaporte Numero G09662737, a nombre de Antonio Rafael Delgado
Sanchez, de nacionalidad mexicana, expedido el 18 de junio de 2012, en la
Ciudad de Zacatecas, Zacatecas, México.

« Oficio No. B00.903.04.-3698, del 01 de diciembre de 2017, emitido por la
Direccion Local de la Camision Macional del Agua en Baja California Sur en
donde infarma que el drea del Proyecto no esta afectado directamente por
arroyo /o escurrimiento gque cumpla con las caracteristicas para ser
considerado de propiedad nacional, de conformidad a carta topografica de
INEGI G12C18 5an Javier e imagenes satelitales de Google Earthy alamisma
infarmacién preporcionada, debiendo tomar en cuenta que se localiza en una
llanura de ipundacion a orilla de la carretera Transpeninsular, donde se
permite que el agua de mar ingrese formando una sene de canales en su
campo de polf hasta el predio de interés, por lo que se considera en zona de
alto riesgo, ademds gue es un predio rustico que presenta desniveles
naturales en el terreno que produce que el agua de lluvia tenga movimiento
por gravedad hacia las partes bajas por lo que deberan considerar Ia
necesidad de construir sobre un terraplén elevado y alguna obra de
drenaje pluvial y/u obra de proteccidn que garantice la seguridad de las
personas y sus bienes de acuerdoe a las caracteristicas que |2 autoridad local
solicite, lo anterior de conformidad al articulo 131 del Reglamento de la Ley
de Aguas Macionales, parrafo segundo. (Enfasis afadido, salo texto
subrayado)

«  Oficio DGP-247/2017, del 27 de noviembre de 2017, mediante el cual la
Secretaria de Flaneacion Urbana, Infraestructura y Transporte otorga
Dictamen Técnico Favorable de Uso de Suelo Turistico AT-2.5, AT-5 y AT-
40 (anexo al oficio plano debidamente autorizado)

« Oficio 017 PCLTO/2017, del 20 de abnl de 2017, mediante el cual la
DIFECCICII'I Municipal del Ayuntamiento de Loreto, Baja California Sur,

e cu::ns.n:lr:ra que el sitio del Proyecto queda fuera de zona de riesgo por

"Garaje Hopold By Hopola Hills®
Mopadd Hills, 5.4 de TV,
4 /57
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inundacian o deslave,

o Oficio DEYMALTO/CA/OB8BVIII/2017, del 12 de septiembre de 2017,
mediante el cual la Direccion de Ecologia y Medio Ambiente del Ayuntamiento
de Loreta, Baja California Sur, emite Dictamen Técnico Favorable en la
actividad de limpieza (retiro de basura y escembro) en el predio del Proyecto.

V. Queeldial4sdediciembre de 2017, se recibio en esta Delegacidn Federal el escrito
de la Promovente mediante el que presenta el extracto del Proyecto, publicado
en el perigdico El Sudcaliforniano el 12 de diciembre de 2017,

VI, Que el 20 de diciembre 2017 en cumplimiento a lo dispuesto por los articulo 34,
fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccian al Ambiente, en
relacion con el 37, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publica a traves
de la Separata DGIRA/068/17 de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electronica
de su Partal http.//sinat semarnat.gobmx/Gacetas/archivos2017 /gaceta 68-
17.pdi el listado del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de
evaluacidn de impacta y riesgo ambiental durante el periodo comprendido del 14
al 19 de diciembre de 2017, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que
presentd la Promovente para que ésta Delegacion Federal, en uso de las
atribuciones que le confiere los articulos 2, fraccion XXX, 19, fracciones XXl XXV
y XXIX, 38, 39 v 40, fracciones X, Incisa ¢, XX, XXV, XXX y XXXIX del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Maturales, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacian de Impacto Ambiental y forestal del Proyecto.

VI Que el 9 de enero de 2018, una vez integrado el expediente del Proyecto,
registrado con el nimero 03/MC-0015/12/17. con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 34, primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecologico vy la
Prateccidn al Ambiente y 40, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, se puso a disposicién del plblico en el Centro Documental de
esta Delegacion Federal, sita en Melchor Ocampo numero 1045, CP. 23000,
Colonia Centra, La Paz, Baja California Sur, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion sacial dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental,

VIl, Que el 17 de enero de 2018, esta Delegacidon Federal, mediante oficio N
SEMARNAT-BCS.02.01.14.016/18, salicitd a la Delegacion de la Procuraduria |
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estade, informarle si el Proyecto tiene wiq)
algiin pracedimiento administrativa instaurado sin concluir o existe inicio de obras.

Dicha solicitud fue recibida el dia 19 de enero de 2018 Lo anterior, en _}

| i —:.\-l-\,l_
A
"Garape Mopold By Mopols Hills”
Hopold Hills, 5.4, de OV,
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cumplimiento a los lineamientos establecidos en el Acuerdo signado por el Organo
Interno de Control, la Unidad Coardinadora de Delegaciones de esta Secretaria y la
Direccion General de Coardinacion de Delegaciones de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente, de fecha 1 de junio de 2009,

Que el 17 de enero de 2018, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33,
de la Ley General del Equilibrio Ecalogico y la Proteccidn al Ambiente y 25, de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, esta Delegacion
Federal notificd de |a recepcion del DTU-B del Proyecto al Gobierno del Estado de
Baja California Sur y al Ayuntamiento de Loreto, con el fin de que manifestaran lo
que a su derecho conviniera par medio de los oficios siguientes:

« SEMARNAT-BCS.02.01JA.017/18 dirigido al Lic. Luis Genara Ruiz Hernandez,
Secretario de Turismo, Ecanomia y Sustentabilidad del Gaobierna del Estado de
Baja Califarnia Sur.

s SEMARNAT-BCS5.02.01JA.018/18 dirigido a la Profa. Arely Arce Peralta,
Presidenta Municipal de Lareto.

Que el 17 de enero de 2018, mediante oficic SEMARNAT-BCS.02.011A019/18,
la Subdelegacidn de Gestion para la Proteccien Ambiental y Recursos Maturales de
esta Delegacion Federal solicitd, a la Unidad Juridica, el dictamen juridico de las
documentales que confoerman el expediente en analisis,

Que el 26 de enero de 2018, se recibid en la Subdelegacion de Gestion para |a
Proteccion Ambiental y Recursos Maturales de esta Delegacion Federal, el oficio.
SEMARNAT-BCS.UL20/18, de fecha 22 de enero de 2018, mediante el cual la
Unidad Juridica emitio el dictamen juridico correspondiente, el cual a la letra dice:

Del estudio y analisis realizado a la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo de
terrenos forestales de la persona moral NOPOLO GILL, S.A DE C.V., a través de u
administrador Onico el C. ANTONIO RAFAEL DELGADO SANCHEZ del provecto
denominado "GARAGE NOPOLO BY NOPOLO HILL", el cual se pretende desarrollar en el
predio identificado como fracciones 1y 2 del predio rdstico denominado el Rincdn  del
Municipio de Loreto, Baja California Sur, CUMPLE con lo estipulado en el Reglamento de
la Ley General de Desarralio Forestal Sustentable.

“Garajc Nopolo By Mopold Hills®
Hepold Hills, 5.A, de TV,
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PFPA/10.1/090/2018, del 26 de enero de 2017, en el que la Delegacién de |a
Procuraduria Federal de Proteccian al Ambiente en el Estado, en respuesta a lo
solicitado en el Resultando VI, manifiesta lo siguiente:

" me permito indicar que de una busqueda exhaustiva en los archivos y bases con los que
cuenta a Subdelegacion Junidica, no se advierte la existencia de procedimiento administrativo
a nombre del proyecto. Asimismo, de |a visita técnica al predio donde se pretende llevar a cabo
el proyecto en comento, que fuera realizada por personal adscrito a esta Delegacion federal,
se ohserva que no se han llevado a cabo obras y/o actividades relacionadas a dicho proyecto,
pues el sitio donde se pretende desarrollar <e encuentra en su estado natural de matorral
Xerdfilo”

Que 16 de febrero de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el articula 117,
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Delegacion Federal,
notificd de la recepcion del DTU-B del Proyecto al Consejo Estatal Forestal en Baja
California Sur, con el fin de que se analizara y validara el DTU-B, en su canjunio y
no de manera aislada, por medio del oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A081/18,
dirigido al Arg. Rodrigo Andrés de Los Rios Luna, Presidente Suplente del Consejo
Estatal Forestal en Baja California Sur,

Que el 27 de enero de 2018, sesiond el Comiteé Tecnico para Cambio de Uso de
Suelo y Programas de Manejo Forestal, en el que se llevd a cabo el andlisis y opinian
de dos solicitudes para cambio de uso de suelo turnadas a dicho Comité, entre los
cuales se incluyd el DTU-B del Proyecto y, se determind que no se tiene
inconveniente técnico para el cambio de uso de suelo solicitado del proyecto..., se
recamienda obtener la autorizacion de uso de suelo municipal en cangruencia can
el dictamen emitido por el Gaobierno del Estado y se solicita que serescate el 100%
de las especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARMNAT-
2010, entre otras.

Que el 27 de febrero de 2018, se recibid en esta Delegacion Federal el oficio
SETUESES.S021.18, del 27 de febrerode 2018, en el que 1a Secretaria de Turismo,
Economia y Sustentabilidad del Gobierno del Estado de Baja Califarnia Sur, remitic
la Minuta del Cansejo Estatal Forestal, que en sesion celebrada el 27 de febrero de

2018. Sefalando lo siguiente en relacién con el Proyecto: s,

Mo se tiens incenveniente técnico para el cambio de uso de suelo solicitado del proyecto
en cuestion,

Cuenta con dictamen técnico de uso de suelo para el predio en general (107-54-63.086 ]

“Garaje Mopols By Hopold Hills”
Mopolh Hills, 5.4 de CW.
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ha), no asi para el uso de suelo pretendido (02-00-00.00 ha). Por lo que debera solicitar
el Dictamen Técnico de Uso de Suelo Estatal y su auterizacion municipal.

Dentro de la evaluacion es necesario considerar que la superficie solicitada se encuentra
celindante a sitio RAMSAR denominado Qasis Sierra La Giganta, por lo que deberd tomarse
en cuenta los efectos acumulativos y de largo plazo que pudiese impactar el hurnedal.

Solicitar opinidn a la CONANP, derivado a que la superficie solicitada se encuentra en area
de influencia de la AMNP.

Que el 5 de marzo de 2018, mediante el oficio SEMARNAT-BC5.02.02.192/18,
esta Delegacion Federal informa al Representante Legal de [a Promovente que
dentro de las quince dias habiles siguientes se llevaria a caba la visita técnica para
verificar la infarmacian técnica presentada en el DTU-B, senalado los aspectos a
verificar en la misma. La cual fue notificada el 6 de marzo de 2018,

El 08 de marzo de 2018, se realzo la visita técnica de campo al Proyecto por
personal de esta Delegacién Federal, en cuya acta de visita técnica 03/MC-
0015/12/17, se precisa, lo siguiente:

*.no existe inicio de cbras en el area solicitada para cambio de uso de suelo; no existe
registro de algun incendio forestal: las coordenadas concuerda con lo solicitade y
manifestado en el DTU-B; la vegetacidn manifestada concuerda, con exceprion de que no
sereport la especie parkinsonia (palo verde); los volémenes por especies concuerdan con
lo reportado; las medidas de mitigacion de impactos ambientales son adecuadas para la
superficie solicitada y los servicios ambientales que se veran afectados concuerdan,
ademas no se cbservan tierras fragiles y el proyecto es ambientalmente viable dadas las
caracteristicas del predio y las medidas propuestas de mitigacion vy el programa de
rescate.

Que el 16 de marzo de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio SEMARNAT -
BCS.02.02.209/18, mediante el cual se informa al Promovente que debera
depositar al Fondo Forestal Mexicano la cantidad de $ 78,413.94 (setenta y ocho
mil cuatrocientos trece pesos 94/100 MMN.) por cancepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 5.6 hectdreas de matorral sarcocaule,
preferentemente en Baja California Sur. Lo anterior con fundamento en lo
dispuesto por las articulos 2, fraccion 1, 3, fraccion Il, 7, fraccion XV, 12, fraccion
HXIK, 16, fraccion XX, 117, 118, 142 y 143 de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y 119 al 124 de su Reglamento, en los Acuerdos por los que

|5E establecen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el
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cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método
que debera observarse para su determinacion y en los costos de referencia para la
refarestacion o restauracion y su mantenimiento para compensacion ambiental
por cambio de uso de suelo en terrenos farestales y la metodologia para su
estimacian, publicados en el Diario Oficial de |a Federacién el 28 de septiembre de
2005 v 31 de julio de 2014 respectivamente.

XIX. Queel 27 de marzo de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito del
C. Ing. Victor Manuel Prado Martinez, acreditado de la Promovente del Proyecto,
mediante el cual ingreso copia del pago de compensacion ambiental por la cantidad
de $78,413.94 (setenta y ocho mil cuatrocientos trece pesos 94,/100 MM, que
fue cotejada por esta Delegacian Federal,

X Que a la fecha ha vencido el plazo para que las instancias consultadas emitieran
sus comentarios acerca del Proyecto, sin que se haya recibido la opinion de la
Secretaria de Desarrollo Econamico, Medio Ambiente y Recursos MNaturales del
Gobierno del Estado de Baja Califarnia Sur y del Ayuntamiento de Loreto, por lo
que esta Delegacion Federal considera gque no tienen objecién alguna para el
desarrclla del Proyecto.

XXl Mo se recibieron cbservaciones o quejas con relacién al desarrollo del Proyecto,
por parte de personas de la comunidad, organizaciones no gubernamentales o
autaridades Federales, Estatales o Municipales, y

CONSIDERANDO

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 87, 14 y 16, de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2°, fraccion |, 16, 17 BIS, 26 y 32
Bis, fraccion XI, de la Ley Orgdnica de la Administracion Pablica Federal; 16, parrafo
primera, fraccidn X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrative; 1, 2, 3, fraccidn
XXX, 19, fracciones XX, XXV y XXIX, 38, 39 y 40, fracciones IX, Inciso c, XIX, XXV y
XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicada en el Diario Oficial de |a Federacian el 26 de noviembre del 2012 y
el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este
Crdenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de |a Federacion el 31 de
actubre de 2014, asi coma el Articulo Unice, fraccion VI, numeral 1, del Acuerdo por el
que se adscribe organicamente  las  Unidades  Administrativas vy Organos
Desconcentrades de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicada
en el Diario Oficial de la Federacian el 15 de diciembre de 2014; Lineamientos Primero,

T l\,{{_ )
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Segundo, fracciones Il y V, Quinto, Séptima, Noveno y Décimo del Acuerdo por el que se
expiden los Lineamientas y Procedimientos para selicitar en un Tramite Unica ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Maturales las Autorizacianes en materna de
impacto ambiental y forestal gue se indican y se Asignan las Atribuciones
Correspondientes en los Servidores Publicos que se senalan publicado en el Diario Oficial
de |a Federacian el 22 de diciembre de 2010; 4°, 57, fracciones |l y X, 28, primer parrafao,
fracciones VIl y 1X, 30, 35, parrafos primero, segundo y dltimo, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; 29, 4°, 5°, incisos O, fraccian
|y Q, 9,10 fraccion I, 12, 17, 19, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 38, 39, 42, 44, 45, fraccion
Il 46 al 50, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y 1a Proteccian al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, 7, fraccion V, 12, fraccion
XXX, 24, fraccion VIll, 117 y 118, de la Ley General de Desarrolla Forestal Sustentable
y 2, fraccion XL, 120 al 126, de su Reglamento y en el numeral SEGUNDO, fraccién |,
del Acuerda por el que se expiden los Lineamientos y Procedimientos para solicitar en
un Tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autarizaciones en materia de impacto ambiental y en matena forestal gue se indican y
se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores pablicos que se senalan,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010, ésta
Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursas Maturales en el
Estado de Baja California Sur cuenta con atribuciones para evaluar, resolver y, en su caso
autarizar, el Documento Técnico Unificado de impacto ambiental y cambio de uso de
suelo forestal Modalidad B del Prayecto, asi como, las Manifestaciones de Impacto
Ambiental, los estudios de riesgo de las obras o actividades competencia de |a
Federacian y expedir, cuando proceda, las autarizaciones para su realizacion, asi como
analizar y resalver los Informes Preventivos y las Mormas Oficiales Mexicanas..

SEGUNDO. Que el articulo 5°, fraccion X, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v |a
Proteccidén al Ambiente, establece como facultad de la Federacicn la evaluacion del
Impacto Ambiental de obras o actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha Ley,
¥ en su caso |a expedicién de autanzaciones. Par lo antes expuesto, |a evaluacion en
Materia de Impacto Ambiental de las obras y actividades del Proyecto son de
competencia Federal, toda vez que el cambio de uso del suelo de dreas forestales, asi
como en selvas y zanas aridas en una superficie de 20, 000 m? y la construccian,
operacién y mantenimiento de bodegas de almacenamiento, garajes y locales
comerciales autosustentables mediante paneles solares y una planta de tratamiento, a
desarrallarse en las fracciones 1 y 2, del predio Rustico £l Rincon, frente al poblado de
Mopolo, Municipio de Loreto, Baja California Sur, conforman un desarrello inmobiliario en
ecosistema costerp que requiere de ser evaluada en Materia de Impacto Ambiental por
¢sta Delegacian Federal y al ser regulado por Leyes Federales de confarmidad con lo
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dispuesto en los articulos fracciones Vil'y IX, de la Ley General del Equilibrio Ecologica y
la Prateccion al Ambiente y 5°, incisos Oy Q. de su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental.

Y. el articula 12, fraccion XXIX, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
establece que es de competencia federal el expedir, por excepcion, las autorizaciones
de cambio de uso del suelo de los terrenos forestales, asi como cantralar y vigilar el uso
del suelo farestal, v considerando que el Proyecto llevara a cabo el cambio de uso de
suela en terrenos forestales en una superficie de 20, 000.00 m? de un total de 1°075,
463.086 m%, entérminos de lo dispuesto por los articulos 117 y 118, de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable y 120 y 121, de su Reglamento, asi como el
TERMING SEGUNDO del “Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente
vy Recursos Naturales las autarizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
farestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidares
pliblicos que se senalan” publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre
de 2010°, es competencia federal la evaluacion, dictamen y, en su €aso, autorizacién
del Proyecto.

TERCERO. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 28, fraccian Il y 40,
fraccidn ¥, inciso ¢, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental y las
Delegaciones Federales de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Maturales
cuentan con las facultades, para evaluar las Manifestaciones de Impacto Ambiental v,
en su caso de autorizar las obras o actividades gque hayan sido sometidas al
Pracedimiento de Evaluacian del Impacto Ambiental, asi como imponer candicionantes
entre las cuales se encuentra la de incluir programas de trabajo que vayan dirigidas al
cumplimiento de [as medidas de prevencion, mitigacian, y en su caso, compensacion.

CUARTO. Que las Delepaciones Federales de la Secretaria de Medio Ambiente y

Recursos Naturales cuentan con las facultades para evaluar y, en su caso autorizar las

abras o actividades que hayan sido sometidas a evaluacian de impacto armbiental y a ;
cambio de uso del suelo de los terrenos forestales, asi como la de imponer _.---'g
condicionantes entre las cuales se encuentra la de incluir programas de trabajo que ‘_I'\,Ifl
vayan dirigidos al cumplimiento de las medidas de prevencion, mitigacion, y en su casoe, |
COMPEnsacion, |

Por o anterior, esta Delegacion Federal con fundamento en los Términos Primera,
Sepundo, fracciones |l y V. Quinta, Séptima, Naveno y Décimo, del Acuerdo par el que 1

e
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se expiden los Lineamientos y Procedimientos para salicitar en un Tramite Unica ante |a
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Maturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan |as atnbuciones
correspondientes en los servideres publicos que se sefalan, publicado en el Diario Oficial
de la Federacicn el 22 de diciembre de 2010; asi como en los articulos 35, de |a Ley
General del Equilibrio Ecaldgico y la Proteccicn al Ambiente y 117 y 118, de la Ley
General de Desarrallo Forestal Sustentable, una vez presentado el DTU-B, iniciaria el
procedimiento de evaluacion, para lo cual reviso que la sclicitud se ajustara a las
formalidades previstas en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al
Ambiente y la Ley General de Desarrollo Farestal Sustentable, asi como en sus
Reglamentos, a las MNormas Oficiales Mexicanas correspondientes, vy demas
narmatividad aplicable; por lo que, una vez integrado el expediente respectiva, esta
Delegacion Federal se sujeta a lo que establecen los ardenamientos antes invocados, asi
comao a los programas de desarrollo urbano v de ardenamiento ecologico del territorio,
las declaratorias de Areas Maturales Protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; asimismao, se evaluardn los pasibles efectos de las actividades en el
o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los
confarman y no unicamente los recursos que, en suU case, seran sujetos de
aprovechamiento o afectacion. En cumplimiento de lo anterior esta Unidad
Administrativa analizard lo referido en el articulo 35, de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente v 117, de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, a efecto de demostrar su cumplimiento o incumplimiento en los
considerandas siguientes,

QUINTO. Que con el chjeto de analizar si el DTU-B del Proyecto =& ajustase a las
formalidades previstas en los articulos 30, primer parrafo de la Ley General del Equilibria
Ecoldgico y Ia Proteccidn al Ambiente, 92,12, 14, 17, 36, 44 y 45, de su Reglamento en
Materia de Evaluacian del Impacto Ambiental; 117 y 118 de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, 120, 121, fracciones V, X, X, X1, Xl y X1V, y 122, del Reglamento
de la Ley General de Desarraollo Forestal Sustentable; asi como en los Teérminos
PRIMERC, SEGUNDO, fracciones Il y V. QUINTO, SEPTIMO, NOVEND ¥ DECIMO de
Acuerdo por el que se expiden los Lineamientos y Procedimientos para solicitar en un
Tramite Unico ante la Secretaria de Media Ambiente v Recursos Naturales las
autarizaciongs en materna de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y
se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores plblicos que se sefalan,
publicade en el Diario Oficial de la Federacicn el 22 de diciembre de 2010: esta
Delegacion Federal procedio a evaluar el DTU-B tal y como lo dispanen los articulos 35,
primer parrafo de la 35, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Prateccian al
\tﬂmbicnte y 117, dela Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.
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Que el DTU-B del Proyecto, integra en un salo procedimienta administrativo el tramite
relativo al Procedimiento de evaluacién del Impacto Ambiental y del Procedimiento de
Evaluacion del cambio de uso de suelo en terrenos farestales, para las obras y
actividades sefialadas en el articulo 28, fracciones VI, entre otras, de |a Ley General del
Equilibric Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, y el tramite de Cambio de Uso de Suelo
en Terrenos Forestales a que se refiere los articulos 117 y 118, de [a Ley General de
Desarrollo Farestal Sustentable, mediante el cual, |a autoridad establece las condiciones
a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolopica o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el abjetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas, asi como otergar el cambio de uso
del suelo en terrenos forestales por excepcion cuando no se comprometa |a
biadiversidad, no se provoque la erosion de los suelos o el deterioro de la calidad del agua
o la disminucidn en su captacion, y que los usos alternativos del suglo propuestos por el
Promovente, sean mas productivos a largo plazo.

SEXTO. Que en términos de lo dispuesto por los articulos 2, fraccion XXX, 19,
fracciones XXII, XXV, XXIX, 38, 39 y 40, fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del
Reglamenta Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Maturales, las
Delegaciones Federales de esta Secretaria cuentan con facultades para resolver en
Materia de Impacto Ambiental.

SEPTIMO. Que con base en las consideraciones antes expuestas, esta Delegacion
Federal procedit a evaluar el impactoe ambiental que pudiera ocasionar la canstruccion,
operacion y mantenimiento que requiere el desarrollo del Proyecto a realizarse, bajo lo
establecido en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-045-SEMARNAT-2006, NOM-
059-SEMARNAT-2010, NOM-080-SEMARMAT-1999, asi como también a lo
establecido en el Programa Subregional de Desarrollo Urbano de |a Region de Loreto-
Nopola-Motri-Puerto  Escondido-Ligli-Ensenada  Blanca. Destacando los  puntos
Siguientes:

A). CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

f
Del andlisis integro del DTU-B, se advierte que la Promovente pretende llevar a cabo el e
cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una superficie de 20, 000.00 m* (02- \
00-00.000 ha) y la construccién, operacian y mantenimiento de 180 espacios, 144 J

bodegas y areas de almacenamiento y 32 para lotes comerciales, los restantes 4
espacios serdn oficinas, bafios y planta de tratamiento. todo can una superficie
del10,565.6 m2, que son autosustentables, mediante paneles solares, planta ce [

— _."‘l_—
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tratamiento, y un programa de reciclaje y, vialidades en una superficie de 9, 434,40 m?
v una planta de tratamiento Tipo ASA-JET, serie 1500 BAT, con capacidad de 1500
galones por dia, a realizarse en las fracciones 1 y 2 del predio Rustico El Rincan con una
superficie de 1'075, 463.086 m?, enfrente al poblado de Nopold, Municipio de Loreta,
Baja Califorma Sur.

La dasificacion de superficies del Proyecto se presenta en la tabla siguiente,

PRIMER PARTE DEL PROYECTO A CONSTRUIR (10,000 m*}
MANZANA LoTeTPO | SUPESE | cANTIDAD | TOTAL(m®
M1 | LT:3 62.5 ) 5625
M2 | LT:a 62.5 1B 1125.00
M3 LT a 62.5 ] 5625
B LET:a | 625 1 112500
S I LT.a | 625 36 225000
M I LT.a | 62.5 1B 112500
M2 | 1ta | es | 9 | seaso |
rA7 LT.d 3lA 1 31.4
M7 LT.h 450 B 160.00
K] LT, a 625 1E | 112500
ME LT.d 114 1 ' 11.40
B LT.b 450 15 720.00
ME LT e 114 ! 1 3140
ST LT.a 625 ] 5525
Mo LT.b 450 2 160,00
(K] LT. ¢ 31.4 1 1140
TOTAL. LOTIFICACION
3 528 % B23.1 180 10,565.6
munmés (47.172 9.434.40
GRAN TOTAL 20,000

Los 9434 m’ de vialidades comprenden dos calles principales perpendiculares a la
carretera con dos entradas (la Calle Principal y la Calle Segunda) y dos calles paralelas a
la carretera (Calle Arandano y Calle Banana), y 64 espacios para estacionamienta (16
cajones en la manzana MO7, 32 espacios en la manzana MO8 y 16 espacios en |3
manzana M09).

Las calles contaran con una ligera pendiente y pequenas guarniciones, asi como un

l sistema de alcantarillas, los cuales corresponde a rasgos derivados del terreno, por lo
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que estas calles seran disenadas para que funciones como un sistema de drenaje pluvial
de prateccian, el cual garantizara la seguridad de las personas al interior y de sus bienes.
Adicionalmente como abra de proteccion se construird una barda perimetral,

También se construira una red de alumbrado para locales comerciales, oficinas, y calles,
una estacion de lavado, un carril de desaceleracion desde la carretera, letreros
indicativos desde la carretera y letreros de las calles internas.

Cada garajeserade 12.5x 5 my 2.20 m de altura ala entrada y 5.20 m al fondo, por
lo que el techo estara a desnivel,

Las calles tendran unas dimensicnes de 15 metros, con un desnivel para el drenaje
pluvial,

La calle principal tendra una anchura de 7.20 metros, con un desnivel desde en medio
de 2% para el drenaje pluvial,

Las actividades que pretende el Proyecte no se realizaran dentro de algin Area Natural
Protegida de caracter Federal, Estatal o Municipal.

B). ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

El drea del Proyecto se localiza en una zona con un clima del grupo BW(h')w, el cual es
un clima definido como del grupo muy arido, cdlido con régimen de lluvias en verano, con
alto porcentaje de lluvia invernal extremoso con oscilaciones térmicas diurnas que
oscilan entre 7° y 14°C,

Particularmente dentro del area solicitada, al encontrarse dentro de una microcuenca
muy reducida y bien delimitada, la circulacidn de vientos es mas limitada y suele
presentarse un ligero aumento de la temperatura en las horas mds cdlidas del dia, con
diferencias hasta de un grado centigrado con respecto de la temperatura tomada fuera
de la microcuenca sobre la carretera.

El régimen de lluvias es de verano, con una precipitacion total promedio anual de 183.8
mm, la del afic mas seco corresponde a 12.7 mm y la del mas lluvioso con 460.9 mm.
La precipitacion total anual suma alrededaor de los 100 mm en las partes planas y de los

300 mm en las mas inmediatas a las sierras. —
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Geologia y Geomorfologia.

La geologia de la cuenca hidroldgica forestal Loreto-Bahia La Paz es ampliamente
dominada por rocas velcanoclasticas, especificamente del cuaternario. La geologia del
area de estudio sin duda alguna es el resultado de una serie de procesos geoldgicos entre
los que destaca el volcanismo. Las rocas volcanicas de la Sierra de La Giganta muestran
evidencias claras de los esfuerzos tectonicos que se han dado en esta area de estudio.
Por otro lado, no se clvide el origen tecténico del propio Golfo de California,

La estratigrafia estd representada por unidades cuyas edades varian del Cretacico
nferior al Holoceno y estan representadas por rocas igneas intrusivas, extrusivas,
sedimentarias y volcano sedimentarias, asi como por depdsitos continentales.

Las rocas que se encuentran expuestas en el drea de estudio incluyendo el area de
influencia representan un lapso del tiempo geoldgica que va desde el Terciario superior
hasta el Reciente, las rocas volcanicas que sobreyacen discordantemente a las rocas
graniticas son las de mayor edad (Terciario Superior), mientras que |as de edad reciente
son los depodsitos aluviales que se localizan principalmente sobre los cauces de los
arrayos y pequenas planicies costeras.

La unidad gealdgica en |a que se ubica 1a superficie solicitada corresponde mayormente
a materiales sedimentarios y depdsitos aluviales gue constituyen la planicie aluvial o
peguefia meseta que sustenta a Nopald y su parte norte y que desemboca al Golfo de
California, en tanto gue materiales tipo canglomerados del terciario medio se localizan
al norte del sitio en estudio, |a zona de sierra alta que se encuentra al ceste del proyecto
estd formada por rocas volcanoclisticas del terciario superior.

El sitio del proyecto se localiza en una topoforma que se denomina Bajada con lomerios.
se extiende desde Nopold hasta Loreto, consiste en una superficie de piedemonte muy
extensa, con pendiente muy moderada hacia el Galfo de California, y salpicada de lomas
y cerros muy bajos. Queda bordeada por la sierra alta que constituye a la Sierra La
Giganta.

Hidrologia

La cuenca hidroldgica-forestal donde se encuentra localizado el proyecto, pertenece a
la Regian Hidroldgica 6 Baja California Sur-este, cuenca 6B ("Loreto-Bahia La Paz"),
considerada como una de las mas importantes por el area tributaria que presenta una
extension de 2,262 km?. La sub-tuenca de Loreto posee una superficie 833,67 km?,
localizados sabre una franja estrecha entre [a Sierra La Giganta y el Galfo de California,
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Enla RH 3 es donde se encuentra el predio del Proyecto, estd integrada por 3 cuencas
hidraldgicas, todas ellas de caracter exorreico. La cuenca hidrologica A (A, Caracol-A
Candelaria), ubicada en el extremo sur de esta RH y esta formada a su vez por siete
subcuencas hidraldgicas, v en la subcuenca a (A. Candelaria), es donde se encuentra
ubicado el predio del Proyecto.

Dentro de esta se encuentra en la microcuenca Arroyo primera Agua, que drena hacia
la Bahia de Mopold, su superficie es de 7051 ha.

Esta delimitada por los parteaguas de la Sierra de La Giganta, que con sus escurrimientos
superficiales de cardcter intermitente, por la escasa precipitacion y permeabilidad de los
materiales, alimentan una de las carrientes principales, el arroyo Ligul. La precipitacicn y
evapotranspiracion real en la cuenca se estimd en 408 mm y 318 mm promedio anual,
respectivamente (Wurl, et al, 2007). Particularmente, el sitio del proyecto se [ocaliza
dentro de la microcuenca Arroyo Primera Agua, cuyo arroyo principal El Tular.

El coeficiente de escurrimiento es de O a 5% principalmente en las bajadas, valles y
llanura y de 5 a 10 % en las sierras altas, mesetas y lomerios.

Con base en lbs mapas topograficas, se puede observar que el drea de estudio
comprende una cuenca hidrografica ligeramente superier a los 7 millones de metras
cuadrados, donde ocurre una precipitacion media anual de 1975 mm (datos
provenientes de la Estacion Ligli), con promedios anuales tedricos para el escurrimienta
de 0.69 %; |la evapatranspiracion de 24.8 % y una infiltracion de 6.2 %.

Los patrones fluviales gue prevalecen en las cuencas son dendriticos y subparalelo-
dendriticos, los cuales estdn controlados por alineamientos estructurales (diaclasas,
diques, fallas) y la compaosicion litoldgica del basamento. El patrén dendritico predomina
en las rocas de composicion granitica, pero el subparalelo-dendritico prevalece en las
racas metamdarficas del complejo.

Suelo
Los suelos en la region de Loreto-Lighi son jovenes, poco desarrollados y estan
relacionados Intimamente con 1a roca original; presentan limitantes fisicas en superficie
(fase pravosa o pedregosa) o el subsuelo (fase litica o petracalcica). En las zonas
litorales, donde descargan los arroyos al golfo y se forman las zonas deltaicas y costeras,
es comun que lo suelos presenten restricciones quimicas debido a los contenidos

elevados de sales solubles. e — ﬂ‘f

|
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El tipo de suelo presente en el area del Proyecto es el solonchak en fase gruesa y
sodica Zo/2/N, presenta poca diferenciacion en el perfil, son de textura variable y se
caracterizan por tener cancentracion salina, con pH proximo a 7.9. Estos suelos dominan
las dreas de Ligli y Nopold, aungue con alternancias son de granulometria media fina
relativamente, al compararlos con los yermosaoles. Estos suelos parecen generados en
una zona de inundacion muy persistente y de energia baja, que se mantiene saturada
can agua salina.

C). ASPECTOS BIOTICOS
Vegetacion
Dentra del predio del Proyecto, el tipo de vegetacion que domina el terreno estable de

esta superficie es el mezquital.

Enla tabla se observa la vegetacidn presente en el predio del Proyecto:

Nombre cientifico Nombre comiin
Frosopis articulata Mazgiiie
Acacio brandegeoana Vinorarma
Coesalpinia californica ‘“ara Pricta

| Maytenus phyllanthoides | Mangle dulce
Machoerocereus

) Pitahaya agra
| Qummosus
Jatropla cineren Lombay)
| Lycium califarmicwm Frutilla
Crountio chodla Challa

Hoplopoppus sonorensis | Romerillo

MO registra la presencia de especies enlistadas en Morma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARMAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de Mexico de flora y fauna

_-silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-

Lista de especies en riesgo.

Fauna

La fauna observada en el sitio es escasa. por la presencia humana vy las actividades que
derivan de ésta en el Rancho El Rincon y la proximidad de Mopold vy la carretera. Esta
candicion nos lleva a |a seleccion de metodaologias de campo que no implican calectas
definitivas o temporales, de manera que no se usaron trampas ni redes de captura.

La fauna observada en el poligono del Proyecto se muestra en las siguientes tablas:

[ NOMBRE | NOMBRE |  FAMILA | NOM-059- | EVIDENCIA |

.. ER “Garaje Nopold By Nopold Hills®
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COMUN CIENTIFICO SEMARNAT- OBSERVACION
2010 Qb INDIRECTA
C|IN]EIH
HERPETOFALMA
Cachordn guero | Dipsosourus dorsalis ! IGLIAMATIAF | | X | ] | |
MASTOFAUMA
Argilla @ Juancitp | AMOSPEITORBILS | sCiRIDAE [ X
ORMHITOFAUNA
Aura o Topdoto Cathartes qura teter | CATHARTIDAE X
Eiﬂma A8 | Fenaida asiatica COLUMBIDAE X
A as
_T_;.rg'.%_gim | Columbing passering | COLUMBIDAE X

D). IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL
DESARROLLO DEL PROYECTO REALIZADOS POR LA PROMOVENTE.

Los impactos ambientales detectados por la Promovente en el DTU-B son los
Siguientes:

Después de analizar las interacciones en la matriz de impactas, se encuentra que existen
al menaos 71 interacciones entre las acciones para el desarrollo de este proyecto y [os
factores ambientales receptores. De estas 71 interacciones, 38 resultan como
impactos ambientales considerados como positivos o benéficas, y 30 interacciones
consideradas como impactos adversos al ambiente,

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

Demarcacién, Trazo y Nivelacién: primeramente se acondicionard un carril para la
desaceleracidn del aforo vehicular en la zona que actualmente presenta terraceria,
comprende actividades de identificacian, delimitacidn y trazo de las superficies en las
que se instalardn las bodegas y garajes, los locales comerciales asi como las calles o
vialidades internas y la entrada con su caseta y plumas. En esta etapa se generan
impactos adversos no significativos, directos, reversibles y con tendencia a ser
permarnentes, el receptor de impacta es la atmasfera, pues todos los impactos tienen
que ver can la generacion de particulas a la atmasfera. Son de poca significancia al ser
rernporales y de poca extension. También hay que aclarar que [a caminata en el sitio
ahuyenta a la fauna existente, a menos que ésta se acostumbre a la presencia humana,
dependiendo de la especie esto es lo gue pasa. Ejemplares de reptiles dnicamente se

hacen a un lado, lo mismo pasa con las aves e incluso con conejos y liebres, que, aunque
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no se abservaron en el sitio es posible que se encuentren en la cuenca, sin embargo
fauna como cayotes o venados nos muy susceptibles a la presencia humana y es lo mas
probable que ya no se acerquen al sitio del proyecto una vez se asienten las estructuras
ahi.

Rescate de especies vegetales: Se llevard a cabo un programa de rescate de especies
carismaticas de flora y fauna el cual can anterioridad serd sometido a evaluacion ante la
instancia correspondiente. Es en estas acciones que ocurren parte de los impactos
benéficos, ademds de mitigar el impacto ocasionado por el desmonte siguiente, aungue
ciertamente también hay generacién de particulas atmasféricas como pelvo y gases,
ademas de ruido, sin embargo, es tempaoral y adverso poco significativo.

Se reubicaran las especies vegetales encontradas susceptibles de ser rescatadas, y se
respetardn los individuos cuya naturaleza sea de poca resistencia a la reubicacion. Se
realizara el deshierbe del terreno, principalmente de hierbas y vegetacion secundaria
poco relevante, Podemos concluir que las actividades relevantes agui son la aplicacian
del programa de rescate de flora relevante y el rescate de fauna.

Cambio de uso de suelo: 5e retiran todas aguellas plantas que no son rescatadas de
manera manual preferentemente, sin embargo. existiran algunos casos en los que los
ejemplares son demasiado grandes, en estos casos se usard un trascabo. Esta actividad
debera de asociarse a la conformacion de composta al mezclarse |los restos vegetales
con la delgada capa edafica. Los principales impactos adversos se generan en esta etapa,
tanto gases y polvos emitido a la atmosfera, como potencial aumento de 1a erosividad
del suelo, adicionalmente de la pérdida de flora y fauna consecuencia del desmante. Los
impactos son adversos, poco significativos dada la superficie reducida y el desting final
que tendra el terreno, directos y permanentes.

En general los impactos adversos mas importantes se derivan del desmonte y su
impartancia ne radica en la superficie desmantada si no en el cardcter permanente de
las acciones, asi como su no reversibilidad. De acuerdo con las valoraciones de los
impactas generados, se pueden clasificar como adversos de significancia media
Recordemos que los desmantes san en una superficie reducida, de 2.0 hectareas.

Pérdida de suelo

El area del proyecto no presenta zonas cultivables ni ganaderas, se trata de una tierra

sin uso economico actual, por lo que el impacto se clasifica como compatible no
ignificativo.
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Reduccion de la naturalidad del paisaje

£n el establecimiento de cualquier asentamiento humano se levantan estructuras en el
escenaria paisajistico, lo gue da por resultado el impacto sobre la naturalidad del paisaje,
lo que se suma al efecto de desmonte realizado previamente, Agui aplica muchisimo el
disefio conceptual del proyecto, de modo que las caracteristicas de |as estructuras
levantadas, su disefio general, combinen desde el punto de vista estetico y cultural con
la zona. Esto es altamente subjetivo, sin embargo, puede llegar a atenuar mucho el
impacto visual de cualquier proyecto, mas alla de las interacciones can la flora y fauna y
con los elementos fisicos locales, En el caso de este proyecto se tiene contemplada la
inclusion de areas naturales gque no se tocaran y serviran de zona de amartiguamiento
alrededor de la superficie solicitada, asi como de zona paisajistica y receptoras de los
elemplares del rescate de flora.

Este impacto se valord como adverso de significancia media debido a la extension
limitada, la recuperabilidad parcial.

Etapa de construccion de las Bodegas o garajes y locales comerciales y oficinas

En esta fase de canstruyen las estructuras que en un futuro funcionan come bodegas,
garajes, locales comerciales y oficinas, estas se levantaran en una superficie por lote de
62.5, 45 031 m’, dependiendo del tipo de lote. El proyecto se comprende de 2 etapas
de construccion exactamente iguales, se llevara a cabo la mitad de |a construccian y se
pondra en operaciones para poder autafinanciarse la segunda etapa de construccian,
que a su vez se subdividen en diversas etapas permitiendo un desarrollo gradual del
proyecto, a fin de lograr un autofinanciamiento del proyecto, mediante la construccion
gradual los garajes, directamente relacionados con la venta de los mismos,

Esta etapa genera impactos muy importantes, desde el acarreo de los materiales por la
carretera se tienen las malestias a la gente que circula por la carretera y la posibilidad
de accidentes. En este sentido es necesario que los vehiculos se encuentren en perfectas
condicicnes siempre, y que los arreglos y reparaciones que se hagan sempre sean
realizados en los talleres autorizados, para no dejar aceites ni partes de maquinaria en
el sitio de trabajo.

c.:lr_:l' —
Otro impacto importante es a la atmoésfera, la maquinaria usada como |os trascabos y U
los camiones transpartistas generan gases y ruido. Estos impactos son locales pues se
generan unicamente en el sitio del proyecto, y pueden ser paliados mediante el ,[

adecuado mantenimiento a los camiones.

Todos los polvas generados por estas actividades se pueden prevenir con lonas en los

oy, P
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camianes y con el remojo del suelo con agua tratada, para que se evite el levantamiento
de palvo.

Es necesario tener letreras en las dreas de trabajo, usar guantes y cascos, tener bien
delimitadas las areas de comedor y los paties de manicbras.

En esta etapa los impactos positivos nos muy NUMEerosos, se genera una derrama
econdmica importante a la localidad de Nopold y Loreto, asi como La Paz, pues muchos
de los materiales provienen de esos lugares, También los impactos sociales benéficos
san impartantes, dado que las fuentes de trabajo que se generan son muy Necesaras,
sobre todo en esta regian de Nopolo-Notri- Ligui -Lareto,

Etapa de construccion de camino vehigular interior y carril de desaceleracion, asi
COmo aCceso . .

En estas acciones, el trazo del caming vehicular y del carril de desaceleracion, asi como
de los accesas genera impactos muy importantes desde el punto de vista de |a
circulacién por la carretera. Es muy necesario poner letreros indicativos de estas obras
a lo largo del camino para evitar accidentes,

Los impactas al aire por polves generados y par ruido también son importantes, pero
pueden ser muy locales y se dan Unicamente durante la fase de censtruccian en los
horarios de trabajo. Las impactos al suelo ya han sido generados durante el desmonte,
y el aumento de erosion de hecha va a disminuir con el asfalte del carrl de
desaceleracion y los caminos interiores.

Unimpacto importante es el agua que se deja de infiltrar al suelo, sin embargo, como se
ha visto, en este sitio no se puede sacar agua del subsuelo, es muy cernaza a la zona
costera de manera que el agua que pudiera sacarse es salada, mezclada con agua de
mar a poca profundidad, ademas de que en realidad la cuenca sigue recargandose, pues
el sitio del proyecto es de reducidas dimensiones.

Etapa de construccion de estacionamientos y caseta de entrada con plumas y
Los estacionamientos y la caseta de entrada llevan los mismos impactos que las
bodegas o las oficinas, pues son estructuras similares, aunque después se les dé un uso
diferente. La caseta de entrada, al igual que las oficinas es de reducidas dimensiones,
lleva las plumas de entrada y su construccion lleva una derrama economica igual que |a
que se lleva al construir el resto de bodegas y garajes. La compra de materiales y la
contratacian de personal para construirla generan impactos benéficos para una localidad
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que no presenta muchas oportunidades de empleo mas alla de tener una tienda o de
vendimia de productos del mar.,

Etapa de construccion de la planta de tratamiento interna

La planta de tratamiento es de tipo modular, lleva en realidad poco espacio, puede
incrementarse con el tiempo para dar mejor servicio y mas que una censtruccion en
realidad es unainstalacian, Los impactos ambientales en su instalacién consisten en la
derrama econdmica de |a compra de las estructuras y la contratacion del persanal, de
manera que los impactos son benéficos para la comunidad a largo plazo. Las unicos
impactos negativos en realidad ya se han dado con el desmonte del sitio, pero can la
pavimentacion y la instalacidn de la planta de tratamiento los impactes ambientales san
positivos puesto que previenen impactos negativos en el uso de agua y se evita su
descarga al suelo o al drenaje.

Etapa de operacion y mantenimiento

Las actividades de la operacion y mantenimiento de garajes y bodegas son benéficas de
manera global. Se da servicio de almacenaje de vehiculos o de abjetos, se propone el
programa de reciclaje, la energia usada es solar de manera que se evita aumentar la
demanda de luz eléctrica de Ia zona. El manejo del agua residual praducto de oficinas y
de locales comerciales es muy poca, de manera que la planta de tratamiento, que es
modular, puede crecer de acuerdo can las necesidades, y no representa una gran carga
de trabajo.

Los empleas generados serdn permanentes, tendremos personal de limpieza, personal
de jardineria, personal de seguridad, ademas de que los locales comerciales daran un
servicio a la comunidad de Mopald v a todos los viajeros par la carretera.

Can los letreros adecuadas sobre la carretera y el carril de desaceleracion el peligro de

accidentes se reduce mucho. La oferta frente a Nopold de estos servicios es de gran

ayuda, puesto que para el que vieja por carretera por esta zana generalmente no se

detiene en Mopold para hacer compras ni nada, en cambio con locales comerciales y

bodegas se podra hacer parada en el sitio y visitar Nopold, lo que potencialmente Ill.n

aumenta los ingresos de los locales, mejorando una economia muy estancada en el sitio. ——._

El sitio del proyecto actualmente no presenta ninguna actividad econamica, presenta J

vegetadian con muy baja diversidad y poca fauna, hay muy poca actividad ecendmica

en Mopold, de manera que en términos globales este proyecto trae mas beneficios.

E). JUSTIFICACION TECNICA, ECONOMICA Y SOCIAL QUE MOTIVE LA
AUTORIZACION EXCEPCIONAL DEL CAMBIO DE USO DE SUELO. . i{_ =

&
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De confarmidad can lo dispuesto por los articulos 12, fraccian XXX y 16, fraccion XX,
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, la Federacidn, por conducto de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Maturales, tiene entre sus atrnibuciones la de
expedir, por excepcion, las autorizaciones de cambio de uso del suelo de los terrenos
forestales, asi como controlar y vigilar el usa del suelo forestal.

Y el articulo 117, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, establece cuales
son las excepcionalidades que deberan satisfacerse para expedir |as autorizaciones de
cambio de uso del suelo de los terrenos forestales y con base en los estudios tecnicos
justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se
provocara la erosion de los suelos. el deterioro de la calidad del agua o Ia
disminucion en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se

propongan sean mas productivos a largo plazo.

Al respecto en el Documento Tecnico Unificado de Cambio de Usos de Suelo Forestal
Modalidad B, se precisa lo siguiente;

Supuesto 1. Mo se compromete la biodiversidad

En lo que a riqueza de flora sivestre se refiere, a nivel area de influencia o de
microcuenca, canfarme al levantamiento de 10 sitios de muestreo se registraron 32
especies, Dentro de la superficie solicitada para CUSTF se registraron solamente 9
especies pertenecientes a 7 diferentes Familias, todas las especies registradas dentro
de esta (ltima superficie se encuentran representadas en el area de influencia, par lo
tanto, con el cambio de uso de suelo en terrenes forestales propuesto no se pretende
afectar especies exclusivas de la superficie salicitada.

En lo que se refiere 1a revision de la Morma Oficial Mexicana NOM-059-5EMARMNAT-
2010, a nivel area de influencia o microcuenca se registro al palo fierro (Olneya tesota)
listada como Sujeta a proteccion especial’ (Pr), v en contraste en la superficie del
Proyecto que esta sujeta a cambio de uso de suelo no se registra alguna especie listada
en dicha norma, por lo que se cancluye que en este sentido, la ejecucion del proyecto no
tendra un efecto negativo sobre poblaciones o individuos de flora silvestre enlistadas en
categorias de riesgo, ademas de que estas seran rescatada enun 100 % vy reubicadas
en el area de influencia del proyecto. Bl comparativo de los resultados de flora a nivel
microcuenca y superficie solicitada para el cambio de uso de suela en terrenos forestales.

Microcutnca HoroLOGICA SUSERFICEE SOLCITADA
VaRiapr Suprmioa | Mroeo | InfrRioR | ToTal | Suecmoa| MiDio IMFERSOR TaTaL
== N “Garaje Nopold By Nopold Hills™
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Riqueza | 4 12 | 10 32 4 5 | 0 9
NOM-059-SEMARNAT- | | ;
2010 1 0 | O 1 0 0 | 0 0
Diwversidad H' 1.247 [ 1806 | 1598 |2562] 1349 | 1278 | 0 | 1.989

Con base en el levantamiento de la informacion de campe, mediante el calculo de la
Densidad Relativa, Frecuencia Relativa y Dominancia relativa, se estima el IVI para la
asociacion de mezquital que se distribuye en la superficie solicitada; ademas, con la
informacidn sistematizada, se recurrid a un indice no parameétrico para conoacer la
diversidad floristica en el mezquital. El indice de Shannon—Wiener (H') mide la diversidad
natural teniendo en cuenta a} el nimero de especies presentes; y b) como se reparten
esas especies. Este indice ha sido el mas usado para medir la diversidad de flera y fauna,
come consecuencia de que satisface algunas criterias que segun Maolinari (1989) son la
sencillez (depende de una variable Gnica), coherencia (unidades en ndmero de especies),
interpretabilidad (escala aritmética) y valar heuristico.

Los indices de Shannon-Wiener fueron calculados con los registros de cada especie
(rigueza), segun la siguiente formula: H' = ¥ piflog(pi), donde p es la praporcién relativa
de las 1 especies,

Los resultados obtenidos para el matorral xerdfilo, que incluye el mezguital que se
distribuye a nivel de la microcuenca se pueden interpretar comao sigue:

1. Entérminos de riqueza, la asociacion presenta una riqueza total de 32 (R = 32);
siendo los estratos con rigueza mayor el medio con 18 especies y el bajo con 10
especies; 1a riqueza en todos los estratos es indicativo de pocas afectaciongs
antropogenicas en el area, en tanto que el estrato alto al estar representado par
solo 4 especies,

2. Deacuerdo con los resultados de la aplicacion del indice de diversidad, la asociacidn
en cuestion presenta un H de 1.248 en el estrato superior, 1.804 en el estrato
medioy 1.596 en el estrato inferior. De acuerdo con Magurran (1988), cuando los
valores de este indice son inferiores a 1.5, el area evaluada es considerada de
diversidad baja. en tanto que los valores mayores a 1.5 y hasta 3.0 se consideran
como diversidad media, y los valores mayores a 3.0 se consideran como diversidad
alta. Teniendo en consideracion lo anterior, con los resultados de la aplicacién del
indice de diversidad de Shannon—-Wiener (H), el sitio en estudio mantiene una

diversidad bID[DgII:ﬂ media en todos sus estratos. Estos resultados se deben a que j
existe unariqgueza media a alta de especies en todos [os estratos.  «—— ——~}—
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Cuando se toman en cuenta todos los estratos al mismo tiempo para calcular la
diversidad, resulta en 2,562, con una equitatividad de 0.7 39, de manera que puede
asentarse que esta comunidad presenta una biodiversidad media, a pesar de
tratarse de un matorral xerdfilo. Un total de 32 especies vegetales predominantes
claramente domina en nimero de ejemplares de matacora, la rama parda, la chella
y en menor medida el lomboy, los tarotes colorados.

esultados obtenidos de H' para el mezquital que se distribuye en las superficies

solicitadas para CUSTF se pueden interpretar comao sigue:

1:

En términos de riqueza, la asociacion presenta una riqueza total de 9 (R = 9);
siendo los estratos con rigueza mayor el medio con 5 especies y el alto con 4
especies, mientras que el estrato bajo se encuentra ausente; la riqueza en los
estratos es indicativo de antiguas afectaciones antropogénicas en el area, al
parecer aoriginalmente se encantraba una asociacion halofila, sin embargo,
probablemente durante la construccion de las cbras turisticas de Nopolo hace
anos, estos sitios a un lado de la carretera fueron usados como patio de maniobras
o algdn uso que implicd el cambio de fisionomia de vegetacién hacia la que se
encuentra ahara, que es tipico mezquital, con lombay, mangle dulce y mezquites
como especies predominantes y una ausencia completa de Salicornia o pinos
salados, en el terreno solicitado se encuentra una brecha realizada desde que se
delimitd el predio y Rancho El Rincan,

De acuerdo con los resultados de la aplicacion del indice de diversidad, la asociacion
en cuestion presentaun Hde 1.35 en el estrato superior, 1.277 en el estrato medio
vy ausencia del estrato inferior. De acuerdo con Magurran (1988), cuando los
valores de este indice son inferiores a 1.5, el drea evaluada es considerada de
diversidad baja, en tanto que los valores mayores a 1.5 y hasta 3.0 se consideran
coma diversidad media, y los valores mayeres a 3.0 se consideran coma diversidad
alta. Teniendo en consideracion lo anterior, con los resultados de la aplicacien del
indice de diversidad de Shannon—Wiener (H), el sitio en estudio mantiene una
diversidad bioldgica baja en los estratos alto y medio. Estos resultados se deben a
que existe una riqueza baja de especies en tados los estratos, De manera general
la diversidad completa en la suma de los estratos es de 1.989, es media.

Cuando calculamos la diversidad tomando en cuenta la totalidad de las especies
sin separarlas en estratos, tenemaos una diversidad de 1.989, de manera que |a
Emciaci{in en este sitio presenta diversidad casi media.

<
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De cualquier forma, como una primordial medida de mitigacion para disminuir los
efectas ocasionados a la flora silvestre, se llevara a cabo la ejecucian de un programa
de rescate de flora silvestre que considere a las especies de importancia biclogica que
se distribuyen en la superficie solicitada para CUSTF, para garantizar que ninguna de
estas s& ponga en resgao,

Referente a fauna silvestre, coma resultado de los recarridas de campo fue posible el
registro de 5 especies de fauna silvestre, de los cuales 3 cofresponden a aves, 1
corresponden a reptiles y 1 a mamiferos. De las especies registradas, ninguna se
encuentra enlistada en alguna categoria de riesgo confarme a la Norma Oficial Mexicana
MOM-059-5EMARNAT-2010.

De cualquier forma, el proyecto propone medidas de mitigacion directas sobre las
especies de fauna silvestre identificadas en la superficie solicitada para cambio de uso
de suelo en terrenas forestales, tales comao ejecucion de un programa de rescate o
proteccion de fauna silvestre, para disminuir los impactos ocasionados sobre estas
pablaciones.

En lo referente a permanencia de |os ecosistemnas, derivado de los recorridos de campo
s pudo canstatar que, dentra de la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales solamente se registra una asociacion: mezquital; el hecho de la alta
densidad de individuos identificados en campo permite asegurar la alta calidad de sitia
de manera natural que tiene el ecosisterna del predio; por lo tanto, el CUSTF propuesta
no generara cambios que puedan resultar significativos en el ecosistema identificado,

Derivado de los andlisis anteriores se puede resumir que; con el proyecto propuesto

durante la ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se pretende

realizar una afectacion de solamente 20,000 metros cuadrados; cubiertas por una
asociacion vegetal (mezquital); que al interior del predio MO se afectara una sola especie

de flora y/o fauna silvestre listada en la Norma Oficial Mexicana NOM-059- \
SEMARMAT-2010, que el promovente propone |a ejecucion de medidas de mitigacian
especificas para disminuir los efectas que se acasionaran sobre |a flora y fauna silvestre
identificada en los predios y que por consiguiente, considerando la situacion actual que
puardan |os elementos bioldgicos identificadas en los predios, asi como |a importancia
que éstos representan para el funcionamiento del drea de influencia en que se ubican y !
considerando las medidas de mitigacion propuestas en el presente documenta se
permitira asegurar que en ninglin momento se panga en riesgo |a biodiversidad del drea, ]'

los ecosistemas y/o las formas de vida, —

i
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Comparativo de los resultados de fauna a nivel microcuenca y superficie solicitada para
Cambio de usa de suelo.

MICROCUENCA HIDROLOGICA SUPERFICIE SOUCITADA
VaRIABLE RIPTILES M"'Tmu Avis | ToTaL H.tr:u hm:m AVES ToTaL
Rigueza ; 5 10 212 1 | 1 3 5
?;E—DE?-BEMARMAT. a 0 0 o a o o o
Orversidad H' 1,165 0907 475 | 2.205 0o | .0 DasTr 1.400

Supuesto 2. No se provocara la erosion de los suelos

Dentro de las superficies solicitadas para Cambio de uso de suelo, se distribuye un solo
tipo de suelo (Zo/0/N), es decir, las caracteristicas principales son las del suelo formado
principalmente por solonchak Grtico mezclado con rocas o fragmentos de éstas,
Salanchak conuna capa superficial clara y pobre en materia organica y nutrientes,

Son suelos que se caracterizan por su profundidad menor de 10 centimetros, limitada
por la presencia de raca, tepetate o caliche endurecido. Su fertilidad natural depende de
la materia organica y la susceptibilidad a la erosion son muy variables dependiendo de
atros factores ambientales.

Mo existe infarmacion especifica sobre el grado de erosion a nivel del area de influencia
y por ende tampaoco a nivel del drea a salicitar, sin embargo, con base en la metodologia
RUSLE actualmente la superficie solicitada para el Cambio de uso de suelo presenta
riesgo de erosion de 8.7026 ton/ha/ano; con la intencion de valorar la pérdida de suelo
actual del area, la pérdida de suelo con la ejecucion del Cambio de uso de suelo se
realizaron analisis a partir de estos escenarios; el resumen que nos permite concluir que
el Cambio de uso de suelo propuesto si bien afectara el suelo, esto se vera compensado
con los trabajos que realizardn con el monto econémico que se pagara al fondo forestal
mexicano por concepto de compensacian ambiental, por lo que este servicio ambiental
podra ser recuperado una vez que la comision Macional Farestal ejecute dicho monto
econamico en acciones de restauracion de suelos en la zana.

De cualquier forma y consideranda que el principal atributo que permitira proteger a los
predios contra la degradacion es la presencia de vegetacion, 1a promaovente propone:

v Ejecutar el programa de rescate, colecta y reubicacion de flora nativa propuesta,
dentro de las areas que queden sin desarrollar,

f"\ Realizar las actividades de construccion inmediatamente después de la remaocian de
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la cabertura vegetal, asi como solamente realizar esta remacion y despalme dentro
de las areas que inmediatamente se vaya a construir scbre ellas conforme al
cronograma de actividades entregado; para reducir el tiempo de exposicion de estos
terrenos a los factores climaticos, asi coma reducir de la misma manera el riesgo de
erosidn en ellos.

v La promavente dejard de manera natural el resto de la superficie del predio.

Supuesto 3. Demaostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o
la disminucion en su captacion.

Dentro de la superficie solicitada para Cambio de uso de suelo la precipitacion promedio
anual es de 197 mm, Con los datos anteriores se realizd la valoracion del servicio
ambiental captura de agua que se verd afectado por el Cambio de uso de suelo,
considerando que |a superficie solicitada es de de 2.0 ha con lo que se tiene que en este
servicio ambiental se estarian perdiendo 50.59 m¥/ano derivados del Cambio de uso de
suelo en la superficie propuesta.

Atendiendo a lo anterior se pueden resumir [as siguientes conclusiones:

1. Con respecto a la superficie de la cuenca hidrografica en que queda inmerso el
proyecto, la superficie salicitada para Cambio de uso de suelo dnicamente representa
el 0,02 %, ya que la superficie total de la microcuenca Arroyo Primer Agua es de
7051 hectareas.

2. El prayecto propone como una principal medida de prevencion y/o de mitigacion
ambiental la conservacion en su estado natural del resto de la superficie del predio,
con la finalidad de garantizar la cobertura vegetal en la cuenca que permita continuar
can la captura de agua de la misma.

3. Enfuncion del porcentaje que representa la superficie salicitada para Cambio de uso
de suelo, con respecto a la superficie total de la cuenca asi como a la superficie
arbolada de la misma, la superficie solicitada para Cambio de uso de suelo no puede
cansiderarse como un elemento netamente indispensable en los ecosistemas
forestales de |a microcuenca, ni como de importancia relevante en la captura de o
agua y recarga de los mantos acuiferos; y si bien es cierto que con el Cambio de uso<—{-.
de suelo de entrada existird una disminucion en la superficie que captura aguaenla |
cuenca, por la vasta superficie de esta ultima; la disminucién no llega a cansiderarse
atal grado que ponga en riesgo el servicio denominade captura de agua en la cuenca,

Adicionalmente, en el andlisis de los diversos escenarios de las superficies solicitadas il

para Cambio de uso de suelo se puede senalar lo siguiente; P
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1. Peor escenario: El peor escenario seria la ejecucion del Cambio de uso de suelo y del
prayecta sin aplicar la medida de mitigacidn propuesta ya que generaria una
disminucian en |la captura de agua de la microcuenca.

2. Mejor escenario: Este seria con la ejecucion del Cambio de uso de suelo mas la medida
de mitigacion propuesta.

Par consiguiente, se puede concluir, cuantitativamente, que can la correcta ejecucion
del proyecto y de la principal medida de compensacion propuesta (conservacion de la
cobertura vegetal en el resto de la superficie de los predios; el proyecto garantiza que
no se panga en riesgo la captura de agua de la cuenca paor las actividades de Cambio de
usa de suelo propuestas.

Por otro lade, NO se identificaran escurrimientos superficiales de cardcter perenne o
intermitente dentro de las superficies solicitadas para Cambio de uso de suelo: por
consiguiente, con el desarrollo del mismo NO se afectaran escurrimientos
superficiales.

En lo que se refiere a calidad del agua a nivel drea de influencia. no se identificaron
actividades que disminuyan la calidad de esta, atendiendo estas caracteristicas de buena
calidad del agua el proyecto propene algunas medidas adicionales importantes para
disrninuir los posibles riesgos en cuanto a la disminucian de este servicio ambiental, las
cuales se enlistan a cantinuacian:

~ Mantenimiento a los vehiculos, equipo y maquinaria utilizados en el proyecto, en
talleres fuera del area del proyecto, para evitar posibles riesgos de vertidos de
hidrocarburos dentro del proyecto v en la superficie solicitada para Cambio de uso
de suelo

~ Secolocaran letrinas portatiles en proporcion de una por cada 15 trabajadaores, para
evitar el fecalismo al aire libre por parte del personal que intervenga en la obra.

~ Mo se permitird el vertimiento de aguas residuales en los escurrimientos
superficiales intermitentes cercancs, ni directamente en el suelo.

En virtud de lo anterior, en relacidn con este punto se puede concluir lo siguiente: El
proyecto NO afectara escurrimientos superficiales que por sus caracteristicas
sean administrados por la Federacion. La ejecucion del Cambio de uso de suelo, el
proyecto no generara la disminucién del servicio ambiental senalado como captura de
agua de manera significativa, sin embargo, se proponen diferentes medidas de
mitigacian especificas para asegurar no sucedan afectaciones sobre |a calidad del agua;
lo anteriar permitird asegurar que no cbstante gue con el proyecto en cuestion si existira
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una disminucion en la captacion del agua de las microcuencas determinadas como su
area de influencia, el Cambio de uso de suelo propuesto no provocara el deterioro de la
calidad del agua o la disminucion en su captacion a tal grado que se ponga en riesgo la
captura de agua de las microcuencas hidroldgicas.

Justificacion socioeconémica

Supuesto 4. El nuevo uso propuesto sea mas redituable econdmicamente que el
actual

Actualmente el predio no presenta un uso economico actual, sin embargo, mediante la
valoracion econdmica de los recursos biologicos que presta la fraccion de terreno se

puede concluir que el valor econamico del mismo es de $342,596.55 pesos.

Por otra parte, se tiene contemplada una inversién total para desarrollar el proyecto
general al cual pertenece este proyecto de aproximadamente 540,800,000.00 pesos
m.n.. por lo que can la implementacién del proyecto pretendido el o los predios tendran
un uso mas redituable.

Con excepcion de los empleos directos e indirectos que se generardn con el desarrollo
del proyecto en la totalidad de las etapas, la mayoria de las justificaciones sociales son
cualitativas y es dificil separar la justificacion social de un proyecto de la justificacian
ecanamica, de cualguier forma, a continuacion se presentan los principales beneficios
caciales que se abtendrdn can el prayecto:

Las actividades agropecuarias en la zona se han hecho cada vez menos rentables debido
a la falta de asistencia tecnica y financiera, salinizacion del suelo y dificultades para la
comercializacion de preductos, por lo que estas actividades se han venido abandonando
paulatinamente.

Desde el punto de vista socicecandmico, actualmente existe un impartante incremento
en las actividades turisticas de la regién que a la vez canlleva a 1a necesidad de contar
CON servicios como en este caso, almacenamiento, garajes y lotes comerciales, todo
esto en un sitio con poca presian antropogénica y una naturalidad aun sin
perturbaciones; donde se brinde un servicio de calidad, situacion que considera el
proyecto; el cual esta disenado con un enfogue conservacionista al manejar su propia
dagua y luz electrica que permita integrarlo al paisaje y aplica principios de
sustentabilidad.

El personal requerido para |a realizacion de |a obra sera contratado principalmente en |as

localidades cercanas, esto conla finalidad de favorecer el desarrollo dela Ecm_t::_migjc_lial.rf

e
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Para el desarrollo del proyecto se necesitard de mano de abra calificada y no calificada,
El tipo de cantratacion sera temporal o permanente en algunos casos, Durante 2 etapa
de preparacion del sitio y construccién, se requerird de personal de diverscs oficios y
aptitudes,

Todos los materiales de construccion que sean requeridos por el proyecto deberan ser
adquiridas en casas de materiales de la zona y en bancos de materiales autonizados.

El Cambio de uso de suelo solicitado se justifica tomando en cuenta las caracteristicas
de tipo edafalégico, climatico y sobre todo, su ubicacion estratégica, lo que permitird
abrir mayores posibilidades de empleos en las diversas fases del proyecto, impactando
positivamente a las poblaciones cercanas, ya que de ella se reclutardn empleados para
cubrir diversas perfiles laborales y profesionales.

Con base en el andlisis y tomando como punto de vista su costo ambiental contra
beneficios, se puede deducir que las magnitudes de los danos generados no rebasan a
los beneficios esperadas; es decir, son de mayor relevancia los beneficios a la sociedad
que las perjuicios al ambiente, ya que estos seran menares. También hay que considerar
que dichas afectaciones serdn minimizadas y amortiguadas a través de las medidas de
mitigacian que se aplicaran en el periodo de ejecucion del proyecto.

F). MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTAS POR LA PROMOVENTE

En el DTU-B |la Promovente identificd medidas preventivas y de mitigacion, mismas
que se establecen como de cumplimiento obligatario tal ¥ como se indica en el
TERMINO SEXTO del presente resolutiva,

G). DICTAMEN TECNICO.

En opinién de esta Delegacion Federal el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
del Proyecto es factible de llevarse dado que cumplio con la todas las formalidades
legales que establecen la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su
Reglamento y la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y, cumplio con la visita
técnica de campo que personal de esta Delegacion Federal realizi al Proyecto, segun
consta en el acta de visita técnica 03/MC-0015/12/17, en la que se hace constar que
no existe inicio de obras en el area solicitada para cambio de uso de suelo, n existe

Y
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solicitado v manifestado en el DTU-B, que la vegetacian manifestada concuerda con la
registrada en el DTU-B que Unicamente no se reportd la presencia de una especie, el
palo verde (Parkinsonia aculeata). Ademads, los volurmenes por especies concuerdan con
lo repartado y las medidas de mitigacion de impactes ambientales son adecuadas para
la superficie solicitada v los servicios ambientales que se veran afectados concuerdan
con lo reportado, ademas no se observan tierras fragiles y el proyecto es
ambientalmente viable dadas sus caracteristicas biofisicas y las medidas propuestas de
mitigacién y el programa de rescate, Ademds de que |a Delegacidn de |a Procuraduria
Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado verifico que no existe inicio de obras y
constatd que no existen procedimientos administrativos iniciados en contra de a
Promovente o del Proyecto.

Por lo expuesto se estima que el cambio de uso de suelo enuna superficie de 20, 000.00
m?, es factible de llevarse a cabo de acuerdoc con la ubicacidn, dimensiones,
caracteristicas o alcances del Proyecto, sicmpre y cuando la Promovente lleve a cabo
el cambio de uso de suelo a par de la edificacion de las obras del Proyecto para evitar la
pérdida de suelo y agua por erosion e intemperismo, asi como para dar oportunidad a
que la fauna pueda desplazarse a otras dreas, ademds no se prevén impactos
ambientales significativos que puedan causar desequilibrivs ecolégicos o rebasar los
limites y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la
preservacion del equilibrio ecologico y la proteccion al ambiente, ademas, que los
efectos en el o los ecosisternas que pudieran ser afectados podran ser mitigades y/o
compensados con las medidas preventivas, de mitigacidn y compensacion senaladas en
la documentacion presentada, asi como las incluidas en el presente oficio para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Que las obras y/o actividades relativas al cambio de uso de suelo, preparacion del sitio,
construccion, cperacion y mantenimiento del Proyecto son factibles de desarraollarse en
el sitio propuesto siempre y cuando la Promovente se sujete a [as medidas de
prevencian, mitigacion y compensacian sefialadas en el DTU-B y al cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente Resolutivo, para minimizar los impactos
ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los componentes ambientales del
area de influencia del Proyecto.

Que el Proyecto satisface las excepcionalidades previstas en el articulo 117, de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable dado que la Promovente demostrd en el
DTU-B que no se campramete la Biodiversidad ni se provocara la erosion de suelos, el
deterioro de |a calidad del agua o la disminucidn de captacion, ademas de que los Usos In

—— il

propuestos a largo plazo serdan mas productivos a largo plazo, 4

i

“Garaje Hopold By Hopolo Hills®
MNopabkd Hills, 5.4, de CV,
33 /57



DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelepacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Maturales

SECRETARIA DF MEDID AMBIENTE

¥ BECURSOS NATURALFS OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.0A.158/18

Por las cansideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi comao del
andlisis de los documentos que obran en el expediente, es de sefalarse, que el DTU-B,
del Proyecto promovido por el C. Antonio Rafael Delgado Sanchez, en su caracter de
Representante Legal de la Promovente, cumple con los requisites que para tal efecto
exigen la narmatividad aplicable al caso del estudio, ademas, las abras y/o actividades
del Proyecto no influiran de manera negativa en la calidad del sistema ambiental, no
afectard a las especies de flora y fauna con alguna categaria de riesgo y toda vez que la
maquinaria que proponen gue se utilizara en el Proyecto, se debera ajustar a los rangos
establecidos en la Norma Oficial Mexicana NOM-04 5-5EMARNAT-2006, a la Norma
Oficial Mexicana NOM-080-5EMARMNAT-2006, esta Delegacion Federal considera que
dichas actividades son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto siempre y cuando
la Promovente se sujete a las medidas de prevencién, mitigacion y compensacicn
sefialadas en el DTU-B y al cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la
presente resolucion, para minimizar los impactos ambientales adversos que puedan
acasionarse sobre los componentes ambientales del drea de influencia del Proyecto y
el cumplimiento de las excepcicnalidades previstas en el articulo 117, de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable, por lo que en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el Proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina, es
ambientalmente viable, por lo tanto se sujetara a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERQ.- SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA llevar a cabo el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales enuna superficie de 20, 000.00 m2 (02-00-00.000
ha) y la construccion, aperacion y mantenimiento de 180 espacios distribuidos en 144
bodegas v dreas de almacenamiento y 32 lotes comerciales, asi como 4 lotes que seran
destinados a oficinas, banos y planta de tratamiento, todo con una superficie
del0,5656 m2, gue son autosustentables, mediante paneles solares, planta de
tratamiento, y un programa de reciclaje y, vialidades en una superficie de 9, 434.40 m*
v una planta de tratamiento Tipg ASA-JET, serie 1500 BAT, con capacidad de 1500
galones par dia, ubicado enfrente al poblado de MNopold, Municipio de Loreto, Baja
California Sur, derivado de la solicitud presentada par el C. Antonio Rafael Delgado
Sanchez, en su cardcter de Representante Legal de MNopold Hills, SA de CV.,
promavente del prayecto.

La dosificacion de superficies del Proyecto es la siguiente:

PRIMER PARTE DEL PROYECTO A CONSTRUIR (10,000 m?) |

"Garaje Mopold By Mopolo Hills™
Hopold Hills, 5.4, de OV,
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MANZANA LOTE TIPO 5“::'mr'fi‘ CANTIDAD | TOTAL (m¥)
M1 LT.a 62.5 9 562.5
M2 LT.a 62.5 18 1125.00
M3 LT a 625 % 5625
M4 LT.a 62.5 18 1125.00
T LT.a 625 6 225000
M LT.a 62.5 18 112500
M7 LT.a 62,5 9 562,50
M7 LT d 1.4 ! 1.4
M7 L.T. b 45.0 E 360.00
M3 LT.a 62.5 18 1125.00
M3 LT.d 314 1 3140
3 LT.b 450 16 72000
ME ET.c 31.4 1 31.40
MO LT.a 625 9 562.5
L LT b 450 B 36000
M3 LT.c 31.4 1 31.40
TDT‘”E‘;;‘I:E;'&?C":'N 823.21 180 10,565.6
vmunu;ﬂ} (47.172 9.434.40
GRAN TOTAL 20,000

Los 9434 m' de vialidades comprenden dos calles principales perpendiculares a la
carretera con dos entradas (la Calle Principal y la Calle Segunda) v das calles paralelas a
la carretera (Calle Ardandano y Calle Banana), y 64 espacios para estacionamiento (16
cajones en la manzana MO7, 32 espacios en la manzana MO8 y 16 espacios en la

manzana M09),

Las calles contaran con una ligera pendiente y pequenas guarniciones, asi como un
sistema de alcantarillas, los cuales correspande a rasgos derivados del terreno, por lo
que estas calles seran disenadas para que funciones como un sistema de drenaje pluvial
de proteccidn, el cual garantizara la seguridad de las personas al interior y de sus bienes,
Adicionalmente como obra de proteccian se construird una barda perimetral.

También se construird una red de alumbrado para locales comerciales, oficinas, y calles,
una estacion de lavado, un carril de desaceleracion desde la carretera,
indicativos desde la carretera y letreros de las calles internas.

“Garaje Hopold By Mopold Hills®
Bopald Hills, 5.4, de CV.
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Cada garaje tendra las siguientes mesdidas 12.5 x 5 my 2.20 m de altura a la entrada
y 5.20 m al fondo, por lo que el techo estara a desnivel.

Las calles tendran unas dimensiones de 15 metros, can un desnivel para el drenaje
pluvial.

La calle principal tendra una anchura de 7.20 metros, con un desnivel desde en medio

de 2% para el drenaje pluvial.

Fota Resolucién se refiere Unicamente a los aspectos ambientales criginados por la
gjecucian del Proyecto a desarrollarse en las fracciones 1 y 2 del predio Rustico
denominado El Rincan, frente al poblado de Nopolo, Municipio de Lareto, Baja California
Sur, localizandose las coordenadas UTM de |os vertices del Proyecto en:

| Vértice |

X

L

1

464, 57001380

2. 866, 737 77460

A64, 5092220

2,B66, 6583790

464, 3504230

2,B66, 779.9700

Z
:
4

46:48,411.2240

2,866,859 3670

Los valimenes de materias primas forestales a remaver por el cambio de uso de suelo
son las siguientes:

Hopold Hills, 5.4, de TV,

; : Dimensiones medias
Especics Total, : Vaolumen | Volemen |,
individuos |[——PoreRE | o or | (men | MMdUDS | o | peyy | % | Individuos
Hombre Hambre P Diametra Altura (m) ha 2 ha en 2 ha rescate | arescatar
dentifico | comin | P tm)
Froscpis | parqute 8 0329 34 1.706 7.411 55 10000 | s50060 | 3000 1650
articulite - !
Arcacig e - o . .
_brandegeana Wingr Ay 14 -:J_.]E- 25 0,854 B EE f 35 S000 | 175000 [ 1000 350
Cassalpim ALy 18 017 21 1249 04539 35 1000 | 15000 | oo0 000
ralifermica Frieta it
Moeylenus Mangle - . , -
| phylionthoides | dulce 13 | (] 3 0,459 f914 65 70003 | 130000 | 1000 § 50
Machaerpoere | Pitahaya i e
| s pummasss apvia 0.1E 1.5 0435 ODaro 30 200000 | 600000 | 5060 1500
Jatropha o
Sl Lomboy f8 0,13 2.1 1.12 2758 135 10000 | 135000 | 3000 40 50
LyciLem :
cahfarncum Frutilla 5 0.0% 15 0.02% 0057 10 5000 | 500.00 | 1000 Loo
Opuntia chaflg | Cholla 13 005 14 0071 041 5 0 00 000 0.00
Haplapaapus - '
TR Remenllo 30 0ok 1.7 0007 e &0 ; um_ a0 Qa0 o0
i 1 225 450 | 285000 | I
'::.__ —--MEJ\_
*Garaje Mopola By Hopols Hills™
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SEGUNDO. La presente autorizacion del Proyecto tendra una vigencia de 2 (Dos) anos
para cubrir 12 etapa de preparacién del sitio y 30 (Treinta) afos para llevar a cabo las
etapas de construccion operacién y mantenimiento del Proyecto. La vigencia del primer
plazo comienza a partir de la firma de recepcidn del presente Resolutivo, el segundo una
VeZ que se empiece con |a etapa de operacian, es decir una vez concluida la construccion,

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud de la Promovente previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y
Condicionantes de esta Resolucidn, asi como las medidas de mitigacién y/o
compensacion establecidas por la Promovente en el DTU-B, para tal efecto deberd
presentar un informe de cumplimiento de medidas de mitigacion y compensacion y otro
de cumplimienta de Términos y Condicionantes incluyendo una memaoria fotografica de
dicho cumplimienta. Para lo anterior, debera sclicitar por escrito a esta Delegacion
Federal la aprobacion de su solicitud, antes del término de su vigencia.

TERCERO. La presente resolucian no autoriza la extraccion de volimenes adicionales a
los previstas en el TERMING PRIMERO de |a presente. En el supuesto caso que decida
realizar modificaciones al Proyecto, debera solicitar la auterizacian respectiva a esta
Delegacion Federal, en los Términos previstoes en los articulos 6 y 28, del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecaldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, can la infarmacian suficiente y detallada que permita
a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios
ecclogicos, ni rebasaran los imites y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo
establecide en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucidn. Para lo cual,
deberd notificar dicha situacion a esta Delegacion, previo al inicio de las actividades del
Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas
a las senaladas en la presente autorizacion.

CUARTO. La Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el
articulo 50, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecalagico y la Proteccian al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental en case de que desista de
realizar las actividades maotivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacian
Federal determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. De conformidad con los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de

Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente autorizacién se refiere ﬁni:a_t?r

I

"Garaje Nopold by Mopobs Hills®
Mopold Hills, S.A. de €.
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exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en
el TERMINO PRIMERO de este Resolutivo. Por ningin motivo, la presente
autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las
acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades federales, estatales
o municipales, ante la eventualidad de que la Promovente, no pudieran
demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacién de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacion
de las obras y actividades autorizadas mediante el presente Resolutivo.

Queda bajo su mds estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacion de esta
autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda
aplicar a la Secrctaria de Medio Ambiente y Recursos Maturales y/o a otras
autoridades federales, estatales o municipales.

SEXTO. La aplicacian y cumplimienta de las medidas preventivas y de mitigacion
propuestas en el DTU-B son de cardcter obligatorio segun o establecido a continuacion:

A continuacian, se describen las medidas de prevencion, mitigacion y compensacian,
para los impactos identificados como significativos sobre los factores y subfactores
relevantes y criticos en la evaluacion de impacto ambiental,

Medidas que se consideren para garantizar que no se provocard [a ercsién de los suelos
La primera medida es que no se utilizard maquinaria pesada para abrir el circuito las
principales medidas son realizar el desmante a medida gue se vaya requiriendo para la
construccion de las estructuras, de esta manera no se tiene erosion patencial,

Escenario "1~ (Sitvacion actual de las superficies solicitadas para CUSTE)

Can los resultados de cada uno de los factores necesarios para estimar pérdida de suelo
por el factar hidrico y teniendo la superficie en planos gearreferenciados, que es de 2.0
ha, se realizo una sobreposicion de estas ultimas sobre cada uno de los factores, conlo
que se obtuvo el cdlculo de la pérdida de suelo por erosion hidrica dentro de |a superficie
del Proyecto, la cual resulto en 8.7026 ton/ano.

—m —_ Pérdda de suela por erosidn hidnca dentro de la superficie saiotada para cambeg de uso de soelo.

M
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R K sl c Pérdida de suelo Superficie Pérdida de suelo
(ton/ha/afic) (ha) (Ton/afio) |
2417.39 | 0040 | 03 | 015 | 43513 20 | B.7016

Escepario 2 (Con la remaocion de la vegetacion)

La metodologia que se utilizd para determinar la pérdida de suelo actual en las
superficies que serdn desmontadas es producto de la interaccion de 4 factores
{erodabilidad, erpsividad, pendiente v uso de suelo yv/o vegetacion)., Al efectuar la
remocion de |a vegetacion 3 de estos factores contintan igual y salamente uno de ellos
cambia, C aumenta hasta 0.40 que corresponde a zona sin vegetacion aparente, en la
siguiente tabla se muestra el calculo de la erosian hidrica en este escenario, la cual se
incrementaria a 23.2070 ton/ano.

Pérdida de sudo por erosin hidrica dentro de la superfios soliitada para carmbio de uso de ss8o, una ver efectuada la
rEmoCion de [y vegetaciin

= K sl ¢ Pérdida de suclo Superficic Pérdida de sucla
(ton/ha/aio) (ha) (Ton/afio)
| 2.417.39 | 0040 | 03 | 040 116035 20 23.2070
Escenario 3 (Caon la implementacion del proyecto)

Como se constatd en el ejercicio anterior, la metodologia para determinar la pérdida de
suelo par erosion hidrica actual en las superficies solicitadas para cambio de uso de suelo
es producto de la interaccion de 4 factores (erodabilidad, erosividad, pendiente y uso de
suelo y/o vegetacion), por lo tanto, si cualquiera de ellos (al menos uno) se canvierte
en cero automaticamente |a tasa de degradacion se convierte en cera.

Entonces, la implementacion del proyecto implicard que uno de los factores,
especificamente el de uso de suelo y/o vegetacion pasard a ser espacios de garajes y
bodegas: por lo tanto, su valor en el factor C se convertird en cero. Lo anterior canlleva
gue a su vez la pérdida de suelo por erosidn hidrica con el desarrollo del proyecto en
estas superficies se convierta en cero. Esto se debe a que las zonas en las que se
realizard el desmonte seran cubiertas con las estructuras, garajes, oficinas, locales
comerciales y la vialidad interna, de manera que la erosidn seria cero en su peor
prondstico, en tanto que las zonas que en realidad no se desmontardn localizadas junto \
al poligono del proyecto, permanecerdn con la misma tasa de erosion natural que <
presentan actualmente. \

Escenario 4 (Desarrollo_del proyecto con la implementacion de las_medidas de

mitigacion)

El provecto propane diferentes medidas para mitigar las afectaciones_sobre el
[ = "-\-,__F I

-
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componente ambiental suelo durante las diferentes fases del proyecto, sin embargo, [a
principal medida de mitigacion y que nos permite hacer una comparacidn entre la
situacion inicial de pérdida de suelo contra el beneficio en formacién de suelos por el
desarrollo del proyecto es el aumento de la vegetacicn de una zona gue actualmente
presenta muy poca vegetacion mediante la reubicacian de la flora rescatada, para
aumentar la vegetacion de forma tal que la erosion disminuya, este aumento de
vegetacian corresponde a la reubicacién de la flora procedente del rescate
principalmente,

Caon la intencian de conocer la ganancia ambiental que se abtendria con el aumento en
cobertura vegetal en las 1.0 ha es necesario conocer primeramente la peérdida de suelo
actual en estas superficies; para lo cual se realizd una estimacion de perdida de suelo
utilizando la misma metodologia RUSLE, los resultados se presentan en la siguiente
tabla.

Riespo de pérdida de suclo actual on las 01-00-00 ha donde e propone el aumenta de la cobertura vegetal para disminr
la tasa de perdida de suelo

Pérdida de Pérdida de
Lso de Sneioy R Kt Eis e suelo | Superfide(ha) | suelo
vegetadon (ton/ha/aRo) (Ton/afo)
Superficie de
F‘T‘ 7 2,417.39 | 0040 | 03 [015| 43513 10 43513

Posteriormente, se realizo el misma calculo para esta superficie considerando que el
tnico factor que cambiaria serd la cobertura vegetal, los resultados se presentan en |a
tabla siguiente.

Rigspo de pérdida de sucdo una vez jecutadas las actividades de qurmento de cobertura vegetal 1 ha

Pérdida de 5 Pérdida de
Muevo Uso propuesto R K Ls C suclo U “m-dn suclo
: {ton/ha/ana) (Ton/afo)
Zocacerestaley |5 .41740( poso | 03 |013 37711 10 17711
reforestacion | | . i

Es importante senalar que para este escenario NO se debe considerar un pericdo minimo
de tiempo para obtener una ganancia ambiental positiva puesto que la vegetacion se
\ dejara tal como se encuentra en este momento.

Caon los resultados anteriores, se pueden realizar las siguientes conclusiones:

»  Peor escenario: El peor escenario seria |a ejecucion del cambio de uso de suelo sin
aplicar la medida de compensacion propuesta y reforestacion adicional ya que

/ "Garaje Hopald By Nopold Hilts®
Hopold Hills, 5.4 de C..
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generaria un incremento en la pérdida de suelo por erasion hidrica en el rea en
14,5044 ton/ano (pasariade 8.7026 a 23.2070 ton/ano); que enun lapso de 15
anos daria un incremento en la pérdida total de suelo en 217.566 toneladas.
Mejar escenario: Este seria con la ejecucion del cambio de uso de suelo mds la
medida de compensacién propuesta. Existiria una ganancia ambiental en la
reduccion de pérdida de suelo producto del drea restaurada, a razon de 4.9315
ton/afo. Entonces, al final de los 15 anos se obtendria, con el desarrollo del
prayecta y con la medida propuesta una ganancia ambiental en cuanto a perdida
de suelo por erosion hidrica debido a la reduccion de ésta en 73.9725 toneladas
totales, es decir, una ganancia de 73.9725 ton por ano, o en atras palabras,
73.9725ton por ano que NO se erosionaran.

Pérdida de suelo por erosion hidrica en el drea de influencia en cada uno de las escenarias

planteados (ton/ano).
L : Peor escenario
Ao |Fcepate e Excnat | Escomro)| (Gcentiodes | el | ambiena
ey (Escenario 4) final
1 | 87026 | 232070 o000 | 43513 14.5044 19315 1
2 | 87026 | 232070 o000 | 43513 145044 | 49315 35
3 | 57026 | 232070 | 000 | 43513 145048 | 49315 3|
4 | 87026 | 232070 | o000 | 43513 14 5044 49315 4
s | 87026 | 232070 ooo | 43s13 14 5044 49315 5
6 | 87026 | 232070 | ooo | a3s13 14 5044 49315 6
7| 87026 | 232070 | 00O | 43513 14 5044 49315 7
g8 | 87026 | 232070 ooo | 43s13 14 5044 49315 | 8
¢ | a7026 | 232070 ooo | 43s13 14.5044 49315 | 9
100 | 87026 | 232070 | 000 | 43513 14 5044 49315 10
11 | 87026 | 232070 | 000 | 43513 | 145044 49315 11
12 | 87026 | 232070 | 000 | 43513 14,5044 - k9Fis | iE
13 | B7o26 | 232070 | oDoo | 43513 14.5044 40315 13
14 | 87026 | 232070 | oDoOO | 43513 14.5044 49315 14
15 | B7026 | 232070 | ooo | 43513 14.5044 49315 15
TOTAL | 130.539 | 348,105 0.00 65.2695 217.566 739725 TOTAL

De acuerdo con los calculos realizados para la estimacian de la erodabilidad, se estima
que la erosion actual de la superficie salicitada es de 8.7026 ton/ano. Mediante iguales
calculos se hicieron estimaciones de como varia la erodabilidad cuando ocurre el

desmante, esto en caso de que el suele quedara desnudo, sin la cubierta vegetal, la

— ey,

L ¢
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erodabilidad aumenta a 23.2070 ton/ano.

Las estimaciones de erodabilidad que, aunque san inexactas, estan hechas todas con |a
misma metodologia para poder hacer comparaciones, y los resultados en realidad estdn
sobreestimando la pérdida de suelo. Como los resultados nos indican, el suelo se verd
protegido al llevarse a cabo las medidas de prevencion y mitigacion mas importantes,
que son la reubicacion de la vegetacion de manera que existird una retencion de suelo.

Riespn de perdida de suelo enlos escenaras del prosyecto

No, | UsoDESurioY . k | 1s| ¢ | Preooanesuno | surernce Pﬂ:ﬁ;“
VEGETACHOM {ToMSHASARO) [HA) (Ton/ARQ)
1 | Situacidn actual | 2.417.39 | D040 | 0.3 | 015 43513 20 | B7026
5 |Contemodionde | 5 41730 | goso | 03 | 040 11.6035 20 23.2070
L WERE tacicn |
Aplicacidn de '
medidas de
04 : oy
3 ritlgacibny 241739 | 0040 | 03 | 013 3.7711 10 37711
Festauracin

En este caso, con la implementacian del proyecto estas pérdidas de suelo disminuyen
hasta el grado de convertirse en ganancias, que en este caso son calculadas de 4.9315
ton/afio. Y que, al sumarse en 15 afos, tedricamente existe una reduccion de la perdida
del suelo de 73,9725 ton. Esta disminucion en la perdida implica en realidad una
ganancia de suelo, sin embargo, al contrastarse con la realidad, nos damas cuenta de
que los calculos se encuentran muy sobreestimados (a propésito con el fin de no
subvalorar el suelo), puesto gue en el sitio, una vez que el proyecto se implante, el suelo
quedara estable todo el tiempo, sin pérdidas ni ganancias.

Adicionalmente a estas dos medidas principales se llevaran a cabo las siguientes
medidas relacionadas con el cuidado del suelo durante la fase de cambio de uso del
SUED:

»  Para mitigar la disminucidon de la calidad del suelo por efecto de la remacidn de
vegetacion, se debera Inducir vegetacian en las areas gue no se construyan para
reducir riesgos de erosion.

» Se humedeceran aquellas dreas de suelo desnudo que hayan sido sujetas de
despalme, para evitar la erosian edlica.

~  Seejecutaran actividades de rescate, colecta y reubicacion de flora silvestre, como
medida de restauracian y reforestacion de las areas donde no se vaya a construir

jobra permanente, especificamente las zonas con paca vegetacion dentro del

::'__"_-H#___ :
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mismo predia,

Se colocardn letrinas portdtiles en proporcion de una per cada 15 trabajadares,
para evitar el fecalismao al aire libre per parte del personal que intervenga en la obra.
Enla medida de lo posible se programaran las obras en época de estiaje para evitar
la erosidn hidrica.

Ejecutar el cambio de uso de suelo de manera paulatina. disminuyendo con esto el
tiempo de expasicion del suelo a los factares climaticos (lluvia principalmente) con
los consecuentes riesgas de erosion hidrica.

Realizar mantenimiento preventivo a los vehiculos para minimizar los riesgos del
vertido de sustancias contaminantes al momento de la ejecucion de las actividades
de cambio de uso de suglo.

En cada frente de trabajo se colocaran tres botes basura, uno para desechos
organicos y otro para inorganicos y un tercer bate para desechos peligrasos camo
aceites, estopas, etc. Los dos primeros deberan de ser recelectados y
transportados a un sitio que la auteridad designe, el tercero debera de tener una
cerradura hermética, donde se depositaran las estopas impregnadas de aceite y
todo aguello que pueda derivarse de reparaciones peguefas a las maguinas,
utensilios para cargar €l combustible etc. Cada uno de estos residuos se debera de
guardar en una baolsa de plastico con |a etiqueta que describa el contenido. Estos
depasitos deberan estar colocados un grupo en cada frente de obra.

Los residuos susceptibles de reciclarse (papel, cartan, madera, metales en general,
vidrio y plastico), seran separados y enviados a empresas que realicen la actividad
de reciclaje, mientras que los residuos no susceptibles del proceso de reciclaje
como escombros y cascajos, deberan ser depositados donde la autoridad
competente [o indigue.

Para prevenir los vertidos accidentales o intencionales de productos
contaminantes todas las areas en que estos Se manejen seran protegidas
adecuadamente a fin de evitar la impregnacian del suela con grasas, combustibles
y demas productos que ahi se manejen.

El almacenamiento de todos los materiales patencialmente contaminantes y de los
materiales y residuos peligrosos, se hara en sitios que garanticen su integridad y la
de los factores ambientales potencialmente afectables. Los almacenamientos
tempaorales de los residuos y productos peligrosos se construiran conforme a las
especificaciones aplicables en materia.

Coma principal medida de prevencidn se llevara a cabo un programa de rescate de flara,
el cual designard las especies y las cantidades a rescatar asi como el sitio en el que se
trasplantara, estas superficies son principalmente las dreas designadas comao superficies

— =
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de rescate o aurnento de vegetacion, zonas en las que la vegetacion se encuentra muy
escasa, para no aumentar la presién ambiental. La propuesta de especies y cantidad de
individuas a rescatar se realizo de acuerdo a la estimacion de densidades de vegetacion
encontradas durante los muestreos de campo, tomando en cuenta que la vegetacion no
es importante desde el punto de vista comercial, sino mds bien ecoldgico, por su servicio
de sustentar el suelo y prevenir erosidn, asi como proveer sitios de anidacion,
reproduccion, alimentacién para la fauna asi como mantener [a diversidad biologica y el
aspecto del paisaje.

El hecho de que se tome un determinado numerao de ejemplares de cada especie para el
rescate obedece a la amplia experiencia obtenida en este rubro. La sobrevivencia de los
ejemplares se encuentra dada por factores tales como la altura, cobertura y edad del
individuo, la especie a la que pertenece y las condiciones generales de salud y aspecto
que presenta. Cuando estos factores se taoman en cuenta, se garantiza que en tanto se
encuentren bien cuidadas y regadas, y bien trasplantadas, la permanencia y
sobrevivencia sea alta. Esta medida de prevencion rescatard ejemplares de al menas 6
especies, de acuerdo con el conteo resultante de los muestreos y de los calculos por
hectarea y por superficie solicitada, haciendo el ajuste del porcentaje de ejemplares a
rescatar de cada especie. La sobrevivencia se espera de al menos el 85%.

Especies v numerd de indraducs susceptiies 3 rescate v reubicaodn
Abundancia

Nombre Ya Individuos a
Mombre cientifico 5 absoluta
Comun &n 2.0 ha rescatar rescatar
| Prosopis ariiculata Mezquite 55 300 16.50
| Acacia brandegeana Vinorama 35 10.00 ) 3.50
daytenus phyllanthoides Mangle 65 1000 6.50
Mochoerocereus qummosis g;;:m” ELH SO0 15.00
Jatropha cinerea Lomboy | 135 300 | 4050
Lycium californicum | Frutilla 10 10600 | 100

el et = S

Medidas preventyvas y de mitigacion de los impactos adversos mads importantas del provecto durants [y etapa de preparacion
diel =itio

FACTOR | o
AMBIENTAL CLASIFICACION
ACTIVIDAD QUE SE VERA IMPACTO MEDIDA, DE LA MEDIDA
AFECTADO
e proponen para reubicackon de las plantas
Herocibi e ecuneractin [:‘Iru;:;dutt-i’._l {:;I:-|I|; B5SCATE Una ;up:lflltlr:r;ﬂcllz.;n?
cobertura Sueln i gt St e ey e e e Mitigacitn
forestal de suelas |:H|nn:_||::.3]i:5 para  mitigar ¢l impacto
ambiental a las servicios ambientales gue
i presta la superficie solicitada para CUSTFE
——
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ACTIVIDAD

FACTOR
AMBIENTAL
QUE SE VERA

AFECTADO

IMPACTO

MEDIDA

CLASIFICACION
DE LA MEDIDA

Desmaonte

Susia

Rocuperacion
de suelos

Con la I:]'I.‘I:L.II:-IE:'II'.ILEL‘ las actividades de
reubicacdn programadas dentro de una
superficie designada para tal efecto coma
una medida de compensacion por las
actividades a ejecutar de CUSTF, se
permilird garaniizar que despusgs de 15
anos 58 obtendrd, con el desarrollo dod
proyecto y con [ medida de restauracion
planteada, una ganancia ambiental en
cuanto a reduccion en pérdida de suelo

Mitigacion

Dezmonte

Sueio

Recuperacion
de suelas

Lilizar € suelo rescatado  para  ser
dispucsto v utilizado para incrementar 13
posibilidad de éxta de la revbicacidn de las
especies  producio  del rescate como

Mitigacon

Desmonte

principal medida de mitigacidn ambiental

Efectuar  miegos  frequentes conm agua
tratada, en aguellas areas de suslo desnudo

gue hayan sido sujetas a despalme, pard
evitar |a erosidn edlica o hidrica

Mitigacon

En la medida de lo posble e programarin |
las chras en fpoca de estiaje para evitar 1y
er o hideica |

Prevencian

| Ejecutar el cambio de uso de suclo de
| manera paulating, para desmnuir el Bempo
(de exposicidn del suslo a los factores
chimdticos (luvia principalmente) con los

Prevencean

Realizar mantemimignla pleventive 3 oS
vehiculos para miremizar los resgos del
vertido de sustancias contarmmantes al
miormento de la efecendn de las actividades
de CLASTF, R
Ejecutar actividades de rescate, Colecta y
reubecacion de flora sivestre, coma meadida
de restauracion y reforestacion de [as areas
designadas junto al s del proyecto on
dorde hay poca vegetadion

Prevenciton

Mitigacicn

Flara

Reduccion en la
abundancid da
vegeracian

fjecutar  actividades  de  rescate vy
reubicacidn de especes natvas, para ser
ubilizadas en actividades de aumento de la
cobertura vegetal actual, especficaments

£ L3 7ona de areas contiguas del proyecta, |

Mitigacidn

Eyecutar las actividades de reubicacan de
flora propuestas en superficies conwderadas
como Areas con poca vegeraodn Con la
COMMSCLd ejerwion de las actividades de
rescate 5& asegurard la permanencia de la

diversidad foristica presente en & drea de
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ACTIVIDAD

FACTOR
AMBIENTAL

QUE SE VERA
AFECTADO

IMPACTO

MEDIDA

CLASIFICACION
DE LA MEDIDA

| influencia definida para of proyectao.

| CGuedard peohibida a3 guema de matenal
| vegetal resdual

Fresencian

Cesmante

Fauna

Disrminecidn de
la calidad de
habitat para

launa,

Con la ejecucdn de las activdades de
regbicacion de flora mabva  prepuestas
dentro de la supeificie de dreas de poca
vegelacidn que estd junio a la superficie
solicitada se favorecerd la recuperacidn de
habitat para la fauna sivestre que e
ahuyentada con las actividades de CUATF
del proyecto, de igual manera, serd =n estas
drpas donde e reubigquen o5 sspecimenss
de fauna silvestre capfurados peewio a las
actividades de CUSTF del proyecta,

Presencion

Desmonta

Fauna

Drsrmirsacsin de
la calidad de
habitat para

fauna

Ejecutar un programa de rescate, colecta ¥
reabecacidn de flora sivestre. Conforme al
Anexo del Programa de rescate, cobecta y
reuticacidn de flora sivestre, 1as especies
rescatadas se pretenden seanreubicadas en
una superficie considerada coma dreas de
poca vogetacion que serdn ubihizadas comd
dreas para el rescate y reobicacion

Prevencicn

Le cjecutaran actividaces de
ahuyentamuento,  rescate, colecta
regbicacion de fauna silvestre, previa y
durante la ejecucdn de los tabajos de
camhbio de usa de suelo

Mitigacion

Le deberd bhacer del conocimiento  del
personal involucrado en las actradades de
eatraccsdn de vegeracdn pard rescate, que
estd prohibida la introduccion de fauna

La fauna natea

doméstica ya gue e penera compeLencia a

Mitigacicn

Con las actividades de relorestacion de las
dreas en donde hay pofa wvegetacidn,
ubfizando especies ralivas, S& ncrementarn
la superficie que puede ser utilizada coma
hahitat por la fauna silvestre

=4

Mitigacida

Desmanie

Fauna

Desplazamient
o de fauna,

%e deberd realizar el desmonie de manery
paulatina para permitir el desplazamiento de
la fauna vy para evitar la mortahdad
inCidental de anemales

Mitigacion

Se prohibirdn actividades que tengan gque
wer con caza furtiva y aprovechamiento
completo, partes o dervados de la fauna
silvestre en &l proyecto

Presencion

A

Dlisminecion ¢n
la calidad ded

Sp procurara mantener sicmpre bamedas
las dreas dorde se trabaje para desmirair las

Mitigacion
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ACTIVIDAD

FACTOR
AMBIENTAL
QUE SE VERA

AFECTADD

IMPACTO

MEDIDA

CLASIFICACION
DE LA MEDIDA

Mire.

omisiongs  de  pobvos gQue  causen un
detrimenta de manera temporal de I3
calidad del ae. -

Se dard mantenimicnto preventiva a los
vehiculos utihizades para el dermibo de la
vepetacidn, para disminur 135 emisicnes de
ruidos que provogqueen una alteracon en ka
calidad ded aire

Prevanndn

Respetar en fodo moments los limites
miximos permisibles de emision de gases
contaminantes asi comao de ruidos gue
marca |a legislacdn vigente.

Preverdcian

Cesmonte

Apua

Disrranucian de
laenfiltracian

def agua

Ejecutar de actividades de rescate, cofecta y
reubicacsin de especies pativas permitira
recobrar cobertura vegeral en las dreas que
nia e presenta mucha vegatacicn

Mitigacidn

£l proyecto no considera la afectacion de
CECUrTimigntos superficiales [LIYas
caracteristicas los puedan convertis en
compeieni Federal

Frevencicn

Medidas preventieas y de mitigacicn de los impactos adversos mads importantes del proyecto durante b etapa de eecucidn

del proyecta

ACTIVIDAD

FACTOR
AMBIENTAL

IMPACTO

MEDIDA

CLASIFICACION
DE LA MEDIDA

Despalme y
revelalitin

Suele

Dizminucion de la
caldad del suela,

Aumentar 1 vegetacion con especios
rativas de g repidn

Mitigacidn

Dezpalme y
revelacidn

Suelo

Dizminucidn de la
cahdad del suela,

Antes de ireciar se deberaretirar la capa de
sgele Férol yw whicarko en sitios donde
pucda ser utiizada o donde contribuya a
meEjorar el hdhitar

Mitigacion

S8 folocardn  letninas  portdtiles  en
proporcion de uwna  por cada 15
trabajadores, para evitar el fecalisme al
aire hbre por parte del personal que
intervenga £n la ohra

Prevardidn

El suelo retirade se puede colocar en sifios
con vegetacidn a conservar, teniendo
cuidado de mo cubrir demasado  las
plantas,

Mitigacidn

Reahzar manteremisnta preventivo 3 os
vehiculos para minimizar los riesgos del
vertida de sustancias contaminantes al
momento de | operacion

Preveridn
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ACTIVIDAD

FACTOR
AMBIENTAL

IMPACTO

MEDIDA

CLASIFICACION
DE LA MEDID A

Despalme y
nivelacilan

Aire

Dismingckin en la
calidad del aire

LE pIoCUrard mantener siermpre Bomedas
las dreas donde se (rabaje para disminuir
las emisiones de polvos que caussn un
detrimento de manera temporal de 3
calidad del aire

ritigacion

Dar mantenimicnto  préventye  a o5
vehiculas para disminr 135 emisiones de
ruides que provoguen una alteracion en la
calidad del aire

Prevencian

Se pstablecerd horario de actwidades
deurnd pard dismenuir las medestias a la
fauna silvestre v a los pobladores de la
region con el inciementa en los decibeles
cel ruido

Prevencidn

e respetardn en todo momento los
Limites mdximos permisibles de emison de
gases contaminantes asi Como de ruidos
gue marca fa legislacidn vigente

Prevenciion

Corstrucesin

fure

Disminucicon en la
cabdad del aire

e procturard mantener  hdrmedas  las
supsificies de Constneccidn para disminuir
Iy peneracicn de polvos

Mitigacicn

Le deberd solictar a ks contratistas
apagar los motores que wihzan didsel
cuando |05 equipos no estén actives, Del
mizmo modo, para los camiones de
transporte de matenales, Serd necesans
2pagar los motores cuando los tiempos de
cspora para cargar o descargar sean
Mayoies d 5 mrnilos

Mitigacidn

Los wehiculos encargados del transpedte
de residuos del desmonte deberin estar
rubiertos siempre con lonas para cvitar la
dispersion de polvos.

Mitigacidn

[Car mantenimiento  preventivo a  los
vehiculos para disrmnuir 135 emisicnes de
fuidos gue provoquen ung alteracidn en la
cabdad del aire

Prevandcicn

Carsbruccin

Sualo

Disrmenucion de la
calidad del suelo

Se colecardn contenedores de 200 litros
de capacidad para W recoleccion de
basura, Se privilegiard la separacidn en
OrEANICos & MOrganicos pard su posieniod
almacenamiento y disposiodn endos sitios
que sefale 1 autoridad local competente.

Mitigacidn

e colocardn  letninas  portduiles  en
propercion de wna  por cada 15
trabajadeses, para evitar el fecalismo al
aire bbre por parte del personal que

inLL'r'.'i.-nEa. enla obra

Mitigacidn
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FACTOR CLASIFICACION
ACTIVIDA
2 D | ampienTaL | MPACTO MECIDA DE LA MEDIDA
Mo se  permidedn  actividades  de
mantenimiento de los wehiculos v
relacsonados con el proyecto dentro del
ared del provecto
Se retirardn todos los vehiculos de trabajo e
al final de la construccidn de las obras Mitigacion
Limpieza fieal) ¢ 0 Disminuciénde la sa recolectarin todos los materiales
oel area cahdad del suelo. | sobrantes de la construccion para ser o ;
, Mitigacion
dispuestas en el rellens sanitana mds
CETCANG

SEPTIMO. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, parrafa cuarto, de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y, 124 del Reglamento de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, una vez evaluado el DTU-B y efectuado
el pago de compensacian ambiental, la Secretaria emitira la resalucion carrespondiente
en la que podra autarizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47, primer parrafo, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacian del
Impacto Ambiental, que establece, que la ejecucidn de la obra o la realizacidn de la
actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la Resolucion respectiva, esta
Delegacion Federal determina que la etapa de preparacién del sitio del Proyecto,
estaran sujetas a la descripcidn contenida en el DTU-B, a las planos incluides en ésta,
asi como a lo dispuesto en la presente Resolucion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. La Promovente debera presentar a esta Delegacion Federal copia de la
autorizacion de uso del suelo del Ayuntamiento de Loreto y copia certificada del
plano autarizado y copia simple del dictamen técnico de uso de suelo expedido par
el Gobierno del Estado, Dichas copias y el plano autorizado deberan ser
presentados a esta Delegacion Federal, en un plazo de 3 (tres) meses contados a
partir de la recepcion del Proyecto

2. La Promovente debera informar con 15 dias de anticipacion del inicio de obras y
actividades del Proyecto que se autoriza mediante la presente Resolucién, a la
Delegacian de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado y
presentar copia de la misma a esta Delegacion Federal. ——

L _l_\_|
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La Promovente debera presentar a esta Delegacion Federal un Programa de
Vigilancia Ambiental, mediante el que se verifigue el cumplimiento de las medidas
de mitigacian, asi como de los Términos y Cendicionantes contenidos en el
presente Resolutivo el cual, deberd incluir 2 siguiente informacion:

a) Objetivos y alcances.

b} Diagnostico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitareo y
seguimiento.

c) Indicadores de éxito basadas en criterias técnicos y ecologicos medibles vy
verificables en un corto, mediano y largo plazo.

d) Cranograma de actividades, medidas correctivas e implementacion de

nuevas medidas de mitigacion en caso de ser necesaras.

La Promovente deberd informar a esta Delegacidn Federal a los seis meses de
iniciado el Proyecto y posteriarmente cada afo, de los avances en la aplicacién
resultados y seguimiento de este Programa.

La Promovente deberd garantizar el rescate de la fauna presente el area del
Proyecto, tanto de aquellas sujetas a alguna categeria de riesgo establecidas en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARMNAT-2010, asi como de aquellas
que no estan contempladas dentro de la misma Norma. Para tal efecto deberd
presentar un Programa de Rescate de fauna silvestre, incluyendo una memoria
fotografica de las acciones realizadas.

La Promovente deberd efectuar el cambio de uso de suelo conforme se vaya
canstruyendo, a fin de evitar la pérdida de suelo y absorcion de agua par erosion e
intemperismo. Para garantizar gue asi se efectué el Promovente deberd presentar
una memoria técnica y fotogrifica del proceso constructivo, paso a paso.

Se prohibe a la Promovente vy interrumpir los corredores biologicos de fauna
silvestre. La Promovente deberd presentar a esta Delegacion Federal, con copia
para la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado, de |as acciones realizadas para tal fin,

Se prohibe a la Promovente verter hidrocarburas en el suelo, drenaje y cuerpos de
agua en todas las etapas del Proyecto incluyendo su operacion, asi como realizar
actividades de mantenimiento de la maquinaria tales comao cambio de lubricantes
gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el Proyecto maotivo del
lpﬂzstntc Resolutivo, en arroyos y en cuerpos de agua. La Promovente sera

. _NH‘{& -
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responsable ambientalmente de cualquier accidente que se presente por no tomar
las medidas necesarias para evitarlo.

La Promovente deberd obtener los materiales pétrecs para las obras del
Proyecto, de los bancos de préstamo o casas de materiales auterizados por el
Gobierno del Estado de Baja California sur o de los concesionarias autorizados por
la Direccidon Local de la Comision Nacional del Agua y conservar las facturas
autorizadas de dichas compraventas.

Lz Promovente debera efectuar realizar la disposicidn de los residuos sdlidos
urbanos y de manejo especial generados o no por |as actividades autorizadas del
Proyecto, en contenedecres de cierre hermeético, que contengan bolsas
biodegradables, y disponerlos en los sitios indicados para tal fin por las autoridades
Estatales y Municipales competentes.

La Promovente deberd realizar la limpieza de los sitios y areas aledanas al
Proyecto al término de la construccidn de las obras y debera presentar a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Prateccion al Ambiente en el Estado con
copia a esta Delegacion Federal una bitdcora con el registro minucioso de todo el
material recolectado, asi como un registro fotografico de dichas actividades.
Ademdas de todo debera presentar el comprobante donde fue depositado en el
Relleno Sanitario mas cercano al area del Proyecto.

Partiendo de la vegetacian definida en el DTU-B, la Promovente debera llevar a
cabo un Programa de Rescate y Trasplantes de Flora de los individuos de las
especies incluidos en las listas de la MNorma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARMNAT-2010, asi como de aguellas especies de Flora que sean susceptibles
de ser reubicadas de acuerdo a los atributos fenclégicos (talla, cobertura,
sensibilidad y rareza), que se presenten dentro del drea del Proyecto. Para aquellas
especies de vegetacion que sean rescatadas se deberd considerar que su
trasplante se ubique en las inmediaciones del sitio de extraccion, de tal forma que
e parantice que las caracteristicas de dichos sitios presenten condiciones similares
de dande fueron rescatadas. Para el cumplimiento de la anterior, la Promovente
debera presentar durante al menos 1 (Un) ano ante esta Delegacion Federal, un
reporte que contemple un analisis técnico del grado de recuperacion que presentan
hasta ese momento las comunidades que fueron afectadas por el Proyecto.

Cabe sefialar que el reporte debe presentarse al menos durante un ano, pero ellg
no implica que |a vegetacidn rescatada pueda removerse o no exista la obligacion
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12.

de mantenerle en condiciones aptas que garanticen su sUpervivencia.

el andlisis citado debera incluir los factores que influyeran para alcanzar el grado
de recuperacion observado (naturales y antrdpicos) y debera contener, al menos
las siguientes rubros:

a)

k)
c)

d)

e)

i)

h)

Objetivos y alcances.

Antecedentes y evidencias técnicas que aseguren la viabilidad exitosa del
trasplante de |los ejemplares,

Relacién y definicion de los indicadores a utilizar que ofrezcan evidencia del
resultado favorable del rescate o el trasplante realizado.

Identificar, describir y programar la aplicacion de las técnicas de rescate, por
especies, sefalando de manera complementaria el o los estadios de los
organismas que seran incorporados al programa. En caso de que no sea factible
canservar |a totalidad del individuo debera contemplar €l rescate de partes de
ellos (frutos, semillas, brazos, hijuelos) para su posterior plantacion en las areas
por reforestar dentro del drea del Proyecto.

Censas gue incluyan el nimero total y por especies, de los individuos que serdn
removidos y trasplantados.

Acciones emergentes cuando la sobrevivencia de los ejemplares sea menor al
valor predefimido para el indicador respectivo.

Permitir que la zona donde se efectué la reforestacian, una vez que ésta se
encuentre bien establecida, 1a revegetacion de hierbas y arbustos nativos,
como componente importante en la composicion de [a estructura de este tipo
de vegetacion

Cronograma de actividades del rescate y de las acciones necesarias para
garantizar la sobrevivencia de la flara y fauna.

La Promovente debera trasplantar la vegetacion por rescatar, en las siguientes
coordenadas:

| Wertice X | T
COB 773 2 888 657504
464, 558 486 2, 884, 710009
464, BR7 846 | 2 865 702.15E
464 511513 2,366 613 454
| 464 4E0E3E 2,866 616 141
| 470544 2, 866 629718
A64, 451 804 2, 886, 6231659
| 464 439783 2, 866, 622534

o _‘H:J._ ......
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9 464 437 575| 2 B&6, 642937
| 10 | 464 3B5.375| 2 866, 6%7.209
11 464 414107 [ 2 866 727463
12 464, 445063 | 2 d66, 705425
13 d&4, AB4.529| 2, 866 675038
14 464, 508.773| 2,866 657.504

13. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autariza el

14,

15,

16,

1/,

18,

cambio de uso de suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los
trabajos y obras relacionadas con el cambio de uso de suelo, adn y cuando ésta se
encuentre dentro de los predios donde se autoriza la superficie a remover en el
presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su afectacion, se debera cantar con
la auterizacian de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la superficie
correspondiente,

La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y
no se deberd de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remacion de la
vegetacion debera realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo
descubierto que propician erosian.

£l dermbo del arbolado se llevara a cabo usando |a tecnica direccional, a efecto de
que el arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no
perturbe la vepetacion existente y el renuevo de las zonas aledanas,

El material que resulte del cambio de uso de suelo, que no sea aprovechado, debera
ser triturado y utilizado para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar
el establecimiento y crecimiento de la vegetacian natural, para proteger el suelo
de la accion del viento y lluvias, evitando la erosién, deberan depositarse en un area
praxima al drea de trabajo en zonas sin vegetacian forestal dentro del derecho de
via.

En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales,
el titular de la presente autorizacion deberd tramitar ante esta Delegacion Federal
la documentacion correspandiente,

Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
la Promovente deberd de implementar actividades de ahuyentamiento de fauna
silvestre y, en las especies que no se ahuyenten debera llevar a cabao el rescate y
reubicacién de la totalidad de los individuos presentes. Los resultados del

curnplimiento del presente Términa se incluirdn en los informes a los que se ref iE{E__‘_“J_
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el TERMINO OCTAVO de este Resolutivo. Previo al inicio de las actividades de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales la Promovente debera de
implementar las actividades de ahuyentar 1a fauna silvestre y, en su caso, el rescate
y reubicacion de los individuos presentes, El resultado del cumplimiento debera ser
incluido en los infarmes periddicos.

19, LaPromovente, sus trabajadares y los terceros, asociado o no al Proyecto, tiene
prohibiida realizar la captura, muerte, caceria, comercializacion y trafico de las
especies de fauna silvestre, asi como |a colecta, comercializacion y trafico de las
especies de flora silvestre que se encuentren en el drea del proyecto y en las dreas
adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de especies de flora y
captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y reubicacion,
siendo la Promovente la Onica responsable, Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el TERMINO
OCTAVO de este Resolutivo. El titular de la presente resclucion debera de
implementar todas las acciones necesarias para evitar la caceria, captura,
comercializacion y trafico de las especies de fauna y flora silvestre gue se
encuentre en el area del proyecto y en las dareas adyacentes al mismo, solo se podra
realizar |a colecta de especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con
el proposito de rescate y reubicacidn, siendo la Promovente |a Unica responsable.
Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes
periddicos.

ETAFPA DE ABANDONO DEL 5ITIO

20. La Promovente deberd acondicionar el area del poligano del Proyecto al término
de su vida (til, esto con el fin de evitar desniveles y pozos que puedan afectar los
margenes del arroyo o puedan ocasionar inundaciones aguas debajo de este,
ademds de interrumpir correderes biologicos.

Lo anterior, debera ser notificado a la autoridad competente con 3 (tres) meses de
antelacion para determinar lo concerniente, Para ello, la Promovente presentard a esta
Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Maturales, en el
mismo plazo senalado, para su carrespondiente aprobacidn, un programa de
restauracion ecologica en el que se describen las actividades tendientes a la restauracion
del sitio, Lo anteriar aplica de igual forma en caso de que la Promovente desista de |2
gjecucion del Proyecto.

\fCTAUD. La Promovente debera elaborar y presentar a esta Delegacion Federal y a
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la Delegacion de |a Procuraduria Federal de Prateccion al Ambiente en el Estado, cada
seis meses un informe del cumplimiento de Términos y Condicionantes, Incluyendo una
memoaria fotografica de dicho informe,

NOVEMO. La presente resclucicn a favor de |a Promovente, es personal, conforme
a lo dispuesto por el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la Promovente deberdn dar aviso
a la Secretaria del cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacion Federal
dispone que en caso de que tal situacidn ocurra y que la Promovente pretendan
transferir la titularidad de su propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia
de a propiedad debera incluir la obligacién total o la obligacion solidaria del cumplimiento
de los términos y condicionantes establecidos en la presente Resolucion y tal situacian
deberd comunicarla por escrito a esta autoridad.

Cabe senalar que la transferencia de los derechos de |a autorizacion a la que se refiere
el parrafo anterior se acordard dnica y exclusivamente en el caso de que el interesado
en cantinuar con el Proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la
decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la
Promovente en ¢l presente Resolutivo.

DECIMO. Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectden en
contravencion a lo dispuesto en la presente autarizacion, De tal efecto, el
incumplimiento por parte de la Promovente a cualquiera de los Términos y/o
Condicionantes establecidos en esta autonizacion, invalidara el alcance de la presente
Resolucion sin perjuicio de la aplicacian de las sanciones previstas en los ordenamientos
que resulten aplicables

DECIMO PRIMERO. La Promovente sera |a (nica responsable de garantizar por si, o
por los terceros asociados al Proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrallo
de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido consideradas por €l mismo, 1
en la descripcién contenida en el DTU-B, asi camo ala informacidn adicianal presentada,

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de las recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacion, dano o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del Proyecto, asi como en su drea de influencia, |a Secretaria
podrd exigir la suspensian de las obras y actividades autorizadas para el mismo, H:EI:EDW_Q
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la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

DECIMO SEGUNDO. La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a traves
de la Pracuraduria Federal de Proteccitn al Ambiente en el Estado de Baja California Sur,
vigilard el curmplimiento de los Términos y Cendicionantes establecidos en el presente
instrumento, asi comao los ordenamientos aplicables en Materia de Impacto Ambiental,
Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61,
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacian del Impacto Ambiental.

DECIMO TERCERO. La Promovente deberd mantener en el sitio del Proyecto, el
ariginal del expediente, del DTU-B y de esta Resolucion y cualquier otra que derive del
Proyecto, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente cuantas veces le sea
requerida, asimismo se deberdn conservar los informes y reportes solicitados en la
presente Resolucion.

DECIMO CUARTO. Si derivado de las actividades que realice la Promovente, durante
el desarrollo del Preyecto, por su accion u amision ocasionen directa o indirectamente
un dafio ambiental, serd respansable y estard obligado a la reparacidn de los dafos o
cuando esto no sea posible, debera efectuar la compensacion ambiental que proceda,
ademds, en caso de que las obras y actividades del Proyecto ocasionaran algan dano al
ambiente se estard en los supuestos que establecen los articulos del 10 al 13, delaLey
Federal de Respansabilidad Ambiental y otros aplicables,

DECIMO QUINTO. Se hace del conacimiento a la Promovente, que [a presente
Resalucion, podrd ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince
dras habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacion, ante esta
Delegacion Federal, quien en su caso, acordard su admisian, y el otorgamiento o
denegacidn de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176, de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente, 3°,
parrafo primero, fraccion XV y 83, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO. NOTIFIQUESE la presente resolucion al Ing. Sadl Colin Ortiz
Delegado Federal de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado, para
los efectos juridicos a los que haya lugar.

DECIMO SEPTIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente praveida al C,
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Antonio Rafael Delgado Sanchez, Representante Legal de Mopold Hills, SA. de CV.,
Promovente del Proyecto y hagasele saber que los autos del presente expediente
padran ser consultados en las oficinas de esta Delegacion Federal en el Estado de Baja
Califarnia Sur, sito en Melchar Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, Baja California
Sur, de conformidad con el articulo 35, de la Ley Federal de Procedimiento
Admimistrativo.

En su caso, notifiquese a sus acreditado, los C.C. Ingenieros Homar Edén Flores Gonzalez
v Victor Manuel Prado Martinez,

Asi lo resolvio y firma,
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