SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE }
¥ RECURSOS NATURALES

I. Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

II. Identificacién: Versién Publica de 03/MP-0012/03/17 Recepcion, evaluaciéon y
resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad particular
modalidad A: no incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

IIL.Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos
personales: Domicilio particular como dato de contacto o para recibir notificaciones y
que es diferente al lugar en donde se realiza la actividad (pagina 1 de 26), firma de
terceros autorizados para recibir notificaciones (pagina 1 de 26).

IV.Fundamento legal: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica y 113 Fraccion I de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

V. Firma Lic. Axxel G. Sotelo Espinosa de los Monteros, Delegado Federal de la
SEMARNAT Baja i nia Sur. Uikl :

VI Fecha y nimero del acta de sesién: Resolucién 33}’2013}"SM1P0T, en la sesion celebrada
el 04 de abril de 2018.
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C.JUAN FiNCISCO REGISbRRANTIA ASTiﬂﬁr

{{w
VISTO: Para resolver el expediente nimero 03/MP-0012/03/17 respecto del
Procedimiento de Evaluacion y dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular para llevar a cabo el proyecto denominado “Terrenos Cactus del
Sol”, para realizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una superficie de
5,789.97 m?, asi como la subdivisién del predio en 9 lotes rusticos y una vialidad interna
con una superficie de 1,070.66 m?, ubicado en el lote 2, con clave catastral 4-02-031-
0370, en el Ejido Migrifio, en Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California
Sur, derivado de la solicitud presentada por el C. Juan Francisco Regis Orrantia Astorga,
Promovente del proyecto.

Para los efectos de la presente Resolucidn, en lo sucesivo, al C. Juan Francisco Regis
Orrantia Astorga, se le nombrara el Promovente; la actividad del proyecto “Terrenos
Cactus del Sol”, serd denominada el Proyecto y la Manifestacion de Impacto
Ambiental modalidad Particular, incluyendo sus anexos e informacion en alcance, seran
designados como MIA-P.

Esta Delegacion Federal es competente para conocer y resolver la MIA-P del Proyecto,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8°, 14 y 16 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 2°, fraccién |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccién XI, de
la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 3 y 16, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 2, fraccion XXX, 19 fracciones XXIII, XXV y XXIX, 38, 39
y 40 fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretaria
del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 26 de noviembre del 2012 y el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan
diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 31 de octubre de 2014; asi como el articulo Unico, fraccidn
VII, numeral 1, del Acuerdo por el que se Adscribe Organicamente las Unidades f
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Admi

nistrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria del Medio Ambiente y

Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre
de 2014; 4°, 5°, fracciones Il y X, 28, primer parrafo, fracciones Vil y IX, 30, 35, fraccion

I, de |

a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 2°, 4°, 5%, incisos

OyQ,9°10,12,17,25,26,37,38,39,41,42,43, 44,45, primer parrafo, fraccion

Il, 46

|

. RN

{ X

a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, y,

RESULTANDO

Que el 08 de marzo de 2017, se recibio en esta Delegacion Federal, el escrito
mediante el cual el Promovente, someti6 a evaluacion de la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales mediante esta Delegacion Federal en el Estado de
Baja California Sur, la MIA-P del Proyecto, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto
por los articulos 28 y 30, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente.

Que el Proyecto consiste en realizar cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en una superficie de 5,789.97 m?, en el lote 2, clave catastral 4-02-
031-0370, con la finalidad de realizar la subdivisién de 9 lotes rusticos para la
construcciéon a corto y mediano plazo de viviendas unifamiliares en ecosistema
costero y una vialidad interna de 1,070.66 m?, a realizarse en el Ejido Migrino,
Delegacién de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulo 34, fraccion |, de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, y 37, de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el 09 de marzo del 2017, la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publico a través de la
Separata nimero DGIRA/012/17 de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina
electrénica de su Portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacion de Impacto y Riesgo Ambiental durante
el periodo del 02 al 08 de marzo del 2017, dentro de los cuales se incluyo Ia
solicitud que presentd el Promovente para que ésta Delegacion Federal, en uso
de las atribuciones que le confieren, entre otros, los articulos 19, fracciones |, XXIII,
XXV y XXIX, 30, 39 y 40, fracciones IX, inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del
Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales,
diera inicio al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del Proyecto.
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Que el dia 13 de marzo del 2017, se recibid en esta Delegacion Federal, el escrito
mediante el cual el Promovente presentd el extracto del Proyecto publicado en
el periddico El Sudcaliforniano, el 10 de marzo de 2017,

Que para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos
en el Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora
de Delegaciones de esta Secretaria y la Direccion General de Coordinacion de
Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, de fecha 01
de junio de 2009, esta Delegacién Federal, mediante el oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.117/17, del 15 de marzo del 2017, solicitd previamente a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado,
informara si el Proyecto, tenfa algin procedimiento administrativo instaurado por
dicha Procuraduria, o si tiene algin inicio de obra. Dicha solicitud fue recibida el
22 de marzo del 2017.

Que el 15 de marzo del 2017, esta Delegacion Federal con fundamento en los
articulos 33, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente
y 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, notifico
la recepcion de la MIA-P del Proyecto a la Secretarfa de Desarrollo Economico,
Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno del Estado de Baja California
Sur y a la Presidencia Municipal del Ayuntamiento de Los Cabos, con el fin de que
manifestaran lo que a su derecho conviniera por medio de los siguientes oficios:

e SEMARNAT-BCS.02.1A.118/17, dirigido al Dr. Rodrigo Guerrero Rivas,
Secretario de Desarrollo Econdmico, Medio Ambiente y Recursos Naturales
del Gobierno del Estado de Baja California Sur.

e SEMARNAT-BCS.02.1A.119/17, dirigido al Lic. Arturo de la Rosa Escalante,
Presidente Municipal del H. Ayuntamiento de Los Cabos, Baja California Sur.

Que el 22 de marzo de 2107, una vez integrado el expediente del Proyecto,
registrado con el nimero 03/MP-0012/03/17, ésta Delegacion Federal con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 34, primer parrafo de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccién al Ambiente y 40, de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con el fin de garantizar el derecho
de la participacién pulblica dentro del Procedimiento de Evaluacidon del Impacto
Ambiental, puso a disposicion del publico la MIA-P del Proyecto, en el Centro !
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Documental sita en Melchor Ocampo nimero 1045, C.P. 23000, Col. Centro, La
Paz, Baja California Sur.

VIl Que el 29 de marzo del 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
PFPA/10.1/396/2017, emitido por la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, en respuesta a lo
solicitado en el Resultando V anterior, donde manifiesta lo siguiente:

“_Por lo antepuesto me permito indicar que de una busqueda exhaustiva a los
archivos y bases con los que cuenta la Subdelegacion Juridica no se advierte la
existencia de procedimiento administrativo a nombre del proyecto, asi mismo del
reporte de la visita técnica que se efectud y donde se asento que no se observa
inicio de obras y/o actividades relacionadas con el Proyecto.”

IX. Que el 17 de abril del 2017, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio
SDEMARN/SSMARN/DG/000/17 del 10 de abril del 2017, mediante el cual la
Secretaria de Desarrollo Econdmico, Medio Ambiente y Recursos Naturales del
Gobierno del Estado de Baja California Sur, hace las siguientes observaciones:

“w

PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2015-2021

El Plan Estatal de Desarrollo 2015-2021 (PED 2015-2021) sefiala en su Eje N° |
Infraestructura de Calidad, componente de Vivienda, senala como meta
Garantizar a todos los habitantes del Estado de Baja California Sur una vivienda
adecuada, seqgura y habitable, que cuente con los servicios bdsicos, como piso
firme, techos seguros.

De igual manera se identifica en el PED 2015-2021 como lineas de accion en su
componente Vivienda, Impulsar la inversion publica y privada destinada a
programas de construccion y mejoramiento de vivienda. Derivado de lo anterior
el desarrollo del proyecto denominado “Terrenos Cactus del Sol”, que consiste
en la lotificacién de un terreno en 9 lotes que tendra como finalidad su venta para
el uso del drea para la construccion de unidades habitacionales, localizando en el
lote Numero 2, del Ejido Migrino, Delegacién de Cabo San Lucas, Municipio de Los
Cabos, B.C.S., es concurrente con la vision de desarrollo Plasmada en el PED 201 5-

By
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PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL MUNICIPIO DE LOS CABOS

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico para el Desarrollo
Turistico y Urbano del Municipio de Los Cabos, B.C.S., de fecha 1994, define la
Unidad de Gestién Ambiental (UGA) T-18, correspondiente al sitio de evaluacién
del proyecto, cuya politica ambiental es de CONSERVACION, con vocacion de uso
de suelo, apta para turismo de densidad bruta hasta 10 CTOS/HA y usos de
conservacionista de baja densidad y poca demanda al ambiente...”

Que el 23 de 2017, mediante oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.252/17, ésta
Delegacion Federal, con fundamento en el articulo 35 Bis, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente y 22, de su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd al Promovente la siguiente
informacion adicional:

1. Las coordenadas UTM de ubicacién de los lotes 3, 4, 5 y 6 del Proyecto, sin
centros de curva.

2. Realizar la vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables, dado que el
sitio del Proyecto se encuentra en ecosistema costero, en particular conforme
a lo establecido por el Plan de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Los
Cabos, emitido el 31 de agosto de 1995, en el tomo XXII del Boletin Oficial del
Gobierno del Estado de Baja California Sur, indicando lo siguiente:

2.1 Explicar de qué manera dara cumplimiento a lo establecido por dicho
Programa de Ordenamiento, en relacion a la vocacion del suelo de turismo
de baja densidad a la que corresponde el sitio del Proyecto, que permite
hasta 10 cuartos por hectdrea, considerando que el predio tiene una
superficie total de 0.578 hectareas.

2.2 Indicar de qué manera dara cumplimiento a cada uno de los criterios
ambientales establecidos para la Unidad de Gestion Ambiental T-18, a la
que corresponde el sitio del Proyecto.

3. Indicar de qué manera se abastecera de agua potable y energia eléctrica al
Proyecto, si se requieren construir lineas de conduccidn o alguna obra asociada |
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y especificar en su caso las caracteristicas, ubicacion georreferenciada, ademas
de considerar si se removera vegetacion forestal para su instalacion.

4. Indicar de qué manera se manejaran las aguas residuales generadas por el
Proyecto durante su etapa de operacion, si se requieren construir lineas de
conduccién o alguna obra asociada y especificar en su caso las caracteristicas,
ubicacion georreferenciada, ademas de considerar si se removera vegetacion
forestal para su instalacion.

Xl Que el 4 de julio de 2017, se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito emitido
por el Promovente, mediante el cual presenta la informacion adicional solicitada
por ésta Delegacion Federal mediante el oficio SEMARNAT-BCS 02.01.1A.252/17
del 23 de mayo de 2017.

XIl. Que a la fecha de elaboracién de la presente Resolucion no se ha recibido en esta
Delegacién Federal, la opinion del H. Ayuntamiento de Los Cabos, de acuerdo con
lo referido en el Resultando VI, del presente oficio.

XIIl. Que a la fecha de emisiéon de la presente Resolucion, no se han recibido
observaciones o quejas con relacion al desarrollo del Proyecto, por parte de
personas de la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades
Federales, Estatales o Municipales, y:

CONSIDERANDO

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 8°, 14 y 16 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2°, fraccion |, 16, 17 BIS, 26 y 32
Bis fraccion X, de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal; 3y 16 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; 2, fraccion XXX, 19 fracciones XXIII, XXV 'y
XXIX, 38, 39 y 40 fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior
de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 26 de noviembre del 2012 y el Decreto por el que se reforma,
adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de octubre de 2014, asi como el
Articulo Unico, fraccidon VI, Numeral 1 del Acuerdo por el que se Adscribe
Organicamente las Unidades Administrativas vy Organos Desconcentrados de la
a'] Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
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Federacion el 15 de diciembre de 2014; 4°, 5°, fracciones Il y X, 28, primer parrafo,
fracciones VIl y IX, 30, 35, fraccion I, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccion al Ambiente y, 2°, 4°, 5°, incisos Oy Q, 9°, 10, 12,17, 25, 26, 37, 38, 39,
41,42, 43, 44, 45, primer parrafo, fracciéon Il, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental; esta Delegacion Federal cuenta con facultad para
evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental y los estudios de riesgo de
las obras o actividades competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las
autorizaciones para su realizacién, asi como analizar y resolver los Informes Preventivos
y las Normas Oficiales Mexicanas.

SEGUNDO.- Que el articulo 5°, fraccién X, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccidn al Ambiente establece como facultad de la Federacion la evaluacion del
Impacto Ambiental de obras o actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha
Ley, y en su caso la expedicién de autorizaciones. Por lo antes expuesto, la evaluacion
en materia de Impacto Ambiental de las actividades del Proyecto son de competencia
Federal, toda vez que se llevara a cabo el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
para la construccion y operacion de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero, ,
de conformidad con lo previsto en los articulos 28, fracciones VIl vy IX, de |a Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 5°, incisos O y Q, de su Reglamento
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

TERCERO. - Que el articulo 5°, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico
y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, establece
que quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades senaladas en
dicho numeral, requeriran previamente la autorizacién en Materia de Impacto Ambiental
de la Secretaria.

CUARTO.- Que la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Delegaciones
Federales de la Secretaria cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar 1as
obras o actividades que hayan sido sometidas a evaluaciéon de impacto ambiental, la de
imponer condicionantes entre las cuales se encuentra la de incluir programas de trabajo
que vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de prevencion, mitigacion y, en su
caso, compensacion.

QUINTO.- Que en términos de lo dispuesto por los articulos 2, fraccion XXX, 19,
fracciones XXIII, XXV, XXIX, 38, 39 y 40, fracciones IX, inciso ¢ y XXXIX, del Reglamento
Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, las Delegaciones l
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Federales de la Secretaria cuentan con facultades para dictaminar en materia de
Impacto Ambiental.

SEXTO.- Que con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacion Federal
procedié a evaluar el impacto ambiental que pudiera ocasionar la construccion,
operacién y mantenimiento que requiere llevar a cabo el Proyecto a desarrollarse, bajo
lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-003-SEMARNAT-1997,
NOM-004-SEMARNAT-2002, NOM-006-CONAGUA-1997, NOM-041-SEMARNAT-
2006, NOM-044-SEMARNAT-2006, NOM-052-SEMARNAT-2005, NOM-059-
SEMARNAT-2010, NOM-080-SEMARNAT-1994, NOM-161-SEMARNAT-2011, asi
como el Plan de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Los Cabos, emitido el 31 de
agosto de 1995, en el tomo XXl del Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Baja
California Sur, destacando los puntos siguientes:

A).-CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar que del andlisis integro de la MIA-P, se advierte que el Promovente se
refiere Unicamente a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en una superficie de 5,789.97 m?, en el lote 2, clave catastral 4-02-
031-0370, para la subdivision de 9 lotes rusticos para la construccién a corto y
mediano plazo de viviendas unifamiliares. Ademas, contara con una vialidad interna con
una superficie de 1,070.66 m?, que servira de acceso a todos los lotes a desarrollarse
en el Ejido Migrifo, Delegacién de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja
California Sur.

B).- ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

El sitio del Proyecto presenta un clima a lo largo de la linea de costa, clasificado como
BW (h’) hw (x’), que corresponde a un clima seco, semicalido, con lluvias en verano y
una precipitacion invernal entre 5y 10.2%.

La precipitacion media anual corresponde a 308.9 mm, con una minima de 0 mm y una
maxima de 360 mm. Los meses de marzo, abril, mayo y junio presentan los valores
minimos de precipitacion, con una media de O mm; mientras que septiembre
corresponde al mes con mayores registros, con una precipitacion promedio de 4.7 mm.
Asi mismo, es durante este mes que se registran los mayores valores de precipitacion,
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con un méaximo histérico de 360 mm, precipitaciones que estan relacionadas a las
lluvias torrenciales provocadas por el paso de huracanes en el estado.

Geologia y Geomorfologia

La regién de los Cabos se caracteriza por presentar un conjunto de sierras y una amplia
cuenca intermontana. En general, su paisaje fisico se distingue por zonas montanosas
con profundos cafiones de paredes abruptas, remanentes erosivos que forman picos
escapados, grandes bloques esféricos y profundas pozas a lo largo de los cafones. Al
pie de las montanas se extienden amplios abanicos aluviales gue rellenan la cuenca.
Dentro del Sistema Ambiental establecido para el Proyecto predomina la geoforma de
Lomerio escarpado con cahadas.

En el sitio del Proyecto, la roca ignea intrusiva que aflora corresponde a Granito de edad
Cretacica. La subprovincia del Cabo estd constituida por un macizo batolitico de rocas
graniticas y granodioriticas de edad Cretdcica, que se presenta en forma de complejo
montafoso intrusionando rocas metamdrficas de edad Mesozoica, asi como también
se presenta una serie de conglomerados y otros depdsitos cuaternarios. De igual forma,
el Servicio Geoldgico Mexicano menciona que a lo largo de la costa de la ciudad de Cabo
San Lucas afloran rocas de composicion granitica del Cretacico Superior, con una
coloraciéon rosada clara debido a su alto contenido de feldespato alcalino.
Generalmente presentan una textura faneritica mediana a gruesa, aunque también se
puede observar péorfido granitico con textura vitrea porfiritica. Mineralégicamente la
unidad se compone de cuarzo, plagioclasa, feldespato alcalino, poca biotita y
hornblenda.

La informacién de los cortes litolégicos de pozos, las evidencias de campo y los registros
eléctricos realizados en la region, permiten definir que el acuifero Migrifio, dentro del
cual se ubica el Sistema Ambiental del Proyecto, se aloja en los sedimentos aluviales
que han sido transportados por los escurrimientos superficiales y depositados en los
cauces de los arroyos y en la planicie costera.

En el sistema ambiental del Proyecto se encuentran Unicamente 2 tipos de suelos, el
Regosol, que se encuentra en la gran mayoria de la poligonal del sistema ambiental, y
Leptosol, que se encuentra Unicamente en el extremo este.

Hidrologia
La poligonal del sistema ambiental del Proyecto, se ubica dentro del acuifero Migrino,
se localiza en la porcién suroeste del estado de Baja California Sur, tiene una pequeﬁa[
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extension de 250 km? y una altitud promedio de 300 msnm. El Proyecto se encuentra
localizada dentro de |la Regidn Hidroldgica RH 3 “Baja California Suroeste (Magdalena)”.
Forma parte de la Cuenca A, correspondiente a la vertiente que drena hacia el Océano
Pacifico. El acuifero pertenece a la cuenca A “Arroyo Caracol - Arroyo Candelaria”, que
incluye a los acuiferos de toda la porcién suroeste de Baja California Sur, desde Las
Pocitas-San Hilario hasta Migrifo y continda al sur, casi hasta llegar a Cabo San Lucas.
La regidn hidroldgica se caracteriza por presentar condiciones de régimen de lluvias en
verano con valores precipitacion bajos y escasez natural del agua, que ocasionalmente
se ven alteradas debido a la presencia de huracanes. En ambos casos, los escurrimientos
superficiales son de tipo intermitentes que generalmente desaparecen por infiltracion
hacia la planicie costera.

Hidrogeologia

El acuifero Migrifio es de tipo libre y esta constituido por sedimentos aluviales
depositados tanto en los subalveos de los arroyos como en la planicie costera. La
granulometria de estos materiales varia de gravas a arcillas y su espesor promedio
fluctda entre 10 y 60 m, conformando un acuifero de reducidas dimensiones y poca
capacidad de almacenamiento. La permeabilidad del acuifero es media a baja,
dependiendo del contenido de sedimentos arcillosos.

La recarga que recibe el acuifero procede de la infiltracion directa de la lluvia sobre el
valle, asi como por la infiltracién del agua superficial que escurre a través de los arroyos
intermitentes, durante las lluvias. La descarga se produce de manera natural por flujo
subterraneo hacia el mar y por evapotranspiracién en pequefias zonas que presentan
niveles freaticos someros.

C).- ASPECTOS BIOTICOS

Flora

La vegetacién que se localiza en el area del Proyecto es matorral sarcocaule,
compuesta por las siguientes especies, algunas de ellas listada bajo alguna categoria
de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010:

Categoria de riesgo en

Nombre comun Nombre cientifico NOM-059- SEMARNAT-2010
Malva abutilon Abutilon palmeri -
Dai Acacia goldmanii -
Pimientilla \ Adelia virgata -
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Nombre comin

Nombre cientifico

Categoria de riesgo en
NOM-059- SEMARNAT-2010

San Miguelito Antigonon leptopus =
Zacate Aristida sp. -
Copal Bursera hindsiana -
Torote blanco Bursera odorata =
Vara Prieta Caesalpinia californica -
Choya Cylindropuntia cholla -
Ciruelo Cyrtocarpa edulis =
Liga Euphorbia californica =
Biznaga Ferocactus peninsulae =
Palo Adan Fouquieria diguetii -
Amar seco Gomphrena sonorae —
Algoddn cimarron Gossypium harknessii -
Rama prieta Indigofera fruticosa =
Lomboy Jatropha cinerea =
Matacora Jatropha cuneata A

Junco de sapo

Juncus bufonius

Frutilla

Lycium sp.

Viejito Mammillaria brandegeei Proteccién Especial
Viejito Mammillaria dioica Proteccion Especial
Viejito Mammillaria phitauiana -
Malvarosa Melochia tomentosa -
Yuca Merremia aurea -

Mimosa tricephala var.
Celosa . =

xanti
Jojoba Simmaondsia chinensis -
Mariola Solanum hindsianum -

Pitahaya agria

Stenocereus gummosus

Pitahaya dulce

Stenocereus thurberi

Damiana

Turnera diffusa

Fauna

La siguiente tabla muestra las especies de fauna encontradas en el sitio del Proyecto,
algunas listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT- 2010 bajOr
alguna categorfa de riesgo: -

e
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Nombre com(n Nombre cientifico Noﬁ-tcf ESI?E'::;;E;%‘.}?%? 5
Herpetofauna
Guico Aspidoscelis hyperythra Amenazada
Ornitofauna

Campylorhynchus

Matraca desértica brunneicapillus ]
Zopilote Cathartes aura -
Cernicalo americano Falco sparverius -
Colibri de Xantus Hylocharis xantusii -

D).- IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

A continuacién se describen los impactos identificados para cada uno de los factores
ambientales durante las diferentes etapas del Proyecto.

La mayorfa de los impactos son adversos y poco significativos, temporales y mitigables.
Los Unicos impactos catalogados como adversos significativos se dan: 1) por la
actividad de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y su afectacion sobre el
componente de cobertura vegetal y 2) por la nivelacién del terreno que se realizara para
dejar listos los lotes rdsticos para su venta sobre el componente de compactacion y
degradacién del terreno; los cuales son de caracter permanente.

IMPACTOS ADVERSOS

Impactos ocasionados por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
Durante estas actividades se vera afectada la calidad del aire ya que se generaran gases,
polvos y contaminacion sonora provenientes del equipo y maquinaria a utilizar. Este
tipo de impacto se considera adverso poco significativo temporal con medida de
mitigacion.

El suelo se verd afectado debido a que se provocara la destruccion del mismo, con
posible erosién y movimiento de tierra para las compactaciones. Este impacto se
cataloga como impacto adverso, poco significativo y permanente, con medida de
mitigacion.
_ & “Terrenos Cactus del Sol”
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En las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales del Proyecto se
podria afectar de manera general a la vegetacion de matorral sarcocaule en el sitio
donde se pretende realizar la construccidn, si no se implementan medidas para evitarlo.
El impacto sobre la vegetacién que requiere de proteccion especial catalogada bajo
alglin tipo de proteccién de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, se considera adverso, poco significativo, permanente con medida de
mitigacidn, ya que solo se encontraron dos especies listadas en esa norma oficial.

En cuanto a la cobertura de la vegetacion presente en el predio donde se pretende
realizar el Proyecto, esta sera retirada en su totalidad, con excepcion de los ejemplares
considerados en el programa de rescate. Este impacto se considera adverso,
significativo y permanente con medida de mitigacion.

La mayor afectacién a la fauna estara dado por la posible destruccién directa de esta y
su habitat. Este impacto se considera adverso, poco significativo y permanente con
medida de mitigacion, esto debido a la baja densidad de fauna registrada en el sitio.

El medio perceptual conformado por los elementos paisajisticos, vistas panoramicas,
naturalidad y cambios en la forma del relieve se veran afectados durante el cambio de
uso de suelo y nivelaciones, por la presencia de maquinaria y trabajadores durante su
desarrollo, de manera adversa, poco significativo, temporal y con medida de mitigacion.

El manejo inadecuado por los operadores de la maquinaria podria afectar a la flora
circundante que no fue removida. Este tipo de impacto se considera adverso, poco
significativo, temporal y con medida de mitigacién. Debido a que se empelara
maquinaria pesada y vehiculos automotores durante el cambio de uso de suelo, el
manejo inadecuado de combustible en el llenado de los tanques del equipo operativo,
provocara derrames accidentales de combustible en el area terrestre. En el area
terrestre la afectacién serd principalmente al suelo, con posible filtracion del
combustible al subsuelo y manto acuifero. Este impacto se considera como adverso,
poco significativo, temporal y con medida de mitigacion.

Impactos ocasionados por la generacion de basura

La generacién de los residuos se dard en la preparacion del sitio, principalmente
provenientes del uso y consumo de viveres de los empleados. El manejo inadecuado de
la basura generada por los trabajadores podria afectar de manera negativa a la calidad \
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del suelo, flora, diversidad, posibles especies catalogadas bajo algin estatus de
proteccidn, estabilidad del ecosistema, cadenas troficas y movimientos locales, calidad
escénica, elementos paisajisticos, vistas panoramicas y naturalidad. Este impacto se
considera como adverso, poco significativo, temporal y con medidas de mitigacion.

Asimismo, respecto a los residuos sanitarios, se puede presentar la deposicion o
defecacion al aire libre en el area de trabajo y zonas aledafas al Proyecto por la carencia
de sanitarios suficientes y funcionales, en buen estado, limpios y con un mantenimiento
adecuado y por la falta de costumbre de los trabajadores en usarlos. Dicho personal
podria realizar sus necesidades fisiologicas al aire libre, afectando con esta accion a la
calidad del aire, por la generacion de malos olores, la calidad del suelo, la calidad del agua
subterranea, asi como la contaminacidén de mantos acuiferos por la filtracion de aguas
negras, a la flora, fauna y la calidad escénica. Ademas, esta actividad podria crear focos
de contaminacién y enfermedades infecciosas a los mismos trabajadores. Esta
actividad se cataloga como impacto adverso, poco significativo, temporal Y con medida
de mitigacion.

Impactos generados por la nivelacion del terreno para el trazo de los lotes
Durante estas actividades también se vera afectada la calidad del aire ya que se
generaran gases, polvos y contaminacién sonora provenientes del equipo y maquinaria
a utilizar. Este tipo de impacto se considera adverso, poco significativo, temporal y con
medida de mitigacion.

Debido a que serd necesario llevar a cabo la compactacion del suelo para la
conformacion de los lotes, se generara un impacto adverso considerado como
significativo y que sera de forma permanente. Durante esta actividad tambien existe
la probabilidad de que se tenga afectacion a la fauna por destruccion directa durante
las actividades con vehiculos y maquinaria. Este impacto se considera adverso, poco
significativo, permanente y con medida de mitigacion, esto debido a la baja densidad de
fauna registrada en el sitio.

E).- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES PROPUESTAS POR EL PROMOVENTE.

En la MIA-P, el Promovente identificé medidas preventivas y de mitigacion, mismas
que se establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el
TERMINO SEPTIMO de la presente Resolucion.
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F).- DICTAMEN TECNICO.

De acuerdo con lo establecido en la MIA-P y dadas las caracteristicas del Proyecto, se
prevé que se ocasionaran impactos ambientales factibles de ser compensados y/o
mitigados. En este sentido, los impactos ambientales mas significativos que ocasionara
el desarrollo del Proyecto y que fueron identificados por el Promavente, se generaran
durante la etapa de preparacion del sitio del Proyecto.

Que, conforme a la zonificacion del Plan de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de
Los Cabos, emitido el 31 de agosto de 1995, en el tomo XXII del Boletin Oficial del
Gobierno del Estado de Baja California Sur, el sitio del Proyecto se encuentra ubicado
en la Unidad de Gestion Ambiental T18, que corresponde a un uso de suelo apto para
turismo de baja densidad, hasta 10 cuartos por hectarea y usos conservacionistas de
baja densidad y poca demanda al ambiente. Por lo que el Proyecto, es congruente con
la vocacién del suelo. Sin embargo, la densidad habitacional de 9 viviendas en una
superficie de 0.578 ha, propuesta por el Promovente, rebasa la densidad de 10 cuartos
por hectarea establecida en Plan de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Los
Cabos.

Debido a que el Proyecto consiste Unicamente en el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la division y venta de lotes rusticos, asi como la construccion de vialidad
interna, no contempla en ésta primera etapa la construccién de viviendas. Sin embargo,
considerando que la remocion de vegetacion se realizara para un desarrollo inmobiliario
en ecosistema costero, los impactos generados por la construccién y operacion del
mismo, deberan ser evaluados en materia de Impacto Ambientel por ésta Secretaria,
previo a la construccion de las viviendas. Por lo que una vez definidas las caracteristicas
y dimensiones del conjunto de viviendas, asi como la densidad habitacional validada por
la autoridad competente, debera someter dichas obras y actividades a evaluacion ante
ésta Delegacion Federal, mediante la modificacién al Proyecto autorizado en materia
de Impacto Ambiental, de conformidad con lo previsto en el articulo 28, del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, para que ésta Secretarfa determine si es necesaria la
presentacion de una nueva manifestacion de impacto ambiental; si las modificaciones
propuestas no afectan el contenido de la autorizacién otorgada, o si la autorizacion
otorgada requiere ser modificada con objeto de imponer nuevas cond|C|ones a la
realizacion de la obra o actividad de que se trata. ¢
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Por lo anterior y de acuerdo con la ubicacion, dimensiones, caracteristicas o alcances
del Proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las
d|sp05|C|ones juridicas referentes a la preservacion del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente. Ademas, los efectos en el ecosistema que pudieran ser
afectados podran ser m|t|gados y/0 compensados con las medidas preventwas de
mitigacién y compensacion sefaladas en la documentacion presentada, asi como las
incluidas en el presente oficio para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre
el ambiente.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del
analisis de los documentos que obran en el expediente, es de senalarse, que la MIA-P,
del Proyecto promovido por el C. Juan Francisco Regis Orrantia Astorga, Promovente,
cumple con los requisitos que para tal efecto exige la normatividad aplicable al caso en
el estudio. Ademads, al aplicar las medidas de prevencién y mitigacion, las obras y/o
actividades del Proyecto, no influiran de manera negativa en la calidad del sistema
ambiental, no afectaran de manera Signiﬂcativa a las especies de flora y fauna con
alguna categoria de riesgo, ni la vegetacién que sirva como zona de anidacion, refugio
y reproduccidn para la fauna silvestre. Toda vez que la maquinaria a utilizarse debera
encontrarse dentro de los rangos permitidos por las Normas Oficiales Mexicanas, esta
Delegacién Federal considera que dichas actividades son factibles de desarrollarse en el
sitio propuesto siempre y cuando el Promovente se sujete alas medidas de prevencion,
mitigacién y compensacién sefialadas en la MIA-P y sus anexos, asi como al
cumplimiento de los términos y condicionantes de la presente Resolucidn, para
minimizar los impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los
componentes ambientales del area de influencia del Proyecto. Por lo que en el ejercicio
de sus atribuciones, ésta Delegacion Federal determina que el Proyecto objeto de la
evaluacién que se dictamina, es ambientalmente viable, debiéndose sujetar a los
siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA, el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales en una superficie de 5,789.97 m?, en el lote 2, con clave catastral
4-02-031-0370, con la finalidad de realizar la subdivisién de lotes rusticos para su
venta y la posterior construccién de viviendas en ecosistema costero, asi como una
vialidad interna con una superficie de 1,070.66 m? a desarrollarse en el Ejido Migrifio,
Delegacion de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.
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El poligono general del Proyecto se encuentra delimitado por las siguientes
coordenadas UTM:

Vértices X Y
1 594184.40|2545884.71
2 594242.2512545914.48
3 594282.97]2545835.35
4 594225.12]12545805.58
Superficie total = 5,789.97 m?

La superficie donde se realizara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se
dividira en lotes rusticos y una vialidad interna que servira de acceso a todos los lotes,
la cual debera ajustarse a la densidad de 10 cuartos/ha que prevé el Ordenamiento
Ecolégico del Municipio de Los Cabos.

La presente Resolucion Unicamente autoriza el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales con una superficie de 5,789.97 m2, asi como la construccién de la vialidad
interna con una superficie de 1,070.66 m?. No autoriza la construccién ni operacion
del conjunto de viviendas que conforman un desarrollo inmobiliario en ecosistema
costero, en tanto no se tengan definidas las caracteristicas, dimensiones y servicios de
las mismas.

Por lo antes expuesto, deberd someterse a evaluacion de esta Delegacion Federal la
construccién del desarrollo inmobiliario en ecosistema costero, previa presentacion de
la Manifestacion de Impacto Ambiental.

SEGUNDO.- La presente autorizacion del Proyecto, tendra una vigencia de 3 (tres)
anos para la etapa de preparacién de sitio y construccién de la vialidad. Este plazo
empieza a contar a partir de la notificacién de la presente Resolucion. No obstante,
para evitar la pérdida de suelo y captacion de agua debera realizarse una vez se vaya a
construir.

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud del Promovente, previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos vy
Condicionantes de la presente Resolucidn, asi como las medidas de mitigacién y/o
compensacion establecidas por el Promovente en la MIA-P, para lo cual deberd/
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solicitar por escrito a esta Delegacién Federal la aprobacion de su solicitud, antes del
término de vencimiento de su vigencia.

Asimismo, dicha solicitud deberd acompanarse de un informe suscrito por el
Representante Legal del Promovente, el cual debera detallar la relacion pormenorizada
de la forma y resultados alcanzados, en el cumplimiento a los Términos vy
Condicionantes establecidos en la presente Resolucion. Este podra ser sustituido por el
documento oficial emitido por la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como la
Promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en
la presente autorizacion. En caso contrario no procedera dicha gestion.

TERCERO.- La presente Resolucidén no autoriza ninguna obra o actividad que no esté
listada en el TERMINO PRIMERO de la presente resolucion.

Para que el Promovente pueda llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la
autorizada, por si o por terceros, directa o indirectamente vinculados al Proyecto,
debera solicitar a esta Delegacion Federal la definicion de competencia y Modalidad de
evaluacién del impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda
desarrollar. La solicitud contendra un resumen general de los “subproyectos”, con su
ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud.
Posterior a ello y de ser el caso, debera presentar a esta Delegacion Federal para su
evaluacion, la MIA-P.

CUARTO.- El Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en
el articulo 50, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y en caso de que desista
de realizar las actividades motivo de la presente autorizacién, debera informar a ésta
Delegacién Federal para que determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de
que no se produzcan alteraciones del equilibrio ecoldgico, la biodiversidad, o se generen
efectos adversos a sus componentes.

QUINTO.- El Promovente en el caso que decida realizar modificaciones al Proyecto,
deberd solicitar la autorizacién respectiva a esta Delegacion Federal, en los Términos
previstos en los articulos 6 y 28, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o
los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y
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condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos vy
Condicionantes de la presente Resolucion. Para lo cual, debera notificar dicha situacién
a esta Delegacion, previo al inicio de las actividades del Proyecto que se pretenden
modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefaladas en la
presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 49, de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la presente autorizacion se refiere
Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades
descritas en el TERMINO PRIMERO de esta Resolucién. Por ningn motivo, la
presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o
valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo
las acciones que determine ésta Secretaria, las autoridades Federales, Estatales
o Municipales, ante la eventualidad de que el Promovente, no pudiera
demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacion del Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacion
de las obras y actividades autorizadas mediante la presente Resolucion.

Queda bajo la mas estricta responsabilidad del Promovente la validez de los
contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacion de esta autorizacién, asi como su cumplimiento y consecuencias
legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades
Federales, Estatales o Municipales.

SEPTIMO.- La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacidn
propuestas en la MIA-P son de caracter obligatorio segun lo establecido a continuacion:

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Medidas de mitigacion y/o compensacién a ser aplicadas para minimizar los |mpactos

ocasionados sobre los distintos componentes ambientales. s
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Componente ambiental: Atmoésfera

1

2.

El Promovente deberan emplear vehiculos y maquinaria en buenas condiciones de
operacién a fin de minimizar la emisién de gases de combustion y el ruido.

Para el acarreo de materiales, el Promovente se debera evitar llenar los camiones
a su maxima capacidad, ademas debera cubrirlos con una lona y humedecer el
material para disminuir la cantidad de material particulado generado.

El Promovente realizard riegos con agua peridédicamente para el control de
materiales sueltos durante el desmonte y nivelacion del terreno.

Para disminuir la cantidad de ruido generado, el Promovente deberan mantener
los equipos en condiciones mecanicas apropiadas.

Componente ambiental: Suelo

5.

F| Promovente realizard el cambio de uso de suelo Unicamente previo a las
actividades de construccion.

Los residuos de vegetacion deberan ser triturados y reincorporados al suelo en
sitios destinados a areas verdes.

El Promovente deberd colocar contenedores de basura con tapa en las diferentes
4reas del Proyecto. Estos residuos se llevaran al sitio de disposicion final indicado
por las autoridades.

El Promovente instalard sanitarios portatiles durante las actividades de
preparacion del sitio para evitar las actividades de defecacion al aire libre por el
personal que labore en el Proyecto. Los sanitarios se colocaran a razén de uno por
cada 15 trabajadores y mantenerse en dptimas condiciones de limpieza.

Componente ambiental: Flora

9.

El Promovente implementara un Programa de rescate y reubicacion de flora
silvestre previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo, conforme a
lo establecido en la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
emitida por ésta Delegacion Federal.

Componente ambiental: Fauna

10.

1L

12.

El Promovente serd el responsable de capacitar al personal sobre el cuidado de la
fauna silvestre.

El Promovente colocara sefalizacion alusiva al cuidado y proteccion de la fauna
silvestre.

El Promovente deberd ahuyentar a la fauna mediante métodos sonoros previo al
inicio de las actividades de cambio de uso de suelo.
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OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, que establece que una
vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira la Resolucién correspondiente en la que
podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se tratey 47, primer
parrafo del su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que
establece, que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate
debera sujetarse a lo previsto en la Resolucion respectiva, esta Delegacion Federal
determina que la construccién y operacion del Proyecto, estaran sujetas a la
descripcion contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente Resolucion
conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Previo al inicio de obras el Promovente debera contar con la autorizacion de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales, emitida por ésta Delegacion
Federal y, debera dar cumplimiento a los términos y condicionantes de las
Resoluciones que emane del Estudio Técnico Justificativo, y su respectivo
Programa de Rescate y Reubicacion de Flora.

2. El Promovente deberd dar aviso a la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente, del inicio de obras y actividades del Proyecto y remitir copia a ésta
Delegacién Federal de dicha notificacion.

3. El cambio de uso de suelo en terrenos forestales en superficies correspondientes
a las viviendas, debera realizarse por el Promovente lo més proximo al inicio de
su construccion, esto con el objeto de evitar erosién y pérdida de suelo. Por lo
anterior debera obtener la autorizacién de esta Delegacion Federal, en materia de
Impacto Ambiental para la construccion y operacion del desarrollo inmobiliario en
ecosistema costero previa presentacién de la Manifestacion de Impacto

Ambiental. _,

4. Previo al inicio de obras el Promovente debera presentar a esta Delegacion
Federal el Dictamen Técnico de Uso de Suelo para el Proyecto, emitido por el
Gobierno del Estado de Baja California Sur.———
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Previo al inicio de obras, el Promovente deberd presentar a esta Delegacion
Federal la Autorizacion de Uso de Suelo y Plano autorizado para el Proyecto,
emitida por el H. Ayuntamiento de Los Cabos.

Deberd implementar un Programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre,
previo a la ejecucién del Proyecto, para tal efecto, debera presentar un informe
con su correspondiente memoria fotografica.

E| Promovente deberd colocar mojoneras o sefialamientos temporales con
materiales visibles para delimitar el area del Proyecto, con el fin de evitar la
afectacion a zonas contiguas.

Previo al inicio de construccién y operacién de las viviendas que conforma el
desarrollo inmobiliario en ecosistema costero, en el sitio del Proyecto, el
Promovente deberd someter a evaluacion de ésta Delegacion Federal una
Manifestacion de Impacto Ambiental para su evaluacion.

Se prohibe al Promovente la apertura de nuevos caminos o brechas para
instalacion de Iineas de conduccién y servicios, fuera del poligono del Proyecto.

Los materiales necesarios para las obras, deberan obtenerse Unicamente de los
bancos o casas de materiales autorizadas por el Gobierno del Estado, o bien de
bancos con concesiones de la Comision Nacional del Agua.

Se prohibe al Promovente por si o por terceras personas, asociadas o no al
proyecto, descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier tipo de
agua residual que contenga contaminantes orgdnicos (sanitarios y/o fecales) o
inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi
como residuos peligrosos.

Durante el desarrollo del Proyecto, en cualquiera de sus etapas, el Promovente
deberd depositar los residuos solidos en contenedores cerrados para
posteriormente transportarlos a los sitios destinados por las autoridades
municipales.

El Promovente deberd realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se
verifique el cumplimiento de las medidas de mitigacion, asi como los términos y

\
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condicionantes contenidos en la presente Resolucidn, que incluya la siguiente
informacién:

a) Objetivos y alcances.

b) Diagnostico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo y
seguimiento.

¢) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y/o ecologicos, que deberan
ser medibles y verificables en un tiempo y espacio determinado.

d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementar nuevas
medidas de mitigacion, en caso de ser necesario.

El Promovente debera presentar los reportes de Programa de Vigilancia Ambiental
conforme a lo establecido en el Término Noveno de la presente Resolucion.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

14. Acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso que se le pretenda
dar al término de su vida Util o en caso contrario, deberd proceder a su
desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior, debera ser notificado a ésta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacion
para determinar las medidas de cierre aplicables al Proyecto. Para ello, el Promovente
debera presentar a esta Delegacién Federal de la Secretaria del Medio Ambiente vy
Recursos Naturales, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacion,
un Programa de Restauracion Ecoldgica en el que se describan las actividades
tendientes a la restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que
el Promovente desista de la ejecucién del Proyecto.

NOVENO.- El Promovente deberd presentar a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, un informe
semestral, sobre el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente
Resolucién, con sus respectivos anexos fotograficos, incluyendo las medidas de
prevencion, mitigacion y compensacion que propuso en la MIA-P. Asimismo, deberét

presentarlo en esta Delegacidn Federal. }
e 0
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DECIMO.-La presente Resolucion a favor del Promovente es personal. De acuerdo con
lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental. en el cual dicho ordenamiento dispone que el Promovente deba dar aviso a
la Secretaria del cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacion Federal
dispone que en caso de que tal situacion ocurra y que el Promovente pretenda
transferir la titularidad de su propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia
de la propiedad deberd incluir la obligacién total o la obligacion solidaria del
cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en la presente Resolucion
y tal situacion deberd comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que
se refiere el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el
interesado en continuar con el Proyecto, ratifique en nombre propio ante esta
Delegacién Federal, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos vy
obligaciones impuestos al Promovente en la presente Resolucién.

DECIMO PRIMERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en
contravencion a lo dispuesto en la presente Resolucion. El incumplimiento por parte del
Promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la
presente, invalidard el alcance de ésta Resolucién sin perjuicio de la aplicacion de las
sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables.

DECIMO SEGUNDO.- El Promovente serd el Unico responsable de garantizar por si, 0
por los terceros asociados al Proyecto, la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados por €l mismo, en la
MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algln tipo de afectacidn, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del Proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi
como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas
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de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente.

DECIMO TERCERO.- La Secretarfa del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través
de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO.- El Promovente deberd mantener en el sitio del Proyecto, el
expediente de la MIA-P, asi como la presente Resolucidn, para efectos de mostrarlas a
la autoridad competente para su verificacion, incluyendo los Programas y reportes
solicitados en la presente Resolucion.

DECIMO QUINTO.- En caso de que las actividades del Proyecto, por su accidon u
omisién, ocasionaran directa o indirectamente algin dano al ambiente, de conformidad
con lo previsto con el articulo 6°, de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, el
Promovente estara en los supuestos que establecen los articulos del 10 al 13 y otros
aplicables, por lo que debera dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de los dafios
de acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

DECIMO SEXTO.- Se hace del conocimiento al Promovente, que la presente
Resolucién, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince
dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacién, ante esta
Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o
denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176 de la LGEEPA, 3 parrafo primero fraccién XV y 83 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEPTIMO.- NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que
haya lugar.

DECIMO OCTAVO.- NOTIFIQUESE, personalmente el presente proveido al C. Juan
Francisco Regis Orrantia Astorga, Promovente del Proyecto y higasele saber que los |
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autos del presente expediente podran ser consultados en las oficinas de la SEMARNAT
en el estado de Baja California Sur, sitio Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La
Paz, B.C.S., de conformidad con los articulos 35, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

En su caso notifiquese a sus autorizados para recibir notificaciones, a los C.C. Lorenzo
Javier Lopez Vazquez, Joanna Sermefio Gochez, Diego Rodrigo Vera Dimas, Alejandra
Carolina Rivera Larrinaga.

EL DELEGADO FEDERAL.
~
l
\
D AN Y , e———— )
é 3 JCP/MCMPU/ACM
Ccep. Lic. Gabriel Mena Rojas - Jefe de la Unidad Coordinadora-de Delegaciones - gabriel mena@semarnat £obmx
M. en C .- Alfonso Flares Ramirez.- Director General de Impacto'y Riesgo Ambiental. s ernarnat goh.mx
Ccp. Ing, Sadl Colin Ortiz.- Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en B.CS- C|udad
Expediente
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