SEMARNAT |

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

I. Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California
Sur.

II. Identificacion: Versién Publica de 03/DS-0039/10/17 - Cambio de uso de suelo en
terrenos forestales (SEMARNAT-02-001).

IIL. Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener el siguiente dato personal:
firma de terceros autorizados para recibir notificaciones (pagina | de 43).

IV.Fundamento legal: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y
Acceso a la Informacion Pablica y 113 Fraccion I de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

. Sotelo Espinosa de los Monteros, Delegado Federal de la
DELEGACION FEDERA
SEMARNAT

ifornia Sur.

_ e ‘:STADO DE
1. Fecha y niimero del acta de sesién: Resolucién 86’!2?)?8’)5@%”511 la sesion celebrada
el 11 de julio de 2018.
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% s __1‘1 l ) S %l Se resuelve la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en

DELEGACION FEDERAL BAJA CALIFORN -:"

roecto denominado Villa del Real, ubicado en el o los municipio(s) de Los
O$p.en el estado de Baja California Sur.

MARIA DE LA LUZ MADRID VIRAMONTES
APODERADA LEGAL

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de Maria de la Luz Madrid Viramontes en
su caracter de Apoderada Legal con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, por una superficie de 3.135686 hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado Villa del Real, con ubicacion en el o los municipio(s) de Los Cabos en el
estado de Baja California Sur, y

RESULTANDO

I. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 15 de diciembre de 2017, recibido en
esta Delegacién Federal el 23 de octubre de 2017, Maria de la Luz Madrid Viramontes, en su
caracter de Apoderada Legal, presentd la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo
en terrenos forestales por una superficie de 3.135686 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado Villa del Real, con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Los Cabos en
el estado de Baja California Sur, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

Original de formato FF-SEMARNAT-030 signado por el Maria de la Luz Madrid Viramontes.

Original de comprobante de pago de derechos productos o aprovechamientos por la
cantidad de $1,493.

Copia simple de Credencial para Votar con numero de folio 0327009337802, expedida a su
nombre por el Instituto Nacional Electoral.

Copia cotejada de la copia certificada de la Escritura Publica nimero 100,871, Volumen
1,726, emitida en la Ciudad de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California
Sur, el dio 18 de octubre de 2016, por el Licenciado José Alberto Castro Salazar, Titular de
la Notaria Publica Namero 7, del Estado de Baja California Sur, y del Patrimonio Inmueble
Federal con ejercicio en los Municipios de La Paz y Los Cabos, y con residencia en la
Capital del estado en la que se hace constar la comparecencia de los Sefiores Martin
Lorenzo Herrera Avilés, Claudia Eva Ramona Ortega Montafiez, Emmanuel Herrera Campoy
y Anais Herrera Ortega, a efecto de otorgar un poder para pleitos y cobranzas, actos de
administracién, actos de dominio limitado a su ejercicio, en favor de la sefiora, Maria de la

Luz Madrid Viramontes. Respecto al bien inmueble: Parcela nimero 534, ubicada en la
Zona Altos del Tezal Il Etapa, con una superficie de 3-13-56.869 hectareas con las medidas l

(/)

colindancias que se tienen aqui reproducidas como si a la letra se insertasen.
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Copia cotejada de la copia certificada de la Escritura Publica nimero 101,507, Volumen
1,742, emitida en la Ciudad de Cabo San Lucas, Baja California Sur, el dia 18 de octubre
de 2016, por el Licenciado José Alberto Castro Salazar, Titular de la Notaria Publica
Numero 7, del Estado de Baja California Sur, y del Patrimonio Inmueble Federal con
ejercicio en los Municipios de La Paz y Los cabos, y con residencia en la Capital del
estado, en la cual se hace constar la comparecencia del sefior René Herrera Ortega, a
efecto de poder otorgar poder para pleitos y cobranzas, actos de administracién, actos de
dominio limitado a su ejercicio, en favor de la C. Maria de la Luz Madrid Viramontes,
respecto al inmueble: Parcela nimero 534, ubicada en la Zona Altos del Tezal Il Etapa, con
una superficie de 3-13-56.869 hectareas con las medidas y colindancias que se tienen aqui
reproducidas como si a la letra se insertasen.

Copia cotejada de la constancia de posesién de parcelamiento econémico No. ATII0046
(reposicién) de fecha 27 de julio de 2012, en la que se aprobd el parcelamiento econdémico
de la Zona Altos del Tezal || Etapa y se asignd por sorteo La Parcela numero 534, con
superficie de 3-13-56.869 hectareas, con las medidas y colindancias que se observan en el
plano que se adjunta al reverso de la presente, a favor de Martin Lorenzo Herrera Avilés,
correspondiéndole los derechos que ampara la presente constancia, emitida por el
Comisariado Ejidal Del Ejido Cabo San Lucas, C. Marco Antonio Saiza Salgado, Maria
Luisa Veldzquez de Cesena y Adalberto Martinez Rodriguez, en sus caracter de Presidente
Secretario y Tesorero.

Copia cotejada de la copia certificada del contrato privado de promesa de compraventa, de
fecha 17 de agosto de 2016, emitido en Cabo San Lucas, baja california Sur, por el
Licenciado José Alberto Castro Salazar, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 7, del
estado, con ejercicio en los Municipio de La Paz, y Los Cabos, que celebran de una parte
la Sefiora Claudia Eva Ramona Ortega Montafiez y El Sefior Martin Lorenzo Herrera Avilés,
en lo sucesivo se le denominaran "El Promitente Vendedor" y por la otra parte la Sefiora
Maria de la Luz Madrid Viramontes, a quien en lo sucesivo se le denominara "El Promitente
Comprador”, respecto a la Parcela niumero 534, ubicada en la Zona Altos del Tezal Il Etapa,
con una superficie de 3-13-56.869 hectareas con las medidas y colindancias que se tienen
aqui reproducidas como si a la letra se insertasen.

Copia cotejada de la copia certificada de la Escritura Publica nimero 100,871, Volumen
1,726, emitida en la Ciudad de cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja california
Sur, el dia 18 de octubre de 2016, por el Licenciado José Alberto Castro Salazar, Titular de
la Notaria Publica Nimero 7, del Estado de Baja california Sur, y del Patrimonio Inmueble
Federal con ejercicio en los Municipios de La Paz y Los cabos, y con residencia en la
Capital del estado en la que se hace constar la comparecencia de los Sefiores Martin
Lorenzo Herrera Avilés, Claudia Eva Ramona Ortega Montafiez, Emmanuel Herrera Campoy
y Anais Herrera Ortega, a efecto de otorgar un poder para pleitos y cobranzas, actos de
administracién, actos de dominio limitado a su ejercicio, en favor de la sefiora, Maria de la
Luz Madrid Viramontes.

. Que por Oficio NUm.SEMARNAT-BCS.02.02.524/17 de fecha 26 de octubre de 2017, la
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales de ésta
Delegacion Federal solicité a la Unidad Juridica el dictamen de los documentos legales anexos
a la solicitud del presente tramite.

. Una vez que fueron analizados los documentos legales detallados en el Resultando | de la
esente resolucion, por oficio nimero SEMARNAT-BCS.UJ.295/17 de fecha 30 de octubre de
17, la citada Unidad Juridica emiti6 el dictamen juridico en el que manifiesta qu ar
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demostrado, mediante las copias certificadas de los documentos legales aludidos en el
RESULTANDO |, el derecho del promovente para realizar actividades que impliquen el cambio
de uso de suelo en los términos del Articulo 120 Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable; la solicitud del presente tramite Cumple con lo dispuesto por el Acuerdo
por el que se dan a conocer los formatos que aplica la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

Iv. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.600/17 de fecha 14 de noviembre de 2017
recibido el 22 de noviembre de 2017, esta Delegacion Federal, requiri6 opinion al Consejo
Estatal Forestal sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Villa del Real,
con ubicacién en el o los municipio(s) Los Cabos en el estado de Baja California Sur.

v. Que mediante oficic SDMARN/SSMARN/DFF/525/2017 de fecha 12 de diciembre de 2017,
recibido en esta Delegacién Federal el dia 14 de diciembre de 2017, el Consejo Estatal Forestal
envio la opinién técnica de la solicitud de autorizaciéon de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales para el desarrollo del proyecto denominado Villa del Real, con ubicacién en el o los
municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur donde se desprende lo
siguiente:

De la opinidn del Consejo Estatal Forestal

No se tiene inconveniente técnico para el cambio de uso de suelo solicitado del proyecto
en cuestion debiéndose atender lo siguiente:

- Se debera obtener dictamen de no afectacién por escurrimientos pluviales expedido por
la CONAGUA, autoridad competente en la materia, toda vez que existen posibles riesgos
por la inundacién por lo que se siguiere considerar la construccion de las obras de
drenaje pluvial para el desalojo de las aguas.

vl. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.631/17 de fecha 05 de diciembre de 2017 esta
Delegacién Federal notific6 a Maria de la Luz Madrid Viramontes en su caracter de Apoderada
Legal que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo
en terrenos forestales del proyecto denominado Villa del Real con pretendida ubicacién en el o
los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur atendiendo lo siguiente:

a) Que no exista inicio de obra que haya implicado cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, en caso contrario, indicar la ubicacion y superficie involucrada.

b) Que el area donde se lleve a cabo el proyecto, no haya sido afectada por ningln
incendio forestal; en caso contrario, determinar la superficie afectada y el posible afio de
ocurrencia del mismo.

c) Que las coordenadas geogréficas 0 UTM que delimitan el drea sujeta a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el estudio técnico
justificativo.

d) Que la superficie y vegetacién forestal que se pretende afectar, corresponde a lo
manifestado en el estudio técnico justificativo; en caso de que la informacién difiera o n
corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacion correspondiente. = 13

e) El estado de conservacién de la vegetacion forestal que se pretenda afectar.

ENTRO, CP 23000 www.gob.mx/semarmnat
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f) Que los volimenes por especie de las materias primas maderables y no maderables
que seran removidas por predio dentro del area sujeta a cambio de uso de suelo
corresponda a los estimados que se establecen en el estudio técnico justificativo.

g) Que las medidas de mitigacion de impactos ambientales contempladas para el
desarrollo del proyecto, sean las adecuadas; o en su caso, cuales serian las que propone
el personal técnico comisionado.

h) Si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y
operacion del proyecto, corresponden a lo manifestado en el estudio técnico justificativo.

i) Si en el area donde se llevara a cabo el proyecto, existen tierras fragiles; en de que
existan, indicar su ubicacién, caracteristicas y acciones necesarias para su proteccion.

j) Confirmar si la informacién presentada en el estudio técnico justificativo, corresponde
en campo con la de los sitios de muestreos, levantado para la flora silvestre dentro de la
superficie solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales; asi como los
sitios de muestreo, localizado en el ecosistema en la subcuenca y/o microcuenca,
confirmando y reportando para cada sitio el nimero de individuos por especie con
respecto a lo reportado en el estudio técnico justificativo.

k) Que el sitio que delimitan las coordenadas para llevar a cabo el programa de rescate
sea viable y tengan las mejores posibilidades de adaptacion, y conservacion.

I) Que el proyecto sea ambientalmente viable; concluyéndose, en opinion de los
servidores publicos.

vil. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 05 de Diciembre de 2017 y firmada por el promovente y/o su
representante se observd lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

a) Se observa que no existe inicio de obra que haya implicado cambio de uso de suelo
en terrenos forestales en la superficie solicitada.

b) No se encontraron indicios de que el drea donde se lleve a cabo el proyecto, haya
sido afectada por ningun incendio forestal.

c) Se ratifica que las coordenadas UTM que delimitan el area sujeta a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el estudio técnico
justificativo.

d) La superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, corresponde a lo
manifestado en el estudio técnico justificativo.

e)_ El 'estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretenda afectar es
primario en buen estado de conservacion.

f) Los volumenes por especie de las materias primas maderables y no maderables que
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seran removidas por predio dentro del &area sujeta a cambio de uso de suelo
corresponden a los estimados que se manifiestan en el estudio técnico justificativo.

g) Las medidas de mitigacién de impactos ambientales contempladas para el desarrollo
del proyecto, se consideran viables siempre y cuando sean ejecutadas de la manera
correcta.

h) Los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacién y operacién
del proyecto, corresponden a lo manifestado en el estudio técnico justificativo.

i) En el area donde se llevara a cabo el proyecto no existen tierras fragiles.

j) Se confirma la informacion presentada en el estudio técnico justificativo,
correspondiendo en campo con la de los sitios de muestreos.

k) El sitio que delimitan las coordenadas para llevar a cabo el programa de rescate se
considera viable y con las mejores posibilidades de adaptacion.

I) Tomando en cuenta las medidas de mitigacion y que estas serdn ejecutadas de
manera correcta, el proyecto se considera ambientalmente viable.

vi. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.658/17 de fecha 18 de diciembre de 2017, esta
Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccion Il, 7 fraccién XV, 12
fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacién y en los costos de referencia para la reforestacién o restauracién y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notific6 a Maria de la Luz Madrid Viramontes en su
caracter de Apoderada Legal, que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal
Mexicano, la cantidad de $180,020.44 (ciento ochenta mil veinte pesos 44/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 12.86 hectéreas con vegetacién de
Matorral sarcocaule, preferentemente en el estado de Baja California Sur.

ix. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 15 de enero de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 16 de enero de 2018, Maria de la Luz Madrid Viramontes en su caracter de
Apoderada Legal, notific6 haber realizado el depdsito al Fondo Forestal Mexicano por la
cantidad de $ 180,020.44 (ciento ochenta mil veinte pesos 44/100 M.N.) por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 12.86 hectareas con vegetacion de Matorral sarcocaule,
preferentemente en el estado de Baja California Sur.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actua; y

CONSIDERANDO
I. Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
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competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

I. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccién XXIX, 16 fraccién XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

m. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocd a la revision de la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisard el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, la peticién que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el
érgano administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,
caso en el cual se imprimira su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actia, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 15 de
Diciembre de 2017, el cual fue signado por Maria de la Luz Madrid Viramontes, en su caracter
de Apoderada Legal, dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, por una superficie de 3.135686 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado Villa del Real, con pretendida ubicacion en el municipio o los municipio(s) de Los
Cabos en el estado de Baja California Sur.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),

que dispone: <
Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el b
m_terpse;do debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendré lo
siguiente: L :/ 5

I.- Nombre, denominacion o razén social y domicilio del solicitante;
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Il.- Lugar y fecha;
Ill.- Datos y ubicacién del predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacién por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacién oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratdndose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud
de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por Maria de la
Luz Madrid Viramontes, en su caracter de Apoderada Legal, asi como por ASAMYFOR, S.C. en
su caracter de responsable técnico de la elaboraciéon del mismo, quien se encuentra inscrito en
el I?egi;stro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. BCS
T-VI Vol. 1 Nim. 1.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

Copia cotejada de la constancia de posesion de parcelamiento econdmico No. ATII0046
(reposicion) de fecha 27 de julio de 2012, en la que se aprob6 el parcelamiento econémico
de la Zona Altos del Tezal || Etapa y se asigné por sorteo La Parcela numero 534, con
superficie de 3-13-56.869 hectareas, con las medidas y colindancias que se observan en el
plano que se adjunta al reverso de la presente, a favor de Martin Lorenzo Herrera Avilés,
correspondiéndole los derechos que ampara la presente constancia, emitida por el
Comisariado Ejidal del Ejido Cabo San Lucas, C. Marco Antonio Saiza Salgado, Maria Luisa
Veldzquez de Cesefia y Adalberto Martinez Rodriguez, en sus caracter de Presidente
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fecha 17 de agosto de 2016, emitido en Cabo San Lucas, baja california Sur, por el
Licenciado José Alberto Castro Salazar, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 7, del
estado, con ejercicio en los Municipio de La Paz, y Los Cabos, que celebran de una parte
la Sefiora Claudia Eva Ramona Ortega Montafiez y El Sefior Martin Lorenzo Herrera Avilés,
en lo sucesivo se le denominaran "El Promitente Vendedor" y por la otra parte la Sefora
Maria de la Luz Madrid Viramontes, a quien en lo sucesivo se le denominara "El Promitente
Comprador”, respecto a la Parcela niumero 534, ubicada en la Zona Altos del Tezal Il Etapa,
con una superficie de 3-13-56.869 hectareas con las medidas y colindancias que se tienen
aqui reproducidas como si a la letra se insertasen.

Copia cotejada de la copia certificada de la Escritura Publica nimero 100,871, Volumen
1,726, emitida en la Ciudad de cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja california
Sur, el dia 18 de octubre de 2016, por el Licenciado José Alberto Castro Salazar, Titular de
la Notaria Publica Numero 7, del Estado de Baja california Sur, y del Patrimonio Inmueble
Federal con ejercicio en los Municipios de La Paz y Los cabos, y con residencia en la
Capital del estado en la que se hace constar la comparecencia de los Sefores Martin
Lorenzo Herrera Avilés, Claudia Eva Ramona Ortega Montafiez, Emmanuel Herrera Campoy
y Anais Herrera Ortega, a efecto de otorgar un poder para pleitos y cobranzas, actos de
administracién, actos de dominio limitado a su ejercicio, en favor de la sefiora, Maria de la
Luz Madrid Viramontes.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacioén siguiente:

I.- Usos que se pretendan dar al terreno;

Il.- Ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcién
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

Ill.- Descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

V.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacién y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

VI.- Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo;

VIl.- Vegetacién que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Vill.- Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y St
faur}a silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del

suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso &4\
;'u e ne
%
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propuesto;

X.- Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacién excepcional del cambio
de uso del suelo;

XlI.- Datos de inscripcién en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

XIl.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xlll.- Estimacién econémica de los recursos biolégicos forestales del 4rea sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacién del costo de las actividades de restauracién con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los deméas requisitos que especifiquen las disposiciories aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado mediante la
informacién vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal,
mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030, de fecha 15 de Diciembre de 2017.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

Iv. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacién y documentacién
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria sélo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcién, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocaré la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad

del agua o la disminucién en su captacién; y que los usos alternativos del suelo que se <
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada. B

De la lectura de la disposicién anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le estd permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se atfualizan los supuestos siguientes:
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1. Que no se comprometerd la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Flora.

En lo que a riqueza de flora silvestre se refiere, para Matorral Sarcocaule a nivel area de
influencia o microcuenca hidrolégica, conforme al levantamiento de 7 sitios de muestreo se
registraron un total de 22 especies pertenecientes a 6 diferentes Familias, en tanto que dentro
de la superficie solicitada se encontraron 15 especies, todas las especies registradas dentro de
esta superficie se encuentran representadas en el area de influencia o microcuenca, por lo tanto
con el Cambio de uso de suelo propuesto no se pretende afectar especies exclusivas del predio.

En lo que se refiere la revision de la NOM-059-SEMARNAT-2010, a nivel area de microcuenca
se identificé una especie enlistada en alguna categoria de riesgo conforme a la norma ( Olneya
tesota ); a nivel de superficie solicitada no se identifico la presencia de alguna especie enlistada
en la citada norma, por lo que se concluye que en este sentido, la ejecucién del proyecto no
tendra un efecto negativo sobre poblaciones o individuos de flora silvestre enlistados en
categorias de riesgo, ademas de que éstas serdn rescatadas en la medida de lo posible y
reubicadas en el area de influencia del proyecto.

Con base en el levantamiento de la informacion de campo, mediante el calculo de la Densidad
Relativa, Frecuencia Relativa y Dominancia relativa, se estimé el IVl para la asociacion de
Matorral Sarcocaule que se distribuye en la superficie solicitada; ademas, con la informacion
sistematizada, se recurri6 a un indice no paramétrico para conocer la diversidad floristica en
Matorral Sarcocaule. El indice de Shannon - Wiener (H) mide la diversidad natural teniendo en
cuenta a) el nimero de especies presentes; y b) como se reparten esas especies. Este indice
ha sido el mas usado para medir la diversidad de flora y fauna, como consecuencia de que
satisface algunos criterios que segin Molinari (1989) son la sencillez (depende de una variable
Unica), coherencia (unidades en numero de especies), interpretabilidad (escala aritmética) y
valor heuristico.

Los indices de Shannon-Wiener fueron calculados con los registros de cada especie. Los
resultadps obtenidos para Matorral Sarcocaule que se distribuye a nivel de la microcuenca se
pueden interpretar como sigue: S

1.- En términos de riqueza, la asociaciéon presenta una riqueza total de 22 (R = 22); siendo
los estratos con riqueza mayor el medio con 11 especies y el alto o superior con 7
especies, en tanto que el estrato bajo presentd 4 especies; la riqueza mostrada con el
dice de Shannon sefala que las especies menores de 50 cm, clasificadas con el ato
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bajo, son mucho menos que las especies que superan los: 70 cm de altura, las que
constituyen el estrato medio. El estrato alto se diferencia por sus formas arbéreas con
especies que miden mas de 3 metros de altura.

2.- De acuerdo con los resultados de la aplicacion del indice de diversidad, la asociacion de
vegetacién de matorral sarcocaule presenta un H de 1.356 en el estrato alto, 1.614 en el
estrato medio y 0.935 en el estrato inferior o bajo. De acuerdo con Magurran (1988),
cuando los valores de este indice son inferiores a 1.5, el area evaluada es considerada de
diversidad baja, en tanto que los valores mayores a 1.5 y hasta 3.0 se consideran como
diversidad media, y los valores mayores a 3.0 se consideran como diversidad alta. Teniendo
en consideracion lo anterior, con los resultados de la aplicacion del indice de diversidad de
Shannon - Wiener (H), el sitio en estudio mantiene una diversidad biolégica media en el
estrato medio, es decir con especies que dominan desde los 50 cm hasta los 2 a 3 metros
de altura. En el estrato bajo se encuentra una diversidad muy baja, aunque los ejemplares
pueden ser NnUMerosos.

3.- De las especies registradas en los sitios de muestreo realizados, Unicamente se
presenta Olneya tesota, enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo categoria de
Riesgo, Sujeta a proteccion especial (Pr).

Los resultados anteriores obtenidos para la asociacion de Matorral Sarcocaule que se distribuye
a nivel de la superficie solicitada se pueden interpretar como sigue:

1.- En términos de riqueza, la asociacién presenta una riqueza total de 15 (R = 15); siendo
los estratos con riqueza mayor el medio con 7 especies y el alto y bajo con 4 y 4 especies
respectivamente; la baja riqueza y sobre todo abundancia en todos los estratos es indicativo
de afectaciones antropogeénicas importantes en el area.

2.- De acuerdo con los resultados de la aplicacion del indice de diversidad, la asociacién en
cuestion presenta un H de 1.276 en el estrato superior, 1.496 en el estrato medio y 0.918
en el estrato inferior. De acuerdo con Magurran (1988), cuando los valores de este indice
son inferiores a 1.5, el area evaluada es considerada de diversidad baja, en tanto que los
valores mayores a 1.5 y hasta 3.0 se consideran como diversidad media, y los valores
mayores a 3.0 se consideran como diversidad alta. Teniendo en consideracién lo anterior,
con los resultados de la aplicacion del indice de diversidad de Shannon-Wiener (H), el sitio
en estudio mantiene una diversidad biolégica muy baja en todos los estratos. Estos
resultados se deben a que existe una riqueza baja de especies.

3.- De las especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
NO se registran especies enlistadas.

De cualquier forma, como una primordial medida de mitigacidn para disminuir los efectos
ocasionados a la flora silvestre, se propone la ejecucion de un programa de rescate de flora
silvestre que considere a las especies de importancia bioldgica que se distribuyen en la
superficie solicitada para cambio de uso de suelo, para garantizar que ninguna de estas se

ponga en riesgo. — !

!
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Tabla 1.- Comparativo de los resultados de flora a nivel microcuenca y superficie solicitada.

Microcuenca Hidrolégica Superficie solicitada
Variable Superior| Medio | Inferior| Total | Superior| Medio | inferior| Total
Riqueza 7 1 4 2 4 7 4 15
NOM-053-SEMARNAT-2010 1 0 0 1 0 0 0 0
|Diversidad H' 1356 | 1614 | 0935 |2325| 1.276 | 1.496 | 0.918 | 2.233

Hay que anotar que al calcular el indice de diversidad de la flora completa, sin separarla en
estratos, la diversidad es de 2.325 en la microcuenca y de 2.223 dentro de la superficie
solicitada. ‘

Fauna.

Referente a fauna silvestre encontrada dentro de la superficie solicitada, como resultado de los
recorridos de campo fue posible el registro de 9 especies de fauna silvestre, de los cuales 6
corresponden a aves, 2 corresponden a reptiles y 1 a mamiferos. En contraste, dentro de la
microcuenca hidrolégica se encontraron muchas mas especies. En términos de riqueza, en el
grupo de los vertebrados se identificaron un total de 36 especies; 27 del grupo de las aves (75
%), 6 del grupo de los reptiles (16.6 %) y 3 especies del grupo de mamiferos (8.3 %). Dentro
de la microcuenca hidroldgica existe buena diversidad de aves y reptiles principalmente, la
diversidad supera un nivel de 3 en aves, y 1.73 en reptiles.

De las especies registradas dentro de las superficies solicitadas, ninguna se encuentra enlistada
en alguna categoria de riesgo conforme a la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, sin embargo, en la microcuenca se identificaron 5 especies
enlistadas. Falco peregrino y Accipiter cooperii se encuentran enlistadas dentro de Ila
NOM-059-SEMARNAT-2010 como protegidas Pr. Entre los reptiles se encuentran Callisaurus
draconoides, Uta stansburiana y Crotalus enyo dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 como
amenazadas, A

Todas las observadas dentro de la superficie solicitada se observaron también en los recorridos
o caminamienos realizados en la microcuenca.

El proyecto propone medidas de mitigacion directas sobre las especies de fauna silvestre
identificadas en la superficie solicitada, tales como ejecucién de un programa de rescate o
proteccion de fauna silvestre, para disminuir los impactos ocasionados sobre estas poblaciones.

Tabla 2.- Comparativo de los resultados de fauna a nivel microcuenca y superficie solicitada.

R K |l ¢ Pérdida de suelo| Superficie | Pérdida de suelc
(ton/ha/afio) {ha) (Ton/afio)
2,417.38/0.026)1.5|0.25 23.5697 03-13-56.869 73.807

En lo referente a permanencia de los ecosistemas, derivado de los recorridos de campo se pudo

constatar que, dentro de la superficie solicitada para camnio de uso de suelo solamente se

registra una asociacién: Matorral Sarcocaule; el hecho de la media densidad de individuos S
identificados en campo permite asegurar la media calidad de sitio de manera natural que tiene

el ecosistema del predio; por lo tanto, el cambio de uso de suelo propuesto no generara

cambios que puedan resultar significativos en el ecosistema identificado.

Deriyado de los analisis anteriores se puede resumir que: con el proyecto propuesto durante la
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ejecucion del cambio de uso de suelo, se pretende realizar una afectacion de solamente
03-13-56.869 hectareas; cubiertas por una asociacion vegetal (Matorral Sarcocaule); que al
interior del predio no se afectaran especies de flora y/o fauna silvestre enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, las cactaceas seran rescatadas casi en su totalidad; que el
promovente propone la ejecucion de medidas de mitigacion especificas para disminuir los
efectos que se ocasionaran sobre la flora y fauna silvestre identificada en el predio y; que por
consiguiente, considerando la situacién actual que guardan los elementos biolégicos
identificados en el predio, asi como la baja importancia que estos representan para el
funcionamiento del area de influencia en que se ubican y considerando las medidas de
mitigacion propuestas en el presente documento se permitird asegurar que en ningiin momento
se ponga en riesgo la biodiversidad del area, los ecosistemas y/o las formas de vida.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestién, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de
demostrar que no se provocara la erosién de los suelos, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Dentro de las superficies solicitadas para cambio de uso de suelo, se distribuye un sélo tipo de
suelo: Regosol eutrico mezclado con yermosol edtrico.

No existe informacién especifica sobre el grado de erosion a nivel del area de influencia y por
ende tampoco a nivel predio, sin embargo, con base en la metodologia RUSLE actualmente la
superficie solicitada para el cambio de uso de suelo presenta riesgo de erosién de 73.9070
ton/afo; con la intencion de valorar la pérdida de suelo actual del area, la pérdida de suelo con
la ejecucion del cambio de uso de suelo se realizaron andlisis a partir de estos escenarios,
resumen que nos permite concluir que el cambio de uso de suelo propuesto no afectara la
formacién de suelos en la microcuenca se presenta a continuacion; todo esto vislumbrado en un
periodo de tiempo de 15 afios:

Escenario "1" (Situacién actual de las superficies solicitadas)

Con los resultados de cada uno de los factores necesarios para estimar pérdida de suelo por el
factor hidrico y teniendo las superficies solicitadas en planos georeferenciados, se realiz6 una
sobreposicion de estas Ultimas sobre cada uno de los factores, con lo que se obtuvo el célculo
de la pérdida de suelo por erosién hidrica dentro de la superficie solicitada, la cual resulté en
73.9070 ton/afio (siguiente tabla).

Tabla 3.- Pérdida de suelo por erosién hidrica dentro de la superficie solicitada.

N

Uso de Sueio y R K lLsle Pérdida de suelo | Superficie | Pérdida de suelo
{ton/halafio) {ha) (Ton/afio)
Areas verdes |2,417.40/0.026 [1.5] 1 94.2786 00-21-54.48 203121

Escenario 2 (Con la remocién de la vegetacién)
La metodologia que se utiliz6 para determinar la pérdida de suelo actual en las superficies

solicitadas es producto de la interacciéon de 4 factores (erodabilidad, erosividad, pendiente y uso
desuelo y/o vegetacion). Al efectuar la remocién de la vegetacion 3 de estos factores contintdan I

- i
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igual y solamente cambia el factor C, que aumenta hasta la unidad (1), en la siguiente tabla se
muestra el calculo de la erosién hidrica en este escenario, la cual se incrementaria hasta
295.6282 ton/ario.

Tabla 4.- Pérdida de suelo por erosion hidrica dentro de la superficie solicitada, una vez
efectuada la remocién de la vegetacion.

® K |sle Pérdida de suelo| Superficie Pérdida de suelo
(ton/ha/afio) (ha) {Ton/afio)
2,417.39/|0.026 1.5 1 94.2786 03-13-56.869|  295.6282

Escenario 3 (Con la implementacién del proyecto)

Como se constaté en el ejercicio anterior, la metodologia para determinar la pérdida de suelo
por erosion hidrica actual en las superficies solicitadas es producto de la interaccion de 4
factores (erodabilidad, erosividad, pendiente y uso de suelo y/o vegetacién), por lo tanto, si
cualquiera de ellos (al menos uno) se convierte en cero automaticamente la tasa de
degradacién se convierte en cero.

Entonces, la implementacion del proyecto implicara que: uno de los factores, especificamente el
de uso de suelo y/o vegetacion pasara a ser infraestructura urbana de tipo habitacional, por lo
tanto, su valor en el Factor C se convertird en cero. Lo anterior conlleva que a su vez la pérdida
de suelo por erosién hidrica con el desarrollo del proyecto en estas superficies se convierta en
cero. Esta estimacion del Factor C hacia el valor de cero, se debe a que la erosién del suelo en
cualquier zona con banquetas, calles pavimentadas, estructuras como casas, edificios, zonas
ajardinadas y zonas comerciales, es practicamente cero. Hay que mencionar que la
implementacion del proyecto debe considerarse en la superficie completa del proyecto, es decir
03-13-56.869 hectareas.

Escenario 4 (Desarrollo del proyecto con la implementaciéon de las medidas de mitigacién)

El proyecto propone diferentes medidas para mitigar las afectaciones sobre el componente
ambiental suelo durante las diferentes fases del proyecto, en esta ocasién con la
implementacién de espacios habitacionales que incluyen areas verdes, de hecho disminuye
mucho la erosién del sitio.

Con la intencion de conocer la ganancia ambiental que se obtendria con el aumento en
cobertura vegetal en la superficie de donacién (2,154.48 m? 00-21-54.48 hectareas) es
necesario conocer primeramente la pérdida de suelo actual en esta superficie; para lo cual se
realiz6 una estimacién de pérdida de suelo utilizando la misma metodologia RUSLE, y
considerando como Factor C el indicado para zona actual con vegetacion, 0.25. Los resultados
se presentan en la Tabla siguiente.

Tabla 5.- Riesgo de pérdida de suelo actual en las 00-21-54.48 hectareas donde se propone el
aumento de la cobertura vegetal para disminuir la tasa de pérdida de suelo.

Usode Susloy | K |Ls|c | Pérdidade suelo [ Superficie | Pérdida de susio
vegetacion (ton/ha/afio) (ha) (Ton/afio)
Areas verdes |2.417.40/0.026[ 1.5 1 94.2786 00-21-54.48 203121

Posteriqrrpente, se realizé el mismo calculo para esta superficie de 2,154.48 m?, considerando
que el unico factor que cambiaria sera la cobertura vegetal, en una parte se desmontara y sera

g
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remplazada por areas verdes. La pérdida de suelo actualmente en esta superficie es de 20.3121
ton/afio, y cuando se implemente el nuevo uso del suelo (C = 0.08) sera de 1.6250 ton/afio, es
decir, habra una reduccion de pérdida de suelo de 18.6871 ton/afio con el nuevo uso del suelo
de zona habitacional con éreas verdes. Los resultados se presentan en la siguiente tabla.

Tabla 6.- Riesgo de pérdida de suelo una vez ejecutadas las actividades de aumento de
cobertura vegetal en 00-21-54.48 hectareas.

Nuevo uso R K sl ¢ Pérdida de suelo | Superficie |Pérdida de suelo
propuesto (ton/halafio) (ha) (Ton/afio)

Areas verdes|2,417.40/0.026 | 1.5/ 0.08 7.5423 00-21-54.48 1.625

En este caso, al haber una porcién de terreno desprovista de vegetacién, actualmente existe
una pérdida neta de suelo, y con la implementacion del proyecto estas pérdidas de suelo
disminuyen hasta el grado de convertirse en ganancias, que en este caso son calculadas de
18.6871 ton/afio. Y que al sumarse en 15 afios, tedricamente existe una reduccién de la pérdida
del suelo de 280.3065 ton. Esta disminucién en la pérdida implica en realidad una ganancia de
suelo, sin embargo al contrastarse con la realidad, nos damos cuenta que los célculos se
encuentran muy sobreestimados (a propésito con el fin de no subvalorar el suelo), puesto que
en el sitio, una vez que el proyecto se implante, el suelo quedara estable todo el tiempo, sin
pérdidas ni ganancias.

Con los resultados anteriores, se pueden realizar las siguientes conclusiones, todo esto
vislumbrado en un periodo de tiempo de 15 afios:

* Peor escenario: El peor escenario seria la ejecuciéon del cambio de uso de suelo sin
aplicar la medida de compensacién y/o mitigacion propuesta ya que generaria un
incremento en la pérdida de suelo por erosién hidrica en el area solicitada en 295.6282
ton/afio; que en un lapso de 15 afios daria un incremento en la pérdida total de suelo en
4434.423 toneladas.

* Mejor escenario: Este seria con la ejecuciéon del cambio de uso de suelo mas la medida
de compensacion y/o mitigacion propuesta, que es el rescate de vegetacion y las superficies
de areas verdes y banquetas con vegetacion del proyecto. De inicio existiria una
disminucion efectiva en la pérdida de suelo del drea del proyecto, y en teoria se erosionaria
Gnicamente 1.2229 ton/afio; sin embargo, existiria una ganancia ambiental en la reduccién
de pérdida de suelo a razén de 18.6871 ton/afio. Entonces, al final de los 15 afios se
obtendria, con el desarrollo del proyecto y con la medida propuesta una ganancia ambiental
en cuanto a reduccion de pérdida de suelo por erosion hidrica debido a la reduccion de ésta
en 280.3065 toneladas totales, en vez de las 1715.0265 ton/afio con el escenario actual, es
decir, 1434.72 toneladas que NO se erosionaran.

Tabla 7.- Pérdida de suelo por erosion hidrica en el drea del proyecto en cada uno de los
escenarios planteados (ton/afio).

Ano |E8cenario 1 (escenario actual,| Escenario2 (solo | Escenarlod m";‘l‘,\?‘mz Ganancia ambiental

solo superficie soliciteda)  |superficie solicitada) (ir dd“p‘“"e'“ ) " (Escenario 1 menas 4)

1 73.907 2056282 0 1.625 72.282

2 73.907 295.6282 0 1.625 72.282

3 73.907 295.6282 0 1.625 72.282

4 73.907 295.6282 0 1.625 72.282

5 73.907 295 6282 0 1.625 72.282

6 73.907 295 6282 0 1.625 72.282

7 73.907 295.6262 0 1.625 72.282

8 73.907 295 6282 0 1.625 72282 <

9 73.907 295.6282 0 1625 ! 72.282
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10 73.907 2956282 0 1.625 72.282
1 73.907 295.6282 0 1.625 72.282
12 73.907 295.6282 Q 1.625 72.2682
13 73.907 295.6282 0 1.625 72.282
14 73.907 295.6282 0 1.625 72.282
15 73.907 295.6282 0 1.625 72.282
Total 1108.605 4434.423 0 24.375 1084.23

* Peor escenario: El peor escenario seria la ejecuciéon del cambio de uso suelo sin aplicar la
medida de compensacion y/o mitigacién propuesta ya que generaria un incremento en la
pérdida de suelo por erosion hidrica en el drea solicitada en 295.6282 ton/afio; que en un
lapso de 15 afios daria un incremento en la pérdida total de suelo en 4434.423 toneladas.

* Mejor escenario: Este seria con la ejecucién del cambio de uso de suelo mas la medida
de compensacién y/o mitigacién propuesta, que es el rescate de vegetacion y las superficies
de areas verdes y banquetas con vegetacion del proyecto. De inicio existiria una
disminucion efectiva en la pérdida de suelo del area del proyecto, y en teoria se erosionaria
unicamente 1.6250 ton/afio; sin embargo, existiria una ganancia ambiental en la reduccion
de pérdida de suelo a razén de 18.6871 ton/afio. Entonces, al final de los 15 afios se
obtendria, con el desarrollo del proyecto y con la medida propuesta una ganancia ambiental
en cuanto a reduccion de pérdida de suelo por erosién hidrica debido a la reduccién de ésta
en 1084.23 toneladas totales, en vez de las 1108.605 ton/afio con el escenario actual, es
decir, 24.375 toneladas que NO se erosionaran, aunque en la realidad, con la
implementacién del proyecto se presentara mucho menos erosién puesto que la superficie
con estructuras civiles, es decir, con un fraccionamiento, presenta erosién minima, casi de
cero.

Adicionalmente, la afectacion que pudiera generarse, podra ser compensada con los
trabajos que realizaran con el monto econémico que se pagara al Fondo Forestal Mexicano
por concepto de compensacién ambiental, por lo que este servicio ambiental podra ser
recuperado una vez que la comisiébn Nacional Forestal ejecute dicho monto econémico en
acciones de restauracion de suelos en la zona.

De cualquier forma y considerando que el principal atributo que permitira proteger al predio
contra la degradacion es la presencia de vegetacion, la promovente debera:

Ejecutar el programa de rescate, colecta y reubicacién de flora nativa anexo a la presente
resolucion, dentro de las dreas que queden sin construir.

Realizar las actividades de lotificacién inmediatamente después de la remocién de la
cobertura vegetal, asi como solamente realizar esta remocion y despalme dentro de las
areas que inmediatamente se vaya a construir sobre ellas conforme al cronograma de
actividades entregado; para reducir el tiempo de exposicién de estos terrenos a los factores
climéticos asi como reducir de la misma manera el riesgo de erosion en ellos.

Se efectuaran riegos frecuentes con agua tratada, en aquellas dreas de suelo desnudo que
hayan sido sujetas de despalme, para evitar o disminuir riesgos de erosién edlica.

El promovente dejara en situacién natural el resto de la superficie del predio.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
colsidera que se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por

1 )
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el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestién, no se provocara la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en
su captacion, se observo lo siguiente: ,

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:
Calculo de la captura de agua

La captura de agua se realiz6 en cuatro escenarios, hay que recordar que casi la mitad de la
superficie del proyecto se encuentra desprovista de vegetacion, por lo que el célculo de captura
de agua se realiza en la superficie que aln tiene vegetacién y que por tanto serd la que se
someta a desmonte. El escenario cero, es la situacién actual en la que se encuentra la
superficie solicitada. El escenario 1 es la situacién en la que se encontrara la captura de agua si
ocurre el desmonte pero el proyecto no se implementa. El escenario 2 es la captura del agua en
la superficie solicitada con la implementacién del proyecto. El escenario 3 es la captura del agua
en la superficie solicitada pero tomando en cuenta las medidas de mitigaciéon. Las medidas de
mitigacién corresponden a las superficies destinadas como é4reas verdes (donacién) del
proyecto Villa del Real. Como el presente proyecto corresponde a un fraccionamiento, las
medidas de mitigacién ejercidas corresponden a las superficies de areas verdes, puesto que su
disefio toma en cuenta esta caracteristica desde su origen.

A continuacion se presenta el célculo de captura de agua en las superficies solicitadas para
cambio de uso de suelo, en cada uno de los escenarios; entendiendo estos escenarios como
sigue.

Escenario "cero". En la situacién actual que se encuentra la superficie solicitada para cambio de
uso de suelo. Para este caso el valor de K utilizado fue de 0.26.

Escenario 1. Las superficies solicitadas una vez ejecutadas las actividades de desmonte, para
este escenario el valor de K utilizado es de 0.28.

Escenario 2. Las superficies solicitadas una vez implementado el nuevo uso de suelo, el valor
de K se mantiene en 0.28.

Escenario 3. Las superficies solicitadas una vez implementado las superficies verdes
correspondientes al fraccionamiento Villa del Real, cuya superficie es de 2,154.48 m?
(00-21-54.48 hectareas), que llevaran cuidados especiales como riego y mantenimiento, el valor
de K es de 0.22.

Tabla 8.- Captura de agua para los diferentes escenarios del proyecto.

Aguaque |Evap piracion| Capturade | Capturade | Superficie | Capturade

Eecenario] K |Plmm) | CE | escurre (mm) (mm) agua (mm) | agua(mha) | (ha) | agua (mlaito)
0 |025| 183 | 00es | 127232 1544 261768 | 261768 |03-13.56.069 | 6206220839

1 |028| 193 | 0079 | 151865 154.1 237135 | 237.134733 |03-13.56.069 | 7435002768

2 [028] 183 | 0078 | 151865 154.1 237135 | 237.1347333 |03-13.56.060 | 743502768

3 |022] 193 |o00404]| 7.7%6 154.1 311004 | 311.004433 | 00215448 | 67.01174859 ]
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Andlisis de resultados

Mediante el célculo anterior, se puede sefialar que con el cambio de uso de suelo propuesto y
con el desmonte se perderd una superficie con vegetacion de 03-13-56.869 hectareas y por
ende habra una disminucién en la captura de agua en 77.24210707 m * /afio (escenario O,
captura de agua sin proyecto menos la captura del agua con desmonte), y una vez ejecutado el
proyecto (escenario 2, captura de agua sin proyecto menos la captura de agua una vez
implementado el proyecto) tendremos una disminucion de captura de agua igual, de
77.24210707 m ? /afio; sin embargo, con la intencién de presentar los elementos que justifiquen
que con el cambio de uso de suelo propuesto no se compromete la provision de agua en
cantidad y calidad dentro de la microcuenca hidrografica donde se pretende desarrollar el
proyecto, a continuacién se presenta una serie de elementos que permiten obtener una
conclusion en este sentido:

1.- Con respecto a la superficie de la microcuenca hidrogréfica en que queda inmerso el
proyecto, la superficie solicitada Gnicamente representa el 0.025 %, ya que la superficie total
de la microcuenca es de 12,198 hectareas en tanto que el proyecto supone una superficie
de 3.1356869 hectareas.

2.- La superficie de donacion que pasara a ser areas verdes del proyecto, aun tiene una
captura de agua de 67.01174659 m3/afo, lo que mitiga la cantidad de agua que deja de ser
capturada por la superficie de este proyecto.

Derivado de la informacion analizada con anterioridad se puede concluir lo siguiente:

En funcion del porcentaje que representa la superficie solicitada con respecto a la superficie
total de la microcuenca Salto de Villa (se elige la microcuenca menor para subir el porcentaje a
0.025 %,), la superficie solicitada no puede considerarse como un elemento netamente
indispensable en los ecosistemas forestales de la microcuenca, ni como de importancia
relevante en la captura de agua y recarga de los mantos acuiferos; y si bien es cierto que con
el cambio de uso de suelo de entrada existira una disminucién en la superficie que captura agua
en la microcuenca, debido a la vasta superficie de esta dltima la disminucién no llega a
considerarse a tal grado que ponga en riesgo el servicio denominado captura de agua en la
cuenca.

Adicionalmente, en el analisis de los diversos escenarios de las superficies solicitadas se puede
sefialar lo siguiente:

1.- Peor escenario: El peor escenario seria la ejecucién del cambio de uso de suelo y del
proyecto ya que generaria una disminucién en la captura de agua de la microcuenca de
77.24210707 m*ano, aunque por las razones antes descritas se considera como de poca
significancia en relacion al tamario de la microcuenca.

2.- Mejor escenario: Este seria con la ejecucion del cambio de uso de suelo mas las
medidas de mitigacién propuestas. La disminucién de la captura se mitiga con la captura de
la superficie de areas verdes, que es de 67.01174659 m?/afio.

En virtud de lo anterior, en relaciéon a este punto se puede concluir lo siguiente: El proyecto no
afectara escurrimientos superficiales que por sus caracteristicas sean administrados por la
Federacion; La ejecucion del cambio de uso de suelo generara la disminucién del servicio
ambiental sefialado como captura de agua de manera significativa, sin embargo, se proponen
- diferentes medidas de mitigaciéon especificas para asegurar no sucedan afectaciones sobre la
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calidad del agua; lo anterior permitird asegurar que no obstante que con el proyecto en cuestion
si existira una disminucion en la captacién del agua de las microcuencas determinadas como su
area de influencia, el cambio de uso de suelo propuesto no provocara el deterioro de la calidad
del agua o la disminucidon en su captacién a tal grado que se ponga en riesgo la captura de
agua de las microcuencas hidroldgicas.

Escenario 3. Las superficies solicitadas una vez implementado las superficies verdes
correspondientes al fraccionamiento Villa del Real, cuya superficie es de 2,154.48 m?
gOOI-(21-54.4g 2hzc-':ctéreas), que llevaran cuidados especiales como riego y mantenimiento, el valor
e K es de 0.22.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacion.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacién
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:
Justificacion econémica

Actualmente el predio no presenta un uso econdmico actual, sin embargo, mediante la
valoracion econdmica de los recursos bioldgicos que presta la fraccion de terreno se puede
concluir que el valor econémico del mismo es de $735,519.1828 pesos.

Por ofra parte, se tiene contemplada una inversién total para desarrollar el proyecto general al
cual pertenece este proyecto de $105,000,000.00 pesos, por lo que con la implementacion del
proyecto pretendido el o los predios tendran un uso mas redituable.

Tabla 9.- Inversion total del proyecto.

Concepto Total
Urbanizacion | 17,000,000.00
Edificacion 88,000,000.00

Total 105,000,000.00

Con excepcion de los empleos directos e indirectos que se generaran con el desarrollo del
proyecto en la totalidad de las etapas, la mayoria de las justificaciones sociales son cualitativas
y es dificil separar la justificacién social de un proyecto de la justificacién econdémica, de
cualquier forma a continuacion se presentan los principales beneficios sociales que se obtendran
con el proyecto:

Las actividades agropecuarias en la zona se han hecho cada vez menos rentables debido a la
falta de asistencia técnica y financiera, salinizacion del suelo y dificultades para la
comercializacién de productos, por lo que estas actividades se han venido abandon |
paulgtinamente. )
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Justificacion social

Desde el punto de vista socioeconémico, actualmente existe un importante incremento en la
demanda de vivienda, situacién que considera el proyecto; el cual esta disefiado con un enfoque
conservacionista que permita integrarlo al paisaje y aplica principios de sustentabilidad.

El personal requerido para la realizacion de la obra serd contratado principalmente en las
localidades cercanas, esto con la finalidad de favorecer el desarrollo de la economia local.

Para el desarrollo del proyecto se necesitara de mano de obra calificada y no calificada. El tipo
de contratacién serd temporal o permanente en algunos casos. Durante la etapa de preparacion
del sitio y lotificacion se requerird de personal de diversos oficios y aptitudes.

Todos los materiales que sean requeridos por el proyecto deberan ser adquiridos en casas de
materiales de la zona y en bancos de materiales autorizados.

El Cambio de uso de suelo solicitado se justifica tomando en cuenta las caracteristicas de tipo
edafoldgico, climatico y sobre todo, su ubicacién estratégica, lo que permitira abrir mayores
posibilidades de empleos en las diversas fases del proyecto, impactando positivamente a las
poblaciones cercanas, ya que de ella se reclutaran empleados para cubrir diversos perfiles
laborales y profesionales.

Con base en el analisis y tomando como punto de vista su costo ambiental contra beneficios, se
puede deducir que la magnitud de los dafos generados no rebasan a los beneficios esperados;
es decir, son de mayor relevancia los beneficios a la sociedad que los perjuicios al ambiente, ya
que estos seran menores. También hay que considerar que dichas afectaciones seran
minimizadas y amortiguadas a través de las medidas de mitigacién que se aplicaran en el
periodo de ejecucién del proyecto.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipdtesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

v. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avocd al estudio de la informacién y documentacién que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:
En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar

respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal. E ’

No se podra otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se

ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se estab

reglamento correspondiente. A
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1.- En lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal recibida 14 de diciembre
de 2017 mediante minuta de fecha 05 de diciembre de 2017

Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 arios, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que no se observd que el predio en cuestion hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del
proyecto, en la que se constaté que NO se observé vestigios de incendios forestales.

vi. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacién de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontro lo siguiente: '

De conformidad con el articulo 123 Bis del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, publicado en el DOF del 24 de febrero de 2014 y normatividad aplicable, se anexa
a la presente resolucion el Programa de Rescate y Reubicacion de Especies de la Vegetacion
Forestal Afectada, y su Adaptacién al Nuevo Habitat, a ejecutarse en la superficie solicitada
para CUSTF y plantea que reforestara en una superficie total de 2,139 m? 6 0.2139 ha con 290
individuos a rescatar de acuerdo con las evaluaciones de las medidas de mitigaciéon necesarias
para contrarrestar los efectos negativos que el CUSTF ocasionara a la vegetacién forestal.

Normas oficiales Mexicanas
NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccion ambiental-Especies nativas de Meéxico de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusibn o cambio-Lista de especies en riesgo
(DOF 16 de marzo del 2002).

De las especies de flora y fauna registradas dentro de la superficie solicitada para CUSTF, NO
se identificaron especies de flora ni de fauna enlistadas en alguna categona de riesgo conforme
a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

NOM-041-SEMARNAT-2006

Que establece los limites maximos permisibles de emision de gases contaminantes del escape

de vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible.

El objetivo y campo de aplicacién de la presente norma es establecer las condiciones bajo las

cuales se evaluara el cumplimiento de los automotores materia de la presente Norma, respecto

de los limites de emisiones maximas permisibles establecidas en las tablas 1, 2, 3 y 4. <
Los Gobiernos Estatales, del Distrito Federal o la Secretaria de Comunicaciones y Transportes

operaran y/o autorizaran la operacion de los centros de verificacion y en su caso de las —
Unidades de Verificacion.

En atencion a esta norma, durante las etapas de preparacion del sitio asi como de la
construccion del proyecto; se establecera, en el contrato respectivo con la persona fisica y moral

" §
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que se encargue de ejecutar la obra, la necesidad o condicionante de que cada uno de los
vehiculos catalogados en esta norma cumpla con las verificaciones correspondientes que
marque el Gobierno del Estado o la Secretaria de Comunicaciones y Transportes; de manera tal
que con esto se asegure que los mismos no rebasen los limites maximos permisibles
contemplados en dicha norma.

De la misma manera, durante la etapa de operacion del proyecto, los vehiculos de estas
caracteristicas que transitaran por el proyecto seran, en su mayoria, propiedad de los visitantes,
por lo tanto, estos se encargard de que los mismos cumplan con las verificaciones
correspondientes que marque el Gobierno del Estado o la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes; de manera tal que con esto se asegure que no se rebasen los limites maximos
permisibles contemplados en dicha norma.

Para el caso especifico del cambio de uso de suelo del proyecto, no se pretende hacer uso del
fuego. En caso extremo, se utilizaran fogatas para calentar comida por parte de la gente que
labore en el predio; ante esta situaciéon se dara cumplimiento a los apartados 5.3.1, 5.3.2, 5.3.3,
5.3.4, 5.3.5, 5.3.6 y 5.3.7. En todo momento se atendera lo que marque la Delegacién Federal
de la PROFEPA en el Estado tal como lo marca el apartado 7.1 de la citada norma.

NOM-O15-SEMARNAT/SAGARPA-2007

Que establece las especificaciones técnicas de métodos de uso del fuego en los terrenos
forestales y en los terrenos de uso agropecuario.

4.1.1. Las personas que pretendan hacer uso del fuego, con excepcién de fogatas, deberan
presentar un Aviso de Uso del Fuego en el formato establecido como Anexo 1 a la autoridad
municipal, entregando una copia a la autoridad agraria correspondiente, de conformidad a lo
establecido en el numeral 4.2.

5.3.1. La SEMARNAT, la Comisién, la SAGARPA, la CONANP, los Gobiernos de los Estados y
los Municipios conforme al ambito de su competencia, definiran los sitios y épocas en que se
restrinja el uso de fogatas, con base en el riesgo de incendios forestales en la localidad. Las
restricciones aplicables se indicaran con letreros visibles en los accesos y poblados mas
cercanos a las areas forestales y sitios de recreacidn.

5.3.2. En caso de que el fuego se salga de control, y se propague a la vegetacion circuncidante,
el usuario y la autoridad deberan seguir el procedimiento establecido en el numeral 4.1.7.

5.3.3. Las fogatas deberan realizarse en areas desprovistas de vegetacion, para evitar la
propagacion del fuego.

5.3.4. Previos a la realizacién de la fogata, se debera remover el material combustible del lugar,
en un radio de al menos dos metros,

5.3.5. El usuario debera colocar piedras alrededor de la fogata, para evitar que el material en
combustion ruede y se propague el fuego fuera de la fogata.

5.3.6. La fogata debera permanecer en todo momento bajo supervisién del usuario, a fin de
prevenir que se desprendan chispas o pavesas y se dé inicio a un incendio forestal.

5.3.7. El usuario sera responsable de asegurar que la fogata se apague completamente para lo
cual podra utilizar agua y/o tierra. La autoridad correspondiente y/o el propietario del terreno,
procuraran proveer de utensilios y materiales para apagar las fogatas adecuadamente.

7.1. La vigilancia del cumplimiento de la presente Norma corresponde a la SEMARNAT, a través

de PROFEPA y a la SAGARPA, asi como a los gobiernos de los estados, Gobierno del Distrito S
Federal, y autoridades municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

NOM-045-SEMARNAT-2006

ion ambiental.- Vehiculos en circulacién que usan diesel como combustible.- Limites

;

\
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:jnéximé)_s_ germisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del equipo
e medicion.

Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de coeficiente de
absorcion de luz y el porcentaje de opacidad, provenientes del escape de los vehiculos
automotores en circulacion que usan diesel como combustible, procedimiento de prueba y
caracteristicas técnicas del equipo de medicién.

Su cumplimiento es obligatorio para los propietarios o legales poseedores de los citados
vehiculos, unidades de verificacién y autoridades competentes. Se excluyen de la aplicacion de
la presente Norma, la maquinaria equipada con motores a diesel empleada en las actividades
agricolas, de la construccién y de la mineria.

La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, la Secretarfa de Comunicaciones y
Transportes, el Gobierno del Distrito Federal y los gobiernos de los estados, operaran,
aprobaran y/o autorizaran la operacion de centros de verificacion de emisiones vehiculares.

Los propietarios o conductores de los automotores materia de la presente Norma deberan
presentarlos a evaluacién de sus emisiones contaminantes en los centros de verificacion de
emisiones vehiculares autorizados y/o unidades de verificacion acreditadas, de acuerdo al
calendario y con los documentos que establezca el Programa de Verificacién Vehicular que le
corresponda y que para tal efecto emita cada autoridad ambiental.

En atencion a esta norma, durante las etapas de preparacion del sitio asi como de la
construccion del proyecto; se establecera, en el contrato respectivo con la persona fisica y moral
que se encargue de ejecutar la obra, la necesidad o condicionante de que cada uno de los
vehiculos catalogados en esta norma cumpla con las verificaciones correspondientes que
marque la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, y el Gobierno del Estado; de manera tal que con esto se
asegure que los mismos no rebasen los limites maximos permisibles contemplados en dicha
norma.

De la misma manera, durante la etapa de operacion del proyecto, los vehiculos de estas
caracteristicas que transitaran por el proyecto seran, en su mayoria, propiedad de los visitantes,
por lo tanto, estos se encargarda de que los mismos cumplan con las verificaciones
correspondientes que marque el Gobierno del Estado o la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes; de manera tal que con esto se asegure que no se rebasen los limites maximos
permisibles contemplados en dicha norma.

NOM-080-SEMARNAT-1994

Que establece los limites maximos permisibles de emisién de ruidos provenientes del escape de
los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacién y su método de
medicion.

La presente norma oficial mexicana se aplica a vehiculos automotores de acuerdo a su peso
bruto vehicular, y motocicletas y triciclos motorizados que circulan por las vias de comunicacion
terrestre, exceptuando los tractores para uso agricola, trascabos, aplanadoras y maquinaria
pesada para la construccién y los que transitan por riel.

Los limites maximos permisibles de los automéviles, camionetas, camiones y tractocamiones
son expresados en db(A) de acuerdo a su peso bruto vehicular

La Secretaria de Comunicaciones y Transportes asi como los Gobiernos de los Estados y en su
caso de los Municipios, de acuerdo a su competencia se encargaran de vigilar el cumplimiento
de la Norma Oficial Mexicana.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 118 de
la WGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
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autoridad administrativa se abocé al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.658/17 de fecha 18 de diciembre de 2017, se notificd
al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la
cantidad de $180,020.44 (ciento ochenta mil veinte pesos 44/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 12.86 hectareas con vegetacién de Matorral sarcocaule,
preferentemente en el estado de Baja California Sur.

vil. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 15 de enero de 2018, recibido en esta Delegacién Federal el 16 de enero de 2018, Maria
de la Luz Madrid Viramontes, en su caracter de Apoderada Legal, present6 copia del
comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $
180,020.44 (ciento ochenta mil veinte pesos 44/100 M.N.), por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de 12.86 hectareas con vegetacién de Matorral sarcocaule,
para aplicar preferentemente en el estado de Baja California Sur.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX y XLI de la Ley
Orgénica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIl y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fracciéon XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 3.135686 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado Villa del Real,
con ubicacién en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur,
p_rorr)ovtido por Maria de la Luz Madrid Viramontes, en su caracter de Apoderada Legal, bajo los
siguientes:

TERMINOS

. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral sarcocaule y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

POLIGONO: Superficie solicitada

[ VERTICE COORDENADAENX I COORDENADAEN Y |
It 1 613322.168 ”]" T 2536246.046 ‘
2 613222.984 ‘ 2536077.773 ]
3 613194.027 2536151.241 ‘
4 613081.963 2536274.879 AJ

{

ﬁ
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 VERTICE COORDENADAEN X COORDENADAEN Y
5 | 613220.184 2536358.564 1
6 [ ' 613322.168 [ 2536246.046

I. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: Parcela 534

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-03-008-VDR-001/18

ESPECIE N° DE INDIVIDUOS VOLUMEN UNIDAD DE MEDIDA |
Machaerocereus gummosus 73 2,3711 Metros cubicos ]
Opuntia cholla 230 B 5852 Metros cuibicos |
Bursera microphylla 146 o 5.7255 Metros cibicos 1
Pachycereus pringlei 242 40.4439 Metros cubicos |
Jatropha cinerea - 564 8.5406 Metros ctibicos
‘Colubrina glabra T 73 a9 0193 7 Metros cibicos
[Lysiloma candida ‘ 167 2.2886 Metros cubicos ‘
Euphorbia misera 84 .0189 Metros cibicos }
Mamnmillaria dioica 136 0369 Metros cibicos |
Ferocactus peninsularis 31 6335 ' Metros clbicos
Stenocereus thurberi 42 .9957 ‘ Metros cubicos
'Cyrtocarpa edulis ' 63 :‘ 899 \ Metros c&bicégfij

m. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aln y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Iv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
del plresente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

v. El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para S
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacién y tréfico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del

prgsente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este (
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Resolutivo.

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicacién de especies de la
vegetacién forestal que seran afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecién y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el
Término XV de este resolutivo.

vi.. Previo al inicio de las actividades de desmonte del drea de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacién de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010,estas
deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en
los informes a los que se refiere el Término XV de este resolutivo.

vii. La remocién de la vegetacion debera realizarse por medios mecénicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XV de este resolutivo.

ix. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del drea sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
prese'nte Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

x. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accién del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area préxima al &rea de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XV de este resolutivo.

xl. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XV de este Resolutivo.

xi. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XV de este Resolutivo.

so de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
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presente autorizacion debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacién
correspondiente.

xv. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo méaximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocién de
la vegetacién, se deberd notificar por escrito a esta Delegacion Federal, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitdcora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XV de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

xv. Se debera presentar a esta Delegacién Federal con copia a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencién y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

xvi. Se debera comunicar por escrito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Baja California Sur con copia a esta Delegacion Federal
de la SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que
esto ocurra.

xvi. El plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacién
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales serd de 10 Afio(s), a partir de la recepcion
de la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacién
Federal, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacién del plazo solicitado.

xvii. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 5 afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora del proyecto.

XiX. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccién XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y' IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

1. Maria de la Luz Madrid Viramontes, sera el Gnico responsable ante la PROFEPA en el estado
de Baja California Sur, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en que incurran. %

1. Maria de la Luz Madrid Viramontes, sera el Unico responsable de realizar las obras y gestiones
necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos,
atribuibles a la construccién y operacion del proyecto que no hayan sido considerados o

revistos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

MELCHOR OCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIO. COl
Tels: (612) 12 3 93 05; delegado@bcs.se

NTRO, CP 23000 www.gob.mx/semam
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La Delegacién de la PROFEPA en el estado de Baja California Sur, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar
el cumplimiento de las medidas de prevenciéon y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

. Maria de la Luz Madrid Viramontes, es el unico titular de los derechos y obligaciones de la

presente autorizacién, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del
proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para
la legal implementacion y operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a
otras autoridades federales, estatales y municipales.

. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a

esta Delegacién Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efelctuaré el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular. '

Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el &mbito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notiflquese personalmente a Maria de la Luz Madrid Viramontes, en su caracter de
Apoderada Legal, la presente resolucion del proyecto denominado Villa del Real, con ubicacién
en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur, por alguno de los
medios legales previstos en el articulo 35 y demdas correlativos de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

r e
Dh]‘r:f"‘\["‘iﬁ" e :J‘.‘.:(J'\L
EMARNA

EST
BAJA CALIF

LIC. AXXEL GONZALO SOTELO ESPINOSA DE LOS MONTEROS
"Las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electronica”

C.ce.p. Ing. Sadl Colin Ortiz.- Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur.
Archivo.

Personas autorizadas para olr y recibir notificaciones: Homar Edén Flores Gonzélez y Beatd

C/460 255.712.19.34-17

{
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ANEXO DEL OFICIO SEMARNAT-BCS.02.02.307/18

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE VEGETACION FORESTAL DEL PROYECTO
DENOMINADO “VILLA DEL REAL"

I. INTRODUCCION.

Un programa de restauracion no se centra en el desarrollo propio de actividades fisicas,
como la inclusion de plantas a través de reforestacién o ejecucién de obras de
conservauon de suelos, sino que contempla Iaomblnauon de multiples conocumlentos

e la localidad, el uso
ema en. Ias comunidades

: jtosustentable no
&a‘%e ae reeursos

racional, garagﬁgéa&

3
Restaurar Ia@blérta vegee; e |
estar sustentada en un.co
,

y de la blolog reprodu tiv;"i%las

=i ‘ e g §
%a}; lzique ‘debe

13 d gnsds reglones,

el rescate de flora nativa
%’@%};fg& %Y

la C. Maria de la Luz:-N

reubicacién se realizar ‘e

J al”, per; do ,por
: El total lasde las¢ ctlvﬁlades de

Sur (f‘gura 1%

F P
El programa de rescate y reubicacién de rora mcluye una serie de etapas que deben
considerarse durante la ejecucion. Las actividades de rescate y reubicacién de flora se
ejecutaran principalmente respecto de especies endémicas, de alto valor ecolégico,

importancia econémica o cultural, también tomando en consideracién a aquellas especigs:__ 5

“Villa del Re
"lde 15
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de flora silvestre que, por sus caracteristicas bioldgicas, tengan las mejores posibilidades
de adaptacion y sobrevivencia en el ecosistema.

De las especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental, Especies nativas de México de flora y fauna silvestres, Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio, Lista de especies en
riesgo, NO se registran especies-enlis rad nbargo, se debe considerar la distribucién
potencial en el area de delus ‘ eci :

_} especie or sus caracteristicas de

comportamiento no n sido observadas en los recoft éﬁ Batico a o lnto
3 ‘especies. -que /debido a su lento

erdesplazan os métodos de

dard prioridad y ‘especial atencién, d=aque
desplazamientospue: o YT

- portancia (IVI),

omin eEiorma de
as sigui nte@cies de

Estrato herbaceo:

Euphorbia misera

Ferocactus peninsularis Biznaga
Karwinskia humboldtiana Cacachila
Il. OBJETIVOS.

a. General.

e Rescatar y reubicar las especies de flora silvestre sefaladas en este progr se
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localizan en las zonas forestales en donde incidira el proyecto, haciendo especial énfasis
en la especie endémicas, de alto valor ecoldgico, importancia econémica o cultural,
también tomando en cuenta las especies de flora silvestres que, por sus caracteristicas
biolégicas, tengan las mejores posibilidades de adaptacién y sobrevivencia en el
ecosistema.

b. Especificos.

o Aplicar técnicas rescatadas, con el

~ vpar las especies de-florasi
80% de sobrevive

fin de lograr al menc
. ac Qéﬁdirectamente
A
via.
%"’i y "
Ay gw
/ gjem pla?:é s arboreos
Iy ‘ ¢ & ViR
jovenes.de 0 ‘suculenta buen
estado Y
metros,

Tabla 1
colecta y reubi
Nombre
Comiin
Torote Bursera microphylla 472467,
Cardén Pachycereous pringlei T 272 10 27
Ciruelo Cyrtocarpa edulis 63 5° 3
Lomboy Jatropha cinerea 564 10 56
Pitaya dulce | Lemaireocereus thurberi 42 20 8
Pitaya agria Stenocereus gummosus 73 10 7
Biznaga Ferocactus peninsularis 31 100 31
Viejito Mammillaria dioica 136 100 136
Total 290

Debera rescatarse la totalidad de ejemplares de cactaceas, asi como cualquier especie de
flora silvestre presente dentro del area sujeta a cambio de uso del suelo en terrenos

orestales, que no hubiesen sido listadas, primordialmente aquellas que se encuentren g
. . “Villas del Re
f 3de15,
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registradas en la Norma Oficial Mexicana (NOM-059-SEMARNAT-2010). De las demas
familias se rescatara el 90 % de los ejemplares de las 3 especies con mayor Indice de Valor
de Importancia de los estratos arbdreos y arbustivos.

Por lo tanto, las especies con los menores indices de diversidad, deberan ser los individuos
por rescatar de manera prlorltarla S caso de no asegurar el 80 % de
sobrevivencia, debera co

de plantas por semll o} p a

varetas, en las c ﬁs que satlsfaga
sobrevivencia mf 80% de los individ

IV. ME

@y senaliz

f@entr orl dentre
2 : : v' ,"‘ R

y biéticas (tipo d
la densidad del siti

concientizacién dirigidas al personal que partucupara en el proceso constructivo.

Durante esta actividad se hara uso de carteles y materiales impresos donde se aprecien
claramente las especies de mayor vulnerabilidad, asi como de cualquier otra especie
listadas en la Norma Oficial Mexicana (NOM-059-SAMARNAT-2010), endémicas y de
importancia ecoldgica, etc. Las recomendaciones estaran enfocadas a evitar el dafio fisico
a las especies que se encuentren sefaladas. Asimismo, en partes estratégicas del

proyecto, se colocaran letreros sobre la prohibicién de corta y extraccién de flora, asi
como las recomendaciones de proteger a este componente ambiental.

Actividades de rescate.
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« Especies arboreas.

El rescate de arboles, sobre todo de gran porte o demasiado viejos tiene implicaciones
logisticas extremadamente complicadas debido a su gran tamafio, lo cual implica el uso
de maquinaria pesada, como grias oleas de acero. El método demanda,
ademas, grandes espacios aﬁaﬂ elap aqumarla motivo por el cual

resulta inviable. Para e
s jovenes de porte
a tabla 1.

(af. "

Para Io%»@duos de este gr ag el

a d 'manera
Patg‘él caso de
ex uacc%on los

acop %“’o bien

Para los tres grupos de flora rescatad Se registrara
fin de poder dar seguimiento e lmplementar medldas adicionales de ser necesarias para
garantizar el éxito del programa.

c. Tratamiento antes del trasplante.

Antes del trasplante o reubicacidon se tomaran medidas precautorias para obtener una
mejor sobrevivencia de especies en campo, ya que esta actividad significa un
sometimiento a estrés de la planta, por lo que una medida preventiva e importante es la
aplicacion de fungicidas y enraizadores, esto permitira mayor éxito en el trasplant

. Actividades de reubicacion.

N

“Villas del Real
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El total de las actividades de reubicacion se realizara en una superficie total de 2,139 m?
(00-21-39.00 hectareas) promovido por la C. Maria de la Luz Madrid Viramontes
propietaria del proyecto denominado “Villa del Real” derivado del Cambio de Uso de
Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF), en una superficie de 31,356.869 m? (03-13-

56.869 hectareas) en el mumcuplo S s, Baja California Sur como se observa en
la figura 1. AN

Para especies arborea:

Este paso corsiste~e incorpOracién-de‘loshindividliosa &ﬁ elegidos como
ambientalmente, viable Jadfase’p al resca manera que se garantice la

e Se abriran las cep 3.
Lacepader

Tabla 2. Procedimiénts

de flora silvestre.
Actividad

Marcaje

etiquetas podran ser p|aSth0 duro amarradas a la planta
mediante hilo resistente o mediante un alambre delgado. El
nimero podra ser con marcador indeleble.

Extraccion de | La mejor forma de hacerlo es con canal alrededor de la planta y
suelo por debajo, el cual se hara al menos la mitad del ancho del
diametro del tallo.

Encepellonado | Se deben resguardar y cuidar las raices junto con el suelo que se
encuentra en la base de la planta mediante una envoltura que
puede ser de bolsas de papel gruesa, papel periddico, tela, sacos
o cualquier envoltura que mover a la planta de un lugar a otro.
\ Nunca se debe dejar al descubierto las raices. |

_ “Villas del Rea’ QA\
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Actividad Descripcion
Traslado Se debe realizar en forma inmediata al lugar seleccionado

previamente para el trasplante.

Reubicacion La planta se deposita en la cepa y se cubrira con la misma tierra.
Es muy |mportante agregar agua al final del trasplante para que
equ uedan matar a la planta ademas
[ a mayores debido al estrés

jta «%ﬁk los cepellones,
asr e expongan a

errago para reducir el

[ Especie: ™=
NGmero gﬁ*@%de [
Tipo de vegetac
Foto del sitio de
Observaciones:
Responsable de la extraccia

V. LOCALIZACION DE LOS SITIOS DE REUBICACION.

La reubicacion de la flora rescatada derivada del cambio de uso de suelo del proyecto
denominado “Villa del Real” ubicado en el municipio de Los Cabos, Baja California Sur
promovido por la C. Maria de la Luz Madrid Viramontes se realizara en una superficie
total 2,139 m? (00-21-39.00 hectareas) derivado del Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales (CUSTF) de superficie de 31,356.869 m? (03-13-56.869 hectareas).

Todos los individuos de las especies rescatadas, 290, seran reubicados en una superficie
de 2,139 m? tal y como se puede apreciar en la tabla 4 donde se presentan las

' “Villas del Real]
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coordenadas del poligono y laimagen del mapa para la reubicacién de especies rescatadas
en la figura 2.

¢ x& - ’.. : £
ordenadas quedeli iita rerti / ies ita{ @

® Q
, Fagy

4 | 613223 | 2536078




llevando un regis
registraran los datos del |
mantenimiento realizado, y las
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obrevivencia.

Tabla 5. Datos requeridos en la bitacora de mantenimiento.

Fecha: | Hora:

Coordenadas de ubicacién en UTM WGS84:

Especie (Nombre cientifico y nombre comun):

Clave de identificacién:

Mantenimiento aplicado:

Fecha de mantenimiento:

Observaciones:

AResponsable del mantenimiento:

“Villas del Real
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Para el seguimiento de la sobrevivencia de los individuos, se programaran visitas a los

puntos de reubicacion con una periodicidad bimestral. Se registraran aspectos como
presencia de rebrotes, estado general de las plantas, necesidades de hidratacion, etc.

Con apoyo del plano realizado en la etapa de reubicacién y de geoposicionadores
t N de llevar un control del seguimiento. En

nsidere prudente y

tiimiento izara durante al
gueidespués de’este periodo,

|nd|cado para de

estab[gggg‘en su casg @

ismos rescatados por

sro de individuos rescatados y
| reubicados
Tasa de sobrevivencia Para la evaluacién se consideraran los
siguientes criterios:

- 90% Aceptable.

- 80% Alerta.

- 75% Umbral inadmisible.
En caso de llegar al umbral alerta se
levanta una accién preventiva y en caso
\ de llegar al umbral inadmisible se

Organismos reubicados por especie

levanta una NO conformidad y de
b requerirse, se hara una revisién de los

 “Villas del Re ,dDQ\
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procedimientos aplicados y se llevaran a

cabo replante para el logro de los
objetivos.

Vil. PROGRAMA DE ACTIVIDADES.

El Cronograma de trabaig VZ as
lora’

sobrevivencia del rescate d

a. Supervi en

@@

ma dereubicacién

AL d defas plantas,

ﬁ e los_ejemplares

ble | pl@atg, estan
8 4 4

ue deberan ser

vas yr ertas, asf
*ﬁ’}?&;ﬁ
m (4

la en campo
: l nGmero
_ das a través
a partir.de las plantas

,de ahf se estimara
/4

dicador que mide
Ve v,’ ' pe P

por area
de plantas

Porcentaje de superv ,‘
vivas + plantas muertas)*100.

El porcentaje de sobrevivencia al ejecutar las acciones de rescate, mantenimiento y
reubicacion sera del 80% e incluso mayor, lo que permitird asegurar que la reubicacion se
ha establecido con éxito, en caso de detectar un porcentaje menor requerira de la
aplicacion de medidas de correccién.

2. Sistema de muestreo en campo: Para la obtencién de la informacién de campo se

utilizaran sitios circulares de 100 m? (radio=5.64 m). El nimero de sitios de muestreo se
determinard a partir del nimero de plantas por hectéarea o el espaciamiento entre las

ismas. El tamafio de muestra en nimero de plantas se calculara mediante el método de
[l
“Villas dell'\‘e% ; 5
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muestreo de proporciones de varianza maxima, considerando una confiabilidad del 90%,
precision del 93% (d=0.7) y varianza de 0.20.

Para estas determinaciones se empleara la Tabla 7 que se presenta a continuacion, la
cual fue utilizada en las evaluaciones externas realizadas por la CONAFOR para el ejercicio
fiscal 2009 y 2010.

Tabla 7. Nimero,de si is!reo pa:rare isidades de plantas’.

b. Sanidad :
Otro indicador que'Se :
la sanidad de las plant: 3 v vyyse calculara mediante la
siguiente férmula: ' i

Porcentaje de sanidad = (plantas sanas por especie)/ plantas sanas
por especie + plantas enfermas por especie)*100.

Para la obtencién de los resultados de campo para calcular este indicador se utilizaran los
mismos sitios de muestreo que fueron georreferenciados durante la estimacion de
supervivencia.

Planes de correccion cuando exista desviacion de resultados

! Informge Nacional de Reforestacion, 2009. Universidad Auténoma de em7&\
: * “Villas del Re:
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La desviacion mds importante que puede existir en un programa de rescate y reubicacién
es que las plantas mueran, como ya se menciond, después de los primeros tres meses los
Unicos factores que pueden ocasionar esta situacién son: plagas, enfermedades, eventos
extremos (incendios, fenémenos hidrometeorolégicos) o falta de agua.

Considerando que el desmonte del
areas que se desmontaran, f

y/0 esquejes. Por COQE‘E‘guie

ejecutara de manera paulatina, las mismas
) e recoleccidn de colecta de varetas
iguiente:

Cies ¢ ido afectadas de
para C.r.jer traslado y
o\ >

TablMonogra 1a/anul c
TIEMPO/ACTIVIDAD

§F <&

individuc
Seleccion
reubicacién “
'Extraccién de ind

Transporte g
Preparacion del sitio (Limp

apertura de cepas)
Reubicacién

"Monitoreo de sobrevivencia de las especies’| ¥ | X[ x| x x| x| x|x
reubicadas l

Presentacion de informes

La presentacion de resultados se hara mediante informes técnicos semestrales que

indiquen todos los controles relativos al cuidado y mantenimiento de las condic@%_\
el seguimiento de las plantas.

“Villas del Reajf’
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Después de iniciada la etapa de reforestacion, los informes deberan incluir el nimero de
individuos rescatados por especie, las tallas promedio para cada especie, el estado
fitosanitario de las especies rescatadas y reubicadas, asi como la evidencia fotogréfica
que documente los trabajos realizados y los ejemplares en crecimiento.

La informacién que consideraran dichos informes serd, al menos, la que a continuacion se
presenta:

- Fecha de informe eri&)&g OS A{
- Nombre del resy %le de reporte. —— €

réspohsable del programa. S f
- Actividades no'progre na * fo l

- Desvﬁ; detectadas; planes

El repo al inelui 265ta

un analisis.comparativa
de fo ara los valoresie

-'/_,_,_, » - .’ "
—1LIC. AXXEL GONZALO'SOTELO ESPINOSA'DE
C/460 255.712.19.34-17 M/PA

i

| “Villas del Real”
14 de 15



ST 3P ST.
BlIIA.

(OLB}IUBS |0J3U0D

A sagqualysap ‘soBary)
OjUBIWIUIIUBL

ap SapepIAIIY |

"2J1SA|IS
€JOJ} 9p 91eIS3I [P BIDUSAIASIOS | Jezijueled eled OJUBIWIUSIUBW 3P SIPEPIAIIDE S| 3p ugpNI3[3 ap eweiSouol) 6 ejqeL

LT/0T/6£00-SQ/€0 :v¥OdY.LIg s sosiom
8T/L0€°T0°C0°SO9-1VNYVIWIS 'WNN OIDIQ 130 OXANY st s i

UNS VINYOLITVD VIVE N3 TVY¥Ia3d NOIDVYDI1Ia




