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La Paz, Baja California Sur, a 25 de mayo de 2018
BCCION AL AMBIENTE

esuelve la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en
les por una superficie de 5.2676 Hectareas, para el desarrollo del
inado Ladera San José, ubicado en el o los municipio(s) de Los

Hyystado de Baja California Sur.
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DELEGACION FEDERAL BAJA CAL

JOSE IGNACIO ITURBIDE PORTILLA
REPRESENTANTE LEGAL

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de José Ignacio lturbide Portilla en su
caracter de Representante Legal con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso
del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 5.2676 hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado Ladera San José, con ubicacién en el o los municipio(s) de Los Cabos
en el estado de Baja California Sur, y

RESULTANDO

. Que mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 27 de noviembre de 2017, recibido en esta
Delegacion Federal el 28 de noviembre de 2017, José Ignacio Iturbide Portilla, en su caracter
de Representante Legal, presentd la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales por una superficie de 5.2676 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado Ladera San José, con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Los Cabos
en el estado de Baja California Sur, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

Original de formato FF-SEMARNAT-030 signado por el C. José Ignacio lturbide Portilla.

Copia simple del comprobante de pago de derechos productos o aprovechamientos por la
cantidad de $1,493.00 (mil cuatrocientos noventra y tres Pesos 00/100 M.N.) Por concepto
de recepcion, evaluacién y dictamen del Estudio Técnico Justificativo y en su caso la
autorizacion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Copia simple de Credencial para Votar con nimero de folio 0387098742688, expedida a
nombre de José Ignacio lturbide Portilla por el Instituto Federal Electoral.

Copia certificada de la escritura Publica 14,714, tomo 211, folios nimero 15,898 al 15899,
emitida en San José del Cabo, Baja California Sur, el dia 11 de septiembre de 2017, por el
Licenciado José Rubén Arechiga de la Pefia, Notario Publico Titular de la Notaria Publica
numero 10, y del Patrimonio Inmobiliario Federal, en ejercicio en esta Entidad Federativa y %
con domicilio en la Cabecera Municipal de Los Cabos, en la cual se hace constar la
comparecencia de los sefiores Patricia Portilla Gonzalez de Barbara, Maria Eugenia Portilla
Gonzélez de lturbide y Pablo Portilla Gonzélez por medio del presente instrumento otorgan
a favor de los sefiores José Pio Iturbide Guerra y José Ignacio Iturbide Portilla, un poder

especial con facultades generales para pleitos y cobranzas y para actos de administracion,
inclusive en materias laboral y fiscal, lo para que ejerzan conjunta o separadamente ante [
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toda clase de personas y de Autoridades Federales, Estatales, Delegacionales y/o
Municipales, del Orden Civil, Mercantil, Familiar, Penal o Administrativo.

El presente poder se refiere Unica y exclusivamente a los derechos que tienen los
poderdantes sobre la unidad privativa poligono "A", del régimen maestro de propiedad en
condominio "Cerro Colorado", ubicado en carretera transpeninsular San José del Cabo,
Cabo San Lucas, Rancho Cerro Colorado, predio "El Zalate" del plano oficial de San José
del Cabo, Baja California Sur, con clave catastral 401026019013-00a001, con superficie de
106,616.43 m?, correspondiéndole un indiviso de 82.111%

Copia certificada de la Escritura Publica nimero 13,812, tomo 193, emitida en San José del
Cabo, Baja California Sur, el dia 08 de septiembre de 2015, por el Licenciado José Rubén
Arechiga de la Pefa, Notario Publico Titular de la Notaria Plblica nimero 10, y del
Patrimonio Inmobiliario Federal, en ejercicio en esta Entidad Federativa y con domicilio en la
Cabecera Municipal de Los Cabos, Notario Publico Nimero 18, en la cual se hace constar
un contrato de compraventa que otorgan: como parte vendedora: la sefiora Maria Eugenia
Portilla Gonzalez, en su 25% como parte compradora: la sefiora Maria Eugenia Portilla
Gonzalez, con la comparecencia de los sefiores Pablo Portilla Gonzalez y Patricia Portilla
Gonzélez, el primero en nombre y representacion de la sefiora Patricia Portilla Gonzalez y
dicho contrato lo sujetan ambas partes al tenor de las declaraciones y clausulas siguientes:
Declaran los sefiores Pablo Portilla Gonzélez, Patricia Portilla Gonzalez y Alicia Portilla
Gonzélez, el primero de ellos por su propio derecho y en nombre y representacion de la
sefiora Patricia Portilla Gonzéalez que en copropiedad y en partes iguales con la sefiora
Maria Eugenia Portilla Gonzalez son duefios y propietarios del bien inmueble que se
describe a continuacion: Unidad privativa Poligono "A" del Régimen Maestro de Propiedad
en Condominio "Cerro Colorado", ubicado en Carretera Transpeninsular San José del
Cabo-Cabo San Lucas Rancho Cerro Colorado, predio "El Zalate", del plano oficial de San
José del Cabo, Baja california Sur, con clave catastral 401026019013-00A001 con superficie
de 106,616.43 metros cuadrados, correspondiéndole un Indiviso de 82.111 % las medidas y
colindancias que en la propia escritura se mencionan.

Copia certificada de la Escritura Publica nimero 64,508, en la Ciudad de Cabo San Lucas,
Municipio de Los cabos, baja california Sur, el dia 03 de octubre de 2014, por el Licenciado
Armando Antonio Aguilar Mondragén, Notario Publico nimero 1, en el estado con
Residencia en esta Ciudad, y ejercicio en el Municipio de Los Cabos, en la que se hace
constar el acta aclaratoria de la escritura constitutiva del régimen maestro de propiedad en
condominio denominado "Cerro Colorado", que otorgan por una parte la Sefora Maria
Eugenia Portilla Gonzalez, también conocida como Martha Eugenia Portilla Gonzalez De
lturbide, en lo individual como Unica propietaria respecto de la Fraccion B-3, por otra parte
la Sefiora Maria Eugenia Portilla Gonzalez, también conocida como Maria Eugenia Portilla
Gonzélez de lturbide, Alicia Portilla Gonzalez, también conocida como Alicia Portilla
Gonzalez también conocida como Patricia Portilla Gonzalez De Barbara, todos ellos como
copropietarios ("Los copropietarios") g

n. Que por Oficio NUm.SEMARNAT-BCS.02.02.622/17 de fecha 30 de noviembre de 2017, la
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales de ésta
Delegacion Federal solicito a la Unidad Juridica el dictamen de los documentos legales anexos
a la solicitud del presente tramite.

m. Una vez que fueron analizados los documentos legales detallados en el Resultando | de la
resente resolucién, por oficio nimero SEMARNAT-BCS.UJ.339/17 de fecha 05 de diciembre de
17, la citada Unidad Juridica emitié el dictamen juridico en el que manifiesta que al estar
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demostrado, mediante las copias certificadas de los documentos legales aludidos en el
RESULTANDO |, el derecho del promovente para realizar actividades que impliquen el cambio
de uso de suelo en los términos del Articulo 120 Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable; la solicitud del presente tramite Cumple con lo dispuesto por el Acuerdo
por el que se dan a conocer los formatos que aplica la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

Iv. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.0004/18 de fecha 16 de enero de 2018, esta
Delegacion Federal, requiri6 a José Ignacio lturbide Portilla, en su caracter de Representante
Legal, informacion faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacién
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado
Ladera San José, con ubicacién en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja
California Sur, haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el
tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

De acuerdo a la informacion que presenta en el Capitulo VI apartado 2.1.2. de su Estudio
Tecnico Justificativo "Seleccién, rescate y reubicacion de ejemplares de flora" le
solicitamos precise la localizacién de los sitios de rescate mediante imagen satelital.
Asimismo presente las coordenadas UTM WGS 84 en archivo digital de Excel con la
finalidad de que éstas sean verificadas por esta Delegacion Federal.

Las medidas de prevencion y mitigacion deberan establecerse en funcién de los impactos
del proyecto (como resultados de los estudios realizados) y estaran enfocadas
principalmente al desahogo de los preceptos normativos de excepcion que senala el
articulo 117 de la LGDFS.

Lo anterior y toda vez que la Secretaria debe de integrar el programa de rescate, con
base en la informacion que presente el promovente sobre las medidas prevenciéon y
mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y fauna silvestres; se debera
incluir en la informacién proporcionada en el Estudio Técnico Justificativo, el nombre,
cantidad y porcentaje de las especies a rescatar, la densidad de plantacion, el plano
georefenciado del sitio donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado,
preferentemente en dreas vecinas o cercanas a donde se realizardan los trabajos de
cambio de uso de suelo asi como las acciones que aseguren al menos un ochenta por
ciento de supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucion de dichas
acciones y su mantenimiento (cronogramas).

v. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 06 de febrero de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 09 de febrero de 2018, José Ignacio lturbide Portilla, en su caracter de
Representante Legal, remitié la informacion faltante que fue solicitada mediante oficio
N°SEMARNAT-BCS.02.02.0004/18 de fecha 16 de enero de 2018, la cual cumplié con lo
requerido.

vi. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.193/18 de fecha 06 de marzo de 2018 recibido S
el 09 de marzo de 2018, esta Delegacion Federal, requirié opinién al Consejo Estatal Forestal
sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Ladera San José, con ubicacion
en el o los municipio(s) Los Cabos en el estado de Baja California Sur.

vil. ‘Que mediante oficio SETUES S.04.042.18 de fecha 20 de marzo de 2018, recibido en esta

L legacion Federal el dia 21 de marzo de 2018, el Consejo Estatal Forestal envio la ‘%\
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técnica de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado Ladera San José, con ubicacién en el o los municipio(s)
de Los Cabos en el estado de Baja California Sur donde se desprende lo siguiente:

De la opinion del Consejo Estatal Forestal
a) No se tiene inconveniente en técnico para el cambio de uso del proyecto en cuestion.

b) Se recomienda obtenga el dictamen técnico y autorizacion de uso de suelo del
Gobierno del Estado y Municipio.

c) Se recomienda obtener el dictamen y autorizacion de sembrado de edificios ante el
Gobierno del Estado y Municipio.

vil. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.239/18 de fecha 26 de marzo de 2018 esta
Delegaciéon Federal notificé a José Ignacio lturbide Portilla en su caracter de Representante
Legal que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo
en terrenos forestales del proyecto denominado Ladera San José con pretendida ubicacion en
el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur atendiendo lo siguiente:

a) Que no exista inicio de obra que haya implicado cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, en caso contrario, indicar la ubicacién y superficie involucrada.

b) Que el area donde se lleve a cabo el proyecto, no haya sido afectada por ningun
incendio forestal; en caso contrario, determinar la superficie afectada y el posible afio de
ocurrencia del mismo.

c) Que las coordenadas geograficas o UTM que delimitan el area sujeta a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el estudio técnico
justificativo.

d) Que la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, corresponde a lo
manifestado en el estudio técnico justificativo; en caso de que la informacién difiera o no
corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacion correspondiente.

e) El estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretenda afectar.

f) Que los volimenes por especie de las materias primas maderables y no maderables
que seran removidas por predio dentro del area sujeta a cambio de uso de suelo
corresponda a los estimados que se establecen en el estudio técnico justificativo.

g) Que las medidas de mitigacion de impactos ambientales contempladas para el
desarrollo del proyecto, sean las adecuadas; o en su caso, cudales serian las que propone
el personal técnico comisionado.

h) Si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y S
operacion del proyecto, corresponden a lo manifestado en el estudio técnico justificativo.

i) Si en el area donde se llevara a cabo el proyecto, existen tierras fragiles; en de qu
existan, indicar su ubicacién, caracteristicas y acciones necesarias para su proteccio
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j) Confirmar si la informacién presentada en el estudio técnico justificativo, corresponde
en campo con la de los sitios de muestreos, levantado para la flora silvestre dentro de la
superficie solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales; asi como los
sitios de muestreo, localizado en el ecosistema en la subcuenca y/o microcuenca,
confirmando y reportando para cada sitio el nimero de individuos por especie con
respecto a lo reportado en el estudio técnico justificativo.

k) Que el sitio que delimitan las coordenadas para llevar a cabo el programa de rescate
sea viable y tengan las mejores posibilidades de adaptacion, y conservacion.

) Que el proyecto sea ambientalmente viable; concluyéndose, en opinion de los
servidores publicos.

IX. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 26 de Marzo de 2018 y firmada por el promovente y/o su
representante se observé lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

a) Se observa que no existe inicio de obra que haya implicado cambio de uso de suelo
en terrenos forestales en la superficie solicitada.

b) No se encontraron indicios de que el drea donde se lleve a cabo el proyecto, haya
sido afectada por ningln incendio forestal.

c) Se ratifica que las coordenadas UTM que delimitan el area sujeta a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el estudio técnico
justificativo.

d) La superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, corresponde a lo
manifestado en el estudio técnico justificativo.

e) El estado de conservacién de la vegetacion forestal que se pretenda afectar es
primario en buen estado de conservacion.

f) Los voliumenes por especie de las materias primas maderables y no maderables que
ser4n removidas por predio dentro del area sujeta a cambio de uso de suelo
corresponden a los estimados que se manifiestan en el estudio técnico justificativo.

g) Las medidas de mitigacién de impactos ambientales contempladas para el desarrollo
del proyecto, se consideran viables siempre y cuando sean ejecutadas de la manera
correcta.

h) Los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y operacion
del proyecto, corresponden a lo manifestado en el estudio técnico justificativo.

i) En el area donde se llevara a cabo el proyecto no existen tierras fragiles.

j) Se ratifica la informacion presentada en el estudio técnico justificativo, teniendo
resultados favorables en campo con la de los sitios de muestreos, levantados para la

MELSHOR OCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIO. COI4CENTRO, CP 23000 www.gob.mx/semarnat

Tels: (612) 12 3 93 05; delegado@bcs. rmat.gob.mx
5 de 30




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR

OFICIO N° SEMARNAT-BCS.02.02.0369/18
BITACORA: 03/DS-0047/11/17

'Y RECURSOS NATURALES

flora silvestre dentro de la superficie solicitada para el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales; asi como los sitios de muestreo.

i) Se ratifica la informacion presentada en el estudio técnico justificativo, teniendo
resultados favorables en campo con la de los sitios de muestreos, levantados para la
flora silvestre dentro de la superficie solicitada para el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales; asi como los sitios de muestreo.

k) Se considera que el sitio que delimitan las coordenadas para llevar a cabo el
programa de rescate es viable y tengan las mejores posibilidades de adaptacion, y
conservacion.

I) De acuerdo con las observaciones en campo Yy contemplando que las medidas de
mitigacién seran implementadas de la mejor manera, el proyecto se considera
ambientalmente viable.

x. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.0298/18 de fecha 11 de abril de 2018, esta
Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién |, 3 fraccion Il, 7 fraccion XV, 12
fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notifico a José Ignacio Iturbide Portilla en su caracter de
Representante Legal, que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la
cantidad de $287,662.11 (doscientos ochenta y siete mil seiscientos sesenta y dos pesos
11/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 20.54 hectareas con
vegetacién de Matorral sarcocaule, preferentemente en el estado de Baja California Sur.

xl. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 30 de abril de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 02 de mayo de 2018, José Ignacio Ilturbide Portilla en su caracter de
Representante Legal, notificd haber realizado el depésito al Fondo Forestal Mexicano por la
cantidad de $ 287,662.11 (doscientos ochenta y siete mil seiscientos sesenta y dos pesos
11/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacién o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 20.54 hectareas con
vegetacion de Matorral sarcocaule, preferentemente en el estado de Baja California Sur.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO

I. Que esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 6
38,39 y 40 fraccién XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

ue la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a ‘
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lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocé a la revision de la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisifos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el
organo administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito deberé estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,
caso en el cual se imprimira su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actiua, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 27 de Noviembre
de 2017, el cual fue signado por José Ignacio lturbide Portilla, en su caracter de Representante
Legal, dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
en el cual solicita la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una
superficie de 5.2676 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Ladera San José,
con pretendida ubicacién en el municipio o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja
California Sur.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra lo
siguiente:

.- Nombre, denominacién o razén social y domicilio del solicitante;

Il.- Lugar y fecha;

Ill.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y
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afectar.

Junto con la solicitud deberd presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratandose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por José Ignacio
lturbide Portilla, en su caracter de Representante Legal, asi como por ING. VICTOR MANUEL
PRADO MARTINEZ en su caracter de responsable técnico de la elaboracién del mismo, quien
se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios tecnicos
forestales en el Lib. BCS T-Ul Vol. 1 Num. 1.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

Copia certificada de la Escritura Publica nimero 13,812, tomo 193, emitida en San José del
Cabo, Baja California Sur, el dia 08 de septiembre de 2015, por el Licenciado José Rubén
Arechiga de la Pefia, Notario Publico Titular de la Notaria Publica namero 10, y del
Patrimonio Inmobiliario Federal, en ejercicio en esta Entidad Federativa y con domicilio en la
Cabecera Municipal de Los Cabos, Notario Publico Nimero 18, en la cual se hace constar
un contrato de compraventa que otorgan: como parte vendedora: la sefiora Maria Eugenia
Portilla Gonzalez, en su 25% como parte compradora: la sefiora Maria Eugenia Portilla
Gonzalez, con la comparecencia de los sefiores Pablo Portilla Gonzalez y Patricia Portilla
Gonzalez, el primero en nombre y representacion de la sefiora Patricia Portilla Gonzélez y
dicho contrato lo sujetan ambas partes al tenor de las declaraciones y clausulas siguientes:
Declaran los sefiores Pablo Portilla Gonzalez, Patricia Portilla Gonzéalez y Alicia Portilla
Gonzalez, el primero de ellos por su propio derecho y en nombre y representacion de la
sefiora Patricia Portilla Gonzalez que en copropiedad y en partes iguales con la sefiora
Maria Eugenia Portilla Gonzalez son duefios y propietarios del bien inmueble que se
describe a continuacion: Unidad privativa Poligono "A" del Régimen Maestro de Propiedad
en Condominio "Cerro Colorado", ubicado en Carretera Transpeninsular San José del
Cabo-Cabo San Lucas Rancho Cerro Colorado, predio "El Zalate", del plano ofici an

6
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José del Cabo, Baja california Sur, con clave catastral 401026019013-00A001 con superficie
de 106,616.43 metros cuadrados, correspondiéndole un Indiviso de 82.111 % las medidas y
colindancias que en la propia escritura se mencionan.

Copia certificada de la Escritura Publica nimero 64,508, en la Ciudad de Cabo San Lucas,
Municipio de Los cabos, baja california Sur, el dia 03 de octubre de 2014, por el Licenciado
Armando Antonio Aguilar Mondragén, Notario Publico nimero 1, en el estado con
Residencia en esta Ciudad, y ejercicio en el Municipio de Los Cabos, en la que se hace
constar el acta aclaratoria de la escritura constitutiva del régimen maestro de propiedad en
condominio denominado "Cerro Colorado", que otorgan por una parte la Sefiora Maria
Eugenia Portilla Gonzalez, también conocida como Martha Eugenia Portilla Gonzélez De
lturbide, en lo individual como unica propietaria respecto de la Fraccién B-3, por otra parte
la Sefiora Maria Eugenia Portilla Gonzélez, también conocida como Maria Eugenia Port llla
Gonzéalez De Iturbide, Alicia Portilla Gonzdalez, también conocida como Alicia Portilla
Gonzalez también conocida como Patricia Portilla Gonzdlez De Barbara, todos ellos como
copropietarios ("Los copropietarios")

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente:

1.- Usos que se pretendan dar al terreno;

Il.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcién
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

lll.- Descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

V.- Descripcién de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

VI.- Plazo y forma de ejecucién del cambio de uso del suelo;

VIl.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Vill.- Medidas de prevencién y mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

.- Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio
uso del suelo;

ELCHOR OCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIO. CQ/ CENTRO, CP 23000 www.gob.mx/semarnat
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XI.- Datos de inscripcién en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

XIl.- Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecologico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xlll.- Estimacién econémica de los recursos bioldgicos forestales del 4rea sujeta al cambio de
uso de suelo;

X|V.- Estimacién del costo de las actividades de restauracién con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demés requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacién
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FF-SEMARNAT-030 y la informacion faltante con ESCRITO LIBRE, de fechas 27 de Noviembre
de 2017 y 06 de Febrero de 2018, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informaciéon y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

v. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacién y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria sélo podré autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicién anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcién, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes: 5
1. Que no se comprometera la biodiversidad,

Que no se provocaré la erosién de los suelos,

MELCHOR OCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIO. CO NTRO, CP 23000 www.gob.mx/semgmat
Tels: (612) 12 3 93 05; delegado@bcs.seprdrngt.gob.mx
10 de 30



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR

OFICIO N° SEMARNAT-BCS.02.02.0369/18
BITACORA: 03/DS-0047/11/17

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
gue no se comprometera la biodiversidad, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Flora

El Proyecto no compromete la diversidad local, o del sistema ambiental donde se localiza el
predio, dado el estado actual del ecosistema, considerando que tanto en el predio del area
sujeta a cambio de uso de suelo como en el ecosistema del sistema ambiental (microcuenca
hidrolégica forestal) se presenta una composicién floristica similar, ya que la vegetacion esta
compuesta principalmente de vegetacion primaria de matorral xerdfilo del tipo matorral
sarcocaule, predominantemente suculento y herbaceo por lo que se garantiza la permanencia y
distribucion de las especies de matorral registrada en este estudio.

Tomando como base los resultados obtenidos en los capitulos 4 y 5 sobre los indices de valor
de importancia, se presenta un analisis comparativo entre el IVl del sistema ambiental de la
cuenca y el IVl del predio donde se pretende establecer el area sujeta al cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, arrojando la siguiente informacion:

Estrato Arbéreo

Comparacion entre el IV| del estrato arbéreo en el ecosistema de la Cuenca Hidrolégica Forestal
Radio y el VI del predio propuesto para cambio de uso de suelo existen 6 de las 9 especies
existentes en la Microcuenca Hidroldgica Forestal.

La especie Forchammeria watsonii (Palo San Juan) solo se tiene en la superficie sujeta a
cambio de uso de suelo y con un solo individuo representandolo, de hecho, durante los
recorridos, no se volvié a ubicar algun otro espécimen.

Tabla 1.- Comparacion estrato arboreo

Estrato arbéreo v
Nombre cientifico Nombre comin |Estrato [Microcuenca | Predio CUSTF
Bursera microphyla Torote colorado |Arboreo 15.51 9.92
Bursera hindsiana Torole prieto  |Arbdreo 14.25 16.25
Bursera odorata Torote blanco  |Arbéreo 10.35 1271 6
Parkinsonia floridum subsp.
Poninsilions Palo verde Arbéreo 12.96 8.06
Cyrtocarpa edulis Ciruelo Arbreo 13.52 12.45
Lysiloma candida Palo Blanco Arbéreo 14.74 13.07
Forchammeria watsonii Palo San Juan |Arbéreo 11.39
Colubrina glabra Palo colorado  |Arbéreo 9.95
Erythripa flabelliformis Corcho Arbéreo 10.78
Prosopis palmeri Mezquite 1121 |
Q e
\
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Las especies Bursera microphyla, Parkinsonia floridum subsp. Peninsulare,Cyrtocarpa edulis y
Lysiloma candida presentan menor valor de importancia en el predio, que en la cuenca por lo
cual no habria por qué preocuparse de estas especies, debido a que se presentan de forma
similar en el predio y en la cuenca y poseen mayor representatividad en la cuenca.

Las especies Bursera hindsiana y Bursera odorata, presentan un valor de importancia mayor en
el predio que en la cuenca. Sin embargo, al analizar los componentes del valor de importancia
se obtiene que los valores de densidad y frecuencia en la cuenca se encuentran muy cercanas
a los del predio, por lo tanto estas especies no estén en riesgo por la ejecucién del cambio de
uso de suelo, ya que todas estan representadas en la cuenca.

Las especies Colubrina glabra, Erythrina flabelliformis y Prosopis palmeri, s6lo se registraron en
el 4rea donde no se removera vegetacion en la cuenca, por lo tanto estas no estan en riesgo
por la ejecucion del cambio de uso de suelo.

En resumen ninguna de las especies del estrato arbéreo correra riesgo de reducir su
biodiversidad por la ejecucién del cambio de uso de suelo, y para las especies que arrojaron un
valor del IVl mas alto en el predio que en el sistema ambiental de la cuenca seran incluidas en
las especies a rescatar antes de la ejecucion del cambio de uso de suelo, con lo cual se
compensara la afectacion realizada a las mismas.

indice de diversidad de Shannon - Wiener del estrato arbéreo. En cuanto a los indices de
Shannon para el estrato arbéreo, en el mismo tipo de vegetacion en la cuenca que no se
afectara por el proyecto, presenta un indice de diversidad de 0.912, resultando mayor que el
predio donde se pretende el cambio de uso de suelo en cual es de 0.671.

Tabla 2.- indices de Shannon para el estrato arbéreo.

Estrato arbéreo cuenca | Estrato arboreo Predio
HF Radio CUSTF
Riqueza S = 9 |RiguezaS= 7
H Calculada= | 0.912 |H Calculada= | 0.671
Hmax=LnS= | 219 |Hmax=LnS= | 1.94

El sistema ambiental de la cuenca presenta una equitatividad de 0.28 mientras que el predio
sujeto al cambio de uso de suelo de 0.22, esto nos dice que hay mayor riqueza en la cuenca
que en el predio y que la distribucién de especies es homogénea en ambos sitios.

Con base en los indices de diversidad obtenidos en el célculo para el estrato arbéreo, se
determina que el sistema ambiental en la cuenca es mas diverso que en el area de cambio de
uso de suelo.

Estrato Arbustivo Comparacion entre el VI del estrato arbustivo en el ecosistema de la cuenca y
el IVI del predio, nos arroja que presentan una composicién floristica similar, se observa que las
5 especies que se encuentran en el ecosistema de la microcuenca se presentan en el predio.

Tabla 3.- Comparacion IVI del estrato arbustivo.

Estrato arbustivo M
Nombre cientifico Nombre comtin | Estrato | Microcuenca | Predio CUSTF
Jatropha cinerea Lomboy Arbtistivo 10.79' 12
Etphorbia californica Liga Arbustivo 7.37 11.57
Acacia goldmanii- Frijolilo Dal | Arbustivo 26.42 43.22
Fouquieria diguetti Palo Adan | Arbustivo 12.93 13.25
% Lycium califoricum Frufila  |Arbustvo | | 9.45 13.36
et o
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Todas las especies tienen mayor IVI en la superficie sujeta a cambio de uso de suelo que en la
cuenca hidrolégica forestal. Sin embargo, al analizar los componentes del valor de importancia
se obtiene que las principales diferencias se tienen en la dominancia relativa, siendo mayor en
el area de cambio de uso de suelo; mientras que los valores de densidad y frecuencia en la
cuenca se encuentran muy cercanas a los del predio, por lo tanto estas especies no estan en
riesgo por la ejecucién del CUS, ya que todas estan representadas en la cuenca. La especie
Acacia goldmanii, es en ambos ecosistemas el de mayor Indice Valor de Importancia, esto
sugiere que se trata de una especie dominante.

En resumen ninguna de las especies del estrato arbustivo se pondra en riesgo por la ejecucion
del cambio de uso de suelo, y para las especies que arrojaron un valor del IVl mas alto en el
predio que en el ecosistema de la cuenca seran incluidas en las especies a rescatar antes de la
ejecucion del proyecto, con lo cual se compensara la afectacion realizada a las mismas.

indice de diversidad de Shannon-Wiener del estrato arbustivo.

En cuanto a los indices de Shannon para el estrato arbustivo, en el mismo tipo de vegetacion
en la cuenca que no se afectara por el proyecto, presenta un indice de diversidad de 0.81,
roeggltando menor que el predio donde se pretende el cambio de uso de suelo en cual es de

Tabla 4.- indices de Shannon para el estrato arbustivo

;f’n:: :m Estrato arbéreo Predio CUSTF
Riqueza S = 5 |Riqueza S = 5
H Calculada = 0.8 |H Calculada = 0.666
Hmax=LnS= [1.61 |Hmax=LnS= 1.61

Asimismo, el sistema ambiental de la cuenca presenta una equitatividad de 0.246 mientras que
el predio sujeto al cambio de uso de suelo de 0.219, esto nos_dice que hay mayor riqueza en la
cuenca que en el predio y que la distribucion de especies es homogénea en ambos sitios.

Sin embargo con base en los indices de diversidad obtenidos en el calculo para el estrato
arbustivo, se determina que el ecosistema en la cuenca es mas diverso que en el area de
cambio de uso de suelo.

Estrato Suculento

La comparacion entre el IVI del estrato suculento en el ecosistema de la cuenca y el VI del
predio, nos arroja que presentan una composicion floristica similar, se observa que 4 de las 7
especies que se encuentran en el ecosistema de la microcuenca se presentan en el predio.

Tabla 5.- Comparacién del IVI del estrato suculento.

Estrato suculento i
Nombre cientifico Nombre comin | Estrato | Microcuenca s <‘
CUSTF
Cylindropuntia bigelovii |Choya pelona | Suculenta 19.58
Stenocereus A ;
la Pitahaya Agria | Suculenta 9.:85 1714

Mammillaria dioica Viejito Suculenta 8.96
Pachycereus pringlei  |Card6n Suculenta 7.66 9.27
Lophocorous schoolll | Garembulo  |Suculenta|  6.82 87

\ Stenacereus thurberi  |Pitahaya Dulce |Suculenta 8.51 8.38
Ferocactus peninsulae |Biznaga Suculenta| , '10.74_—
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Las cuatro especies presentes en la superficie sujeta a cambio de uso de suelo presentan
mayor valor de importancia que en la cuenca hidrologica forestal Radio, esto probablemente sea
el resultado de que en el numero de individuos es mucho menor en la superficie sujeta a
cambio de uso de sulo que en la microcuenca, por lo cual no habria por qué preocuparse de
estas especies, debido a que se presentan de forma similar en el predio y en la cuenca y
poseen mayor representatividad en la cuenca.

Todas las especies presentes en el predio sujeto a cambio de uso de suelo presentan un valor
de importancia mayor en el predio que en la cuenca. Sin embargo, al analizar los componentes
del valor de importancia se obtiene que los valores de densidad y frecuencia en la cuenca estan
muy cercanas a los del predio, por lo tanto estas especies no estan en riesgo por la ejecucion
del cambio de uso de suelo, ya que todas estan representadas en la cuenca. Asi mismo en el
sistema ambiental de la microcuenca hidrolégica forestal se presentaron mas especies, por lo
cual el IVI se distribuye diferente en cada especie.

Las especies Cylindropuntia bigelovii, Mammillaria dioica y Ferocactus peninsulae, solo se
registraron en el area donde no se removera vegetacion en la microcuenca hidroldgica forestal,
por lo tanto estas no estan en riesgo por la ejecucién del cambio de uso de suelo.

En resumen ninguna de las especies del estrato suculento se pondra en riesgo por la ejecucion
del cambio de uso de suelo, y para las especies que arrojaron un valor del IVI mas alto en el
predio que en el ecosistema de la cuenca seran incluidas en las especies a rescatar antes de la
ejecucion del cambio de uso de suelo, con lo cual se compensara la afectacion realizada a las
mismas.

Fauna Para la diversidad de fauna tampoco se esperan modificaciones sustanciales, ya que su
presencia actualmente es muy reducida tanto en la microcuenca hidrol6gica forestal como en la
superficie sujeta a cambio de uso de suelo dentro del pedio.

Los organismos no se veran afectados de manera extraordinaria debido a que:

* Las Aves presentan habitos voladores por lo que pueden desplazarse libremente fuera de la
zona de aprovechamiento, sin que se vean afectadas de manera alguna.

*En el caso de Reptiles y Mamiferos, las especies registradas en esta zona son de rapido
desplazamiento esto permitira mediante la aplicacion de las medidas de mitigacion su
conservacion.

*Asimismo, no se reportan especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

El bajo nimero de especies de fauna registradas en este estudio encuentra su explicacién en
dos aspectos fundamentales: el estado de deterioro de la vegetacion originado por las
perturbaciones meteorolégicas y antropogénicas, por la presencia humana debido a que la zona
de estudio se encuentra adyacente a la zona urbana, préxima a sitios habitados y por los ruidos
continuos que se generan en la carretera federal (trafico vehicular) y las obras en construccion

colindantes, ademas que el predio se encuentra colindante con vialidades. __/‘__L

De acuerdo con las especies registradas en el predio se observa la presencia de ciertas
especies que se caracterizan por pertenecer a habitats perturbados, encontrandosecomunmente
en los centros de poblacidn, siendo el caso de las lagartijas. Algunas especies propias de
matorrales se presentan por lo cual es un indicador de que algunas especies de la vegetacion
origjnal aan persisten en la zona.
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En el predio no existen sitios criticos que merezcan un tratamiento especial; sin embargo, la
posible presencia de fauna de lento desplazamiento, requiere de medidas para evitar su captura,
dafio o muerte. A este respecto, sera necesario implementar un Programa de Rescate y
ahuyentamiento de Fauna Silvestre que forma parte de Las medidas de mitigacion del proyecto.
Ademas de considerar que estas especies se encuentran ampliamente distribuidas y muy
comunmente reportadas en la region.

Como se ha sefialado la superficie solicitada se encuentra dentro de una zona urbana y esta
fuertemente influenciada por un entorno previamente desmontado y fraccionado y sujeta a
fuertes presiones de urbanizacion, el predio donde se pretende el desplante del proyecto colinda
con vialidades existentes que genera una gran afluencia de vehiculos cotidianamente, por lo que
es de senalar que practicamente el proyecto se encuentra inmerso dentro de la zona urbana.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

De acuerdo con la estimacion realizada de la perdida de suelo y la valoracion cuantitativa de los
servicios ambientales con posibilidades de ponerse en riesgo, los resultados resumidos son: la
tasa de erosién que se presenta en las condiciones actuales es de 0.56 t/ha afio, esto indica
que la erosién es muy baja e inferior a la erosién maxima permisible que en algunas regiones
de México es de 10 ton/ha afio.

La estimacién de la tasa de erosion que considerando que se haya eliminado la vegetacion
forestal y el suelo estara desnudo, es de 2.25 t/ha afio, lo que significa que anualmente se
gerderia una lamina de suelo de .225 mm, (considerando que 1 mm de suelo es igual a 10 t/ha

e suelo).

A este respecto se tienen las observaciones siguientes:

Primera.-

El concepto de erosidon de suelo incluye el proceso de remocion, es decir, para que exista una
real pérdida de suelo, sus componentes deben de ser desplazados del sitio donde se originaron
hasta otro lugar, posiblemente pendiente abajo. Durante el proceso de formacién de suelos hay
uno que trata de la disgregacion de la roca origen, la formacion de granulos, guijarros, granos,
particulas, sedimentos, etc., este proceso también conocido como fragmentacion de la roca

madre, no es erosion. 6

Segunda.-

La fragmentacion, ya sea fisica, quimica, mecanica o biolégica, también es un proceso natural
de tasa muy lenta y posiblemente constituya la primer etapa del largo proceso de formacién de
suelo.

Tercera:
todas las lluvias cuentan con la suficiente energia para llevar a cabo la remocién de los
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materiales sedimentarios y/o remocion del suelo, Langbein y Schumm, 1958) usando datos de
265 cuencas de drenaje en los Estados Unidos, determinaron que el rendimiento maximo de
sedimentos se tiene en precipitaciones arriba de los 200 mm. El rendimiento de sedimentos se
refiere a los volimenes de sedimentos que son aportados a la salida de la cuenca, la
produccién de sedimentos (este es el concepto mas parecido al de erosién o perdida de suelo),
son los volumenes de sedimentos que se producen en una cuenca pero no necesariamente
salen de la cuenca, sino que se concentran dentro de la misma en areas planas y laderas
después de haber sido transportados. La regla de Langbein-Schumm, senala que la relacion
entre precipitacién y produccién de sedimentos no es lineal porque la precipitacion tiene un
efecto opuesto en los dos factores que determinan directamente la produccién de sedimentos: la
corriente de descarga y la concentracién de sedimento. La primera aumenta con la mayor
precipitacion, la segunda disminuye en respuesta al aumento asociado de la cobertura vegetal.
La maxima produccion de sedimentos observada ocurre bajo condiciones semiaridas debido a
que en un clima semiarido tiene suficiente precipitacion para promover grandes escurrimientos,
sin embargo, la escasez de lluvias para producir una cubierta vegetal que inhibe con eficacia el
proceso de erosion.

A partir de lo anterior es posible sugerir que solo se tendra perdida de suelo cuando se tengan
precipitaciones con volumenes y energia suficientes para provocar la remocion de suelo. Esto
hace suponer que la utilizacién de la precipitacién total anual media, sobrevalua las pérdidas de
suelo debiéndose utilizar la precipitacion maxima en 24 horas del afio actual o anterior.

El caso de la cuenca hidrolégica de Cabo San Lucas aporta un buen ejemplo, en este afo
(2017), se tuvieron precipitaciones mayores a los 400 mm en 24 horas, el arrastre de
sedimentos (suelos) fue de grandes volimenes, algo que no sucedia desde 2001 cuando se
tuvieron lluvias casi de 300 mm en 24 horas, desde 2002 hasta 2014, las lluvias que se
presentaron no removieron sedimentos (suelos), no se azolvaron arroyos ni se observaron
acumulaciones en laderas.

Otro aspecto y ya en relacion al proyecto, el suelo no quedara descubierto ya que
inmediatamente” de la preparacién del sitio se iniciaran las actividades constructivas y de
desplante de infraestructura, de tal forma que no se expondra el suelo a la intemperie y por lo
tanto no habra ya perdida de suelo.

Escenario 1. Tasa de erosion que se presenta en las condiciones actuales, sefialando los
procesos erosivos que ocurren de manera natural.

Los resultados obtenidos sefialan que la tasa de erosién en las condiciones actuales es de 0.56
t/ha afio, esto indica que la erosion es muy baja e inferior a la erosién maxima permisible que
en algunas regiones de México es de 10 ton/ha afo.

La erosioén no es un proceso en si mismo, sino la manifestacion fenomenolégica de una multitud
de procesos que dan lugar a la pérdida del recurso suelo, sin que intervenga el sellado por
infraestructuras y urbanismo. Asi, una clasificacion muy general permitiria discernir entre erosion
hidrica, edlica y por laboreo. Las dos primeras también acaecen en condiciones naturales. Sin
embargo, el hombre, mediante practicas, tiende a acelerarla, hasta el punto de que las pérdidas
no pueden ser compensadas por las tasas naturales de formacion del suelo. Es en estas
aciones en donde se produce un grave problema ambiental.

L
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Tabla 6.- Procesos erositvos de ocurrencia natural y observancia.

Procesos erosivos de ocurrencia natural

Observancia

impacto de las gotas de Illuvia sobre el suelo;
Dispersién de los agregados:del suelo en sus particulas
elementales (texturales). Puede formarse una costra
superficial o un selio (sellado) que impide tina adecuada

Las bajas tasas de precipitacion aunada al nivel
de competencia que tiene la roca ‘origen del
suelo, sugieren que esle proceso ocurre en un

infiltracion del agua generando su pérdida por|grado muy bajo.
escorrentia superficial

Erosion laminar: Pérdida de suelo generada por
circulacion superficial difusa del agua de escorrentia

Durante la incidencia de fluvias de alta intensidad
y corta duracién, la ‘erosion laminar es muy
efectiva.

En algunas éreas del predio fue posible observar
surcos, aunque es posible que esto sea asociado
a desmonte de brechas.

Erosién en Surcos: Suelo arrasirado por el fiujo del
agua que se canaliza y jerarquiza generando surcos.
Erosion en Carcavas: Suelo arrastrado por el agua que
al generar cércavas (estas suelen comenzar an forma de|No se observaron céarcavas,
SUrcos)

Erosién en “Badlands”: Erosibn en carcavas
profundas generalizada, que llega a eliminar toda la capa|No se observan badiands.
de suelo dando lugar a un paisaje “abarrancado”

Erosién por sufusién (Piping): Desarrolio:de una red
de drenaje sub-superficial que termina: por colapsarse.
Suele acompafiar a los paisajes de "badlands)

Bio-erosion: Los componentes minerales de las rocas
pueden ser descompuestos por la accién de sustancias
liberadas por organismos vivos, tales como dcidos
nitricos, amoniacos y didxido de carbono, que potencian
la accion erosionadora del agua

Meteorizacion quimica: es el conjunto de los procesos
llevados a cabo por medio del agua o por los agentes|En el caso de las rocas graniticas como las que
gaseosos de la atmdsfera como ‘el ‘'oxigeno 'y el diéxido[se encuentran dentro del predio, este es un
de carbono. (Disolucién, Hidratacion, Oxidacion,|proceso muy importante.

Hidrdlisis, Carbonatacion).

No se observd ninguna red de drenaje sub
superficial.

En algunos: puntos y sobre todo defivado de la
exposicion de raices es posible observario.

Escenario 2. Tasa de erosién que se presentaria una vez eliminada la vegetacion forestal,
considerando el tiempo en que el suelo permanecera desnudo.

La estimacién de la tasa de erosién que considerando que se haya eliminado la vegetacion
forestal y el suelo estard desnudo, es de 2.25 t/ha afo, lo que significa que anualmente se
perderia una lamina de suelo de .225 mm, (considerando que 1 mm de suelo es igual a 10 t’/ha
de suelo).

Escenario 3. La estimacion del volumen del suelo que se retendria o se recuperaria con la
implementacién de cada una de las medidas propuestas, referidas a la superficie en donde
éstas seran realizadas.

El proyecto contempla la utilizacion de la totalidad de la superficie de tal forma que no se
aplicarian medidas de mitigacién pero si compensatorias, por ejemplo la recuperacion de la capa
tal y su utilizacién en areas ajardinadas.
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Donde si se aplicarian medidas seria en caso de que la parte promovente no continuara con la
realizacion del proyecto y esta ya haya realizado la remocién de la vegetacién forestal, lo cual y
con el fin de evitar dejar al desnudo al suelo, se proponen las zanjas trinchera, considerada la
técnica de recuperacién de suelo mas adecuada para zonas aridas y semiaridas. La
determinacion del valor del factor P para las zanjas trinchera propuestas como medidas y/o
técnica de conservaciéon de suelo, se realiz6 de acuerdo a la tabla de Figueroa, et al. 1991, en
la que considerando que la pendiente del drea sujeta a cambio de uso de suelo es menor a
0.5% y considerando una altura de surcos moderada (de 7.5 cm a 12.5 cm), se tiene un valor
de P=0.8

Ep=RKLSP

Ep = (1,607.2265) (0.005) (0.28) (0.80)

Ep = 1.80 t/ha afo

Con la recuperaciéon de 1.80 t/ha afio de suelo, se supera la cantidad de suelo que se perderia
dentro del area sujeta a cambio de uso de suelo comparando los efectos de los procesos
erosivos en la condicion de un suelo desnudo (con cambio de uso de suelo) y la perdida de
suelo que se tiene de forma natural, en la condicioén actual con su cobertura vegetal.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por
el articulo 117, péarrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en
su captacion, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

En base a los datos registrados en la Estacién Meteoroldgica ubicada en San José del Cabo, la
mas cercana al sitio del proyecto Ladera San José, se analizaron los tres escenarios posibles.

Escenario 1. El volumen de agua que se capta en las condiciones actuales.
La captacion o provision de agua a través del proceso de infiltracion en el predio sujeto a
CUSTF bajo las condiciones actuales en las que se encuentra el predio es de 70.77 m °.

Escenario 2. El volumen de agua que se captaria con la remocion de la vegetaciéon en el

tiempo en que el suelo permanecera desnudo.

La provisién de agua por infiltracion en los suelos del area sujeta a cambio de uso de suelo
considerando la inexistencia de su cobertura vegetal en el predio es de 26.25 m®. S

Escenario 3. La estimacion del volumen de captacion de agua, que favoreceria como resultado
de la implementacién de cada una de las medidas de mitigacion propuestas.

Dado que al llevar a cabo la remocién de la vegetaciéon se favorece un mayor escurrimiento
superficial, se propone la colocacién de dispositivos captadores de agua en los techos de las
diferentes estructuras con el fin de capturar el agua de las techumbres. De esta manera, no se
perdera el agua captada evitando que esta escurra.

La\ empresa promovente también ha contemplado utilizar en las superficies a ocupar por las 4
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vialidades la tecnologia denominada Eco Creto, un sistema de recubrimiento de las vialidades
que permite la total captacién de los escurrimientos pluviales. En relacién a esto, se trata de
captar toda el agua que por efecto de escurrimiento superficial fluya por las vialidades sea
captada y conducida hacia las areas que finalmente permitiran su infiltracion gracias a las
caracteristicas permeables del Eco Creto, para lograr esto, se han realizado los estudios
geotécnicos necesarios ayudando a definir las areas donde se colocara la superficie con Eco
Creto, el resultado es que a partir de algunos criterios como son la pendiente y las
caracteristicas del suelo, algunas areas funcionardn como captadoras y conductoras de los
escurrimientos y ofras dareas (donde finalmente se colocara el Eco Creto), gracias a su
permeabilidad, permitiran la provision de agua hacia niveles del subsuelo donde seran captadas
por el sistema Eco Creto y seran conducidas hacia las partes bajas donde se encontraran
dispuestos en superficies de confinamiento formando lagos artificiales. Eco Creto es una
tecnologia probada en varias partes de México con éxitos comprobados.

Con esta tecnologia completamente "verde" se pretende la captacion del agua producto de los
escurrimientos pluviales siguiendo las caracteristicas sefaladas por la empresa Eco Creto quien
cuenta con la patente del producto.

Estimacion del volumen de captacion por escurrimiento del area techada dentro de la
superficie sujeta a CUSTF.

De acuerdo al proyecto de construcciéon de obras como la vialidades tendran una superficie de
9,900.55 m?, esto sugiere que la cantidad de lluvia que caiga sobre ella sera captada e infiltrada
gracias a la permeabilidad del producto Eco Creto.

Para realizar el calculo del agua que se captara se tiene lo siguiente:

Tabla 7. - Calculo del agua:

PPT media anual (m) | Superficie techada (m?) | Captacion de agua (m°)
0.2984 -9,900.65 2.954.32

Aplicando los valores porcentuales de la Ecuacion del Balance Hidrologico definidos por
CONAGUA, 2011, se tiene lo siguiente:

Tabla 8.- Distribucion de la captacion de la precipitacion en la superficie solicitada.

Distribucion de la captacion de la precipitacion en la
superficie sujeta a custf
Concepto Porcentaje | Balance Hidrico (m*)
Evapolranspiracion 731 2,159.61
Escorrentia Superficial 221 652.9
Infitracion 48 141.81
Caplacion 100 2,954.32

De acuerdo a lo anterior, es posible sugerir que el porcentaje de agua estimado para el
escurrimiento sera captado y reutilizado en el interior del predio, siendo este un volumen de
652.90 m?*, considerando que el porcentaje de agua por infiltracién (141.81 m®), también sera
captado y reutilizado, se tiene que mediante la aplicacion de esta tecnologia, el proyecto Ladera
n José captara agua por un volumen de 794.71 m? este volumen supera por mucho la
tidad de agua que se dejaria de captar por la perdida de cobertura vegetal estimada
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mediante los dos escenarios senalados anteriormente:

Perdida de captacién de agua = Escenario 1 - Escenario 2 Perdida de captacion de agua =
70.77 m® - 26.25 m3 = 44.52 m?

De manera adicional, la empresa propone la utilizacion de canaletas captadoras de los
escurrimientos en todas las areas techadas (areas privadas), la cual de acuerdo a la distribucién
de superficies de los usos de suelo, el area techada es de 27,695.37 metros cuadrados, esto
significa que los volumenes de agua que ahi precipiten, tenderan a escurrir y seran captados
por las canaletas para ser desviadas a un pozo de captacion que tendra en su interior una
cisterna, esta medida sumara un volumen de agua adicional.

Considerando los escenarios 1 y 2, con y sin cobertura vegetal, se estimé una reduccién del
volumen de agua por infiltracion de 44.52 m? siendo esta la que podria considerarse como
perdida ya que se iria en forma de escurrimiento superficial.

En relacion a la calidad del agua, el tipo de proyecto y la aplicacion de las medidas de
mitigacién, sobre todo las referentes a evitar la contaminacion del suelo como son los derrames
accidentales de sustancias contaminantes, evitar la reparaciéon de maquinaria pesada y
vehiculos automotores, no usar sustancias quimicas en el desmonte, etc.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestién, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su
captacion.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

Justificacion econdémica

El proyecto Ladera San José coadyuvara en la mejora de las condiciones socioecondmicas de
la zona de Los Cabos (San José del Cabo y Cabo San Lucas), donde se encuentra. Con la
ejecucion del proyecto se generan alrededor de 140 empleos permanentes y se estima la
generacién de aproximadamente 760 empleos indirectos temporales durante las fases de
preparacién del sitio y construccion. El proyecto tendra una inversion superior a los 200.00
millones de pesos, sobre todo en la infraestructura civil a construir y obras asociadas.

No hay que perder de vista que la mayor parte del predio en donde se desarrollara el proyecto,
colinda con una carretera federal de gran importancia y trafico vehicular, ademas es adyacente S
a la mancha urbana. Esto ocasiona que la vegetacion presente carezca de volimenes
aprovechables de madera con fines comerciales y, aunque puede contener recursos forestales

no maderables, estos no tienen el valor potencial que permita rebasar la relacién beneficio -

uso, comparado con la derrama econémica que ocasionaria realizar el proyecto.

Mientras que los resultados de la valoracion de los recursos forestales estimada para la
superficie de cambio de uso del suelo de este proyecto arroja un total de $222,107.00 pesos

M.N. y la de los recursos faunisticos de 425.00. lo cual da un total de 222.532.00 (Doscientos
Veintigos Mil Quinientos Treinta y Dos Pesos 00/100 M. N.)
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Al considerar que la valoracién econémica de los recursos forestales y faunisticos resulta
significativamente menor al monto total de inversién para este proyecto, este analisis demuestra
que el uso que se propone para este proyecto representa mayores beneficios econémicos y
sociales a corto y largo plazo que los que proporciona el area forestal que se pretende afectar,
basados en los resultados de la evaluacién ambiental y socio-econémica.

Entonces se tiene que la inversion proyectada de 221,415,000.00 millones de pesos del nuevo
uso que se propone para el proyecto contra la derrama econémica por la venta de los recursos
forestales que presenta el predio de aproximadamente $ 222.532.00 (Doscientos Veintidés Mil
Quinientos Treinta y Dos Pesos 00/100 M. N.), no tienen el valor potencial que permita rebasar
la relacién beneficio-uso comparado con la derrama econémica que ocasionaria realizar el
proyecto. Por lo tanto se deja ver muy claramente que el uso propuesto para el predio del
proyecto resulta mas apto que el del uso forestal de la cual no se encuentra permitida
desarrollar esta actividad en la zona.

La inversidon proyectada para este proyecto no solo incluye el punto de vista econémico, sino
también involucra los recursos financieros requeridos para que el proyecto se desarrolle bajo los
principios de proteccion al ambiente y se asegure el seguimiento y la evaluacion para que la
apropiacion del territorio, se realice con pleno respeto a la normativa vigente. Dado que este
proyecto asignard recursos para la aplicacién de las medidas de prevencién, mitigacion y
compensacion de los impactos ambientales previstos.

Justificacion social

El nivel de desarrollo y el potencial socioecondémico de los municipios, permite establecer el
grado de concordancia entre ambos y las diferencias fundamentales existentes, asi como
detectar situaciones problematicas que deben considerarse para orientar el uso del territorio. La
evaluacién del grado de desarrollo socioeconémico considera entre otros aspectos, el indice de
marginacién. Por su parte, el potencial (ventajas comparativas que permiten el desarrollo), se
valora a partir de indices sobre la situacion geografica, la densidad de poblacién, el grado de
preparacién para participar de manera calificada en actividades productivas y la concentracién
sectorial de las actividades secundarias y terciarias.

Por ejemplo, el Indice de Desarrollo Humano (IDIl) es una estimacién de la condicién para que
las personas amplien sus posibilidades de elegir entre distintos tipos de vida (PNUD 2004). Baja
California Sur en el 2015 ocupé el cuarto lugar a nivel nacional con un IDH = 0.776, el municipio
de Los Cabos ocupa el segundo lugar Estatal con un IDH de 0.8760 (2012) y ocupa el lugar
25 a nivel nacional con un grado de desarrollo alto.

No hay que perder de vista que este municipio es actualmente el mas poblado de la Entidad ya
que concentra el 50% de los habitantes de Baja California Sur. Sin embargo, al estimar que tan
equitativa es la posibilidad de acceder al desarrollo humano en la localidad de San José del
Cabo (indice de Theit), el valor resultante estd por arriba de lo que se reconoce para todo el
municipio (0.3%), Lo cual se interpreta como el porcentaje que aporta San José del Cabo en la
desigualdad total del Estado en desarrollo humano.

Una de las principales justificantes para la realizacion del proyecto, estd cimentada en el
crecimiento estimado que se tiene para esta zona de San José del Cabo, la existencia de una
gama de servicios alrededor de donde se tiene contemplado el proyecto Ladera San José como
lo es un Hospital, un Mercado, un Colegio escolar y otros servicios mas, hace posible pensar en
el éxito de este proyecto. La llegada de estas inversiones se suma a otras que estan
favggeciendo un fuerte impulso econdémico que se refleja en las condiciones econdémicas de la
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poblacién, la cual se ve beneficiada con una mejora en la calidad de vida al contar con una
mayor cantidad de empleos y mejores salarios.

El municipio de Los Cabos es un destino turistico mundialmente conocido, pero poco se ha
escrito de manera detallada sobre los efectos del modelo econémico vigente sobre la calidad de
vida sus habitantes. Uno de los destinos turisticos mas caros de México. Los Cabos se ha
convertido en un iman de poblacién de otras entidades de México (los estadosde Sinaloa,
Guerrero y Oaxaca, por ejemplo) y ha generado, por diversas causas, un fuerte incremento en
la desigualdad y la marginacion, con los problemas humanos y sociales y humanos que esto
provoca.

De primera impresién, en relaciéon con la gran mayoria de los municipios del pais y de acuerdo
con las estadisticas de las entidades nacionales e internacionales que ofrecen datos sobre el
particular, el grado de desarrollo alcanzado en Los Cabos lo coloca en un lugar privilegiado. De
acuerdo con el Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo para México (PNUD /
México 2007), que contiene los datos mas recientes disponibles en México a nivel municipal
(mismos que corresponden a 2005), Los Cabos ocupaba el segundo lugar estatal, después de
La Paz, en el indice de Desarrollo Humano; esto en el contexto de que Baja California Sur
(BCS) ostentaba el 6° lugar al nivel nacional.

Una premisa del desarrollo es mejorar el bienestar social y la calidad de vida de las personas y
las comunidades, aspectos que pueden ser identificados y conocidos de manera objetiva y/o
subjetiva. La calidad de vida podria definirse como el conjunto de sentimientos de satisfaccion
material e inmaterial que produce una serie de condiciones en las personas y en las
colectividades. Estas condiciones no pueden reducirse Unicamente al nivel de ingreso, sino que
incluyen otras dimensiones importantes de la existencia humana como la salud, la educacion y
el nivel de estudios, la infraestructura, vivienda, seguridad, y los servicios con que se cuente; el
entorno (natural, humano, relacional), la felicidad, y la satisfaccién personal, entre otros (Coro
Chasco, 2009).

Consideraciones sobre el modelo econémico en la zona de Los Cabos.

La estructura econémica de Baja California Sur ha mostrado cambios significativos desde
principios de los noventa del siglo pasado, reflejando un modelo economico fundamentado en
las actividades relacionadas con el turismo. Asi, se caracteriza por desplegar un modelo de
turismo de playa, pesca deportiva, springbreakers, hoteles "todo incluido”, asi como en el
énfasis sobre la construccién de megaproyectos orientados al "turismo residencial" a lo largo del
litoral sur, tanto en el municipio de Los Cabos.

De acuerdo con el INEGI (2011a), en 2010 el Producto Interno Bruto (PIB) sudcaliforniano (a
precios constantes de 2003) ascendié a 53.1 millones de pesos, registrando un crecimiento de
1.7% con respecto al afio anterior, cifra muy similar a lo reportado para 2009. Para el periodo
completo de 2003 a 2010, el indicador del valor de los bienes y servicios generados en la
entidad crecié en casi 40%. Cinco sectores de actividad, juntos, conformaban en 2010 casi dos
terceras partes del total de la economia: comercio (17% I), construccién (14%), servicios 6
inmobiliarios (10%), restaurantes y hoteles (14%) y transporte y comunicaciones (9%). A lo
largo del periodo 2003-2010, indudablemente los motores de la economia sudcaliforniana fueron
la construccion (crecimiento de 67% en ese lapso), y hoteles y restaurantes (82%), seguidos por
el sector inmobiliario (32%) y transportes y comunicaciones (38%). Sectores estratégicos, si
bien de menor peso en la economia, como electricidad, gas y agua y servicios bancarios
también tuvieron muy altos ritmos de expansion (79% y 86%, respectivamente). Los sectores
proveen servicios de educacién, salud y administracién publica se mantuvieron en un virtual
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estancamiento, a pesar del altisimo ritmo de aumento de la poblacién durante toda la década, e
incluso mostraron disminuciones en 2009 (salud, de 5%) y 2010 (educacién, 1.3%). Se ve pues,
una economia dominada por un pequefio grupo de sectores, con especial "vocacion al turismo",
y un sector publico relativamente estancado en términos de la generacién de producto, con
excepcion de la construccién de infraestructura carretera y, si acaso, alguna infraestructura
urbana.

Tomando como base un estudio conjunto de la Secretaria de Turismo y el INEGI, que a su vez
emplea cifras del Censo Econdmico 2004, podemos estimar que el turismo genera alrededor de
una tercera parte del valor agregado (VA) y una proporcion similar del empleo al nivel estatal.5
Al nivel municipal, esa fuente reporté a los Centros Turisticos Integralmente Planeados de Los
Cabos y Loreto. En el municipio de Los Cabos, el documento citado indica que el turismo da
cuenta de 46% del ingreso (valor agregado) y de 46.2% del empleo, generados en el municipio
(SECTUR/INEGI, s.f.). Estos resultados se confirman al examinar los Censos Econémicos 2009,
de donde se desprende que los servicios de alojamiento temporal y preparaciéon de alimentos y
bebidas aportan 39% del ingreso y 36% del empleo cabefnos. Claramente, la aportacion del
turismo en estos dos rubros se vera incrementada si, como se hace en el documento de
SECTUR/INEGI, se suman a los numeros citados, las aportaciones de otros subsectores
relacionados directa e indirectamente con el turismo; de hecho, en su forma actual no hay duda
que la economia del municipio es altamente dependiente de esa actividad.

Ante esta perspectiva el proyecto, se apega a los instrumentos de planeacién del desarrollo
urbano por lo que se debe realizar el cambio de uso de suelo forestal para asi continuar
impulsando el desarrollo regional. De esta manera, el proyecto habra de contribuir a la mejora
de los estandares de vida en la zona de los Cabos por lo que en este sentido, permitira
proporcionar alojamiento digno y permanente a la poblacién asentada en la ciudad de San José
del Cabo y cuyo crecimiento estd generado por el desarrollo turistico, atendiendo al objetivo
fundamental, que es el desarrollo y bienestar de la poblacién del Estado.

Se pretende con esto la atencion a las necesidades de la poblacidn urbana siempre creciente, la
inversion contribuird con la creacién de empleos temporales y permanentes que beneficiara a
gran cantidad de obreros de la industria de la construccion de la zona.

Se impulsara al comercio organizado y significara ingresos en materia de impuestos y permisos
al Municipio de Los Cabos al gobierno estatal y federal.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avocé al estudio de la informacién y documentacién que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

NQ se podra otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
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hayan pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se
ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente.

1. De acuerdo lo sefialado en el Resultando VIl de la presente resolucién, con vista en la
minuta de la segunda reunion ordinaria del Comité Técnico Estatal para el cambio de uso
de suelo y programas de manejo forestal, se sefalaron algunas observaciones a las cuales
esta autoridad administrativa da respuesta fundada y motivada citandose lo siguiente:

a) No se tiene inconveniente técnico para el cambio de uso del proyecto en cuestion.

b) Se recomienda obtenga el dictamen técnico y autorizacién de uso de suelo del Gobierno
del Estado y Municipio.

c) Se recomienda obtener el dictamen y autorizacién de sembrado de edificios ante el
Gobierno del Estado y Municipio.

Con lo anteriormente expuesto esta Delegacion Federal considera que no hay objecion para
que el interesado lleve a cabo el proyecto. Y hace de conocimiento que conforme a lo
seialado por el Resuelve SEGUNDO numeral VI esta autorizacién no exenta al titular
de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras dependencias federales,
estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

2. Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo
en un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestion
hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada
en el sitio del proyecto, en la que se constaté que NO se observé vestigios de incendios
forestales.

vi. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontré lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacion:

Al respecto y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, esta Delegacion
Federal, con la informacién vertida en el estudio técnico justificativo ha elaborado un programa
de rescate y reubicacion de flora silvestre con los datos y especificaciones que se establecen en g
articulo 123 Bis del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, publicado

en el DOF del 24 de febrero de 2014 y normatividad aplicable. Dicho programa se anexa al
presente resolutivo, el cual sera ejecutado por el titular de la presente autorizaci&QQ\

Noripas Oficales Mexicanas

MELCHOR OCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIO. CO|
Tels: (612) 12 3 93 05; delegado@bcs.s

ENTRO, CP 23000 www.gob.mx/semamat
t.gob.mx

24 de 30



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR

OFICIO N° SEMARNAT-BCS.02.02.0369/18
BITACORA: 03/DS-0047/11/17

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES
NOMs en Materia de Proteccion de Flora y Fauna
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de
> ! flora: 'y fauna silvestres-Categorias de riesgo y|Ejecucion del programa de Rescate de Flora
NOM-059-SEMARNAT-2010 2 pae. S Jiochician, exchision. 0|y tauria de i ia Ecoldgi
cambio-Lista de especies en riesgo.
NOMs en Materia de Aguas Residuales
Establece los limites méximos permisibles de|Utiizacién de la mejor tecnologia actual en la
OM-002-SEMARNAT- contaminantes en Jas descargas de aguas|PTAR ainstalar.
N = ST residuales a los sistemas de alcantarillado. urbano ofVerificacion y monitoreo constante’ de las
Establece ‘los limites ‘mid iibsh qegt;z;c:ndeianqorfecmloghmenh
NOM-003-SEMARNAT-1997 |contaminantes para las aguas residuales tratadas mstehar,

que se reusen en servicios al publico.

Verificacién y monitoreo . constante de las

NOMs en Materia de Residuos

NOM 161 SEMARNAT 2011

Establece los criterios para clasificar a los residuos
de manejo’ especial y determinar cuales estan
sujelos a plan de manejo el listado de los mismos el
procedimiento para la inclusién o ‘exclusion a dicho
listado ‘asi como los elementos. y procedimientos
para la formulacion de los planes de manejo.

Se .implementaran buenas practicas
ambientales como son la separacion por tipo
de residuos.

Se establecera un convenio con las
autoridades municipales para la prestacion
de un’ servicio eficiente de recoleccion de
residuos.

Durante ‘la construccién del proyecto se
aplicaran las medidas: de mitigacion
establecidas.

NOM 052 SEMARNAT 2005

Establece las caracteristicas; el procedimiento de
identificacion, clasfficacion y los listados de los
residuos peligrosos.

En caso de generacion de residuos
igrosos, se contratara una empresa

especializada para su manejo y disposicién
final

NOMs en Materia de Contaminacién por Ruido

NOM 081 SEMARNAT 1994

Establece los limites maximos permisibles de
emisién de ruido de las fuentes fijas y su método de

Se mantendran los niveles de ruido por
debajo de los valores establecidos en esta
NOM.

NOM 080 SEMARNAT 1994

Establece los limites maximos permisibles de
emision de ruido proveniente del escape de los
vehiculos: automotores: motocicletas y ‘triciclos
motorizados en circulacion y su método de
medicion,

Se mantendrén los niveles de ruido por]

debajo de los valores establecidos en esta
NOM.

vil. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocé al calculo del monto de compensacion ambiental para ser

restauracion y su mantenimiento,

destinados a

las actividades de

reforestacion o

determinandose lo siguiente:

1. Mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.0298/18 de fecha 11 de abril de 2018, se notifico
al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la
cantidad de $287,662.11 (doscientos ochenta y siete mil seiscientos sesenta y dos
pesos 11/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las

*
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hectareas con vegetaciéon de Matorral sarcocaule, preferentemente en el estado de Baja
California Sur.

2. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE
de fecha 30 de abril de 2018, recibido en esta Delegacion Federal el 02 de mayo de 2018,
José Ignacio lturbide Portilla, en su caracter de Representante Legal, present6é copia del
comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $
287,662.11 (doscientos ochenta y siete mil seiscientos sesenta y dos pesos 11/100
M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 20.54 hectéareas con
vegetacion de Matorral sarcocaule, para aplicar preferentemente en el estado de Baja
California Sur.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones llI, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIl y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 5.2676 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado Ladera San
José, con ubicacién en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur,
promovido por José Ignacio Iturbide Portilla, en su caracter de Representante Legal, bajo los
siguientes:

TERMINOS

1. El tipo de vegetacién forestal por afectar corresponde a Matorral sarcocaule y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollard en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

POLIGONO: Ladera San José

| VERTICE | COORDENADAENX | COORDENADAENY |
1 ‘ 620524.118 | 2544438576 J
2 629298.026 | 2544732477 1
3 629448.22 2544789.311 \ 6
4 629635475 2544551207 |
5 629605.317 2544527.571 ‘
6 629586.871 2544513.067 1
S emmew | s

. Los volumenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en

terrenos forestales y el Cédigo de Identificacién para acreditar la legal procedencia de dichas !
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materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: Ladera San José

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-03-008-LSJ-001/18

' ESPECIE | N°DEINDIVIDUOS | VOLUMEN | UNIDAD DE MEDIDA |
Machaerocereus gummosus | 210 .826 j Metros cuibicos |
Bursera hindsiana T e asss9 ‘Y Metros cubicos
Bursera microphylla 157 ' 5.1992 Metros cubicos
Pachycereus pringlei | 94 | 47882 1 Metros cibicos
Jatropha cinerea 126 8319 ‘ Metros cubicos ‘
Parkinsonia florida 73 3.0577 Metros cubicos |
|Fouquieria diguetti ‘ 199 1.3921 Metros cubicos \
iLysiIoma candida ‘ 189 | 1091 Metros cubicos \
Bursera odorata ] 168 1.9646 Metros clbicos
|Prosopis palmeri I 10 1.0515 A Metros clbicos
'Stenocereus thurberi 42 A‘ 5376 ‘ Metros cubicos
‘Cyrtocarpa edulis S s 78125 Metros clibicos f

m. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Iv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVI de este
Resolutivo.

v. El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacién y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
pRreselnte Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVI de este

esolutivo.

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
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realizarse previa a las labores de la remocién de la vegetecién y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el
Término XVI de este resolutivo.

vil. Debera establecer una reforestaciéon en una superficie de 0.2715225 hectareas ubicada en las
coordenadas UTM sefaladas en el programa de Rescate y Reubicacion Anexo, con 1,013
individuos. Los resultados y evidencia fotografica de estas acciones deberan reportarse con
forme a lo establecido en el Término XVI de este resolutivo.

vii. Previo al inicio de las actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicaciéon de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010,estas
deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en
los informes a los que se refiere el Término XVI de este resolutivo.

ix. La remocién de la vegetacién deberé realizarse por medios mecénicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XVI de este resolutivo.

x. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVI de este
Resolutivo.

xi. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacién natural, para proteger el suelo de la accién del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area préxima al drea de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XVI de este resolutivo.

xi. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborarda en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Término
XVI de este Resolutivo.

xn. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigaciéon de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberén reportarse conforme a lo establecido en el Término XVI de este Resolutivo. g

xiv. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
prelente autorizacion debera tramitar ante esta Delegacion Federal la d i0
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correspondiente.

xv. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocion de
la vegetaciéon, se debera notificar por escrito a esta Delegacién Federal, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitdcora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XVI de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

xvi. Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicaciéon de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

xvil. Se debera comunicar por escrito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Baja California Sur con copia a esta Delegacion Federal
de la SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que
esto ocurra.

xvii. El plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 1 Afio(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefalan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacién del plazo solicitado.

xix. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigaciéon por la afectacién del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 3 afios,
mientras que para el programa de rescate y reubicacion de especies forestales sera de 5 afios
o hasta que la reforestacion alcance un 75% de cobertura.

xx. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento: S

I. Maria Eugenia, Pablo, Patricia Portilla Gonzalez, seran los Unicos responsables ante la
PROFEPA en el estado de Baja California Sur, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales en que incurran.

I. Maria Eugenia, Pablo, Patricia Portilla Gonzalez, seran los Unicos responsables de realizar las
obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos
ambientales adversos, atribuibles a la construccién y operacion del proyecto que no hayan sido
considerados o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.
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m. La Delegacién de la PROFEPA en el estado de Baja California Sur, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar
el cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

Iv. Maria Eugenia, Pablo, Patricia Portilla Gonzélez, son los Unicos titulares de los derechos y
obligaciones de la presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la
ejecucion del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan
firmado para la legal implementacion y operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las
consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales y a otras autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efelctuaré el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular.

vi. Esta autorizaciéon no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el &mbito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a José Ignacio lturbide Portilla, en su caracter de
Representante Legal, la presente resolucion del proyecto denominado Ladera San Jose, con
ubicacién en el o los municipio(s) delos Cabos en el estado de Baja California Sur, por alguno
de los medios legales previstos en el articulo;35 y demas correlativos de la Ley Federal de
Procedimignto Administrativo.

ADO DE
FORNIA

PINOSA’DE LOS MONTEROS

"Las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electrénica”

C.ce.p. - Ing. Saul Colin Ortiz.- Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur.
- Archivo,

Persona autorizada para oir y recibir notificaciones: Jests José Prieto Mendoza.

C/464 258.712.19.42-17
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ANEXO DEL OFICIO SEMARNAT-BCS.02.02.0369/18

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICI}CION DE VEGETACION FORESTAL DEL PROYECTO
DENOMINADO “LADERA SAN JOSE”.

I. INTRODUCCION.

Un programa de restauracion no se centra en el desarrollo propio de actividades fisicas,
como la inclusion de plantas a traves de reforestaCIon o ejecuciéon de obras de
conservacion de suelos, sino q contempla‘la‘combinacion de mdltiples conocimientos
técnico-cientificos sobre Ia getales, las caractenstlcas del
suelo, la dindmica de | a localidad, el uso
s comunidades

e las especies

o similar, en
utosust table no

en ‘ecursos

solo en termlnos ecologlcos, sing)tam i
econémicos, para las_comunidade {iedaraan

racional, gar@ntlzand i consery rc u

o]
Restaurar la“CUbI taa

estar sus

bleWgebe
versas regiones
"71) Ag é

el rescate de Q_Iql'ah
por Maria Eugema
C. José Ignacno It’_'

&raveﬁ'ﬁ&é su raggz;eséﬁ‘%ante legal el
ades d 2ion se reallzara

Uso de Suelo en Terrenos F
hectareas) ubicada en carretel y?us " del Cabo-Cabo San Lucas
Rancho Cerro Colorado, predio “El Zalate” no Oficial San José del Cabo, municipio
de Los Cabos, Baja California Sur (figura 1).

El programa de rescate y reubicacién de flora incluye una serie de etapas que deben
considerarse durante la ejecucion. Las actividades de rescate y reubicacién de flora se
ejecutaran principalmente respecto de especies endémicas, de alto valor ecolégico,
importancia econdmica o cultural, también tomando en consideracién a aqu%&espﬂ\ies n

'
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de flora silvestre que, por sus caracteristicas biologicas, tengan las mejores posibilidades
de adaptacion y sobrevivencia en el ecosistema.

Municipio de Los Cabos

Sitio del proyecto

entro del, area monitoreada no se
' icial Mexicana “(NOM-059-

especies, en base a su domma
frecuencia.

De acuerdo a los resultados del indice de valor de importancia, las siguientes especies de
flora corresponden a las de menor representatividad en el ecosistema.

Estrato arboreo:
Bursera microphyla torote colorado
Parkinsonia floridum Palo verde

Forchhammeria watsonii  palo San Juan

Estrato arbustivo:

“Ladera San José
2del



DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
ANEXO DEL OFicio NUM. SEMARNAT-BCS.02.02.0369/18
BITACORA: 03/DS-0047/11/17

Euphorbia californica Liga
Lycium californicum frutilla

Estrato herbaceo:

Gossypium davidsonii algodon cimarrén

Estrato suculento:
Stenocereus thurb
Lophocereus schootii var.

Il. OBJETIVOS

Genera}&{?
v

Rescat%@eubiéf las esfEall
localizan enlas zonas forest
en la Wie endémicas, de

también ansn cuenta'las’e

p

lll. METAS.

Para el proyecto en cuestion, se ejecutaran actividades de rescate de ejemplares arbéreos
jovenes de porte sano, menores a 3.0 metros de altura, crasas o suculentas en buen
estado de conservacion, menores a 4.0 metros de altura y arbustivas menores de 1.50
metros de altura, que se encuentren en buen estado de conservacion, sin afectaciones por
ramoneo de ganado, las actividades de rescate en particular pretenden salvar los
individuos que se veran afectados de acuerdo a los registros de campo, principalmente las
especies de la tabla 1.

Tabla 1. Cantidad de plantas por especie propuestas para las actividades de rescate,
colecta y reubicacion de flora silvestre.

’ “Ladera San José
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T R Indivs |Indivs a
Nombre de la especie mbre Comiin Sl 196
Stenocereus gummosdsk ] Pitahaya Agria ) ”Slv.lculenta 1)7..14' 210 115 54.76
Pachycereus pringlei Cardon Suculenta| 9.27 94 90 95.74
Lophocereus schootii var. J S ] 3 Suculenta| 8.70 10 5 50.00

! o
Stenocereus thurberi aya dulce Suc nta.‘f%ﬁ 42 25 59.52
Bursera microphyla Qvf Torote colora 9.92"| Vf’f‘{ 110 |[70.06
Bursera hindsia . or A . 4 (I 1160 [38.19
Bursera odo aﬁv ; :'5‘ ‘ 2% 168 '1:%}{5’5 38.69
Parkinsojﬁ floridum Palo ver: - RWEA vgi$ 30.14
Cyrtocarpa edulis iruelo § @ 56.18
Lysiloma ca ida ; C; o1 0711189 | 60/ 1|31.75

Forchha & watsoni Juar 8] 1.3 % 10 I [10.00
Jatrophaci P : 4| Lomboy 1?? % 39.68
Euphorbia cdlifornica = .' 22 N\ \a v 1.57 ”5&2@ iO 47.62
Acacia goldm § D Frijo = s [Arbustiv 302 “1"1928 00 |5.19
Fouquieria diguetti _ lo A ] tivo &25 .“9’ @ 60 30.15
Lycium californicum rutillas rbdstivo’|-1336 | T 40 31.75
Solanum hindsianum : v i ' ‘1 524 0 0.00
Ruellia californica Rama parda/ bac 15.28 | 472 0 0.00
Mentzelia adhaerens Pega ropa Herbacea | 14.08 | 168 0 0.00
Bourreria sonorae Lengua de gato Herbacea | 16.22 | 293 0 0.00
Gossypium davidsonii Algodén cimarrén | Herbacea | 14.50 | 451 0 0.00
300.00| 5,858 | 1,013

Debera rescatarse la totalidad de ejemplares de cactaceas, asi como cualquier especie de
flora silvestre presente dentro del area sujeta a cambio de uso del suelo en nos

“Ladera San José’
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forestales, que no hubiesen sido listadas, primordialmente aquellas que se encuentren
registradas en la Norma Oficial Mexicana (NOM-059-SEMARNAT-2010). De las demas
familias se rescatara el 90 % de los ejemplares de las 3 especies con mayor Indice de Valor
de Importancia de los estratos arbéreos y arbustivos.

Por lo tanto, las especies con los menores indices de diversidad, deberan ser los individuos
a rescatar de manera prioritaria sobre otros. En el caso, de no asegurar el 80 % de

sobrevivencia, debera complem ntare emplares mediante la produccién
inwotr proc |on vegetatwo, esqueje o

de plantas por semilla o p |
varetas, en las cant| ddes |sfagan |a meta prop
sobrevivencia mi 0% de los indiyiduos-plafitados.

. MET

ConSIderand la naturale |
rescate ige ora son inmine

a. Ident!f caciény

Como u ﬁz;pnmg@fa :
identifi g;épys izaciot »;aa
que se%’qgc%gntreét i-
regnstrar j

y bidticas (tipo d ' Sjens latextrace ion. Es importante con5|derar
la densidad del s Gia ¢on otra ; on‘elfin de asegurar la

Dentro de las actividades v
concientizacion dirigidas al personal que

Durante esta actividad se hara uso de carteles y materiales impresos donde se aprecien
claramente las especies de mayor vulnerabilidad, asi como de cualquier otra especie
listadas en la Norma Oficial Mexicana (NOM-059-SAMARNAT-2010), endémicas y de
importancia ecolégica, etc. Las recomendaciones estaran enfocadas a evitar el dafio fisico
a las especies que se encuentren sefialadas. Asimismo, en partes estratégicas del

como las recomendaciones de proteger a este componente ambiental. —

proyecto, se colocaran letreros sobre la prohibicion de corta y extraccion de flora, asi ‘
A\

b. Actividades de rescate.
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o Especies arbéreas.

El rescate de arboles, sobre todo de gran porte o demasiado viejos tiene implicaciones
logisticas extremadamente complicadas debido a su gran tamafio, lo cual implica el uso
de maquinaria pesada, como grias, excavadoras y poleas de acero. El método demanda,
ademas, grandes espacios para realizar la m orarde la maqumarla, motivo por el cual
: Bjecu .actividades de rescate en

resulta inviable. Para el proyecto encu N, no/se ej
ejemplares arbéreos de gra e o demasmdo we]os Sin ellos jovenes de porte
sano menores de3:0,;metros de altura principalmenteslo sen la tabla 1.

o Suculentas(Cs

ﬁf,

ot

A'd

a valygred edor de la

Para los & %uos de est
planta con el"apoyo de pncos
que se evitelcausar dafio, tanto

estas

organi

Para los tres grupos de flora rescat:
fin de poder dar seguimiento e |mple
garantizar el éxito del programa.

c. Tratamiento antes del trasplante.

Antes del trasplante o reubicacion se tomaran medidas precautorias para obtener una
mejor sobrevivencia de especies en campo, ya que esta actividad significa un
sometimiento a estrés de la planta, por lo que una medida preventiva e importante es |
aplicacién de fungicidas y enraizadores, esto permitira mayor éxito en el trasplante.

. Actividades de reubicacion.
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El total de las actividades de reubicacion del proyecto denominado “Ladera San José”
promovido por Maria Eugenia, Pablo y Patricia Portilla Gonzdlez a través de su
representante legal el C. José Ignacio Iturbide Portilla. El total de las actividades de
reubicacion se realizara una superficie total de 2,715.225 m?(00-27-15.225 hectareas)
derivado del Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF) con superficie de

52, 676 m? (05-26-76 hectar ibicada era Transpenlnsular San José del
Cabo-Cabo San Lucas Ranc late
‘ a

del Cabo, municipio

Py

Para especies z gﬁm"ﬁs arbu
Este paso c@ﬁ%%tge en
ambiental te viables
. . -a.’ . w
sobrevw?;gla%e los mismaos.
&,

A continuacion, se’describea me

r .Y
e Se abriran las cepas

La cepﬁge recepcién'de |
con una rofuf'?(?lgad g.

) cce.?v tales.
ho dehe'epellon y

Tabla 2. Procedi

de flora silvestre.
Actividad

Marcaje

eviamentellas p antas que seran rescatadas. Las
etiquetas podran ser de plastico duro amarradas a la planta
mediante hilo resistente o mediante un alambre delgado. El
nimero podra ser con marcador indeleble.

Extraccion de | La mejor forma de hacerlo es con canal alrededor de la planta y
suelo por debajo, el cual se hara al menos la mitad del ancho del
diametro del tallo.

Encepellonado | Se deben resguardar y cuidar las raices junto con el suelo que se
encuentra en la base de la planta mediante una envoltura que
puede ser de bolsas de papel gruesa, papel periddico, tela, sacos

em—=ab
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Actividad Descripcion
o cualquier envoltura que mover a la planta de un lugar a otro.
Nunca se debe dejar al descubierto las raices.
Traslado Se debe realizar en forma inmediata al lugar seleccionado
previamente para el trasplante.
Reubicacion La planta se dep05|ta en la cepa y se cubrird con la misma tierra.
al final del trasplante para que
: dea Sued atar a la planta ademas
tendra requerlmlentos de a : J‘ es debldo al estrés

Espeue

NiGmero de fotos dej

Tipo de vegetacion:

Foto del sitio de rescate: ¢ 4| Foto
Observaciones: "~ | Observaciones:
Responsable de la extraccion: Responsable dela reubicacion:

V. LOCALIZACION DE LOS SITIOS DE REUBICACION.

La reubicacién de la flora rescatada derivada del cambio de uso de suelo del proyecto
denominado “Ladera San José” ubicado en el municipio de Los Cabos, Baja California
Sur, promovido por Maria Eugenia, Pablo y Patricia Portilla Gonzdlez a través de su
representante legal el C. José Ignacio lturbide Portilla.. Se realizara en una superficie
tal de 2,715.225 m2(00-27-15.225 hectéreas) derivado del Cambio de Uso de Suelo

“Ladera San José
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como se muestra en la figura 1.

Todos los individuos de las especies rescatadas, 1,013, seran reubicados en una superficie

DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
ANEXO DEL OFIcio NOM. SEMARNAT-BCS.02.02.0369/18
BITACORA: 03/DS-0047/11/17

en Terrenos Forestales (CUSTF) con superficie de 52, 676 m? (05-26-76 hectareas)

de 0.2715225 hectareas (Figura 2), en la tabla 4 se presentan las coordenadas UTM.

Tabla 4. Coordenadas UTM que dellm

igonal donde se reubicara la vegetacion

rescatada. -l %_%
AREA 1 AREA 6
COORDENADAS UTM COORDENADAS UTM

Vv X X Vv X i Y
1 629,5727:0352 | 2,544,5062350(5% |1 62915060911 ~ |7 2,544,549.5667
2 629/588'6390 | 412,54 362812 |' 1 629,505.7926 | 2,544,557.9992
3 62959108417 || 2, 312014 3 | 629,5118363 .| 2,544,555.8244
4 629,582.5885 | . 2/54%4,506.0126

AREA 2 560..[.'2,544,570.08100
1 .629,543.0444 : 0 ,544,565.21250
2 | 629,53411286 428 370w |) :2544,57.6:42080
3 629,529.8959| | 2, 580, “;2 544,590.62800
4 |%4629,529.5013] %%2,&@4.47 4 ’629 509,%990 |, 2,544,582.22880
5 | 629,539:10992[% @2454«4_@ 78

AREA 3 5 .\ |'12,544,609.1867
1 | %629,536.95518 & 2 | 2,544,604.6500
2 | ».629,528.2818, %,a 2,54 472‘“@»@?' : | 2,544,585.8888
3 629,516.8432|" % .2:544,487.2999 2,544,583:8108

AREA 4 : 2 | 12,544,602.5720
1 6’29.55523.3579 2“‘2&5?@&&5’5 '§‘§2v2 2,@%@_48@ " 2,544,607.3362
2 ,521.5933 46314101 Z AREA 9
3 6295 4@155_80 [£7629,490'94310 |, 2,544,610.74330
4 629,512.0783 © 12,544,608.90760
5 629,510.4920 {544,612.44740
6 629,510.6618 600 }¢.2,544,615.13390
7 629,523.1821 AREA 10

AREA 5 Ly Y 474.0073 2,544,616.3376
1 629,498.8933 2,544,485.4644 2.1 629,470.8877 2,544,611.2245
2 629,497.8087 2,544,487.4567| 3 629,425.7066 2,544,638.9544
3 629,492.4160 2,544,533.9880| 4 629,428.8461 2,544,644.0674
4 629,493.0394 2,544,567.1248 AREA 11
5 629,492.8121 2,544,579.2350| 1 629,530.7561 2,544,639.9193
6 629,495.0084 2,544,586.6256| 2 629,529.9912 2,544,636.2300
7 629,492.1788 2,544,594.0163| 3 629,519.0179 2,544,661.6213
8 629,488.3877 2,544,596.3441| 4 629,510.3435 2,544,672.6486
9 629,488.5540 2,544,596.0179]| 5 629,511.3010 2,544,674.2079
10 629,488.3877 2,544,596.3441| 6 629,521.3206 2,544,663.4326
11 629,488.5540 2,544,598.0179 AREA 12
12 629,495.0082 2,544,594.0507| 1 629,522.8507 2,544,628.4716
13 629,497.8378 2,544,586.6600]| 2 629,506.6538 2,544,656.1736

“Ladera San José
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14 629,495.6415 2,544,579.2694| 3 629,506.1127 2,544,680.9803

15 629,495.8688 2,544,567.1592| 4 629,507.2414 2,544,682.8187

16 629,495.2454 2,544,534.0224| 5 629,508.9858 2,544,658.2809

17 629,500.6381 2,544,487.4911| 6 629,523.6155 2,544,630.1609
18 629,501.7227 2,544,485.4988 VIVERO

1 629,624.1282 2,544,500.1779

2 629,603.9146 2,544,525.8745

2,544,550.6761

2,544,524.9796

528108 29338 Q2 w2048 [eiiil] e Se00 20089 W o

Figura 2. Ubicacién geografi
rescatada.

VL. ACCIONES A REALIZAR PARA EL MANTENIMIENTO Y SUPERVIVENCIA.

Mantenimiento post-reubicaciéon.

Se debe establecer y ejecutar el procedimiento para el mantenimiento de cada una de las
especies reubicadas. Esto tendra la finalidad de asegurar por lo menos un 80% de
sobrevivencia de los individuos rescatados y reubicados.

Se evaluara la supervivencia de cada uno de los organismos rescatados y reubicados
llevando un registro mediante una bitacora de mantenimiento. En dicha bitacora se

“Ladera San José
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registraran los datos del individuo (ubicacién, especie), la clave de identificacion, tipo de
mantenimiento realizado, y las observaciones relativas a su sobrevivencia.

Tabla 5. Datos requeridos en la bitacora de mantenimiento.

Fecha: | Hora:

Coordenadas de ubicacion en UTM WGS84:

Especie (Nombre cientifico y nombre comd

Clave de identificacion:

Mantenimiento aplicado:

Fecha de mantenimiento:

Observaciones: '

Responsable del mai
) .

Para el segui ﬁ'T“'?to de'la rencia de losindi

puntos de reubicacion con ﬁ'.»: ,

presencia de‘rebrotes, estado gene r

e

aran visitas a los
én ctos como
ratg , etc.

L
I g,
¥ 4 “’f;;

Se hara un repor:
indicadores para

Tabla 6. Indicadores de seguimiento.

Indicador Descripcion
Capacitacién de personal No. De trabajadores capacitados/No. De
trabajadores contratados
Superficie a desmontar (ha) No debera ser superior al Area de Afectacion
autorizada para el Proyecto
Volumen de suelo fértil (m3) Es la capa superficial de suelo recuperado y
almacenado de las areas desmontadas
Organismos rescatados por especie Ndmero de organismos rescatados por especie
Organismos reubicados por especie Namero de individuos rescatados y reubicados
Tasa de sobrevivencia Para la evaluacion se consideraran los siguientes
criterios:
90% Aceptable.
“Ladera San José
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80% Alerta.

75% Umbral inadmisible.

En caso de llegar al umbral alerta se levanta una
accién preventiva y en caso de llegar al umbral
inadmisible se levanta una NO conformidad y de
requerirse, se hard wuna revision de los
procedlmlentos aplicados y se llevaran a cabo
; nte para el logro de los objetivos.

Vil. PROGRAMA

El Cronograma : ‘

eubicacion
antas,

reportadas
como las &z

vencia en campo
ivas entre el nimero

por area se dete min /i
€ ﬁ'ortadas através

de plantas totales‘€ne

Porcentaje de supervivencia en campo = (plantas vivas)/ plantas
vivas + plantas muertas)*100.

El porcentaje de sobrevivencia al ejecutar las acciones de rescate, mantenimiento y
reubicacién sera del 80% e incluso mayor, lo que permitira asegurar que la reubicacion se
ha establecido con éxito, en caso de detectar un porcentaje menor requerird de la
aplicacién de medidas de correccion.

“Ladera San José
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2. Sistema de muestreo en campo: Para la obtencién de la informacion de campo se
utilizaran sitios circulares de 100 m? (radio=5.64 m). El nimero de sitios de muestreo se

determinara a partir del nimero de plantas por hectarea o el espaciamiento entre las
mismas. El tamafio de muestra en nimero de plantas se calculara mediante el método de
muestreo de proporciones de varianza maxima, considerando una confiabilidad del 90%,
precision del 93% (d=0.7) y varianza de 0.20.

Para estas determinacione resenta a continuacion, la
cual fue utilizada en laSevalu pe iﬁ?NAFOR para el ejercicio
fiscal 2009 y 2010% ‘% - N »j | '~
ﬂm
Tabla T%Q@rpero d
No. de plantas en la|Nt
y reubicacién : ol

L 6“01 2,000

se. %;gl L

especies a eatar S _importar alar #qu @9&‘ de . ids eo seran
: ' dtilizaran“para re_abvgr;% informacion

la sanidad de las plantas. Esteseex @@&p centaje y se calculard mediante la
siguiente formula:

Porcentaje de sanidad = (plantas sanas por especie) / plantas sanas
por especie + plantas enfermas por especie)*100.

Para la obtenci6n de los resultados de campo para calcular este indicador se utilizarén los

mismos sitios de muestreo que fueron georreferenciados durante la estimacion de
supervivencia.

Planes de correccion cuando exista desviaciéon de resultados

! Informe Nacional de Reforestacién, 2009. Universidad Auténoma de Nuevo Ledn
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La desviacién mas importante que puede existir en un programa de rescate y reubicacion
es que las plantas mueran, como ya se menciond, después de los primeros tres meses los
Unicos factores que pueden ocasionar esta situacion son: plagas, enfermedades, eventos
extremos (incendios, fendmenos hidrometeoroldgicos) o falta de agua.

Considerando que el desmonte oye a de manera paulatina, las mismas
areas que se desmontarén,ﬁ rec@leccion de colecta de varetas
y/o esquejes. Por cor%qien a‘medida de correccion a siguiente:

- Colecta de plar

s, varetas y/ojesquejeside fasespecie p?fdo afectadas de
las areas no“i or g r IC u f\’i‘gr traslado y
reubicarlasie "

IX. u&m: DE AVANC \ 'RES
CO € Fy

L. C'P"Ogram 3 ant

RQM A S R DO
AW

superficie 3
CUSTF

Extraccién

Traslado

Cicatrizacion y enraizado

Estrés

Reubicacion o trasplante

Evaluacién

Elaboracion de informe

resentacion de informes m

“Ladera San José
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La presentacion de resultados se hard mediante informes técnicos semestrales que
indiquen todos los controles relativos al cuidado y mantenimiento de las condiciones para
el seguimiento de las plantas.

Después de iniciada la etapa de reforestacion, los informes deberan incluir el nimero de
individuos rescatados por especie, Ias tallas promedlo para cada espeue, el estado
fitosanitario de las especies res Y re adas
que documente los traba]o e i
La informacién que coﬁ‘5|der
presenta:

o Nombre@ﬁeb;;,epons le
- Nomb eawhresponsa
- Actividades pro ramadas
Actnﬁdgﬁés no'|

—
EL DELEGADO FEDERAL
LIC. AXXEL GONZALO SOTELO ESPINQSA\DESILBS MONTEROS

C/464 258.712.19.42-17 MPU/ ) M/P

“Ladera San José”
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