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I. Unidad administrativa: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

IL. Identificacion: Version Publica de 03/MP-0037/03/17 Recepcién, evaluacién y
resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad particular
modalidad A: no incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

IIL.Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos
personales: domicilio particular que es diferente al lugar en donde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones (pagina 1 de 35), teléfono y correo electrénico de
particulares (pagina I de 35) y clave de la Credencial de Elector (pagina 1 de 35), nombre
y firma de terceros autorizados para recibir notificaciones (pagina 1 de 35).

IV.Fundamento legal: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y
Acceso a la Informacién Pablica y 113 Fraccion I de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

V. Firma Lic. ‘ xel G. Sotelo\Espinosa de los Monteros, Delegado Federal de la
SEMARNA! |‘\- Baja Califorhia Sur. DELEGACION FEDERA!

SEMARNAT

/ ESTADO DE
Fecha y nimero del acta de sesion: Resolucidri/A24/2018/SIPOT, en la sesion

celebrada el 23 de octubre de 2018.
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SALOMON KAMKHAJI AMBE
APODERADO LEGAL DE MEDANO SERVICES RESORTS, S.A.P.I.D

{Eg(\ { k_ﬁ LC’(

VISTO: Para resolver el expediente nimero 03/MP- 0037/03717‘-' r‘especto

Procedimiento de Evaluacion y dictamen de la Manifestacion de Impacto Amblentall' =

Modalidad Particular del proyecto “Casa Dorada Los Cabos Resort & Spa: Etapa de
Operacion”, para concluir la construcciéon de un muro playero del hotel en una
superficie de 19,500.82 m?, ubicado Avenida del Pescador, los lotes 9 y 10, Colonia El
Médano, Delegacién de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur,
derivado de la solicitud presentada por el C. Salomén Kamkhaji Ambe, en su caracter de
representante legal de Medano Services Resorts, S.A.P.l. de C.V., Promovente del
proyecto.

Para los efectos de la presente Resolucién, en lo sucesivo al C. Salomén Kamkhaji Ambe,
en su caracter de representante legal de Medano Services Resorts, S.A.P.l. de C.V, sele
nombrara la Promovente; la actividad del proyecto “Casa Dorada Los Cabos Resort
& Spa: Etapa de Operacion”, serd denominada el Proyecto y la Manifestacion de
Impacto Ambiental Modalidad Particular, incluyendo sus anexos e informacion en
alcance, seran designados como MIA-P.

Al respecto, esta Delegacion Federal es competente para conocer y resolver la MIA-P
del Proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8°, 14 y 16 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2°, fraccién|, 16, 17 BIS, 26 y 32
Bis fraccion XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 3y 16 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; 2, fraccion XXX, 19, fracciones XXIIl, XXV y
XXIX, 38, 39 y 40, fracciones IX, Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior
de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 26 de noviembre del 2012 y el Decreto por el que se reforma,

“Casa Dorada Los Cabos Resort & Spa: Etapa de Operacion” /-, //""
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adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de octubre de 2014, asi como el
Articulo Unico, fraccién VI, numeral 1, del Acuerdo por el que se Adscribe
Organicamente las Unidades Administrativas vy Organos Desconcentrados de la
Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 15 de diciembre de 2014; 4°, 5°, fracciones Il y X, 28, primer parrafo,
fracciones IX, X, 30, 35, fraccién Il, de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccién al Ambiente: 2°, 4°, 5°, incisos Q y R, 9°,10, 12,17, 25, 26, 37, 38, 39,41,
42, 43, 44, 45, primer parrafo, fraccion Il, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, y,

RESULTANDO

Que el 22 de marzo de 2017, se recibi6 en esta Delegacion Federal, el escrito
mediante el cual la Promovente, someti6 a evaluacion de la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, la MIA-P del Proyecto, a fin de dar cumplimiento
a lo dispuesto por los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y
la Proteccién al Ambiente.

Que el Proyecto tiene por objeto concluir la etapa constructiva de un muro de
contencién playero en la Zona Federal Maritimo Terrestre y regularizar la etapa de
operacién y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero
que cuenta con una superficie total de 19,500.81 m?, divididos en 14,504.03 m*
que corresponden al area de desplante de las edificaciones principales, albercas y
jardines, asi como 4,996.79m?, que corresponden al area del edificio este,
restaurante, terrazas, jardines y club de playa en concesiones de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, ubicado en los lotes 9 y 10 de
avenida del Pescador, Colonia El Médano, Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos,
Baja California Sur.

Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulo 34, fraccion |, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, y 37, de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el 23 de marzo del 2017, la
Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicé a través de la
Separata nimero DGIRA/018/17 de su Gaceta Ecologica y en la pagina
electronica de su Portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos
sometidos al procedimiento de evaluacion de impacto y riesgo ambiental durant
el periodo del 16 al 22 de marzo de 2017, dentro de los cuales se incluyo g\
)
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solicitud que presento la Promovente para que ésta Delegacion Federal, en uso
de las atribuciones que le confiere los articulos 19 fracciones |, XXIIl, XXV y XXIX,
30, 39, 40, fraccion IX, inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de
la Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del Proyecto.

Que el dia 23 de marzo del 2017, se recibié en esta Delegacion Federal, el escrito
mediante el cual la Promovente ingresé el extracto del Proyecto, publicado en el
periddico El Sudcaliforniano, el 23 de marzo del 2017.

Que el 06 de abril del 2017, una vez integrado el expediente del Proyecto,
registrado con nimero 03/MP-0037/03/17, ésta Delegacion Federal con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 34, primer parrafo de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, y 40 de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con el fin de garantizar el derecho
de la participacion publica dentro del procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental, puso a disposicion del publico, la MIA-P del Proyecto, en el Centro
Documental, sita en Melchor Ocampo nimero 1045, C.P. 23000, Col. Centro, La
Paz, Baja California Sur.

Que el 05 de abril del 2017, esta Delegacion Federal, mediante el oficio
SEMARNAT-BCS.02.01.1A.146/17, del 05 de abril del 2017, solicité a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado,
informarle si el Proyecto, tenia algin Procedimiento Administrativo instaurado
contra la Promovente o si existe inicio de obra. Dicha solicitud fue recibida el 07
de abril del 2017, en cumplimiento a los lineamientos establecidos en el Acuerdo,
signado por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones
de esta Secretaria y la Direccion General de Coordinacion de Delegaciones de la
Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente, de fecha 01 de junio de 2009.

Que el 05 de abril del 2017, esta Delegacion Federal con fundamento en los
articulos 33, de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
y 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, notifico
la recepcion de la MIA-P del Proyecto a la Secretaria de Desarrollo Economico,
Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno del Estado de Baja California
Sur y a la Presidencia Municipal del Ayuntamiento de Los Cabos, con el fin de que
manifestaran lo que a su derecho conviniera por medio de los siguientes oficios;

“Casa Dorada Los Cabos Resort & Spa: Etapa de Operacion”
Medano Services Resorts, S.A.P.l.de C.V.
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e SEMARNAT-BCS.02.1A.148/17 dirigido al Dr. Rodrigo Guerrero Rivas,
Secretario de Desarrollo Econdémico, Medio Ambiente y Recursos Naturales
del Gobierno del Estado de Baja California Sur.

e SEMARNAT-BCS.02.1A.149/17 dirigido al Lic. Arturo de la Rosa Escalante,
Presidente Municipal del H. Ayuntamiento de Los Cabos, Baja California Sur.

Que el 05 de abril del 2017, esta Delegacion Federal con fundamento en el articulo
24, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicitd la opinion
técnica del Proyecto a la Direccion Local de la Comision Nacional del Agua en el
estado de Baja California Sur, con el fin de que manifestara lo que a su derecho
conviniera por medio del siguiente oficio:

e SEMARNAT-BCS.02.01.1A.147/17 dirigido al Ing. Luis Alfonso Martinez
Plata, Director Local de la Comision Nacional del Agua en el estado de Baja
California Sur.

Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulo 34, fraccion |, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, y 37, de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, el 06 de abril del 2017, la Secretaria
del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publico a través de la Separata nimero
DGIRA/021/17 de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su Portal
www.semarnat.gob.mx, la fe de erratas mediante la que se aclara el nombre
correcto del Proyecto, que dice: “Casa Los Cabos Resort & Spa (etapa de
operacion)” y, debe decir: “Casa Dorada Los Cabos Resort & Spa. Etapa de
Operacién”.

Que el 20 de abril de 2017, se recibid en esta Delegacion Federal el oficio
BO0.903.04.-1148, del 18 de abril de 2017, mediante el cual la Direccion Local
de la Comisién Nacional del Agua en el Estado de Baja California Sur, en respuesta
a lo solicitado en el Resultando VIl manifiesta lo siguiente:

“..por éste conducto informo a Usted que en la revision y andlisis de la informacion
que adjunté a su OFICIO Num. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.147/17, ésta
Direccion Local Baja California Sur informa que No se tiene inconveniente
técnico en las cuestiones ambientales referente al proyecto “Casa Dorada Los
Cabos Resort & Spa: Etapa de Operacion” este no es afectado por ningdn bien
nacional competencia de esta Direccién Local...”

| 7
K
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Que el 03 de mayo del 2017, se recibid en esta Delegacion Federal el oficio
PFPA/10.1/556/2017, emitido por la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, en respuesta a lo
solicitado en el Resultando VI anterior, donde manifiesta lo siguiente:

“.Por lo antepuesto me permito indicar que de una busqueda exhaustiva a los
archivos y bases con los que cuenta la Subdelegacién Juridica, se detecto la
existencia del expediente administrativo nimero PFPA/10.3/2C.27.5/0069-16,
aperturado a la empresa MEDANO SERVICES RESORTS, S.A. DE C.V., donde se
encontraron las siguientes irregularidades:

1. Llevar a cabo obras y/o actividades en materia de impacto ambiental en
ecosistemas costeros asi como en Zona Federal Maritimo Terrestre en donde
se observd que se llevé a cabo una excavacion de aproximadamente 1.7 metros
de profundidad, en donde se observan muros con dimensiones de 25 cm de
ancho y 1.7 metros de alto, estos estdn hechos a base de concreto y varilla,
ocupando un drea aproximada de 42m? esto en las coordenadas geogrdficas
de referencia 22°53°15.6 "' LNy 109°54°16.3"" LO, aledafio a la construccion
se observd un monticulo de tierra de aproximadamente 47m?.

Al respecto me permito indicar que, mediante oficio numero
PFPA/10.1/1255/2016 de fecha veintiséis de agosto del afio dos mil
dieciséis y oficio PFPA/10.1/253/2017, de fecha veinte de abril del afo dos
mil diecisiete, solicite se indicara a esta Delegacion Federal, si el oficio nimero
SEMARNAT-BCS.02.01.1A.315/15, de fecha 21 de mayo del 2015 ampara las
obras que se estdn llevando a cabo y que fueron circunstanciadas en el acta de
inspeccién numero IA 079 16 de fecha 20 de julio de 2016, lo anterior debido a
que no se maneja una vigencia de ejecucién de las obras y las mismas fueron
autorizadas al amparo de rehabilitacién del Huracdn Odile, mismo que golped
fuertemente al estado en Septiembre del afio 2014, lo anterior para efecto de
estar en posibilidades de resolver su situacion juridica.

Asimismo es de indicarse que, mediante reporte de visita técnica llevada a cabo
por personal adscrito a esta Delegacién, en fecha cinco de los corrientes informo
que, se observd obras consistentes en: un desarrollo inmobiliario en ecosistema
costero tipo hotel donde existen cuatro edificios principales de vario niveles, asi
como palapas para restaurante, albercas, dreas verdes, estacionamiento, asi
como locales comerciales, ademds se observa que al parecer existen obras dentko
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de la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, esto en un darea
aproximada de 20,000 (veinte mil) metros cuadrados de construccion, el cual se
encuentra operando como prestador de servicios turisticos al 100% en su
totalidad...”

Que el 22 de mayo de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
SDEMARN/SSMARN/DG/150/17 del 08 de mayo de 2017, mediante el cual la
Secretaria de Desarrollo Econdmico, Medio Ambiente y Recursos Naturales del
Gobierno del Estado de Baja California Sur, hace una serie de observaciones entre
las cuales se destaca la siguiente:

“

ACUA, PLANTA DE TRATAMIENTO, PLANTA DESALADORA

../Al respecto de la planta desalinizadora y de la planta de tratamiento de aguas
residuales, en la MIA-P se advierte que el proyecto en mencién no contraviene lo
estipulado en las estrategias del Ordenamiento Ecoldgico, en lo referente a que
“todas las zonas turisticas deberdn contar con un sistema de tratamiento de
aguas residuales y que el agua tratada debera ser reutilizada.

En cuanto a la planta desalinizadora se sugiere recomendar al promovente el
cumplimiento de la Norma Oficial Mexicana NOM-127-S5A1-1994, “Salud
ambiental, agua para uso y consumo humano-limites permisibles de calidad y
tratamientos a que debe someterse el agua para su potabilizacion”.

En lo que respecta a la planta de tratamiento se sugiere recomendar al
promovente que las aguas residuales deberan recibir un tratamiento adecuado
previo a su descarga en depdsitos naturales, artificiales o corrientes de agua, para
reintegrarlos en condiciones adecuadas el apego en todo caso a la Norma Oficial
Mexicana: NOM-001-SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y
bienes nacionales.

Lo anterior adquiere vital importancia debido a la colindancia con mar y lo
dispuesto en el Articulo 56 de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al
Ambiente del Estado de Baja California Sur, que a la letra dice: “ cuando no existan
los sistemas municipales para evacuacion de las aguas residuales, los propietarios

de los hoteles, fraccionamientos, condominios, residencias, industrias y simik{es,
|
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deberdn instalar sistemas de tratamiento y reciclaje de sus aguas residuales, ya
sea individuales o comunales.”

RESIDUOS.

..Por otro lado en la MIA-P en su apartado Il.1.1 sefialan que cuentan con varios
programas relacionados con el manejo de residuos, la proteccién y conservacion
del medio ambiente (pag.8), sin embargo no aclara si cuentan con el registro de
Planta para Residuos de Manejo Especial emitida por el Gobierno del Estado de
Baja California Sur, ya que por la cantidad de residuos sélidos urbanos generados
de 290kg/dia (pdg. 24) segun lo expresa en su apartado I.2.7 de la MIA-P, se
presumen su clasificaciébn como un gran generador, lo anterior con base en lo
establecido en la norma oficial mexicana NOM-061-SEMARNAT-2011, que
establece los criterios para calificar a los residuos de manejo especial y determinar
cudles estdn sujetos a Plan de Manejo; el listado de los mismos, el procedimiento
para la inclusién o exclusion a dicho listado: y procedimientos para la formulacion
de los Planes de manejo, en su numeral 6, en donde se establecen los criterios de
para clasificar a los Residuos de Manejo Especial, y en particular el numeral 6.2,
que senala “Que sea un residuos sélidos urbano generado por un gran generador
en cantidad igual o mayor a 10 toneladas al ano y requiera un manejo especifico
para su valoracion y aprovechamiento”.

Derivado de lo anterior y constatando que a la fecha no obran en nuestros archivos
y expedientes, registro alguno como Gran Generador de Residuos de Manejo
Especial a nombre del desarrollo denominado “Casa Dorada Los Cabos Resort &
Spa Etapa de Operacién”. Al respecto con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 9 fraccién Ill'y VI; 19,27,y 98 de la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos y en lo sefialado en los articulos 4, fraccion Vil y
44, inciso b) de la Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente del Estado
de Baja California Sur y el articulo 8, fraccién V, del Reglamento de la Ley de
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Baja California Sur, y
en lo establecido en los articulos 16, fraccion V y articulo 25, fraccién Xll de la Ley
Organica de la Administracién Publica de Baja California Sur y articulo 5, fraccién
XXVI del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Econémico, Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en donde se sefiala “que los organismos publicos
y privados, oOrganos desconcentrados, delegaciones, entidades de Ia
administracion publica y personas fisicas y morales que generen residuos sélidos
de manejo especial, asi como aquellos establecimientos mercantiles, industriales 0\ -
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de servicios que se dediquen a la reutilizacién o reciclaje de los residuos de este
tipo, deberdn presentar los planes de manejo de los residuos de manejo especial
para su registro y autorizacion de obras, instalacion de equipos y acciones para el
manejo y disposicion final de residuos sélidos no peligrosos, ante la Secretaria de
Desarrollo Econémico, Medio Ambiente y Recursos Naturales” se sugiere solicitar
al promovente gestionar el registro en comento.

ACCESOS A PLAYAS

De acuerdo a la MIA-P se sefiala que se hard uso de la Zona Federal Maritimo
Terrestre con instalaciones o infraestructura y que se cuenta con las concesiones
correspondientes, sin embargo en cuanto a los accesos a la Zona Federal Maritimo
Terrestre (ZOFEMAT), en la MIA-P, se mencionan que se tiene acceso directo y
derecho de via a la ZOFEMAT vy a la playa por las calles colindantes el oeste y al
este de la propiedad y se cumple con la dimension especificada para el ancho de
via.

Al respecto se sugiere al promovente que debera garantizar el acceso a la
ZOFEMAT vy el cumplimiento de lo establecido en Plan Director de Desarrollo
Urbano de San José del Cabo — Cabo San Lucas 2040 publicado el 6 de mayo de
2013 en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Baja California Sur, ndmero
19, que a la letra sefiala que “el acceso a las playas debera de mantenerse y
mejorarse. Los propietarios de los predios contiguos al acceso y a la Zona Federal
Maritimo Terrestre conjuntamente con las autoridades locales deberan de
proporcionar accesos publicos a las playas que sean francos, amplios y suficientes
de cuando menos 12 m de seccién, asi como estacionamiento proporcional al uso
e importancia de la playa, banos, regaderas publicas, botes para basura y lo que
4establezca la normatividad de la autoridad correspondiente...”

Que el 16 de junio del 2017, mediante oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.266/17,
ésta Delegacion Federal, con fundamento en el articulo 35 Bis, de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 22, de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Promovente la
siguiente informacion adicional:

1. Presentar copia del Acuerdo de Resolucion del procedimiento administrativo
PFPA/10.3/2C.27.5/0069-16, instaurado por la Delegacion Federal de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, en Baja California Sur, ante la
empresa Médano Services Resorts, por obras realizadas en el sitio del Proyecto.

“Casa Dorada Los Cabos Resort & Spa: Etapa de Operacion” ..
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2. Presentar copia de la Resolucién emitida por ésta Secretaria, mediante la cual
se autorizé en materia de Impacto Ambiental la construccién del Proyecto.

3. Presentar la tabla de distribucion de las obras y construcciones que presenta el
Proyecto en la actualidad, indicando la superficie de desplante de cada obra y
sus caracteristicas, con el fin de comparar las obras originalmente autorizadas
con las que cuenta el Proyecto en la actualidad.

4. Indicar la ubicacion georreferenciada del muro de contencion playero, asi como
sus dimensiones y caracteristicas.

5. Indicar la capacidad que tiene la Planta Desaladora y el volumen de agua
consumido para la operacion del Proyecto, con el fin de demostrar que se
cuenta con capacidad suficiente para satisfacer la operacion del mismo.
Ademas, debera presentar copia de la Resolucién emitida por ésta Secretaria,
donde se autoriza en materia de Impacto Ambiental la construccion y operacion
de dicha planta desaladora, incluyendo los pozos de absorcion y rechazo.

6. Presentar copia del (los) titulo (s) de concesidn para uso y aprovechamiento de
la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, donde se
desarrolla el Proyecto.

Dicho requerimiento fue notificado el 18 de junio de 2017, mediante instructivo
de notificacién, toda vez que el 16 de junio de 2017, se le dejé citatorio previo de
notificacion por presumiblemente no encontrarse la Promovente.

Que el 28 de julio del 2017, se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito emitido
por la Promovente, en respuesta a la informacién adicional requerida por ésta
dependencia durante el proceso de evaluacion, mediante el oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.266/17, del 02 de junio del 2017.

Que anexo a la informacion adicional, la Promovente presenta copia de la
Resolucion D.0O.0.DGOEIA.-006251, del 17 de octubre del 2000, a nombre de la
C. Norma Jeronima Castafieda Moctezuma, Apoderada General de la Empresa
Playa Cabo Dorado, S.A. de C.V., mediante la cual la Direccion General de
Ordenamiento Ecologico e Impacto Ambiental del Instituto Nacional de Ecologia
autoriza en Materia de Impacto Ambiental la construccion del Proyecto,
anteriormente denominado “Hotel Playa Cabo Dorado”, dentro de una superficie
total de 21,353.85m?, comprendida en dos fracciones; la fraccion A, con una
superficie de 7,032.72 m?, que por su colindancia con la Zona Federal Maritimo

Terrestre, se destind a usos recreativos (club de playa) y la fraccion B, conyyna
K&/"j/
7
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superficie de 14,321.13 m?, donde se concentra la mayor parte del area de
desplante. La citada Resolucion establece una vigencia de veinte meses para la
construccién de las obras autorizadas y diez afos para la operacion y
mantenimiento del mismo.

Que la plata desaladora que abastecera de agua potable al Proyecto se encuentra
previamente autorizada en Materia de Impacto Ambiental mediante la Resolucion
SEMARNAT-BCS.02.01.1A.222/13, del 12 de marzo de 2013, a nombre del C.
Edgard José Vargas Mendieta, Representante Legal de Médano Services Resorts,
S.A. de C.V,, con una vigencia de tres meses para la instalacion de la planta
desaladora y de 10 afios para las etapas de operacion y mantenimiento.

Que el 14 de diciembre de 2017, la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en Baja California Sur, emitié Resolucion Administrativa
PFPA/10.1/2C.27.5/245/2017 a nombre de Médano Services Resorts, S.A. de
C.V., mediante la cual resuelve los siguiente:

RESUELVE

PRIMERO.- Toda vez que de las constancias procesales que obran dentro del expediente
administrativo que nos ocupa, se desprende que la inspeccionada no subsano ni desvirtuo respecto
de los hechos u omisiones por los cuales fue emplazado a procedimiento consistentes en:

Por la vulneracion a la infraccién prevista en el articulo 28 fracciones IX y X de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Protecciéon al Ambiente, asi como el articulo 5° inciso Q) y R) del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, toda vez que no acredito contar con la correspondiente
Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental llevar a cabo obras y/o actividades en materia de
impacto ambiental en ecosistemas costeros asi como en Zona Federal Maritimo Terrestre en
donde se observd que se llevé a cabo una excavacion de aproximadamente 1.7 metros de
profundidad en el cual se observa un cimiento a base de concreto, en €l se observa muros con
dimensiones de 25 cm. de ancho y 1.7 metros de alto, estos estdn hechos a base de concreto y
varilla ocupando un drea aproximada de 42 m? esto en las coordenadas geogrdficas de referencia
22°53°15.6"" LN y 109°54°16.3"" LO, aledafo a la construccion se observé un monticulo de
arena de aproximadamente 47 m? ubicado en las coordenadas de referencia: 22°53°15.5" LNy
109°54°16.2"° LO.

B) Por lo que en ese sentido al subsistir los hechos u omisiones que dio origen el procedimiento

administrativo que nos ocupa, esta Autoridad resolutora procede imponer multa a la empresa
MEDANO SERVICES RESORTS, S.A. DE C.V. Y/O HOTEL CASA DORADA OPROPIETARIO O
REPRESENTANTE LEGAL O ENCARGADO DEL PREDIO UBICADO EN LAS COORDENADAS
GEOGRAFICAS DE REFERENCIA: 22°53°15.55°" LATITUD NORTE Y 109"54'16?4"

LONGITUD OESTE, UBICADAS EN LA FRACCION B, DEL LOTE URBANO DE LA MANZANA

“Casa Dorada Los Cabos Resort & Spa: Etapa de Operacion” S
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DELIMITADA POR LA CALLE EL MEDANO, CALLE EL PESCADOR, CALLE SIN NOMBRE Y
ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE DE LA BAHIA DE CABO SAN LUCAS, CABOSAN
LUCAS, MUNICIPIO DE LOS CABOS, BAJA CALIFORNIA SUR, por la cantidad de $422,744.00
(SON CUATROCIENTOS VEINTIDOS MIL SETECIENTO CUARENTA Y CUATRO PESOS
00/100 M.N.) equivalente a 5,600 (CINCO MIL SEISCIENTAS) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién, toda vez que de conformidad al articulo 171 fraccién | de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente con una multa por el equivalente de 30 a 50,000
veces la Unidad de Medida y Actualizacién, al momento de imponer la sancidn, asi mismo, el valor
diario vigente de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $75.49 (SETENTA Y CINCO 49/100
MONEDA NACIONAL)...

SEGUNDO.- Se le ordena a la empresa MEDANO SERVICES RESORTS, S.A. DEC.V. Y/O HOTEL
CASA DORADA O PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL O ENCARGADO DEL PREDIO
UBICADO EN LAS COORDENADAS GEOGRAFICAS DE REFERENCIA: 22°53°15.55"°
LATITUD NORTE Y 109°54°16.24"" LONGITUD OESTE, UBICADAS EN LA FRACCION B, DEL
LOTE URBANO DE LA MANZANA DELIMITADA POR LA CALLE EL MEDANO, CALLE EL
PESCADOR, CALLE SIN NOMBRE Y ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE DE LA BAHIA DE
CABO SAN LUCAS, CABOSAN LUCAS, MUNICIPIO DE LOS CABOS, BAJA CALIFORNIA SUR,
el cumplimiento de las medidas correctivas ordenadas, en la forma y plazos establecidos en
el Considerando VIl de la presente resolucion; apercibida de que en caso de no acatarlas en
tiempo y forma, se le pondrd imponer una multa por cada dia que transcurra sin obedecer este
mandato, con fundamento en el sequndo pdrrafo del articulo 169 y 171 de la Ley General de
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, pudiendo hacerse acreedor a las sanciones penales
que, en su caso, procedan segun lo dispuesto en la fraccién V del articulo 420 quater del Codigo
Penal Federal...”

Que las medidas correctivas ordenadas por esa Procuraduria en la citada Resolucion, establecen lo
siguiente:

CONSIDERANDOS

VII.- De conformidad con lo dispuesto en el sequndo pdrrafo del articulo 169 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, en relacién con los numerales 57 y 58 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente en materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental y 68 fraccién Xl y Xl del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se le ordena a la empresa MEDANO
SERVICES RESORTS, S.A. DE C.V. Y/O HOTEL CASA DORADA OPROPIETARIO O
REPRESENTANTE LEGAL O ENCARGADO DEL PREDIO UBICADO EN LAS
COORDENADAS GEOGRAFICAS DE REFERENCIA: 22° 53°15.55” LATITUD NORTE Y
109° 54°16.24” LONGITUD OESTE, UBICADAS EN LA FRACCION B, DEL LOTE
URBANO DE LA MANZANA DELIMITADA POR LA CALLE EL MEDANO, CALLE EL
PESCADOR, CALLE SIN NOMBRE Y ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE DE LA
BAHIA DE CABO SAN LUCAS, CABO SAN LUCAS, MUNICIPIO DE LOS CABOS, BAJA
CALIFORNIA SUR, el cumplimiento de las siguientes medidas correctivas:

"Casa Dorada Los Cabos Resort & Spa: Etapa de Operacion” //
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1. Someterse ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales al

correspondiente procedimiento de autorizacion para las obras y/o actividades
circunstanciadas mediante Acta de Inspeccion nimero 1A 079 16 de fecha veinte de julio
del afio dos mil dieciséis, consistentes en:

Por la vulneracién a la infraccién prevista en el articulo 28 fracciones IX y X de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, asi como el articulo 5° inciso
Q) y R) del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, toda vez que no acredito contar con la
correspondiente Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental llevar a cabo obras y/o
actividades en materia de impacto ambiental en ecosistemas costeros asi como en Zona
Federal Maritimo Terrestre en donde se observo que se llevé a cabo una excavacion de
aproximadamente 1.7 metros de profundidad en el cual se observa un cimiento a base
de concreto, en él se observa muros con dimensiones de 25 cm de ancho y 1.7 metros de
alto, estos estdn hechos a base de concreto y varilla ocupando un drea aproximada de
42 m? esto en las coordenadas geogrdficas de referencia 22°53°15.6" LN vy
109°54°16.3” LO, aledafio a la construccién se observé un monticulo de arena de
aproximadamente 47 m? ubicado en las coordenadas de referencia: 22°53°15.5" LN y
109°54°16.2" LO.

Para ello deberd anexar a los documentos que presente o haya presentado ante la
Secretaria, integrando la manifestacion de impacto ambiental correspondiente, el Acta
de Inspeccién de demds constancias que integren el expediente administrativo que nos
ocupa y que tengan relacion directa e inmediata con las obras y actividades que se
llevaron a cabo, como lo es la presente resolucion, considerando igualmente en dichos
estudios, todas las obras y/o actividades que se pretendan ejecutar para la
realizacion del proyecto. Plazo de cumplimiento: 15 dias hdbiles contados a partir de
la notificacién de la presente resolucién.

En caso de no presentar las autorizaciones o excepciones expedidas por la Secretaria de

Medio Ambiente y Recursos Naturales, a que nos referimos en el pdrrafo inmediato
anterior, deberd llevar a cabo la acciones de restauracion al estado en que se
encontraba el sitio afectado previo a la realizacién de las obras y actividades que
motivaron el inicio del presente procedimiento, debiendo presentar ante esta Delegacion
en un plazo no mayor de quince dias hdabiles siquientes al vencimiento del plazo
establecido para la obtencion de tal autorizacion o exencién en dichos puntos el proyecto
en el cual se establezca un programa calendarizado en el cual se prevean las etapas,
obras y actividades que se llevaran a cabo para tal fin, una vez hecho lo anterior, proceda
a ejecutarlo, para lo cual deberd informar periddicamente a esta Autoridad del
cumplimiento a dicha restauracién, hasta la conclusién de la totalidad de los trabajos
correspondientes...”

Que el 15 de diciembre de 2017, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito
emitido por la Promovente, mediante el cual presenta para mejor proveer, la
siguiente informacion:

Medano Services Resorts, S.A.P.l. de C.V.
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- Tabla de distribucion de las obras y construcciones del Proyecto.

- Informacidn sobre la planta desalinizadora, asi como copia simple del Titulo de
Concesion BO0.00.E02.01.-3324, emitido por la Comision Nacional del Agua
a nombre de la empresa Médano Services Resorts, S.A. de C.V.

Que a la fecha de elaboracién de la presente Resolucién no se ha recibido en esta
Delegacion Federal de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, la
opinién del Ayuntamiento de Los Cabos, por lo que esta Delegacion Federal
considera que no tiene objecion en el asunto.

Que a la fecha de emisién de la presente Resolucion, no se han recibido
observaciones o quejas con relacién al desarrollo del Proyecto, por parte de
personas de la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades
Federales, Estatales o Municipales, y:

CONSIDERANDO

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 8, 14 y 16 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccion |, 16, 17 BIS, 26 y 32
Bis fraccién X|, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 3 y 16 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; 2, fraccion XXX, 19 fracciones XXIIl, XXV y
XXIX, 38, 39 y 40 fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior
de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 26 de noviembre del 2012; y el Decreto por el que se reforma,
adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de octubre de 2014, asi como el
articulo Unico fraccién VII, numeral 1 del acuerdo por el que se adscribe organicamente
las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de
diciembre de 2014; 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo, fracciones IX, X, 30, 35,
fraccion I, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; 2, 4, 5,
incisos Q, R, 9, 10, 12, 17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, primer parrafo,
fraccion Il, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental;
tanto la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental, asi como las Delegaciones
Federales de la Secretaria cuentan con facultad para evaluar y resolver las
Manifestaciones de Impacto Ambiental y los estudios de riesgo de las obras o
actividades competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las autorizaciongs

“Casa Dorada Los Cabos Resort & Spa: Etapa de Operacidn”
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para su realizacion, asi como analizar y resolver los Informes Preventivos y las Normas
Oficiales Mexicanas.

SEGUNDO. Que el articulo 5°, fraccion X, de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccién al Ambiente establece como facultad de la Federacién la evaluacion del
Impacto Ambiental de obras o actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha
Ley, y en su caso la expedicion de autorizaciones. Por lo antes expuesto, la evaluacion
en materia de Impacto Ambiental de las actividades del Proyecto son de competencia
Federal, toda vez que consisten en la construccién de un muro de contencion playero
en la Zona Federal Maritimo Terrestre, asi como la operacién y mantenimiento de un
desarrollo inmobiliario en ecosistema costero, de conformidad con lo previsto en los
articulos 28, fracciones IX, X de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente y 5°, incisos Q y R, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental.

TERCERO. Que el articulo 5°, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, establece
que quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades sefialadas en
dicho numeral, requeriran previamente la autorizacion en Materia de Impacto Ambiental
de la Secretaria.

CUARTO. Que la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Delegaciones
Federales de la Secretaria cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar las
obras o actividades que hayan sido sometidas a evaluacion de impacto ambiental, la de
imponer condicionantes entre las cuales se encuentra la de incluir programas de trabajo
que vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de prevencion, mitigacion y, en su
caso, compensacion y que los articulos 2, fraccion XXX, 19, fracciones XXIIl, XXV, XXIX,
38, 39 y 40, fraccion IX, inciso c y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretaria del
Medio Ambiente y Recursos Naturales, otorgan facultades para resolver en Materia de
Impacto Ambiental.

QUINTO. Que con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacion Federal
procedid a evaluar el impacto ambiental que pudiera ocasionar la construccion,
operacion y mantenimiento que requiere llevar a cabo el Proyecto a desarrollarse, bajo
lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-003-SEMARNAT-1997,
NOM-041-SEMARNAT-2006, NOM-044-SEMARNAT-2006, NOM-052-SEMARNAT-

“Casa Dorada Los Cabos Resort & Spa: Etapa de Operacion” /’/-{ e
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2005, NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-080-SEMARNAT-1994, NOM-161-
SEMARNAT-2011, NOM-162-SEMARNAT-2012, asi como el Plan de Ordenamiento
Ecoldgico del Municipio de Los Cabos, emitido el 31 de agosto de 1995, en el tomo XXIl
del Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Baja California Sur y el Plan Director de
Desarrollo Urbano San José del Cabo — Cabo San Lucas 2040 (PDU 2040), emitido el
6 de mayo de 2013, en el tomo XL del Boletin Oficial del Gobierno del Estado de B.C.S,,
destacando los puntos siguientes:

A) CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar que del andlisis integro de la MIA-P, se advierte que la Promovente
refiere Unicamente a los aspectos ambientales derivados de la conclusion de la
construccion de un muro playero en la Zona Federal Maritimo Terrestre y regularizar la
operacién y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero que
cuenta con una superficie total de 19,500.82 m?, divididos en 14,504.03 m* de
desplante de las edificaciones principales, albercas y jardines en propiedad privada y
4,996.79m?, donde se ubican el edificio Este, restaurante, terrazas, jardines y club de
playa en concesiones en Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar,
ubicado en los lotes 9 y 10, de Avenida del Pescador, Colonia El Médano, Cabo San
Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

B) ASPECTOS ABIOTICOS
Clima

El sitio del Proyecto presenta un clima del tipo “BW (h") w, seco arido calido. La
temperatura media anual es entre 22° C y 26° C. La media mensual mas alta oscila
entre 27 y 30° C y se presenta en los meses de agosto y septiembre. El mes mas frio
es enero, donde la media es de aproximadamente 17° C. La precipitacion mas alta se
da en los meses de agosto a septiembre con medias de 45 a 49 mm y las minimas se
registran en abril, mayo y junio, cuando son inferiores a los 4 mm.

En la region existen vientos, que soplan del noroeste durante los meses de noviembre a
marzo, y del sureste el resto del afo; la velocidad maxima promedio es de 24 km por
hora, sin embargo, existen algunos vientos de mayor intensidad con velocidades entre
200 a 280 km/h durante la presencia de huracanes.
Tormentas tropicales.

“Casa Dorada Los Cabos Resort & Spa: Etapa de Operacion”
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En este fendmeno atmosférico existe la presencia de fuertes vientos acompafnados de
lluvias abundantes, considerandose como de mayor grado de intensidad y de
siniestralidad ya que son capaces de dar origen a los llamados huracanes.

Ciclones tropicales.

Los ciclones tropicales son uno de los fenémenos naturales mas destructivos al traer
consigo fuertes vientos y grandes precipitaciones que dejan a su paso importantes
desastres en las comunidades afectadas.

La regién sur de la Peninsula de Baja California es una zona que anualmente recibe varios
impactos provenientes del Pacifico tropical, como los huracanes que afectan durante
los meses de agosto, septiembre, octubre y noviembre. En estos eventos es cuando se
presentan lluvias torrenciales.

La temporada de huracanes del Pacifico Noreste inicia generalmente en la segunda
quincena de mayo y finaliza en la segunda quincena de octubre, salvo en los periodos
de “El Nino”, durante los cuales la temporada suele extenderse, iniciando
anticipadamente o finalizando tarde.

Geologia

El drea de estudio esta ubicada en la Provincia Geoldgica Baja California y localmente
en la Subprovincia Geolodgica Region del Cabo. La geologia del sitio del Proyecto se
caracteriza por presentar rocas del cretacico del tipo sedimentarias. En la zona donde
se ubica el predio del presente Proyecto no se ubican fallas ni fracturas, estas formas
se presentan hacia el noreste y noroeste del predio, hacia afuera de la zona urbana.

Se considera que sélo aquellas areas con escarpes de erosion muy empinados, en rocas
muy alteradas, podrian ser afectadas por los sismos, provocando caida de materiales
rocosos. Particularmente, el predio del Proyecto, se ubica entre la zona B y C de la
regionalizacion sismica de la Republica Mexicana, consideradas como zonas intermedias
donde se registran sismos no tan frecuentemente o son zonas afectadas por altas
alteraciones pero que no sobrepasan el 70% de la aceleracion del suelo.

Edafologia

El tipo de suelo presente en el sitio del Proyecto corresponde al tipo Regosol (primario)-
Fluvisol (secundario) de textura gruesa. Cuenta con una textura de tipo migajon
arenoso o areno-limoso, con bajo contenido de materia organica, entre 0.5 y 1.0% de
color claro y cuando son poco profundos guardan semejanza con la roca que los
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subyace. Se localizan en areas con buen drenaje, su textura es gruesa, su posibilidad de
uso para fines agricolas es restringida por su baja fertilidad y su escasa retencion de
humedad, en desarrollos urbanos y turisticos se califican como aptos con algunas
restricciones que se derivan de su estructura granular.

Hidrologia

El area de estudio donde se ubica el Proyecto pertenece a la Region Hidrologica nimero
6 Baja California Sureste (La Paz). La cuenca a la que pertenece es La Paz-Cabo San
Lucas (6), particularmente en la subcuenca a Arroyo Santiago de 1,616.12 km?
(aproximadamente el 24% del total de la Regién Hidroldgica nimero 6). Todos los
escurrimientos de esta cuenca estan considerados como intermitentes ya que
eventualmente llevan agua, sobre todo en la época de lluvias. La precipitacion total
anual mas alta es de 682.5 mm y la minima 161 mm. Las corrientes son de caracter
torrencial, efimero y drenan al Océano Pacifico. Los cauces mas importantes son: Los
Altares, Santa Inés, San Jacinto, con longitud de 25 Km, El Caracol, con 120 Km vy
Candelaria con 28 Km.

En el drea donde se ubica el Proyecto no se han identificado cuerpos de agua
subterraneos. La zona se ubica en un area de veda para la explotacién de acuiferos de
agua dulce, sin embargo, no queda restringida la exploracion de pozos de agua salada
para su aprovechamiento en la zona. El acuifero del rio San José, es la Unica fuente de
abastecimiento de agua para consumo humano en la Region de Los Cabos. Los
manantiales que abastecen de agua al estero de San José, estan localizados sobre la
margen izquierda a una distancia aproximada de 1,300 m de la barra.

C) ASPECTOS BIOTICOS

Flora

El sitio del Proyecto no presenta vegetacion nativa desde hace varias décadas por ser
una zona urbana costera consolidada. Ademas, la construccion del inmueble del
Proyecto fue autorizada previamente mediante el oficio D.O.O.DGOEIA.-006251 del
17 de octubre del 2000, como se menciond en el Resultando XV de la presente
Resolucion.

Fauna

El sitio del Proyecto no presenta fauna nativa desde hace varias décadas por ser una
zona urbana costera consolidada. Sin embargo, es importante mencionar que las costa
de la region del Cabo, incluyendo la colindancia con el sitio del Proyecto, forman parte

“Casa Dorada Los Cabos Resort & Spa: Etapa de Operacion”
Medano Services Resorts, S.A.P.l. de C.V.

17 de 35



DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE -
o BECUREOS MATURALES OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.512/18

de la distribuciéon geografica de la tortuga golfina Lepidochelys olivacea, de la tortuga
prieta Chelonia mydas agassizii y de la tortuga laid Dermochelys coriaceae. Estas
especies se encuentran listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, bajo la categoria
de (P) peligro de extincion.

D) IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR LA PROMOVENTE.

Se identificaron 25 impactos ambientales de los cuales 11 fueron negativos y los 14
restantes fueron positivos. La actividad que presentdé mayor ndmero de impactos
negativos fue en la operacion de areas privadas y publicas, jardines, albercas y club de
playa con cuatro impactos. De los impactos negativos identificados ocho cuentan con
medidas de mitigacién. Los impactos positivos incidieron sobre el grupo de elementos
socio-econdmicos. Todos los impactos, tanto positivos como negativos, se catalogaron
como de intensidad baja y amplitud puntual.

A continuacion se describen los impactos identificados por la Promovente para cada
uno de los factores ambientales.

1. Suelo
Se identificé la compactacion del suelo en la zona de paya por el transito de
huéspedes. Es unimpacto temporal no significativo.

2. Atmosfera
Sobre este elemento se identificaron dos impactos negativos de intensidad baja, de
amplitud puntual, duracién permanente y cuentan con medidas de mitigacion. La
operacién de equipos de combustién de gas licuado del petroleo para estufas vy
calderas y los correspondientes sistemas de conduccion de gases son considerados
fuentes fijas de emision de contaminantes. La operacion de estos equipos cuenta
con medidas de mitigacion.

3. Flora
No hay impactos sobre este elemento ambiental.

4. Fauna
Se identificé el impacto negativo que representa la interaccion de los humanos,
usuarios de la playa, con las tortugas marinas que arriban a la zona, especies
catalogadas con el estatus “en peligro de extincion”, particularmente las tortugas
marinas golfina (Lepidochelis olivacea) y laud (Dermochelys coriacea), con registros
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de presencia en la playa El Médano. La Promovente ha participado activamente con
organizaciones que conducen programas de proteccion de flora y fauna en las playas
de Cabo San Lucas, especificamente en el rescate de nidos, proteccion y liberacion
de crias. Se propone seguir promoviendo e impulsando estas actividades como
medidas de mitigacion (proteccién, prevencion y compensacion) hacia estos
iImpactos.

5. Rasgos estéticos.
Sobre este elemento se identificaron dos impactos negativos de intensidad baja,
amplitud puntual, de duracion permanente. El mal manejo de residuos solidos puede
ser en ocasiones generador de malos olores y también puede disminuir la calidad del
paisaje. Estos impactos cuentan con medidas de mitigacion puntuales.

E). MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES PROPUESTAS POR LA PROMOVENTE.

En la MIA-P, la Promovente identifico medidas preventivas y de mitigacion, mismas
que se establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el
TERMINO SEPTIMO de la presente Resolucion.

F).- DICTAMEN TECNICO.

De acuerdo con lo establecido en la MIA-P y dadas las caracteristicas del Proyecto, se
prevé que se ocasionaran impactos ambientales factibles de ser compensados y/o
mitigados. En este sentido, los impactos ambientales mas significativos que ocasionara
el desarrollo del Proyecto y que fueron identificados por la Promovente, se generaran
durante la etapa de operacion y mantenimiento del Proyecto.

Que la construccion del inmueble del Proyecto fue autorizada mediante el oficio
D.0.0.DGOEIA.-006251 del 17 de octubre del 2000, con una vigencia de veinte meses

para la etapa de construccion y diez afos para la operacion y mantenimiento del mismo.
Ambas vigencias han fenecido a la fecha de la emisién de la presente Resolucion, por lo

que la MIA-P del Proyecto fue sometida al proceso de evaluacion del Impacto
Ambiental para regularizar la etapa de operacién y mantenimiento del desarrollo
inmobiliario en ecosistema costero que cuenta con una superficie total de
19,500.82m?.

Asimismo, la MIA-P del Proyecto, fue sometida al proceso de evaluacion del Impactq
Ambiental con el fin de dar cumplimiento a una de las medidas ordenadas por !;\7
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Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente Delegacion Federal en Baja California
Sur, mediante Acuerdo de Resolucién Administrativa ndmero
PFPA/10.1/2C.27.5/245/2017 del expediente administrativo
PFPA/10.3/2C.27.5/0069-16, que conforme a lo expuesto en los Resultandos Xl y
XVIl de la presente Resolucion, fue instaurado ante la Promovente por haber realizado
obras de construccion de muro playero de contencién, en la Zona Federal Maritimo
Terrestre colindante al Proyecto, sin contar previamente con la respectiva autorizacion
en materia de Impacto Ambiental emitida por la SEMARNAT, hecho que fue sancionado
por esa Procuraduria. Por lo que la MIA-P del Proyecto considera concluir la
construccion del muro de contencion, asi como la etapa de operacion y mantenimiento
del desarrollo inmobiliario en ecosistema costero, de conformidad con el articulo 57 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Que conforme al Plan de Ordenamiento Ecologico del Municipio de Los Cabos, el sitio
del Proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental T5, que corresponde a una
vocacion de suelo apta para el uso turistico y de asentamientos humanos, el cual es
compatible con la naturaleza del Proyecto. Sin embargo, debera acatar las medidas de
mitigacion y compensacion, asi como las condicionantes establecidas en la presente
Resolucion, con el fin de dar cumplimiento a los criterios ecologicos establecidos para la
Unidad de Gestidon Ambiental en la que se encuentra ubicado.

Que conforme a la zonificacion secundaria de la segunda actualizacion del Plan Director
de Desarrollo Urbano San José del Cabo — Cabo San Lucas 2040 (PDU 2040), emitida
el 6 de mayo de 2013, en el tomo XL del Boletin Oficial del gobierno del Estado de Baja
California Sur, el uso de suelo destinado para el sitio del Proyecto corresponde al Plan
Parcial Fonatur. Por lo que el uso de suelo propuesto por el Proyecto es compatible,
con el Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo — Cabo San Lucas.

Cabe senalar que en la MIA-P del Proyecto, |la Promovente propone un plazo de 99
anos o indefinido, para la etapa de operacién y mantenimiento. La vida Gtil de un
Proyecto, no puede ser indefinida debido a que los inmuebles tienen una duracion
determinada aun recibiendo el debido mantenimiento, ademas, los recursos naturales
como el agua, que abastecen los servicios para la operacion del Proyecto son finitos.

Por lo anterior y de acuerdo con la ubicacion, dimensiones, caracteristicas o alcances
del Proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar
desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones establecidas las
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disposiciones juridicas referentes a la preservacion del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente. Ademas, los efectos en el ecosistema que pudieran ser
afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas, de
mitigacion y compensacion sefaladas en la documentacion presentada, asi como las
incluidas en el presente oficio para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre
el ambiente.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del
andlisis de los documentos que obran en el expediente, es de sefialarse, que la MIA-P,
del Proyecto promovido por Medano Services Resorts, S APl de C.V., Promovente,
cumple con los requisitos que para tal efecto exige la normatividad aplicable al caso en
el estudio. Ademads, al aplicar las medidas de prevencion y mitigacion, las obras y/o
actividades del Proyecto, no influiran de manera negativa en la calidad del sistema
ambiental, no afectaran de manera significativa a las especies de flora y fauna con
alguna categoria de riesgo, ni la vegetacion que sirva como zona de anidacion, refugio
y reproduccion para la fauna silvestre. Toda vez que la maquinaria a utilizarse debera
encontrarse dentro de los rangos permitidos por las Normas Oficiales Mexicanas, esta
Delegacion Federal considera que dichas actividades son factibles de desarrollarse en el
sitio propuesto siempre y cuando la Promovente se sujete a las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacion sefaladas en la MIA-P y sus anexos, asi como al
cumplimiento de los términos y condicionantes de la presente Resolucion, para
minimizar los impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los
componentes ambientales del area de influencia del Proyecto. Por lo que en el ejercicio
de sus atribuciones, ésta Delegacion Federal determina que el Proyecto objeto de la
evaluacion que se dictamina, es ambientalmente viable, debiéndose sujetar a los
siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA, la construccion de un muro
de contencion playero en la Zona Federal Maritimo Terrestre y regularizar la operacion
y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero previamente
construido, que comprende una superficie total de 19,500.81 m?, de los cuales
14,504.03 m? corresponden al area de desplante de las edificaciones principales y
4,996.79 m? corresponden al edificio Este y club de playa en la Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar. El Proyecto se ubica en los Lotes 9 y 10, de
Avenida del Pescador, Colonia El Médano, Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja,
California Sur. \
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El Proyecto cuenta con la siguiente distribucion de superficies:

Poligono de ubicacién | Concepto Superficie m?
. Desplante de las edificaciones principales

redio (edificios A, C y D), albercas y jardines 14,2050

ZOFEMAT Poligono 1 | Sin obras fijas ni instalaciones 743.23

ZOFEMAT Poligono 2 Areas exteriores para descanso de huéspedes, sin 151097
obras fijas.
Area del edificio este (E), restaurante terrazas,

ZOFEMAT Poligono 3 | jardines, club de playa, muro de contencion 2,742.58
playero y andador municipal.

Total 19,500.81

Muro de contencion playero

Se autoriza concluir la etapa constructiva del muro de contencion playero en la Zona
Federal Maritimo Terrestre, que fue previamente sancionado por la Procuraduria Federal
de  Proteccion al  Ambiente,  mediante  Resolucion  Administrativa
PFPA/10.1/2C.27.5/245/2017. El muro de contencidon playero se encuentra
integrado por el andador municipal, escaleras y muro, con una longitud total de 78.63
m y una superficie de 1,203.79 m? El muro de contencion esta delimitado por las
siguientes coordenadas UTM de ubicacion:

Muro de contencion playero

X

Y

Vv

X

Y

612410.93

2531557.38

14

612382.18

2531515.67

612412.09

2531555.27

15

612380.06

253151771

612410.25

2531553.49

16

612365.71

2531502.80

612410.41

2531553.16

17

612367.99

2531500.42

612412.17

2531551.34

18

612365.72

2531498.12

612405.32

2531544.17

19

612363.37

2531500.39

612398.83

2531537.46

20

612361.25

2531498.48

612400.96

2531535.35

21

612360.77

2531498.32

WS u s W N (<

612398.45

2531532.82

22

612353.04

2531505.56

612396.44

2531534.81

23

612359.62

2531504.27

612388.83

233157692

24

612360.97

2531505.02

612382.30

2531520.08

25

612374.76

2531520.59

612384.42

2531518.04

Superficie = 1,203.79 m?

El muro de contencion playero tendra las siguientes caracteristicas:

- Cimentacion: Zapatas armadas con acero, muro de concreto con espesor de 25 cm,

armado en doble capa con varillas, coronamiento de concreto armado de una Seccion

—
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de 90 cm x 36 cm. Firme final del andador constituido a base de concreto armado,
de un espesor de 15 cm.

- Escaleras: Se encuentran ancladas a la estructura de la cimentacién y al firme armado
del andador. Estan construidas de concreto armado, tanto su rampa como los
escalones.

- Murete de andador: Construido a base de block con castillos y corona de concreto
armado con una altura maxima de 2.33 m desde el nivel de playa a la corona del pretil
del andador. En su primera seccion forma parte del andador municipal realizado en
una superficie de relleno compactado. La segunda seccion comprende las escaleras
construidas a base de concreto armado, con cenefas laterales que bajan hasta el
Ultimo escaldn de la playa. Y la tercera seccién comprende al muro playero con 25
cm de espesor de concreto, armado en doble capa con varillas que remata con un
murete tipo banca de una losa de concreto armado.

Infraestructura turistica construida

Se autoriza la operacion y mantenimiento del desarrollo inmobiliario en ecosistema
costero, consistente en un hotel con 185 suites distribuidas en cuatro edificios: A, C, D
y E, ademas de albercas, jardines, restaurantes, bares, motor lobby, area comercial,
recepcion, club de playa y areas de servicio, con la siguiente dosificacion de usos:

Edificio Supechiciede Niveles Descripcion
desplante m?
A 1,045.93 7 51 habitaciones, pasillos y servicios
C 179230 6 76 habitaciones, terraza, _salén. area de servicio
del hotel, pasillos y servicios.
D 1,002.34 7 45 habitaciones, pasillos y servicios
E 427.70 4 13 habitaciones, pasillos y servicios
Muro de 1203.79 Andador municipal con cimentacion, escaleras y
contencién f ' - muro playero (450 m?).
playero

Dentro de la superficie construida se encuentran las siguientes areas comunes:

Areas comunes Superficie en m?
Motor lobby 131578
Palapa bar alberca 78.58
Estacionamiento techado 1,219.67
Estacionamiento sin techar 1,095.32
Alberca inferior 493.89

“Casa Dorada Los Cabos Resort & Spa: Etapa de Operacién”
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Areas comunes Superficie en m?
Alberca superior 496.66
Restaurante, locales 39542
Terraza del restaurante 278.64
Pavimentos, andadores 7,601.53
Superficie total de areas comunes 12,975.49

Dentro de la superficie construida se encuentra el sdtano con la siguiente distribucion:

Areas del sétano Superficie en m?
Tunel servicios 704.32
Cércamo de arena, cuarto de maquinas, vigilancia 5557
Cisternas, desaladora*, cuarto de equipos, subestacion 785.29
Comedor de empleados, almacenes 281.62
Vestibulo y servicios 141.00
Locales 1 al 7 (de 32,05 m? cada uno) 224.35
Escalera 2411
Cocina y restaurante 359.72
Spa 799.65
Escalera 2411
Cuarto de maquinas spa 78.37
Cocina y restaurante 359.72
Superficie total del s6tano 3,837.83

* La construccién y operacion de la planta desaladora que abastece de agua potable al
Proyecto, se encuentra previamente autorizada en materia de Impacto Ambiental
mediante la Resolucion SEMARNAT-BCS.02.01.1A.222/13.

Servicios urbanos

- El agua potable sera abastecida principalmente por la planta desaladora
mencionada en el parrafo anterior, asi como de la red de agua municipal.

- El'manejo de aguas residuales se realiza a traves de la red de drenaje municipal.

- El suministro eléctrico es proporcionado por la Comisién Federal de Electricidad.
Adicionalmente, la Promovente cuenta con una planta generadora para
emergencias de 900 KW para la operacién del hotel.
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Los poligonos donde se desarrolla el Proyecto se encuentran ubicados en las siguientes
coordenadas UTM:

Edificaciones principales
v X Y V X Y
1| 612269.54 | 253144238 | 4 | 61224566 | 2531544.12
261224353 | 2531498.67 | 5[612344.84 | 2531642.41
3161226093 | 2531516.10 | 6 | 612398.73 | 2531572.77
Superficie = 14,504.03 m?
ZOFEMAT Poligono 1
\" X Y \' X ¥
1|61244690 | 253153000 | 6 | 61238%9.00 | 2531483.10
261243250 | 253151500 | 7 | 61239510 | 2531489.40
3161241460 | 2531498.30| 8 | 612407.20 | 2531505.00
4 | 612402.77 | 2531483.04 | 9 | 61242540 | 2531522.00
5|612396.20 | 2531478.20 | 10| 612439.50 | 2531537.60
Superficie = 743.232 m?
ZOFEMAT Poligono 2
\' X Y \' X Y
1|612439.50| 2531537.60| 7 | 61237480 | 2531497.00
261243920 | 2531537.20| 8 | 612380.00| 2531502.60
3161242540 | 2531522.00| 9 | 61239240 | 2531518.50
4|612407.20| 253150500 | 10| 612411.10 | 2531536.10
5161239510 | 253148940 | 11 | 61242450 | 2531550.90
6 | 612389.00 | 2531483.10 | 12 | 61242540 | 2531552.80
Superficie = 1,510.975 m?
ZOFEMAT Poligono 3
\' X Y Vv X Y
1|612374.80 | 253149700 | 7 | 61242640 | 2531552.80
2| 612380.00 | 253150260 | 8 | 61242270 | 2531557.10
3161239240 | 253151850 | 9 | 612419.50 | 2531563.20
41612411.10 | 2531536.10 | 10| 612404.60 | 2531581.90
561242450 | 253155090 | 11 | 61234990 | 2531520.80
Superficie = 2,742.585 m?

SEGUNDO. La presente autorizacion del Proyecto, tendra una vigenciade 01 (un) afio
para concluir la etapa de construccion del muro de contencién playero. La vigencia para
la etapa de operacién y mantenimiento, sera de 30 (treinte) afios. Ambos plazos
empiezan a contar a partir de la firma de notificacion de la presente Resolucion.
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La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud de la Promovente, previa
acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y
Condicionantes de la presente Resolucién, asi como las medidas de mitigacion y/o
compensacion establecidas por la Promovente en la MIA-P, para lo cual debera
solicitar por escrito a esta Delegacion Federal la aprobacion de su solicitud, antes del
término de vencimiento de su vigencia.

Asimismo, dicha solicitud deberd acompanarse de un informe suscrito por el
Representante Legal de la Promovente, el cual deberd detallar la relacion
pormenorizada de la forma y resultados alcanzados, en el cumplimiento a los Términos
y Condicionantes establecidos en la presente Resolucion. Este podra ser sustituido por
el documento oficial emitido por la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente en el Estado, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como
la Promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos
en la presente autorizacion. En caso contrario no procedera dicha gestion.

TERCERO. La presente Resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o
arpp[iacic’m de ningln tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el
TERMINO PRIMERO de la presente.

Para que la Promovente pueda llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la
autorizada, por si o por terceros, directa o indirectamente vinculados al Proyecto,
deberd solicitar a esta Delegacion Federal la definicion de competencia y Modalidad de
evaluacion del impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda
desarrollar. La solicitud contendra un resumen general de los “subproyectos”, con su
ubicacion exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud.
Posterior a ello y de ser el caso, debera presentar a esta Delegacion Federal para su
evaluacion, la MIA-P.

CUARTO. La Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en
el articulo 50, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y en caso de que desista
de realizar las actividades motivo de la presente autorizacion, debera informar a ésta
Delegacion Federal para que determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de
que no se produzcan alteraciones del equilibrio ecoldgico, |a biodiversidad, o se generen
efectos adversos a sus componentes.
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QUINTO. En el caso que decida realizar modificaciones al Proyecto, |la Promovente
debera solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los Términos
previstos en los articulos 6 y 28, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o
los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos vy
Condicionantes de la presente Resolucion. Para lo cual, debera notificar dicha situacion
a esta Delegacién, previo al inicio de las actividades del Proyecto que se pretenden
modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la
presente autorizacion.

SEXTO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 49, de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la presente autorizacion se refiere
Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades
descritas en el TERMINO PRIMERO de esta Resolucién. Por ningin motivo, la
presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o
valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo
las acciones que determine esta Secretaria, las autoridades Federales, Estatales
o Municipales, ante la eventualidad de que la Promovente, no pudiera
demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacion de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacion
de las obras y actividades autorizadas mediante la presente Resolucion.

Queda bajo la mas estricta responsabilidad de la Promovente la validez de los
contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacion de esta autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias
legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades
Federales, Estatales o Municipales.

SEPTIMO. La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién
propuestas en la MIA-P son de caracter obligatorio para la Promovente segln Io
establecido a continuacion: -
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b) Diagndstico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo y
seguimiento.

¢) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y/o ecoldgicos, que deberan
ser medibles y verificables en un tiempo y espacio determinado.

d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementar nuevas
medidas de mitigacion, en caso de ser necesario.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

16. Acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso que se le pretenda
dar al término de su vida Util o en caso contrario, debera proceder a su
desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior, deber4 ser notificado a esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacion
para determinar las medidas de cierre aplicables al Proyecto. Para ello, la Promovente
debera presentar a esta Delegacion Federal de la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacion,
un Programa de Restauracion Ecoldgica en el que se describan las actividades
tendientes a la restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que
la Promovente desista de |a ejecucion del Proyecto.

NOVENO. La Promovente deberd presentar a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccidon al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, un informe
semestral, para la etapa de construccién del muro de contencion playero y un informe
anual para la etapa de operacién y mantenimiento del Proyecto, sobre el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes de la presente Resolucion, con sus respectivos anexos
fotograficos, incluyendo las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion que
propuso en la MIA-P.

DECIMO. Lapresente Resolucién a favor de la Promovente es personal. De acuerdo
con lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que |la Promovente deba dar aviso a
la Secretarfa del cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacion Federal
dispone que en caso de que tal situacién ocurra y que la Promovente pretenda
transferir la titularidad de su propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia
de la propiedad debera incluir la obligacion total o la obligacion solidatia del
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cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en la presente Resolucion
y tal situacion debera comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que
se refiere el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el
interesado en continuar con el Proyecto, ratifigue en nombre propio ante esta
Delegacion Federal, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y
obligaciones impuestos a la Promovente en |a presente Resolucion.

DECIMO PRIMERO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectden en
contravencién a lo dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte de
la Promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la
presente, invalidara el alcance de esta Resolucion sin perjuicio de la aplicacion de las
sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables.

DECIMO SEGUNDO. La Promovente seré el inico responsable de garantizar por si,
o por los terceros asociados al Proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados por €l mismo,
en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algin tipo de afectacion, dafo o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del Proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi
como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

DECIMO TERCERO. La Secretarfa del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través
de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre
otras, |as facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley
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General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO. La Promovente deberda mantener en el sitio del Proyecto, copias
del expediente de la MIA-P, asi como la presente Resolucion, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente para su verificacion, incluyendo los Programas y reportes
solicitados en la presente Resolucion.

DECIMO QUINTO. Encasode que las obras y actividades del Proyecto, por su accion
u omisién, ocasionaran directa o indirectamente algun dafio al ambiente, de
conformidad con lo previsto con el articulo 6°, de la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental, la Promovente estara en los supuestos que establecen los articulos del 10
al 13 y otros aplicables, por lo que deberd dar cumplimiento a las obligaciones derivadas
de los dafos de acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

DECIMO SEXTO. Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente
Resolucion, podré ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince
dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacion, ante esta
Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o
denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176 de la LGEEPA, 3 parrafo primero fraccion XV y 83 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEPTIMO. NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Protecciéon al Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que
haya lugar.

DECIMO OCTAVO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C.
Salomén Kamkhaji Ambe, en su caracter de representante legal de Medano Services
Resorts, S.A.P.I. de C.V., Promovente del Proyecto y hagasele saber que los autos del
presente expediente podran ser consultados en las oficinas de la SEMARNAT en el
estado de Baja California Sur, sitio Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz,
B.C.S., de conformidad con los articulos 35, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

En su caso notifiquese a sus acreditados, los C.C. Arturo Ledesma Ruiz, Luigi lacobi
Pontones Brito, Pablo Alejandro Martinez Santuario, Rosa Valeria Bustamante Olivares,
Maria Fernanda Barrientos Carrasco, Veronica Aideé Palacios de la Torre, Jessica
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Higareda Herrera, Mauricio Sandoval Rojo, Sergio Ricardo Fernandez Pérez, Irvin Arturo
Mallen Morales, Angel Giovanni Sandoval Flores, Maranatha Ramirez Arvizo, Oscar
Manuel Torralba Guzman y Juan Carlos Burgueno Aburto al teléfono (0155)
52820100.
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