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PROMOVENTE DEL PROYECTO
CALLE ALVARO ARTINANO, NO. 64,
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL DEL LAGO
CIuDAD DEL CARMEN, CAMPECHE, CP. 24158

T
SAN FRANCISCO DE CAMPECHE, CAMP., A 06 DE DICIEMBRE DE 2017

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28 que sefnala que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento
a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrios
ecoldgicos o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ellos quienes pretenden llevar a cabo alguna
de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer parrafo establece que para obtener la autorizacion a
que se refiere el articulo 28 de dicha ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una
manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones en los articulos 38, 39 y 40 fraccion IX inciso c) del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se establece la atribucion de las
Delegaciones Federales, dentro de su circunscripcion territorial, para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por
las unidades centrales de la Secretaria en las materias siguientes: Informes preventivos,
manifestaciones de impacto ambiental, licencias de funcionamiento, licencias ambientales unicas
respecto de obras o actividades publicas o privadas, con excepcion de aquellas que corresponden a
la industria del petréleo y petroquimica, asi como a los tratadores de residuos peligrosos evaluar y
resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 fraccion Xl y 30 de la LGEEPA antes
invocados, el | |sometié a evaluacién de la SEMARNAT a través de esta
Delegacion Federal la Mamfestac:on de Impacto Ambiental Modalidad Partlcular (MIA- P para el
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Malecén de la Caleta, No. 1"A”, entre 38 y 38 “A”, Colonia Caleta, Ciudad del Carmen, Campeche,
que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer parrafo, respecto a que
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de
evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley,
su Reglamento en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental y las normas oficiales mexicanas
aplicables y que, una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la SEMARNAT a traves
de su Delegacion Federal en el Estado de Campeche, emitira debidamente fundada y motivada la
resolucion correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 fraccion | de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA) respecto a que es expedido por el drgano
administrativo competente, lo cual queda de manifiesto, considerando las disposiciones del articulo 19
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, a través del cual se establecen las atribuciones genéricas
de los Directivos Generales de la Secretaria y en lo particular la fraccion XXIII del mismo, que dispone
que los Directores Generales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones
y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. Que
en el mismo sentido el articulo 40 fraccion 1X inciso c) del Reglamento en comento, establece las
atribuciones de las Delegaciones Federales, dentro de su circunscripcion territorial, para otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones, o extinciones de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las Unidades Administrativas centrales de la secretaria, en las siguientes materias:
informes preventivos, manifestaciones de impacto ambiental, licencias de funcionamiento, licencias
ambientales unicas respecto de obras o actividades publicas o privadas, con excepcion de aquellas
que correspondan a la industria del petréleo y petroquimica, asi como a los tratadores de residuos
peligrosos, evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades
que presenten los particulares.

Con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad particular por parte de esta Delegacion Federal, “Construccion y Operacion
de un Hotel”, con pretendida ubicacion en Av. Malecon de la Caleta, No. 1"A”, entre 38 y 38 “A”,
Colonia Caleta, Ciudad del Carmen, Campeche, presentado por el | | que
para los efectos del presente resolutivo seran identificados como el Proyecto y el Promovente
respectivamente, y

RESULTANDO:

1. Que mediante escrito s/n de fecha 25 de enero de 2016, recibido en esta Unidad Administrativa el
dia 08 de marzo del mismo arno, el Promovente ingres6 en esta Delegacion Federal, la
Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular (MIA-P), para su egvaluacion
correspondiente en materia ambiental, para el Proyecto ““Construccion y Operacipn de un
Hotel”, con pretendida ubicacién en Av. Malecon de la Caleta, No. 1"A”, entre 38 y 38 * Q ia
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Caleta, Ciudad del Carmen, Campeche, mismo que quedo registrado con numero de bitacora
04/MP-0043/03/16 y clave 04CA2016TD012.

2. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del articulo 34, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), que establece que la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicara la solicitud de autorizacion en materia de
impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, el 10 de marzo del
2016, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicé a través de la Separata
num. DGIRA/013/16 de la Gaceta Ecoldogica, y en la pagina electronica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado de ingresos de Proyectos (incluyendo extemporaneos),
sometidos al procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental durante el periodo del 03 al 09
de marzo de 2016, dentro de los cuales se incluye la solicitud del Promovente, para que la
Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere el articulo 40 fraccion IX inciso c)
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales diera inicio al
procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental del Proyecto.

3. Que mediante oficio s/n de fecha 10 de marzo de 2016 y recibido en esta Unidad Administrativa
el dia 11 del mismo mes y afio de su elaboracién, el Promovente ingresa el extracto de
publicacion del Proyecto, con fecha del dia jueves 10 de marzo del 2016, con lo cual se da
cumplimiento a lo sefialado en el articulo 34 fraccion | de la Ley General del Equilibrio Ecologico
y Proteccion al Ambiente.

4. Que el 16 de marzo del 2016, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34 primer parrafo de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, esta Delegacion Federal,
integro el expediente del Proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico, en la
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales, Sita en Av.
Prolongacion Tormento X Flores No. 11 Colonia Las Flores, San Francisco de Campeche,
Campeche.

5. Que mediante oficio SEMARNAT/SGPA/UGA/DIRA/288/2016, de fecha 28 de marzo de 2016,
esta Unidad Administrativa solicité informacion a la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) Delegacion Campeche, si el Proyecto cuenta con algun Procedimiento
Administrativo instaurado.

6. Que mediante oficios SEMARNAT/SGPA/UGA/DIRA/289/2016,
SEMARNAT/SGPA/UGA/DIRA/290/2016, SEMARNAT/SGPA/UGA/DIRA/291/2016, todos de
fecha 28 de marzo de 2016, esta Delegacion Federal con fundamento en los articulos 53 y 54 de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como del articulo 24 segundo parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental, notificé del ingreso
del Proyecto al procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, a la Direccion |Regional
Planicie Costera y Golfo de México, a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursps Naturates del
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10.

11

12.

13.

Gobierno del Estado de Campeche, y al Presidente Municipal del H. Ayuntamiento de Carmen,
Camp., a fin de que emitieran su opinion técnica en materia de su competencia, para lo cual se
establecio un plazo de 15 (quince) dias habiles contados a partir del dia siguiente a la recepcion
del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que mediante oficio SEMARNATCAM/DJAIP/SIA/674/2016 de fecha 03 de mayo del 2016,
recibido ante esta Unidad Administrativa el 04 de mayo del mismo afio de su elaboracion, la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales del Estado de Campeche emite su opinién
técnica respecto al Proyecto.

Que mediante oficio NO.F00.7. DRPCGM/0352/16 de fecha 22 de abril de 2016 y recibido el 27 de
abril del mismo afo de su elaboracion en esta Delegacion Federal, la Direccién Regional Planicie
Costera y Golfo de México, emite su opinion técnica respecto al Proyecto.

Que mediante oficio PFPA/11.1.5/00819-16, de fecha 15 de abril de 2016 y recibido en esta
Delegacion Federal el dia 20 de abril de 2016, la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) Delegacion Campeche, emite su opinion técnica respecto al Proyecto.

Que mediante oficio DDU/0635/16 de fecha 22 de abril del 2016 y recibido en esta Delegacion
Federal el dia 26 de abril del mismo afio, el H. Ayuntamiento de Carmen, Campeche emite su
opinién técnica respecto al Proyecto.

. Que mediante oficio SEMARNAT/SGPA/UGA/DIRA/447/2016, de fecha 06 de mayo de 2016, esta

Delegacion Federal solicité con base en lo establecido en los articulos 35 Bis de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 22 del Reglamento de la misma Ley en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, informacién adicional de la manifestacion de
impacto ambiental del Proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion del mismo hasta
que esta Delegaciéon Federal cuente con dicha informacion, de acuerdo con lo establecido en el
segundo parrafo del articulo 35-Bis de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente. Asi mismo, apercibiéndole al Promovente que en caso de que no se entregara la
informacién solicitada, la Secretaria declarara la caducidad del tramite en términos de lo
establecido en el articulo 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacion
supletoria ala LGEEPA.

Que mediante oficio s/n de fecha 30 de agosto de 2016 y recibido en esta Delegacion Federal el
05 de septiembre del mismo afio de su elaboracién, el Promovente ingresa informacion
complementaria.

Que el Proyecto se encuentra dentro del Area de Proteccion de Flora y Fauna Laguna de
Términos.
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CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del Proyecto,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fracciones I, X y XXI 15 fracciéon I, Xl y XIlI, 28
primer parrafo, fracciones X, y Xl, 30 primer parrafo, 34 primer parrafo, 35 primer, segundo, tercero,
cuarto parrafo fraccion lll incisos a) y ¢) y ultimo parrafo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XlI, XIlI, XIV,
XVI y XVII, 4 fraccién |, 5 incisos R) y S), 9 primero y segundo parrafo, 12, 17, 21, 26, 36, 37, 38
primer parrafo, 44, 45 primer parrafo y fraccion Ill, 48 y 49 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental; 14 primer parrafo, 26 y 32 Bis de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal; y 2 fracciones XIX, 19 fracciones XXIIl, XXV y XXVIII, 38, 39 y 40
fraccién IX inciso c) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion de fecha 26 de noviembre de 2012.

Conforme a lo anterior esta Delegacion Federal, evalué desde el punto de vista técnico y juridico el
Proyecto presentado por el Promovente bajo la consideracion de que el mismo debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los
Articulos 4 parrafo quinto, 25 parrafo sexto y 27 parrafo tercero de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente
adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en
beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con
objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico,
para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5 fracciones II, 28 primer parrafo y
fraccion XI, 35 segundo parrafo, fraccion Il y ultimo parrafo de la LGEEPA, que a la letra establecen:

“Art. 4° La Federacion de los Estados, el Distrito Federal y los Municipios ejerceran sus atribuciones en
materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de
conformidad con la distribucién de competencia previstas en la Ley y en otros ordenamientos legales.

Art. 5°. ...Son las atribuciones de la Federacion:

(..)

Il. La aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta Ley, en los términos en
ella establecidos, asi como la regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del
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equilibrio ecologico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion
Federal.”

“Art. 28°. La evaluacion de impacto ambiental, es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se ajustara la realizacion de las obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecologico, o rebasar os limites y condiciones establecidas en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente t preservar y restaurar los sistemas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el ambiente.

Para ello, en los casos que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan
llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades requeriran previamente la autorizacion en
Materia de impacto ambiental de la Secretaria.

()

XI. Obras en areas naturales protegidas de competencia de la federacion, y

(.-)

“Art.35°... Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria
se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, la declaracion de areas naturales
protegidas, y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Il .Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate,... Cuando se trate de
autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialara, los requisitos que deban observarse en la
realizacion de las obras o actividad prevista.

La resolucion de la Secretaria, solo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades
de que se trate.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P, del Proyecto, fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el Resultando 4 del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacién social dentro del procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 38 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, al momento de elaborar la presente resolucion, esta Delegacion Federal no ha
recibido solicitudes de consulta publica, reunion de informacion, quejas o denuncias por parte de
algun miembro de la sociedad u organismo no gubernamental referentes al Proyecto.

Caracteristicas del Proyecto.

Que conforme a lo manifestado por el Promovente en la MIA-P e informacién complementaria, el
Proyecto consiste en la construccion y operacién de un Hotel de 5 niveles, con un tatal de 62
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mismo que estara equipado con una area de lobby general, recepciéon, salas de estar, areas
administrativas, areas comunes, sistema de tratamiento de aguas residuales, subestacién eléctrica,
cisternas, areas verdes, cocina, restaurante, lobby, sala de cémputo, bafios, lavanderia, gimnasio,
recepcion, alberca y roperia.

El predio de interés se encuentra ubicado sobre la avenida Malecon de la Caleta No. 1-A entre calle
38 y 38-A de la colonia Caleta, Ciudad del Carmen, municipio de Carmen, Estado de Campeche. El
sitio del Proyecto colinda al norte con la calle 53-A y viviendas particulares, al sur se encuentra el
arroyo conocido como La Caleta, al este con viviendas particulares y al oeste también con viviendas
particulares y establecimientos comerciales.

En relacion al consumo de agua en promedio se efectia un gasto 250 litros por habitacién, lo que
daria un suministro de 15,500 litros de agua para zona de habitaciones como maximo.

El consumo promedio total por dia de 23,510.00 litros es un dato que se prevé se minimice hasta en
un 20% de lo previsto, a razén que se utilizaran instalaciones hidrosanitarias (mismas que ya han sido
probadas en otros sistemas con respecto a su eficacia por minimizar el agua de consumo por factores
de presion de absorcion y aireacion de sélidos en cuanto a WC se refiere, ademas del uso de
sanitarios de bajo consumo), que van enfocadas a medidas de conservacion del agua, proteccion del
medio ambiente, asi como reduccion.de la presion sobre fuentes de agua e infraestructuras locales y
reduccion de la probabilidad de una escasez de agua.

En relacion al consumo promedio total por dia de agua, consistente en 23,510.00 litros, se ha
procedido a la eleccion de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) Rotoplas, con una
superficie a ocupar de los 60m? La PTAR contara con la capacidad para tratar los efluentes derivados
del Proyecto en su etapa de operacion toda vez que tiene un flujo de produccion de 1 I/s y de
acuerdo a referencias de tratamiento (en cuanto a personas) esta disefiada para el tratamiento de
efluentes derivados del consumo de agua de 1,720 personas.

Asi mismo se esta susceptible de emplear un tanque de almacenamiento de efluente tratado con una
capacidad de 22,000 a 25,000 litros, capacidad que en ningin momento se vera sobrepasada, toda
vez que el efluente tratado se ira trasladando a una de las cisternas (que tendra la funcion de ser un
depodsito de las aguas tratadas, mismas que seran reutilizadas sélo en médulos de inodoros), cabe
sefialar que la cisterna donde iran depositadas las aguas tratadas, tendra la capacidad de
almacenamiento aproximadamente de 50,000 a 60,000 m?, por lo que no se pronostica saturacion de
las aguas tratadas en este depoésito. De igual manera parte de las aguas residuales tratadas se
consumiran para reutilizacion del hotel en el riego de areas verdes en un porcentaje aproximado de
un 30%. Por lo anterior no se considera hasta el momento realizar vertimiento alguno al cuerpo de
agua adyacente “Arroyo La Caleta”.
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Dimensiones del Proyecto:

El predio donde se construira tiene una superficie total de 895.90m?, de los cuales se ocupara el
84.22% para la construccion de la infraestructura y un 15.78% en la creacion de areas verdes mas
la superficie de la planta baja libre. Asi mismo, relativo al aspecto constructivo de la obra de
infraestructura civil del hotel, el total de metros cuadrados de construccion sera de 5,934.08m?,
dentro de los que se incluiran el estacionamiento, recepcion, area de servicios, restaurant y las
habitaciones, entre otras areas. Dentro de las caracteristicas particulares que posee el Proyecto,
se tiene la de optimizar en su totalidad el espacio destinado a ser construccion del hotel, para lo
cual por nivel se ocupara la siguiente superficie:

Nivel ' - Obra nueva (m?)

Planta baja y areas verdes 895.90m?

Nivel 1 635.65 m?
Nivel 2 627.55 m?
Nivel 3, 4 1242.44 m? (621.22 m? c/u)
Nivel 5 621.17 m?

Preparacién del sitio

Para la preparacion del sitio, se tienen contempladas las actividades de demolicion de la barda
perimetral que limita al norte y al sur, ademas de las actividades de remocion de la vegetacion,
trazo y nivelacion del terreno.

Las actividades de deshierbe o retiro de la vegetacion primeramente se llevara a cabo de forma
manual, mediante motosierras y machetes ya que la vegetacion consiste en algunos arboles
frutales y otros de la region, ademas de malezas. El material obtenido se picara y colectara para
ser esparcido en donde la autoridad correspondiente lo indique o, en el caso de los arboles
encontrados, estos seran donados a los habitantes para ser utilizado como lefia 0 como mejor les
convenga.

Inmediatamente después de realizado el deshierbe se procedera a nivelar el poligono con moto
conformadora y se trazaran y delimitaran los sectores de las distintas infraestructuras.

Durante esta etapa se contratara el servicio de letrinas portatiles para cubrir las necesidades
fisioloégicas de los trabajadores, asimismo, se contara con una pequefia caseta hecha a base de
laminas de carton negras y madera para el resguardo del velador.
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Etapa de construccion

El Proyecto come se menciona anteriormente esta integrado por planta baja y 5 niveles, como se
hizo el estudio el edificio estd compuesto por estructura metalica recubierta con muros
perimetrales en el exterior de block hueco de 15x20x40 tipo mitza, sus muros en el interior son de
paneles de tablaroca en divisiones entre recamaras y areas comunes, areas de servicios como
cuarto de lavados y talleres de mantenimiento, y nucleos de bafios muros y cuarto de maquinas
son delimitados por block y durock con aislamientos acusticos, los muros exteriores en fachada
tienen un acabado intermedio a base de aplanados cemento arena, a plomo y regla espojeado,
con su acabado final pintura vinimex mate en color blancos y rosas beige, el lobby card su
cubierta esta conformada por estructura metalica de PTR y recubierta por paneles de alpolic
(paneles de fibra de aluminio), las luminarias van empotradas en dicho plafon. '

Etapa de operacion y mantenimiento

La operacién del Hotel estara constituida por dos programas basicos: Programa de Atencion y
Servicio al Cliente y Mantenimiento a las Areas de Servicio.

La operacion consiste basicamente en recibir al cliente y proporcionarle todos los servicios que el
Hotel le ofrezca para su buena estancia; estas seran principalmente: Hospedaje, alimentos,
servicio de bar, descanso y esparcimiento; para lo cual dispondra de areas de descanso comun,
restaurante con bar y areas verdes.

Los residuos solidos producidos durante esta etapa seran del tipo organicos e inorganicos,
captandolos en sus respectivos contenedores rotulados con tapa, enviando los primeros al
basurero municipal a través del servicio de recoleccion de residuos con que cuenta la ciudad, en
tanto los segundos seran clasificados y enviados a un centro dedicado al reciclaje de este tipo de
desechos.

Las aguas residuales seran enviadas mediante tuberia de PVC hacia la planta de tratamiento de
aguas residuales para que cumpla con la normatividad vigente (NOM-001-SEMARNAT-1996) y
posteriormente ser empleada como agua de riego para las areas verdes (en el caso que cumpla
con los requerimientos que demanda citada norma).

En el caso del mantenimiento, este se dara de manera preventiva a las instalaciones en general,
ya sea a la infraestructura o a los equipos y de manera correctiva cuando se presenten fallos en
estos, reparandolos al momento o enviando a un centro especializado, segun sea el caso.

En el caso de las areas verdes, se mantendran en buen estado y agradables a la vista, regandose
con agua tratada en la planta de tratamiento de aguas residuales con que contara el propio hotel,
siempre que cumpla con lo establecido en la NOM-001-SEMARNAT-1996, que establece los
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limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y
bienes nacionales.

Caracterizacion Ambiental

IV. Que derivado del andlisis de la MIA-P e informacion complementaria ingresada por el
Promovente, el area del Proyecto presenta las siguientes caracteristicas:

El Proyecto se ubica dentro de la mancha urbana de Ciudad del Carmen, mismo que esta
delimitado geograficamente por dos cuerpos de agua, colindando por un lado por El Golfo de
México y por el Sur con la Laguna de Terminos, estos dos cuerpos importantes de agua hacen
posible la gran biodiversidad con la que cuenta el municipio del Carmen, al juntarse los cuerpos
da agua propician la formacion de agua salobre y con ello una gran cantidad de organismos tanto
terrestres como acuaticos.

Para el sitio del Proyecto, el clima que predomina para esta zona segun la clasificacion de
Koopen es conocido como el subtipo climatico Aw"1"(i')g ; el cual viene siendo un clima calido
subhimedo con lluvias en verano. Las temperaturas promedio en la region se presentan de una
manera oscilatoria figurando entre 23.2°C y 29.4°C.

Las precipitaciones que se presentan para el sitio del Proyecto se comportan de manera similar
con las encontradas en para ciudad del Carmen, ya que el Proyecto se encuentra inmerso dentro
de la zona Urbana, los cuales vienen siendo entre 1000 a 1200 mm de lluvia presentandose de 60
a 89 dias con incidencia, con una temperatura media de 22.5°C.

Con respecto a la geologia y geomorfologia, la region de la laguna de Términos forma parte de la
provincia fisiografica Llanura Costera del Golfo, por el aporte de sedimentos y el desarrollo de
llanuras aluviales de los rios que fluyen hacia sus riberas sur y occidental, asi como por la
aportacién organica. La zona del Proyecto corresponde a la placa de Norteamérica. Rocas
sedimentarias. La provincia de la Llanura Costera del Golfo Sur, se caracteriza por su relieve
escaso, casi plano, con altitudes menores de 100 metros, las cuales estan cortadas por amplios
valles, resultado de la acumulacion de grandes depdsitos fluviales en diferentes medios, como el
lacustre, el palustre y el litoral.

Para el sitio de pretendida ubicacion del Proyecto el cual ha sufrido modificaciones en el pasado,
se alterd su estructura y composicion, por lo que hoy en dia se pueden encontrar suelos que
tienen un horizonte A malico, carecen de propiedades gléyicas en una profundidad de 100 cm
partiendo de la superficie, carecen de permafrost dentro de una profundidad de 200 cm, a partir
de la superficie y clase textural gruesa.
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Con respecto a la Hidrologia superficial el Promovente menciona que el sistema fluvio-lagunar
que contribuye a la aportacién del agua hacia la laguna de términos esta integrada por:
¢ Elrio Chumpan desagua en la laguna secundaria Balchacah.
e Elrio Palizada desagua en la cadena de lagunas Viento Este-Vapor.
e Elrio San Pedro-San Pablo desagua en una cadena de lagunas secundarias (Pom-Atasta)
a lo largo de la costa occidental cerca de la boca del Carmen.

Las cuatro subcuencas que desaguan en la Laguna de Términos estan dominadas por la cuenca
del rio Usumacinta que drena el 80 por ciento del total del area. Sin embargo no contemplo
informacion sobre la regién hidrolégica en la que se encuentra el Proyecto.

Con respecto a la vegetacion, en el interior del predio solo existe vegetacion herbacea, arboles
frutales, tales como mango (manguifera indica), Coco (cocos nucifera), almendra (terminalia
catapa), platano (Musa paradiciaca), guaya(Talisia olivaeformis), Maculis(Tababuia rosea),
vegetacion herbacea asi como recino (recino communis), toda vez que se trata de un predio
urbano, asi mismo no se encuentran dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que no se
afecto a una vegetacion de categoria en riesgo.

La poca fauna presente en el sitio solo esta limitado a los roedores, como la rata (Ratus ratus),
gato (Felis domesticus), Perros (Canis familiaris), aves que circundan el cielo sin presencia de
nidos y areas de descanso, avistandose especies de zanate (Dives dives), fragata (Fragata
magnificens), zopilotes (Coragyps atratus), Luis (Icterus gularis), gaviotas (Larus atricilia) y garza
(Egretta tricolor).

Instrumentos Normativos

V. Que conforme a lo manifestado por el Promovente y la ubicacion del Proyecto los instrumentos
de politicas ambientales aplicables son: el Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018; el Plan Estatal
de Desarrollo 2015 -2021, Plan Municipal de Desarrollo del Municipio de Campeche , la Ley
General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento, Programa de
Manejo de Areas de Proteccién de Flora y Fauna Laguna de Términos, Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, Programa de Ordenamiento Ecoldgico General
del Territorio (POEGT), Sitio RAMSAR, Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, Ley
General de Cambio Climatico, asi como las siguientes Normas Oficiales Mexicanas: NOM-001-
SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de agua residuales y bienes nacionales; NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece
las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, NOM-041-SEMARNAT-2006
que establece los limites maximos permisibles de emisiéon de gases contaminantes provenientes
del escape de vehiculos en circulacién que usan gasolina o mezclas que incluyan, di¢sel como
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combustible NOM-043-SEMARNAT-2006 que establece los limites maximos permisibles de
emision a la atmosfera de particulas soélidas provenientes de fuentes fijas; NOM-044-
SEMARNAT-2006 que establece los niveles maximos permisibles de hidrocarburos totales
provenientes del escape de motores nuevos que usan diésel como combustible; NOM-045-
SEMARNAT-2006 que establece los limites maximos permisibles de opacidad de humo
provenientes del escape de vehiculos automotores que usa diésel o mezclas que incluyen diesel
como combustible; NOM-050-SEMARNAT-1993 que establece los vehiculos automotores en
circulaciéon que usan gas licuado de petréleo, gas natural u otros combustibles alternos, emiten a
la atmésfera diversos gases que deterioran la calidad del aire, por lo que es necesario su control
estableciendo los niveles maximos permisibles de emisiones que aseguren una calidad del aire
satisfactoria para el bienestar de la poblacién y el equilibrio ecologico;, NOM-052-SEMARNAT-
2005 que establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el listado de los mismos y los
limites que hacen un residuo peligroso por su toxicidad; NOM-059-SEMARNAT-2010, que estable
la proteccion ambiental de especies nativas de Meéxico de flora y fauna silvestre categorias de
riesgo; NOM-080-SEMARNAT-1994 que establece los limites maximos permisibles de emision de
ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados
en circulacién y su método de medicién, NOM-081-SEMARNAT-1994 que establece los limites
maximos permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

Opiniones Recibidas

Que de conformidad con el Resultando 7, 8, 9 y 10 se recibieron las siguientes opiniones
técnicas:

¢ Que mediante Oficio SEMARNATCAM.DJAIP/SIA/647/2016, de fecha 03 de mayo del 2016 y
recibido ante esta Unidad Administrativa el dia 04 de mayo del 2016, la Secretaria de Medio
Ambiente y recursos Naturales del Gobierno del Estado de Campeche emitid su opinion
técnica al respecto:

(...)

Asi mismo se le informa que una vez analizada la documentacion presentada ante esta
Secretaria, bajo la Unidad de Proteccion Ambiental; se considero que de acuerdo al Programa
de Manejo del Area de Proteccion de Flora y Fauna “Laguna de Términos” y a las coordenadas
presentadas en el Manifiesto de Impacto Ambiental, el Proyecto que se pretende ejecutar se
encuentra situado en la Zona IV de Asentamientos Humanos y Reservas Territoriales
especificamente en la Unidad 61 (Criterios AH 12, 14, 15y 110, 11, 12)...

{5is)

De acuerdo a la modificacion de la carta sintesis del Programa Director Urbano 2009 Ciudad
del Carmen, Campeche, actualmente vigente, las coordenadas presentadas en el estudio
determinan que el area del Proyecto se encuentra situado en el Programa Parcia
de la Caleta”
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e Que mediante Oficio No. F000.7.DRPCGM/0352/16, de fecha 22 de abril del 2016 y recibido
ante esta Unidad Administrativa el dia 27 de abril de 2016, la Direccion Regional Planicie
Costera y Golfo de México emitié su opinién técnica al respecto:

(i)

El 4rea donde se pretende construir el hotel, se localiza dentro del poligono general del Area
de Proteccion de Flora y Fauna (APFF) Laguna de Términos, declarada mediante Decreto del
Titular del Poder Ejecutivo Federal publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 06 de junio
de 1994, especificamente en la Unidad 61 denominada “Desarrollo Urbano y Reserva
Territorial” del mapa de zonificacién del Programa de Manejo del APFF Laguna de Términos,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 04 de junio de 1997 (Anexo 1). En dicha
unidad se permiten los usos de asentamientos humanos e industrial.

(..)

Una vez analizada la informacién de la MIA-P, esta Direccion Regional establece que el
Proyecto es congruente con los criterios aplicables del Programa de Manejo del APFF Laguna
de Términos, por lo que es viable su autorizacién. Lo anterior en virtud de lo siguiente:

()

De acuerdo a la Zonificacién Primaria del Programa Director Urbano de Ciudad del Carmen,
Campeche, el predio se encuentra ubicado dentro de la zona urbana, aproximadamente a 15 m
del arroyo denominado La Caleta, esta zona se defini6 con un Programa Parcial de
Mejoramiento Urbano, considerando el potencial de la zona, donde acorde con la tabla de
compatibilidad de uso de suelo, la actividad de Hospedaje y con uso especifico sefialado como
Hotel de alta escala (mas de 70 habitaciones) se encuentra permitida refiriendo dicho
Programa que se requiere para dicha actividad, la presentacion de un Estudio de Impacto
Urbano (RIU)

e Que mediante oficio PFPA/11.1.5/00819-16 de fecha del 15 de abril del 2016 y recibido ante
esta Unidad Administrativa el dia 20 de abril del mismo afio de su elaboracion, la Procuraduria
Federal para Proteccién al Ambiente emitio opinion técnica con respecto al Proyecto.

(...)

Al respecto, le informo que derivado de la busqueda de datos del expediente administrativo
solicitado por Usted ante esta Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Campeche, no se detect6 la Razén Social a nombre del[ ]
| |ni del Proyecto denominado Construccién y Operacion de un hotel, ni de la
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ubicacion serialada como Av. Malecén de la Caleta No. 1"A”, entre 38 y 382 Colonia Caleta,
localidad Ciudad del Carmen, Municipio de Carmen, estado de Campeche.

¢ Que mediante el oficio DDU/0635/16 de fecha 22 de abril de 2016 y recibido ante esta Unidad
Administrativa el mismo dia, el H. Ayuntamiento de Carmen a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano, emitié su opinion técnica respecto al Proyecto:

Por lo tanto y siendo con fecha del 7 de octubre de 2009, se publica el Programa Director
Urbano de Ciudad del Carmen, Campeche, estableciendo los usos y destinos del suelo dentro
del drea urbana de la isla, se identifica el predio dentro de la zona “PROGRAMA PARCIAL DE
MEJORAMIENTO URBANO EN LA ZONA DEL ARROYO DE LA CALETA” la cual tiene
subdivisiones y le corresponde el “"CORREDOR MIXTO CALETA/6/40”, misma que si autoriza
el uso solicitado en el Proyecto, siendo asi que esta Direccion de Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Carmen, establece como FACTIBLE LA SOLICITUD.

Analisis Técnico Juridico

VII. Derivado del analisis de la MIA-P y la informacion Complementaria presentada por la Promovente
se observd que las obras y actividades que pretende ejecutar se encuentran reguladas por la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente en su articulo 28 fracciones Xy X
, asi como lo dispuesto en su articulo 5 incisos Q y R ) del Reglamento de la Ley en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, el Proyecto requiere de someterse al procedimiento de
evaluacion del impacto ambiental, en virtud de que se pretenden desarrollar obras y actividades
de competencia federal , de conformidad con lo sefialado en el articulo 35 de la LGEEPA, se
integro el expediente, dando paso al analisis total del Proyecto, dentro del cual se identificaron
deficiencias en la informacion de la manifestacion de impacto ambiental; se procedié a pedir
informacion adicional de acuerdo a lo que sefialan los articulos 35 Bis de la LGEEPA y 22 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual establece que la
Secretaria podra solicitar la Promovente aclaraciones, rectificaciones, o ampliaciones al
contenido de la manifestacion de impacto ambiental que le sea presentada para el Proyecto
sometido al procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental.

El sitio del Proyecto se encuentra en Zona Corredor Mixto Caleta/6/40 del Programa Parcial
de Mejoramiento Urbano en la Zona del Arroyo la Caleta, en donde estd permitido la
construccion de 6 niveles y 40% de area libre, por lo que el Proyecto no se contrapone con los
usos de suelo establecidos por dicho programa al contemplar la construccion de un hotel de 6
niveles (Planta baja y 5 niveles). Asi mismo, con respecto al Programa de Manejo del Area de
Proteccion de Flora y Fauna Laguna de Términos el Proyecto se encuentra situado en la Zona IV
de Asentamientos Humanos y Reservas Territoriales, Unidad 61 en donde aplican los
Criterios12,14 y 15 para AH y (1) Industrial 10,11 y 12, sin embargo el Criterio AH 12 pstablece
que para las areas de crecimiento urbano de Ciudad del Carmen aplicaran los criterios esf
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en el Plan Director Urbano de Ciudad del Carmen, por tal motivo esta Unidad Administrativa
considera que el Proyecto no se contrapone con lo establecido en el Programa de Manejo del Area
de Proteccion de Flora y Fauna Laguna de Términos.

Derivado de lo anterior, y del analisis realizado a la MIA-P e informaciéon complementaria del
Proyecto, esta Delegacion Federal identificé lo siguiente:
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Que el Promovente somete al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental el
Proyecto “Construccion y Operacion de un Hotel” que consiste en la construccion y
operacidon de un edificio de 6 niveles (planta baja y 5 niveles) que sera utilizado como
hotel. El predio cuenta con una superficie total de 895.90 m? y se pretende aprovechar para
la construccién y operaciéon de 62 habitaciones, area de lobby, recepcion, salas de estar,
areas administrativas, areas comunes y un sistema de tratamiento de aguas residuales.

Derivado del analisis de la MIA-P y la informacion complementaria, esta Unidad
Administrativa observé que el Promovente manifiesta que el sitio del Proyecto se ubica la
Unidad 61 en donde aplican los Criterios12,14 y 15 para AH y (1) Industrial 10,11y 12 del
Programa de Manejo del Area de Proteccion de Flora y Fauna Laguna de Términos y se
encuentra de en la zona Corredor Mixto la Caleta/6/40 del Programa Parcial de
Mejoramiento Urbano en la zona del Arroyo de la Caleta, en el cual se permite la
construccién de hasta 6 niveles y un area libre del 40% con respecto a la superficie total del
predio. Ante tal situacién esta Unidad Administrativa establece que el Proyecto plasmado
en la MIA-P e informacién complementaria, se ajusta a lo establecido con la zona Corredor
Mixto la Caleta/6/40 debido a que el Proyecto contempla la construccion de 6 niveles
(Planta Baja y 5 niveles), de manera que tanto el H. Ayuntamiento como la Direccion
Regional Planicie Costera y Golfo de México de la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas consideran que el Proyecto es viable de desarrollarse de acuerdo las opiniones
recibidas en esta Delegacioén Federal. Asi mismo la Promovente indica que el Proyecto
quedara distribuido en su planta baja y cinco niveles, lo que ira acorde a los lineamientos
de construccién permitidos en el corredor Mixto caleta/6/40 de la Estrategia Urbana zona-
caleta B Malecon las garzas, el cual solo permite 6 niveles, no contraponiéndose a lo
establecido en los usos de suelo permitiéndose en dicha zona.

Con respecto al agua residual el Promovente manifiesta que tendra una planta de
tratamiento con la capacidad para tratar los efluente derivados del Proyecto en su etapa
de operacion toda vez que tiene flujo de operacion de 1l/s y de acuerdo a referentes de
tratamiento esta disefiada para el tratamientos de efluentes derivados del consumo de
agua de 1720 personas. Por lo que esta Unidad Administrativa determina que con el
proposito de prevenir y minimizar los impactos ambientales que se pudieran afectar el area
de Proteccion de Flora y fauna, la Promovente debera cumplir con lo establecido en las
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NOM-003-SEMARNAT-1999; NOM-004-SEMARNAT-2002 asi como lo que senala el
articulo 121 y 123 de la LGEEPA; quedando prohibido el vertimiento de cualquier tipo de
aguas residuales sin previo tratamiento y la autorizacién

La Promovente manifiesta que debido a que el sitio del Proyecto colinda con el arroyo
denominado La Caleta, localizado a 15 m, solo separado por la avenida del mismo nombre,
por lo que durante la construccion y operacion del Proyecto, no se aprovecharan los
recursos naturales encontrados en el arroyo La Caleta, ni se arrojaran o verteran ningun
tipo de residuos liquidos o sélidos, por lo que no se interferira con la integridad de la zonas
de hidrolégico, del ecosistema o de su productividad ambiental, la integridad de la zonas de
anidacion, reproduccioén, refugio, alimentacion y alevinaje, asi como la produccién o
continuidad de los servicios ecoldgicos o ambientales y demas caracteristicas mencionadas
anteriormente con respecto a la conservacion de los humedales costeros y zonas de
manglar.

Asi mismo la Promovente indica que si bien es cierto el arroyo la caleta presenta una
vegetacion de manglar bien conservado , el Proyecto no afectara este componente , toda
vez que se ubica adyacente a la avenida Malecdn de la Caleta No. 1-A entre 38 y 38 A de
la colonia Caleta, Ciudad del Carmen, en un predio totalmente baldio, mismo que se
encuentra delimitado por dos bardas que datan desde hace mas de 30 afos, una
colindando con la parte sur del Proyecto , la avenida malecén de la Caleta y otra en la
parte norte, en la calle 53-A.

La Promovente manifiesta que dentro del predio se numeran plantas frutales dominando
en su mayoria palmas de coco, guraumbo, paltanocs, almendras, entre otras que dan
muestra del ejemplo de la plantas frutales que es comun encontrar en las casas ya que son
utilizadas para autoconsumo y que las condiciones ambientales existentes en el sitio
actualmente en donde se pretende desarrollar el Proyecto son tipicas de las areas urbanas
de las colonias populares de Ciudad del Carmen, en donde existen residuos organicos
integrados por materia organica, bolsas de plastico, papel, botes de metal, y respetos de
material de construccion.

o Con respecto al articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre, la Promovente
manifiesta que no contempla el aprovechamiento extractivo o no extractivo de ningun tipo
de vida silvestre, por lo que en escrito apego a lo establecido en la presente ordenanza, la
construccion y operacion del hotel no causara impactos adversos que afectan comunidades
de mangle o cualquier otro tipo de vida silvestre en el arroyo la Caleta.

e Para el sitio especifico del Proyecto la Promovente manifesté que no se encontraron
especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que establece a la proteccion
ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestre categorias de riesgo y
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especificaciones para su inclusién o cambio-lista de especies en riesgo, sin embargo esta
unidad administrativa considera que debido a que se ubica dentro del Area de Proteccion
de Flora y Fauna Laguna de Términos. La Promovente debera establecer y mantener
areas verdes dentro del predio del Proyecto manera cumplir en la proteccién vy
conservacion de los recursos naturales en la biodiversidad del habitat natural de las
especies de flora y fauna silvestre que se encuentran en el Area de Proteccion de Flora y
Fauna Laguna de Términos en el territorio nacional. Aunado a que la Promovente
manifiesta como parte de sus medidas de mitigacion que los arboles que no interfiera con
el disefio del Proyecto se aprovecharan en la creacion de areas verdes y que como
medida de compensacion por el retiro de vegetacion se crear areas verdes en la cual se
incluiran los ejemplares existentes.

La Promovente manifesta que los Para el caso de los residuos sélidos que se generen
durante la construccién de obra civil, los residuos como plastico, madera, clavos, alambre,
entre otros, deberan ser clasificados y depositados en contenedores debidamente tapados
con la leyenda INORGANICO para ser trasladados a un centro de reciclaje autorizado y
con respecto a los residuos ORGANICOS sera depositados en contenedores con tapas
debidamente rotulados con la leyenda ORGANICOS para trasladarlos al basurero
municipal. Sin embargo, esta Unidad Administrativa determina que con el propésito de
prevenir y minimizar los impactos ambientales que se pudieran afectar el Area de
Proteccion de Flora y Fauna Laguna de Términos en caso de que se genere algun tipo de
residuos debera cumplir lo dispuesto en la Ley General para la Prevencion y Gestion
integral de los Residuos; Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
integral de los Residuos; NOM-052-SEMARNAT-2005. Asi mismo en caso de generar
residuos de manejo especial la Promovente debera cumplir con lo que senala la Ley
General para la Prevencion y Gestion integral de los Residuos y el Reglamento de la
misma Ley. Aunado a que la Promovente indica que con la finalidad de evitar la
contaminacioén al suelo con grasas, aceites, gasolina, entre otras sustancias peligrosas, se
prohibe el mantenimiento preventivo o correctivos de vehiculos

El Promovente somete a evaluacion de impacto ambiental la operaciéon de la empresa
aprovechando las instalaciones ya que el funcionamiento que se propone es utilizarla para
oficinas administrativas, patio para almacenamiento de estructuras y resguardo de
refacciones para perforacion. Por lo que su desarrollo ocasionara impactos ambientales
pocos significativos y que seran factibles de ser mitigados, siempre y cuando el
Promovente aplique las medidas de prevencion y mitigacion que sefiala en la MIA-P e
informacion complementaria.

o Del analisis de la informaciéon presentada por el Promovente en la MIA-P e informacion
complementaria, por las caracteristicas del Proyecto, dimensiones y sus alcances; esta
Delegacion Federal determina que no se prevén impactos ambientales significativos o
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relevante que puedan causar desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservacion y conservacion del
equilibrio ecoldgico. No obstante lo anterior, aun cuando se generen algunos impactos
negativos podran ser prevenidos, mitigados y/o compensados con la aplicacion de las
medidas tanto propuestas por el Promovente, asi como las que se incluyen en el presente
oficio, para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

e a lo anterior, conforme a lo establecido en el articulo 44 fraccion Il del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa sefala que el
to no afectara la integridad funcional del sistema ambiental, debido a que el Proyecto se
desarrollara en un area que ha sido transformada de su condicién original, perdiendo los aspectos los
atributos ambientales naturales de un ecosistema, tal y como se describe en la MIA-P por parte del

Promovente.

Aunado al punto anterior y con el fin de mitigar los impactos ambientales mas significativos que

fueron

identificados por el Promovente y citados en la MIA-P e informacion complementaria,

propone las siguientes medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacion para la construccion y

operaci

6n del Proyecto, misma que se relacionan a continuacion:

Etapa de Preparacion del Sitio
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La demolicién de las bardas perimetrales sera llevada a cabo mediante herramientas
manuales, desde afuera hacia adentro para evitar la dispersién de residuos al exterior del
predio.

El escombro que se obtenga se utilizara para la nivelaciéon del sitio, en caso de no ser util
para esta actividad, se enviaran a donde la autoridad municipal lo indique, no debiéndose
alojar por demasiado tiempo en el area para evitar estorbo y posibles accidentes.

En caso de que no se ocupe el escombro y tenga que ser removido, se rociara con agua
para evitar levantamiento de polvos y particulas que entorpezcan la visibilidad.

Se delimitara el area previa a la demolicion con la finalidad de advertir a la poblacion sobre
el riesgo de acercarse al sitio durante esta actividad.

El personal que realizara la demolicién debera portar su equipo completo de seguridad, tal
como casco, googles, tapa bocas con filtro, chaleco, guantes, botas, etc., con el fin de
salvaguardar su propia integridad.

El retiro de la vegetacion se realizara de manera manual, sin embargo, si fuera necesario
el uso de maquinaria para ello, se verificara que se cumplan con las normas oficiales
aplicables a disminuir la contaminacion ambiental por parte de los vehiculos automotores.
Se evitara la incineracion de basura y material vegetal, para prevenir la emision de
mondxido de carbono a la atmosfera.

Los residuos vegetales obtenidos por el retiro de la vegetacion seran picados y ofrecidos a
los habitantes para ser utilizados como materia organica, al igual que la madera, misma
que emplearian como lefia 0 como mejor les convenga.

San Francisco de Campeche, Camp
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No se permitira el mantenimiento preventivo o correctivo de los vehiculos o maquinaria
que se emplee en esta etapa, por lo que se les pedira a las personas involucradas que
mantengan sus unidades en buen estado para evitar molestias y mas aun, dafos al suelo
o agua por posibles fugas o derrames accidentales de sustancias toxicas como
combustibles o aceites y aditivos.

En caso de encontrar suelo fértil durante la remocién de la vegetacion, este sera guardado
donde no entorpezca las actividades constructivas para ser utilizado en las areas verdes
gue se crearan en el sitio.

Los arboles que no interfieran con el disefio del Proyecto y que puedan aprovecharse en
la creacion de las areas verdes, se dejaran en pie para ser adecuadas posteriormente.
Previo a las actividades de limpieza y preparacion del terreno se realizaran actividades de
rescate de las especies que cumplan con la talla y altura asi como poca composicion
radicular para garantizar su superviviencia, cabe sefialar que el predio existen muchas
plantulas de coco (coco nucifera) que son susceptibles de ser rescatadas.

Como medida compensatoria por el retiro de la vegetacion, se creara un area verde, en la
cual podrian incluirse algunos de los ejemplares ya existentes y que no interfieran con el
disefio del Proyecto. La escasa fauna del sitio se ahuyentara naturalmente al detectar la
presencia del ser humano, sin embargo, si durante el retiro de la vegetacion en esta etapa
se detectaran ejemplares de pequefios roedores, mamiferos y reptiles seran ahuyentados,
0 en su caso, trasladados a otros sitios lejos del Proyecto que presenten las mismas
caracteristicas del sitio original para evitar el regreso a sus madrigueras.

Durante el proceso de nivelacién del terreno para evitar que las particulas de suelo se
eleven por el aire y lo contaminen, se rociara con agua cada vez que se ejecute esta
actividad con un aspersor manual tipo mochila.

Con el fin de evitar la generacion de Mondxido de Carbono y otros gases producto de la
operacion de la maquinaria en cualquier etapa del Proyecto se deberan apegar a lo que
disponen las normas oficiales mexicanas correspondientes.

Los vehiculos que transporten el material pétreo para la nivelacion, deberan ir cubiertos
con lona para evitar la emisiéon de polvo a la atmésfera.

El material pétreo que se requiera para la nivelacion del terreno sera obtenido en los
bancos de material debidamente autorizados.

En caso de ser apto, el suelo no fértil que se obtenga de la remocién de la vegetacion se
ocupara para la nivelacién del terreno, en caso contrario, se enviara a donde la autoridad
lo disponga.

Durante esta etapa se contara con los servicios de letrinas portatiles, las cuales tendran un
mantenimiento periédico por parte de la empresa contratada. Lo anterior con la finalidad
de no contaminar los diferentes elementos presentes en el ambiente.

Como medida de prevencion y para evitar el robo de materiales, se ocupara un velador,
para el cual se instalara una caseta a base de laminas de carton y madera para
resguardarse de las inclemencias de clima.
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El material pétreo necesario para esta etapa deberan ser obtenidos en los bancos
debidamente autorizados por las autoridades correspondientes.

Los agregados pétreos seran preparados en revolvedoras o llevados al sitio en autos
revolvedoras, de acuerdo a los volumenes que se vayan ocupando, para evitar el realizar
mezclas en el piso directamente. Se debera llevar un registro fotografico y documental de
estas acciones.

Los residuos que se generen en esta etapa como plastico, madera, clavos, alambre,
varillas, alambroén, vidrio, aluminio, papel y cartén, entre otros, deberan ser clasificados y
depositados en contenedores debidamente tapados con la leyenda “INORGANICO" para
ser trasladados a un centro de reciclaje autorizado.

Los residuos de materia organica que se generaran durante todo el proceso de
construccion deberan ser depositados en contenedores con tapa debidamente rotulados
con la leyenda “ORGANICQO" para trasladarlos al basurero municipal.

Con la finalidad de evitar la contaminacién al suelo con grasas, aceites, gasolina, entre
otras sustancias peligrosas, se prohibe el mantenimiento preventivo o correctivo de
vehiculos y maquinaria en el sitio del Proyecto.

Constantemente se verificara que no existan fugas de combustibles, lubricantes o aditivos
de los vehiculos o maquinaria que se utilice, para evitar contaminacién al suelo o agua.

En caso de generarse residuos peligrosos como estopas, franelas o materiales
absorbentes en caso de derrames accidentales de pinturas u otras sustancias peligrosas
catalogadas en el CRETI, seran colocados en contenedores con tapa con la leyenda
“RESIDUOS PELIGROSOS", almacenados en el cuarto que para ello se construira y por
ultimo seran enviados a una empresa especializada en la recoleccion y disposicién de
este tipo de residuos.

La apertura de cimientos se realizara de manera manual reduciendo del uso de maquinaria
y equipo especializado, evitando su uso indiscriminado y disminuyendo los niveles de CO-
emitidos a la atmosfera.

Durante esta etapa se contara con los servicios de letrinas portatiles, las cuales tendran un
mantenimiento peridédico por parte de la empresa contratada. Lo anterior con la finalidad
de no contaminar los diferentes elementos presentes en el ambiente.

Al término de la construccion de la obra, la caseta que sirvié para albergar al velador sera
desmantela y retirada del sitio.

Etapa de Operacion
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e Para minimizar el impacto paisajistico se crearan areas verdes con especies tipicas de
la regién, pudiéndose aprovechar algunas de las especies existentes en el sitio del
Proyecto.

* En las areas de jardin se utilizaran solo fertilizantes y plaguicidas autorizados por la
CICOPLAFEST, promoviendo en todo momento la utilizacion de sustancias
biodegradables y control biolégico cuando esto sea posible. -
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Para evitar la contaminacion del suelo, el agua y el manto freatico, se instalara una
planta de tratamiento de aguas residuales que le dara servicio a todo el hotel, para su
buen funcionamiento se apegara en todo momento en lo que dispone la NOM-001-
SEMARNAT-1996.

El agua producto de la planta de tratamiento que se instalara en el sitio, servira para
regar el area verde y ser reutilizado en los sanitarios del hotel.

Los residuos solidos organicos que se generen en esta etapa seran colocados en
contenedores rotulados con la leyenda “ORGANICO’, los cuales seran colectados y
posteriormente enviados al basurero municipal a través del sistema de recoleccion de
residuos de la ciudad.

Los residuos inorganicos que se generen como plasticos, principalmente, ademas de
papel, carton, metales como aluminio o fierro, entre otros, seran depositados en
contenedores con tapas y debidamente rotulados con la leyenda “INORGANICO”, los
cuales seran enviados a un centro de reciclaje debidamente autorizado por las
autoridades ambientales.

Cuando sea necesario el empleo de pinturas u otros solventes, se tendra especial
cuidado en no derramarlas, en caso contrario, se emplearan materiales absorbentes y
se colocaran en seran colocados en contenedores con tapa con la leyenda
“RESIDUOS PELIGROSOS”, almacenados en el cuarto que para ello se construira y
por ultimo seran enviados a una empresa especializada en la recoleccion y disposicion
de este tipo de residuos.

Las labores de mantenimiento constaran basicamente de limpieza periddica de las
instalaciones. Se recomienda que en caso de ser necesario, se utilicen sustancias
biodegradables con el fin de evitar y prevenir, cualquier escurrimiento o derrame que
pudiese contaminar el suelo.

Como medida de compensacién y en funcion de que en el sitio del Proyecto existen
arboles frutales y de que la politica de la empresa se refiere a la conservacion y
fomento de los recursos naturales se plantea realizar la reforestacion de una superficie
de una hectarea dentro del poligono del area natural protegida, con especies forestales
tipicas de la zona.

Las aguas residuales producto de la planta de tratamiento un porcentaje sera
reutilizado en las areas verdes, en los sanitarios, y un porcentaje sera entregado a las
empresas recolectoras para darle un destino final.

Con la finalidad de evitar la contaminacion del arroyo la caleta previo al riego y
reutilizacion de las aguas residuales se deberan hacer los analisis de aguas
correspondientes cumpliendo con la NOM-003-SEMARNAT-1996 y NOM-001-
SEMARNAT-1996.

Se implementara un programa de manejo de residuos solidos y manejo especial con la
finalidad de reducir los impactos ocasionados por la generacion de residuos.

Av. Proloneacion Tormenta. N2 11, Col. Las Flores C.P. 23097
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Aunado a lo anterior la Promovente debera cumplir con las medidas de mitigacion y compensacion
recomendadas por la Direccion Regional Planicie Costera y golfo de México de la comision Nacional
de Areas Naturales Protegidas en la opinién emitida de acuerdo al resultando 8 y considerando VI:

e Delimitar el area de trabajo, a fin de evitar algun tipo de accidente a los transeuntes del area

e Disponer de los medios necesarios para que los resultantes de la demolicion de la
infraestructura existente sean triturados a dimensiones que faciliten su manejo y que su
disposicion final se realice en sitios autorizados para tal fin por la autoridad competente.

e Evitar el abandono de los desperdicios de construccion o cualquier otro residuo solido (piedra,
arena, grava, cemento, calhidra, envases, bolsas o contenedores) en el area.

o Durante las acciones requeridas para la demoliciéon de la infraestructura, preparacion del sitio
y construccion del Proyecto, mantener el suelo ligeramente humedo para aquellas
actividades que generen mayor cantidad de polvos, utilizando para tal efecto rociado con agua
no potable.

e Garantizar que los residuos de aceites, cemento, limos, arcillas o concreto fresco no tengan
como destino final e arrollo la Caleta, los drenajes sanitarios o pluviales circundantes y que
pudieran impacta la calidad del agua. ;

e Garantizar el tratamiento adecuado de las aguas residuales que se generen durante la
operacion del Proyecto.

e Emplear especies nativas en las areas verdes que se tienen contempladas durante Ia
construccion del Proyecto.

o Evitar la realizacién de trabajos de reparacion y /o mantenimiento de vehiculos y maquinaria
en el area de Proyecto para evitar la filtracién y por consecuencia la contaminacion del suelo
con residuos peligrosos como aceite gastado, estopas impregnadas de aceite, solventes,
pinturas y demas sustancias que se utilicen consideradas como peligrosas o especiales.

e Participar por si o por terceras personas en las campafnas de Educacion ambiental que lleva
acabo la Direccion del ANP, con énfasis en la importancia de conservar y proteger los
recursos naturales, los ecosistemas presentes y los servicios ambientales que esta ANP
proporciona a la sociedad.

Esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales considera que las
medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion propuestas por la Promovente, son técnica y
ambientalmente viables de desarrollarse para compensar y/o minimizar los impactos ambientales que
ocasionara el desarrollo del Proyecto y su operacion, siempre y cuando la Promovente de
cumplimiento a las medidas propuestas en la MIA-P e informacion complementaria y, a las
Condicionantes sefaladas en el presente resolutivo. Por lo anterior, y conforme a lo establecido en el
articulo 44 fraccion Il del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
esta Unidad Administrativa sefiala que el Proyecto no afectara la integridad funcional del sistema
ambiental, debido a que el Proyecto se desarrollara en un area que ha sido transformada de su
condicion original, como es manifestado en el Considerando IV y VII del presente oficio perdiendo
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los atributos ambientales naturales de un ecosistema, tal y como se describe en la MIA-P e
informacion complementaria por parte de la Promovente .

IX. Con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los Considerando que integran la
presente resolucion, la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones
ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del Proyecto, segun la informacion
establecida en la MIA-P, esta Delegacion Federal emite la presente resolucién de manera fundada y
motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes a los cuales debe sujetarse el Proyecto,
considerando factible en forma condicionada su autorizacién, toda vez que la Promovente, se
compromete a aplicar durante su realizacion y operacion de manera oportuna e inmediata, las
medidas de prevencion, mitigacion y compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada
como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que se
pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el Articulo 8 parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en relacion a que a toda peticion debera
recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo
conocer en breve término al peticionario; los Articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente, que se citan a continuacion: Articulo 4, que establece que la Federacion
ejercera sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho
instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; Articulo 5 fraccion I, el cual dispone que es
facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha
Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las acciones para la preservacion
y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccion federal; en la fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la
evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el Articulo 28 de esta Ley
y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el primer
parrafo del Articulo 28 que dispone que la Evaluaciéon del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables, requieren previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental; la fraccion IX que establece el desarrollo de Inmobiliarios que afecten los ecosistema
costeros, la fraccion XI que define que quienes pretendan llevar acabo obra y actividades en areas
naturales protegidas de competencia de la federacién requieren previamente de la autorizacion en
materia de impacto ambiental, en el primer parrafo del Articulo 30 que dispone que para obtener la
autorizacion a que se refiere el Articulo 28, los interesados deberan presentar a la Secretaria una
manifestacion de impacto ambiental; en el primer parrafo del Articulo 34 que establece que una vez
que la Secretaria reciba una manifestacion de impacto ambiental e integre el expediente.......pondra
esta a disposicion del publico, con el propésito de que pueda ser consultada por cualqﬁi persona; en
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el primer parrafo del Articulo 35 que dispone que una vez presentada la manifestacion de impacto
ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud
se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el tercer parrafo
del mismo Articulo 35 que determina que para la autorizacion a que se refiere este Articulo la
Secretaria debera evaluar los efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se
trate, considerando el conjunto de elementos que lo conforman; en el cuarto parrafo del mismo Articulo
35, que dispone que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira
debidamente fundada y motivada la resolucion correspondiente y en el mismo articulo cuarto parrafo
fraccion 1l del mismo Articulo 35, que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto
ambiental, la Secretaria podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se
trate.....; ultimo parrafo del mismo Articulo 35 que dispone que la resolucion que emita la Secretaria
solo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate; y Articulo 176
que sefala, que las resoluciones definitivas dictadas en los procedimientos administrativos con motivo
de la aplicacion de esta Ley, sus Reglamentos y disposiciones que de ella emanen, podran ser
impugnadas por los afectados, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles
siguientes a la fecha de su notificacion, o ante las instancias jurisdiccionales competentes; de lo
dispuesto en los Articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: Articulo 2: que
establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales..., en las fracciones IX, XII, XIlI, XIV, XVI y XVII
del Articulo 3 del mismo Reglamento a través de las cuales se definen diversos conceptos que
aplicaron en este caso y para este Proyecto; en la fraccion | del Articulo 4 que dispone que compete a
la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacion de Proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, la fraccion
VIl del mismo Articulo 4 del Reglamento que generaliza las competencias de la Secretaria; en el
Articulo 5 del Reglamento; inciso S) del mismo Reglamento que sefiala que las obras en Areas
Naturales Protegidas de competencia de la federacion requieren de someterse al procedimiento de
evaluacion del impacto ambiental; en el primer parrafo del Articulo 9 del mismo Reglamento que
dispone la obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria una manifestacion de
impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del Proyecto
de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién, Articulo 10 fraccion Il referente a la
presentacion de una manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular y el Articulo 12
del mismo Reglamento que define cuando procede la presentacion de una manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular; en los Articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica y del derecho de la
informacion, en los Articulos 44 que establece lo que la Secretaria debe considerar al evaluar la
manifestacion de impacto ambiental; Articulo 45 fracciéon Il del mismo Reglamento que determina
autorizar de manera condicionada en los términos de la fraccion Il del Articulo 35 de la LGEEPA; y de
lo que dispone el Articulo 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece que las
autorizaciones que expida la Secretaria, solo podran referirse a los aspectos ambientales dg las obras
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o actividades de que se trate y su vigencia no podra exceder del tiempo propuesto para la ejecucion
de estas; el Articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal que dispone que en el
Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de estado...... que sera expedida por el presidente
de la republica, se determinaran las atribuciones de sus Unidades Administrativas; en el Articulo 26 de
la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una
Dependencia del Poder Ejecutivo de la Unién, y del Articulo 32 bis de la misma Ley que establece los
asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las
cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de
impacto ambiental; los articulos del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales que se citan a continuacion: Articulo 19 que establece y define las facultades
genéricas que tienen los Directores Generales de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, su fraccion XXIIl referente a suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y su fraccion XXV relativo a resolver los asuntos sobre autorizaciones, licencias,
permisos, cesion de derechos y obligaciones, registros y demas actos relativos a sus atribuciones y en
su fraccion XXVIII sobre los demas que les confiere expresamente el titular de la Secretaria y las que
les sefalen las disposiciones juridicas aplicables y sus superiores jerarquicos en el ambito de sus
atribuciones, y en los Articulos 38, 39 y 40 fraccién IX inciso ¢) que establece que las Delegaciones
Federales tendran las atribuciones dentro de su circunscripcién territorial otorgar permisos, licencias,
autorizaciones.....y resolver, evaluar los informe preventivos, las manifestaciones de impacto
ambiental..... de las obras y actividades de competencia de la Federacién y expedir, las autorizaciones
para su realizacion; de los dispuesto en el Articulo 2 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo de aplicacion supletoria, que dispone que salvo por lo que toca al Titulo Tercero A, de
esta Ley, se aplicara supletoriamente a las diversas Leyes Administrativas publicas federales. El
Cddigo Federal de Procedimientos Civiles se aplicara, a su vez, supletoriamente a esta Ley, en lo
conducente; Articulos 3 y 4 referente a los elementos y requisitos que deben cumplir los actos
administrativos....; el Articulo 14 en donde se sefiala que el procedimiento administrativo podra
iniciarse de oficio o peticion de la parte interesada; Articulo 16 fraccion X de la misma Ley, que
dispone que la administracion publica federal en su relacion con los particulares, tendra la obligacion
de dictar resoluciones expresas sobre cuantas peticiones le formulen; y que en este caso tal peticion
se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del Proyecto; asi como en los procedimientos
iniciados de oficio, cuya instruccion y resolucién afecte a terceros; debiendo dictarla dentro del plazo
fijado por la Ley; Articulo 57 fraccion | que hace referencia a la terminaciéon del procedimiento
administrativo de la resolucion del Proyecto; Articulo 58 que sefiala que todo interesado podra
desistirse de su solicitud o renunciar a su derecho, cuando esto no sean de orden de interés publico.
Si el escrito de iniciacién se hubiere formulado por dos o mas interesados, el desistimiento o la
renuncia, solo afectara a aquel que lo hubiese formulado; Articulo 59 que establece que la resolucion
que ponga fin al procedimiento decidira todas las cuestiones planteadas por los interesados y de oficio
las derivadas del mismo; en su caso, el érgano administrativo competente, podra decidir sobre las
mismas, poniéndole, previamente, en conocimiento de los interesados por un plazo no superior de
diez dias para que manifieste lo que a su derecho convenga y aporten las pruebas que estimen
convenientes.

ohD La, ] : Mo y AT
o & Av. Prolongacion Tormenta, N° 11, Col, Las Flores C. P, 24087

San Francisco de Campeche, Camp

o
A Tel (9811 81 1 95 07 www semarnat.zob. mx




Delegacion Federal en el Estado de Campeche

o Subdelegacion de Gestion Para la Proteccion

._4"1- _ﬁg-ﬁ ;.PQ : k\j? T : S Ambiental v Recursos Naturales
g, < L Unidad de Gestion Ambiental

i}tpdl tamento de Imp: mn p Riesgo \imm ntal
“2017, Ano del Cm tenario de | mu 1 Constitucion
Paolitica de los Esta

OFIciOo NUM.: SEMARNAT/SGPA//UGA/DIRA/1411/2017

Por lo antes expuesto, con sustento en la exposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicaciéon
en este caso y para este Proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el Proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable,
por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiendose sujetar a los

siguientes:

TERMINOS

PRIMERQO La presente resolucion en materia de impacto ambiental se emite en referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del Proyecto “Construccion y Operacion
de un Hotel”, con pretendida ubicacion Av. Malecén de la Caleta No. 1"A”, entre 38 y 38 “A”,
colonia Caleta, localidad Ciudad del Carmen, Municipio de Carmen, Estado de Campeche. El
sitio del Proyecto se ubica en las siguientes coordenadas UTM:

"~ LADO | DISTANCIA | COORDENADAS
1 2 44.60m 2062533.87 622716.52
2 3 20.45m 2062553.77 622711.58
3 4 46.70m 2062541.05 622666.94
a |1 18.90m 2062323.25 622673.30

Superficie = 895.90m?

Las obras y actividad que se autorizan en materia de impacto ambiental es la ejecucién
del Proyecto que consiste en la construccion y operacion de un hotel compuesto por
planta baja y 5 niveles que contara con 63 habitaciones. El predio donde se construira
tiene una superficie total de 895.90m?, de los cuales se ocupara el 84.22% para la
construccion de la infraestructura y un 15.78% en la creacion de areas verdes mas la
superficie de la planta baja libre.

Planta baja y areas verdes 895.90m?

Nivel 1 635.65 m?
Nivel 2 627.55 m?
Nivel 3, 4 1242.44 m? (621.22 m? c/u)
Nivel 5 621.17 m?

SEGUNDO La presente autorizaciéon del Proyecto, tendra una duracion total de 36 meses para |a
construccion y cincuenta (50) afios para la operacion. El plazo comenzara a partir
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siguiente de la recepcion del presente oficio dicho plazo podra ser ampliado a juicio
de esta Secretaria, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con
todos los Términos y Condicionantes del presente oficio del resolutivo, asi como de
las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion sefialadas por el
Promovente. Por lo anterior, debera solicitarlo por escrito a esta Secretaria, previo a
la fecha de vencimiento, asi mismo dicha solicitud debera acomparnarse de un informe
suscrito por el Promovente, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir
verdad, sustentandolo en el conocimiento previo del Promovente a la fraccion
primera del articulo 247 del Codigo Penal Federal.

El informe referido podra ser restituido por el documento oficial, emitido por la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado, a través del cual dicha
instancia haga constar la forma como el Promovente ha dado cumplimiento a los
Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion, en caso
contrario, no procedera a dicha gestion.

TERCERO La presente no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de ningun tipo de
infraestructura que no esté enlistada en el Término Primero del presente oficio, sin
embargo, en el momento de que el Promovente decida llevar a cabo cualquier
actividad diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o indirectamente
vinculados al Proyecto, debera solicitar a esta Delegacion Federal la definicion de
competencia y modalidad de evaluacién del impacto ambiental para cada una de las
obras y actividades que pretenda desarrollar.

CUARTO EI Promovente queda sujeta a cumplir con la obligaciéon contenida en el Articulo 50
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en caso de que desista de realizar
las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion
Federal, proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine
las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones
nocivas al ambiente.

QUINTO EI Promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al Proyecto,
debera solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos
previstos en los Articulos 6 y 28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
con la informacion suficiente y detallada que permita a esta Autoridad, analizar si el o
los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al
ambiente que le sean aplicables, asi como el cumplimiento a lo establecido en los
Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, |el
Promovente debera notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previo al inigio
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SEXTO

SEPTIMO

de las actividades del Proyecto que se pretenden modificar. Quedando prohibido
desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

De conformidad con el Articulos 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la presente resolucion se
refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
término Primero para el Proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades
locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes
determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se
requieran para la realizacion de las obras y actividades del Proyecto en referencia. Por
lo anteriormente expuesto, se reitera que la presente resolucion unicamente se refiere
a los aspectos ambientales y no es vinculante para otras autoridades en el ambito de
su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes resolveran lo conducente respecto
a, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacion de las
actividades del Proyecto.

Por ningun motivo, la presente resolucion, constituye un permiso de inicio de
actividades, por lo que quedan a salvo las acciones administrativas que en su momento
determine la Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado.

De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA
que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
Articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la
actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta
Delegacion Federal establece que la construccion, operacion y mantenimiento de las
obras autorizadas del Proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-
P, a los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion
conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES.

GENERALES

1. Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan
causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente; 35 Cuarto parrafo fraccion Il que faculta a la S
autorizar de forma condicionada la obra o actividad a la modificacion del
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establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacién a fin de que se eviten, atenuen o
compensen los impactos adversos susceptibles de ser producidos en la preparacion, construccion y
operacion normal y en caso de accidente; y considerando que el Articulo 44 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del impacto ambiental en su fraccion Il establece que, una vez
concluida la evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las
medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la
Promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion
Federal Campeche establece que la Promovente deberd cumplir con todas y cada una de las
medidas de prevencion, mitigacion, y/o compensaciéon que propuso en la manifestacion de impacto
ambiental modalidad particular del Proyecto, indicadas en el Considerando VIII de la presente
resolucién, las cuales esta Delegacion Federal considera que son viables de ser instrumentadas y
congruentes con el tipo de afectaciéon que se pretende prevenir, mitigar y/o compensar.

Asi mismo la Promovente debera realizar un reporte de los resultados obtenidos en dichas
actividades, acompanados de sus anexos fotograficos que pongan en evidencia las acciones que
para el efecto se llevaran a cabo el cual debera ser remitido de conformidad a lo establecido en el
Término Octavo del presente.

. La Promovente debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacion propuestas en la MIA-P e
informacién complementaria, presentadas para el Proyecto, asi como de los Términos vy
Condicionantes establecidas en la presente resolucion; el | |sera el
responsable de que la calidad de la informacion presentada en los reportes e informes, permitan a la
autoridad correspondiente evaluar y en su caso certificar el cumplimiento de las Condicionantes.

. Por las caracteristicas ambientales del sitio y por estar el Proyecto adyacente al Golfo de México y

pertenecer al Area de Proteccién de Flora y Fauna Laguna de Términos, como medida preventiva para
evitar una contaminacién al medio marino o acuatico, suelo o subsuelo por el derrame de cualquier
combustible u otra substancia quimica, queda prohibido almacenar combustible como diesel, gasolina
o cualquier otro producto que sea explosivo o inflamable en el area del Proyecto y las contiguas. El
combustible que se utilice para los equipos debera ser abastecido de las gasolineras cercanas al area
y reducir de esta manera una contingencia ambiental.

La Promovente debera elaborar y presentar ante esta Unidad Administrativa en un término de 40 dias,
un Programa de Monitoreo y Vigilancia Ambiental, el cual tenga como objetivos principales el
seguimiento de las medidas preventivas, de mitigacion y/o compensacion propuestas en la MIA-P e
informacién complementaria , asi como de las condiciones establecidas en el presente oficio.

Cabe aclarar que el alcance de este Programa de Monitoreo y vigilancia Ambiental, debera evidenciar el
seguimiento de la evolucion que presenta la calidad del sistema ambiental con la realizacion del Proyecto,
estableciendo una vision integral del Sistema Ambiental, por efecto de la aplicacion de las medidas
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establecidas, de tal forma que en su conjunto aporten los elementos que permitan justificar técnica y
ecologicamente la continuidad del Proyecto.

En el supuesto caso de que por razones atribuibles al Proyecto se produjeran impactos no previstos
por la operacion del Proyecto a cualquier otro ecosistema asociado al mismo, la Promovente, debera
aplicar medidas correctivas con la finalidad de recuperar las condiciones actuales del sitio y
presentarlos para su autorizacion a esta Unidad Administrativa.

La Promovente, debera hacer del conocimiento de los trabajadores, de las disposiciones que rigen las
leyes para la proteccion y conservacion de la flora y fauna silvestre terrestre y acuatica y de las
sanciones a las que se pueden hacerse acreedores por parte de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente, en caso de incurrir en alguna irresponsabilidad.

Con el proposito de prevenir la contaminacién por descargas de aguas residuales y dado que el
Proyecto se ubica dentro del area de Protecciéon de Flora y Fauna Laguna de Términos, durante la
operacion de la Planta de Tratamiento, la Promovente debera cumplir con lo establecido en las
Norma Oficiales Mexicanas NOM-001-SEMARNAT-1996, NOM-002-SEMARNAT-1996 y NOM-003-
SEMARNAT-1999; NOM-004-SEMARNAT-2002 asi como lo que sefiala el articulo 121 y 123 de la
LGEEPA.

De conformidad con el articulo 79 de la LGEEPA con el objeto de conservar la biodiversidad y la
preservacion del ecosistema, y en relaciéon a la informacion presentada por la Promovente, mismo que
se encuentra dentro del poligono del Area de Proteccion de Flora y Fauna Laguna de Términos, y con el
proposito de conservar y proteger los recursos naturales y la aplicacion de las medidas de mitigacion
senaladas por la Promovente. Se determina que la Promovente deberd presentara a esta Unidad
Administrativa previo al inicio de las obras, la propuesta de adquisiciéon de un instrumento de fianza que
asegure el debido cumplimiento de las condicionantes establecidas en el presente oficio de resolutivo.

El tipo monto y mecanismo de adquisicion de dicho instrumento respondera a los resultados de un
estudio técnico- econémico que presente la Promovente, atendiendo el costo econémico que implica el
cumplimiento durante la realizacion de las obras de los términos y condicionantes, asi como el valor de
reparacion de los dafos que pudieran ocasionarse por el incumplimiento de los mismos. Dicha propuesta
sera analizada y aprobada por esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las obras. Una vez
aprobada la propuesta de garantia, la Promovente debera acatar lo establecido en los articulos 53 y 54
del REIA. Apercibiéndole de que en caso de que la fianza no sea presentada previo al inicio de las obras,
la secretaria por conducto de la PROFEPA hara uso de las atribuciones conferidas por la LGEEPA en su
articulo 160.

Los residuos solidos urbanos que se generen durante las etapas del Proyecto deberan ser
clasificados y depositandolos en contenedores para su tratamiento adecuado y el manejo de los
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mismos, debera cumplir con lo que sefiala la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de
Residuos y su Reglamento en la materia.

La Promovente debera presentar con tres meses de antelacion a la etapa de abandono del Proyecto,
ante esta autoridad para su aprobaciéon correspondiente, el programa de las actividades relativas al
desmantelamiento, demolicion, retiro y/o uso alternativo de la infraestructura construida y una vez

aprobado,

remitilo a la Delegacion de la PROFEPA en el Estado de Campeche para su

correspondiente verificacion y seguimiento.

Queda prohibido:

ST

Darle mantenimiento a cualquier tipo de equipo en el area del Proyecto y las adyacentes

Realizar trabajos ajenos a los enlistados en esta resolucion.

Realizar construcciones diferentes a las autorizadas en materia ambiental.

Verter combustibles, aceites y desechos sdlidos en el medio marino y terrestre que ocupa el area

del Proyecto y las adyacentes.

SRS

Disponer de los desechos en el cuerpo del agua.
Colectar o molestar a la fauna silvestre del sitio y las que transitan en la zona, en especial aquellas

enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
v" Verter aguas residuales directamente al manto freatico, sin el tratamiento como lo sefiala la norma

NOM-001-SEMARNAT-1996.

OCTAVO

NOVENO

DECIMO

*3’ . . " San Francisco de Campeche, Camp
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El Promovente debera presentar los informes de cumplimiento de los Términos y
Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de mitigacion que él propuso en la
MIA-P. El informe citado, debera ser presentado a la Delegacion de la PROFEPA en el
Estado de Campeche, con copia del informe y del acuse de recibido a esta Delegacion
Federal, con una periodicidad semestral, salvo que en otros apartados de este resolutivo se
sefale la contrario. El primer informe sera presentado seis meses después de recibido el
presente oficio.

La presente resolucion a favor del Promovente es personal, por lo que de conformidad
con el articulo 49 segundo parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la
Promovente debera dar aviso a la Secretaria, del cambio en la titularidad de la
autorizacion del Proyecto, por lo que, en caso de que esta situacién ocurra, debera
ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesién y
aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

El Promovente sera el unico responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al Proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control
de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la
descripcion contenida en la MIA-P.

Av. Prolongacion Tormenta. N° 11. Col. Las Flores C.P. 24097
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En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abioticos
presentes en el predio del Proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi
como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello, ejercera entre otras, las facultades
que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

El Promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para
efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera,

Se hace del conocimiento al Promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias
habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacion Federal, quien en su
caso, acordara su admision, y el otorgamiento o denegacion de la suspension del acto
recurrido, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3 fraccion XV,
de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

El Promovente debera dar aviso a la SEMARNAT del inicio y la conclusién del Proyecto,
conforme a lo establecido en el Articulo 49 segundo parrafo del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, para lo cual comunicara por
escrito a esta Unidad Administrativa y a la PROFEPA, la fecha de inicio de las
actividades autorizadas dentro de los 30 dias siguientes a que haya dado principio, asi
como la fecha de terminacion de dichas actividades dentro de los 30 dias posteriores a
que esto ocurra.

Asi mismo, este oficio se emite en apego al principio de buena fe, al que se refiere el
articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando por veridica la
informacion presentada por el | | Representante Legal de
Proyecto, en caso de existir falsedad de informacion el Promovente sera acreedora de

las sanciones correspondientes de acuerdo al Codigo Penal Federal.

Notificar la presente resolucion a la Delegacién Federal de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el estado de Campeche.
= o N 1T1LY
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DECIMO  Notificar al | |Representante Legal del Proyecto, en su

SEPTIMO caracter de Promovente, de la presente resolucion por alguno de los medios legales
previstos por el Articulo 35 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

Sin otro particular, le envio un cordial saludo,

LA DELEGADA FEDERAL.

Yy Recursos' Naturales
Delegacién Federal
en el Estado de Campeche

C.c.p. - M en C. Alfonso Flores Ramirez.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.- Av. Revolucic
1425 Nivel 15 Col. Tlacopac San Angel Delegacién Alvaro Obregén CP 01040 , México D. F.
Lic. Luis Enrigue Mena Calderdn. Delegado de la PROFEPA.- Ciudad. Campeche. Av. Las Palmas
s/n Col. Emmita, Campeche, Campeche.
Lic Pablo Gutiérrez Lazarus- Presidente del H. Ayuntamiento de Carmen. Palacio Municipal. Calle
22 S/N x33. C.P. 24100. Ciudad del Carmen, Campeche.
Lic. Roberto Ivan Alcala Ferrdaez. Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado
de Campeche-. Av. Patricio Trueba y Regil esquina con calle Niebla, planta alta, Fracciorama 2000
C.P. 24090 tel. (981) 8119730 San Francisco de Campeche, Campeche.
Biol. José Carlos Pizafia Sofo.- Director regional Planicie Costera y Golfo de México. Calle
Ciprés 21 Colonia Venustiano Carranza .C.P. 91070.Xalapa, Enriquez, Veracruz. México
M. en C. José Hernandez Nava.- Director del APFF Laguna de Términos. Cd del Carmen Camp.
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