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DELEGACION FEDERAL GUERRERO
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales
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SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

NGm. De Ref. 000251
Oficio Num. DFG-SGPARN-UGA/00249/2018

Acapulco, Gro., mayo 18, 2018.

C. ALEJANDRO MEDINA MACIAS.
REPRESENTANTE LEGAL DE PARQUE REFORMA SANTA FE S.A. DE C.V.

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad Particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto denominado “TRES CANTOS FASE II-B”, en lo sucesivo el proyecto,
presentado por el Alejandro Medina Macias, Representante Legal de PARQUE REFORMA SANTA

FES.A de C.V., en lo sucesivo el promovente, con pretendida ubicacién en el Municipio de Acapulco de
Juarez, Guerrero.

RES\!_.!L'IZNANDO:
1. Que el 16 de marzo del 2018, fu%@csbléwen el Es;?faoo
Delegacion, el oficio sin fecha,.. asignandole el folio 000443,
presento para su eva{um“é‘ren y resolucion en i
“TRES CANTOS FAS? - B”

optacto Ciudadano (ECC) de esta
¢ ‘través del cual el promovente
nateriy de lmpactég%mbiental la MIA-P del proyecto
paray Su. corr\- penélegﬁta andlisis y di inacién en materia de
el dr Medma‘\Qauas_ Representante Legal de
Q's @ q q’ued Nae))) numero de bitdcora 12/MP-

,ti" Ul afo te tcero, fraccion | de
m"’ﬁlente ‘-!.GEEPA) Y. 41Mdel Reglamento

gag;«aﬁtlzar el derecho de la
o-‘ Amblental (PEIA) al

ap nfestacson alguna por parte
ro organismo no gubernamen

referente al proy €cto.

5. Que el 15 de F‘narzo del 2018, esta Deleg ﬁﬁ%lico la solicitud de autorizaciéon en materia de
impacto y r{sgo ambiental del proyecto, en su Gaceta Ecolégica, Separata nﬁmero\iﬂ%A/OlO/l&
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relativo al listado del ingreso de proyectos, asi como la emisién de resolutivos derivados del PEIA,
durante el periodo del 08 al 14 de marzo del 20138. ‘

6. Que el 27 de marzo del 2018, esta Delegacion, mediante el oficio No. DFG-SGPARN-UGA/00170-
2018, remitié a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), la MIA-P del
proyecto, para su conocimiento y efectos procedentes.

7. Que el 27 de marzo del 2018, esta Delegacién, mediante el oficio No. DFG-SGPARN-UGA/00169-
2018, remitié a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT, la MIA-P del
proyecto, para su conocimiento y efectos procedentes.

feséé ﬁ&resolgc:on ha vencido el plazo para que la

mstanua consultada em|ttera su comentaﬂe@ a%*erca\dc%l pr@ ai?b sj,n gue se haya recibido en esta

Prece%@uento .Admt
[e’y Gengal del§ EQUIIIbI’L@ E\cologICQ Pﬁgteccnon al Amblente esta Unidad
L : 'ta@éla déG S Municipal;

IA—%@ﬁel’;proyecto de

I Xl, de,la Ley Organica
|ﬁ XlVg ‘ VI, XIX, XX,
afos primero,
TaCEi( : la-LGE los a 2°,:13, 16 fraccion
3 fraccioneslil IV VIL, | il X1V, XVEXVIL 4 fracgiones 1, I IV y VIl §
g@ fraccuén’ 12.37, 38, "44%:“4 {ccion Ml 46 fraccior | 49 del REIA; 2,
%% 38, 39y 4 40 frace inc lento la SEMARNAT

"“‘»vmxg\» k-

dlSP“ES Ataccion Il, 28 primer parrafo
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Que esta Unidad Administrativa con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, una vez
presentada la MIA-P, iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual reviso que la solicitud se
ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables; por lo que, una vez integrado el expediente respectivo, esta Delegacion se sujeta a lo
que establecen los ordenamientos antes invocados, asi como a los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas
y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo se evaluaran los posibles
efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su €aso, serian
sujetos de aprovechamiento o afectacién. En cumplimiento de lo anterior, esta Unidad
Administrativa analizara lo referido en.el articulo
cumplimiento o incumplimiento- ideran

k-

N

b,

IV. Que la fraccid ’gl%\del articulo 12 1A Tﬁﬁﬁ@ne la Gtgggggon al promovente de
incluir en la M P Guessomete escripcidn-del proyecte, por lo que, una vez
analizada la infogmacidnipresent dela MIAZR Y. de acuerdo-con lo manifestado
por el p(gﬁiﬁiﬁﬁ’énte, el.proye FASE pretendida ubicacién en la
zona diamanté, que de acu lasArea apta para

Z,.Guerrero, en |
1
3 el
3 7 o
4 '8653'52,90"F N : y
5] 6 700'29.97"Fy 0% 263 21,041.6610
6 | 7 ), %[0 7 1. 1.850:456.43984) ©421,048.6577
7 | 8 ]L @ 421,055.6569
8 9 8507455, 421,062.6440
9 | 10 850:455.1634 | 421,069.6043
10 | 11 1,850,453.3208 | 421,080.6143
11 1 12 | 5 1148°29.43" W 1,850,393.5256 421,068.1136
12 | 13 N8121'20.88” W 1,850,395.2166 421,056.9907y
- neZ \
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13 [ 14 | N870332.72°W 1,850,395.5757 | 421,049.9999
14 | 15 | S$8833'09.80"W 1,850,395.3989 | 421,043.0021
15 | 16 | 5$8709'38.34"W 1,850,395.0522 | 421,036.0107
16 | 17 | N892848.01"W 1,850,395.1157 | 421,029.0110
17 | 18 | N8603'38.67"W 1,850,395.5966 | 421,022.0275
18 | 19 | N823829.32°W 1,850,396.4931 | 421,015.0852
19 [ 20 | N791320.00"W 1,850,397.8021 | 421,008.2087
20 | 21 | N754803.25"W 1,850,399.5192 | 421,001.4225
21 | 22 | N7223'08.74"W 1,850,401.6374 | 421,994.7507
22 | 23 | N6857'52.08" W 1,850,404.1501 | 420,988.2172
23 | 24 | N6532'42.67"W, | 1700} | 244 1,850,407.0479 | 420,981.8452
24 | 25 | N6207'33: 40"*~w’% 7007 420,975.6574
25 | 1 N 3135’ 31. 720 421,007.7528

iCLQ§ “llamados TorrgJva@Torre 9 y Torre 10.
Mismo que se cons %@ng c‘@{%gé}{gbnde a una:;;@arte de la fraccion

designada a la Fase ﬁ ocupanio ef 23

s, ad éisdedep‘a@ame‘m@% iy
JOSIEIQ éélus d@paata aentos’es

4

artam Q:%os

-4

”dep

%
e un nivel, que nos

Torre 10 (27 X

€ partament@s tlpé 2§Kdepat’ta@ento§§&é,
da un total d

artament’;@&) o

Fan un blogue paralelo a la
p”fgya la fachada lateral esta

thadas :gualment*e““‘hac:a la calle**y ha@la"l

_‘fachada que da ala calle se tienen los nucleos d

tural ya que se tiene el nivel del descanso de la escalera, los equos de aire acondluonado para

cada departamento Z/
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El proyecto se desarrolla como se menciond anteriormente en tres torres con 14 niveles por torre sobre
el nivel de la calle, ademas de 1 nivel en s6tano para estacionamiento; la altura de los entrepisos en
general es de 3.30 m para los niveles tipo y nivel con departamentos uno y medio, el nivel 11 tiene un
entrepiso de 3.60 m, el nivel 12 un entrepiso de 4.20 m de altura, y finalmente la planta baja tiene un
entrepiso de 3.60 m de altura.

En planta baja se ubica el lobby de acceso a los departamentos, mismo nivel a donde llega una rampa
que viene de la calle interna o circulacién de autos que sirve para la comunicacidén de las personas
discapacitadas, rampa que cumple con la pendiente y dimensiones marcadas por el reglamento;
también en este nivel (0.60 m abajo del n.p.t. de lobby) se encuentran los servicios con los que cuentan
los departamentos como son: transformadores, cuarto de medidores eléctricos y cuarto de equipos de
aire acondicionado, incluyendo un are%]arain amje Eyterpogée entre la circulacion de vehiculos y los
edificios, como parte de los serv:cua Gmup@s el pr@ye%o cu cgg@ cistérnas para agua potable y
contra incendio que se ubjean baf o el s6tano y cargadas mas‘hacia Ja, torre 10, estas se componen de
tres celdas con capacid dwle almacenamlegto Una-con 247%3 @dos mas con 215 m3 c/u,
volumenes de agua qug regp*Onden al calculovhechio Qor 165, e5p \lallstask*‘d%@acuerdo a las necesidades

S se comunican
do tanto en su
ien las escaleras
w-donde también se

pendiente co
peatonales al

A . . e y g 5 g - i T . ,
puente que desembdca & e 1.de ca : acionarn zubjetto se ubica en un soétano,

con un entrepiso de #1.5,m de entrepiso bajo la
circulacion de vehl'cul @ﬁta con ven’ulacnon natural

Gue desemboca al bloque inferior d ‘
e destinan los siguientes:\ cajones

e

al ngpAe %%ca]o
iento cublertos 86, cajones de estauonar@i"ento descubiertos 109 total 195 cajones.
b
o900 e, Pagina 5 de 23
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VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL
Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE EL USO DEL SUELO;

V. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como
lo establecido en la fraccién Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, se establece la
obligacién del promovente para incluir en la MIA-P, el desarrollo de la vinculacion de las obras y
actividades que incluye el proyecto con los instrumentos de planeacion y ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental, entendiéndose por esta vinculacion la relacion juridica obligatoria
entre las actividades que integran el proyecto y dichos instrumentos juridicos aplicables.

Al respecto y de acuerdo con Ias oorden las proporcionadas en la MIA-P, el proyecto se
P .
- G%er%ero y S§§ encuentra regulado por los siguientes

ubicara en el Municipio de Acapu&oxde Jg‘alfg d
A \
instrumentos normativos a 1b|enftaTes\ et

B) Plan Dil;g%c”t“‘
a lo manllestad&

O PG
L Ie songaphcabé;g“’fyas

o

NOMZ059-SEMARNAT-2010" P u\’
Pg/gteccmn ampiental-especies nativas de Mexmo de flora y fauna silvestres - categorias de riesgp y
ecificaciongs para su inclusién, exclusién o cambio - lista de especies en riesgo f

orP R Pagina 6 de 23
a e ’3,',_ Av. Costera Miguel Aleman 315, Palacio Federal 4° Piso, Col. Centro, C.P. 39300. Acapulco, Guerrero.
. / \v Y Tél (744) 4341001 www.semarnat.gob.mx
§w

J’?‘{ltlrr«& < o



SEMARNAT

VI.

DESCRIPCION* »DELg%S Eﬁ% AMB ‘|g}

DELEGACION FEDERAL GUERRERO
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

Ndm. De Ref. 000251
Oficio Num. DFG-SGPARN-UGA/00249/2018

Acapulco, Gro., mayo 18, 2018.

NOM-080-SEMARNAT-1994

Que establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido proveniente del escape de los
vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion, y su método de medicién
NOM-081-SEMARNAT-1994. Norma Oficial Mexicana, que establece los limites maximos
permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

De acuerdo con las caracteristicas de las obras y actividades del proyecto, esta Delegacién
considera que las normas anteriormente citadas, le aplican y debera sujetarse a ellas en las etapas
de preparacion del sitio, construccién y operacion.

Con base a los razonamientos tecmcos por la yinculacion referente a los uso de suelo indicado por
el promovente y en cumphm@nt@ a | % bla%cido en elxsegundo parrafo del articulo 35 de la
LGEEPA, la Secretaria se S‘i,l]etarav lo. éue estabi’eﬁan la p siciones aplicables a las obras y
actividades sujetas aI»PEIA &n.el 4mbito de su competericia, /i Q‘B que en el altimo parrafo indica
que la Secretaria seéglmﬁ%ara a evaluar lgs a ~cfi‘i“’s ”amb{entales\dg as%bras % actlwdades sujetas
a la evaluacién @el ?inpacto amb:ema\«( on i ‘térior
aspectos ambl”%aﬁ*"es laso ?%ras‘“

ejercer las atr%done competen
zonificaciongrer ‘correspw@de ,
Consﬂtﬁlonal “@&

'eta $a la@valuaa ﬁel Tmpacto ambiental, sin
enes de gtblé"ﬁgo como: es la. admnmstracnon de la
N B,

\ﬁgrmlda

' &*

Vil
A\ § asi'como sefalar
el Are ", e la informacion
e C. sde vntal importanc*ra pfbrt]u ]ae?i‘mt ‘}‘conccer ekentorno ambiental
que Seé"ﬁfuceptor de olas @bﬁas\%\agiﬁf’/ldades d@';%ﬁyecfo y p@r ‘t“é‘“‘ﬁto ‘donde se manifestaran los
impactos dmpbientales qué‘*s&gen Yaran@oz 1 Telela ’
elsitio de.to ge ;
|m|tac1gn del SA ei‘pr mov&nﬁ’%{:ons;den g
Cuierdg eon INEGI % “Qwoyecto Se: tsﬁua en Ia%j ,@g
Grande (RH19) en B¢ :
mencionar que nmgun“‘éu \
o s
Considerando lg importancia que revisté ef reeurso hldrlco dentro de la zona del proyecto, y de
acuerdo cor;(élﬁl::stltuto Nacional de Estadisticas y Geografia (INEG), el proyecto se ybica en la
microcuenca-RH19-Aa+0002.
R Pagina 7 de 23 '
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Entre La Laguna de Tres Palos y el Océano Pacifico sobre la linea de costa existe vegetacién de
hal6fila. Sin embargo, alrededor de La Laguna de Tres Palos sobre los poblados de La Sabana, Tres
Palos, San Pedro de las Playas, Copacabana, La Zanja y especificamente en el predio donde se
pretende desarrollar el proyecto turistico de esta Manifestaciéon de Impacto Ambiental, se
encuentra una porcion de matorrales y otra desprovista de vegetacion. Con base al Datos
vectoriales de uso de suelo y vegetacion Serie IV, E14-7-10 (INEGI), en la zona que corresponde a
pastizal haldfilo.

La delimitacién de la microcuenca presenta diferentes tipos de vegetacion los cuales corresponden
a Agricultura de temporal anual y permanente, Agricultura de temporal permanente,
Asentamiento humanos, Manglar, Pastizal cultivado, Pastizal haléfilo, Selva baja caducifolia, Tular,
Vegetacién secundaria arbustiva defgs va% bﬁa]a§ ucifolia, Vegetacion arbérea de selva baja
caducifolia; por donde atraviesa ‘el tramo’ a\rmodernizay iseglocalizaron un tipo de vegetacion:
Agricultura de temporal perﬁz@ﬁie%te que ocupa casi en st tofalj ad del tramo a modernizar y en el
punto uno correspondesa asentamientogs_,..bt;gﬁi“ﬁﬁ'ﬁmgelimita@iég jg«a«lé microcuenca, presenta un

mapa que denota Continuidad en dos t;p»és%éx\ vegetaeion. Con| lasCorroboracién en campo
'observamosAtq(:‘l’”‘é%@“\p’értuﬁpaciéﬂ : Era ruy »@a cada“en alglings tipos de vegetacion. La
principal causdsde que exista n% ' agriCt &@‘!)gpf;ﬁgvechamiento de la
madera utilizade como, copfibu: isaje se‘apréciaamplios manchones de arboles
dominanteés en las zonas “es Baja Cadug ‘

Arbustiva

racterizado por vegetacion

El escenario. original ant
ariaen donde { & al hefto
te al huerte como son las

secundaria-en don ol frd
especies d pam@d@(@g \

i

, S,\bystgv;“?«@é Las especies
Wﬁ%ﬁda‘*ﬁ;‘}g\& ~ 6y vegetacion

%

%%b?‘é lpr

acion antropogénica,

i

%

\ alred edé"’lgmé sentan dgs
s de campo 1o se.obse g‘%roq&gspegiés de

SR

a listadas en la NOM-

ACTOS AMBIENTALES;

,/ffaTCTé&V del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, dispone la obligacién al promovente/de
incl@ir en la MIA-P la identificacion, descripcion y evaluacidn de los impactos ambientales, ya

uno asg}ctos fundamentales del PEIA, es la identificacion, descripcion y evaluacién deqlos
vo"" g, Q‘w Pagina 8 de 23
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impactos ambientales que el proyecto potencialmente pueda ocasionar, considerando que el
procedimiento se enfoca prioritariamente a los impactos que por sus caracteristicas y efectos son
relevantes o significativos, y consecuentemente pueden afectar la integridad funcional y las
capacidades de carga de los ecosistemas.

Componentes y Factores Ambientales Potencialmente Afectados

Componentes Factores
Medio Fisico
Aire Material particulado
Gases

5 h{gglar;
trictira vrafﬁ

esta unidad ad Lmstratlva con a due’
or el promovente en Ia l\ﬁA§
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fueron identificados y evaluados y que se pudieran ocasionar por el desarrollo del proyecto, entre
las cuales destacan las siguientes:
ATMOSFERA.

Emisiones de humos, particulas y gases provenientes de la combustion de hidrocarburos, producto de la
operacion de equipos, maquinaria y vehiculos en la zona del proyecto “TRES CANTOS FASE II-B”.

Etapa de Preparacion del Sitio y Construccion.

Como ya se ha mencionado durante las fases de Preparacion del Sitio y Construccion del Proyecto,
provocara cambios morfoldgicos y quimicos en el suelo del predio por las acciones demolicion,
compactacion, pero al realizar las mvelauox%e _ : a’g de no danar severamente la topografia ongmal
del predio. Ademas, se regara constan'}% g ;
del Sitio para evitar en o posnble %%&jntar p;%gvo

referente al nuvei&nﬁaxnmo p@m;;gs;w\
automotores ens@;rculaaon que ugj

Levantamiento. de part durante los

procesos d%”‘“preparaclo% y

' o como en la

‘\}%«

ct ,4%5 vel ICU|OS

}? z
fiﬁlzados deberan

( [= b |
cubrirse con Iona% ara ev:tar Ia@seersg@n depd

Se supervisard'la.ej
Asi como supervis:
la dispersion de pari

Emisiones de ruido,
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La maquinaria recibira el mantenimiento adecuado para que el ruido que genere este dentro de los
limites maximos permisibles.

SUELO.

El suelo que tiende a ser modificado serd de un 0.13 % por las actividades de excavacion y nivelacién,
correspondientes a la construccidon del mencionado proyecto, el suelo no sufrird perdida de cobertura
vegetal por las actividades a realizar, pues el predio presenta escasa vegetacion.

Aun cuando no cuenta con medida de mitigacion, se restringira el movimiento de equipos, maquinaria y
vehiculos a las areas donde no se pretende constrUIr mismas que estaran debidamente delimitadas y

Las areas donde no se construyﬁi

)

]
compensar el suelo que ser&invadide por Ia construccnon
M

R .

Se verificara que las obras*as‘@‘ﬂeven a cabo eﬁ,g\\‘a eas s@lec‘“monadas a§ema§§ de que cuenten con los
senalamlentos resmc %s correspond' N ola - ~con lag” ,aa&:&%wdades destinadas a

residuos solldesgy en s ‘caso pel;gmsos .
4 £ Vﬁ%yﬁé

?ao de}éé 1@%&105 durante la
é1 de@arrgllo mmébzhano y turistico

operacién d@g )
verificard quetos

s gﬁstéu%eion del} ‘proyect
edida demmltlga ion, ise pre mgvera lar »fa%ga’f‘;adel acwfero mediante |
ets C|on 14 de §éé;gacms verdes para el proy

Aun cuando no cuent;
conservacion de areas e
se lleven a cabo, de acuerdo

fol
Durante la operagitn del proyec 5 et ;
y turistico veri iCara thJ/se conserven Ia aregs ve

VEGETACION.
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Durante las actividades del proyecto no habra afectacion sobre la vegetacion, pues la vegetacion es
originalmente palmas de coco, las palmas de coco que tengan que ser removidas se trasplantara aligual
que las plantas de ornato, ademas que el proyecto tiene contemplado las actividades de areas jardineria
y areas verdes con plantas locales. Se verificara que las actividades de areas ajardinadas se realicen y
que la vegetacion que se utilice sea especies locales.

Durante la operacion del proyecto, se verificara que se realicen las tareas de conservacion del total de
las areas verdes.

FAUNA TERRESTRE.

Como ya se dijo el predio presenta escasage tacion a vegetac1on no son especies importantes y
como consecuencia de esto no pre ’ | faung @qmere de cobertura vegetal para
refugiarse. 3 My

Y. e@ caso de llegar a encontrase
nte Ias act vtd des- det.pro e@gto««‘estés seran @e@pf&rzados hacia terrenos

%%
yecio

Al no tener presencia de* g§tg en el predlo no h%‘mmpa@o “‘S@Q\g est

x\

fauna en el predig.dL
colindantes. S

i

Con las areas y a‘;??amadas qu@mé
fauna, el cual le* Se@/lra para refugiars

i \ ) ;S% : p
Durante la operamon del prg « » »'yy é@ odel désasrollo inmabiliario
y turistico realizara las tar a de. @§ de Ias\@ S er@!e y gje que l#"fauna snlvestre
a el é "&w
residente, no sea moles;g A ct 1E5L0.€ gwgﬁ llegar entarse;

\\g\

proyecto.

Al respecto Delega,i'o

la MIA-P, presentada, V%on teﬁ%& mente Vlables dg m\ ‘(ume&;
prevenir, corﬁ}pensar y/0 mlt%ér»@lgs prlﬂmaigsv;%a&og lenti
proyecto, mls Agsque cumplerreg é?sp egé en élar

PRONOSTICOS*’ \ )
X. Quela fraccm&:l -
pronostlcos amlf"

-.establece q%ism

' d alternatl a‘:k*

fema ﬁmbxerftal ya que el pronosti
rﬁﬁental sin el proyecto con/ el

las posibles
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Al respecto la tendencia de desarrollo en el SA permite establecer que se mantendran las
condiciones que propician el deterioro ambiental aun y cuando no se lleven a cabo las obras y
actividades del proyecto. Por otra parte, las afectaciones al SA por la construccién del proyecto,
no pondran en riesgo la funcionalidad del mismo, ya que no modificara la composicién y
estructura de las comunidades, ya que aplicara todas las medidas de medidas de prevencion y
mitigacién en sus diferentes etapas del proyecto, de acuerdo con lo manifestado por el
promovente el sitio de ubicacién del proyecto, no se encuentra dentro de algin area natural
protegida de caracter federal o estatal, que pueda verse afectada por el desarrollo del mismo, asi
mismo no se afectaran especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMEN\ OS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE

Xl.  Que la fraccién Vi d%tartlcu%@ 12 del RLGEEPAMEIA dispenefla ob}lgauon del promovente de
incluir en la MIAvaP%\g§| rdzonamiento que debe hacgr«e el cual demu“’?t;e la identificacion de los

mstrumentos metod oglcos y de Lo§ e tacmces que suste“git i .informacién con la que
] 0 .‘que esta Delegaaon

conSIderado §trumentos, OgIC les fas distad d
impactos* ambfentales que \e\$ oyecto/ pued. % “stis dis etapas ,g»_( ejecucion dentro
del SA; asi mlsmo;v 2, ion-chalitat T ‘i‘*“» deslo "pactos@ambtentales aplico
fin.de poder llevar a
) ae! S A; dﬁhproyecto de
%nta@’é que pudieran ser
; icos, asi como los
'sustentan la

mphm:éﬁ %lofést bé@w@« el iparrafo iculoi35 dé la LGEEPA, esta

ué el analisis d la. mf@rmacl’oﬂ ;»;;“i* htd sir€omo lashnel das de prevencion,

1 sacmn%lmpagtos»f?\agnbfe‘ntaieswproQuéstas Jpér/; J plﬁémovente a fin
de los ﬁmpact‘@s am anta! que's

3 I% condiciorés.ambieritales del ﬁ

i mm«m\\

é‘ﬁ

A

ificios, llamados Tarre 8, Torre 9 y

Se proyecta la construécn@s. st edl
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El area de estudio del proyecto se delimita conforme a la sectorizacion que establece el Plan
Director Urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco (PDUZMA), Vigente, se ubica en una Area
apta para el desarrollo urbano habitacional H-3.

Sobre esto es importante mencionar que el proyecto no busca la utilizacion de los recursos
naturales; sin embargo, si resultaran afectados parcialmente algunos de ellos; no obstante, lo
anterior, el SA no se verd afectado en su integridad funcional. En relaciéon con lo anterior, el
promovente considera llevar a cabo una serie de medidas de mitigacién acordes a los impactos
identificados y evaluados.

Xlll. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que
integran la presente resolucién, la valgracwn d&gas c§aracter|stlcas que en su conjunto forman las
condiciones ambientales paruc@iares“d tio ge %retendgda ubicacién del proyecto, segln la
informacién presentada en;, Ia%M!A- § l§eiega i6n, é8 el presente resolutivo de manera
fundada y motivada;*bajo I@&Z3 elementos Jurldqcos apllcable§g »'ge@%es en la zona de caracter
federal, a los cuale: s%éf”b‘e sujetarse el proy 5»\M6‘n54derando*f@ct§bl‘& € su autorizacion, toda vez
que el promoven@,te‘aphque duran;te;su reahz&&@@ de- maliesfa opoﬁ@awedlata, las medidas
de prevencidn, F?“iltlgacmnég ens: al antof en’ Ia documentacnon

#

presentadi%c‘i* ‘el p?omow

asi las posibles afecta@ldn’\
En apego a L@ ’*‘ég
parrafo qumto de Ia Cons »
fraccion Xl de I‘@LOAPF S D X128 pril DAKSE \frag\a%nes X ﬁXJII 35 primer y
ultimo parrafos y fraccnon»f[%y 17.6.de T G&» IAL2%,+13, 16 fragcidn: frgcuon de la LFPA; 2, 3
XN ¢ ciones 1, i Q), 9% primer parrafo, 10

nd 46 ion#, A7 IA; 2, fraccion
51 X inciso, ¢ del RISEMARNA'?@@_\N Oficigles Mexicinas, NOM-053-
OM-052-S N 5, NOM-044-SERMARNAT-2006, NOM-045-

NERA “K?@KA Vateria de Impacto Ambiental, ¢
desarrollo del proyecto “TRES CANTOS FA§E§’ B para las'etapas de construccién y operacion, cp
pretendida, ubicatién en la zona diamante, quede uerdo con el PDUZMA Vigente, se ubica en und
Area apta para el Aesarrollo urbano habitacional H-3, en el Municipio de Acapulca de Juarez, Guerrero,

que quedo descrlto en el CONSIDERANDO IV del presente oficio resolutivol
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TERMINOS:

PRIMERO - La presente resolucién en Materia de Impacto Ambiental, se emite con referencia a los
aspectos ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “TRES CANTOS
FASE lI-B”, promovido por el C. Alejandro Medina Macias, Representante Legal de PARQUE
REFORMA SANTA FE S.A DE C.V. (promovente), descrito en el CONSIDERANDO 1V del presente
oficio resolutivo.

La presente autorizacion no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual
deja a salvo los derechos y facultades de las autoridades Municipales, Estatales y Federales, respecto de
los permlsos y/0 autorizaciones referenteseng ambito de sus respectivas competencias, asi mismo se
refiere Unica y exclusivamente 2 lg\s*“xas% ctos a ble‘%t‘ es de;}as obras y/0 actividades descritas en
este Término PRIMERO. A8 ,

k:

5
5
%w

De conformidad con lg- pr
que expida la Secret %Igw
autorizaciones que”ie?%orres ohdan.én e

SEGUNDO - lLa-
construccién yg\»«S
partir del dia sigti \ , T .
solicitud devpmmovéme de%@ Y jcory loi que edtablece 4@&31 ‘de™Ta LFPA, previa

. o B « NQS y CQNDICIONANTES

;om%\;lente debldamente

debera acor% al
Forma y resuﬁtﬁﬁos alcanzados

acreditado, s

x%g

en el cumphm&n

o que d’eber deta
los térm

contener la le¥ \? it f’ot‘es?za% suste n% gn"
revio del pro T “v" ‘Vdel artfealo 11l del Codigo PérialFederal.
p p a&%m@ Q! articik Wﬁ\gﬂ 8e ¥

'«@fé&PROFEPA a través del

L R—
%&g sust:tu:dé pO% el EQ\%

de mfraestructura ni el desarrollo de at‘tw@@ It

presente ofici GIN embargo en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier
actividad dg/!enfje ajla autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera solicitar
esta Delegacion Ialfietermmauon de lo procedente para cada una de las obras y actividades que
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pretenda desarrollar, la solicitud contendra un resumen general de los “sub-proyectos”, con su
ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de
ser el caso, debera presentar a esta Delegacion para su evaluacion, la MIA-P respectiva.

CUARTO.- En caso de que desista de realizar las obras y/o actividades motivo de la presente
resolucién, el promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50,
Fraccion Il, del RLGEEPAMEIA, para que esta Delegacion determine las medidas que deben adoptarse, a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- El promovente deberd hacer del conocimiento de esta Delegacion, de manera previa,
cualquier modificacién del proyecto que. nos-QCupa, ep.Jos términos previstos en el articulo 28 del

RLGEEPAMEIA. Asimismo, para su.ejex ' %deﬁ @3‘3 §xﬁ§p|r ante esta Delegacion, la MIA-P, conforme
a lo dispuesto en los art:culos 2&@pr1mer§sp rafo, ﬁ*accre es IX%»@& de la LGEEPA y 5° inciso Q), del
RLGEEPAMEIA. - :

,»*“%» ) = Vg
SEXTO.- De conforr%i;,,glh S Aarglcjﬂi@s 35 @%M ««LGEEPA y 49 de su
RLGEEPAMEIA, la. pr sén t ng ) Q\'fﬂiﬁ&&l»E}(Cl“Sl@méhte a los aspectos
ambientales de laswcbra “v/o»»a vidades: descritas en s MINOQ-PRIMERO. Por ningtin

motivo, la presente “Autorizaeidi
legitima prople%y/o tenencia d@&; ierr r

Zona Federal Maritimo Terr‘g fre (ZO onio;
para construcc:on de o lrasve rellenek rde § >vflwcfen§ %
inmediata,/dé g@estrlcclon y§ fectaaﬁ ' plQ acl d%l Iﬁt

acuones que determme Ias au

bras, ni’ reconoce o valida la
iina _concesion de la
mpara«la, autorizacién
%4 ZQ{EMAw@en colindancia
r%xe&to ue@ando a salvo las

es. Queda bajo su
ostrarlo en su

o’ de e goﬁzggjon afwcom@’ qép w{é’%t : ecue\*f%%?a% legales, que
%“ ~araIaS£MAI§N \jy/o aﬂotrasAut@{g&a FalesE e

4 jon a la Delegacion
E PROGRAMA DE
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OCTAVO.- Esta autorizacion se otorga sin perjuicio de que el promovente tramite, y en su caso,
obtenga las autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la
operacion del proyecto.

NOVENO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la secretaria emitird la
resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que
se trate y considerando lo establecido por el Articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA que
establece que la preparacion del sitio y construccién de las actividades autorizadas del proyecto,
estaran sujetas a la descripciéon contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en esta, asi como a lo
dispuesto en la presente autorizaciéon con forme a las siguientes

GENERALES:

zaCIoh desobras y actividades
ondmmr?es e.stableudas en las

éque‘* gg able anlf“ tacion de Impacto
Ambieri al la Se reta £ de mltlg%ggen y las demas
que fean propuesta$ @e manera“‘:};}o. i p I‘i)re ’ '\E;a gvitar @ reducir al minimo
Q ¢ é&e\sf‘a\%&eieaon’x S §el pro ovente, deberd
§Ig§ m@@ ', rey on; y/0 control que propuso
ctoy'¢ 2 Jels i @::3 i I pre»serge resolutivo.
2. i Ieg%cgon Wé&é shise W plazo | res meses contados a
ns deﬁa presente reS&QIuc;,:om\ & ':rg%:gamg? Caléhdarizado para el
4 \ ~del' resenite ‘oficio, . ast comeﬂe las medidas de

v @aeﬁv lades Jxéiferentes fases,
egg e&ecuc_’* 161 eg% romo% </deberé presentar
de la PRQFEW algegtacfo“d@ X'%rr?“‘f{f@ pid de dlCh@ rograma ejecutarlo e

) anual ante%esta\deleg%j%xéﬁ g

e :
ngep@g:t e Ios@gesg}tados obtenidos de dichas
ado de: su. respec Ve anexo )

g@@mgraﬂca qué spbnga en evidencia las

&

/~ '%\ : -
esmodificar actividades nocivas, en el desarrollo del

b
pueda tomagdecisiones, definir estrafepia
un plazo de tres meses.

i
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4. Colocar en un lugar visible, un letrero donde se informe que se cuenta con la autorizacion en
Materia de Impacto Ambiental, expedida por esta Delegacion, dicho letrero debera llevar escrito
con letras grandes el nimero del presente oficio resolutivo, fecha, numero de referencia y clave
del proyecto, en un plazo de 01 mes.

5. Las obras seran suspendidas, si al realizar las actividades de preparacién del sitio y construccion
se encontraran vestigios arqueolbgicos, y se dara aviso a la autoridad civil mas cercana, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos. Las obras podran reiniciarse al obtener la aprobacién del
instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH).

6. f
de sanitarios portatiles, a razon &d&,L?na:’ur'utdaé :
fecalismo al aire libre %) A | g\y r,
B
7. i ﬁltrau??:n§ T agua de IIuwa hacia el
8. alogada?‘como endémicas,
no mﬁg@gs en la MIA-P,
Vv ra i v \ eblciémegte avalado por
algun i@ nLro de Invges%lgauon Sup e %e« consWe las medidas y
accione de pro te@cu’gn*i 'conSerya cidien el area, de acuerdo con
9. era una de las

S
gor tal motivo el
eses contados 2

partir d cha de notlﬂg;cso d
y conser de tortuga *maglnagg& para

dichas especte e%frente d*e“{Qs terrer b :
acciones de pr% jén y co%gvac?on
sus requenmxeng% abitat.

10. En caseswde iluminar 1as pdrtes *@%@r as de Q&&Ql; fd@?%royecto debera cuidar que no
i lda 0 re\f!e]e hacia la playa;espe " 05 fieses de septiembre a enero, a efecyd

iy & ‘ R y i
‘de antener las condiciones favorable aﬁ%‘&a de playa, para favorecer el arribo de tortuga

marinas.
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Acapulco, Gro.,, mayo 18, 2018.

Establecer reglamentaciones internas que permitan evitar cualquier afectacién derivadas de las
actividades del personal a su cargo, sobre las poblaciones de flora y fauna silvestre, y
especialmente sobre aquellas especies catalogadas en la Normas Oficiales Mexicanas, NOM-
059-SEMARNAT-2010, que determina las especies y subespecies de flora y fauna silvestre,
terrestre y acuatica, en peligro de extincion, amenazadas, raras y las sujetas a proteccién
especial, en todo caso se responsabilizara al promovente, de cualquier ilicito en el que incurran
sus trabajadores y se le sujetara a las sanciones que las leyes en la materia establezcan.

Respetar, durante la ejecucién de las diferentes etapas del proyecto, lo establecido en las
Normas Oficiales Mexicanas, NOM-041-SEMARNAT-1996, referente a los niveles maximos
permisibles de emision de gase inantes provenientes del escape de vehiculos
automotores en circulacion.que a
1996, referente al nivel” maxmgo%&zrf%ns
vehiculos automot@res en \?flrculauon que usan\dlesel cori%o C@@?nbugtlble
e " Mg )%‘w
adel pr‘oy@cto los limites maximos
NOM-080-SEMARNAT-1994,
E‘ape de; ~vehiculos automotores,
; % i icidon, publicada en el

motocicleta; V‘trluclas m(§”‘ l;}
Diario éﬁgaf de la Federacno el 13, de'er

a IaJLegeﬁGeneral para la

ar un’Progra 0
%teglas para llevar a cabo

Prevéngior yGestléﬁl*
las s;gusentes acc:é -
a) Los séhdos de ré\&);

irga cfa princ qlmente) serdn

‘We ‘construce
ns%r%cenom éo“’fﬁo\

#S/por concluir y aquellos
on f@ m ﬁtos rocosos, arena, o resto

autoridad competente \ s

Para los residy s/pehgrosos que se g‘é“ rante Ias diferentes etapas del proyecto
debera dar, umpllmlento alo establec:do en el Reglamento de la Ley General para |
Prevencion(y Gestion Integral de los Residuos, con la finalidad de dar la disposicion final y
adecuada a éstos.
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e) Realizar la limpieza de los sitios y &reas aledafas al concluir la construccién de las obras
motivo de la presente autorizacion, considerando para el caso el equipo, materiales y
magquinaria utilizada, asi como la infraestructura de apoyo.

15.  Apegarse a lo establecido en las normas oficiales mexicanas y demdas ordenamientos juridicos
en materia de proteccién al ambiente, asi como aquellas relacionada y aplicable a la
naturaleza, operacién y mantenimiento del proyecto.

16. Con la finalidad de analizar y valorar el cumplimiento de lo manifestado en la MIA-P y el
presente resolutivo, debera presentar ante esta Delegacion un informe semestral, de los
avances conteniendo los termmos aLgancesmy accnones realizadas
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22. Realizar la quema de )

inistrativa, quien determinara lo procedente.
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25. Plantar especies introducidas, que pueda poner en peligro el ecosistema nativo propio de la region,
solamente podra plantar especies propias de la zona de influencia del proyecto (especies de la
region).

26. Infiltrar en el suelo o el subsuelo, cualquier tipo de agua residual que contenga contaminantes
organicos (sanitarios y/o fecales) o inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de

fertilizantes o abonos), estos deberan ser canalizados a la planta de tratamiento de aguas
residuales con que contara el proyecto.

ABANDONO DEL SITIO:

El promovente, debera:

27. Presentar un Pro%;ma de Abandono del Sitio para s‘u /
Programa deben:aQQ “autorizado por estff)e egacron Y solicitado
de antelaaon al abp de la V|da utul ﬁef*‘proyecto
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DECIMO SEGUNDO.- La presente no exime al promovente, de las sanciones a las que se haga
acreedor en caso de violaciones a la LGEEPA y sus Reglamentos, por la ejecucion de las acciones y
obras declaradas o no en la MIA-P.

DECIMO TERCERO.- E| promovente, debera dar aviso a la Secretaria del inicio y la conclusion del
proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del RLGEEPAMEIA, para lo
cual comunicara por escrito a la PROFEPA, la fecha de inicio de las obras y/o actividades autorizadas,
dentro de los quince dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO CUARTO.- E| promovente, deberd mantener en el sitio de las obras, copias del expediente
de la MIA-P, de los planos del proyecto a@; gomo.de la presente Resolucién, para efectos de
mostrarlos a la autoridad competeatéque asilo r%§U|erax%§
Asimismo, para la autorizacién de"*ﬂjt a%&fﬁs d’éﬁ pf'omov ’i:eaéévdebera hacer referencia a esta
resolucion, con el objeto dé ue se'consideren Ios |y \pactos sinergi¢ Q

@/o cumulativos que se pudieran
presentar.
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impugnada mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacién, dicha impugnacion deberd ser presentada ante esta Delegacidn, conforme a lo establecido
en los articulos 176 de la LGEEPA y 3 fraccion XV de la LFPA.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL

de-conogimiento de este asunto se remiten por via electrénica”
F B
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