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ING. RAUL SALGADO VAZQUEZ.
REPRESENTANTE LEGAL DE VPN PLUS II, S DE R.L. DE C.V.
CARRETERA BARRA VIEJA KM.22, COL. ALFREDO BONFIL, C.P. 39931.

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto denominado “Residencial Terrasol Diamante”, con pretendida ubicacién
en la Carretera Barra Vieja Km.22, Col. Alfredo Bonfil, entre las coordenadas geograficas 16° 45’ 32.1” de
Latitud Norte y 99° 46’ 14.7” de Longitud Oeste, en el Municipio de Acapulco de Judrez, Estado de
Guerrero, y

i al Ambie ~¢( GE\E\PA).y41 del Reglamento de la
i ,os a) b)' 3 D, ‘

3. Que con fecha 02 de Juho deI 2018 fue reabtdo en el ECC de esta Delegauon Federal Ia pubhcacnon de
fecha 30 de Jumo del 2018, deI extracto de mformaaon deI proyecto. ‘

5. Que con fundamenta-éh’ Io dlspuesto en Ios Ar
Integré el expedi ;

social de mblental al momento de elabdrar |
N1
& 4’90,?
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presente resolucién, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Guerrero, no recibi6
ningtn tipo de solicitud de consulta pUblica, reunién de informacién, quejas, denuncias o manifestacion
alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u otro organismo no
gubernamental, referente al proyecto.

6. Que el 18 de Julio del 2018, esta Delegacion Federal, mediante el oficio DFG-SGPARN-UGA-DIRA-
00430-2018, remiti6 a Ia Direccidon General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT, la MIA-P
del proyecto.

7. Que el 18 de Julio del 2018, esta Delegacion Federal, mediante el oficio DFG-SGPARN-
UGA/00431/2018, remitid a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), la MIA-P
del proyecto, para su conocimiento y efectowprocedentes

8. Que el 14 de Agosto del 2018, medlante el OfICIO No PFPA/19 1/2C 12.5/0752/18, de fecha 14 de
Agosto del 2018, la Procuradurla Federal de Protecuon al Amb|ente (PROFEPA), remitié sus
comentarios al Proyecto’ : Sl 3

1. GENERALES.

/ ary rescilver la MIA-P del
Iracuones [, I, X, de la

. yecto fue puesto a dlsposmlon del publico
) e resolutlvo con el fln de garantlzar el
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.  Que esta Unidad Administrativa con fundamento en el articulo 35 una vez presentada la
manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular, iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual reviso que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables; por lo que, una vez integrado el expediente
respectivo, esta Delegacion Federal se sujeta a lo que establecen los ordenamientos antes invocados,
asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecologico del territorio, las
declaratorias de areas naturales protegidas y las demdas disposiciones juridicas que resulten
aplicables; asimismo se evaluaran los posibles efectos de las obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no
Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectaciéon. En
cumplimiento de lo anterior, esta Unidad Administrativa analizara lo referido en el articulo 35, a
efecto de demostrar su cumplimiento o incumplimiento-en los considerandos siguientes:

DESCRIPCION DEL PROYECTO

* ’sera*un con]untokhabltacmnal que comprendera 89
; tancna comedor;s Cocma mtegral bano completo Vi

casas. Cada casa cuenta c@@ planiaa ba!as
recamara o alcoba patlo de ser ( scalera;

tener u ano adlcronal completo Y la recamara pnnupal puede*~ser como reca,,&ara amplla 0 con
terraza conjunt‘o ,Inclqyié I s ,servggos de recrea i6n proptos de Wa zoha turlstlca’@de Acapu!co
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De las casas

Los lotes tipo de la vivienda son de 24.00 m de frente por 16.00 m de fondo (384.00 m?), dentro de
los que se considerd la divisién en 4 casas por lote (96.00 m? por vivienda). Estas viviendas estan
desplantadas sobre una misma losa de cimentacion a todo lo largo de 24.00 x 10.30 m, 24.00 x
11.00 my 24.00 x 9.80 dando como resultado un area de desplante de 61.80 m?, 66.00 m?y 58.80
m?2 por vivienda. La diferencia del terreno individual se destina para areas verdes, una cochera y
servicios de la vivienda.

La casa tipo cuenta en planta baja con: estancia, comedor, cocina integral, bafio completo y recamara
o alcoba, patio de servicio, escalera, bodega bajo la escalera, jardin posterior y jardl'n frontal con
espacio para un automovil. En planta, alta: cuepta con-dos recamaras (incluye recamara principal) y

segundo bano completo. Las azoteasﬁse utilizaran como roof garden La planta alta puede tener un
bafio adicional completo yla recamara prmCIpaI puede ser com“ ecamara amplia o con terraza.:

:;..,Y e

Adicionalmente la.-cas:
apergolado, aire acondluonado apergolado en, el roof garden yiacuzzi en terr

iene elementos arquntecto cos. opCIonaIes que son: portico de acceso
a‘o en roof garden.

area de mantenlmtento y ‘basur
residenciak, ™

Adocreto de 8 cm de espesor
Plumas de controlvehicular
Luminaria‘construlita o similar d

Vialidades

Vialidades de ) ncho de concreto htdraullc y adocreto conv_ spes of de 20 cm.

e

Banquetas
Conun ancho de 1.2 me
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Areas Ajardinadas
Una zona ajardinada con alberca en la parte central del predio, son areas de esparcimiento colectivo
para los habitantes que habiten este conjunto arquitectonico, ademas estas zonas contaran con
superficie de sombra donde se construiran palapas, colocaran camastros.
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CUADRO DE SUPERFICIES
SUPERFICIE EXTERIOR SUPERFICIE CONSTRUIDA
Superficie no permanente Superficie semi-permanente Superficie permanente
Area Sup., m? Area Sup., m? Area Sup., m?
Jardineria y | 6,462.75 | Alberca 568.73 | Etapa 3B 3,902.05
senderos N
ﬁipabga . g Etapa IV 10,002.35
Lk Banqéletas '
. | Wialidad
Total-|._4,406. 42‘ . Total | 13,904.4

=] otal de las‘dos superf' icies: 18 310.82

= Porcenta]e superficie: 23.63

Porcenta1e superficie;: 7.49 .
g “ Porcentaje. de‘las:dos superﬁaes

31.12%

Supechre total del predlo 58 82‘3 53.00 m2

99°46’%1,

Vénme“”?
T ; ':;Longltud Oes 09 6" Longltud Oeste
5| 1645 36:1" Laitud Norte’

4] Lengltud Oeste

Latltud Norte _
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Latltud Norté 7
99° 46" 13 5" Longltud Oeste

Litros pgr segundo
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Habitantes® 180 It/dia de descarga por habitante 1920

Capacidad organica 300 ppm de DBOs

Area requerida de la planta® 70.00 m?

Largo x Ancho x Alto 7.00x10.00 x5.00m

Area requerida rebombeo y pretratamiento @ 5.00 m?

Potencia instalada 10.0 HP

Potencia utilizada 8.4 HP

Norma de disefio NOM-001-SEMARNAT-1996, NOM-002-
SEMARNAT-1996, para una descarga a
cuerpo receptor tipo Ay B

Olores Ninguno

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y,
EN SU CASO, CON LA REGULACION SQBRE’?EE? USO;;DEL SUELO;

V. Que de conformidad con lo dlspuesto por el artlculo 35 segundo ‘irrafo de la LGEEPA, asf como lo
establecido en la fraccnon Il del articulo 12.del-REIA en andlisis,"se establece la obligacion del
promovente para/incluir, £n la MIA-P, el desarrollo de.la vmculauon ‘de las obras y actividades que
incluye el proyecto.. cén los mstrumentos de planeacmn"y ofdenamientos- juridicos aplicables en
materia ambiental, entendlendase por esta vinculacién-: la? reIaCIon juridica obligatoria entre las
actividades que mtegran el proy" ;to y dlChOS lnstrumentos ]UrldICOS apllcables

NOM-041- SE AT 201 L - s
Que establz:)l}:)s nlvel ) o s.cghtamipantes provenientes del escape de
los vehiculds automotores gn ¢ i6h Gl n & \ ) -
NOM-045- SEMARNAT 2006 \

oh® ‘45. QJJ\
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Que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo provenientes del escape de vehiculos
automotores en circulacién que usan diesel como combustible”.

NOM-050-SEMARNAT-1993
Que establece los niveles maximos permisibles de emisién de gases contaminantes provenientes del escape de
los vehiculos automotores en circulacion que usan gas licuado de petréleo, gas natural u otros combustibles
alternos como combustible.

NOM-052-SEMARNAT-2005

Establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el listado de los mismos y los limites que hacen a un
residuo peligroso por su toxicidad al ambiente.

NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccion ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres - categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o camblo - Ilsta de especies en riesgo
NOM-080-SEMARNAT-1994 g i e

Que establece los limites maximes pe&% 15|ble§ de &mlslon' e rwdg proveniente del escape de los vehiculos
automotores, motocicletas y triciclos motorizados en’ Ycifculacion, ik etado de medicion
NOM-081-SEMARNAT-1994. Norma Oficial Mexicana, que establece fos limites maximos permisibles de
emision de ruido de l.ams“ﬁ]entes fijas y su método Q“e‘"médicién. ) |

De acuerdo cop® Ias caracterlstlcas de las obras y actlwdades del proyecto, sta.Delegacién Federal
considera que [as. normas"’ hteriormente citadas, e apllcan y debera su]etarse a ellas en las etapas de

preparaCIon del sitio, cons| r‘ccmn“mé*’perauon

h del impacto
); COMO . €s la

VIl. Que la fraccion W’a\l :
|ncIU|r en la MIA-P un ‘
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olas obras y actividades del proyecto, y por tanto, donde se manifestaran los impactos ambientales
que se generaran por la construccién y operacion de las mismas, por lo que la seleccién del sitio de
todo proyecto que se someta a evaluacion de Impacto Ambiental debe sustentarse y vincularse a la
delimitacién del sistema (SA) en donde este se ubique.

Al respecto, para la delimitacion del SA el promovente considero el propio Municipio de Acapulco de
Judrez, Gro., el cual tiene una superficie de 1.881 km?, y es donde se ubicara el proyecto; esta
delimitacion se realizé debido a que el proyecto se realizard en su totalidad en el Municipio de
Acapulco de Juérez, Gro., cabe mencionar que ninglin cuerpo de agua se vera afectado.

Vegetacién terrestre.

INEGI; el Uso del suelo en Ia superflue de dlChO Mumuplo es agrlcultura 29.85% vy zona urbana
8. 48%, mientras que su cubertura de Vegetacxon Ceresponde a Selva (35 71%), bosque (12, 79%)

incipales normalmente no
an su’ foIIa}e durante la

¥

: : , _ pues entre el 50y el 70%
mponentas dommantgs se de prenden dg sus hO] : ten .muchas especies
> caduufohas que conformevtlran su fol evo,no logrando verse

: ‘ > ltur,as oscilantes entre

COMPOSITAE

Zinnixhaageana \
CAPPARACEAE  / \
R
‘vv;.D 1400 ; V ; . ‘ T Q\)}\/
A2 e P
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Capparis flexuosa L. pachaca
EUPHORBIACEAE

Ricinus comunis higuerilla
LEGUMINOSAE

Leucaena leucocephala guaje
Pithecellobium dulce guamuchil, pinzan
Mimosa pigra L. zarza

Mucuna pruriens chile de gato
Pithecellobium lanceolatum timuche

Acacia collinsii Safford carnizuelo

En lo que respecta al predio donde se pretende desarrollar el proyecto no se identificaron ejemplares
que se encuentren registrada en el listado de la NOM-059-SEMARNAT-2010, y ni en el Acuerdo

publicado por DOF el 05/03/20]
prioritarias para la conservacion.',

Fauna

Con base en Ios§r\\ecorrldos realizados a lo Iargo de! predlo se-enlista Ia

"donde seifdan a conocer Ia lista de especies y poblaciones

auna“de vertebrados de la

Zona, especmcando a la fauna observada asi como Ia que-es comtinencontrar en el area del proyecto
o0 que ha sido reportad‘a en. estudios reahzados .en’la~region. ‘Cabe. sefialar gtie no fue posible

observarlas. todas durante los dias en/que
consideracién, que para estudlos de este tlpo se requlere de\un pertod
como conocnmlentos a detalle: @bre‘de iE ;

Fauna ob: rvada

Famllna/Nombre cientifico:,,

.desarrollaron los* traba]os de«Campo, tomando en
O, | rolongado de tiempo, asi

' estuds

blologla de la: esp

“['Reportada

M A M I EROS

Dasypodidae

Dasypus novemcinctus

Didelphidae

Didelphys vn‘gm:ana

Leparidae

Sylvilagus. cunlculanus ]

Mus musctilus.

. "'E"«"’
JPELS ndomestlco

Mustelidae .-

“ zorrillo

Sciuridae

Sciurus aurepgdster: "

L ardilla’ }:

AV Es
Accipitrinae
Accipiter sp. /

9"" ‘-’i D\/
e /

ff\v

’?:Jx(, 5 R

Q
s 1’6%

‘)’0

"21
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Ardeidae
Bubulcus ibis garza vaquera X
Cathartidae .
Coragyps atratus zopilote X
Columbidae
Columbina inca tortolita X
Zenaida asiatica huilota X
Corvidae
Calocitta formosa urraca X
Cracidae
Ortalis poliocephala chachalaca X
Cuculidae
Crotophaga sulcirostris plcuyo garrapatero X
Quiscalus mexicanus i - zanate X
Laridae i
Larus sp.
Pelecanidae ;
Pelicanus occ:dental/s cahformcus
Picidae

Picoides scalaris,,,, -

Tyranidae <, %
Pitangus sulphuratus .
REPTII.ES Y ANFIBIOS
Boidae;

Boa constrictor lmperator
Bufonidae
Bufo midrinus
Bufo. marmoreus
Cheloniitae
Leptodelra sp.

| %
et ’gaviota e X

-, pelicano café,

VII. Quela fracmon Y d

la identificacion; descripcion’
fundamentgles del PEIAZes kg
el proyec{ potencialfmet

prioritariamente a los impactos:

»

«de 165 impactos ambientales que
ndo ‘que~ el procedimiento sk enfoga
, ‘efe_ctos son relevantes o significativog, y

8L
A
> @

e G

Pagina 10 de 31
Av. Costera Miguel Aleman 315, Palacio Federal 4° Piso, Col. Centro, C.P. 39300. Acapulco, Guerrero.
Tél.(744) 4341001 www.gob.mx/semarnat

0
¢ e

@%

ii;w % ‘Z“



DELEGACION FEDERAL GUERRERO

Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental
Y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

Num. De Ref. 000663
Oficio NOm. DFG-SGPARN-UGA/00523/2018

Acapulco, Gro., Septiembre 03, 2018.

consecuentemente pueden afectar la integridad funcional y las capacidades de carga de los
ecosistemas.

Etapa de preparacion del sitio

En esta etapa, en la cual se llevan a cabo las actividades de limpieza, trazado y nivelacién del terreno,
ocasionara impactos adversos no significativos con medida de mitigacidn, en la calidad del ambiente;
ademas de la erosién en el suelo, afectacibn momentanea en el drenaje vertical, escurrimiento
superficial, calidad del aire, visibilidad, microclima y la apariencia visual sin embargo, esto serd de
manera temporal en lo que se realiza la instalacion de todo el proyecto.

Las obras de limpieza del sitio y el movimignto de equipo y maquinaria produciran efectos adversos
no significativos con medidas de\m|tlgact algunos de caracte emporal como el caso de la calidad
del aire, factor que sera afectado por Tao atia
de combustion, part|culas y polvo ademas el estado actstico natural por el ruido producido por su
operaciéon de los camiones. Otros mas, como Ja modlflcacron delas- condiciones fisicas del suelo,
presentaran efectos adversos poco S|gn|f”catlvos> pero permianentes, Yyasque, dado los trabajos a
realizar sobre una sparte d ,terreno eXIsttran modificaciones en’ los escu rimientos del predio, de

i vpacto de adverso no S|gn|f|catsvo con medlda de

de materlales a]enos al amb|e'w
Orrgmando camblos en eI

impactos adyefsos gi‘
atmésfer
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de la construccién normalmente se utilizan herramientas neumaticas. La operacion de los equipos de
combustién de la maquinaria, ademas de los vehiculos encargados del transporte de los materiales
requeridos durante la construccién del presente proyecto, generara impactos adversos no
significativos con medidas de mitigacion en los puntos de calidad del aire, estado acUstico y
apariencia visual estos seran de manera temporal.

Cualquier proyecto de construccién conlleva la contratacion de personal con diferentes grados de
capacitacién, lo que provoca que los beneficios lleguen hasta los extractos mas humildes de la
poblacién, que pueden ser empleados en la obra de manera temporal y permitan elevar las
condiciones de vida de las personas que laboren en el proyecto, asi como de sus familias generando
un impacto beneficio significativo.

freatlcos ewtandose ademas
na. To@d\o ello proporcionara
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El mantenimiento del proyecto representard un impacto benéfico significativo, ya que se estima una
generacion de empleos permanentes; ademdas de otros empleos eventuales que son requeridos tales
como: plomeros, pintores, decoradores, ebanistas, electricistas, etc. Por otra parte, con la instalacién
de areas verdes y el conservar los &rboles nativos del sitio dentro del proyecto, se produciran efectos
benéficos permanentes, pues se contribuird a la conservacién del microclima, se permitira la recarga
de los mantos freaticos, evitandose ademas la erosién del suelo, y manteniendo el habitat de algunas
especies de fauna. Todo ello proporcionara un aspecto natural y atractivo.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES;

IX.

Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA"en ahalisis,«establece que la MIA-P debe contener las
medidas preventivas y de mntugaé’@n de los mpattos; ambientales; en este sentido, esta unidad
administrativa considera que las medidas de’ prevencion; mltlgaq y.compensacioén propuestas por el
promovente en la MIA-P son*ambientalmente viables de Hevars A cabo, toda vez que previenen,
controlan, mlnlmlzan\y/o” compensan el nivel de fos 1mpactos amblentales que fueron identificados y
evaluados y que se: pudzeran oca5|onar por’ l~~desa rollo de! proyecto entre lag cuales destacan las

siguientes:
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Durante esta etapa se prescindira del manejo de combustible y se limitara al maximo el empleo de
otras sustancias quimicas en el terreno para prevenir posibles derrames que llegasen a contaminar
tanto las aguas superficiales por escurrimiento, como a los mantos freaticos por infiltracion.

Operacién

Una vez iniciada la operacién del proyecto se creara un programa de manejo de residuos que
contemple la reduccién de los mismos por medio de la clasificacion y disposicién en casas encargadas
de su reciclaje, ello con la finalidad de evitar la contaminacién del agua por residuos sélidos, asi como
reducir la carga de disposicion final en el relleno sanitario de Acapulco.

Se ev1tara el emp!eo de b|0c1das \ fertlllzantes >§nf<las act|V|dades de jardineria, ya que estas

Ay | ) ‘
En lo que serefiereala generac;on de aguas residuales, ante la fa tade red de drenaje municipal en la
zona, se conectara-a« Ia planta de tratamlento de aguas reSIduaIes del proyecto Residencial Terrasol
Diamante con Io q ) g
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Los residuos solidos urbanos pueden también afectar las caracteristicas fisicoquimicas del suelo, por
lo que estos desperdicios serdn temporalmente almacenados en contenedores metalicos y
depositados en sitios permanentes, segln las disposiciones del Ayuntamiento municipal.

Se tendran sitios especiales para la acumulacion de los desechos de la obra, y estos a su vez, se
dispondran en sitios autorizados por el municipio. Con esto se ayuda a no tener regado los escombros
evitando la modificacion en las caracteristicas del suelo o generar una apariencia visual negativa.

Tal y como se ha sefialado anteriormente, se omitira el almacenamiento de combustibles en la obra 'y
se regulard el uso de otros productos quimicos de sustancias'que pueden modificar las caracteristicas
fisicas y/o quimicas del suelo natural.

Operacion

El suelo puede verse afectado en sus caracteristicas flSlcqu|m|cas= por sel empleo de plaguicidas y
fertlllzantes en las attuvndades de ]ardmerla por Io que se ewtara en-lo. p05|ble el empleo de este tipo

ATMOSFERA

Preparac,iii_n del sitio

perturbaCIon deI estado aé
el riego en. Ias areas de
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Operacion

Las afectaciones sobre la atmésfera mas significativas durante la operacion del proyecto seran las
emisiones de gases de combustidn por la circulacion vehicular y las derivadas de la preparacion de
alimentos, no obstante estas seran minimizadas por los sistemas anticontaminantes con que cuentan
los automoviles de modelos recientes que acudiran a las instalaciones. En lo que se refiere a las
emisiones generadas por la preparacion de alimentos, estas seran minimizadas por los sistemas
electrénicos que caracterizan a las cocinas modernas.

FLORA

Preparacién del sitio

Se cuidara que el trazo del proyectv n el terrene sea respetado favoreciendo que los individuos que
existian en el predio sean respetados en la miédidaen quie no jnt leran con los trazos del proyecto.

B

fe los ecosnstemas costeros, haciendo
aisaje elaborado por el hombre.

ar rlap ;lvlda 2 perturbauo’ﬁ deﬁ\hatg at de varias especies de
fauna silvektre, que se ha dado pr VIO a que se inicie el proyecto es‘a instalacion de areas verd s Ias
: ientospar en espeual aves y pequefios rep
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Se instalaran anuncios alusivos a la prohibicién de cazar, colectar o molestar a las especies de flora y
fauna que lleguen a presentarse en el drea de estudio.

Construccién

La presencia de mano de obra en el predio representa un factor de afectacion sobre la fauna del area,
por lo que se exigira a los trabajadores que no perturben, molesten o capturen la fauna silvestre, para
lo cual se instalaran anuncios alusivos al respecto.

Operacion

Al tener vegetacion en el proyecto y proporci‘enénd‘oles un buen cuidado, al igual de la introduccién de
plantas nativas en las jardineras To. qu . se ofrecera refugio para la fauna, en especial las aves y
pequefios reptiles, con lo que se garantlzara la’ proteccidon y iconservacion de las especies que
habitualmente arriban;a este lugar, ademas que dara una mejor perspectlva a los turistas cuando
visiten la zona turlstlca : ;

PAISAIJE

Preparacién‘ .clel sitio
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Las obras complementarias de apoyo se haran en un solo lugar, para evitar la afectacion visual.
Siendo estas colocadas en la parte mas cercana al sitio de elaboracién del trabajo a realizar, y seran
retiradas una vez finalizada al concluir las obras del proyecto.

Operacién

El manejo adecuado de los residuos sélidos que se generaran durante la operacion del proyecto
evitara que la apariencia visual y la calidad del ambiente se vean afectadas, la integracion de la
vegetacién nativa dara realce a la forma arquitecténica del proyecto en conjuncién con la presencia
de flora de distribucién regional.

SOCIO-ECONOMICO

Preparacion del sitiq_

i“’ al.efecto que permanec
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La limpieza del predio generara erosion en el suelo de manera temporal, asi como el acarreo de
materiales hacia otras zonas del predio; por lo que se debera colocar una delimitaciéon del predio a
través de un tapial que garantice el no rodamiento de materiales.

CONSTRUCCION

El tendido de cemento y edificacién provocaran impactos permanentes muy dificilmente mitigables,
como son: la modificacién de las caracteristicas fisicoquimicas de la estructura del suelo y la
alteracion del microclima. La compactacién por su parte, afectara de manera permanente el drenaje
vertical del predio y el escurrimiento superficial

w 5 Qs ’\. e
i iy

Las obras de drenaje y las excavacmnes xmpactaran de la mlsma manera las caracteristicas
geomorfologlcasyla estructura deI suelo -

OPERACION

La emision de; gases tendra afectaaones sobre Ia atmosfera por los gases de combustion de la
circulacién vehlcuiar y las d rlvadas de la preparauon de ahmentos en‘ a cocina de Ias casas-villas.

#“A—P debe contener los propdsticy
proyecto; en este sentidy, di

v
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informacién es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el pronostico ambiental permite
predecir el comportamiento del sistema ambiental, ya que el pronostico ambiental permite predecir el
comportamiento del sistema ambiental sin el proyecto, con el proyecto pero sin medidas de
mitigacién y con el proyecto incluyendo las medidas de mitigacion, a efecto de evaluar el desempefio
ambiental del mismo, garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosistema a partir de

una proyeccién tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de
manera espacial y temporal.

Al respecto la tendencia de desarrollo-en el SA permite establecer que se mantendran las condiciones
que propician el deterioro ambiental aun y cuando no se lleven a cabo las obras y actividades del
proyecto. Por otra parte, las afectaciones al SA por la construccién del proyecto no pondran en
riesgo la funcionalidad del mismo,, ya gue mo ymedifico la composicion y estructura de las
comunidades, ya que apllcara todaswlas medldasvde prevenaov 'y mitigacion en sus diferentes etapas
del proyecto, de acuerdo cono manlfestado por el promowe@t’ elssitio de ubicacion del proyecto,

no se encuentra dentrag de alglin-area natural proteglda de caract
afectada por el desarrollo del mismo.

rfederal o estatal, que pueda verse

Que para dar cum
Delegamon efe
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Sobre esto es importante mencionar que el proyecto no busca la utilizacién de los recursos
naturales; sin embargo, si resultaran afectados parcialmente algunos de ellos; no obstante lo anterior,
el SA no se vera afectado en su integridad funcional. En relacién con lo anterior, el promovente
considera llevar a cabo una serie de medidas de mitigacién acordes a los impactos identificados y
evaluados.

Xlll.  Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran
la presente resolucién, la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones
ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segin la informacion
presentada en la MIA-P, esta Delegacion Federal, emite el presente resolutivo de manera fundada y
motivada, bajo los elementos técnicos y juridicos aplicables vigentes para el desarrollo del proyecto,
considerando factible su autorizacién,todaez, que eI promovente aplique durante su realizacién de
manera oportuna y mediata, las medl' as de prevencmn mlélgacmn y compensacion sefialadas
tanto en la documentacmn\presentada por el promovente, como mdlcadas en la presente
resolucién, mmlmlzando asi”las p05|bles afectaclones de’ tlpo ‘ambiental que pudiera
ocasionar. > . :

En apego a lo expuesto y con fundamento en Io que dlspone el artlculo 8, parraft o segundo y 27, parrafo
quinto de la Constitucién Politlca de =zl9$ Estados Unldos\%Mexlcanos +18, 26, 32:bis, fraccion Xl de la
d iones "‘JX X, 28 pnmer parrafo y

Ecolégico y la Proteccwn al
Procedimiento Admm|strat| /
inciso Q), 9 primer parrafo, 1@ fraccion I,

Lo, g

Reglamento de la Ley. Genénal del\\E uﬂlb‘

,44 46 fracaonl 47 48 y 49 del

ccién al Ambiente’en Materia de
del Reglamento Interior de

SEMARNAT1;993,
SEMARNAT "Dj‘os

UNICO.- AUTORIZ
del proyecto “Residencial
operacion, con pretendida

[
\pk L’qe’ u”

g[_(_m.22, CoI. Alfredo Bonﬂl, tre |As
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coordenadas geograficas 16° 45’ 32.1” de Latitud Norte y 99° 46’ 14.7” de Longitud Oeste, en el Municipio
de Acapulco de Juarez, Estado de Guerrero, mismo que quedo descrito en el CONSIDERANDO IV del
presente oficio resolutivo.

TERMINOS:

PRIMERO.-- La presente resolucion en Materia de Impacto Ambiental, se emite con referencia a los
aspectos ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “Residencial
Terrasol Diamante”, promovido por el Ing. Raul Salgado Vazquez en su caracter de Representante
Legal de la empresa VPN Plus Il, S de RL de CV., (promovente), con pretendida ubicacién en la Carretera
Barra Vieja Km.22, Col. Alfredo Bonfil, entre las coordenadas geograficas 16° 45’ 32.1” de Latitud Norte y
99° 46’ 14.7” de Longitud Oeste, en el Mumaploﬁdé”@ apulcode Juarez, Estado de Guerrero, y descrito en
el CONSIDERANDO IV del presente oﬁcro resQlutlvo. N

La presente autorizacién no és, _mculante con otros mstrumentos normativos de  desarrollo, por lo cual deja
a salvo los derechos y facultades de las autorldades&}Mummpales Estatales y Federales, respecto de los
permlsos y/0 autorizaciohes referentes en el ambxto de sus espectlv “““ $ competencias;.asi mismo se refiere
Unica y exclusivaménte:a los aspectos amblentales ; Ias o,bras\ y/o acti dades descritas en el
CONSIDERANDOIV. T N

De conformidad con Io prewsto en €l Artlculo 25,
Equilibrio Ecologlco vy la Protecuon al Amblente en
autor:zac:on ue-€x ida’ Ia‘iSecretar;a no »bI &

menzando a
partir del di ser ampliado a

solicitud del )

en el tramite COFEMER“con
presente document :
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en el conocimiento previo del promovente a la fraccién | del articulo 420 Quater fraccién Il del Codigo Penal
Federal.

El informe referido podrd ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Guerrero, a través del cual
dicha instancia haga constar la forma como el promovente dio cumplimiento a los términos y
condicionantes establecidos en la presente autorizacién, en caso contrario no procederd dicha gestion.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningln tipo de
infraestructura ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Termino Primero del presente
oficio, sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a
la autorizada, directa o indirectamente vinculadatal’ préyécto :debera solicitar e esta Delegacion Federal la
determinacion de lo procedente para. céié:la una%de as obras v act§v1dades que pretenda desarroliar. La
solicitud contendra un resumen general ‘delos “sub- proyectos cen susubicacion exacta y condiciones
amb|entales presentes al momento désu soI|C|tud Posterlor aello y de ser' el caso, debera presentar a esta

CUARTO.- En caso de q ( e deSISta de eallzar Ias obras y/0 actnvndades motlvo de Ia presente resoluaon el
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aplique el cambio de uso de suelo de terreno forestal, ni tampoco constituye una concesion de
la Zona Federal Maritimo Terrestre y/o Terrenos Ganados al Mar, quedando a salvo las acciones
que determine las autoridades Federales, Estatales y Municipales competentes. Queda bajo su mas estricta
responsabilidad ante la eventualidad de que el promovente no pudiera demostrarlo en su oportunidad, la
validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacion de esta
autorizacién, asi como su cumplimiento y consecuencias legales, que corresponda aplicar a la SEMARNAT
y/0 a otras Autoridades Federales, Estatales o Municipales.

SEPTIMO.- El promovente debera elaborar y presentar para su andlisis y aprobacién un PROGRAMA
SOBRE MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION que informe del cumplimiento de los Términos y las
Condicionantes aqui sefialadas. Los informes deberan ser complementados con anexos fotograficos y/o
videocintas, debiendo entregar copia de dicho progray a\la PROFEPA, y el acuse de recibo correspondiente
a esta Delegacion de la Secretarla de Mea:ho Amblente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero.
Adicionalmente, dentro del programa de: segwmlento y venﬂcacl ‘de condicionantes, el promovente
debera considerar y otorgar: cumpl|m|ento a las medidas.de mitigacion con5|gnadas en la Manifestacion de
Impacto Ambiental del proyecto de referenua Ios cuales tambien deberan ser entregadas copia de cada
unodeellosala PROFEPA 3 = i

GENERALES:

El promovente debera:

1. Conbaseenl 0-efn : "'LBY General del Equilibrio Ecdjégico y
la Proteccidon a i “que. MARNA ablecera las condiciones a \gue

OAD l,qe
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sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar
los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y el
articulo 44 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en
materia de impacto ambiental, en su fraccion lll, que establece que una vez concluida la evaluacion
de la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas,
de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente. Para
evitar o reducir al mfimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacién Federal,
establece que el promovente, deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion,
mitigacion, y/o control que propuso en la MIA-P del proyecto y de las que se citan en el
considerando Xll del presente resolutivo.

2. Presentar ante esta Delegacion Federal pafa:su/seéguimiento, en un plazo de tres meses contados a
partir de la recepcion de la presente resolucién, un Programa; Calendarizado para el cumplimiento de
términos y condicionantes del presente’ oficio, asi'como de las medidas de mitigacién propuestas en

la MIA-P, en funciénde las obras y actividades en las dlferentes fases, del proyecto con el fin de

planear su verlflcacnan y"e]ecuuon el promovente debera presentar a 1a delegauon de la PROFEPA
en el estado de Guerrero copia de-dicho. programa e]ecutarlo e ingresar de manera anual ante esta
delegauon un reporte de: los, ‘esultados obtenldos de dlchas acttwdades ‘acompanado de su

4. Colocar en un Iugar visibl
Matena de lmpacto Amblenta
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Utilizar materiales permeables, que permitan la libre infiltracion del agua de lluvia hacia el subsuelo,
en las obras que se refieren a las siguientes superficies: vialidad rustica, areas verdes, andadores y
circulacion vehicular.

En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas,
raras, amenazadas o en peligro de extinciéon en la zona del proyecto, no incluidas en la MIA-P, el
promovente, deberd implantar un Programa de Rescate y Manejo, debidamente avalado por algin
Centro de Investigacion Superior de prestigio en la materia, que considere las medidas y acciones de
proteccién y conservacién que aseguren su permanencia en el area, de acuerdo con sus
requerimientos de habitat.

En caso de encontrar dentro del sitiozdel” pgqyecto fora y/o fauna silvestres catalogadas en la

NOM-059-SEMARNAT-2010, sera neés 0 |mpémenta\r un Programa para la reubicacion,

=

proteccion, reforestacion y/e reublcaCIcn asi mismo-debera | presentar un Programa de supervision
y/o vigilancia amble tal para Tas' mismas. »

y NOM o45"sEMARNAT-1 96

. ﬁ?‘é

depositados=€ tené‘ res“con tapas? Ub'C&dOSiéje t---teglcamente Su dlsp05|C|on final sera
realizada en donde laiautgridad l@cal lo det e%;mme en foN

.
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b) Los sélidos como empaques de cartén, pedaceria de cloruro de polivinilo (PVC), sobrantes de
soldadura, metales, papel, madera, vidrio y plésticos etc., susceptibles de reutilizacion, seran
canalizados hacia las compafias dedicadas a su reciclaje.

¢) Los residuos generados en la etapa de construccion de las obras por concluir y aquellos
recolectados de las actividades de construccion como son fragmentos rocosos, arena, o restos de
material de construccidn, entre otros, seran dispuestos conforme lo indique la autoridad local
competente, por lo que debera presentar a esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado
de Guerrero, la autorizacién emitida por la autoridad competente.

d) Para los residuos peligrosos que se generen durante las diferentes etapas del proyecto, debera
dar cumplimiento a lo establecido enel Reglamento de la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Re5|duos>, *nahcfad de dar la disposicién final y adecuada a éstos.

e) Realizar la limpieza de los smos fareas aledanas aI conclu1 la/col struccnon de las obras motivo de
la presente autorizacian, considerando para el taso eI equlpo matenales Y magquinaria utilizada,
asi como la infraestructura de apoyo e

13. Presentar a éSta
de Suelos con.elt

las parte ba]as del proyecto "‘ch\ho
capaC|ta§o enla maternagy debera conte

c) Establecer in icadores- de ":'segu
propuestas. =
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Con la finalidad de analizar y valorar el cumplimiento de lo manifestado en fa MIA-P y el presente
resolutivo, debera presentar ante esta Delegacion Federal un informe semestral, de los avances
conteniendo los términos, alcances y acciones realizadas

Al promovente, no le autoriza el presente resolutivo, realizar las actividades o acciones siguientes:

16. La construccién de obras en las areas colindantes del predio del proyecto.

17. Cazar, capturar, dafar y/o comercializar con especies de flora y fauna silvestres, presentes en el

1

it

8.

ves Y

area del proyecto y zonas adyacentes.

Derramar los residuos liquidos, tales como ac ites, grasas, solventes, sustancias toxicas, etc., en el
suelo y cuerpos de agua Federal Estos %eb“ 4N cofectarse y caracterizarse, de acuerdo con las
Normas Oficiales Mexicana, D OM—OSZ—SEMARNAT—ZOOS Y. NOM—053—SEMARNAT—1993 Estos
residuos se colectaran Y transportaran fuera del area de fas obras; ‘para enviarlos a empresas que
los reutilicen, o bierra Ios lugares que Ias autondades competentes dete men para ese fin.

o | R
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particulas fugitivas.

27. Plantar especies introducidas, que pueda poner en peligro el ecosistema nativo propio de la region,
solamente podré plantar especies propias de la zona de influencia del proyecto (especies de la
region).

28. infiltrar en el suelo o el subsuelo, cualquier tipo de agua residual que contenga contaminantes
organicos (sanitarios y/o fecales) o inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de
fertilizantes o abonos).

ABANDONO DEL SITIO:

El promovente, debera:

Estado de Guerrero, Ia aprobauon de su s

homoclave SEMARNAT—O4 009

para mitigar, restaurar )
realizacion y operaCIOn
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compafias o el personal que se contrate para construir la infraestructura mencionada en el Término
PRIMERO, acaten los Términos y las Condicionantes a los cuales queda sujeta la presente autorizacién.

En caso de que las obras ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecolégico, se ajustaran
a lo previsto en el articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO SEGUNDO.- La presente no exime a el promovente, de las sanciones a las que se haga acreedor
en caso de violaciones a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y sus
Reglamentos, por la ejecucién de las acciones y obras declarados o no en la Manifestacion de Impacto
Ambiental modalidad Particular.

cual comunicara por escrlto a Ia Delegacnon dea“ PQ%\curaduna Federal de otegcién al Amblente en el

Estado de Guerrero, la‘f cha de InICIO de l«a,c, obras y/o actwndades autorizadas, dentro de los quince dias

ra -hacer referenCIa a esta
cumulatlvos gue se pudieran

resolucién, con el objeto de":,,“‘qué
presentar. ‘ g

Manifestacién de V adicior;

informacion ??Qns' ~ toia autorlzaC|Q }:otorgada suspenderla,

anularla, nulificarla y revo | ;[Ecologlco 0'sé produjeran afectaciones

negativas imprevistas en,_f,.&f‘jwa‘ nbucnones _que.de-confierg el Articulo 39,
i e-%y Recursos Naturalgs.

Y
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DECIMO SEPTIMO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los Términos establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercitara,
entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO OCTAVO.- La Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
notificara la presente resolucién al promovente, por alguno de los medios previstos en los articulos 35,
36, 38, 39 y demas relativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y 167 Bis de la Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente.

DECIMO NOVENO.- Seran nulos de pleno derecho Ios actos que se efectlien en contravenciéon a lo
dispuesto en la presente Resoluuon ~ ,

VIGESIMO.- Se informa que, presente resoluuon emitida con m0t|V01 e'la aplicacién de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y.la*Rroteccién al Ambiente, ‘el Reglamento de Evaltacién del Impacto Ambiental y
las demas dlsposmlones previstas en los -instrurnentos: legales Y. reglamentariosf -aplicables, podra ser
impugnada mediante.el | recursorde re}v;smn "dentro de los quince dias-habiles siguientes a la fecha de su
notlflcac10n dicha i gnacmm debera ser presentada& ante. sta’ Del’egaaon Federal, conforme a lo
alde f coyla’ Proteccnon al Ambiente y 3

;ie Glierrero.- gerardo yepez@profepagobmx Parasuconoc:mlento Edificio.
para Ja 'Prdtec(:lén Amblental y:#Recursos Naturales de la SEMAR §E en eI Estado de Guerrero.-

tado de Guerrero.- Para’su conbcamxento Presente ‘

Unidad Juridica y
- Jefe defla Uritdiag de Gestlon Amblental dea. SEMARNAT enel

ING. MANUE

tado‘ de-Guerrero.- manue!.;oIis@g‘ﬁéi?rerosemarnat.gob.mx‘- Para su
i

MVP*ASG/MDISM/L
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