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Guadalajara, Jalisco; a 14 de septiembre de 2018.

Asunto: Se Autoriza de Manera Condicionada la
Manifestaciéon de Impacto Ambiental modalidad Particular,
del proyecto denominado “Casitas Maraika, Hotel y
Club de Playa” en Playa del Caballo, localidad Las
Animas, en el municipio de Cabo Corrientes, Jalisco.

CARMEN ALEXANDRA KARAM PARTIDA h
PROMOVENTEY ARRENDATARIA DEL PREDIO -

__|Informacién clasificada correspondiente a la Direccion, 'f E .
Correo electronico y telefono del representante legal : | o ya
Articulo 113, fraccién | de la LFTAIP y 116 primer parrafo : ’ 4
de la LGTAIP . &

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)
en su Articulo 28 que establece que la Evaluacion def Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara Informaci
la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones on
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de .

evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el mismo y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a |clasificad
cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacién en |a

materia de impacto ambiental de la SEMARNAT. correspon

. B _ ) diente a
Que la misma LGEEPA en su Articulo 30 establece que para obtener la autorizacidn a que se refiere el Articulo 28 de la Firma
dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental. del

Que entre otras funciones, en la fraccidn IX, inciso ¢) del Articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT se represent
— establece la atribucion de la Delegacion Federal para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de |ante legal
las obras y actividades competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacién.  |Articulo

_ 113,
Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, la €. Carmen fraccion |
Alexandra Karam Partida, en su caricter de PROMOVENTE, someti6 a evaluacion de la SEMARNAT, a través de la de Ia

Delegacion Federal en el Estado de Jalisco, la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-
P), para el proyecto denominado “Casitas Maraika, Hotel y Club de Playa” en Playa del Caballo, localidad Las LFTAIP'y
Animas, en el municipio de Cabo Corrientes, Jalisco. . 116
primer
Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, primer parrafo, respecto a que, una vez parrafo de
presentada la manifestaciéon de impacto ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual la
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de Evaluacion LGTAIP
del Impacto Ambiental (REIA) y las normas oficiales mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de
impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Delegacion Federal en el Estado de Jalisco, emitird, debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

De otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone. el Articulo 3 de la Ley Federal de '

. Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo competente; lo
\
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cual queda en evidencia considerando las disposiciones de los Articulos 37, 38, 39 y 40 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, a través de los cuales se establecen las atribuciones de las Delegaciones Federales de ia SEMARNAT.

Que en el mismo sentido el Articulo 40 del Reglamento en comento, establece las atribuciones de la Delegacion
Federal y que en su fraccion IX inciso ¢) dlspone la atribucién para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental que le presenten los particulares, y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacion.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco
analizd y evalu6 la MIA-P del proyecto denominado “Casitas Maraika, Hotel y Club de Playa” ubicado en Playa del
Caballo, localidad Las Animas, en el municipio de Cabo Corrientes, Jalisco, promovido por la C. ‘Carmen Alexandra
Karam Partida, que para los efectos del presente resolutivo, seran identificados como el PROYECTO vy la
PROMOVENTE, respectivamente, y

RESULTANDO:

. Que el dia 15 de febrero de 2018, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta de esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco, el escrito a través del cual la PROMOVENTE ingreso, -
para su andlisis y evaluacién en materia de impacto ambiental la MIA-P correspondiente al PROYECTO, para su
correspondiente evaluacién y resolucién en materia de Impacto Ambiental, misma que quedd registrada con la
clave 14JA2018UD013; en la Biticora No.14/MP-0811/02/18.

Il. Que mediante el OFICIO NUM. SGPARN.014.02.01.01.199/18, con fecha del 22 de febrero de 2018, esta
Delegacién Federal de SEMARNAT en Jalisco, apercibié al PROMOVENTE para que subsanara fas omisiones
enunciadas en la Manifestacién de 'Impacto  Ambiental con respecto a la presentacion del Acuerdo de
Emplazamiento derivado del Acta de Inspeccién PFPA/21.3/2C.27.5/042-17 del 4 de octubre de 2017 de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), de la cual derivd como medida correctiva la
elaboracién y presentacion de la MIA-P en cuestidn; asi como la presentacién de la publicacion a la que hace
referencia el Articulos 41, Fraccién |, y 42 del'REIA, a fin de poder integrar el expediente e iniciar el procedimiento
de evaluacién del impacto ambiental (PEIA) del PROYECTO.-

lll. Que, mediante escrito de la PROMOVENTE con fecha del 26 de febrero de 2018, ingresado con sello de esta
Delegacion Federal fechado el dia 27 de febrero del mismo afio, se presenté la evidencia de la publicacién del
extracto de la MIA-P en un periddico local, conforme al Articulo 34 Fracuon | de la LGEEPA y Articulos 41, Fraccion
I,y 42 del REIA.

IV. Que, mediante escrito con fecha del 6 de marzo de 2018, ingresado con selflo de esta Delegacion Federal fechado
el dia 5 del mismo mes y afio, la PROMOVENTE da respuesta al oficio de apercibimiento, anexando copia del
Acuerdo de Emplazamiento Exp. Admvo. NGm. PFPA/21.3/2C.27.5/036-17 del 1 de noviembre de 2017, derivado
del Acta de Inspeccién PFPA/21.3/2C.27.5/042-17 del 4 de octubre de 2017.

V. Que el 22 de febrero de 2018, en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del Articulo 34 de la LGEEPA, y en
acatamiento a lo que establece el Articulo 37 de su REIA; la SEMARNAT public en la Separata N° DGIRA/007/18
de la Gaceta Ecolégica, y en la pagina electronica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de
proyectos sometidos al procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo ambiental durante el periodo del 15 al 21
de febrero de 2018, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la PROMOVENTE, para que esta
Delegacién Federal en uso de las atribuciones que le confiere el Articulo 39 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT diera inicio al PEIA del PROYECTO.
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V1. Que en cumplimiento a lo dispuesto en los Articulos 34 primer parrafo y 35 primer parrafo de la LGEEPA, esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco, integrd el expediente del PROYECTO, y puso la MIA-
P correspondiente a disposicion del piblico, en el archivo de esta Delegacion Federal, ubicado en Avenida Alcalde
N° 500, Palacio Federal, segundo y octavo piso, Col. Alcalde Barranquitas, C.P. 44280, Guadalajara, Jalisco.

VII. Que mediante el Oficio Nim. SGPARN.014.02.01.01.341/18 de fecha 12 de abril del 2018, se solicité a la
PROMOVENTE aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de la MIA-P del proyecto
denominado “Casitas Maraika, Hotel y Club de Playa”.

VIIl. Que mediante el Oficio NGm. SGPARN.014.02.01.01.506/18 de fecha 20 de junio del 2018, esta Delegacién
Federal de SEMARNAT en Jalisco, emitié acuerdo de aceptar por (nica vez la prorroga a la Solicitud de
aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de la MIA-P del PROYECTO.

IX. Que mediante escrito fechado, ingresado y sellado el dia 15 de agosto de 2018, la PROMOVENTE ingresé el
documento de respuesta a la Solicitud de aclaraciones, rectificaciones e ampliaciones al contenido de la
MIA-P del PROYECTO, anexando a dicho documento una copia del Oficio PFPA/21.5/2C.27.5/0787-18-002239
emitido y firmado por la M. en C. Xéchitl Yin Hernindez, Delegada de la Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente (PROFEPA) en Jalisco, y dirigido al Delegado Federal de SEMARNAT en Jalisco, C.P. Sergio Hernandez
Gonzalez, mediante el cual se informa que con fecha del 26 de abril-de 2018 se emitid la Resolucion
Administrativa NGmero PFPA/21.5/2C.27.5/0759-18, con relacién a los hechos irregulares que se
desprenden del Acta de Inspeccién levantada por esa deperidencia en materia de Impacto Ambiental, en
cumplimiento a la Sentencia en el Juicio de. Amparo Indirecto niimero 3014/2017, en el cual se resolvié en lo
medular que “se deje sin efecto el acta de inspeccion con nimero de folio PFPA/21.3/2C.27.5/042-17".

X. Que ala fecha de elaboracién de la presente resolucion, esta Delegacion de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco
no ha recibido comunicacién alguna de la presidericia municipal de Cabo Corrientes, Jalisco; por lo que se considera
gue la instancia mencionada no tiene objecidn alguna, en el &mbito de su competencia, para la realizacion del
PROYECTO.

Y motivado bajo los siguientes,

CONSIDERANDOS:
GENERALES

1. Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco resulta territorial y materialmente
competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del PROYECTO, de conformidad con lo dispuesto en los
Articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, lll y XI, de la Ley Organica de la Administracion Piblica Federal; 2, 3, 16
fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 4, 5 fraccion Il y X,.28 primer parrafo y
fracciones IX y X, 30 parrafo primero y 35, de la LGEEPA; 1, 2, 3 fracciones 1X, XllI, XIV, XVl y XVII, 4 fracciones |,
Iy VII, 5 inciso Q) y R), 9 primer parrafo, 12,17, 19, 21, 37, 38, 44 y 45 fraccion Il, del REIA; 38, 39 y 40 fraccidn
X inciso c) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicadoen el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012. :

2. Que por la descripcién, caracteristicas y ubicacién de las obras y actividades que integran el proyecto, éste es de
competencia federal en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, al tratarse de la realizacién de obras y
actividades contempladas en la LGEEPA en su articulo 28, fracciones IX y X, y en el articulo 5, inciso Q) y R), del
REIA, por tratarse de la operacién y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario en un ecosistema costero (hotel
ecoldgico con 6 habitaciones aisladas entre la vegetacién) ademas de un club de playa, ubicado en la costa del
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Pacifico, en la playa denominada Playa del Caballo, perteneciente a la Comunidad Indigena de Chacala,
correspondiente a una pequefia playa, de 180 m de frente, con monticulos rocosos y playa de arena.

Que el PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a
que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico, que puedan
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con objeto
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas.

Para cumplir con este fin la PROMOVENTE present6 una MIA en su modalidad Particular, para solicitar la
autorizacion del PROYECTO en materia de Evaiuaciéon del Impacto Ambiental, modalidad que se considera
procedente, por ubicarse en la hipétesis del Articulo 11 en su Gltimo parrafo del REIA, conforme a las
caracteristicas del PROYECTO.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del PROYECTO, fue puesto a disposicion del piblico conforme a
lo indicado en el RESULTANDO VI del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion
social dentro del PEIA, conforme a lo establecido én los Articulos-34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Que durante-el PEIA del PROYECTO no se recibieron solicitudes de consulta plblica por parte de algin miembro
de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental, por lo que al momento de la elaboracion
de la presente resolucién el derecho de la participacion social que se sefialan en fos preceptos antes invocados
precluyé sin haberse registrado ninguna solicitud de consulta pablica.

Que tal como lo dispone el Articulo 35 primer parrafo de la LGEEPA, esta Delegacion Federal procedié a analizar
que la MIA-P se ajustara a las formalidades previstas en las fracciones Il a VIil del Articulo 12 del REIA, y dio inicio
al procedimiento de evaluacién, para lo cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta
Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el expediente
respectivo, se sujeta a lo que establecen-los ordenamientos antes invocados, asi como a los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables; asimismo, se evaluaron los posibles efectos de las obras o actividades en el 0 los ecosistemas de que se
trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso,
serian sujetos de aprovechamiento o afectacién.

En este sentido, y conforme a los argumentos antes expuestos, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Jalisco, procedié a determinar lo conducente, de conformidad con lo establecido en la legislacion
ambiental vigente y a las atribuciones que le son conferidas en las disposiciones juridicas que le resuften aplicables
al caso.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Con base en el Articulo 12 del REIA, que indica la informacién que debe contener una Manifestacién de Impacto
Ambiental en su modalidad particular; en-su fraccion Il, impone al PROMOVENTE a incluir en la MIA que someta a
evaluacién una descripcion del proyecto; por lo que considerando tanto la informacion contenida en el Capitulo Il
de la MIA-P del PROYECTO, como la informacién presentada en la respuesta a la Solicitud de aclaracion,
rectificacion y ampliacién de informacién; declara el PROMOVENTE lo siguiente:

La MIA-P se presenta para su evaluacibn ante SEMARNAT, derivado de una inspeccion de PROFEPA, que
mediante el Acta de Inspeccién PFPA/21.3/2C.27.5/042-17 del 4 de octubre de 2017 ordena como medida
correctiva la presentacién de la MIA-P por actividades de operacion y mantenimiento de Casitas Maraika.
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Casitas Maraika es un hotel, que se puede considerar ecoldgico, debido a que sélo cuenta con 6 habitaciones aisladas entre la
vegetacion, y club de playa, ubicado en la costa del Pacifico, en la playa denominada Playa dei Caballo, perteneciente a la
Comunidad Indigena de Chacala, correspondiente a una pequefia playa, de 180 m de frente, con monticulos rocosos y playa de
arena. Estd en tramite Ja concesidon de Zona Federal Maritimo Terrestre. Se solicita la autorizacion para su operacién por un
periodo de 99 afios, bajo las maniobras de mantenimiento continuo de fas instalaciones.

En 1978, aproximadamente, la madre de la promovente, realizd el primer contrato de arrendamiento con los propietarios, que
pertenecen a la comunidad indfgena de Chacala. Se contratd para la construccién de casitas de descanso de su familia,
construidas en 1980, siendo utilizadas hasta 2005, en que esta sefiora deja de arrendar el terreno; siendo posteriormente
rentada por un Sr. Colignon y su esposa, hasta 2008. .

En 2011 la titular de este proyecto, la Sra. Karam, renta por diez afios ocho meses, los terrenos con las construcciones, que,
puntualizando, habfa construido su madre en 1980. En este contrato la arrendataria se obliga a darle a los terrenos uso turistico,
de recreo y esparcimiento. A partir de 2011 se rentaban las habitaciones y se ofrecian, a los huéspedes, alimentos preparados en
la cocina. Fue hasta 2013 que se ha acondicionado y se ha ofrecido hospedaje de mejor calidad.

En 1980, aproximadamente, se construyeron cinco casitas, que actualmente corresponden a cuatro- casitas y un restaurante,
aunque vale la aclaracidn que en lo que originalmente efa una de las casitas, se dividié con muros y, se hicieron tres habitaciones
colindantes, dando actualmente en total 6 casitas o habitaciones, un restaurante y cocina. Los acondicionamientos hechos se
han realizado sobre las construcciones desde ‘entonces existentes. No tiene bardas quea circunden, los limites del predio al sur,
este y oeste son cercos de alambre de plas, que favorecen el transito de especies.

El procedimiento ante la PROFEPA es por Impacto Ambiental, NO es Forestal, por lo que el 21 de mayo del presente se solicitd a
esa dependencia aclarara a la SEMARNAT que no aplica el Cambio de Uso de Suelo para el “Proyecto Casitas Maraika, Hotel y
Club de Playa”, y el 22 de mayo se emiti6 oficio PFPA/21.5/2C.27.5/0786-18-002237 mediante el cual se le informa a la
promovente que ya se envié dicha informacién a SEMARNAT, del-que:se-solicit6-copia-ante la PROFEPA y resulta ser el Oficio
PFPA/21.5/2C.27.5/0787-18-002239, con nimero de control 4767 del 22 de mayo de 2018.

El PROYECTO se ubica dentro de un predio arrendado que mide 2.0176 hectareas (20,176 m2), conforme a los archivos en
formato shape adjuntos en el medio electrénico (CD) que acompaiid al documento de respuesta a la Solicitud de aclaracién,
rectificacion y ampliacion de informacion a la MIA-P. Las coordenadas del predio son:

1 464866 . 2267904
2 464808 2267980
3 464785 2268000
4 464764 2268033
5 464912 2268096
6 464942 2268047
7 464948 2267972

El PROYECTO incluye las instalaciones existentes que se muestrari en la siguiente tabla, con su descripcion, la
superficie que ocupa dentro del predio, y una coordenada de referencia. La ubicacidon particular de cada obra se
muestra el “Plano de Conjunto”, adjunto al documento de respuesta a la Solicitud de aclaracion, rectificacion y
ampliacién de informacién de la MIA-P, asi como en los archivos en formato shape presentados en el medio
electrénico (CD) de dicho documento.

» Superficie Coordenadas UTM 13
No Descripcion de la instalacion ‘:mz) N (WGS 84)
X y
Area de Yoga: (80 m?) constituido por una tarima de madera volada, con
cimientos visibles de roca ahogada en cemento, de 80 m?, que funge como
1 bodega en la parte inferior, con un pequefio estanque con vegetacidn 80 464903 2268080
'y acudtica.
i
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Coordenadas UTM 13

Superficie N (WGS 84)

No Descripcion de la instalacién (m?)

X y

Temazcal: (16 m?) construccidn semifija de forma circular, construida con
fajillas de madera y piso de arena, en el area de playa, con una superficie
aproximada de 16 m2. 464882
2 . . . . . 2268071
No se considera dentro de superficie ocupada con instalaciones, debido a
que el piso es de arena y no tiene construcciones fijas, por lo que no se
|nc|uye la superficie como tal.

Almacén: (9 m?) construccién semifija, constrmda con madera y piso de
arena, en el &rea de playa, con una'superficie de 9 m? y 2.5 m de altura.

3 No se considera dentro de superficie ocupada con instalaciones, debido a 464857 2268058
que el piso es de arena y no tiene construcciones fijas, por lo que no se
incluye |a superficie como tal.

Casita Libélula: (superficie aproximada de 111:m2) construida con piso de
cemento, muros de ladrillo enjarrado, con techo de hoja de palma a dos
aguas, y terraza externa con piso de arena. Esta formada de tres niveles, el
primer nivel con una terraza volada con piso de madera, que se usa como
almacén en su parte. inferior; cuenta:-con una habitacién de techo. de
madera y un bafio completo. El.segundo nivel,-al cual se accede por.una
escalera de madera, tiene piso y techo de madera.y un banfo. El tercery
ditimo nivel de esta casita, tiene piso de madera y techo de palapa. No se
tienen ventanas ni puertas como tal, solo divisiones con velos, cortina y
puertas de madera.o bambd:

111 464862 2268041

Caminos o veredas, de piedra ahogada en cemento de 1 m.de ancho y
5 aproximadamente 80 ‘m de longitud total que conducen, entre. la 80
vegetacidn, hacia las instalaciones.

Casita Colibri: (superficie aproximada de 135 m?) se accede por una
escalera de piedra ahogada en:cemento, esta construida con piso de
cemento, muros de ladrillo enjarrade y techo de hoja de palma. Cuenta con

6 . - . . e 135 464846 2268030
dos niveles con piso de madera, que corresponden a dos-habitaciones,
cada una con su bafo. No se tienen ventanas ni puertas como tal,.sdlo
divisiones con velos, cortina y puertas de madera o bambd.
Area de servicios. (superficie aproximada de 72 m?) est4 formada por un
7 pequefio cuarto de favado, con piso de cemento, paredes de Jadrillo. y 72 464844 2268016

techo ‘de lamina de asbesto; una bodega de plastico y una bodega de
madera con techo de lamina de asbesto. - -

Casita Mango, Casita GuamUchily Casita Ceiba. Estas tres construcciones \
son colindantes, formando un solo nécleo y con las mismas caracteristicas,
todas con piso de cemento y muros-de ladrillo enjarrado, techo de palapa,
cada una comprende una habitacién sin muro hacia el frente, con terraza _
8 volada de piso de madera, y un bafo. La superficie aproximada de estas 235 464851 2267986
tres habitaciones colindantes es de 235 m2 No se tienen ventanas ni
puertas como tal, sblo divisiones con velos, cortina y puertas de madera o
bambii. :

Casita Luciérnaga: (superficie aproximada de 194 m?) construida de piso
de cemento, paredes de ladrillo enjarrado y techo de‘madera, a un costado
y al frente tiene terraza de piso de piedra, en esta dltima hay un espejo de
9 agua (15 ¢cm de profundidad) de recirculacién por bombeo, y una terraza 194 464802 2268031
de madera volada, con vista hacia la playa. Comprende dos niveles; en
cada uno hay una habitacidn con bafio. No se tienen ventanas ni puertas
como tal, s6lo divisiones con velos, cortina y puertas de madera o bambd.
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Coordenadas UTM 13

Superficie N (WGS 84)

No Descripcidn de la instalacion m?

X y

Restaurante, terraza y bafios: (superficie 195 m?)

Area Tropicalia, corresponde a un drea para comer, con una mesa y banca
circular de cemento, y un horno artesanal de piedra.

Area Medusa: restaurante y bar, construccién de piso de cemento, bardas
de ladrillo enjarrado y techo de palapa, con columnas de madera; formada
de dos niveles, en el primer nivel se ubica la barra del bar, echa de
cemento; una pequena oficina, con paredes de madera; mesas de madera
y una terraza con techo de madera abierta, con vista al mar, el segundo
nivel es una terraza abierta con techo de palapa. No se tienen ventanas ni
— puertas como tal, sélo divisiones con velos, cortina y puertas de madera o
10 bambd. 195 ' 464826 2268041
Area de bafios: junto al restaurante, se encuentra un. area de bafios,
dividida por vegetacion, construida a modo de privados con piso de
cemento, paredes de ladrillo y madera, puertas de madera, dos privados
independientes con sanitarios para mujeres, y un privado con un-sanitario
y un mingitorio para hombres; adermias.cuenta con un lavamanos con-piso
de tierra, en donde se encuentra un ovalin de cobre montado sobre un
tronco muerto.

Terraza volada de pisoc de madera, y. cimientos de piedra ahogada en
cemento, bajo fa cual se ubican dos bicdigestores juntos; que tratanlas -
aguas del restaurante, cocina y casita luciérnaga.

Cocina: (69.8 m2). Construccidn hecha con piso de cemento pulido, muros
de ladrillo enjarrados y techo de madera. Anexo a esta, se ubica el
separador de grasas de las aguas residuales que-salen del servicio de
cocina, consta de un depdsito de cemento de 1.5 x 1 m. Estas aguas son
canalizadas por tuberia de PVC hacia los dos biodigestores. ubicados en la
terraza de madera, junto al restaurante.

11 70 464829 2268026

Basurero: (40 m?2) corresponde a un area con .piso de tierra y arena,
delimitada por empalizado de bambd, con una puerta de igual material,
con 3 m de altura, dentro de la cual se depositan en bolsas de pléstico los
— 12 desechos separados.de forma basica, en inorganicos y organicos, para
después ser trasladados porlancha a Boca de Tomatlan.
No se considera dentro de superficie ocupada con instalaciones, debldo a-
que el piso es de arena y no tiene construcciones fijas, por-lo que no se
incluye la superficie como tal.

464790 2268003

Total'de superficie ocupada '. 1,172
.Superficie total del terreno 20,176
" Porcentaje de superficie ocupada por instalaciones _ 5.8%

» Sendero interpretativo. Se propone la creacién-de un-sendero interpretativo en el tramo que atraviesa la
propiedad, del sendero que conduce de Boca de Tomatlan hasta Las 'Animas, pudiendo incrementario a mediano
plazo desde Boca de Tomatldn hasta Casitas Maraika. La propuesta. consiste en la colocaciéon de letreros
informativos a lo largo de este sendero,-construidos con materiales acorde con la fisonomia-del lugar, en los
cuales se presentaré informacién sobre las diferentes especies de flora y fauna de la zona, datos caracteristicos

. de la region v sus litorales, de esta forma los caminantes podran tener una idea del ecosistema en el que se
\ X\x encuentran y la importancia de cuidarlo.

A
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Letrinas secas. Se propone la instalacién de tres letrinas o bafios secos en la parte posterior de'la plataforma de
yoga, para que sean utilizados por los huéspedes, y asl disminuir el consumo de agua de los bafios del
restaurante,

Talleres de Arte y Educacién Ambiental. En Maraika el arte, la cultura y ta educacién ambiental forman parte
integral de nuestra filosoffa. Actualmente tenemos una residencia artistica en conjunto con Salén Emergente,
colectivo de artistas contemporaneos mexicanos. El proyecto se llama “Indocumentados” en Maraika, recibimos
6 artistas durante el afio, pasan un mes en Maraika patrocinado por nosotros, con el compromiso de crear una
pieza con 5 réplicas de cualquiera que:sea su propuesta artistica, y mientras desarrollan su proyecto tienen el
compromiso de dar talleres de arte a los nifos de fa comunidad. En los talleres deben utilizar materiales -
reciclados o naturales, y. ensefiar algiin oficio Gtil para los nifos en un futuro. Hasta ahora hemos tenido talleres
de tejido en telar de mano, cerdmica, técnica de collage, pintura y encuadernado. Los talleres artisticos son
organizados en conjunto con la escuela primaria de Boca de Tomatlan, se ha venido haciendo ya durante todo el
2017. La propuesta es ampliarlo para que los meses que no haya artista residente, Maraika invite a dar talleres
de educacion ambiental a bidlogos, ecologistas 'y diferentes personas relacionadas a la conservacion del medio
ambiente. Esto es algo que va a beneficiar altamente a la comunidad. Por la experiencia de mas de 30 afios en la
zona, la gente impacta altamente el ambiente por falta de educacién, mas que por negligencia, por lo que si
empezamos a sembrar ese conocimiento en los nifios poco a poco permearad al resto de la sociedad. Se propone
un taller cada dos meses, puesto que cuentan con el taller de artes en el mes que no se imparta educacion
ambiental.

Para este PROYECTO, las etapas de preparacidn del sitio y construccion no aplican ya que las instalaciones fueron
construidas desde la década de 1980.

La operacidn, que se harealizado desde 2013, consiste en e} hospedaje en-6 habitaciones; 3 de ocupacion doble, 2
de ocupacién para cuatro, y una para seis huéspedes; y se ofrecen los servicios de club de playa, esto es servicios
por dia, sin hospedaje, que incluye “alimeritos y bebidas. El hotel tiene capacidad para atender por dia a 20
huéspedes en las habitaciones, y aproximadamente hasta 120 personas en el club de playa o restaurante.
Actualmente se opera en base al siguiente personal laboral; en dos turnos de trabajo: 5 mujeres, de las cuales 4
viven en la localidad;'y 23 hombres, de los cuales, 4 viven también en la localidad, y 5 no locales, tienen trabajo
eventual.

Aun cuando se cuenta con un area destinada al servicio de lavanderfa, ésta se lleva a Puerto Vallarta. Los jabones y
productos de limpieza utilizados en bafos, cocina y limpieza general, son biodegradables.

El departamento de mantenimiento es el conjunto de medios materiales y humanos que estan destinados a
garantizar en todo momento el correcto funcionamiento del hotel con el objetivo de influir directamente con la
estancia confortable del huesped dentro de las instalaciones de Maraika. Las actividades de mantenimiento a
realizar son:

Chequeo de las instalaciones eléctricas, que no haya cables pelados

Conservar todo el lugar en optlmas condiciones.

Tener lista de Metas

Dar prioridad al mantenimiento de equipos y de lmplementos de seguridad que lo necesiten o que
deban ser reparados o reemplazados.

Participar en planes y sistemas de emergencia en el establecimiento.

Hacer un correcto manejo y cuidadoso de las maquinas.

Se considera los siguientes tipos de mantenimiento:

“Casitas Maraika, Hotel y Club de Playa” Playa del Caballo, municipio de Cabo Corrientes, Jalisco
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Mantenimiento Preventivo: Cuando se hacen revisiones periddicas por medio de check list. Aplica para
el barrido de dreas comunes y limpieza de habitaciones, limpieza de cocina y restaurante, etcétera.

e Mantenimiento Correctivo: Cuando la maquinaria o madera llegan al término de su vida dtil. En el mes
de septiembre se cierra Casitas Maraika al servicio, esto con la finalidad de dar mantenimiento general

a las instalaciones.

El Calendario general de actividades por la operacién y el mantenimiento es el siguiente:

MESES
— @ @
o o &= D _‘6 —_
© = <o == o o o Py = i =
ETAPA s | E|lE|E| =ls1S|8le{3| 81 5
=3 E=3 o = =3 E—3 -— - o
fri} gl=E1=|=E|S]1>] 2128 ]
o3 = =]
Operacion x x x x x x x x x x x
Mantenimiento x x x x x x x x x X x
preventivo
Mantenimiento x
correctivo

En el PROYECTO se realizan actividades de fertilizacién con fertilizante orgénico de composta creada en el sitio,
mediante el proceso de composteo de desechos orgamcos generados por la operacién del proyecto, y asf se ha
descartado por completo el uso de fertilizantés quimicos. Asi mismo, el mantenimiento incluye la fumigacion
dentro de las instalaciones, llevado a cabo por una empresa especrahzada y bajo un programa especifico.

Se cuenta con el tratamiento de aguas residuales mediante 4 biodigestores, todos de marca Spartan, 3 son
modelo Digestor 244, de proceso anaerobio-avanzado, -con capacidad de 2.44 m3, para servicio de 6 a 12
personas por dia, cada uno; 2 de estos biodigestores estan colocados juntos (capaudad de 4.88 m3) para tratar
las aguas del 4rea de cocina, del restaurante y de la casita luciérnaga, y uno més para servicio de las casitas colibri
y libélula. Otro biodigestor, modelo Oxibac 3-6, también marca Spartan y de proceso anaerobio-avanzado, con
capacidad de 1.1 m3, para 3 a 6 personas, esta colocado para tratar las aguas residuales de las casitas guamachil,
ceiba y mango. Todos estan construidos dentro de tanques construtdos de tabique y cemento, con conexiones de

PVC, y estan cubiertos con tierra y arena.

El separador de grasas (trampa de grasas)-se ubica por afuera de la cocina, conectado al lavadero de utensilios de
la misma. Consta de un separador en base a concreto, con dos’ depésitos, zona . de decantado vy filtrado. Su
capacidad es de 100 litros (50 x 50 x 40) aproximadamente. Se contempla a corto plazo ampliara la trampa de
grasas al doble de capacidad. Se le hace limpieza semanal y las grasas resuduales se embotellan y pasa un sefior a

recolectarlas quincenalmente.

El sitio de disposicién de desechos sélidos o basurerc se ubica a unos 10 metros de Ia cocina, es un area delimitada
con bamb( y madera, que la ocultan a la vista, y con el suelo de arena. En este sitio se disponen los desechos
separados de forma primaria, en organicos e inorganicos. Dentro de bolsas negras de plastico cerradas, mediante
las cuales se transportan diariamente por lancha a Boca de Tomatlan, y de ahi en camioneta al sitio donde son
recolectados diario por el servicio municipal. En Casitas Maraika No se quermna basura;

Con respecto a los Residuos Peligrosos, estos se generan durante las actividades de mantenimiento del
PROYECTO (restos de pmtura lacas, barnices y otros solventes, envases contaminados y otros materiales
% impregnados), en volumen minimo. El manejo que se les da manejo a estos residuos es de acuerdo a lo establecido

\ en la Ley, Reglamento y normatividad en la materia.

%
AV
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VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTALY, EN SU

CASO CON LA REGULACION SOBRE EL USO DEL SUELO

Que de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo establecido en
la fraccion Il del Articulo 12 del REIA en andlisis, se establece la obligacion del PROMOVENTE para incluir en las
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y
actividades que incluyen el PROYECTO con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacidn del uso de suelo, entendiéndose por esta vinculacién la relacion juridica obligatoria entre las
actividades que integran el PROYECTO y los instrumentos juridicos aplicables. Asf las cosas y considerando que el
PROYECTO tiene pretendida ubicacién en el municipio de Cabo Corrientes, Jalisco, el PROMOVENTE lo vincula
con los siguientes instrumentos juridicos:

Plan Nacional de Desarrolio 2013-2018 (PND)

Estrategia Nacional de Cambio Climatico ¢ENCC)
Programa Sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales 2013-2018
Programa Sectorial de Turismo

a) Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT)

De acuerdo con la zonificacion del Programa de Ofdénamiento Ecolbgico General del Territorio (POEGT) el
4rea del proyecto se ubica en la UAB 119 “Lomerios de la Costa de Jalisco y Colima” a la que le resultan
aplicables los siguientes criterios de regulaCIon

UAB 119 Lomerios de la Costa de Jalisco y Collma ]

Politica Prioridad | Rectores .| Coadyuvantes | Asociados Otros Estrategias sectoriales
Ambiental de del = | deldesarrolio al sectores
: atencion | desarrollo o desarrollo | deinterés |
Proteccidn, Alta Preservacién | Forestal- { ‘Agricuttura | CFE-SCT - 1,2,3,4,56,7,8,9,10
Aprovechamiento de Flora'y "Minerfa vy 11,12,13,14; 15,158BIS
sustentable y Fauna - ganaderia 19,20,21,22,23, 30,31
Restauracidn Turismo 33,36,37,42,43,44

b) Programa de Ordenamiento Ecolé'gico Local del Municipio de Cabo Corrientes

El proyecto incide en la UGA Cos302_P, del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cabo
~ Corrientes, publicado en la Gaceta Municipal No. 3, en noviembre de 2011; a la cual le corresponden los
siguientes usos, politicas y criterios:

UGA 302 LADERA LAS ANIMAS.

Fragitidad Ambientat

 Criterios

Regulacién Ecologica de la UGA 302

Clave uso
predomlnante 3 i
Ndémero de UGSA T

CEGETT

Politica Territorial
Uso Predomlnante .
Uso Compatlble

| . Proteccidn
1 VConservaclén
Pesca

Uso Condicionado

tr: 2
Mi: 9

Pecuario, Agricola, Tunsmo y Forestal
SO IS, TIE8, 3134, 36

AnhVi: 1-17, 20, 22, 26, 28-32
Tu: 1-12, 24-26

Criterios Ecoldgicos
de Aplicacion General

Ag: 1-3, 6-21
Pe: 1-5

Fo: 1-13, 15
Pe: 2-10, 14, 15, 17
Phe: 1-16
¥ 1,3,7,8,10,12,13,165-18
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En la siguiente tabla se presentan los criterios establecidos para la UGA Co0s302_P, asi como la vinculacion
correspondiente con el proyecto. Se excluyen los criterios no aplicables al PROYECTO,

Una vez analizado lo anterior y las acciones propuestas por la PROMOVENTE que indicé la aplicacién de los
criterios la actividad que se pretende desarroliar la PROMOVENTE no se contraponen con lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Cabo Corrientes (publicado en la Gaceta Municipal
No. 3, en noviembre de 2011), no se identifica ninglin uso incompatible o prohibido para algin tipo de
infraestructura, la PROMOVENTE sefalé la vinculacién y el seguimiento con cada uno los criterios aplicables, esta
Unidad Administrativa considera que las acciones propuestas por la PROMOVENTE son técnicamente viables de
llevarse a cabo.

Por lo anteriormente expuesto, con base en lo que establece el articulo 35, dltimo pérrafo de la LGEEPA y 49,
primer parrafo del REIA, esta Delegacién Federal en el Estado de Jalisco considera que en materia de impacto
ambiental el PROYECTO, con las medidas de mitigacién y Ias condtcnonantes establecidas en el presente oficio
resolutivo se ajusta a lo dispuesto por el POEL.

Areas Naturales Protegidas y Regiones Prioritarias

El PROYECTO no se ubica dentro. de nlnguna'Area Natural Protegida de caracter federal, estatal ni municipal
decretada o en proceso de decretarse. No obstante, sf incide en la Region Marina Prioritaria (RMP) 22, Bahia de
Banderas. Sobre la problematica de la RMP, la PROMOVENTE sefala lo siguiente:

Problemitica: o

Modificacién del entorno: por muelles, atracaderos y turismo. Dafio al amblente por embarcaciones turisticas.

No existen muelles ni atracaderos. El turismo es de bajo impacto. No se hacen recorridos turisticos en lancha.
Contaminacién: descargas de aguas residuales, aguas negras, agroquimicos, pesticidas y metales pesados.

Las aguas residuales y negras de Casitas Maraika son tratadas mediante biodigestores; los pesticidas utilizados
pudieran ser sélo los utilizados en la fumigacién para evitar mosquitos, alacranes, y algunos otros insectos.

Uso de recursos: presién sobre ballena jorobada por el sector turistico. Existe recoleccién de especies exoticas.
Introduccién de especies exdticas aislas.

No se realizan actividades de turismo en lancha para visualizacién de ballenas. Las especies vegetales exéticas serdn
sustituidas paulatinamente, y en medida de lo posible, por. espec:es ‘nativas; sélo se permiten eventualmente perros
bajo estricto control de sus duefios.

Desarrollos: desarrollo urbano, agricola, acuicola y minero madecuadamente planeados.

No hay desarrollo urbano, uso agricola, acuicola ni minero en Casitas Maraika.

De la misma forma, el PROYECTO incide en la Regién Terrestre Prioritaria (RTP) 63 Chamela-Cabo Corrientes. Al
respecto, la PROMOVENTE sefala: )

Problematica ambiental:

El mayor problema regional es el enorme incremento en la tasa de deforestacion. En las Gltimas dos décadas se ha
perdido al rededor del 30% de la selva enla costa de Jalisco. Hay lntroducuon de especies exdticas, asi como trafico
y explotaciénilegal de aves, reptiles y mamiferos.

En Casitas Maraika no se deforesta, se reforesta, ahora con especies nativas; Se respeta la naturaleza y se
promueve su conservacion; Las especies exéticas serdn sustituidas paulatinamente y en la medida de ser posible por

especies nativas; No se permite capturar ni recolectar ninguna especie tanto animal como vegetal, mucho menos
para su comercializacion.

Por lo anterior, esta Delegacion Federal corrobord las incidencias sefialadas, y concluye que el PROYECTO no

\\i % contribuye con la problematica de las regiones prioritarias en las que se encuentra inmerso.
: ”’\ “Casitas Maraika, Hotel y Club de Playa” Playa del Cabalio, municipio de Cabo Corrientes, Jalisco
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Que de conformidad con lo que establece el Convenio 169 de la Organizacién Internacional del Trabajo (OIT)
para Pueblos Indigenas y Tribales en su Articulo 6°, asi como fas Recomendaciones 37/2012 y 56/2012
emitidas por la Comisidon Nacional de los Derechos Humanos (CNDH) a la SEMARNAT. Esta Unidad
Administrativa consultd el Catdlogo de Localidades indigenas 2010, publicado por la Comisidon Nacional para el
Desarrollo de los Pueblos indigenas (CDI) el cual estd integrado por un total de 64,172 localidades, que se
encuentran clasificadas de acuerdo a criterios de concentracién de poblacidn indigena en cada una de ellas,
encontrando que, en el Playa del Caballo, Localidad Las ‘Anirnas; Municipio de Cabo Corrientes, Jal,; cuentan con
menos del 40% de poblacion indigena: Por lo.antes mencioriado, se determina que el desarrollo del PROYECTO
no amerita la consulta a los Pueblos indigenas, pues no incide con poblacidn indigena alguna.

En relacién con lo expuesto en el presente, esta Autoridad no identificé alguna contravencion del PROYECTO
con respecto a la normatividad juridica y de planeacién ambiental vigente y aplicable al mismo, que impida la
factibilidad de ser desarrollado, por lo que considera que fa PROMOVENTE da cumplimiento a los ordenamientos
juridicos aplicables en apego a lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo 35 de {a LGEEPA, asi como lo
dispuesto en el articulo 12, fraccion i de su REIA.

Normatividad =~

La PROMOVENTE vincula las siguientes normas con la operacion y mantenimiento de su PROYECTO:

‘Norma ‘ 3 Vinculacién
NOM-052- Que establece las En.virtud en que dentro de la etapa de operacién y
SEMARNAT-1993 caracteristicas de los " . | mantenimiento se pudieran generaran residuos
residuos peligrososiy et | como botes vacios de.pintura, tinner, brochas
listado delos mismos y:los* inservibles etc., por lo que su manejo debera ser de
limites que-hacen un residuo | manera independiente a los residuos domésticos Y
peligroso por su tox:cndad al - :| urbanos.
ambiente. L ,
NOM-060- Que establece las La Norma es aplicable para la conservacion de los
SEMARNAT-1994 especificaciones para.mitigar | escurrimientos y evitar la erosién de suelo por la
los efectos ocasionados en pérdida de cobertura arbdrea, manejo de residuos
los suelos y cuerpos de agua | por el aprovechamiento forestal y la construccién de
por el aprovechamiento obras para el-.control de erosion. La presente norma
Forestal. oficial es de‘observancia para aprovechamientos
forestales, sin embargo, se observaran y aplicaran
aquellas especificaciones que apliquen al proyecto.
‘No se deforestara ningn area, mas bien se
- reforestara donde se requiera.
NOM-061- Que establece las : Aligual que la anterior esta Norma es de
SEMARANAT-1994 | especificaciones para mitigar | observancia obligatoria en los aprovechamientos -
los efectos-adversos | forestales, sin embargo se observaran y aplicaran
ocasionados en la flora'y aquellas especificaciones que apliquen al proyecto
fauna silvestres por el “como fa disposicién 4.2.3 la cual establece realizar
aprovechamiento forestal. . - | actividades de limpia y saneamiento y de prevencién.
de incendios en las franjas de proteccidon de
vegetacion Natural.
Se tienen ademas varios extintores en lugares
estratégicos como prevencién de incedios.
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Norma

Vinculacion

NOM-003-
SEMARNAT- 1997

Que establece los limites
maximos permisibles de
contaminantes para las
aguas residuales tratadas
que se rehdsen en servicios
al publico

Se cuenta con cuatro biodigestores que tratan las
aguas residuales, producto de la operacién de
Casitas Maraika, el agua tratada se propondra se
rehtise para el riego de areas verdes del mismo
proyecto.

NAE-SEMADES- Que establece los Se cumple.
007/2008 mecanismos de separacion, :

clasificacién y recoleccién de

residuos para el Estado de

Jalisco
NOM-059- Proteccién ambiental- En el rea de influencia de Casitas Maraika se
SEMARNAT- Especies nativas de México encontraron registradas un total de 66 especies (1
2010 de flora y fauna silvestres- pez, 3 anfibios, 16 reptiles, 35-aves y 12 mamiferos)

Categorias de riesgo y
especificaciones para su
inclusién, exclusion o
cambio-Lista de especies en

enlistadas en |3 Norma Oficial Mexicana 059. Sin
emibargo, en.el area del poligono del predio solo
registramos la presencia de 6 especies que

corrésponden a 1 anfibio, 2 reptiles y 3 aves)

riesgo.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

12.

Que de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo establecido
en la fraccion IV del Articulo 12 del REIA en anilisis, se establece la obligacién de la PROMOVENTE para incluir
en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad partlcular una descripcién del sistema ambiental y
sefalamiento de la problematica ambiental detectada en el 4rea de influencia del proyecto; por lo que al respecto,
y .a partir de la Solicitud de aclaracxones rectlﬁcacnones o ampliaciones de la informacién de la MIA-P, la
PROMOVENTE expone:

Para definir los limites del ecosistema presente en la zona del proyecto Casitas Maraika, en un principio y en base
al andlisis del ecosistema, tanto en informacién de aspectos geograficos como en recorridos tanto en lanchas
desde mar, como por tierra, en un inicio se estimd unarea en la franja litoral de aproximadamente 13.5
kilbmetros que comprendia desde el Rio Horcon, hasta el Rio el Tuito. Esta franja litoral presenta mucha
homogeneidad en cuanto a caracteristicas fisicas (tipo de suelo, pendiente, temperaturas, humedad,
precipitacién, incidencia solar, etc.) y por lo tanto biolbgicas tomo tipo de vegetacion y todos sus componentes
bidticos. Sin embargo, para poder- caracterizar, comparary sobre todo justificar el nivel de confiabilidad de los
resultados del trabajo de campo, especificamente los muestreos de flora y fauna, se determind el poligono del
Sistema Ambiental a una superficie de-aproximadamente 21 hectareas aproximadamente y cubriendo 1.1
kildmetros de franja costera: desde un arroyo que desemboca al mar ubicado-como fimite Noreste del SA, hasta
la desembocadura de otro arroyo en el limite Noroeste. Y como limite Sur-la cota de los 120 msnm (con base en
cotas de nivel a cada 20 m). Las coordenadas UTM de los vértices del poligono del Sistema Ambiental (SA), son:

Vértice X : y Vértice | x y
1 464504 2267897 29 465149 2267902
2 464534 2267932 30 465135 2267904
3 464568 2267932 31 465101 2267912
4 464654 2267982 32 465081 2267896
5 464710 2268011 33 465047 2267866
6 464755 2268074 34 464997 2267840
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7 464801 2268081 35 464951 2267836
8 464960 2268158 36 464905 2267798
9 465054 2268206 37 464900 2267774
10 465084 2268183 38 464880 2267751
11 465154 2268179 39 464851 2267744
12 465232 2268162 40 464801 2267696
13 465263 2268174 41 464753 2267701
14 465313 2268187 42 464698 2267696
15 465399 2268237 43 464657 2267647
16 465466 2268248 - 44 464644 2267582
17 465500 2268242 45 464570 2267624
18 465521 2268171 46 464534 2267646
19 465538 2268094 47 464492 2267677
20 465538 2268075 48 464458 2267710
21 465525 2267990 49 464449 12267738
22 465474 2267984 50 464444 2267790
23 465454 12267982 51 464437 2267827
24 465395 |.-2267983. 52 464427 2267843
25 465347 |. 2267972 53 464417 2267894
26 465299 - | 2267972 . 54 . 464389 2267927
27 465250 2267946 55, 464504 2267897
28 465199 | 2267888 - '

El Area de Influencia (Al) se delimité con base en la amplitud de los impactos esperados, siendo el ruido el impacto
que se considerd como factor principal para su delimitacion. Para establecer limites reales al Al, que facilitaran su
ubicacidn cartografica de manera ob]etlva y precisa, se seleccionaron los cauces de fos arroyos perpendlculares a
la linea costera y:-ubicados un-poco més- Ie]os dedonde puede escucharse el ruido emitido en el drea del proyecto.
En base a estos criterios, se. delimito el Al tanto en sus limites hacia el Este como hacia el Oeste. Y en cuanto al
limite Sur, en donde es més dificil localizar limites fisicos por la falta de delimitaciones naturales, seé opt6 por
considerar una cota de altitud, ﬂ]ando ésta a los 100 msnm con base en cotas de nivel a cada 20 m), ya que por la
pendiente del terreno y por la densidad de la vegetacién se considera que no llegan los impactos. Por lo tanto, el
poligono del Area de Influencia quedo en una superficie de aproximadamente 11 hectéreas. En la siguiente tabla
se indican las coorderiadas UTM de las vértices del poligono del Ar{ea de Influencia (AD.

Vértice X y Vértice' X y
1 465139 2268064 | 12 464768 2267807
2 465135 | 2768033 13 464751 2267835
3 465188 2267932 14 464718 2267855
4 465151 | 2267925 ‘15 464666 2267929
5 465100 2267930" 16 464651 2267981
6 465050, 2267898 ° 17 464708 2268010
7. 465000 2267854 18 464758 2268072
8 1464950 2267855 | . - 19 464801 2268080
9 464850 .| 2267800 20 465053 2268201
10 464826+ .| 12267750 .21 -.465100 2268167
11 464800 | 2267735 ¢ 22 465139 2268064

s Aspectos abidticos

a) Clima
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De acuerdo con la clasificacion hecha por Képpen, el clima es Aw2 - Calido subhGrmedo con lluvias en verano. La
precipitacion anual promedio en la zona de influencia es de alrededor de 1100 mm y la temperatura promedio
anual es de 25.6 °C,, las temperaturas maximas y minimas del afo van de los 33.7 °C a los 15.9°C, lo que genera
una variacién promedio al afo de 17.8°C, esto propicia la alta diversidad de la zona ya que gran cantidad de
especies pueden sobrevivir con temperaturas de poco rango de variacion.

b) Geologia y geomorfologia

Conforme a la informacién obtenida de las cartas geoldgicas del INEGI y al Prontuario de Informacion Geografica
Municipal de los Estados Unidos Mexicanos, La geologia presente en el area de estudio corresponde al periodo
cretacico; se caracteriza por roca ignea intrusiva; cuya roca representativa es el granito. Sin embargo, en la carta
B2 ALTIMETRIA indica que son Rocas Igneas Extrusivas y que el predio se encuentra en un rango de altura entre
10y 145 metros.

Riesgo Sismico. | 4rea de estudio se localiza dentro de Ia'f_ranja de riesgo sismico seglin el Instituto de Andlisis
Geolégico de los Estados Unidos (USGS) en la zona conocida como. “Zona Sismica D”. 'La costa de Jalisco se
encuentra dentro de'la zona 1 de sismicidad de acuerdo a la-regionalizacién sismica de México, esto es la tercera
en el orden de importancia de las cuatro existentes, con aceleraciones maximas de 80 a 120 cm/seg2 para
periodos de recurrencia de 50 a 500 anos respectivamente.

Pendiente y relieve. El poligono de Casitas Maraika se ubica desde el nivel del mar hasta una altura de 50
metros sobre el nivel del mar aproximadamente en su parte pesterior que corresponde a su parte mas alta, por lo
tanto presenta una topografia con una pendiente de 30 a 40 grados aproximadamente, sin embargo esta es
irregular y en algunas areas puede ser mayor como lo indica la.carta A-1:La pendiente es escarpada a 55 grados.
(Sintesis del medio fisico natural del H. Ayuntamiento de Cabo Corrientes 2010-2012 Gobierno del estado de
Jalisco).

d) Suelos

Conforme a la carta edafoldgica de INEGI, el municipio. posee un suelo somero, sin desarrollo del perfil;
constituido por gravas, piedras y materiales rocosos-de diferentes tamanos, que se forman a partir de la
materializacion de las rocas. Los suelos predommantes en el area de EStUdIO san Litosol{(predominante), Regosol
Profundo y Cambisol.

e) Hidrologia

Casitas Maraika se ubica en la_Regién Hidroldgica Huicicila ‘(RH‘ 13), Cuenca A (Cuale-Pitillal), Subcuenca
Tecomala (13 Aa). Localmente, se encuentran en torno.al PROYECTO escurrimientos que delimitan tanto al area
de influencia como al sistema ambiental, siendo estos de temporal y no tienen nombre.

« Aspectos bidticos
a) Vegetacion

En el area de interés o area del proyecto se presentan tres tipos de vegetacién correspondientes a las
denominadas como Selva Mediana SubCaducifolia (SMSubC), Vegetacién Secundaria de SMSubC y Palmar.

Dentro del &rea del proyecto el palmar esta representade por la palma llamada Orbignya guacoyule “guacoyul” o
“Palma coquito”; tal como se describe en el parrafo anterior esta unidad vegetal crece como resultado de la
perturbacidn, en el predio se localizan individuos adultos aislados entremezclados en la franja de la costa junto
con las palmas de Coco, y como una comunidad ya casi constituida por una especie Unica (Orbignya guacuyule),
crece a manera de manchon prmapalmente en la porcnon media del predio cargada haca el limite suroeste del
predio, constituida por especimenes juveniles y gran nimero de renuevos que van ganando el espacio a la
\vegetacnon secundaria con la que se encuentra entremezclada ocupando esta superficie de poca inclinacion.
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De acuerdo a los resultados obtenidos, la flora exdtica observada en el area del proyecto dentro del grupo de las
dicotileddneas esta conformada por un total de 19 familias, de las cuales, la mejor representada corresponde a la
familia EUPHORBIACEAE con 5 especies, seguida de la familia APOCYNACEAE con 3 especies. El resto de las
familias presenté Unicamente entre 2 y 1 especies. En cuanto a las especies pertenecientes al grupo de las
monocotileddneas de la flora exdtica, se encontré un total de 30 especies pertenecientes a 16 familias. La
familia con el mayor nimero de especies es ARACEAE con un total de 5 especies, seguida de la familia PALMAE
con 4 especies, y las familias AGAVACEAE y ASPARAGACEAE con 3 especies cada una. El resto de las familias
presento Gnicamente 2 o 1 especie.

Especies amenazadas o en peligro de extincién de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010
TABLA Listado de las especfes enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

g veo Culebro Arbol No endémica {A)
Orbignya guacoyule . Palma coquito de Palmera No endémica {Pr)
aceite

Como parte del documento de respuesta ala Sohcatud de aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones de la
informacién de la MIA-P, la PROMOVENTE detalla las metodologias y los trabajos para el levantamiento de
informacién en campo, en'12 puntos de muestreo que se levantaron para el andlisis de la flora distribuidos en el
Sistema ambiental, Area de influencia y 4rea del proyecto;-con lo que determiné para cada estrato (arboreo
arbustivo y herbaceo), la composicién de especies, su abundancia asi como fas memorias de calculo para la
determinacion de los indices de.diversidad floristica- (densidad, frecuencia y dominancia). La PROMOVENTE
estima que el muestreo se encuentra entre un 90.a un 95% de confiabilidad.

De los resultados obtenidos se pone de manifiesto que el total de especiés presentes en el predio del proyecto se
encuentran presentes en el sistema ambiental, asimismo, todas las especies del area de influencia se encuentran
presentes en el sistema ambiental. En este sentido el total de especies del predio representa un 42.85 % de
representatividad de las especies ‘arbéreas del sistema ambiental y las especies del area de influencia
representan un 50% del total de las especies arbdreas localizadas en dicho sistema ambiental. Por ditimo, se
menciona.que el sistema ambiental mantiene un 50% de las especies registradas exclusivas de dicha area
delimitada y que no se encuentran presentes ni en el predio del proyecto ni de su area de. influencia. Por lo
anterior se pone de manifiesto que el desarrollo del proyecto no afectard de manera permanente ninguna
especie arborea ya que todas las especies mantienen representatividad dentro de su sistema ambiental
delimitado.

a) Fauna

Las listas de animales potenciales arrojaron un total de 437 especies: 14 de anfibios, 37 reptiles, 306 aves y 80
mamiferos. Mediante los trabajos de campo; dentro del AP, del Aly del-SA, se reglstraron 21 especies de peces, 9
de anfibios, 16 de reptiles, 122 de aves y 20 de mamiferos. -

En el area de influencia se encontraron registradas un total_de‘»66 especies (1 pez, 3 anfibios, 17 reptiles, 35 aves
y 12 mamiferos) enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Sin embargo, en el area
del poligono del predio se registrd la presencia de 6 especies que corresponden a 1 anfibio, 3 reptiles y 3 aves, los
cuales se enlistan en la siguiente tabla.
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\}K En el drea de influencia del PROYECTO sélo hay una casa habitacién muy ristica, al lado este de Casitas Maraika,
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FAMILIA/Nombre cientifico Nombre comiin R?S';:::?oen Estatus en NOM-059
Syrrhophus pallidus Rana chirriadora pélida X Pr
Lepidochelys olivacea Tortuga marina golfina X P
Ctenosauria pectinata Garrobo o Iguana espinosa mexicana X A
Salvadora mexicana Culebra parchada mexicana X Pr
Glausidium palmarum Tecolotito colimense X A
Eupsittula canicularis ' Perico frente naranja X Pr Endémico
Ara militaris Guacamaya verde X P

En cuanto a comparacién del nimero de riqueza de especies presentes en las tres areas de estudio (predio, Al y
SA), como es légico debido a que tiene la mayor superficie, el sistema ambiental (SA) presenta los valores mas
altos, tanto para aves, como para reptiles, sin embargo para anfibios, el 4rea con mayor riqueza, asi como
diversidad (tomada con los dos indices, el de Shannon y el de niimero efectivo de especies) resulta ser el predio
de Casitas Maraika, que corresponde al 4rea del proyecto, y esto se atribuye a dos factores: uno es la presencia
de estanques de agua dulce (estanque de captacién de agua y estanque de plataforma de yoga) y el otro factor
es posiblemente la luz artificial que atrae insectos que se convierten en alimento para estos animales.

Con estos andlisis se puede apreciar que la operacién del proyecto-Casitas Maraika-presenta un impacto positivo
en las poblacnones de anfibios y-aves principaimente. Esto-debido ala conservacién de la vegetacion nativa, que
es mejor que el 4rea de influencia, y'a la presencia de vegetacién exoética, que ofrece mayor cantidad de flores
que atraen insectos y aves nectarinidas (colibries). Ademés, que en el prayecto no se molesta de ninguna forma
a la fauna, gracias a su filosoffa de conservacion.

« Socioeconémico’

El 30 % de la Poblacién del Municipio de Cabo.Corrientes se concentra en la cabecera Municipal (El Tuito). La
Poblacién en el municipio tiene un alto grado de marginalidad (indice 0.273 CONAPO), ocupado en el 271 lugar
en el estado, el 13.18% es analfabeta y el 57.16% no.termino.la prlmana fos servicios son minimos y solo el
8.98% de la poblacién ocupada percibe un ingreso' menor-de 2 salarios minimos. Los asentamientos humanos son

_ rurales ya que no existen localidades mayores a 2,500 habitantes, la densidad por kilbmetro cuadrado es de 5.76

\
\
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A

habitantes por kmZ.

una. La cabecera municipal de El Tuito'es fa Iocahdad mas poblada con 3 mnl 211 personas, y representaba el 32.4
por ciento de la poblacion, le sigue Yelapa con el'7.2, Las Juntas'y los veranos con el 5.8, Llano de los Laureles con
el 5.2 y Quimixto con el 3.7 por ciento del total municipal.

Marginacién: El 12.3% de Cabo Corrientes presentd pobreza extrema, es decir mil 214 personas, y un 50.8% en
pobreza moderada (5,001 personas). De los indicadores de carencias sociales, destaca que el acceso a la
seguridad social es la més alta con un 76.2%, que en términos relativos se trata de 7 mil 503 habitantes. El que
menos porcentaje acumulan es la calidad y espacios de la vivienda, con'el 13.8 por ciento.

A nivel localidad, se tiene que la mayoria de las principales localidades del municipio tienen grado de marginacion
variado, en particular la cabecera. municipal tiene grado de marginacién bajo, es de destacar que Llano de los
Laureles presenta el porcentaje mas alto de poblacnon analfabeta con el.5.7% y sin primaria completa Las Juntas
y los veranos con el 49.9%.

el uso de suelo, no la mayoria de la superficie, no tiene uso especifico, siendo agropecuario en alguna parcelas.
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El sistema ambiental si cuenta con cinco casas habitacion en una pequefa porcién del poblado de Las Animas, en
el extremo oeste del sistema amblental cuenta con 8villas, para la cual hay 17 trabajadores de planta, llegando
a 26 en temporada alta.

» Paisaje

Actualmente el predio se encuentra en condiciones naturales en la mayor parte del area lo cual corresponde a
selva mediana subcaducifolia y las casitas Maraika se encuentran dispersas entre la vegetacion por lo que la
mayoria de las construcciones pasan desapercibidas por estar “escondidas” entre la vegetacion, esto hace que el
paisaje se vea muy natural y muy poco alterado.

Visibilidad. £l poligono. de Casitas ‘Maraika se ve muy poco alterado al grado que visto desde el aire las casitas
Maraika pasan desapercibidas y el predio visto desde el mar se pueden llegar a observar tres de las 6 casitas las
cuales apenas son apreciadas ya que presentan techo de palma y se éncuentran entre vegetacion por lo que se
integran muy bien al paisaje, dandole muy buena calidad paisajistica, pues se percibe un toque de armonia con el
ambiente por lo que es atractivo para el turismo al grado que la mayoria de las lanchas que pasan por la orilla al
ver la p|aya con selva y construcciones rusticas y' austeras (sin puertas, ni cristales, ni bardas perimetrales) la
mayoria pregunta si pueden desembarcar ya que precisamente.el principal atractivo es el paisaje donde la
combinacién del tono del agua (azul casi-caribefio): la arena-de.la playa(muy. clara y siempre limpia) y las
instalaciones (casitas Maraika) conferman un lugar paradisiaco el cual representa la tranquilidad y la armonia de
la naturaleza que genera una atmosfera especial para la tranquilidad y-el descanso de los huéspedes y visitantes.
Sintetizando el paisaje que genera Casitas:Maraika és el-principal factor-de éxito.del proyecto.

Fragilidad. Observamos que el comportamiento de la avifauna del sitio no se ve afectada debido a que las Casitas
Maraika estan ubicadas entre la vegetacuon la cual es exuberante y permite a las aves como a los animales
arboricolas desplazarse de un sitio a otro con corredores naturales sin verse afectados para llegar a los sitios de
alimentacion o de descanso. Para los-animales. terrestres. el sustrato superficial ha sido muy poco alterado ya que
es muy poca la superficie donde se construyeron caminitos de concreto como senderos para llegar a las casitas
dispersas y estas veredas o-senderos en su mayona son de tierra compactada para verse mas natural.

. Dnagnostlco ambiental

La calidad ambiental del predio y su area de influencia, conformada por el estado actual de los elementos del
medio ambiente se considera buena con alta- biodiversidad. y con-especies muy representativas de un buen
estado de conservacion, como es-el casa'de 66 especies que se encuentran-enla NOM-059.

El principal proceso de deterioro del sistema ambiental en-la linea costera es el desarrollo de construcciones
como casas habitacién, hoteles, restaurantes, u otras construcciones que por sus caracteristicas fisicas y
arquitecténicas representan barreras que impiden ‘o entorpecen el flujo de organismos que viven en selvas, pero
tienen que desplazarse al litoral para desovar y pader reproducirse, como el caso de los crustaceos (cangrejos),
los cuales eclosionan en las playas’y las crias se désplazan de costa-a selva, y en muchos desarrolios esto esta
impedido por la construccién de bardas perimetrales o por los edificios, albercas y calles que actdan como
barreras artificiales.Otro aspecto de tendencia de ‘deterioro es la deforestacion de grandes areas para la
construccion de hoteles o campos de golf, sin embargo, en este proyecto-las construcciones ocupan muy pocas
dreas y estas se encuentran retiradas unas de otras, permltnendo el libre’transito de fauna, por la mayoria del
porcentaje de area con vegetacion natural. :

En fa mayor parte del area de influencia donde se focaliza el proyecto, la mayoria de las especies faunisticas
nativas no han sido desplazadas, debido a lo bien conservado de los ecosistemas en esta zona, y esto es debido a
su dificil acceso ya que solo se puede llegar por mar en lanchas, y también a que esta drea presenta mucha
pendiente, y por lo tanto no es apta para la agricultura ni para la ganaderia. Por lo que la calidad de sus
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componentes tanto vegetales como de fauna es muy buena, y prueba de esto es la alta biodiversidad de especies
que habitan en la zona.

Las actividades econémicas de la zona de influencia son principalmente el turismo y la pesca. El turismo es
atraido por las playas y las actividades que se desarrollan en estas como la natacién, el buceo, la caminata por
senderos, y este (ltimo, ya que existe una vereda para llegar desde Boca de Tomatlan hasta las Animas de
Qimixto, la cual va costeando playas y acantilados en una longitud de 13 kildbmetros que se recorren en
aproximadamente una hora y media, y permite a los excursionistas deleitarse con la naturaleza y el paisaje el
cual es de muy buena calidad. Sin embargo, el turismo genera basura la cual debe ser regresada por lanchas a
Boca de Tomatlan para su trasporte a’los tlraderos de Puerto Vallarta. -

Otro efecto un tanto negativo es la cantidad de lanchas que transportan pnnupalmente turistas hacia las
diferentes playas que se encuentran entre Boca de Tomatlany Yelapa

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

13.

\

Que las fracciones V y Vi del Articulo 12 del REIA, disponen la obligacién de que en la MIA-P se identifiquen,
describan y evalGen los impactos ambientales que el PROYECTO potencialmente puede ocasionar, considerando
que el procedimiento se enfoca prioritariamente a los. impactos- significativos-en el SA, y consecuentemente
pueden afectar la integridad funcional y las capacidades-de carga de los ecasistemas que se encuentran en el
mismo. De la atencién de dicha fraccion, la subsecuente fraccion VI del mismo Articulo 12 del REIA, prevé sean
desarrolladas las estrategias para prevenir y mitigar los impactos identificados.:

El PROMOVENTE manifiesta que la identificacion y evaluacién de los impactos se hizo de forma cualitativa-
cuantitativa mediante una matriz de Leopold Modificada, de acuerdo a las etapas del proyecto qgue corresponden
a la operacion y mantenimiento, ya que las construcciones ya existen, y la interrelacion de las acciones
correspondientes a estas con los atributos ambientales: aire, agua, suelo, fauna, vegetacién, paisaje y social. La
evaluacién se hizo utilizando los criterios segin si el efecto delimpacto es, en cuanto a su magnitud con respecto
a las caracteristicas del entorno, superficie principalmente, reducido o leve (1), intermedic (2) o significativo o
severo (3); por su relevancia alto (A), medio (M) o bajo (B); si su efecto, respecto al tiempo, es temporal (t) o
permanente (p); y si.es desfavorable o negativo (-) o favorable o positivo (+).

Los recursos aprovechados o alterados corresponden a aire, agua, suelo, fauna, vegetacion y paisaje. Como
se puede apreciar en los documentos, tanto la MIA-P como en el documento de informacién complementaria a la
citada MIA-P, los elementos no tienen una-alteracién significativa, los principales impactos se realizaron en el
momento del desmonte, que ya se ha dicho, fueron realizados en: 1980, mucho antes de que entrara en vigor la
LGEEPA y su reglamento, asi como la Ley Forestal, por lo que en estos documentos no se tratan estos impactos.

La fauna es alterada en sentido positivo, ya que los estanques de agua dulce (estanque de captacién y de la
tarima de yoga) ofrecen nichos, nada comunes en el sistema ambiental, para anfibios. principalmente, que
también se ven favorecidos por la presencia de {uz artificial, que ha decir verdad es poca, pues se pretende
ofrecer un ambiente confortable con luz tenue, sin embargo, esta luz atrae insectos que proporcionan alimento a
este grupo de animales. Sin embargo, se es consciente de que toda actividad humana ahuyenta a muchas
.especies de fauna, principalmente mamiferos, ‘pero pensando: en-¢€l libre transito de especies los cercos
perimetrales son de alambre de puas; permltlendo el paso de todo tipo de animales. Por lo tanto, no es relevante
fa alteracidn ala fauna.

La vegetacion fue alterada en el momento de la construccién, pero no se conocen las condiciones originales del
predio, debido al tiempo en que se realizaron. Se cree que al momento de la construccion la vegetacnon ya estaba
talada para plantaciones, puesto que las fotografias que se tienen de las casitas en sus origenes, muestran un
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suelo con muy escasa vegetacidn. La vegetacién exdtica que se ha ido introduciendo al predio desde la
construccién de instalaciones, ahora, después de los muestreos realizados para este documento, ha resultado ser
benéfica para la fauna, y no se muestra diseminada ni en el Al ni en el SA. Por lo tanto, no es relevante la
alteracién a la vegetacion.

El paisaje tampoco tiene alteracién relevante ya que las instalaciones casi en su totalidad estan integradas al
medio natural, haciendo imperceptible al proyecto.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

14. Que lafraccién VI del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener las estrategias para
la prevencién y mitigacién de los impactos.ambientales, identificados dentro del SA que incluye el PROYECTO; al
respecto, la PROMOVENTE sefal6 las medidas de prevencién, mitigacion y compensacién que aplica y aplicara
para la continuidad de las etapas de operacién y mantenimiento de su proyecto; siendo-las siguientes:

Medidas preventivas y dé mitigacién relevantes
Componente | Impacto medidas
Aire: generacién - de ruido ‘| reglamento interno para huéspedes y personal laboral. Se debera
provocado por voces 0 | tener una estricta vigilancia, para evitar molestar a la fauna
musica s “ | silvestre " :
Agua: consumo de agua es minimo | El consumo de -agua es minimo, sin embargo, se propone la
: - | vigilancia estricta del buen uso de esta. Tener estricto cuidado en el
mantenimiento de la tuberia para evitar fugas.
Se dard mantenimiento adecuado a los biodigestores y a la trampa
de grasas '
Fauna causada por la presencia de | Se vigilard que todas las personas caminen sélo por las veredas

personas que alteren- -el

transito normal .de la fauna

terrestre.

existentes.

Los desechos se retiraran inmediatamente.

No se permitiran-gatos ni perros.

No sé permitird dafar o molestar de ninguna manera a la fauna
local

Vegetacion:

Se vigilard que las personas
que hagan el-mantenimiento

no dafien de hinguna manera

fa vegetacion natural.:

No se permitira dafar de ninguna manera a la vegetacion.

La madera de ramas y drboles caidos de forma natural se utiliza
como lena y para muebles o postes de cerco.

| La vegetacion exética se ird supliendo en la medida de ser posible

por especies nativas. No se introducirdn mas especies exdticas

Paisaje

Los colores con que se pinten

fas instalaciones deben ser

acordes con el paisaje

Se'tendra especial cuidado en no acumular desechos para no alterar
el paisaje.

“Casitas Maraika, Hotel y Club de Playa” Playa del Caballo, municipio de Cabo Corrientes, Jalisco

Pagina 20 de 31

Av. Alcalde N° 500, Palacio Federal 2° y 8° Piso, Zona Centro, C.P. 44280, Guadalajara, Jalisco. Tel. 36 68 53 00, Fax. 36 68 53 31.
Email: delegado@jalisco.semarnat.gob.mx




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE JALISCO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

‘ UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

SEMARNAT

OFICIO NUM. SGPARN.014.02.01.01.681/18

Medidas de compensacion
Las medidas de compensacién propuestas por la inspeccién de PROFEPA.

Reforestacién con vegetacién nativa. Dentro del predio de Casitas Maraika, se plantaron recientemente 4
arbolitos de Rosa morada (Tabebuia roseae) y 4 arbolitos de Primavera (Tabebuia odonell—smrthu) en el area de
plataforma de yoga, frente a la playa, y se propone sembrar otros 10 mas.

Se propone, ademas, sembrar un pequefio bosque de arboles de Papelillo (burseras) roja (Bursera arbérea) y
plateada (Bursera sp.), en la zona que va de la cabafa, o casita, grande (“Libélula”) hasta la plataforma de yoga,
en donde ya se sembraron, hace cinco afos, algunos, que ya estan grandes. Ademas de sembrar otros,
intercalados entre estos, y en la zona entre la plataforma de yoga y el terreno vecino (al Este) para formar un
cerco vivo de papelillos. '

Visitas de estudiantes y tesistas de biologia y arquitectura. Promover y fomentar visitas de estudiantes
universitarios y tesistas, principalmente de las carreras de Biologfa, Biologia Marina y Arquitectura, del CUC Costa
(U de G) y las diferentes Universidades'de la-zona de Bahia de Banderas invitandolos a estudiar el ecosistema del
lugar y aplicacién de enotecnias.

No se contempla que se generen impactos residuales en la operacmn y el mantenimiento de Casitas Maraika. En
la etapa de abandono se contempla que estas construcciones, en caso.de -acabar con el arrendamiento,
quedarian en propiedad de los miembros dela comunidad |nd|gena de Chacala, duefios de la tierra, por lo que se
considera que estas seguman en funcionamiento, quizas no como hotel, pero coma casas habitacién.

PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE- ALTERNATIVAS.

15.

Que la fraccién VIl del articulo 12 del REFA en andlisis, establece que la MIA-P debe de contener los prondsticos
ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el -PROYECTO, en ese sentido, dicha informacion es
relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico ambiental permite predecir el comportamiento
del SA y sin el PROYECTO, con el PROYECTO sin medida de mitigacién 'y con el PROYECTO incluyendo las
medidas de mitigacién, a efecto de evaluar el desempefio ambiental del' mismo, garantizando que se respetara la
integridad funcional del ecosistema a partir de una proyeccidon teérica de las posibles implicaciones ambientales
que generarfa el PROYECTO de manera espacial y temporal.

Al respecto, la PROMOVENTE declara que, ni el drea de influencian (Al), ni el sistema ambiental (SA) se ven
afectados significativamente por las acciones del proyecto. Por lo tanto, la tendencia esperada del Al y del SA es,
en la zona de tierra firme es el cambio de uso de suelo:ocasionado por los habitantes de las comunidades locales,
quienes deforestan (desmontan) para sembrar cultivos Utiles para su.consumo o comercializacién, o bien para
pastorear ganado y la franja costera tiene una tendencia de construccién de hoteles y casas habitacion, gracias

‘alabelleza escénica del lugar.

a) El escenario que se presenta sin el desarrollo del proyecto.

Si no se hubiera desarrollado el proyecto-en el area del poligono, y como ya estaban las construcciones de las
casitas, considera tres posibilidades: La primera es que, si se hubieran abandonado las instalaciones, lo mds
probable es que por la falta de mantenimiento estas se‘encontrarfan en ruinas, sufriendo deterioro y dando un
mal aspecto en cuanto al paisaje. Sin embargo, estas ruinas servirian de refugio para algunas especies, como es el
murciélago Balantiopteryx plicata.
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Otra posibilidad es que estas construcciones fueran utilizadas como viviendas por los propietarios del predio que
son miembros de la comunidad indigena de Chacala, los cuales, probablemente y ya que es la costumbre local,
verterfan sus desechos sanitarios al medio natural, quemarian basura, deforestarian y causarian deterioro
ambiental. Se considera que la fauna nativa se veria afectada por la depredacién a causa de los gatos
domeésticos, que seguramente tendrian los pobladores. ‘

Y la otra posibilidad es que la comunidad indigena de Chacala aprovechara la infraestructura de las casitas para
rentarlas o utilizarlas como restaurante, probablemente con Ias mismas consecuencias ambientales del escenario

anterior.

b) Escenario con la realizacion del-proyecto con la aplicacidén de las medidas de mitigacién.

El proyecto fue ideado desde su origen, considerando aspectos de conservacion y ecoldgicos, siempre cuidando al
medio ambiente, por lo que los impactos son minimos. y temporales, sin embargo, al aplicar las medidas de
mitigacién, tanto la operacién como el'mantenimiento serdn en beneficio del ecosistema, y funcionara como un
hotelito ecolégico en armonia con el medio natural. Por lo que consideramos que Casitas Maraika, es y serd un
modelo de cdmo realizar turismo ecolbgico en areas prioritarias para la conservacion. La vegetacion exética del
predio ofrece mayor cantidad de flores para, murcuelagos aves e insectos nectarinidas como son los colibries y
abejas, entre otros. El lirio del estanque deyoga se ha aprecnado como el.ecosistema ideal para el desarrollo de
anfibios, entre ellos se pudo apreciar: la presencia de la rana pICO de pato (Dlaglena spatulata), la cual vive
normalmente en arboles dentro de bromehas epn‘" tas

¢) Escenario conla realizacién del proyecto sin !a.aglicacic’m de las medidas de mitigacion.

El escenario con la realizacién del proyecto sin la apllcaCIon de las medidas de mitigacién que es como venia
operando, sin causar dafos ecol6gicos graves, ya que el proyecto es amlgable con el medio ambiente, pues ya
utilizaban ecotecnias como el aprovechamiento del: agua pluvial, separacion de basura, no contaminaba por no
emitir gases ni particulas ‘suspendidas .a'la atmosfera, tampoce contaminaba las aguas ya que cuentan con
cuatro -biodigestores y un separador de grasas. En cuanto-a-la vegetacion nativa siempre la han respetado y
forma parte del ambiente dandole uha imagen de armonia con el paisaje. Y un punto muyimportante, es que se
maneja muy baja densidad de huéspedes o comensales, por-lo que no'se impacta en cuanto a ruido cotidiano,
manteniendo una atmoésféra de armonia y:tranquilidad con el medio ambiente.

Programa de Vigilancia Ambiental

El programa de vigilancia ambiental se. establece de acuerdo a-las medidas de mitigacién, compensacion y
prevencidon de impactos ambientales propuestas y aprebadas por la autoridad, con la finalidad de verificar y
garantizar su cumplimiento, y de esta manera reducir la accién de los impactos identificados.

Para el Programa de Vigilancia Ambiental, ta PROMOVENTE sefiala los siguientes objetivos y alcances.

1. Objetivos y alcances. :

Objetivo general Evaluar el cumphmlento medlante un segunmlento snstematlco de las medidas de mitigacion y
compensacién propuestas, logrando-que la operacién y el mantenimiento de Casitas Maraika no presente
afectaciones al medio ambiente ni a la sociedad.

Objetivos especificos:
o Vigilar y evitar dafio a la fauna nativa.
e Vigilar y evitar dafio a la vegetacion nativa y favorecer su desarrollo en el predio.
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e Controlar los desechos organicos para su composteo y la generacién de composta, asi como su
utilizacién como fertilizante natural en las dreas verdes del proyecto.

s  Control de almacenamiento, manejo y extraccién del predio de desechos sélidos y peligrosos.
Control de fumigacion de acuerdo al programa propuesto y aprobado por la autoridad.

e Tener una bitdcora aparte de la ambiental, para los talleres culturales y de educacién ambiental donde
se registre la asistencia de los escolares y sociedad participante, asi como de los instructores o artistas
que los impartan. Este se incluye en los objetivos ya que se considera un impacto paositivo.

Alcances:

Se aplicard este programa en el predlo yen el-area de mﬂuencua del proyecto: Sera ejecutado por la promovente
en coordinacién con su personal laboral, tanto el que es de planta; como los subcontratados para realizar
cualquier servicio a Casitas Maraika, y a su vez se haran visitas mensuales por personal capacitado durante el
primer ano, y los siguientes afios sera segt’m se necesite, para la supervision de estas medidas y su cumplimiento,
quedando registradas estas visitas asi como los resultados que arroje, en la bitacora ambiental, siendo firmada
por el bidlogo o persona contratada para tal fin.

Se asignard una persona encargada de llenar y resguardar la bitdcora ambiental, en la cual se plasmen todas las
acciones relacionadas con las medidas preventivas, de compensacién o de mltlgaaon de impactos ambientales.
Esta bltacora sera superwsada periddicamente por la promovente.

Por lo anterior, esta Delegacién Federal concluye quela PROMOVENTE'cumpI'e con'lo dispuesto en la fraccién Vi
del articulo 12 del REIA, al incluir en la MIA-P-los prondsticos esperados, sin el desarrollo del proyecto y con el
desarrolio del proyecto y la aplicacién oportuna de las medndas de prevencnon y mitigacién.

ANALISIS TECNICO

le.

17.

Que con fundamento en lo que establecen los Artlcuios 28, parrafo primero de la LGEEPA, el cual determina que
la evaluacién de impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones
a las que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidas en las dlSpOSICIOﬂES aphcables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas a fin de evitar o reducir al minimos sus efectos negativos sobre el ambiente ()
asi como del Articulo 44 del REIA que obliga a esta Secretaria-a considerar, en los procesos de evaluacién de
impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el o los
ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el con]unto de los elementos que los conforman, para
el caso del PROYECTO evaluado y considerando que sera desarrollado, los impactos ambientales identificados
son puntuales, temporales, no son significativos y las medidas propuestas por el PROMOVENTE, incluidas en la
MIA-P del PROYECTO evaluado, reducen al minimo sus efectos:”

Que de acuerdo cori lo establecndo en el tercer parrafo:del articulo 35 de la LGEEPA y al articulo 44 primer
parrafo del REIA sefalan que al evaluar las manifestaciones de impacto ‘ambiental la Secretaria debera
considerar:

“l. Los posibles efectos de las obras o actividades a’ desarrollarse en el 0 los ecosistemas de que se trate,
tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no Unicamente los recursos que fuesen
objeto de aprovechamiento o afectacién;

ll. La utilizacién de los recursos naturales, en forma que se respete la integridad funcional y las capacidades
de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos, y...

~ g

7 | '
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En relacién con lo anterior, esta Delegacién Federal de SEMARNAT en Jalisco realizé el andlisis- de las
caracteristicas de las obras y actividades requeridas que se describen en la MIA-P ingresada al PEIA, a fin de
ponderar la relevancia de los impactos ambientales potenciales-a derivarse por el desarrollo del PROYECTO vy
determinar su viabilidad ambiental; y que el mismo contempla la apllcaCIon voluntaria de medidas de prevencién
y mitigacién por parte de la PROMOVENTE, para reducir al minimo los efectos negativos al ambiente,
concluyendo que la ejecucion del PROYECTO ocasionard impactos ambientales que no representan riesgo
alguno para la integridad funcional del Area de Influencia n| el Sistema Ambiental.

Que una vez valoradas tanto las- condicionés ambientales que prevalecen en el SA donde se desarrollara el -
PROYECTO, asi como las caracterfsticas y naturaleza de las obras y actividades que lo conforman, y evaluados
los impactos ambientales que sobre los componentes ambientales més relevantes podrian generarse por la
realizacion del PROYECTO, esta Delegacién Federal destaca los s;gwentes puntos que fueron determinantes
para la toma de deC|S|on

a) Que aunque algunas de las estructuras del PROYECTO han sido remodeladas, las principales instalaciones
se construyeron hace mas de tres décadas, siendo habitadas desde entonces; y han sido operadas como
hotel y club de playa de forma.continua desde el afio 2013; no obstante los resultados de los trabajos en
campo- e indices de b|oduver51dad de flora y.fauna; no reflejan que el Predlo del Proyecto ni el Area de
Influencia hayan experimentado un deterioro relevante.

b) Que el PROYECTO se.ostenta de ser hotel ecalégico, y promueve el uso sustentable de los recursos
naturales mediante €l aprovechamiento turistico. de” bajo .impacto; teniendo como misién lograr la
convivencia de sus clientes con el arte y el medio ambiente natural; pretendiendo ser un ejemplo de
conciencia ecoldgica; artistica y ambiental para el turismo al'sur de Bahfa de Banderas y Cabo Corrientes.
Las construcciones tienen techos de palapa, barandales de madera, no tienen puertas ni ventanas en su
mayorfa, los caminos son de piedra y arena, por lo que seintegran idealmente al paisaje natural. A partir de
elio, el PROYECTO realiza acciones que tienden a la’ conservacién y proteccion ambiental, sin que
representen un factor de cambio ¥ de"presidn ambiental relevante sobre las tendencias de desarrollo
observadas en el Slstema Amblental UGA y anivel reglonal

¢) Que para su continuidad, el PROYECTO no busca la utilizacién de los recursos naturales y tampoco
requiere de la ocupacion de dreas’ ‘adicionales, por o tanto; ya no generara afectaciones relevantes a los
componente biéticos del entorno. A lo que adncnonalmente debe considerarse que, seglin lo manifestado
por la propla PROMOVENTE con base en los muestreos de campo, se ha logrado un equilibrio entre la
vegetacion nativa y la vegetacion introducida alo largo de los afios; no obstante, las especies exdticas en
el sitio estaran bajo wg:lancna y control para evntar su propagacnon e invasién a otras zonas en el SA.

d) Que el mane;o de las aguas residuales: se realiza “mediante- biodigestores con una capacidad y
funcionamiento apropiado para el nimero de personas que hacen uso de las instalaciones; y los residuos
peligrosos y ne pellgrosos se hace conforme ala Iegts!acnon y nermatividad aphcable, de manera adecuada
y responsable: -

e) Que el PROYECTO mcnde en la C0s302- P del Programa de Ordenamlento Ecologlco Local del Municipio de
Cabo Corrientes, cuyo uso dominante es de conservacién, con una politica territorial de proteccién, y
donde el uso turfstico est condicionado; no obstante, conforme a los criterios de regulacion ecoldgica de
la UGA, el PROYECTO es compatible con dicho ordenamiento y atiende a los criterios ecoldgicos aplicables.

f) No se prevé que los impactos ambientales identificados para el PROYECTO, puedan causar desequilibrios
ecolégicos o rebasar los Ifmites y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la
preservacion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente.
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g) Las obras y actividades del PROYECTO se ajustan a los lineamientos establecidos en los instrumentos
juridicos aplicables, tal y como versa el andlisis plasmado por esta Delegacion Federal en el Considerando
8 del presente Oficio Resolutivo.

De acuerdo con lo anterior, esta Delegacién Federal de SEMARNAT en Jalisco considera que el desarrollo del
PROYECTO no compromete la integridad funcional de los ecosistemas presentes en el SA, ni generara impactos
ambientales relevantes a dichos ecosistemas, que pudieran ocasionar un desequilibrio ecolégico.

19. Que con base en el andlisis y la evaluacién técnica 'y ]undlca realizada a la informaciéon y documentacion
presentada en la MIA-P del PROYECTO y con la motivacion asentada en.los CONSIDERANDOS del presente
oficio, no se prevén impactos ambientales que puedan causar desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservacion del equilibrio ecoldgico y la
proteccién al ambiente, por lo que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco emite el
- presente Resolutivo de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos de caracter federal vigentes
aplicables en la zona, considerando factible su autorizacién; siempre que la PROMOVENTE se sujete a la
aplicacién oportuna y mediata de las medidas planteadas en la. MIA-P, la Informacién complementaria
presentada, asi como las condicionantes establecidas en el presente. Oficio, minimizando asi las posibles

" afectaciones que se pudieran ocasionar con la implementacién del PROYECTO.

En apego a lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo que dispone el Articulo' 8 Parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los. Estados Unidos Mexicanos; los Articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, il y XI, de la
Ley Organica de la Administracion Puablica Fedei'al 2, 3, 16 fraccién X, 50 parrafo segundo y 57 fraccién | de la
Ley Federal de Procedimiento Admlmstratlvo 4,5 fraccion 'y X, 28 primer parrafo y fracciones IX y X, 30
parrafo primero, 34 y 35, de la Ley General del Equlhbrlo Ecologlco y la Proteccion al Ambiente; 1, 2, 3
fracciones IX, Xill, XIV, XVl y XVHI, 4 fracciones |, Il y VI, 5inciso Q) y R), 9 primer parrafo, 12,17, 19, 21,37, 38,44y
45 fraccién |, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en
materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental; del Programade Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Cabo Corrientes, publicado en fa Gaceta Mumupal No. 3, en noviembre de 2011; lo dispuesto en los
Articulos 38, 39 y 40 fraccién IX inciso ¢) del Reglamento Interior de Ia SEMARNAT, publicado en e! Diario Oficial
de la Federacion el 26 de noviembre de 2012. v

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones-y-ordenamientos invocados'y dada su aplicacién en este
caso y para este PROYECTO, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que las obras y actividades que se realizaran para llevar a cabo el PROYECTO objeto de la
evaluacién que se dictamina con este instrumento, ‘s ambientalmente . viable, por lo- tanto ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA; debiéndose sujetar a los siguientes,

TERMINOS:

PRIMERO. La presente autorizacion en materia de Impacto Ambiental,.se emite en referencia a los impactos
ambientales derivados de las obras. o actividades para Ja operacién y:manteriimiento de desarrollos costeros, del
proyecto “Casitas Maraika, Hotel y Club de Playa” ubicado en Playa del Caballo municipio de Cabo Corrientes,
Jalisco, promowdo por la C. Carmen Alexandra Karam Partlda

—

“Las caracteristicas generales del PROYECTO, asi como la superﬂcne y distribucion de las. obras y actividades que

considera; quedaron sefialadas en el CONSIDERANDO 7 del presente Oficio resolutivo y se describen de forma
UX]etallada en el Capitulo Il de la MIA-P presentada, asi como en el documento de respuesta a la Solicitud de
\d aclarauones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de la MIA-P.

B s

i
]
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SEGUNDO. La presente autorizacion tendra una vigencia de treinta (30) anos para para llevar a cabo las etapas de
operacién y mantenimiento de las instalaciones del PROYECTO, de acuerdo con el Programa de trabajo incluido en
la MIA-P sometida al PEIA. Dicho plazo correrd a partir de que surta efectos la notificacion del presente oficio
resolutivo.

El plazo otorgado podra ser modificados a solicitud de la PROMOVENTE, previa acreditaciéon de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, asi como con las medidas de
prevencidn y mitigacién establecidas en la MIA-P présentada. A efecto de cumplir con lo anterior, debera solicitar
por escrito a esta Delegacion Federal,.la aprobamon de’su solicitud de modificacion de los plazos establecidos a
proyectos autorizados en materia de impacto amblental de 'manera oportuna‘'y previa a la fecha de su vencimiento,
conforme a lo establecido en el tramite SEMARNAT 04-008, mediante el formato FF-SEMARNAT-086 disponible en
la 5|gU|ente hga electrénica:’

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafarse de un vinforme suscrito por la PROMOVENTE, o su representante
legal, debidamente acreditado, en-el que manifieste que est4 enterado de las penas en que incurre quien se conduzca
de conformidad con“lo dispuesto en las- fraccrones ILVy V del artlculo 420 Quater del Cbdigo Penal Federal,
referente a los dehtos contra la gestlon amblental ' :

El informe antes citado deber evndencxar de manera clara la situacién de desarrollo del PROYECTO, detaltando de
forma individual y pormenorizada el grado de cumphmlento alcanzado a la.fecha de elaboracién del informe, de
todos y cada uno de los Términos y Condicionantes: establecndos enel presente oficio resolutivo, asimismo, en dicho
informe se deberdn caracterizar:-las condiciones: predomlnantes y la“calidad que preservan los componentes
ambientales al momento de realizar la solicitud. El informe podra ser ‘sustituido por el documento oficial emitido por
la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccmn .al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Jalisco, a través del
cual, dicha instancia haga constar 1a forma cémo-la’ PROMOVENTE ha dado cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente autonzaaon en caso contrarlo no procedera d|cha gestion.

TERCERO. De conformidad con el artlculo 35 Gitimo- parrafo de la LGEEPA y.49 del REIA la presente autorizacion
se refiere Gnica y exclusivamente a los impactos ambientales de las obras y actividades del PROYECTO referidas en
el Término PRIMERO, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el &mbito de su competencia y
dentro de su jurisdiccién, quienes:determinaran las diversas autorizaciones, concesiones, permisos, licencias, entre,
otros que serequiéran para la realizacién.de Ias actividades del PROYECTO en referencia.

La presente resolucién-no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los
derechos de las autoridades federales, estatales Y mumupales respecto de‘los: permrsos y/0 autorizaciones en el
admbito de sus respectlvas competencias. .

CUARTO. La presente resolucién se emite Gnicamente en materia ambiental por las obras y actividades descritas en
el Término PRIMERO y-en el Considerando 7 del presente oficio y que corresponden a la evaluacion de los
impactos ambientales derivados de la realizacién de actividades relacionadas con la operacnon y mantenimiento de
un hotel ecolégico y un club de playa, que-consta de las siguientes mstalaCIones y dreas: Temazcal, Area de yoga,
Almacén, Casita Libélula, Veredas: o' .caminos |nternos ‘Casita. Cohbn Area de servicios, Casita Mango, Casita
Guamchil, Casita Ceiba, Casita Luciérnaga, Restaurante Cocina.y Basurero; las cuales se ajustan a lo establecido en
la LGEEPA en su articulo 28 fracciones IXy Xy en el articulo’5 incisos Q) y R) del REIA.

QUINTO. La presente resolucién no autoriza la realizacién de ningdn tipo de obras o actividades que no estén
listadas en el Término PRIMERO y en el Considerando 7 del presente oficio; no obstante lo anterior, en el
momento que la PROMOVENTE decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o
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indirectamente vinculada al PROYECTO deberd hacerlo del conocimiento de esta Delegacidn Federal de manera
previa y oportuna, atendiendo lo dispuesto en el Término SEPTIMO del presente oficio.

SEXTO. La PROMOVENTE queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del REIA, en caso de
que se desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacidn, para que esta Autoridad proceda
conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que
no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO. La PROMOVENTE, en el supuesto de que decida realizar modificaciones al PROYECTO, deber3 solicitar
la autorizacién respectiva a esta Delegacién Federal; en los términos previstos en el articulo 28 del REIA, con la
informacién particular, suficiente y detallada que permita a esta autoridad,-analizar si el o los cambios planteados no
causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccion al ambiente que le resulten aplicables; asi como lo: indicado en los Términos y
Condicionantes del presente Oficio Resolutivo. Para lo anterior, previo al inicio.de las actividades del proyecto que se
pretendan modificar, la PROMOVENTE debera notificar dicha situacion a esta Delegacidn Federal, previo al inicio de
las actividades del proyecto que se planeen modificar, realizando el tramite. SEMARNAT-04-008. En consecuencia a
lo anterior, queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacién.

OCTAVO. De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA, que establece que
una vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental la Secret_ar’l'a emitiré la resolucion correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el
Articulo 47 primer parrafo del REIA, esta Delegacion Federal establece que la ejecucién, operacién, mantenimiento y
abandono de las obras autorizadas para el PROYECTO, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, en el
documento de respuesta a la Solicitud de aclaraciones, rectificaciones o ampllacmnes alaMIA-P. asicomo alo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes,

‘CONDICIONANTES:
La PROMOVENTE debera:

1. Con fundamento en lo establecido en los articulos 28 parrafo primero de la LGEEPA y 44 del REIA en su fraccion i,
esta Delegacién Federal establece gue la PROMOVENTE deberd cumpiir con todas y cada una de las medidas de
prevencién, mitigacién y compensacién ‘que propuso”en:la MIA=P, las cuales considera que son-viables de ser
instrumentadas y congruentes con la proteccidén: al ambiente-del SA del PROYECTO evaluado; asimismo, debera
acatar lo establecido en la LGEEPA, su REIA, las Normas Oficiales Mexicanas. y demas ordenamientos legales
aplicables al desarrollo del PROYECTO sin perjuicio de lo establecido por otras instancias (federales, estatales y
municipales) competentes al caso, asi como para aquellas medidas que ‘esta Delegacion -estd requiriendo sean
complementadas en las presentes Condicionantes.

En adicidn a lo anterior, la PROMOVENTE deberi presentar ante esta Delegacion Federal para su seguimiento, en un
plazo maximo de tres (3) meses a partir de la notificacién del presente Oficio Resolutivo, la actualizacién y
complemento del Programa de Vigilancia Ambiental, que deberd incluir un Programa Calendarizado para el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en- el presente oficio, asi como de las medidas de
prevencidn y mitigacién propuestas en la propia MIA-P, y en la Informacién Adicional presentada, con el fin de planear
su ejecucidn y verificacion, bajo los siguientes contenidos: -

La medida de prevencién, mitigacidn o compensacién, organizadas por componente ambiental o por etapa
del PROYECTO, describiendo en qué consiste (metodologia) y cémo actuaran sobre el impacto identificado.

{ .
A e Objetivos y alcances.
\ .
\ e Calendarizacién de la aplicacién de fas medidas de prevencin, mitigacién o compensacion.
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Recursos requeridos para su aplicacidn (costos, equipos, obras, instrumentos, etc.).
Indicadores de ejecucién y de éxito para el seguimiento de las medidas, basados en criterios técnicos y/o
ecolégicos, que les permita ser medibles, ubicables y cuantificables, para verificar su grado de cumplimiento y
eficacia.

« Medidas complementarias o de rescate, en caso de que las medidas propuestas no den los resultados
esperados.

* Mecanismios y/o instrumentos de control mediante fos cuales que se supervisara y se dara seguimiento a
cada una de las medidas propuestas

« Especificaciones de la operacion y: mantenimiento de las medidas (en caso de que la medida lmphque el
empleo de equipo 0 la construccién:de: cbras). Las especificaciones y procedimientos de operacion y
mantenimiento deberan ser senaladas de manera clara y concisa

Asi mismo, con base en-la propuesta de {a PROMOVENTE de llevar a cabo una reforestacién en el predio con especies
nativas, consistente en la siembra de algunos arboles de rosa morada Yy burseras, manteniendo los estratos de
vegetacion, ya que ya existen herbaceas y arbustos; se indica que estd accidn se debera realizar de forma planeada y
organizada para:garantizar el éxito de la medida, por lo-que fambién debera detallar e incorporar en la actualizacion
del Programa de Vigilancia Amibiental fas acciones que emprendera como parte de la medida de reforestacion,
cubriendo los puntos solicitados-en el parrafo anterior: metodologfa, calendario, recursos, indicadores de ejecucién y
éxito, medidas complementarias y especificaciories de mantenimiento de la reforestacion.

Una vez aprobada la actualizacién.del Programa de Vigilancia Ambiental presentada por la PROMOVENTE, debera
ejecutarlo y presentar en original a‘la-Delegacién Federal de |a PROFEPA en el Estado de Jalisco, con copia a esta
Delegacion Federal, un reporte. de los resu!tados obtemdos de dichas actividades, acompafiado de sus respectivos
anexos. fotograficos y documentales que pongan en evadencxa las accnones ‘que para tal efecto ha llevado a cabo en el
PROYECTO, de acuerdo conla calendanzacron establemda en el Termlno NOVENO del presente oficio resolutivo.

Con respecto al manejo.de los ‘Residuos Pehgrosos que. se generan durante las actividades de mantenimiento del
PROYECTO (restos de pintura, lacas, barnices +y.otrgs' solventes, envases “contaminados y otros materiales
impregnados), lndependlentemente de-su voluihen, por mmlmo que sea, deberan atender los siguientes puntos.

Almacenamiento:
i. En recipientes aproplados para el tipo de residuos, resistentes, herméticos, identificados considerando las
caracteristicas de peligrosidad de los residuos, asf como su incompatibilidad, previniendo fugas, derrames,
emisiones, explosiones e incendios.

ii. En lugares que evitan la transferencia dé contaminantes. al ambiente y garantice la seguridad de las
personas de tal manera que prevengan fugas o derrames que puedan contaminar el suelo

iii. Se sujetara a o previsto en las normas oficiales mexicanas que establezcan previsiones especificas para la
microgeneracion de residuos peligrosos.

Transporte, tratamiento y dispesicidn final: _
iv. La recoleccién, tratamiento y disposicién final de los résiduos -peligrosos deberad ser realizado por
empresas contratadas que cuenten con:los permisos correspondientes de la SEMARNAT para estas
act:wdades

Debera incluir en los informes a los que refiere el Término NOVENO del presente OfICIO resolutivo, |a evidencia del
cumplimiento del manejo aproplado ‘de“los residuos peligrosos, debiendo presentar copia de los manifiestos de
entrega, transporte y recepcién-de residuos peligrosos, cuandd estos sean recolectados o entregados a empresas
autorizadas por esta Secretaria para ello '

Conforme al criterio ecolégico Tul2 de la UGA Cos302P del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio
de Cabo Corrientes, publicado en la Gaceta Municipal No. 3, en noviembre de 2011, las instalaciones turisticas
deberdn observar medidas de seguridad contra fenémenos naturales adversos. Dichas medidas deberan ser
contempladas en forma de un programa de prevencién y manejo de riesgos y desastres e incluirse dentro de un anexo
de la Manifestacién de Impacto Ambiental correspondiente y ser formalmente avaladas por las autoridades de
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proteccién civil estatales y municipales en el 4mbito de sus competencias. Al respecto, si bien el PROMOVENTE
manifiesta que se cuenta con un plan de seguridad informal de Casitas Maraika, se requiere que dicho plan se
desarrolle en forma de un Programa de Prevencion y Manejo de Riesgos y Desastres, mismo que debera ser
entregado en un plazo no mayor a seis (6) meses a partir de la notificacién del presente Oficio Resolutivo ante esta
Delegacién Federal de SEMARNAT y de PROFEPA, ademds de que deber4 presentarse a las autoridades de proteccion
civil estatales y municipales en el ambito de sus competencias, por lo que a la presentacién de dicho Programa a esta
Delegaci6n Federal debera anexarse el acuse de recepcién correspondiente de las autoridades de proteccién civil.

Debera evitarse la introduccién de nuevas especies:o individuos de vegetacién exdtica para fines de ornamentacién u
otres, debiéndose mantener control sobre las especies ya establecidas para evitar su propagacién e invasién en el
Area de Influencia y Sistema Ambiental 'del Proyecto. El ingreso de mascotas al sitio deberd ser restringido y
permanecer bajo estricto control, debiendo evitar que las mascotas anden sueltas por los terrenos del Proyecto, ya
que pueden generar impactos directos sobre la fauna silvestre nativa, Queda prohibido la repraduccién vy la residencia
permanente de animales domésticos; asf como la captura, recoleccién, dafio o comercializacién de individuos de
especies vegetales o animales presentes en el sitio del PROYECTO.

En caso de identificar sitios de anidacién de la tortuga golfina (Lepidochelys olivacea) en la Zona Federal Maritimo
Terrestre junto al PROYECTO, deberd implementar acuerdos de cooperacién y coordinacién con las autoridades
responsables de la conservacion, vigilancia y manejo de la.zona 'y regular las actlwdades del PROYECTO y/o usuarios
durante las temporadas de arribazén y anidacidn de tortugas iarinas.

De ser el caso, deberan colocarse senalamlentos de anidacién de tortugas marinas, instalando letreros visibles en la
playa para sefialar que pueden arribar tortugas marinas a desovar en las:inmediaciones del club de playa, es
importante que tanto los traba]adores como el personal conozca que puede darse el avistamiento de estos
organismos, para que al menos estén informados de la presencia-de estos organismos’y creen conciencia de
proteccidn del recurso natural,

De acuerdo al Protocolo de atencién a anidacién de tortugas marinas, los puntos fundamentales que deberan
procurarse en el PROYECTO consisten.en: :

1.- Evitar instalar iluminacidn hacia el mar

2.- Levantar todo el mobiliario por las noches

3.- No molestar a los individuos anidando

4.- Dar aviso inmediato aas autoridades al observar anidaciones o algun organismo con SIgnos de enfermedad o
lastimadura en el frente de playa del club de playa.

En caso de que, al terminar el contrato de arrendamiento de la PROMOVENTE, o en cualquier otro momento, se vaya
a abandonar el sitio del PROYECTO, se& deberan acondicignar las instalaciones para el nuevo uso que se le pretenda
dar. Lo anterior, debera de ser-notificado a la-autoridad competente con tres (03) meses de antelacién para que
determine o procedente. Para ello, la PROMOVENTE -presentard a esta Delegacién Federal, en el mismo plazo
sefalado, para su correspondiente aprobacion, un Programa de Restauracion Ecolégica en el que se describan las
actividades tendientes a la restauracidri del sitio y a la demolicién, retiro y/6 uso alternativo de la construccién llevada
a cabo. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que la PROMOVENTE desista de la ejecucién del PROYECTO.

Esta Unidad Administrativa determina que paralas actividades que la PROMOVENTE desarrolla sobre la Zona Federal
Maritimo Terrestre, al constituir dreas de jurisdiccién federal y-que (nicamente pueden ser destinadas para su uso y
aprovechamiento a través de los.deslindes y concesiones de uso y.disfrute correspondientes; se requiere que se
obtenga por parte de la PROMOVENTE la Autorizacién de a Concesion en tramite, por parte de la Direccién General
de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de esta Secretaria Federal.

Seguros y garantias

,( Con fundamento en lo establecido en el penﬂltimo parrafo del Articulo 35 de la LGEEPA, que faculta a esta autoridad para
vV | exigir el otorgamiento de seguros o garantias respecto del cumplimiento de Ias condicionantes establecndas en esta
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autorizacion y toda vez que el Artfculo 51 del REIA sefiala que la Secretarfa podrd exigir el otorgamiento de estos
instrumentos de garantfa respecto de las condicionantes establecidas en esta resolucién cuando las obras o actividades se
lleven a cabo actividades en presencia de especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro
de extincién o sujetas a proteccién especial; conforme lo estableci6 el PROMOVENTE en la MIA-P, asf como en las
aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de la MIA-P. Por lo que la PROMOVENTE debera presentar a
esta Unidad Administrativa, en un plazo de 6 (seis) meses contados a partir de la fecha de recepcién de esta autorizacion,
la propuesta de adquisicién de un instrumento de garantfa que asegure el debido cumplimiento de las condicionantes
establecidas en el presente oficio resolutivo. El tipo, monto y mecanismo de adquisicidn de dicho instrumento respondera a
los resultados de un estudio técnico econdmice:que présente la PROMOVENTE, atendiendo al costo econémico que implica
el cumplimiento de las obras y actividades de: los TERMINOS . CONDICIONANTES asf como el valor de la reparacién de los
dafos que pudieran ocasionarse por el incumplimienito de-los mismos.

Una vez validada la propuesta de garantia, Ia PROMOVENTE debera acatar lo establecido en los Articulos 53 y 54 del REIA.

NOVENO. La PROMOVENTE deberé presentar informes del cumpllmlento de todos y cada uno'de los Términos y
Condicionantes del presente resolutivo; asi como-de las medidas que propuso.en la. MIA-P y en el documento de
respuesta a la Solicitud de aclaracmnes, rectificaciones ‘o ampllacmnes El -informe citado deberd ser
presentado en Original a la Delegacxon Federal de fa PROFEPA en el Estado de Jalisco para su respectiva verificacion y
Gnicamente ingresar copia de los mismos.a esta Umdad Admmlstratlva -asimisimo deberd especificar el o los periodos
reportados: El ‘primer informe debera ser presentado sels '(6) meses posternores a la fecha en que surta efecto la
presente resolucion; subsecuentemente deberan ser presentados de forma anual durante el periodo en se
encuentre operativo el PROYECTO

DECIMO. La PROMOVENTE debera dar aviso a esta Delegacion Federal de la conclusién del PROYECTO conforme
a lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo det REIA, para lo cual comunicara por escrito ala Delegacion de la
PROFEPA en el Estado.de Jalisco y a esta-Delegacion, fa fecha de-terminacion de las actividades autorizadas, dentro
de los quince (15) dias habiles posteriores a que esto ocurra. -

DECIMO PRIMERO. La presente resolucién a favor de la PROMOVENTE es personal, en consecuencia, de
conformidad con el articulo 49 segundo-pérrafo del REJA, el cual dispone que la PROMOVENTE debera dar aviso a la
Secretarfa del cambio de titularidad de la autorizacién, en caso de que esta situacion ocurra, debera ingresar un
acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesmn y aceptaaon total de los derechos y obligaciones
contenidas en el presente oficio resolutivo. - ~ v

DECIMO SEGUNDO. La PROMOVENTE ser el (nico responsable de garantlzar la realizacién de las acciones de
mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos, ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del PROYECTO que no hayan sxdo consnderados enla descrlpmon contenida en-la MIA-P,

En caso de que las actlwdades autorlzadas pongan en nesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los
patrones de comportamiento de 1os recursos bidticos y/o algdn tipo de afectacion; dafio-o deterioro sobre los
elementos abibticos presentes en el drea del proyecto, asi como en su Sistema -Ambiental, la Secretaria podra exigir
la suspensmn de las actividades autorizadas. enel presente oficio, asi- como la instrumentacién de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas delas medldas de segundad prewstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO TERCERO. | incumplimiento de cualqunera delos términos resolutivos y/o la modificacién del PROYECTO
en las condiciones en que fue expresado en la documentacién presentada, podra invalidar la presente resolucidn, sin
perjuicio de la aplicacidn de las sanciones previstas en la LGEEPA, en su REIA y demas ordenamientos que resulten
aplicables.
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D?CIMO CUARTO. La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard y verificara el debido cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como de los ordenamientos aplicables en

materia de impacto ambiental. Para ello ejercer4, entre otras, las facultades que se establecen en los articulos 55, 59
y 61 del REIA.

DECIMO QUINTO. La PROMOVENTE debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas
al expediente del PROYECTO como son la MIA-P, sus anexos, la Informacién Adicional, asi como de la presente
resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad cOmpetente que asi lo requiera.

DECIMO SEXTO. Se hace del conocimiento de la PROMOVENTE, que la presente resolucién emitida, con motivo de
la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demds previstas en
otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision,

conforme a lo establecido en los articulos 176 y 179 de la LGEEPA; o acudir al Tribunal Federal de Justicia Fiscal y
Administrativa.

DECIMO SEPTIMO. La Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el estado de Jalisco, notificara de la presente

resolucion a la C. Carmen Alexan;g;a.lsml:am Partida, por alguno de los medios previstos en los Articulos 35, 36 y
demas relativos de la LFPA. y

ATENTAMENTE

EL DELEG 0 FEDER .
P ./,; 274

C.P.SERG 0 HERNANDEZ GONZALEL

C c.p. C. Presidente Municipal de Cabo Corrientes, Jalisco.
C. Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial del Gobierno del Estado de Jalisco.
C. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.
C. Delegada de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en Jalisco.

Expediente: 14/MP-0811/02/18.
SHG/IVM
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