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Guadalajara, Jalisco; a 07 de febrero de 2018.

Asunto: Se Autoriza de Manera Condicionada la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad
Particular, del proyecto denominado Club de Playa
Chicabal Puerto Vallarta, Jalisco. :

C. OCTAVIO MANUEL ALTAMIRANO MONRQY Informacidn clasificada correspondiente a la Firma del representante legal
Informacion clasificada correspondiente a la Articulo 113, fraccion | de la LFTAIP y 116 primer parrafo de la LGTAIP
Direccion del representante legal Articulo 113,

y —

Una vez que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco analizd y evalué la Manifestacién d€™ |Firma del
Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P) relativa al proyecto denominado Club de Playa Chicabal, con

. . . N, . . . ; represent
pretendida ubicacién en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco; promovido por el C. Octavio Manuel Altamirano anrie leqal
Monroy, y que para los efectos del presente resolutivo, seran identificados como el PROYECTO y el PROMOVENTE ) 9
respectivamente y Articulo

’ : ' 113,
RESULTANDO: fraccion |
dela

l. Que el dia 18 de diciembre de 2017 fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta de esta | FTAIPy
Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco, €l escrito a través del cual el PROMOVENTE ingresd, 116
para su analisis y evaluacién en materia de impacto ambiental fa MIA-P correspondiente al-PROYECTO, para su

primer

correspondiente evaluacién y resolucién en materia de Inpacto Ambiental, misma que quedd registrada con la
- clave: 14JA2017UD185.

ll. Que el 20 de diciembre de 2017, en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del Articulo 34 de la LGEEPA, y
en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 de su REIA; la. SEMARNAT. publicd en la Separata N°
DGIRA/068/17 de la Gaceta Ecoldgica, y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx; el listado del
ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo ambiental durante el periodo
del 14 al 19 de diciembre de 2017, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd el PROMOVENTE, para.
que esta Delegacidn Federal en uso de las atribuciones que le confiere el Artlculo 39 del Regiamento Interior de la
SEMARNAT diera inicio al PEIA del PROYECTO

fll. Que el 19 de diciembre de 2017, mediante escrito sin fecha, el PROMOVENTE presento en el ECC de esta de esta
Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco; la pagina 4A del periddico El Occidental del dia martes
19 de diciembre del 2017, fecha en que publicd el extracto del PROYECTO, dando cabal cumplimiento a lo
sefalado en el articulo 34, parrafo tercero, fraccion | de'la LGEEPA.

IV. Que en cumplimiento a lo dispuesto én los Articulos 34 primer parrafo y 35 primer parrafo de la LGEEPA, esta [Firma del
Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco, integré el expediente del PROYECTO, y puso la MIA-P represent
correspondiente a disposicidn del pablico, en el archivo de esta Delegacion Federal, ubicado en Avenida Alcalde N° ante le-
500, Palacio Federal, segundo y octavo piso, Col. Alcalde Barranquitas, C.P. 442 0 Guadalajara, Jalisco

, “Procuraduria federal 44 gal
> wq Ef Proteccidn 2l Amm%nb Articul

V. Queel 24 de enero del 2018 esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en‘el E<t§1§§é‘ éﬂsco ﬁ’re’dlamteﬁlbéw rticulo
NUm. SGPARN.014.02.01.01.69/18, SGPARN.014.02.01.01.70/18, SGPA R"N“O“l‘li“O“Zu 7-1‘“/?1@ -n@tlflco 7113,
del ingreso del PROYECTO al PEIA, a la presidencia municipal de Puerto Vallarta y ala Secretarla de f\/ledno fraccion |
Ambiente y Desarrollo Territorial y Secretarfa de Turismo del Gobierno del Bstado dg Jgh %p amente de la
para que manifestaran lo que a su derecho conviniera en relacién con el mismo.

S |tFTAIPY
e “Aﬁ“ BEa Ty 116

: By B
! ;us\‘& m“k‘(’i \M g( b.w.\-l:" .i'.f‘«‘ F
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VI. Que a la fecha de elaboracién de la presente resolucion, esta Delegacién de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco
no ha recibido comunicacién alguna de la presidencia municipal de Puerto Vallarta, Jalisco; Secretaria de Medio
Ambiente y Desarrollo Territorial y Secretaria de Turismo del Gobierno del Estado de Jalisco por o que se
considera que la instancia mencionada no tiene objecién alguna, en el ambito de su competencia, para la realizacion
del PROYECTO.

Y motivado bajo los siguientes,
CONSIDERANDOS:

GENERALES

1. Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco resulta territorial y materialmente
competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del PROYECTO, de conformidad con lo dispuesto en los
Articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, lll y XI, de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal; 2,3, 16
fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 4, 5 fraccion Il y X, 28 primer parrafo y fracciones
IX y X, 30 parrafo primero y 35, de la LGEEPA; 1, 2, 3 fracciones IX, XIil, XIV, XVl y XVII, 4 fracciones |, lll y VIi, 5
inciso Q) y R), 9 primer pérrafo, 12, 17, 19, 21, 37, 38, 44 y 45 fraccion ll, del REIA; 38, 39 y 40 fraccion IX inciso
o) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de
2012, :

2. Que por la descripcion, caracteristicas y ubicacion de las obras y actividades que integran el proyecto, éste es de
competencia federal en materia de evaluacién del Impacto Ambiental, al tratarse de la realizacién de obras y
actividades contempladas en la LGEEPA en su articulo 28,:fracciones IX y X, y en el articulo 5, inciso Q) y R), del
REIA, por tratarse de la construccién de un edificio de departamentos, que sera desarrollado en el ecosistema
costero y la Zona Federal Maritimo Terrestre del municipio de Puerto Vallarta, en el Estado de Jalisco.

Por lo anterior, esta-Unidad Administrativa con fundarnento:en el articulo 35 de la LGEEPA, una vez presentada la
manifestacién de impacto ambiental en su modalidad Particular, inici6 el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el expediente respectivo, se sujeta a lo gue establecen los
ordenamientos antes invocados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del
territorio y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluaron los posibles efectos
de las obras o-actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los
conforman y no Unicamente-los recursos-que, en su €aso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion. Por lo
que esta Autoridad procedié a dar inicio a la evaluacién de la MIA-P del proyecto, tal y como lo dispone el articulo
de mérito y en términos de lo que establece el REIA para tales efectos.

3.  Que el PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que
se sujetara la realizacidn de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico, que puedan rebasar los
limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con objeto de evitar o
reducir al miimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. ‘

Para cumplir con este fin el PROMOVENTE presento una MIA en su modalidad Particular, para solicitar la
autorizacion del PROYECTO en materia de impacto ambiental, modalidad que se considera procedente, por
ubicarse en la hipétesis del Articulo 11 en su Gltimo parrafo del REIA, conforme a las caracteristicas del
PROYECTO.

4. Que esta Unidad Administrativa en cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA,
una vez integrado el expediente del PROYECTO; este fue puesto a disposicidn del plblico para su consulta,
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conforme a lo indicado en el Resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de participacion
social dentro del PEIA de la MIA-P.

5. Que de conformidad con lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo 40 del REIA, el cual dispone que las
solicitudes de consulta plblica se deberdn presentar por escrito dentro del plazo de 10 (diez) dias contados a
partir de la publicacién de los listados y considerando que la publicacion del ingreso del PROYECTO al PEIA se
realizd a través de la Separata N° DGIRA/068/17 de la Gaceta Ecoldgica, el 20 de diciembre de 2017, el plazo de
10 (diez) dias para que cualquier persona de la comunidad de que se trate solicitara se llevase a cabo la consulta
pUblica del PROYECTO, fenecid el 19 de enero de 2018, siendo que durante el periodo del 08 al 19 de enero de
2018, no fueron recibidas solicitudes de consulta pablica.

6.  Que esta Unidad Administrativa en cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 35 de la LGEEPA, procede a la
evaluacién de la MIA-P del PROYECTO, tal como lo dispone el Articulo de mérito, tomando en consideracion las
formalidades previstas en las fracciones Il a Vill def articulo 12 del REIA, bajo los siguientes términos.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

7.  Que la fraccion Il del Articulo 12 del REIA, obliga al PROMOVENTE a incluir una descripcién de las obras o
actividades que contempla el PROYECTO en la MIA-P gue somete a évaluacion. En ese sentido, conforme a lo
sefialado por el PROMOVENTE en la citada manifestacion; se tiene que el PROYECTO consistiria en. el
emplazamiento de un Club de Playa ubicado en la Playa el Salado. o Playa Pitillal, en el municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco, para brindar servicios de recreacién y aprovechamiento de la playa: Ef predio en donde se
pretende emplazar el PROYECTQO, cuenta con una superficie de 1,943.23 m2. -

El suelo actualmente corresponde a un -drea verde "adyacente a las Torres Peninsula que constituye una
instalacién totalmente turistica. Los elementos de vegetacién ornamental corresponden a una plantacion
artificial de la especie Cocos nucifera con aproximadamente 81 individuos.

La ubicacién fisica del proyecto se ubica en las coordenadas:

COORDENADAS UTM
P
Vértice X UTM v uTm vértice K UTA ¥ UTh

1 A474,876.3875 | 2,282, 793.1390 25 474,851.4943 | 2,282, 7939349
2 474,876.7633 | 2,282,791 7746 26 474,855.2696] 2,282, 794.0674
3 474,877.8893 | 2,282 789.5725 27 474,857 .8391]2,282,793.7116
4 A474,878.9065|2,282,788.1230 28 474,859.4175] 2,282, 793.4884
s 474,880.2606 | 2,282, 7RE. 6467 29 474, 860.6901] 2,282, 793.3084
[ 474,882.1128|2,282,785.1554 30 | 474,860.8432]2,282,794.0711
7 474,883.6261 | 2,282,784.3523 31 474,860.9856] 2,282,754.7802
23 474, 887.3262|2,282,783.0357 32 474, 861.24441 2,282, 7960559
9 474,888.9724| 2,282,782.6047 33 474,860.6915] 2,282, 796.9651
10 |a7a,889.9071 (2,282, 777.2850 24 |a74,862.1054]2,282 798 2778
11 |474,889.1448]2,282,771.2170 35 474,863.7154]2,282,800.1423
12  l474,887.7718|2,282,768.9973 36 |474,864.5107}2,282,801.8308
13 474, 880.48a5|2,282, 757.2167 37 474,864.9285] 2, 282, 802.9288
14 la7a,879.1015|2,282,755.0803 38 | 474,864 .9027]2, 282,806.5499
15 |474,855.8675| 2,282, 728.5049 39  |474,867.3710] 2,282 806.0725
16 |474,854.2635|2,282,723,9732 40 | 474,869.2425] 2,282, 805.9574
17 1474.852.3662|2,282,732.4230 41 474,871.06301 2,282, 805.9200
18 474,851, 7584 2,282,737 .4486 42 a474,571.9754] 2,282, 805. 5781
19 ]474.852.0233|2,282,764.5324 43 | 474,872,7536]2,282,804.7155
20 |ava.sac.asos|z,282 782.8058 44 474,874.2226] 2,282,802 3730
21 |474.849.2327|2,282,784.3548 45 474,875.1408] 2,282, 800.3947
zz |ava.sas.0637|2,282,785.1982 46 474,875.6605] 2,282,798.6209
23 |aza,sav.eso3la.282 792 2536 47 474, 876.0165] 2, 282,794 4860
24 474,847.3238|2,282,793.8833
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El PROYECTO conforme a lo sefialado por el PROMOVENTE; se encuentra distribuido en 15 componentes esenciales
para llevar a cabo la operacién del Club de Playa, cada uno de ellos cuenta con las siguientes superficies:

Componente | Superficie m2 Descripcion
Ingreso 33.479 Las escaleras del desarroilo son rampas de concreto armado con desplantes
de ladrillo de barro cocido a modo de forjar los escalones que tendran
terminado en concreto con textura antiderrapante, al igual de las rampas de
acceso, las cuales se‘construirdn con rampas de concreto y con textura
antiderrapante’ estas rampas se disefiaron a la par de las escaleras de
acceso a los diferentes niveles del proyecto.
Bar 52.733 El 4rea de bar es una estructura que se localiza al medio del pasilio de
circulacién, donde se desplanta una estructura sostenida con cuatro
columnas, que sostienen una cubierta de madera que cubre a la zona de
barras de servicio recubiertas de piezas ceramicas y que cuenta con piso
antiderrapante en color rojo; donde la barra central cuenta con los servicios
de agua potable, drenajé e instalaciones para servicio del bar. En la barra del
bar se destinara un sitio para.separar los insumos de esta seccidn los
muebles de ‘barra se encontrara sobre una losa de concreto armado, de
donde se desplantan-los muros de block de jalereto con acabado en el piso
en piso cerdmico con textura antiderrapante.
Banos 110.81 El &rea de los bafios comunes.(hombres) es un espacio desplantado de una
losa de concreto armado, de donde se desplantan fos muros de block de
jalcreto, junteado. con mezcla de mortero-arena a proporcion 1-5 y con
acabado ‘en ‘aplanado fino y:terminado final en pmtura vinilica en color
bianco 'y .con acabado -en- el “piso en piso ceramico con textura
antiderrapante. Para los bafios -de ‘mujeres, se utilizaran las mismas
caracteristicas del anterior pero ademds se le:suma una seccién para la
instalacion de una regadera y dos servicios'de lavamanos extras.
Bodega [ 224276 'Ei ‘4rea de la bodega. de llave.y Shop de botellas son espacios que se
’ desplantan de unalosa de concreto armado, de donde se desplantan los
muros. de ‘block ‘de jalcreto;. junteado con mezcla de mortero-arena a
proporcidn 1-5 y con acabado en aplanado fino y terminado final en pintura
vinilica en color blanco y con acabado en el piso en piso ceramico con
textura antiderrapante,
Comedor 78.8 El area de mesas localizado al norte del desarrollo, cuenta con vista a la |
playa y esta desplantada sobre una losa de concreto con terminado en
loseta cerdmica de trafico alto.
Alberca 154677 La alberca esti construida de manera tradicional, consistente en la creacion
de una oquedad con fa'forma del disefio de proyecto, en el nivel especificado
segln el proyecto. Se compacta el piso de tierra el cual se prepara con un
firme de concreto pobre en el cual se-estructurara una parrilla de varillas de
acero sobre el pise para colar en concreto y dejar los desplantes necesarios
en la:orilla para forjar los muros de la alberca hechos de las misma manera,
estos mures:-se-recubren con reticulas de azulejos para alberca, siendo este
su terminado, cuenta con una‘escalera de acceso al espejo de agua
pasamanos en acero inoxidable:
Cabanas 104.411 : Las zonas- de. cabahas son espacios destinados a la colocacién de
estructuras de acerg COn camastros y en sus caras se cuenta con tela para
privacidad de.cada unia de las estructuras; estas estructuras son removibles
seglin las necesidades del desarrollo, ademas se cuentas con espacios
’ acondicionados con muebles de exterior con vista a la playa.
Areas verdes | 183.428 El &rea verde es un espacio de palmeras que se mejoraran con tierra vegetal
y se plantaran especies de la regién segin disefio de plano de vegetacion,
donde se instalaran hamacas con vista al mar.
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Regaderas 13.266 El drea de regaderas es un espaci6 con servicio de agua para cuerpo y para
pies, con piso cerdmico con textura antiderrapante.

Ingreso a la 40.222 Las escaleras del desarrollo son rampas de concreto armado con desplantes

playa de ladrillo de barro cocido a modo de forjar los escalones que tendra

terminado en concreto con textura antiderrapante, al igual de las rampas de
acceso, las cuales se construirdn con rampas de concreto y con textura
antiderrapante estas rampas se disefiaron a la par de las escaleras. de
acceso a los diferentes niveles del proyecto.

Se sefiala que de acuerdo al Plan Parcial del Centro de Poblacidn el drea se encuentra en el Distrito 6, el predio
presenta un uso de suelo turistico-habitacional en base al dictamen de-trazos usos y destinos, por lo tanto, el
drea se encuentra totalmente urbanizada, con lineas de redes de agua potable, redes sanitarias y de energia
eléctrica, asi como vias de acceso que corresponden a la Av. Francisco Medina Ascencio vy las vialidades internas
de Plaza Peninsula. '

Programa general de trabajo

En la siguiente tabla se observa el programa de trabajo del proyecto Club-de Playa Chicabal. Se tiene
contemplado que la construccién de dicho Club de Playa se ejécute’en.un periodd de 45 dias, sin ‘embargo, se
solicitan 24 meses para desarrollar el proyecto ya que conlleva diversos tramites que requeriran la vigencia
del Permiso de impacto ambiental que estaran contemplados en la etapa de preparacion del sitio

El proyecto contendra una superficie 183.42 de m2:de dreas verdes por lo.tanto se mantendran 36 individuos en
su sitio como parte de estas-areas verdes, por ello' mediante equipo topografico se realizara una delimitacién de
las areas que serdn intervenidas para el.emplazamiento del:Club de Playa Chicabal.

Es el retiro de la capa superficial de tierra de aproximadamente 15 cm de ‘profundidad. Dicho material sera
almacenado y estibado temporalmente en 4reas especificas para este fin y posteriormentesera reutilizado como
relleno en dreas verdes. La remocion de la capa superficial organica del suelo en las superficies designadas para la
habilitacién de los componentes como la cocina, comedor; &reas comunes, sanitarios, bares y demas
componentes del proyecto.

El proyecto puntualmente contempla esta actividad en 1,943.23 m2, por lo que ese estima que el volumen de
generacién que tendrd el proyecto serd menor a 500 m3, mismo que serd utilizado en la nivelacién de
terraplenes del proyecto e incorporacién de este sustrato a las areas verdes del proyecto.

Etapa de Operacién

La etapa de operacién consiste en el funcionamiento general del Club.de Playa, como un area de recreacion
turistica frénte al mar y con vistds'a un ffo, que contendrd servicios de alimentos y bebidas. Durante esta etapala
principal actividad sera la afluencia de turistas.at Club'de Playa.

El trabajo continGia con la remocién de las primeras capas de suelo, dependiendo de la cantidad de material de
cobertura disponible. La superficie de la base de las plataformas de residuos tendra una pendiente de 2 6 3% con
respecto a los taludes del fondo y laterales, con el objetivo de garantizar el escurrimiento rapido de los liquidos
percolados y su almacenamiento en las zanjas de drenaje.

Para la nivelacién del suelo de soporte y los cortes de los taludes, se realizara el movimiento de tierra por etapas,
evitando perdida de tierra, que podria emplearse como cobertura.
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Generacién y manejo de residuos sélidos urbanos
Durante la etapa de preparacién se prevé que se generaran los siguientes tipos de residuos sélidos urbanos:

El detalle de las obras y actividades consideradas, asi como el procedimiento constructivo a implementar por
parte del PROMOVENTE para llevar a cabo el PROYECTO, se realizaran de acuerdo con lo establecido en las
paginas 39 a 51 del Capitulo Il de la MIA-P.

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que de conformidad con el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo dispuesto en la fraccién Il del
Articulo 12 del REIA, que establece la obligacién del PROMOVENTE de incluir en la MIA-P, la vinculacién de las - '
obras y actividades que considera el PROYECTO, con los instrumentos juridicos aplicables en materia ambiental
y, en su caso con la regulacion del uso de suelo; que permita a esta Auteridad determinar la viabilidad y la
congruencia con dichas disposiciones jurfdicas, normativas y administrativas; al respecto se encontré lo siguiente:

Plan-Nacional de Desarrollo2013—-2018 (PND).

Plan Estatal de Desarrollo (PED) Jalisca 2013-2033.

Programa Sectorial Nacional de Medio Ambiente y Recursos Naturales 2013-2018
Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2014-2018.

Plan parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 6

De acuerdo con lo sefialado por el PROMOVENTE en la MIA-P ingresada; las obras y actividades del
PROYECTO consisten en la construccién de un:Club de Playa que contard con cocina, bares, barras,
sanitarios vestidores, alberca,  area .de. ‘camastros y-asoleaduras, almacén y oficina, toda esta
infraestructura ubicada en un ecosistema costero que ademas implica la realizacion de obras en la Zona
Federal Maritimo Terrestre; por Io que, la construccién y operacién de dicho PROYECTO se ‘ajusta a lo
dispuesto por los articulos 28, fracciones IX y X de la LGEEPA y 5, incisos Q) y R) de su REIA.

Conforme a lo referido por el PROMOVENTE y lo confirmado por esta Delegacion, el sitio del PROYECTO esta

inmerso en el poligono de aplicacién del Programa de Ordenamiento Ecol6gico General del Territorio, publicado

en el Diario Oficial de la Federacion el.07 de septiembre de 2012. .

a) El PROMOVENTE realiza la vinculacidn respecto del referido Instrumento de Planeacién con la REGION
ECOLOGICA: 6.32, Unidad Ambiental Bioffsica (UAB)-65. Sierras de la Costa de Jalisco y Colima a la que le
resultan aplicables los siguientes criterios de regulacion.

UAB Rectores del Coadyuvantes Politica , Prioridad de Estrategias sectoriales
desarrolio del desarrolio Ambiental atencién
65 Preservacidn de | Forestal- Proteccidn, Baja 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,
Flora y Fauna Mineria ; preservaciény. |° 12,13,14,15,158BIS, 21, 22,
aprovechamien 23,31,33,37,38,42,43,44
to sustentable

Destaca que la propuesta del Programa de Ordenamiento Ecoldgico estd integrada por la regionalizacidn
ecolbgica (que identifica las dreas de atencion prioritaria y las areas de aptitud sectorial) y los lineamientos y
estrategias ecoldgicas para la preservacién, proteccidn, restauracion y el aprovechamiento sustentable de los.
recursos naturales, aplicables a esta regionalizacidn.
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Del andlisis, realizado por el PROMOVENTE a las estrategias sectoriales establecidas para la Unidad Ambiental
Biofisica (UAB) 65 involucrada en la zona del proyecto, esta Delegacidn concluye que el PROYECTO, es
congruente con lo establecido en el citado Ordenamiento, pues su objetivo es orientar la toma de decisiones
sobre la ubicacién de las actividades productivas y los asentamientos humanos en el territorio.

b) De acuerdo con el andlisis realizado por el PROMOVENTE y por esta Unidad Administrativa, mediante las
coordenadas proporcionadas en la MIA-P; el PROYECTO tiene incidencia en el poligono de aplicacion del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Regién denominada “Costa Alegre” del Estado de Jalisco, dltima
modificacién publicada en el Periddico Oficial “El Estado de Jalisco”, el 01 de octubre de 2011. El drea queda
comprendida dentro de la Unidad de Gestién ‘Ambiental (UGA) Tu,30A, a la cual le corresponden los
siguientes usos, politicas y cnterlos

UGA Nivel de | Uso de suelo Politica ambiental | Compatible Uso Estrategias sectoriales
fragilida | predominante Condicionado
d
Tu, 30A | Baja Turismo Aprovechamiento | Asentamieritos | N/A Mak 2, 3,4,5,7,16, 25,
Humanose 31
Infraestructura , Ah1:8
f1,6,7,10,13,16,17,
19
Tu l,7-14, 16-28, 35,
36

Una vez analizado lo anterior y las acciones propuestas por El PROMOVENTE que indicd la aplicacién de los
criterios la actividad que se pretende desarroliar el PROMOVENTE no se contraponen con lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Tefritorial del Estado de Jalisco (publicado en el -Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Jalisco del 1999, actualizacién 27 de julio del 2006, actualizacion 21 de julio del 2010 y
modificado 01 de Octubre del 2011, no se identifica ningin Uso incompatible o prohibido para algin tipo de
infraestructura, el PROMOVENTE sefial6 la vinculacién y el seguimiento con cada uno los criterios aplicables,
esta Unidad Administrativa considera que las acctiones propuestas por-elPROMOVENTE son técnicamente
viables de llevarse a cabo.

Por lo anteriormente expuesto, ton base en.lo que establece el artfculo 35, Gitimo parrafo de {a LGEEPA y 49,
primer parrafo del REIA, esta Delegacidn Federal en el Estado de Jalisco considera que en materia de impacto
ambiental el PROYECTO, con las medidas de mitigacidn y las-condicionantes establecidas en el presente oficio
resolutivo se ajusta a lo dispuesto porel POETIJAL.

De acuerdo a lo manifestado por el PROMOVENTE vy lo confirmado por esta Autoridad; el sitioc del PROYECTO
estd inmerso en el poligono de aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 6, publicado
en la gaceta municipal en fecha de 18 de septiembre de 2012, afo 3, nimero 8, extraordinaria seccién 1 y
registrado ante el registro plblico de la propiedad en‘la fecha de 19 de septiembre de 2012; su predio se localiza
en él:

AREA: de reserva urbana a corto plazo de conservacién ecoldgica y de proteccion a cauces y cuerpos de agua
RU-CP (7), AC (4) CA (2) /TH3 (1), EV-V (12) (VP-1): col zona hotelera norte.

USO: turistico hotelero de densidad media espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales (vialidad Principal
Boulevard Francisco Medina Ascencio).
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Del andlisis realizado por esta Autoridad, a la informacién contenida en la MIA-P y lo corroborado en su
Sistema de Informacién Geografica para la Evaluacién de Impacto Ambiental (SIGEIA), se identificd que el
sitio del PROYECTO no se encuentra asentado dentro de ningn Area Natural Protegida de competencia

de la Federacion.

El PROMOVENTE manifiesta que el sitio del PROYECTO NO se ubica dentro de un Area de Importancia para la
Conservacién de las Aves de acuerdo con lo establecido por la Comisién Nacional para el conocimiento y uso de
la Biodiversidad (CONABIO). EI PROYECTO. se encuentra en los limites de la Regi6n Hidroldgica Prioritaria
conocida como Bahia de Banderas, informacién que fue corroborada por esta Autoridad. :

Que de conformidad con lo que establece el Convenio 169 de la Organizacién Internacional del Trabajo (OIT)
para Pueblos Indigenas y Tribales en su Articulo 6°, asi como las Recomendaciones 37/2012 y 56/2012
emitidas por la Comisién Nacional de los Derechos Humanos (CNDH) a la. SEMARNAT. Esta Unidad
Administrativa consulté el Catdlogo de Localidades Indigenas 2010, publicado por la Comision Nacional para el
Desarrollo de los Pueblos Indigenas (CDI) el cual estd integrado por un total de 64,172 localidades, que se
encuentran clasificadas de acuerdo a criterios de concentracién de poblacién indigena en cada una de ellas,
encontrando que en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco; cuentan con menos del 40% de poblacion indigena.
Por lo antes mencionado, se determina que el desarrollo del PROYECTO no amerita la consulta a los Pueblos
indigenas, pues no incide con poblacién indigena alguna.

En relacién con lo expueste en el presente, esta Autoridad no identificé alguna contravenci6n del PROYECTO con
respecto a la normatividad juridica y de planeacién ambiental vigente y aplicable al mismo, gue impida la
factibilidad de ser desarrollado, por lo que considera que etPROMOVENTE da cumplimiento a los ordenamientos
juridicos aplicables en apego a lo dispuesto por el segundo pérrafo del articulo 35 de la LGEEPA, asi como lo
dispuesto en el articulo 12, fraccién lll de su REIA.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que conforme a lo dispuesto en el Articulo 12 fraccién IV del REIA, en la MIA-P se debe describir el Sistema
Ambiental (SA) y sefalar la problemdtica ambiental detectada en el area de influencia del PROYECTO. En ese
sentido, el PROMOVENTE manifesté que delimitd el SA considerando las Unidades de Gestién Ambiental (UGA)
del Modelo de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién denominada “Costa Alegre” del Estado de Jalisco,
Ah231A, Ffs17R y Tu230A respectivamente; determinando un SA de 2,300.488 hectareas.

Aspectos bibticos
Flora

Debido a que le la mayorfa de la superficie del sistema ambiental y area de influencia es completamente urbana,
no es posible realizar.-muestreos. :

La vegetacién del predio ya ha sido afectada por las actividades antropogénicas propias de los desarrollos
turisticos y comercios aledafios, en especifico el drea del proyecto ya habia sido afectada, por lo que es muy
reducida la vegetacién dentro del predio. Las obras a realizarse no afectaran a la escasa flora que queda. No se
encontraron en el sitio especies endémicas o con-alguna categoria enia NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna

Debido a que le la mayorfa de la superficie del sistema ambiental y area de influencia es completamente urbana,
no es posible realizar muestreos.
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El sitio no conforma un area de transito, reproduccién y/o alimentacién reconocida de fauna terrestre, debido a
la modificacion del entorno natural en un entorno urbano.

El listado potencial se incluye a las cuatro especies de tortugas marinas que utilizan las playas de Puerto Vallarta,
Jalisco durante la etapa reproductiva, debido a que el sitio donde se encuentra el proyecto Club de Playa
Chicabal, es una zona de playa que presenta caracteristicas comunes para el arribo de anidacion de las tortugas.
Al respecto de |a posible presencia de tortugas en la playa en el capitulo VI se presentan medidas para prevenir
algiin impacto a esta fauna y apoyar las acciones de proteccién y conservacion existentes en el pais.

Uso de suelo y vegetacion.- El Promovente manifiesta que el 4rea del proyecto se encuentra desprovista de
vegetacion, Unicamente alberga pasto temporal y estd rodeada de infraestructura en operacion desde tiempo
atras, en la actualidad en el 4rea de influencia del proyecto es comU(n observar que se llevan a cabo diferentes
actividades orientadas al turismo que va del hospedaje, alimentacion entre otros, es importante sefalar que el
predio en cuestidén queda inmerso en una zona destinada para el desarrollo urbano, en la actualidad es un area
que permanece sin ocupacion. - '

Paisaje

De acuerdo a los criterios de evaluaaon del paisaje establecidos prewamente los paisajes en la zona de estudio se
presentan de la siguiente manera:

« Lavisibilidad del paisaje que se puede apreciar frente al proyecto es buena, ya que desde este’punto se puede
tener una visualizacién amplia de la costa, en la parte trasera se visualiza el rio “Pitillal”, en el lado norte del
proyecto se observa el hotel “Peninsula Valiarta”, continuando la-zona de la costa se localizan varios hoteles.

o la calidad paisajistica esta determinada por las caracteristicas intrinsecas o calidad escénica y calidad visual.
La calidad del paisaje actual es baja, él predio se localiza frente a la costa, con vegetacidn introducida, las
actividades humanas son continuas yla zona presenta.granimpacto antropogénico.

o La fragilidad paisajistica, que estd integrada por ‘factores de. tipo biofisico, morfolégico y de frecuencia
humana, para el paisaje actual se considera que la fragilidad visual es mayor, ya‘que el proyecto se encuentra
enuna zona urbana y con una alta actividad antropogénica.

Socioecondmicos

El municipio de Puerto Vallarta cuenta con un grado de marginacion muy bajo, y que la mayaria de sus carencias
estan por debajo del promedio estatal; destaca que la poblacién de 15 aiios o mas sin primaria completa asciende
al 10.6 por ciento, y que el 24.6 por ciento de [a poblacion gana a o mucho dos:sdlarios minimos.

Puerto Vallarta en 2010 ocupaba a nivel estatal el:lugar 123 en el indice de marginacién'con un grado muy bajo,
en pobreza multidimensional se localiza en el lugar 103, con el 40.1 por ciento'de su poblacién en pobreza
moderada y 5.4 por ciento en pobreza extrema; y en cuanto alindice de intensidad migratoria el municipio tiene
un grado bajo y ocupa el lugar 123 entre todos los municipios del estado.

En relacién a la problematica ambiental detectada én el .SA; el PROMOVENTE sehala que el SA se encuentra
fuertemente impactado por actividades de origen antrépico, la calidad paisajistica y ambiental es minima debido
a que la mayor parte de los terrenos a lo largo de la franja costera se encuentran ocupados por desarrollos
inmobiliarios habitacionales y de hoteleria, de comercios, servicios y equipamiento (tipo mixto), cuyos
componentes ambientales, abidticos y biéticos han sido modificados en su totalidad, o bien, han desaparecido o
emigrado, manteniéndose con menor grado de afectacién los componentes costero-marino adyacentes al sitio
en el que pretende llevarse a cabo el proyecto.
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De lo anterior; esta Delegacion considera que la informacion presentada por el PROMOVENTE, respecto a la
delimitacion y descripcion del SA donde se pretende desarrollar el PROYECTO, es correcta, toda vez que se pone
en evidencia las condiciones ambientales que prevalecen en dicho sistema y las existentes en el sitio de ubicacién
del PROYECTO, resultando una zona ambientalmente degradada, por las diferentes actividades humanas,
principalmente urbanas, que se han desarrollado en la zona, cumpliendo asf con lo establecido por el articulo 30
de 1a LGEEPA, asi como con lo dispuesto en el articulo 12, fraccién IV de su REIA.

Que la fraccidn V del Articulo 12 del REIA establece la obligacién del PROMOVENTE de manifestar en la MIA-P
del PROYECTO, cudles seran los principales impactos ambientales que ocasionara su desarrollo. :

Al respecto, el PROMOVENTE manifesté que con base en la delimitacién del SA y las caracteristicas del
PROYECTO, se identificaron un total de 54 interacciones potencialmente adversas y 13 benéficas entre los
factores ambientales y las etapas del proyecto. Con base en‘los resultados, se sefiala que las etapas que
requeriran mayor atencién en materia de impactos negativos, serdn la'de preparacién‘y construccion. Se observa
que durante todas las etapas se .presentan algunos impactos notorios, los cudles estan influenciados
principalmente por la generacién de RSU (de caracter negativo), la posible afectacion a la fauna por RSU, y en la
etapa de operacion, por la generacion de empleos permanentes (de caracter positivo).

A pesar de que el porcentaje de impactos negativos se encuentra por encima de la mitad (54%), pocos de esos
impactos seran notorios (8%). La realizacion de este proyecto generara impactos negativos en materia de aire,
suelo y agua, resultado de la contaminacién producida por la maquinaria y los residuos generados. No obstante,
el factor socioeconémico serd el que presente la mayor cantidad de impactos positivos, dado que el proyecto
contribuird-en el desarrollo de'la zona a través de fa generacidn de infraestructura y empleos, tanto temporales
como permanentes.

Fauna .

La generacion, acumulacion y llegada de residuos a los cuerpos de agua vuelve susceptible a la fauna de consumir
dichos residuos, tales como bolsas o plasticos, que podrian generar la afectacin de los individuos y su posible
muerte. Este impacto serfa de magnitud alta, tomando en cuenta que en el municipio se ha observado la llegada
de tortugas marinas. El tiempo: seria inmediato, con certeza bajade ocurrir, extension local, -duracién
permanente, naturaleza directa sobre la fauna y con la posibilidad de afectar a especies presentes en la NOM-
059:-SEMARNAT-2010, asf como presentar irreversibilidad.

Paisaje

Otro componente afectado por la acumulacién de RSU es el paisaje, el cual pierde su naturalidad en funcion del
aumento de la generacién y acumulacién de residuos enla zona. Este impacto presenta un magnitud media, de
tiempo inmediato, con certeza baja de ocurrir (es posible que no se acumulen residuos a través de medidas de
mitigacién), extensién local, duracién temporal y naturaleza acumulativa.

Aunqgue la mayorfa de los impactos negativos se localizan dentro de las primeras dos etapas del proyecto, se
consideran de ordentemporal y presentan la ventaja de que pueden ser prevenidos, y en su caso, mitigados. Para
esto, se tomard una serie de.medidas ambientales que seran. propuestas en el Capitulo VI del presente
documento, con el fin de evitar,. disminuir; mitigar y/o compensar los efectos propios del PROYECTO.

Por tal motivo, esta Delegacion concluye que en la MIA-P ‘se:identificaron, describieron y evaluaron los posibles
impactos ambientales que por la realizacién de las obras y actividades del proyecto podrian suscitarse en el SA
del cual formaran parte, cumpliendo con lo establecido en el articulo 30 de la LGEEPA asi como con lo dispuesto
en el articulo 12, fraccién V de su REIA.
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15. Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P bajo andlisis debe contener las estrategias
para la prevencion y mitigacién de los impactos ambientales acumulativos y residuales identificados del SA; en
este sentido, el PROMOVENTE, propone doce medidas de prevencién, mitigacién y compensacion en listadas en
la siguiente tabla:

No. | Medidas Etapas Tipo de Componente
medida ambiental a proteger
1 Gerencia ambiental Preparacion, Construccion, | Prevencion, Todos.
Operacion Compensacién
2 Platica de concientizacién Preparacion y Operacion Prevencion y Todos.
ambiental : Compensacion
3 Manejo de Residuos Sélidos Preparacion, Construccion Prevencidn Flora, Fauna, Paisaje,
Urbanos : y Operacibén Suelo e Hidrologfa.
4 Rescate de nidos de cocoteros | Preparacion del sitio Prevencidn Fauna
5 Delimitacién de &reas para el Preparacidn del sitioy Prevencion Paisaje, suelo e
acceso de maquinaria, equipoy | construccion hidrologia
materiales :
6 Uso de equipo de proteccién Preparacion del sitio y Prevencion Trabajadores
construccién ‘
7 Mantenimiento preventivo de Preparacibn, Construccion ™| Mitigacion Aire
vehiculos y maquinaria Operacion
8 Establecimiento de cuadrilla de .| Preparacién, Construccién .| Prevencion, Paisaje, Suelo e
limpieza Cauce Rio Pitillal Operacidn Mitigacién'y Hidrologia
compensacion
9 Limpieza de playa Preparacidn, Construccion. | Prevenciony Paisaje, Hidrologia
| Operacién Mitigacién fauna y Suelo.
10 Sefalamientos de anidacién Construccién y Operacion Mitigacidn y Fauna.
tortugas marinas compensacién
11 | Protocolo de atencidn a Preparacibn, Construccién - | Prevenciony Fauna.
anidacion tortugas marinas y.Operacion Mitigacion
12 Protocolo de atencidn a Preparacién, Construccion + Prevenciony Fauna.
varamiento mamfferos y Operacion Mitigacion
marinos

Medidas especiales
Sefalamientos de anidacion de tortugas marinas

Caracteristicas

Se instalaran tres letreros para sefalar que puedeén arribar tortugas marinas a desovar en las inmediaciones
del club de playa, es importante que tanto los trabajadores como el personal conozca que puede darse el
avistamiento de estos organismos, para que al menos estén informados de la presencia de estas organismos
y creen conciencia de proteccion del recurso natural.

Medida 11: Protocolo de atencidn a anidacién de tortugas marinas

puntos fundamentales de este protocolo consisten en:

1.- Evitar instalar iluminacién hacia el mar

2.- levantar todo el mobiliario por las noches

3.- no molestar a los individuos anidando _

4 -dar aviso inmediato a las autoridades al observar anidaciones o alglin organismo con signos de enfermedad
o lastimadura en el frente de playa del club de playa.

La descripcion de cada una de las medidas de prevencion, mitigacién y compensacién de los impactos
ambientales referidos, se presenta en las paginas 299 a 313 del Capitulo VI de la MIA-P. No obstante, esta
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Delegacion condicionara al PROMOVENTE a complementar sus medidas de preventivas y de mitigacién para
contribuir a mejorar las condiciones ambientales de la zona.

Esta Unidad Administrativa considera que las medidas de prevencién, mitigacion y compensacién propuestas
por el PROMOVENTE en el Capitulo VI de la MIA-P, son ambientaimente viables de llevarse a cabo, toda vez
que previenen, controlan, minimizan y/ o compensan el nivel de los impactos ambientales que fueron
identificados y evaluados y que se pudieran ocasionar por la preparacién del sitio, operacién y
mantenimiento, del proyecto. .

Que en el Articulo 12 fraccién VI del REIA, se establece que la MIA-P debe contener los prondsticos ambientales
y en su caso la evaluacién de alternativas para el PROYECTO, los cuales resultan relevantes puesto que permiten
proyectar el comportamiento del SA ante tres escenarios posibles; sin proyecto, con proyecto y con el
PROYECTO incluyendo las medidas de mitigacion. ‘

De acuerdo con lo-anterior, en la MIA-P del PROYECTO evaluado; el PROMOVENTE manifestd que de no
ejecutarse el proyecto (pronostico sin proyecto), el predio permaneceria como se encuentra actualmente; el cual,
se encuentra sobre un area verde cultivada con la palmera cocotera Cocos nucifera. Dado que esta area es

- utilizada por los visitantes del Hotel Peninsula Puerto Vallarta, la fauna nativa ha sido ahuyentada.

La calidad del paisaje actual es baja, el predio se localiza frente a la costa, con vegetacion introducida, las
actividades humanas son continuas y la zona presenta gran impacto antropogénico. La fragilidad paisajistica, que
est4 integrada por factores de tipo biofisico, morfol6gico y-de frecuencia humana, para el paisaje actual se
considera que la fragilidad visual es mayor, ya que el proyecto' se encuentra en una zona urbana y con una alta
actividad antropogénica:

En tanto, del escenario.con proyecto vy -sin medidas de,'mitigacién, el PROMOVENTE manifesté que las
condiciones del 4rea de influencia y donde se desarrollard ‘el PROYECTO presentaran modificaciones en sus
componentes socioambientales. :

Ya que el flujo de vehiculos para el transporte del equipo y los materiales para el - emplazamiento del PROYECTO
aumentara la dispersion de polvos y gases. La etapa de mayor duracion corresponde a la operacién del club de
playa, durante esta etapa se incrementaran las:emisiones a la atmdsfera, por la llegada de visitantes, aunque
estos efectos seran puntuales y temporales. Durante la etapa de instalacion las fuentes de ruido seran
principalmente los vehiculos para el transporte de materiales y equipo, este efecto serd puntual y temporal, solo
cuando estén operando estos vehiculos. E! suelo presenta algunos problemas de erosion en aquellos caminos
existentes. Una vez implementado el proyecto, este serd parte del continuo de desarrollo a lo largo de esta
regién hotelera.

Asimismo, en el escenario previsto con el desarrollo del PROYECTO aplicando todas y cada una de las medidas
de mitigacién propuestas, el PROMOVENTE manifiesta que la implementacion del proyecto con las medidas de
prevencién y mitigacién propuestas permitira que la ejecucion del proyecto sea viable ambiental, econémica y
socialmente. :

Refiere que algunas de las aplicaciones de medidas como la gerencia ambiental durante la preparacion vy
construccion del proyecto, la platica de concientizacién ambiental y la colocacién de sefializaciones permitira que
los trabajadores y usuarios tengan mayor conciencia sobre los impactos ambientales que provoca su estancia en
el PROYECTO. Asi mismo, se pretende que con el manejo integral y adecuado de los Residuos Sélidos Urbanos
generados por los visitantes del lugar, se evitardn afectaciones a la flora, fauna a la percepcidn del paisaje y
protegera el suelo y la hidrologfa de contaminacién. Otras medidas que seran aplicadas, seran aquellas enfocadas
a evitar la contaminacién de los cuerpos de agua y a la extraccién de fauna dentro del PROYECTO.
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Asimismo, el PROMOVENTE incluyé en como parte del Capitulo VIl de la MIA-P (paginas 319 a 321), el
contenido del Programa de Vigilancia Ambiental que implementard a lo largo de las diferentes etapas de
desarrollo del proyecto (preparacidn y construccién, operacién y mantenimiento).

Por lo anterior, esta Delegacion concluye que el PROMOVENTE cumple con lo dispuesto en la fraccién Vi del
articulo 12 del REIA, al incluir en la MIA-P los prondsticos esperados, sin el desarrollo del proyecto y con el
desarrollo del proyecto y la aplicacidén oportuna de las medidas de prevencion y mitigacion.

ANALISIS TECNICO

17. Que de acuerdo con lo establecido en el tercer parrafo del articulo 35 de la'LGEEPA y al articulo 44 primer
parrafo del REIA sefalan que al evaluar las manifestaciones de impacto ambiental la Secretaria debera
considerar:

“l. Los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate,
tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no Gnicamente los recursos que fuesen
objeto de aprovechamiento o afectacion;

Il La utilizacién de los recursos naturales, en forma que se respete la integridad funcional y las capacidades
de carga de los ecosistemas de'los que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos, y... "

En relacidén con lo anterior, esta Delegacién realizd el andlisis de las caracteristicas de las obras y actividades
requeridas que se describen en la MIA-P ingresada al PEIA; a fin de ponderar la relevancia de los impactos
ambientales potenciales a derivarse por el desarrollo del PROYECTO y determinar su viabilidad ambiental; y que
el mismo contempla la aplicacién voluntaria de medidas de prevencién y mitigacion.por parte del PROMOVENTE,
para reducir al minimo los efectos negativos. al- ambiente;, concluyendo que la ejecucién del PROYECTO
ocasionard impactos ambientales que no representan riesgo-alguno para la integridad funcional del SA.

18.  Que una vez valoradas tanto las condiciones ambientales que prevalecen en el SA donde se desarrollara el
PROYECTO, asi como las caracteristicas y naturaleza de las obras y actividades que lo conforman, y evaluados
los impactos ambientales que sobre los ‘componentes ambientales més. relevantes podrian generarse por la
realizacién del PROYECTO, esta Delegacion destaca los siguientes puntos que fueron determinantes para la
toma de decision:

a) Para la evaluacién y resolucidon del PROYECTO, esta Autoridad -partié del hecho de que el mismo se
desarrollard en un SA con alto grado de perturbacion debido a que se encuentra:-inmerso en una zona
urbana, con asentamientos humanos, actividades de comercio y turismo.

b) EL PROYECTO esta inmerso en el poligono de aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del
Distrito Urbano 6, publicado en la gaceta municipal en fecha de 18 de septiembre de 2012

¢) El proyecto no busca la utilizacién de los recursos naturales, su-construccion se llevara a cabo en un area
urbanizada y de playa, en la que existe nula presencia de vegetaciéon natural, por lo que no habrd
afectaciones al componente ambiental biético de la vegetaciéon por cambio de uso de suelo.

d) Es poca la diversidad de especies de fauna presentes en el SA, al tratarse en su mayor extensién de una
zona urbanizada, donde no se registré la presencia de alguna especies de fauna listada dentro de la NOM-
059-SEMARNAT-2010, sin embargo y toda vez que la playa adyacente al sitio del PROYECTO, es sitio de
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anidacién de la tortuga golfina (Lepidochelys olivacea); se contemplaran medidas para mitigar los efectos
que el proyecto pueda causar sobre dicha especie.

e) No se prevé que los impactos ambientales identificados para el PROYECTO, puedan causar desequilibrios
ecolégicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la
preservacion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente.

f) Las obras y actividades del PROYECTO se ajustan a los lineamientos establecidos en los instrumentos
juridicos aplicables, tal y como versa el andlisis plasmado por esta Delegacion en el Considerando 8 del
presente oficio resolutivo.

g) EI PROYECTO esta orientado a mejorar las caracteristicas urbanisticas- que -se desarrollan en la zona
donde se ubica, por lo cual constituye como una obra que vendra a mejorar las condiciones ambientales
que actualmente prevalecen en el sitio.

De acuerdo con lo anterior, esta Delegacion considera que el desarrollo del PROYECTO no compromete la
integridad funcional de los ecosistemas presentes en el SA, ni generara impactos ambientales relevantes a dichos
ecosistemas, que pudieran ocasionar un desequilibrio ecoldgico.

Que con base en el andlisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la informacién y documentacién
presentada en la MIA-P del PROYECTO y con-la motivacion asentada-en los CONSIDERANDOS del presente
oficio, nose. prevén impactos ambientales que puedan causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservacion del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente, por lo que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco emite el
presente Resolutivo de manera fundada y metivada, bajo los elementos juridicos de caracter federal vigentes
aplicables en la ‘zona, considerando factible su autorizacion; siempre que el PROMOVENTE se sujete a la
aplicaci6h oportuna y mediata de las medidas planteadas en la MIA-P, la Informacién complementaria
presentada, asi como las condicionantes establecidas en el presente Oficio, minimizando asi las posibles
afectaciones que se pudieran ocasionar con la implementacién del PROYECTO.

En apego a lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el Articulo 8 Parrafo segundo, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; los Articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal; 2, 3,16 fraccién X, 50 .parrafo segundo y 57 fraccion | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 4,5 fraccion 1y X, 28 primer parrafo y fracciones [X y X, 30 parrafo primero, 34 y 35,
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 1, 2, 3 fracciones IX, XIll, XIV, XVl y XVII, 4
fracciones |, Il y VII, 5 inciso Q) y R), 9 primer parrafo, 12, 17,19, 21, 37, 38, 44 y 45 fraccion I}, del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental;
del Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Regidn denominada “Costa Alegre” del Estado de Jalisco, Gltima
modificacién publicada en el Periddico Oficial “El .Estado ‘de Jalisco”, el 01 de octubre de 2011; Plan Parcial de
Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 6, publicado-en la gaceta: municipal en.fecha de 18 de septiembre de 2012; lo
dispuesto en los Articulos 38, 39y 40 fraccion IX inciso ¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el:26 de noviembre de 2012.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y-ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este
caso y para este PROYECTO, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que las obras y actividades que se realizardn para llevar a cabo el PROYECTO objeto de la
evaluacién que se dictamina con este instrumento, es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO
DE MANERA CONDICIONADA; debiéndose sujetar a los siguientes,
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TERMINOS:

PRIMERO. La presente autorizacién en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los impactos
ambientales derivados de las obras o actividades para la construccién de 1,943.23 m? como un club de playa que
constara de la instalacién de cocina, bares y barras, sanitarios, vestidores, alberca, area de camastros y asoladores,
almacenes y oficina, correspondiente al proyecto denominado Club de Playa Chicabal, promovido por el C. Octavio
Manuel Altamirano Monroy, con ubicacién en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

Las caracteristicas generales del PROYECTO, asi como la superficie y distribucién de las obras y actividades que
considera; quedaron senaladas en el CONSIDERANDO 7 del presente Oficio resolutivo y se describen de forma
detallada en el Capitulo Il de la MIA-P presentada.

—~ SEGUNDO. lLa presente autorizacién tendrd una vigencia de. veinticuatro (24) meses para para llevar a cabo las
etapas de preparacién de sitio-y construccién de las obras del PROYECTO; de acuerdo con el Programa de trabajo
incluido en la MIA-P sometida al PEIA. La etapa de operacién y mantenimiento del PROYECTO contara con una
vigencia de veinte (20) afos, la cual estard condicionada al término de la construccién del PROYECTO, en el
entendido que la vigencia para la operacion y mantenimiento del PROYECTO no comenzara hasta que haya
concluido la etapa de preparacion del sitio y construccion. El primer plazo de veinticuatro (24) meses correra a
partir de que surta efectos la notificacidn del presente oficio resolfutivo; el plazo de operaciéon y mantenimiento de
veinte (20) afos dard inicio al término del primero.

Ambos periodos podran ser modificados a solicitud del PROMOVENTE, previa acreditacién -de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, asi.como con las medidas de
prevencién y mitigacién establecidas en la MIA-P presentada. A efecto de cumplir con o anterior, debera:solicitar por
escrito a esta Delegacion; la aprobacién’de su solicitud: de- modificacién de los plazos. establecidos ‘a proyectos
autorizados en materia de impacto ambiental, de manera oportuna.y previa a la fecha de su vencimiento, conforme a
lo establecido en el tramite SEMARNAT-04-008; medlante el formato FF-SEMARNAT-=086 disponible en [a sugunente
liga electrdnica:

Asimismo, dicha solicitud debera acompafarse de un informe suscrito por el PROMOVENTE, o su representante

legal, debidamente acreditado, en el que manifieste que esta entérado de las penas en-que incurre quien se conduzca

de conformidad con lo dispuesto en las fracciones l, IV.y-V, del articulo- 420 Quater del Cédigo Penal Federal,
,/\ referente a los delitos contra la gestién ambiental.

El informe antes citado deberd evidenciar de manera clara la situacién de desarrollo del PROYECTO, detallando de
forma individual y pormenorizada el grado de cumplimiento-alcanizado a la fecha.de elaboracion del informe, de
todos y cada uno de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente oficio resolutivo, asimismo, en dicho
informe se deberan especificar las fechas exactas en las cuales dieron inicio-y/o conclusién-en su caso, las diferentes
etapas de desarrollo del PROYECTO, en cumplimiento dé lo establecido en el articulo 49 segundo parrafo del REIA. El
informe podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de:la Procuraduria Federal de
Proteccidn al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Jalisco, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma
cémo el PROMOVENTE ha dade cumplimiento a los Términos y Condlcmnantes establecidos en la presente
autorizacion; en caso contrario no procedera dicha gestion. .

TERCERO. De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de fa LGEEPA y 49 del REIA, la presente autorizacion se
refiere Unica y exclusivamente a los impactos ambientales de las obras y actividades del PROYECTO referidas en el
Término PRIMERO, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el ambito de su competencia y
dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas autorizaciones, concesiones, permisos, 1|cenC|as entre,
otros que se requieran para la realizacién de las actividades del PROYECTO en referencia.
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La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los
derechos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones en el
ambito de sus respectivas competencias.

CUARTO. La presente resolucion se emite Gnicamente en materia ambiental por las obras y actividades descritas en
el Término PRIMERO del presente oficio y que corresponden a la evaluacién de los impactos ambientales derivados
de la realizacién de obras y actividades relacionadas con la construccién de un club de playa que constara de la
instalacién de cocina, bares y barras, sanitarios, vestideres, alberca, area de camastros y asoladores, almacenes y
oficina, las cuales se ajustan a lo establecido en la LGEEPA en su articulo 28 fracciones IX y X y en el articulo 5
incisos Q) y R) del REJIA. L

QUINTO. La presente resolucién no autoriza la realizacién de ningln tipo de obras o actividades que no estén
listadas en el Término PRIMERO del presente oficio; no obstante lo anterior, en el momento que el PROMOVENTE
decida lievar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada; directa o indirectamente vinculada al PROYECTO
deber4 hacerlo del conocimiento de esta Delegacién de manera previa y oportuna, atendiendo lo dispuesto en el
Término SEPTIMO del presente oficio. ‘ '

SEXTO. El PROMOVENTE queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del REIA, en caso de
que se desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion,. para que esta Autoridad proceda
conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que
no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO. El PROMOVENTE, en el supuesto de que decida realizar modificaciones al PROYECTO, debera solicitar la
autorizacion respectiva a esta Delegacion, en los términos previstos en el articulo 28 del REIA, con la informacién
particular, suficiente y detallada que permita a esta autoridad, dnalizar si el.o los cambios planteados no causarédn
desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a
la proteccién al ambiente que le resulten aplicables, asi como lo indicado en los Términos y Condicionantes del
presente oficio de resolucion. Para lo anterior, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretendan
modificar, el PROMOVENTE debera notificar dicha situacion a esta Delegacion, previo al inicio de las actividades del
proyecto-que se planeen modificar, realizando el tramite SEMARNAT-04-008. En consecuencia a lo anterior, queda
prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en |a presente autorizacion.

OCTAVO. De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA, que establece que
una vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental la Secretarfa emitira la resolucion correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el
Articulo 47 primer. parrafo del REIA, ‘esta Delegacion establece que la ejecucion, operacién, mantenimiento y
abandono de las obras autorizadas para el PROYECTO, estaran sujetas a la descripcidn contenida en la MIA-P, asi
como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes,

CONDICIONANTES:
El PROMOVENTE debera:

1. Con fundamento en lo establecido en los articulos 28 pérrafo primero de la LGEEPA y 44 del REIA en su
fraccion Ill, esta Delegacién establece que el PROMOVENTE debera cumplir con todas y cada una de las
medidas de prevencién, mitigacién y compensacion-que propuso en la MIA-P, las cuales considera que son
viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente del SA del PROYECTO evaluado;
asimismo, debera acatar lo establecido en la LGEEPA, su REIA, las Normas Oficiales Mexicanas y demas
ordenamientos legales aplicables al desarrollo del PROYECTO sin perjuicio de lo establecido por otras instancias
(federales, estatales y municipales) competentes al caso, asi como para aquellas medidas que esta Delegacién
esta requiriendo sean complementadas en las presentes Condicionantes.
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En adicién a lo anterior, el PROMOVENTE debera presentar ante esta Delegacidén para su seguimiento, en un
plazo maximo de tres (3) meses previo al inicio de cualquier obra y actividad del PROYECTO, un Programa
Calendarizado para el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente oficio, asi
como de las medidas de prevencién y mitigacion propuestas en la propia MIA-P, Informacién Adicional y el
Programa de vigilancia ambiental, con el fin de planear su ejecucion y verificacion.

EIl PROMOVENTE debera ingresar a esta Unidad Administrativa el original del referido Programa Calendarizado,
una vez aprobado debera ejecutarlo y presentar en original a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado
de Jalisco, con copia a esta Delegacion, un reporte dé lgs resultados obtenidos de dichas actividades,
acompanado de sus respectivos anexos fotograficos y'documentales que pongan en evidencia las acciones que
para tal efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del PROYECTO, de acuerdo con la calendarizacién
establecida en el Término NOVENO del presente oficio resolutivo.

2. Realizar el monitoreo de la Zona Federal Maritimo Terrestre, antes, durante y después de la realizacion de las
obras y actividades del PROYECTO a efecto de identificar sitios de anidacion de la tortuga golfina (Lepidochelys
olivacea); en cuyo caso deberd implementar acuerdos de cooperacién 'y coordinacién con-las autoridades
responsables. de la conservacion, vigilancia y manejo de la zona y regular las actividades de desarrollo del
PROYECTO y/0 usuarios durante las temporadas de arribazén y anidacién de tortugas marinas.

3. Acondicionar las instalaciones del PROYECTO para el nuevo usoque se le pretenda dar al término de su vida Gtil
o, en caso contrario; debera proceder a su reacondicicnamiento y darle el uso gue prevalezca al momento del
abandono. Lo anterior, deberd de ser notificado a'la autoridad competente con tres (03) meses de aritelacion
para que determine lo procedente. Para ello, el PROMOVENTE presentard a .esta Delegacién, en el mismo plazo
sefialado, para su correspondiente aprobacién, un Programa de Restauracion Ecoldgica en el que se describan
tas actividades.tendientes a la restauracién del sitio y-a la demolicion, retiro y/o-uso alternativo de la
construccion llevada a cabo. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que el PROMOVENTE desista de la
ejecucién del PROYECTO.

4. Esta Unidad Administrativa determina que‘las obras. o actividades que el PROMOVENTE pretende desarrollar
sobre Zona Federal Maritimo Terrestre, al constituir areas de jurisdiccion federal y que dnicamente pueden ser
destinadas para su uso y aprovechamiento a través' de los deslindes 'y concesiones:de uso vy disfrute
correspondientes; no podran ser iniciadas hasta en:tanto se tramite y obtenga por parte del PROMOVENTE, la
Autorizacién o modificacion de-fas bases de la Concesién con que cuenta, por parte de la Direccién General de
Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de esta Secretarfa Federal.

NOVENO. Ef PROMOVENTE debera presentar informes del cumplimiento de todos y cada uno de los Términos y
Condicionantes del presente resolutivo, asi como de las.medidas que propuso.en la MfA-P. El informe citado debera
ser presentado en Original a la Delegacion Federal de la PROFEPA ‘en-el Estado-de Jalisco para su respectiva
verificacion y Unicamente ingresar copia de los mismos & esta Unidad Administrativa; asimismo debera especificar el
o los perfodos reportados. El primer -informe deberd ser presentado un mes posterior al.inicio-de las actividades de
preparacién del sitio y construccion del PROYECTO; subsecuentemente - deberan ser- presentados de forma
semestral durante la etapa de preparacién y construccién y anual, durante los primeros cinco (5) afios de su
operacidn, contados a partir de fa fecha de conclusién de la etapa de construccién, tomando como base las fechas de
las diferentes etapas de desarrollo'del PROYECTO, las cuales deberan ser notificadas de acuerdo a lo establecido en
el Término DECIMO del presente resolutivo, salvo que en otros apartados dé este resolutivo se indique lo contrario.

DECIMO. El PROMOVENTE debera dar aviso a esta Delegacién del inicio y 1a conclusién de las diferentes etapas de
desarrollo del PROYECTO conforme a lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo del REIA, para lo cual

" comunicara por escrito a la Delegacién de la PROFEPA en el Estado de Jalisco y a esta Delegacién, la fecha de inicio

de las actividades autorizadas, dentro de los quince (15) dfas hdabiles siguientes a que hayan dado principio, asi
como la fecha de terminacién de dichas obras, dentro de los quince (15) dias habiles posteriores a que esto ocurra.
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DECIMO PRIMERO. La presente resolucion a favor del PROMOVENTE es personal, en consecuencia, de conformidad
con el articulo 49 segundo parrafo del REIA, el cual dispone que el PROMOVENTE debera dar aviso a la Secretaria del
cambio de titularidad de !a autorizacion, en caso de que esta situacién ocurra, deberd ingresar un acuerdo de
voluntades en el que se establezca claramente la cesién y aceptacidn total de los derechos y obligaciones contenidas
en el presente oficio resolutivo.

DECIMO SEGUNDO. El PROMOVENTE seré el Unico responsable de garantizar la realizacion de las acciones de
mitigacion, restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del PROYECTO, que no hayan sido considerados, en fa descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los
patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algdn tipo de afectacién, dafo o deterioro sobre los
elementos abidticos presentes en el drea del proyecto, asi como en su Sistema Ambiental, la Secretaria podra exigir
la suspension de las actividades autorizadas en el presente oficio; asi como la instrumentacion de programas de
compensacién, ademds de alguna o algunas de las medidas.de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO TERCERO. La SEMARNAT, a través.de la PROFEPA, vigilard y verificard el debido cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi-como de los ordenamientos aplicables en
materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que se establecen en los articulos 55, 59
y 61 del REIA: :

DECIMO CUARTO. El PROMOVENTE deber4 mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas al
expediente del PROYECTO como son la MIA-P, sus anexos, la Informacion Adicional, asi como de la presente
resolucion, para efectos de-mostrarlas a la autoridad competente que asilo requiera. ‘

DECIMO QUINTO. Se hace del conocimiento del PROMOVENTE, que la presente resolucién emitida, con motivo de
la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas en
otras disposiciones legales y reglamentarias en-la materia, podré ser impugnada, mediante el recurso de revisién,
conforme a lo establecido en los articulos 176 y 179 de la LGEEPA; o acudir al Tribunal Federal de Justicia Fiscal y
Administrativa. :

DECIMO SEXTO. Con fundamento en los articulos 2, 35, 36, 38 y 39 de la LFPA, se notificara el presente oficio
resolutivo al:C. Efrain Aguirre Masl'g;,;eﬂselad%g\micilio sefalado para tales \efectos.
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C.P. SERGIO HERNANDEZ GO
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C.c.p. C. Presidente Municipal de@ srep0 NS Yalisco. :

C. Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial del Gobierno del Estado de Jalisco.

C. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental: ,
C. Delegada de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en Jalisco.

Expediente: 14JA2017UD185, 14/MP-0258/12/17.
SHG/JVM

Club de Playa ubicado en la Playa el Salado o Playa Pitillal, en el municipio de Puerto Vallarta, Jac.

Pé&gina 18 de 18
Av. Alcalde N° 500, Palacio Federal 2° y 8° Piso, Zona Centro, C.P. 44280, Guadalajara, Jalisco. Tel. 36 68 53 00, Fax. 36 68 53 31.
Email: delegado@jalisco.semarnat.gob.mx



