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Guadalajara, Jalisco; a 15 de agosto de 20138.

Se Autoriza de Manera Condicionada [a
Manif¢stacion de Impacto Ambiental modalidad
Partifular, del proyecto denominado Club de Playa
Cotdchas Chinas Puerto Vallarta, Jalisco.

fraccion | de la LFTAIP y 116 primer parrafo de la i

Informacién clasificada correspondiente a la Firma del representante legal

f [Articulo 113, fraccion | de la LFTAIP y 116 primer parrafo de la LGTAIP

§ sﬁtado de‘Jalléco a!\ahzo y evalud ta Manifestacion de

et

réyecto denominado Club de Playa Conchas Chinas,

con pretendida ubicacién en el municipio de Pugito Vallarta, Jalisco; promovido por el C. Edwin Rodriguez
Rodriguez, Representante Legal de H20 Proplerties S. de R.L. De C.V., y que para los efectos del presente
resolutivo, seran identificados como el PROYECTO y el PROMOVENTE respectivamente y

RESULTANDO:

I. Que el dfa 07 de mayo de 2018, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta de esta
Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco, el escrito a través del cual el PROMOVENTE ingreso,
para su andlisis y evaluacién en materia de impacto ambiental la MIA-P correspondiente al PROYECTO, para su
correspondiente evaluacién y resolucién en materia de Impacto Ambiental, misma que quedd registrada con la

clave: 14JA2018TD044

Il. Que el 10 de mayo de 2018, en cumplimiento a lo establecido en la fraccién | del Articulo 34 de la LGEEPA, y en
acatamiento a lo que establece el Articulo 37 de su REIA; la SEMARNAT public en la Separata N° DGIRA/023/18
de la Gaceta Ecoldgica, y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de
proyectos sometidos al procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo ambiental durante el periodo del 03 al
09 de mayo de 2018, dentro de los cuales se inciuyd la solicitud que presenté el PROMOVENTE, para que esta
Delegacion Federal en uso de las atribuciones que le confiere el Articulo 39 del Reglamento Interior de la

SEMARNAT diera inicic al PEIA dei PROYECTO.

Hl. Que en cumplimiento a lo dispuesto en los Articulos 34 primer parrafo y 35 primer parrafo de la LGEEPA, esta
Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco, integré el expediente del PROYECTO, y puso la MIA-
P correspondiente a disposicién del pablico, en el archivo de esta Delegacién Federal, ubicado en Avenida Alcalde
N° 500, Palacio Federal, segundo y octavo piso, Col. Alcalde Barranquitas, C.P. 44280, Guadalajara, Jalisco.

IV. Queel 11 de mayo del 2018 esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco, mediante los oficios
Ndm. SGPARN.014.02.01.01.415/18 y SGPARN.014.02.01.01.416/18, notificé del ingreso del PROYECTO al
PEIA, a la presidencia municipal de Puerto Vallarta y a la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial,
respectivamente; para que manifestaran lo que a su derecho conviniera en relacién con el mismao.
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Con oficio ndmero NUM. SGPARN.014.02.01.01.435/18 de fecha 23 de mayo del 2018, se solicita al
promovente aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de la MIA-P del Proyecto “denominado
club de playa conchas chinas.

Que con fecha 31 de julio de 2018, la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial del Gobierno del
Estado de Jalisco, emitié su opinién en relacién con el PROYECTO. Quedando registrado con el num. 14DEP-
02183/1806

Con fecha del 13 de agosto de 2018, se recibié en la DELEGACION FEDERAL de la SEMARNAT en el estado de
Jalisco, el escrito y la informacién del PROMOVENTE en respuesta a la Solicitud de aclaracion, rectificacion
y ampliacion al contenido de [a MIA-P, reanudandose asi el PEIA.

VIII. Que a la fecha de elaboracion de la presente resolucidn, esta Delegacion de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco

no ha recibido comunicacion alguna de la presidencia municipal de Puerto Vallarta, Jalisco; por lo que se considera
que la instancia mencionada no tiene objecién alguna, en el dmbito de su competencia, para la realizacién del
PROYECTO. -

Y motivado bajo los siguientes,
"CONSIDERANDOS:

GENERALES

Que esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco resulta territorial y materialmente
competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del PROYECTO, de conformidad con lo dispuesto en los
Articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, lil y XI, de la Ley Organica de la Administracion Puablica Federal; 2, 3, 16
fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 4, 5 fraccién Il y X, 28 primer parrafo y
fracciones IX y X, 30 parrafo primero y 35, de la LGEEPA; 1, 2, 3 fracciones IX, XIII, XIV, XVl y XVII, 4 fracciones |,
illy VI, 5 inciso Q) y R), 9 primer parrafo, 12,17, 19, 21, 37, 38, 44 y 45 fraccion ll, del REIA; 38, 39 y 40 fraccién
IX inciso ¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de |a Federacion el 26 de
noviembre de 2012.

Que por la descripcion, caracteristicas y ubicacién de las obras y actividades que integran el proyecto, éste es de
competencia federal en materia de evaluacién del Impacto Ambiental, al tratarse de la realizacién de obras y
actividades contempladas en la LGEEPA en su articulo 28, fracciones IX y X, y en el articulo 5, inciso Q) y R), del
REIA, por tratarse de la construccion de un edificio de departamentos, que sera desarrollado en el ecosistema
costero y la Zona Federal Maritimo Terrestre del municipio de Puerto Vallarta, en el Estado de Jalisco.

Por lo anterior, esta Unidad Administrativa con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, una vez presentada la
manifestacién de impacto ambiental en su modalidad Particular, inici el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el expediente respectivo, se sujeta a lo que establecen los
ordenamientos antes invocados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del
territorio y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluaron los posibles efectos
de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los
confarman y no (nicamente |0s recursos que, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion. Por lo
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que esta Autoridad procedié a dar inicio a la evaluacidn de la MIA-P del proyecto, tal y como lo dispone el articulo
de mérito y en términos de lo que establece el REIA para tales efectos.

Que el PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a
que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico, que puedan
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con objeto
de evitar o reducir.al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas.

Para cumplir con este fin e/ PROMOVENTE presento una MIA en su modalidad Particular, para solicitar la
autorizacién del PROYECTO en materia de impacto ambiental, modalidad ‘que se considera procedente, por
ubicarse en la hipdtesis del Articulo 11 en su (ltimo péarrafo del REIA, conforme a las caracteristicas del
PROYECTO. '

Que esta Unidad Administrativa en cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA,
una vez integrado el expediente del PROYECTO; este fue puesto a disposicién del plblico para su consulta,
conforme a lo indicado en el Resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de participacion
social dentro del PEIA de la MIA-P.

Que de conformidad con lo dispuesto por el segundo pérrafo del articulo 40 del REIA, el cual dispone gue las
solicitudes de consulta plblica se deber&n presentar por escrito dentro del plazo de 10 (diez) dias contados a
partir de la publicacién de los listados y considerando que la publicacion del ingreso del PROYECTO al PEIA se
realizd a través de la Separata N° DGIRA/068/17 de la Gaceta Ecolégica, el 20 de diciembre de 2017, el plazo de
10 (diez) dfas para que cualquier persona de la comunidad de que se trate solicitara se llevase a cabo la consulta
plblica del PROYECTO, fenecid el 19 de enero de 2018, siendo que durante el periodo del 08 al 19 de enero de
2018, no fueron recibidas solicitudes de consulta pablica.

Que esta Unidad Administrativa en cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 35 de la LGEEPA, procede a la
evaluacion de la MIA-P del PROYECTO, tal como lo dispone el Articulo de mérito, tomando en consideracion las
formalidades previstas en las fracciones Il a VIl del articulo 12 del REIA, bajo los siguientes términos.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que la fraccion Il del Articulo 12 del REIA, obliga al PROMOVENTE a incluir una descripcidn de las obras o
actividades que contempla el PROYECTO en la MIA-P que somete a evaluacién. En ese sentido, conforme a lo
sefialado por el PROMOVENTE en la citada manifestacion; se tiene que el PROYECTO consiste en la instalacion
de un Club de Playa, con equipamiento recreativo y de servicios (alimentos y bebidas) en un predio de forma
regular. El Club de Playa busca brindar un servicio turistico, logrando en su disefio un concepto que armonice con
el entorno, con remate visual al Océano Pacifico.

El proyecto tiene como fin el adaptar las obras existentes en los lotes colindantes, para que esta sirva como club
de playa que permita ofrecer servicios turisticos a los visitantes del sitio. mejorando la calidad del servicio que
pueden disfrutar los visitantes, con instalaciones que les permitan pasar un momento agradable disfrutando de
las aguas dei Océano Pacifico.

La ubicacidn fisica del proyecto se ubica en las coordenadas:
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COORDENADADS Vertice COORDENADADS Vertice COORDENADADS
Vertice
Y X Y i X Y X
1 2,276,998.52 474,583.14 54 2,277,021.18 474,595.16 99 2,277,015.84 474,587.34
2 2,276,993.78 474,585.14 55 2,277,022.70 474,593.51 100 2,277,015.84 474,587.41
3 2,276,992.04 474,584.58 56 2,277,021.78 474,592.66 101 2,277,015.83 474,587.46
4 2,276,990.93 474,584.27 57 2,277,019.85 474,594.76 102 - 2,277,015.81 474,587.51
6 2,276,988.75 474,583.58 58 2,277,019.09 474,591.03 103 2,277,015.78 474,587.57
7 2,276,989.70 474,581.39 59 2,277,018.86 474,590.37 104 2,277,015.71 474,587.69
8 2,276,989.52 474,578.59 60 2,277,018.98 474,589.68 10s 2,277,015.59 474,587.84
9 2,276,987.51 474,579.14 61 2,277,018.92 474,588.27 106 2,277,015.56 474,587.86
10 2,276,987.77 474,579.23 62 2,277,018.83 474,588.11 107 2,277,015.46 474,587.90
11 2,276,987.91 474,579.51 63 2,277,018.62 474,587.94 108 2,277,015.34 474,587.94
12 2,276,987.94 474,579.98 64 2,277,018.32 474,587.74| 109 2,277,015.25 474,587.91
13 2,276,988.14 474,580.49 65 2,277,018.19 474,587.63 110 2,277,014.41 474,588.35
14 2,276,988.13 474,580.82 66 2,277,018.05 474,587.51 112 2,277,012.63 474,589.30
15 2,276,988.29 474,581.16 67 2,277,017.95 474,587.38 115 2,277,008.60 474,582.17
16 2,276,988.15 4?4,581.37 68 2,277,017.92 474,587.30( 118 2,277,008.80 474,582.11
17 2,276,988.15 474,581.63 69 2,277,017.91 474,587.05 119 2,277,009.93 474,581.53
18 2,276,988.05 474,581.91 70 2,277,017.78 474,586.80 120 2,277,010.71 474,581.10
19 2,276,987.85 474,582.23 71 2,277,017.69 474,586.67 121 2,277,012.03 474,580.27
20 2,276,987.83 474,582.45 72 2,277,017.42 474,586.33 122 2,277,012.11 474,579.20
21 2,276,987.71 474,582.64 73 2,277,017.28. 474,586.20 123 2,277,012.06 474,578.87
22 2,276,987.50 474,583.13 74 2,277,017.11 474,586.06 124 2,277,010.18 474,575.41
23 2,276,987.37 474,583.20 75 2,277,016.74 474,585.83 125 2,277,009.61 474,574.68
24 2,276,987.12 474,583.17 76 2,277,016.71 474,585.82 - 126 2,277,009.05 474,574.12
25 2,276,986.43 474,582.95 77 2,277,016.63 474,585.80 127 2,277,008.20 474,573.16
26 2,276,985.79 474,582.83 78 2,277,016.56 474,585.80 | 128 2,277,007.73 474,572.86
27 2,276,985.69 474,582.86 79 2,277,016.52 474,585.80 129 2,277,005.98 474,571.93
28 2,276,984.65 474,583.67 80 2,277,016.34 474,585.82 130 2,277,005.79 474,571.88
29 2,276,988.11 474,591.45 81 2,277,016.28 474,585.82 131 2,277,005.30 474,572.66
30 2,276,983.99 474,594.69 82 2,277,015.95 474,585.90 132 2,277,004.50 474,573.47
31 2,276,988.99 474,595.15 83 2,277,015.79 474,585.97 133 2,277,005.14 474,574.08
32 2,276,992.13 474,594.52 84 2,277,015.63 474,586.07 134 2,277,005.91 474,575.03
34 2,276,993.03 474,595.34 85 2,277,015.55 474,586.14 135 2,277,007.25 474,575.73
35 2,276,995.51 474,596.39 86 2,277,015.20 474,586.31 136 2,277,006.94 474,577.07
36 2,276,998.73 474,597.08 87 2,277,015.19 474,586.34 137 2,277,006.18 474,577.77
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38 2,277,001.78 474,598.46 88 . 2,277,015.38 474,586.36 138 2,277,005.58 474,577.96
42 2,277,003.34 474,598.04 89 2,277,015.45 474,586.43 139 2,277,004.98 474,578.53
43 2,277,003.99 474,599.61 90 2,277,015.50 474,586.55 140 2,277,004.28 474,578.75
44 2,277,009.65 474,604.47 91 2,277,015.55 474,586.74 141 2,277,003.72 474,579.02

46 45 2,277,012.62 474,599.03 92 2,277,015.65 474,586.92 142 2,277,000.99 474,580.98

48 47 2,277,015.97 474,599.31 93 2,277,015.69 474,586.96 143 2,277,000.83 474,581.28
49 2,277,019.64 474,597.93 94 2,277,015.75 474,587.03 144 2,276,999.03 474,582.93
50 2,277,019.75 474,596.71 95 2,277,015.78 474,587.07 145 2,276,998.89 474,582.96
51 2,277,020.12 474,596.41 96 2,277,015.80 474,587.13 146 2,276,998.79 474,583.00
52 2,277,020.51 474,595.90 97 2,277,015.82 474,587.20 147 2,276,998.65 474,583.07
53 2,277,020.60 474,595.78 98 2,277,015.83 474,587.27

El PROYECTO conforme a lo sefalado por el PROMOVENTE; se encuentra distribuido en 10 componentes
esenciales para llevar a cabo la operacién del Club de Playa, cada unc de ellos cuenta con las siguientes
superficies:

INFRAESTRUCTURA SUPERFICIE
(m?)
Area en planta de los muros de mamposteo 18.03
Area en planta de las areas de jardines 175.96
Area en planta de las escaleras 73.81
Area en planta del sendero de madera 25.24
Area en planta del restaurant-bar 30.96
| Area en planta de la terraza — A 71.00
Area en planta de la terraza — B 58.98
Area en planta de la terraza — C 5591
Area en planta de la terraza - D 17.58
Area en planta de la terraza - E 43.37
TotAL 570.89

Con base al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Urbano 9, Subdistrito A Amapas—Conchas Chinas,
publicado en la Gaceta Municipal en Ia fecha de 18 de septiembre de 2012, la superficie del proyecto se localiza
en colindancia con el AREA DE RENOVACION URBANA AU-RN (6)/ H2H (2) (VL); FRACCIONAMIENTO
CONCHAS CHINAS; USO DE SUELO HABITACIONAL PLURIFAMILIAR, HORIZONTAL DE DENSIDAD BAIJA
(VIALIDAD LOCAL: CALLE SAGITARIO.

El 4rea del sendero es un acceso que da ingreso desde la calle a varias de las zonas de terraza del club de playa,
esta senda cruza el area de jardin contigua a la calle de acceso al club de playa.
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La terraza que da lugar al restaurant bar, es una losa de concreto con resisten

La cubierta de esta zona esta propuesta por dos velarfas de lona, ancladas via elementos estructurales de acero y
cimentados en dados de concreto

El 4rea de la terraza-A, es una zona que esta desplantada en una zona en donde se cuenta con un terreno
compactado y nivelado para la conformacién de una losa de concreto

La terraza-B, es un area que esta delimitada al oeste por un muro de mamposteo y una zona de jardin, al este
por un muro de mamposteo que se desplanta a una altura de 2.25 metros, y al sur con una escalera que da
acceso a la playa

La terraza-C, es un area conformada por una losa de concreto reforzada con acero segln detalles de calculo de
proyecto, esta losa se adecua a la topografia adyacente, siendo esta misma la que dicta forma de la losa a
construir, la losa de concreto

La terraza-D, es una zona constituida por una losa de concreto reforzado

La terraza-E es un 4rea construida a partir de una losa de concreto reforzado

Programa general de trabajo

MESES ANOS

ETAPAS Y ACTIVIDADES 1]2]3]4]5]6|1-30

Preparacion del sitio

Trazo y nivelacién

Instalacién de obras provisionales

Construccion

Construccién de muros y terrazas

Construccidn de restaurant-bar

Operacidén y mantenimiento

Uso de instalaciones

Mantenimiento de las instalaciones

Etapa de Operacion

La infraestructura del proyecto requerird de servicios periédicos de mantenimiento. Se contempla trabajos de
revision y mantenimiento anuales o cuando las condiciones fisicas o de deterioro lo requieran.

La accién del proyecto sobre el entorno serd objeto de atencién especial de los promoventes de este proyecto.
Los atractivos y riqueza natural del paisaje circundante nos promueven y son parte del valor que el cliente paga,
por lo que es politica de la empresa promovente la conservacion. Las playas con que colindamos se les cuidaran y
limpiard permanentemente y continuaran sin ningn tipo de obstruccién o restriccién a todos los paseantes.
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Etapa de abandono del sitio )
No se contempla et abandono del sitio, esta obra se considera que sea una obra de caracter permanente.

Generacion y manejo de residuos sélidos urbanos
Durante la etapa de preparacion se prevé que se generaran los siguientes tipos de residuos sélidos urbanos:

El detalle de las obras y actividades consideradas, asi como el procedimiento constructivo a implementar por
parte del PROMOVENTE para llevar a cabo el PROYECTO, se realizaran de acuerdo con lo establecido en las
paginas 39 a 51 del Capitulo Il de la MIA-P.

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

8.

A

Que de conformidad con el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo dispuesto en la fraccién il del
Articulo 12 del REIA, que establece la obligacién del PROMOVENTE de incluir en la MIA-P, |a vinculacién de las
obras y actividades que considera el PROYECTO, con los instrumentos juridicos aplicables en materia ambiental
y, en su caso con la regulacién del uso de suelo; que permita a-esta Autoridad determinar la viabilidad y la
congruencia con dichas disposiciones jurfdicas, normativas y administrativas; al respecto se encontrd lo siguiente:

Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018 (PND).

Plan Estatal de Desarrollo (PED) Jalisco 2013-2033.

Programa Sectorial Nacional de Medio Ambiente y Recursos Naturales 2013-2018
Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2014-2018.

Plan parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 9

De acuerdo con lo sefalado por el PROMOVENTE en la MIA-P ingresada; las obras y actividades del
PROYECTO consisten en la construccién de un Club de Playa que contara con cocina, bares, barras,
sanitarios vestidores, alberca, drea de camastros y asoleaduras, almacén y oficina, toda esta
infraestructura ubicada en un ecosistema costero que ademas implica la realizacion de obras en la Zona
Federal Maritimo Terrestre; por lo que, 1a construccidn y operacién de dicho PROYECTO se ajusta a lo
dispuesto por los articulos 28, fracciones IX y X de la LGEEPA y 5, incisos Q) y R) de su REIA.

Conforme a lo referido por el PROMOVENTE vy lo confirmado por esta Delegacion, el sitio del PROYECTO esta
inmerso en el poligono de aplicacién del Programa de Ordenamiento Ecolbgico General del Territorio, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de septiembre de 2012,

a) EI PROMOVENTE realiza la vinculacién respecto del referido Instrumento de Planeacién con la REGION
ECOLOGICA: 6.32, Unidad Ambiental Biofisica (UAB) 65. Sierras de la Costa de Jalisco y Colima a la que le
resultan aplicables los siguientes criterios de regulacion.

UAB Rectores del Coadyuvantes Politica Prioridad de Estrategias sectoriales
desarrollo del desarrollo Ambiental atencién
65 Preservacién de | Forestal - Proteccidn, Baja 1,2,3,4,56,7,8,9,10,11,
Floray Fauna Minerfa preservacion y 12,13, 14, 15,15 8BIS, 21, 22,
aprovechamien 23,31,33,37,38,42,43,44
to sustentable

Destaca que la propuesta del Programa de Ordenamiento Ecoldgico estd integrada por la regionalizacion
ecolbgica (que identifica las &reas de atencidn prioritaria y las areas de aptitud sectorial) y los lineamientos y
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estrategias ecolégicas para la preservacion, proteccidn, restauracion y el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, aplicables a esta regionalizacion.

Del andlisis, realizado por el PROMOVENTE a las estrategias sectoriales establecidas para la Unidad Ambiental
Biofisica (UAB) 65 involucrada en la zona de| proyecto, esta Delegacion concluye que el PROYECTO, es
congruente con lo establecido en el citado Ordenamiento, pues su objetivo es orientar la toma de decisiones
sobre |a ubicacién de las actividades productivas y los asentamientos humanos en el territorio.

b) De acuerdo con el andlisis realizado por el PROMOVENTE y por esta Unidad Administrativa, mediante las
coordenadas proporcionadas en la MIA-P; el PROYECTO tiene incidencia en el poligono de aplicacion del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Regién denominada “Costa Alegre” del Estado de Jalisco, Ultima
modificacién publicada en el Periddico Oficial “El Estado de Jalisco”, el 01 de octubre de 2011. El area queda
comprendida dentro de la Unidad de Gestidn Ambiental (UGA) Tu426C, a la cual le corresponden los
siguientes usos, politicas y criterios:

UGA Nivel de | Uso de suelo Polftica ambiental | Compatible | Uso .| Estrategias sectoriales
fragilida | predominante Condicionado
d
Tu4 alta Turismo Aprovechamiento Asentamientos | MAE1.3.5 6.8 21. 23
26C Humanos e 28 38 43
Im;”'mat . Tul,2,5,28 31,3536
Infraestructura S0 Te 0717 12
If1,4,8,10,13,16, 18,
19,24,27,29

Una vez analizado lo anterior y las acciones propuestas por El PROMOVENTE que indic la aplicacion de los
criterios ia actividad que se pretende desarrollar el PROMOVENTE no se contraponen con lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecolbgico Territorial del Estado de Jalisco (publicado en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Jalisco del 1999, actualizacién 27 de julio del 2006, actualizacién 21 de julio del 2010y
modificado 01 de Octubre del 2011, no se identifica ningln uso incompatible o prohibido para algin tipo de
infraestructura, el PROMOVENTE sefald la vinculacién y el seguimiento con cada uno los criterios aplicables,
esta Unidad Administrativa considera que las acciones propuestas por el PROMOVENTE son técnicamente
viables de llevarse a cabo.

Por lo anteriormente expuesto, con base en lo que establece el articulo 35, Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49,
primer parrafo del REIA, esta Delegacion Federal en el Estado de Jalisco considera que en materia de impacto
ambiental el PROYECTO, con las medidas de mitigacién y las condicionantes establecidas en el presente oficio
resolutivo se ajusta a lo dispuesto por el POETIJAL.

De acuerdo a lo manifestado por el PROMOVENTE vy lo confirmado por esta Autoridad, el sitio del PROYECTO
esta inmerso en el poligono de aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Urbano 9, Subdistrito A
Amapas—Conchas Chinas, publicado en la Gaceta Municipal en la fecha de 18 de septiembre de 2012, la
superficie del proyecto se localiza en colindancia con el AREA DE RENOVACION URBANA AU-RN (6)/ H2H (2)
(VL); FRACCIONAMIENTO CONCHAS CHINAS; USO DE SUELO HABITACIONAL PLURIFAMILIAR, HORIZONTAL DE
DENSIDAD BAJA (VIALIDAD LOCAL: CALLE SAGITARIO

Del andlisis realizado por esta Autoridad, a la informacién contenida en la MIA-P y lo corroborado en su
Sistema de Informacién Geogréfica para la Evaluacidon de Impacto Ambiental (SIGEIA), se identificd que el
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sitio del PROYECTO no se encuentra asentado dentro de ningn Area Natural Protegida de competencia
de la Federacion.

El PROMOVENTE manifiesta que el sitio del PROYECTO NO se ubica dentro de un Area de Importancia para la
Conservacion de las Aves, terrestres ni hidrol6gica, de acuerdo con lo establecido por la Comisién Nacional para
el conocimiento y uso de la Biodiversidad (CONABIO). El PROYECTO se encuentra en los limites de la Regién
marina prioritaria 22. BAHIA DE BANDERAS, informacién que fue corroborada por esta Autoridad. Y que no tiene
que ver con la problematica sefalada en la misma.

Que de conformidad con lo que establece el Convenio 169 de la Organizacién Internacional del Trabajo (OIT)
para Pueblos Indigenas y Tribales en su Articulo 6°, asi como las Recomendaciones 37/2012 y 56/2012
emitidas por la Comisién Nacional de los Derechos Humanos (CNDH) a la SEMARNAT. Esta Unidad
Administrativa consulté el Catdlogo de Localidades Indigenas 2010, publicado por la Comisién Nacional para el
Desarrollo de los Pueblos Indigenas (CDI) el cual esta integrado por un total de 64,172 localidades, que se
encuentran clasificadas de acuerdo a criterios de concentracién de poblacién indigena en cada una de ellas,
encontrando que en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco; cuentan con menos del 40% de poblacién indigena.
Por lo antes mencionado, se determina que el desarrollo del PROYECTO no amerita la consulta a los Pueblos
indigenas, pues no incide con poblacién indigena alguna.

En relacién con lo expuesto en el presente, esta Autoridad no identificd alguna contravencién del PROYECTO
con respecto a la normatividad juridica y de planeacidn ambiental vigente y aplicable al mismo, que impida la
factibilidad de ser desarrollado, por lo que considera que el PROMOVENTE da cumplimiento a los ordenamientos
jurfidicos aplicables en apego a lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, asi como lo
dispuesto en el articulo 12, fraccién lll de su REIA.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que conforme a lo dispuesto en el Articulo 12 fraccién IV del REIA, en la MIA-P se debe describir el Sistema
Ambiental (SA) y sehalar la problematica ambiental detectada en el 4rea de influencia del PROYECTO. En ese
sentido, el PROMOVENTE manifestd que delimitd el SA considerando, en la zonificacién establecida en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “Distrito Urbano 9” de Puerto Vallarta, Jalisco. De acuerdo a la division del plan antes
mencionado, el sitio del proyecto se ubica dentro del Subdistrito Urbano 9-A Amapas-Conchas Chinas (Figura V.2
y Anexo Il Plano del SA) el cual cubre una superficie de 165.72 has.

Aspectos bioticos
Flora

la vegetacién existente es introducida con palmeras de sombra y de coco, vegetacién de ornato en areas de
jardines y pasto doméstico. '

Fauna

Debido a que le la mayorfa de la superficie del sistema ambiental y drea de influencia es completamente urbana,
no es posible realizar muestreos.

El 4rea comprendida del proyecto es una zona con mucha influencia de turismo nacional y extranjero, que la
utiliza para bafarse y recrearse con actividades playeras; esta actividad antropogénica, de alguna forma ha
afectado la presencia de organismos, la zona intermareal entre la pleamar y bajamar, en las costas arenosas, la
vida se oculta bajo la superficie, a la espera de la préxima pleamar. Cambiante e inestable, la arena no
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proporciona un sustrato facil para el desarrollo de la vida. Aunque la temperatura superficial de las playas varia
con las mareas, bajo la arena se mantiene casi constante, al igual que la salinidad.

La parte superior de una playa de arena, al igual que la de una rocosa, es una zona de transicion entre la tierra y el
mar. Estd ocupada por cangrejos y pulgas de playa, animales mas terrestres que marinos. La auténtica comunidad
marina se encuentra en la zona del litoral. Dos de sus habitantes, activos durante la pleamar, son los cangrejos
arenicolas, que perforan la arena y se alimentan de materia organica, y las almejas, que avanza y retrocede en la
playa siguiendo las mareas. Entre los granos de arena viven pequefios copépodos (crustdceos diminutos) y
nematodos (gusanos) que se alimentan de algas microscépicas, bacterias y materia organica.

Paisaje

De acuerdo a los criterios de evaluacién del paisaje establecidos previamente, los paisajes en la zona de estudio se

presentan de la siguiente manera:

Con ello se distinguen tres horizontes principales de apreciacién paisajistica: el primero, referido al litoral costero,

con playa rocosa y arenosas sobre un plano superficial de entre 0 y 3 m.s.n.m; el segundo, compuesto por

diferentes formaciones en farma de llanura y planicies sobre una altura no mayor alos 70 m.s.n.m

e La calidad paisaijistica esta determinada por las caracteristicas intrinsecas o calidad escénica y calidad visual.
La calidad del paisaje actual es baja, él predio se localiza frente a la costa, con vegetacion introducida, las
actividades humanas son continuas y la zona presenta gran impacto antropogénico.

e La fragilidad paisajistica, que estd integrada por factores de tipo biofisico, morfolégico y de frecuencia
humana, para el paisaje actual se considera que la fragilidad visual es mayor, ya que el proyecto se encuentra
en una zona urbana y con una alta actividad antropogénica.

Socioeconémicos

El municipio de Puerto Vallarta cuenta con un grado de marginacion muy bajo, y que la mayoria de sus carencias
estan por debajo del promedio estatal; destaca que la poblacién de 15 afios 0 més sin primaria completa asciende
al 10.6 por ciento, y que el 24.6 por ciento de la poblacién gana a lo mucho dos salarios minimos.

Puerto Vallarta en 2010 ocupaba a nivel estatal el lugar 123 en el indice de marginacion con un grado muy bajo,
en pobreza multidimensional se localiza en el lugar 103, con el 40.1 por ciento de su poblacién en pobreza
moderada y 5.4 por ciento en pobreza extrema; y en cuanto al indice de intensidad migratoria el municipio tiene
un grado bajo y ocupa el lugar 123 entre todos los municipios del estado.

En relacidén a la problemética ambiental detectada en el SA, el PROMOVENTE sehala que el SA se encuentra
fuertemente impactado por actividades de origen antropico, la calidad paisajistica y ambiental es minima debido
a que la mayor parte de los terrenos a lo largo de la franja costera se encuentran ocupados por desarrolios
inmobiliarios habitacionales y de hotelerfa, de comercios, servicios y equipamiento (tipo mixto), cuyos
componentes ambientales, abidticos y bidticos han sido modificados en su totalidad, o bien, han desaparecido o
emigrado, manteniéndose con menor grado de afectacion los componentes costero-marino adyacentes al sitio
en el que pretende llevarse a cabo el proyecto.

De lo anterior; esta Delegacidn considera que la informacidn presentada por el PROMOVENTE, respecto a la
delimitacién y descripcion del SA donde se-pretende desarrollar el PROYECTO, es correcta, toda vez que se pone
en evidencia las condiciones ambientales que prevalecen en dicho sistema y las existentes en el sitio de ubicacién
del PROYECTO, resultando una zona ambientalmente degradada, por las diferentes actividades humanas,
principalmente urbanas, que se han desarrollado en la zona, cumpliendo asi con lo establecido por el articulo 30
de la LGEEPA, asi como con lo dispuesto en el articulo 12, fraccién IV de su REIA.
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14.  Que lafraccion V del Articulo 12 del REIA establece la obligacién del PROMOVENTE de manifestar en la MIA-P
del PROYECTO, cudles seran los principales impactos ambientales que ocasionara su desarraollo.

Al respecto, el PROMOVENTE manifesté que con base en la delimitacién del SA y las caracteristicas del
PROYECTO, se identificaron un total de 54 interacciones potencialmente adversas y 13 benéficas entre los
factores ambientales y las etapas del proyecto. Con base en los resultados, se sefiala que las etapas que
requeriran mayor atencién en materia de impactos negativos, seran la de preparacion y construccién. Se observa
que durante todas las etapas se presentan algunos impactos notorios, los cudles estan influenciados
principalmente por la generacidn de RSU (de cardcter negativo), la posible afectacién a la fauna por RSU, y en la
etapa de operacién, por la generacidn de empleos permanentes (de caracter positivo).

A pesar de que el porcentaje de impactos negativos se encuentra por encima de la mitad (54%), pocos de esos
impactos seran notorios (8%). La realizacién de este proyecto generara impactos negativos en materia de aire,
suelo y agua, resultado de la contaminacién producida por la maquinaria y los residuos generados. No obstante,
el factor socioecondmico serd el que presente la mayor cantidad de impactos positivos, dado que el proyecto
contribuird en el desarrollo de la zona a través de la generacién de infraestructura y empleos, tanto temporales
como permanentes.

Fauna

La generacién, acumulacién y llegada de residuos a los cuerpos de agua vuelve susceptible a la fauna de consumir
dichos residuos, tales como bolsas o plasticos, que podrfan generar la afectacién de los individuos y su posible
muerte. Este impacto serfa de magnitud alta, tomando en cuenta que en el municipio se ha observado la llegada
de tortugas marinas. El tiempo serfa inmediato, con certeza baja de ocurrir, extensién local, duracion
permanente, naturaleza directa sobre la fauna y con la posibilidad de afectar a especies presentes en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, asi como presentar irreversibilidad.

Paisaje

Otro componente afectado por la acumulacién de RSU es el paisaje, el cual pierde su naturalidad en funcién del
aumento de la generacién y acumulacién de residuos en la zona. Este impacto presenta un magnitud media, de
tiempo inmediato, con certeza baja de ocurrir (es posible que no se acumulen residuos a través de medidas de
mitigacidn), extensidn local, duracion temporal y naturaleza acumulativa.

Aunque la mayoria de los impactos negativos se localizan dentro de las primeras dos etapas del proyecto, se
consideran de orden temporal y presentan la ventaja de que pueden ser prevenidos, y en su caso, mitigados. Para
esto, se tomard una serie de medidas ambientales que serdn propuestas en el Capitulo VI del presente
documento, con el fin de evitar, disminuir, mitigar y/o compensar los efectos propios del PROYECTO.

Por tal motivo, esta Delegacién concluye que en la MIA-P se identificaron, describieron y evaluaron los posibles
impactos ambientales que por la realizacién de las obras y actividades del proyecto podrian suscitarse en el SA
del cual formaran parte, cumpliendo con lo establecido en el articulo 30 de la LGEEPA asi como con lo dispuesto
en el articulo 12, fraccion V de su REIA.

15.  Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P bajo analisis debe contener las estrategias
para la prevencién y mitigacién de los impactos ambientales acumulativos y residuales identificados del SA; en
este sentido, el PROMOVENTE, propone doce medidas de prevencién, mitigacién y compensacion en listadas en
la siguiente tabla:
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IMPACTO
IDENTIFICADO

MEDIDA DE MITIGACION

ELEMENTO
FAVORECIDO

SUPERVISION DE MEDIDAS

La utilizacién de msica para ambientar el lugar
debera respetar los limites maximos permisibles
en materia de ruido para el sitio que sefialen las
normas en materia de ruido.

Efectos sobre la
atmésfera.

El establecimiento ofrecerd servicios con misica o
sonidos que generen ruido solamente durante los

horarios sefalados en el Reglamento de Comercio
parala Zonay las Normas en materia de ruido.

Se evitara realizar actividades que generen
vibraciones excesivas.

Atmosfera (Aire)

Para solventar y demostrar el
cumplimiento de estas medidas
se contara con las evidencias
presentadas para cada
situacion, las cuales pueden ser:

fotografias bitacoras facturas
recibos permisos etc

Alteracion de los
rasgos estéticos de
la zona.

No se podran realizar actividades distintas a las
autorizadas.

La iluminacién y areas iluminadas que iluminen la
playa deberd dérsele mantenimiento en los
términos sefialados en el programa de Proteccidn
y Conservacion de Tortugas Marinas del Proyecto
y disposiciones legales en materia de iluminacion
y contaminacién visual.

Las especies que se utilicen en fa revegetacion de
las &reas verdes deberan ser especies nativas.

Rasgos estéticos
(calidad visual).

Para solventar y demostrar el
cumplimiento estas medidas se
contara con las evidencias
presentadas para cada
situacién, las cuales pueden ser:

Efecto sobre el
componente Fauna

Se implementaran acciones de ahuyentamiento
y/ o reubicacion de fauna en caso de ser necesario

Previo al inicio de las actividades se realizara un
monitoreo en el area del proyecto y en el patio de
almacenamiento en busca de madrigueras con el
objetivo de rescatar y reubicar las especies
presentes.

Se realizara un monitoreo en el area del proyecto
y el patio de almacenamiento en busca de zonas
de anidacién de aves las cuales serdn reubicadas.

Queda prohibido capturar, perseguir, cazar,
colectar, traficar o perjudicar en alguna forma a
las especies de fauna silvestre que habitan en la
zona de estudio, especialmente sobre aquellas
que se llegaran a encontrar en alguna categorfa
de proteccidn, segin lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Se impartiran cursos o platicas a los trabajadores
referentes a:

Fauna

Para solventar y demostrar el
cumplimiento de estas medidas
se contara con las evidencias
presentadas para cada
situacion, las cuales pueden ser:

fotografias bitacoras facturas
recibos permisos etc
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La importancia de la fauna y el papel que juega en
el ecosistema.

Que hacer en caso de contacto con fauna de
importancia médica.

Especies enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-
2010,

Multas, sanciones y penalizacion por faltas,
infracciones y violaciones a la legislacién aplicable
vigente.

Conocimiento e implementacién-del Programa de
Proteccién y Conservacibén de Tortugas Marinas
del proyecto.

De observar la presencia de tortugas marinas en
la playa debera reportar a las autoridades locales
para que sean ellos quienes recolecten los huevos.
Queda prohibido molestar de alguna forma las
tortugas marinas.

Que en el Articulo 12 fraccién VIi del REIA, se establece que la MIA-P debe contener los prondsticos ambientales
y en su caso la evaluacién de alternativas para el PROYECTO, los cuales resultan relevantes puesto que permiten
proyectar el comportamiento del SA ante tres escenarios posibles; sin proyecto, con proyecto y con el
PROYECTO incluyendo las medidas de mitigacién.

De acuerdo con lo anterior, en la MIA-P del PROYECTO evaluado; el PROMOVENTE manifesté que de no
ejecutarse el proyecto (pronostico sin proyecto), el predio permaneceria como se encuentra actualmente; el cual,
se encuentra sobre un 4rea verde cultivada con la palmera cocotera Cocos nucifera. Dado que esta area es
utilizada por los visitantes del Hotel Peninsula Puerto Vallarta, la fauna nativa ha sido ahuyentada.

La calidad del paisaje actual es baja, el predio se localiza frente a la costa, con vegetacion introducida, las
actividades humanas son continuas y la zona presenta gran impacto antropogénico. La fragilidad paisajistica, que
esta integrada por factores de tipo biofisico, morfolégico y de frecuencia humana, para el paisaje actual se
considera que la fragilidad visual es mayor, ya que el proyecto se encuentra en una zona urbana y con una alta
actividad antropogénica. :

En tanto, del escenario con proyecto y sin medidas de mitigacién, el PROMOVENTE manifesté que las
condiciones del rea de influencia y donde se desarrollard el PROYECTO presentaran modificaciones en sus
componentes socioambientales.

Ya que el flujo de vehiculos para el transporte del equipo y los materiales para el emplazamiento del PROYECTO
aumentaré la dispersion de polvos y gases. La etapa de mayor duracién corresponde a la operacién del club de
playa, durante esta etapa se incrementaran las emisiones a la atmdsfera, por la llegada de visitantes, aunque
estos efectos serdn puntuales y temporales. Durante la etapa de instalacion las fuentes de ruido seran
principalmente los vehiculos para el transporte de materiales y equipo, este efecto sera puntual y temporal, solo
cuando estén operando estos vehiculos. El suelo presenta algunos problemas de erosién en aquellos caminos
existentes. Una vez implementado el proyecto, este serd parte del continuo de desarrollo a lo largo de esta
egién hotelera.

Club de Playa Conchas Chinas. en el municipic de Puerto Vallarta, Jal.
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Asimismo, en el escenario previsto con el desarrollo del PROYECTO aplicando todas y cada una de las medidas
de mitigacién propuestas, el PROMOVENTE manifiesta que la implementacion del proyecto con las medidas de
prevencién y mitigacién propuestas permitird que la ejecucién del proyecto sea viable ambiental, econdmica y
socialmente.

Refiere que algunas de las aplicaciones de medidas como la gerencia ambiental durante la preparacion y
construccién del proyecto, la platica de concientizacién ambiental y la colocacién de sefializaciones permitira que
los trabajadores y usuarios tengan mayor conciencia sobre los impactos ambientales que provoca su estancia en
el PROYECTO. Asf mismo, se pretende que con el manejo integral y adecuado de los Residuos Sélidos Urbanos
generados por los visitantes del lugar, se evitardn afectaciones a la flora, fauna a la percepcion del paisaje y
protegerd el suelo y |a hidrologfa de contaminacion. Otras medidas que serdn aplicadas, seran aquellas enfocadas
a evitar la contaminacidn de los cuerpos de agua y a la extraccion de fauna dentro del PROYECTO.

Por lo anterior, esta Delegacién concluye que el PROMOVENTE cumple con lo dispuesto en la fraccion Vil del
artfculo 12 del REIA, al incluir en la MIA-P los prondsticos esperados, sin el desarrollo del proyecto y con el
desarrollo del proyecto y la aplicacién oportuna de las medidas de prevencién y mitigacion.

Opiniones recibidas

Que con fecha 31 de julio de 2018; la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial del Gobierno del
Estado de Jalisco. Sefiala que no se emite opinion al respecto, porque no se encuentra regulado por instrumentos
de planeacibn estatales. '

ANALISIS TECNICO

18.

19.

Que de acuerdo con lo establecido en el tercer parrafo del articulo 35 de la LGEEPA vy al articulo 44 primer
parrafo del REIA sefalan que al evaluar las manifestaciones de impacto ambiental la Secretaria deberd
considerar:

“l. Los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate,
tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no Gnicamente los recursos que fuesen
objeto de aprovechamiento o afectacién;

1. La utilizacién de los recursos naturales, en forma que se respete la integridad funcional y las capacidades
de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos, y... "

En relacién con lo anterior, esta Delegacion realizd el andlisis de las caracteristicas de las obras y actividades
requeridas que se describen en la MIA-P ingresada al PEIA, a fin de ponderar la relevancia de los impactos
ambientales potenciales a derivarse por el desarrollo del PROYECTO y determinar su viabilidad ambiental; y que
el mismo contempla la aplicacién. voluntaria de medidas de prevencidon y mitigacion por parte del
PROMOVENTE, para reducir al minimo los efectos negativos al ambiente, concluyendo que la ejecucién del
PROYECTO ocasionaré impactos ambientales que no representan riesgo alguno para la integridad funcional del
SA.

Que una vez valoradas tanto las condiciones ambientales que prevalecen en el SA donde se desarrollara el
PROYECTO, asi como las caracteristicas y naturaleza de las obras y actividades que lo conforman, y evaluados
los impactos ambientales que sobre los componentes ambientales mas relevantes podrian generarse por la
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realizacion del PROYECTO, esta Delegacién destaca los siguientes puntos que fueron determinantes para la
toma de decisién:

a) Para la evaluacién y resolucion del PROYECTO, esta Autoridad partié del hecho de que el mismo se
desarrollard en un SA con alto grado de perturbacién debido a que se encuentra inmerso en una zona
urbana, con asentamientos humanos, actividades de comercio y turismo.

b) EI PROYECTO esta inmerso en el poligono de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Distrito
Urbano 9, Subdistrito A Amapas—Conchas Chinas, publicado en la Gaceta Municipal en la fecha de 18
de septiembre de 2012, {a superficie del proyecto se localiza en colindancia con el AREA DE RENOVACION
URBANA AU-RN (6)/ H2H (2) (VL); FRACCIONAMIENTO CONCHAS CHINAS; USO DE SUELO
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR, HORIZONTAL DE DENSIDAD BAJA (VIALIDAD LOCAL: CALLE
SAGITARIO.

¢) El proyecto no busca la utilizacién de los recursos naturales, su construccién se llevaré a cabo en un area
urbanizada y de playa, en la que existe nula presencia de vegetacién natural, por lo que no habrd
afectaciones al componente ambiental bidtico de la vegetacién por cambio de uso de suelo.

d) Es poca la diversidad de especies de fauna presentes en el SA, al tratarse en su mayor extensiéon de una
zona urbanizada, donde no se registro la presencia de alguna especies de fauna listada dentro de la NOM-
059-SEMARNAT-2010, sin embargo y toda vez que la playa adyacente al sitio del PROYECTO, es sitio de
anidacion de la tortuga golfina (Lepidochelys olivacea); se contemplaran medidas para mitigar los efectos
que el proyecto pueda causar sobre dicha especie.

e) No se prevé que los impactos ambientales identificados para el PROYECTO, puedan causar desequilibrios
ecoldgicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la
preservacion del equilibrio ecoldgico y la proteccidn al ambiente.

f) Las obras y actividades del PROYECTO se ajustan a los lineamientos establecidos en los instrumentos
jurfdicos aplicables, tal y como versa el andlisis plasmado por esta Delegacion en el Considerando 8 del
presente oficio resolutivo.

g) El PROYECTO estd orientado a mejorar las caracteristicas urbanisticas que se desarrollan en la zona
donde se ubica, por lo cual constituye como una obra que vendra a me]orar las condiciones ambientales
que actualmente prevalecen en el sitio.

De acuerdo con lo anterior, esta Delegacién considera que el desarrollo del PROYECTO no compromete la
integridad funcional de los ecosistemas presentes en el SA, ni generara lmpactos ambientales relevantes a dichos
ecosistemas, que pudieran ocasionar un desequilibrio ecologlco

20. Que con base en el anélisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la informacién y documentacién
presentada en la MIA-P del PROYECTO y con la motivacién asentada en los CONSIDERANDOS del presente
oficio, no se prevén impactos ambientales que puedan causar desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservacién del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente, por lo que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco emite el
presente Resolutivo de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos de caracter federal vigentes
aplicables en la zona, considerando factible su autorizacién; siempre que el PROMOVENTE se sujete a la
aplicacion oportuna y mediata de las medidas planteadas en la MIA-P, la Informacién complementaria
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presentada, asi como las condicionantes establecidas en el presente Oficio, minimizando asi las posibles
afectaciones que se pudieran ocasionar con la implementacién del PROYECTO.

En apego a lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el Articulo 8 Parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los Articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, lll y XI, de la Ley
Organica de la Administracién Puablica Federal; 2, 3, 16 fraccion X, 50 parrafo segundo y 57 fraccién | de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 4, 5 fraccién Il y X, 28 primer parrafo y fracciones IX y X, 30
parrafo primero, 34 y 35, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 1, 2, 3
fracciones IX, XIII, XIV, XVI y XV, 4 fracciones |, Il y VII, 5 inciso Q) y R), 9 primer parrafo, 12,17, 19, 21, 37, 38,
44 y 45 fraccién |i, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico de la Regién denominada “Costa Alegre” del Estado de Jalisco, (ltima modificacién publicada
en el Peri6dico Oficial “El Estado de Jalisco”, el 01 de octubre de 2011; Plan Parcial de Desarrollo Urbano del
Distrito Urbano 9, Subdistrito A Amapas—Conchas Chinas, publicado en la Gaceta Municipal en la fecha de
18 de septiembre de 2012, lo dispuesto en los Articulos 38, 39 y 40 fraccién IX inciso ¢) del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este PROYECTO, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que las obras y actividades que se realizaran para llevar a cabo el
PROYECTO objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento, es ambientalmente viable, por lo
tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA; debiéndose sujetar a los siguientes,

TERMINOS:

PRIMERO. La presente autorizacién en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los impactos
ambientales derivados de las obras o actividades para la construccién de 570.89 m? como un club de playa que
constara de la instalacion de areas de jardines, escaleras, sendero de madera, restaurant-bar, terrazadela Aala
terraza E, correspondiente al proyecto denominado Club de Playa Conchas Chinas, promovido por el C.
Edwin Rodriguez Rodriguez, Representante Legal DE H20 Properties S. de R.L. De C.V., con ubicacion
en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

Las caracteristicas generales del PROYECTO, asi como la superficie y distribucidn de las obras y actividades
que considera; quedaron sefialadas en el CONSIDERANDO 7 del presente Oficio resolutivo y se describen de
forma detallada en el Capitulo Il de la MIA-P presentada.

SEGUNDO. La presente autorizacién tendra una vigencia de seis (06) meses para para llevar a cabo las
etapas de preparacion de sitio y construccion de las obras del PROYECTO, de acuerdo con el Programa de
trabajo incluido en la MIA-P sometida al PEIA. La etapa de operacién y mantenimiento del PROYECTO
contara con una vigencia de veinte (30) afos, la cual estara condicionada al término de la construccion del
PROYECTO, en el entendido que la vigencia para la operacién y mantenimiento del PROYECTO no comenzara
hasta que haya concluido la etapa de preparacion del sitio y construccién. El primer plazo de veinticuatro
(24) meses correrd a partir de que surta efectos la notificacién del presente oficio resolutivo; el plazo de
operacién y mantenimiento de veinte (20) afios dara inicio al término del primero.
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Ambos periodos podran ser modificados a solicitud det PROMOVENTE, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con todos:los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, asi como con las medidas
de prevencién y mitigacion establecidas en la MIA-P presentada. A efecto de cumplir con lo anterior, debera
solicitar por escrito a esta Delegacidn, la aprobacidn de su solicitud de modificacién de los plazos establecidos
a proyectos autorizados en materia de impacto ambiental, de manera oportuna y previa a la fecha de su
vencimiento, conforme a lo establecido en el tramite SEMARNAT-04-008, mediante el formato FF-
SEMARNAT-086 disponible en la siguiente liga electronica:

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafarse de un informe suscrito por el PROMOVENTE, o su
representante legal, debidamente acreditado, en el que manifieste que esta enterado de las penas en que
incurre quien se conduzca de conformidad con lo dispuesto en las fracciones Il, IV y V, del articulo 420 Quater
del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestién ambiental.

El informe antes citado debera evidenciar de manera clara la situacién de desarrollo def PROYECTO,
detallando de forma individual y pormenorizada el grado de cumplimiento alcanzado a la fecha de elaboracion
del informe, de todos y cada uno de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente oficio
resolutivo, asimismo, en dicho informe se deberan especificar las fechas exactas en las cuales dieron inicio y/o
conclusién en su caso, las diferentes etapas de desarrollo del PROYECTO, en cumplimiento de lo establecido
en el articulo 49 segundo parrafo del REIA. El informe podra ser sustituido por el documento oficial emitido
por la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Jalisco, a
través del cual, dicha instancia haga constar la forma cémo el PROMOVENTE ha dado cumplimiento a los
Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién; en caso contrario no procedera dicha
gestion.

TERCERO. De conformidad con el articulo 35 UGltimo parrafo de la LGEEPA y 49 del REIA, la presente
autorizacién se refiere Gnica y exclusivamente a los impactos ambientales de las obras y actividades del
PROYECTO referidas en el Término PRIMERO, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el
ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las diversas autorizaciones,
concesiones, permisos, licencias, entre, otros que se requieran para la realizacién de las actividades del
PROYECTO en referencia.

La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los derechos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o
autorizaciones en el ambito de sus respectivas competencias.

CUARTO. La presente resolucién se emite Unicamente en materia -ambiental por las obras y actividades

~descritas en el Término PRIMERO del presente oficio y que corresponden a la evaluacién de los impactos
ambientales derivados de la realizacién de obras y actividades relacionadas con la construccién de un club de
playa que constard de la instalacién de cocina, bares y barras, sanitarios, vestidores, alberca, area de
camastros y asoladores, aimacenes y oficina, las cuales se ajustan a lo establecido en la LGEEPA en su articulo
28 fracciones IX y X y en el articulo 5 incisos Q) y R) del REIA.

QUINTO. La presente resolucidn no autoriza la realizacién de ningn tipo de obras o actividades que no estén
listadas en el Término PRIMERO del presente oficio; no obstante lo anterior, en el momento que el
PROMOVENTE decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vinculada al PROYECTO debera hacerlo del conocimiento de esta Delegacion de manera previa y oportuna,
atendiendo lo dispuesto en el Término SEPTIMO del presente oficio.
Club de Pldya Conchas Chinas, en el municipio de Puerto Vallarta. Jai.
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SEXTO. E| PROMOVENTE queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del REIA, en
caso de que se desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Autoridad
proceda conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO. El PROMOVENTE, en el supuesto de que decida realizar modificaciones al PROYECTO, debera
solicitar la autorizacién respectiva a esta Delegacion, en los términos previstos en el articulo 28 del REIA, con
la informacién particular, suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
planteados no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le resulten aplicables, asi como lo indicado en
los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretendan modificar, el PROMOVENTE debera notificar dicha situacion a esta
Delegacién, previo al inicio de las actividades del proyecto que se planeen modificar, realizando el tramite
SEMARNAT-04-008. En consecuencia a lo anterior, queda prohibido desarrollar actividades distintas a las
sefialadas en la presente autorizacién.

OCTAVO. De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA, que establece
que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental la Secretaria emitira la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido en el Articulo 47 primer parrafo del REIA, esta Delegacion establece que la
ejecucidn, operacién, mantenimiento y abandono de las obras auterizadas para el PROYECTO, estaran sujetas
a la descripcidn contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las
siguientes,

CONDICIONANTES:
£l PROMOVENTE debera:

1. Con fundamento en lo establecido en los articulos 28 parrafo primero de la LGEEPA y 44 del REIA en su
fraccion lll, esta Delegacion establece que el PROMOVENTE debera cumplir con todas y cada una de las
medidas de prevencidn, mitigacién y compensacién que propuso en la MIA-P, las cuales considera que
son viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente del SA del PROYECTO
evaluado; asimismo, debera acatar lo establecido en la LGEEPA, su REIA, las Normas Oficiales Mexicanas
y demds ordenamientos legales aplicables al desarrollo del PROYECTO sin perjuicio de lo establecido por
otras instancias (federales, estatales y municipales) competentes al caso, asf como para aquellas medidas
que esta Delegacidn esta requiriendo sean complementadas en las presentes Condicionantes.

En adicién a lo anterior, el PROMOVENTE debera presentar ante esta Delegacion para su seguimiento, en
un plazo maximo de tres (3) meses previo al inicio de cualquier obra y actividad del PROYECTO, un
Programa Calendarizado para el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el
presente oficio, asi como de las medidas de prevencién y mitigaciéon propuestas en la propia MIA-P,
Informacion Adicional y el con el ajuste al Programa de vigilancia ambiental, con el fin de planear:su
ejecucidn y verificacion, bajo los siguientes contenidos:

Objetivos y alcances. «

e La medida de prevencién, mitigacidon o compensacidn, organizadas por componente ambiental o
por etapa del PROYECTO, describiendo en qué consistente y cobmo actuaran sobre el impacto
identificado.
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» Calendarizacidn de la aplicacién de las medidas de prevencién, mitigacién o compensacion.

¢ Recursos requeridos para su aplicacion (costos, equipos, obras, instrumentos, etc.).

e Indicadores de ejecucién y de éxito para el seguimiento de las medidas, basados en criterios
técnicos y/o ecoldgicos, que les permita ser medibles, ubicables y cuantificables, para verificar su
grado de cumplimiento y eficacia.

e Medidas complementarias o de rescate, en caso de que las medidas propuestas no den los
resultados esperados.

» Mecanismos y/o instrumentos de control mediante los cuales que se supervisara y se dara
seguimiento a cada una de las medidas propuestas. -

e Especificaciones de la operacién y mantenimiento de las medidas (en caso de que la medida
implique el empleo de equipo o la construccién de obras). Las especificaciones y procedimientos
de operacién y mantenimiento deberan ser sefialadas de manera clara y concisa

El PROMOVENTE deberd ingresar a esta Unidad Administrativa el original del referido Programa
Calendarizado, una vez aprobado deberé ejecutarlo y presentar en original a la Delegacion Federal de la
PROFEPA en el Estado de Jalisco, con copia a esta Delegacidn, un reporte de los resultados obtenidos de
dichas actividades, acompanado de sus respectivos anexos fotograficos y documentales que pongan en
evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del PROYECTO, de
acuerdo con la calendarizacion establecida en el Término NOVENO del presente oficio resolutivo.

Realizar el monitoreo de la Zona Federal Maritimo Terrestre, antes, durante y después de la realizacién de
las obras y actividades del PROYECTO a efecto de identificar sitios de anidacién de la tortuga golfina
(Lepidochelys olivacea); en cuyo caso deberd implementar acuerdos de cooperacién y coordinacién con
las autoridades responsables de la conservacion, vigilancia y manejo de la zona y regular las actividades
de desarrollo del PROYECTO y/o usuarios durante las temporadas de arribazén y anidacién de tortugas
marinas.

Medidas especiales
Sefialamientos de anidacidn de tortugas marinas
Caracteristicas

Se instalaran tres letreros para sefialar que pueden arribar tortugas marinas a desovar en las
inmediaciones del club de playa, es importante que tanto los trabajadores como el personal conozca que
puede darse el avistamiento de estos organismos, para que al menos estén informados de la presencia

de estos organismos y creen conciencia de proteccion del recurso natural.
Medida 11: Protocolo de atencién a anidacion de tortugas marinas
puntos fundamentales de este protocolo consisten en:

1.- Evitar instalar iluminacién hacia el mar
2.~ levantar todo el mobiliario por las noches
3.- no molestar a los individuos anidando
4.-dar aviso inmediato a las autoridades al observar anidaciones o algin organismo con signos de
enfermedad o lastimadura en el frente de playa del club de playa.

Acondicionar las instalaciones del PROYECTO para el nuevo uso que se le pretenda dar al término de su
vida Util o, en caso contrario; debera proceder a su reacondicionamiento y darle el uso que prevalezca al
momento del abandono. Lo anterior, deber de ser notificado a la autoridad competente con tres (03)
meses de antelacidn para que determine lo procedente. Para ello, et PROMOVENTE presentara a esta
Delegacién, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacién, un Programa de
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Restauracion Ecolégica en el que se describan las actividades tendientes a la restauracion del sitio y a la
demolicién, retiro y/o uso alternativo de la construccion llevada a cabo. Lo anterior aplica de igual forma
en caso de que el PROMOVENTE desista de la ejecucion del PROYECTO.

4. Esta Unidad Administrativa determina que las obras o actividades que el PROMOVENTE pretende
desarrollar sobre Zona Federal Maritimo Terrestre, al constituir areas de jurisdiccion federal y que
Gnicamente pueden ser destinadas para su uso y aprovechamiento a través de los deslindes y concesiones
de uso y disfrute correspondientes; no podran ser iniciadas hasta en tanto se tramite y obtenga por parte
del PROMOVENTE, la Autorizacién o modificacién de las bases de la Concesién con que cuenta, por parte
de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de esta Secretaria
Federal.

NOVENO. i PROMOVENTE debera presentar informes del cumplimiento de todos y cada uno de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas que propuso en la MIA-P. El
informe citado debera ser presentado en Original a la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Jalisco
para su respectiva verificacién y unicamente ingresar copia de los mismos a esta Unidad Administrativa;
asimismo deberd especificar el o los periodos reportados. El primer informe debera ser presentado un mes
posterior al inicio de las actividades de preparacion del sitio y construccion del PROYECTO;
subsecuentemente deberan ser presentados de forma semestral durante la etapa de preparacién y
construccién y anual, durante los primeros cinco (5) afos de su operacion, contados a partir de la fecha de
conclusién de la etapa de construccién, tomando como base las fechas de las diferentes etapas de desarrollo
del PROYECTO, las cuales deberan ser notificadas de acuerdo a lo establecido en el Término DECIMO del
presente resolutivo, salvo que en otros apartados dé este resolutivo se indique lo contrario.

DECIMO. £| PROMOVENTE debera dar aviso a esta Delegacién del inicio y la conclusién de las diferentes
etapas de desarrollo del PROYECTO conforme a lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo del REIA,
para lo cual comunicara por escrito a la Delegacion de la PROFEPA en el Estado de Jalisco y a esta Delegacion,
la fecha de inicio de las actividades autorizadas, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a que
hayan dado principio, asi como la fecha de terminacion de dichas obras, dentro de los quince (15) dias
habiles posteriores a que esto ocurra.

DECIMO PRIMERO. La presente resolucién a favor del PROMOVENTE es personal, en consecuencia, de
conformidad con el articulo 49 segundo péarrafo del REIA, el cual dispone que el PROMOVENTE debera dar
aviso a la Secretarfa del cambio de titularidad de la autorizacion, en caso de que esta situacion ocurra, debera
ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacién total de los
derechos y obligaciones contenidas en el presente oficio resolutivo.

DECIMO SEGUNDO. E| PROMOVENTE seri el Gnico responsable de garantizar 1a realizacion de las acciones
de mitigacidn, restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las
obras y actividades del PROYECTO, que no hayan sido considerados, en la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar
los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre
los elementos abidticos presentes en el area del proyecto, asf como en su Sistema Ambiental, la Secretaria
podréa exigir la suspension de las actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la instrumentacion de
programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo
170 de la LGEEPA.

Club de Playa Conchas Chinas, en el municipio de Puerto Vallarta, Jal.
Pagina 20 de 21
Av, Alcalde N° 500, Palacio Federal 2° y 8° Piso, Zona Centro, C.P. 44280, Guadalajara, Jalisco. Tel. 36 68 53 00, Fax. 36 68 53 31,
Email: delegado@jalisco.semarnat.gob.mx



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE JALISCO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

SEMARNAT

OFICIO NUM. SGPARN.014.02.01.01.622/18

DECIMO TERCERO. La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara y verificara el debido cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asf como de los ordenamientos aplicables
en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que se establecen en los
articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMO CUARTO. E| PROMOVENTE deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, capias
respectivas al expediente del PROYECTO como son la MIA-P, sus anexos, la Informacién Adicional, asi como
de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO QUINTO. Se hace del conocimiento del PROMOVENTE, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las
demads previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante
el recurso de revisidn, conforme a lo establecido en los articulos 176 y 179 de la LGEEPA; o acudir al Tribunal
Federal de Justicia Fiscal y Administrativa.

DECIMO SEXTO. Con fundamento-€fi 1037 S.ar iculos 2 35 36 38 y 39 de la LFPA, se notificara el presente
oficio resolutivo al C. Efrain Agu1rre‘M~ faciis

< X

4 ¢ Y
C.P. SERGIO HERNANDEZ\GQNFZPALW % NMU;\,@@%

C.c.p. C. Presidente Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco.
C. Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial del Gobierno del Estado de Jalisco.
C. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.
C. Delegada de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en Jalisco.

Expediente: 14/MP-0140/05/18.$
SHG/IVM
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