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A consecuencia de analizar, integrar, evaluar y VISTO para resolver el expediente de la solicitud de Autorizacion
de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales por una superficie de 0.108456 hectareas para el proyecto
denominado, “Condominio Lote 25 A Manzana 90" del Fraccionamiento Condado de Sayavedra, Atizapan
de Zaragoza, Estado de México”, promovido por la Persona Moral denaminada “Pramatora Deportiva
Hahitacional Zayavedra S.A. de C.V." , através de sii Apoderado Legall

que para los efectos del presente oficio fesolutivo, seran idenuncagos como &l "Proyecto Yo
“Promovente"” respectivamente, y \ R B S RS 4V |

R-_ESULTANDO

g 4

1 Que con fundamento en los Articulos 2 fraccion XXX, 38; 39'y 40fracciones XXIX y XXXI, del Decreto por
el que/se expide el Reglamento Interior de' Ja Secretaria de. Medio ‘Ambiente y-Recursos Naturaies
publicado en el Diario Oficial de la Federacion.el.26.de noviembre'de, 2012, esta Delegacion Federal es
la instancia encargada de resolver Jas solicitudes de autorizacion de cambio de uso del'suelo en terrenos
forestales’ que sea salicitado por patticulares, como es el casode.la solicitud que nos.ocupa.

2. Que mediante escrito-recibido en‘esta Delegacion Federal el dia 04 de Agosto de 2017;a Persona Moral
Denominada “Promotora Deportiva Habitaciona avedra S.A. de C.V.", a través de su Apoderado
Legal presento la solicitud de “Autorizacion de Cambio
de US© del suelo'en lerrenos Torestales. por una superficie de ,108456 hectareas, para el desarrollo del
“Proyecto” denominado, “Condominio_Lote 25 A Manzana 90" del Fraccionamiento' Condado de
Sayavedra, Atizapan-de Zarageza, Estado de Mexico. N W

3 Que del-analisis del expediente ‘instaurado con motivo:de la solicitud -referida en el Resultando que
antecede 'sé' advierte-la posibilidad de- solicitar ante-la Secretaria’ de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, la*autorizacion de! cambio de-uso del suelo.en terrenos ferestales?, Jacual se encuentra
prevista én igs articulos 117'y 118'de la.Ley General'de Desarrolio-Forestal Sustentable y 120, 121, 122,

123, 123 BI$, 124,425, 126 y 127 de su Reglamento. . ...

o

4. Que con fecha'04 de agosto 2017, 1a Persona’
Zayavedra S.A.de C.V.” .através de
presentd ante esta ""ie'gacign Federal, la solicitud de a ionde Ca
Terrenos Forestales jen una. superficie: de 0.108466. hectareas para el desarrolio del “Proyecto”, a
ubicarse en el Municipio de Atizapan de Zaragoza , Estado de México, asignandole el numero de bitacora
15/DS-0076/08/17| ' ' '

1
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5. Que mediante oficio DFMARNAT/5351/2017 de fecha 04 de Septiembre de 2017, esta Delegacion Federal
le requirid a la “Promovente”, informacién y documentacion faltante del expediente presentado, para
continuar con el proceso de integracién y de evaluacion del tramite. La informacion requerida fue la
siguiente:

DE LA DOCUMENTACION LEGAL

Debera exhibir ante esta Delegacién Federal original y copia para su cotejo y/o en su caso copia certificada
ante fedatario publico de los siguientes documentos:

1. Escritura Publica que acredite Ia propiedad del Lote 25 A Manzana 90 del Fraccionamiento Condado
de Sayavedra. Municipio de Atizapan de Zaragoza, inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad
hoy Instituto de la Funcién hoy Instituto de la Funcién Registral del Estado de Mexico.

’\‘s,). i

Ademas debera:

2. Corregir su escrito de fecha 13 de’ }umo de 2017 .en ‘el rubro. reiatnm ala personalldad juridica del
Promovente; dice: Representame Lega: debe decnr Apoderado Legal conforme a la escritura publica
numero 79,249 volumen 1979 de fecha 22 de marzo de 2013

. .

3. Corregir su Estudio Tecmco Justlflcalwo enel mbm felatwo al r!ombre del proyecto en virtud de que
ex:sten dos nombres distintos (* Lote 25-A Manzana 90 ) y (‘Condcmmio Lote 25 A Manzana 90").

4. Ca@poder con las fnrmahdades establec:da en, el arﬂculo 1§ d@ la Lex Pederat de Brocedimiento
Administrativo, otorgada.a. favor del C.-;!osé Anlonao Tora!es Esqunvar persona que firma la constancia
de recepcnén del trémite ' j

DEL-Eéfu_plo Tgc_ylcﬁ'JUSTl_Echﬁvoi '

I. Al respecto del uso que’se preténde dar. al terreno, aclare; ratifique o rectifique los objetivos del
proyecto, particularmente describir el nuevo uso y plasmar sus particularidades. .
Asimismo, describir.los, trabaps qugseraq e;acutados enla etapa de preparactén del sitio y de la fase
de construccién del proyecto ‘eindicar 1as°obras Y. actw[dades provssionales que apoyaran el desarrollo
del proyeci.o , " P . g .

b

II. Dela descnpc;%g ge las condicaones del predu: que mcluya los F nes a qua este destinado, clima, tipos
de suelo, pendien!amedia relieve, hsdrograﬁayhpos de vegetacnép yde fauna debera aclarar, ratificar
o rectificar la~informacion presentad‘a respecto a la des;npc:én de tipo de suelo, estado de

conservacion del syelo, la-pendiente media e. hldrograﬁa reportar ‘el porcentaje de pendiente, relieve

del terreng, con s s elevamqsxes,;@%;éﬁ ‘describir: las corrientes naturales superficiales perennes y
temporales deble do andrdaasvsﬂﬁjos m&amo& y mrnrmos que sustentan y su temporalidad.
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A7 Amdiifons Comines Farvias N Ill\ Sun Felipe Halmimitolpan, Tolaen Estido de México, C.P SU250
/ \ [}

Feb: (7223 276 7800w ww semaraal.gob.an

Pigina 2 e 20



Delegacion Federal en el Estado de México
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion
(; Arnbiental y Recursos Naturales
SEMARNAT (e

" il 4 by Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
SECRETARIA DL LN Departamento de Servicios
VABTEN T R Forestales y de Suelos

DFMARNAT/0004/2018
Toluca, Méx., 08 de enero de 2018

En cuanto a flora y fauna debera aclarar, ratificar o rectificar las especies localizadas dentro del predio
y que se encuentran enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como su categoria y distribucion
de acuerdo a dicha norma )
Presentar la metodologia y memorias de calculo que permitieron determinar para cada estrato (arboreo
arbustivo y herbaceo), la composicion de especies, su abundancia e indices para cuantificar la
diversidad floristica, en el area sujeta a cambio de uso de suelo

En cuanto a fauna debera describir Ia aplicacién de los indices de diversidad de especies localizadas
en el predio.

En cuanto al tipo de suelo, estado de conservacion e hidrologia, tomar como base el analisis de los
resultados de la estimacion de la erosién, determinar el volumen de captacion de agua. hacer la
comparacion de los escenarios (sin Proyecto y con Proyecto) y presentar la o las respectivas memorias
de calculo en digital (formato Excel}, indicando de manera clara las constantes y/o variables

lll. Del Programa general de trabajo. ac!are rattﬁque ylo rectifique el plazo para la realizar las actividades
del cambio de uso de suelo.el pemdo de vida util dellproyecto y:sefalar el plazo de inicio y finalizacion
de los programas de conservac;on mencionados en el ETJ.

V. De las medldasde prevencnén y mitigacion de 1mpactos sobre los recursos forestales, la flora y fauna
silvestres aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del suelo, debera
aclarar, ratlﬂcaro recpficar la mformamdn presentada enel ETJ los pafametros que permitan medir su
eficiencia demuestrenc ‘que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos,
el deterioro de la cahdaci,y o;omemes de agua ola dlsminucwn en su captacmn

V. Respectoala Juslmcacton Técmca Economm y Socnal que rr!otiue la auionzackén del Cambio de Uso
del Suelo, debera emplear el analisis de'la‘informacion vertida, en los diferentes apartqdos del estudio
técnico justificativo, tomando como! 'base que no' compromete la biodiversidad, ni se provocara la
efosion de los suelos, @l deteriora de Ia calidad del agua o la d\asmmuclén en su captacién; y que los
usos alternativos del suelo que se propongan seart mas producnvos a largo pfazo realzar comparacion
a nivel microcuenca.y anivel predios, s WLE R R B
Que.no se provocara la erosion del suelo tomando como basa el andlisis de los resultados de la
estimacion de la erosion y, dage comparacion de los escenarios (sin proyecto y con Proyecto).
Quenose genarara et dekenorﬁ de la calidad dei aguaola d:smmuccén ensu captaq omando como

proyeclo y con Pfoyecto)
Respecto a lo econémico; demos:rar qge el nuevo uso es mas productwo a, Iargo plazo tomando como
base.el uso actual deberg 1{18]:.13? la esumacnon de derrama econamica por la venta de productos o
servicios hacia los beneficiarios émvolucrados durectcs enel proyecto.

En lo social,’ anahzar los benefnc:os que ‘podria prqporcxonar lales .como: ampieo blenes y servicios
que proporclona el proyecto en su area de influencia, ;

V. Presentar Cor stancra de |n$€l’!pctbﬂ al Registro Foresta! Namonal de la persona que haya formulado
el estudio técnico justificativo, asi como,indicar el nombre del responsabfe técnico que dirija la
ejecucion del cambia de uso de sueio en terrenas’ forestales:en caso de’'que sea una persona diferente
a la que elabora gl estudio técnico justificativo, debera- proporc;onar el nimero de inscripcion en
Registro Forestal aclonai (Numero, hbro tipo y volum n) y oopsa simple de identificacion oficial

;.. VIl Presentar el pla arquneclonlco del proyecto: y ?a super‘tcee de despalme a una escala y definicion
"% que permnta ejor legibilidad, desglosando cada uno de los vértices del poligono. En el disefio
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arquitectonico del proyecto debera aclarar, ratificar y/o rectificar las dimensiones de construccion del
proyectc con base en las restricciones establecidas para las areas con uso de suelo del Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Atizapan de Zaragoza.

Vill. De los programas de conservacion anexados al ETJ, presentar la ubicacién y plano del predio a donde
aplicaran las obras y acciones mencionadas, a una escala y definicion que permita visibilidad,
desglosando cada uno de sus vértices del poligono; incluir su duracién, la delimitacidon con
coordenadas geograficas o UTM de los sitios a obras

IX. Debera presentar un programa de reforestacién, en el cual debera sefialar ubicacion y plano del predio,
a donde se aplicara la reforestacién, a una escala y definicién que permita visibilidad, desglosando
cada uno de sus vértices del poligono; incluir su duracién, la delimitacion con coordenadas geograficas
o UTM de los sitios a reforestar, los cntenos de-seleccion del arbolado a plantar, las especies a utilizar
y su justificacion, las metodalog:as a aplicar jpara garantizar Ja sobrevivencia y adecuado crecimiento
del arbolado, asi como.para garantizar que la biodiversidad deflora y fauna el area del proyecto se
mantenga en equilibrio con las zonas aledanas, para lo cual es necesano proponga especies nativas
de la region. i

Con fundamento al articulo 123 Bis del:Reglamento de I3 Ley deneral de Desarrollo Forestal Sustentable,
Publicado en et Diario Oficial de.la Federacion, el dia-24 de febrero de 2014. Debera presentar un
programa de reub:camén de espacres vegeta!es enel cual se describarnombre de las especies a recatar,
la densidad.de la plantacnon. ‘programa y cronegrama de’ actwldadeg elplano georreferencmdo del sitio
donde seran reubicados-dentro del eoosnstemq afectado, praferememente en areas vecinas o cercanas a
donde sexrealzaran los trabajos de cambio'de | usode ‘suelo, asicomo. las acciones que, aseguren al menos
un cchenta por ccer;to de supervwencja 1os penodos de accaén de dichas acmones y.de sq mantenimiento

(%
T i

6. Que el oficio DFMARNATI5351.-‘201 ? de fecha 04 de septiemb:e de 2017 fue Iegalmente notificado el dia
24 de cc:ubre de 2047~

7. Que el plazo concedido pala presentar ta mfo:maclén y documentacion requerida mediante oficio
DFMARNAT/5351/2017 de* fecha 04 de septlernbre de 2017, transcurrié del 25 de octubre al 15 de
novrembre de 20‘17 '

8. Que medlante ofucm No. DFMARNAT!S398!2017 de fecha 25 de octubre de 2017, se sohcno la opinion al
Consejo.Estatal Forestal, respeczo ‘de la “Solicitud de Tramite de ‘Cambio de Uso'del Suelo en Terrenos
Forestales del "Proyecto“ quenos; \ocupa, en cumphmnento aos, articulos 117/ de la’Ley General de
Desarrollo: Forestal Sustentable (LGDFS) y 122 Fraccmn 1 def Re I mento de ia’ LGE)F‘S (RLGDFS).

9. Que con fecha 31 de octubre de gm? ‘se ne!eb:é la segunda 'sesion extrao(dinana 2017 del Comité de
Fomento a la produoclon Fores‘tal' de'i Consejo Estatal Foreslal en cu'jra' mlnuta consta la opinion a
“Proyecto”. g @ S i

10. Que mediante oficio No.° DFMARNAT!BGSSQOH de fecha 06 dg nowernbre de 2017, esta Delegacion
Federal le notifico a'la “Promovente”. sobre la visita al s:ho del “Proyecto”, a efecto de verificar las
caracteri stlcas y condiciones amblentales aciuales de1 lugar. "

iHA
iJrI
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11.  Que mediante oficio No. DFMARNAT/7094/2017 de fecha 27 de noviembre 2017, esta Delegacion Federal
notifico al interesado que como parte del procedimiento para autorizar el Cambio de Uso del Suelo en
Terrenos Forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano la cantidad de $ 8,625.16 (ocho mil
seiscientos veinticinco Pesos 16/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de
0.108456 hectareas en el estado de México.

CONSIDERANDO

i Que esta Delegacion Federal es competente para conocer del presente asunto, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 32 Bis fracciones.l, lll, XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal; 12, fracciones V, VI, VIl VIIl, XV, XXVI!I XXIX, XXXVl 16 fracciones XX y XXVIII; 117 y 118 de
la Ley General de Desarrollo Foraslal Sus!entable 3 fraccion Il'y 57 fraccion V, 16 fraccion VI, IX y X de
la Ley Federal de ProcedimientoAdministrativo; 120, 121.y <122 123, 123 BIS, 124, 125 y 126 del
Reglamento de la Ley General'de Desarrollo Forestal Sustentable: 2 fraccién XXX, 38, 39 y 40 fracciones
XXIX y XXXI del Regfa mento Interior de Ia Secretar:a de Medno Ambiente y Recursos Naturales.

it Que con fecha' 25'de octubre de 2017 ‘fa “Promo\fente" presenté escrno y anexos en esta Delegacion
Federal para, dar cumphmnanio “al; requerimiento de solicitud:. de informacion_y documentacion
complementaria, mediante oficio DFMARNAT!S:BS‘EQOT? de fecha.04 de‘septiembre de 2017, a efecto de
continugr con el procesode. mtegrac:on del tramite.

I Queconel objeto de verificar el cumphmuenlo de los requasnos dela SOlIGItUd establecidos por los articulos
15 de Ley Federal de Procedlmuen!o Administrativo, asi'como 120 y 121 del Reglamento de Ja Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable,’ esta autoridad administrativa se avoco a la revisionde la informacion
y la documentacion que fue pfoporcronada*por la "Promoventa" med|ante sus escnlos de solicitud y
anexos aprec:andose lo, s1gulente' ! . TRt R

&

1. 2 _-Por lo qua cozres;:onde al cumpiurmenlo de los requisitos. de soiucitud establec:dos en el articulo 15
.. de.la Ley Federal de- Procedlm|enlg Administrativo pérrafos segundo y tercerq. y con vista en las
._.oons{anmas que ‘obran: en el exped}enla Se ad\ner‘te queﬁjos requtsjtos mencionados fueron

: g_-_'saﬁsfechosmdame escmo y agexos presentad s oqn fecha 25 de octubre de 2017

2 Por !o ‘que corresponde ai cumphmlento de los reqursr!ns de solmuud establacidos en el articulo 120
del:RLGDFS y:con vista-en'las: constancias. que obran en el.expedienté, se advierte que los
requisitos” citados fueron, satlsfechos mediante escrito de fecha 25 de octubre de 2017, de cuyo
contenido desprende que fue- suscrito en mequnlucan de Degollado Estado de México, por la
“Promovento” solicitando:la Autonzamén de Cambio.de Uso del Suelo en Terrenos Forestales
para el “Proyento" en una-superficie de 0.108456 hectareas, que se _encuentran inmersas en un
predio, el cua! sustenta vegetacion arbéres caracter[snca de bosqya de Encino.

Asimismo por lo que corresponde alrequisito previsto en el artlpufoézo mén’afo segundo del RLGDFS, el cual
consiste en exhibir el original o copia certificada del titulo. de pro&pweda del predio o predios que fueron objeto
de la solicitud de nméntcb'le ebidamente~inscritos en. el« Regtslrn ‘Publico correspondiente o en su caso, del
documento con el que acredite la posesion o el derecho. para realizar actividades que impliguen el cambio de
uso del suelo en ie"renb | forestales, eéste quedo satisfecho en el presente expediente con los documentos

& [
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ingresados mediante escrito y anexos en esta Delegacion el 25 de octubre de 2017, suscrito por el
“Promovente”, siendo dichos documentos los que a continuacion se indican:

v

Manifiesta que se corrige la denominacion de la personalidad juridica con la que promueve(apoderado
legal).

Sedala que el Bidlogo José Antonio Torales Esquivar, funge como autorizado para la presentacion del
tramite y recepcion de documentacion relacionada con el mismo,

Aclara que el nombre correcto del proyecto es Condominio lote 25 A, Manzana 90,

Reitera que el predio del referido proyecto esta ubicado en el fraccionamiento residencial Condado de
Sayavedra y que ocupara un terreno conformado por tres lotes numerados 25,26 y 27 de la lotificacion
del fraccionamiento. y que los referidos Iotes se encuentran contemplados en la escritura publica numero
47652 de fecha 3 de sepuembre de 1981, que contiene la protocalizacion de relotificacion de la séptima
seccion del Fraccionamiento Condado de Sayavedra, a solicitud del Lic. José Martinez Zorrilla Gangoiti
en nombre y representacién’ de Promotora Deportiva Habitacional Sayavedra S.A y constructora
Sayavedra S.A:: mscrlza en el Registro Publico-de la Propiedad bajo.la partida numero 592 a 877 del
volumen 481, hbro primero, seccidn'primera: de fecha. 17 de sepuembre de 1981 documento que se
anexa en copia cotejada por esta Unldad Jurrd|ca -

Estudio técnlco |us:it“ catwo‘ _con Ias oorrecctones sohmtadas
Igualmente por lo que corresponde gl requzsﬂo estab}ecrdo en al c:tado articulo 120 pérrafo segundo del
RLGDFS; consistente én.presentar ¢l Estudio Técnico »Ju?.trﬁcanvq del Pfoyecto ‘este fue satisfecho
mediante el documento denominado  Estudio: Técmccr Justifi cahvo ‘mismo ‘que fue-entregado por el
mte:esado adjunto a sy solicitud de’ méritoe| chal se encuentra: ﬁrmado pocel C. David Molina Gonzalez
Representante Legal._ del. _Servicios ATéér\frqos Para\el Medio ‘Ambiente: S.C., en su caracter de
Responsable Técnico de la elaboramn dekmlgno quien.se encuentra’ mscnto en el Registro Forestal
Nacional Como Prestador de Sem Técnwos Forestales en el Labro MICH 'I“po s3./!\\.folrhu-nen 2,
Numem14Ano15*~ e S 3 NN\ N Jif

Por.io que corresponde al cumpllmlento de los reqmsntos de contemdo del Estudio Técmco Justificativo,
los cuales se encuentran establecidos en-el articulo- 121.del RLGDFS y con yista en las constancias que
obran en el expediente, se advierte que tales requisitos no fueron cubiertos puntualmente por el interesado
med|anl;g43 informacién técnica que fue. propo;cnonada en el Estudio Técnico Justificativo, de cuya revision
hubo obsewamones que posteriormente requirieran. informacion adicional, misma_que fue solventada
mediante el eiscri!o recnbldo en, esta De[egacwn Fede{al el dia 25 de octubre 2017...

Que con obleto dg,greso{ver Io relatwo a 1a demosiramon de lcs supuestos norrnatwos que establece el
articulo 117 parrafor primero de la LGDFS 'de cuyo cumplimiento depende que pueda ser susceptible de
otorgarse la autorizacign solncuada mlg autoridad administrativa se avocé al analisis de la informacion y

documentacion que o ;a enel exp __ ente eonsnderéhdo lo saguaente

A / .:‘\\‘. -~ A
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“articulo 117. La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por
excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con
base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni
se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o /la disminucion en su
captacion; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.
Estos estudios se deberan considerar en conjunto y no de manera aislada.”

De la lectura de la disposicién arriba citada se desprende que a esta autoridad administrativa solo le
esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrencs forestales, por excepcion cuando el
interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, los supuestos siguientes:

Que no se comprometera la biodiversidad;

Que no se provocara la erosién de los suelos,

Que no se provocara el deterioro dela caiidad del agua o.la disminucion en su captacion; y
Que los usos alternativos dal suelo que se. propongan saan mas productivos a largo plazo.

Bwp =

En tal virtud, con base en la mfarmacwbn técmca proporcionada por el mteresado 'se entra en el andlisis de los

cuatro supuestos arnba refendos en los térmmos que a contmuacabn se indican;

Por lo‘que corresponde al pnmero de Ios supuestos amba referidos; h%?é;ante en la obligacion
de demustrar que no se compmmeteré ia baqdwersidad se. obser\ré lo sngutente

Del estudio técnico. justrﬁcat:vp y 't mformacion complementana se desprende informacion
contenida en diversos apar;ad' del mismo, consistente. en:

" Eltipo de ecoststema segun Ia clasnﬁcacaon de! I-NEGI correspondea bOSque de encano

Ca:acterlstqcas deJ Proyecto.

El Proyecto denommado “Condomm;o Lote 25 A Manzana 90 del Fraccionamuento Condado de
Sayavedra, Atizapén de-Zaragoza, Estado de. Mémo%' promovido par la Persona Moral denominada
“Promotora Depqrtwa Habitacional: Zayavedra A'de.C. se llevara a cgbo en una superficie de
0. 10§456 has: y consiste en fa, construccion Ea la vla!sdad-s interna. y' lineas de servicios del predio
Lote 25/A gue incluye cajones de a§tacwnamlsnto d& wsntas paso_de seryicios, asi-mismo como la
barda de fachada fromal y enmailada peﬁg;nelral 1

I“ & i .y ~_'.

Las actiwdades que se raa!vzafan durante el desarrol!o del "Proyecto" son:

L. Actmdades'prevxas y : : py _
. COﬂtl'a‘aﬂéﬂ e Tyl b b g W 77
e Trazoy. marca;e del terfeno " o e ' ¥ AL

. Trarnltes yp rmlscs
Il. Preparacion del sitio.

. Levamagnﬁmotapcg fico

» Deshier
. Desmoqlte\ l|
/1' £Aml; l{fl }Hll,lilllllu mies Fariias Moo 108, San Felipe Tlalmimitolpan, Tolaea bt die Mesicon C00 S0l LA,
/ LY \ Pal: (7220 270 THOOW ww seomarnat, co b
/ \ 1 '*j
' ) LY
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* Despalme.
[Il. Construccion
e Apertura de brecha.

« Nivelacion de terraceria.

* Muretes de contencién

= Relleno y compactado.

= Construccion de paso de servicio

s Pavimentacion de vialidad.

s Obras de drenaje superficial.

e Construccion de banquetas y guarniciones.
s Sefalamiento vial y pintura

En el estudio técnico y la: mforrqeibpmco‘mphemenlana repofta que exnszen las siguientes especies de
Flora en los poligonos: 'v.;\\ y I &
, X . .{_og é;@ " & :‘ 2 . -_”) T
""" . - Y g, 4 Llatadas an IwNQ,M -059-
BF 7 o n
. i’ i ~Nombre comi _SEMARNAT-2010

;’“ﬁstratoarboreo
. Tepozan-. .- Wty

\\\% - ¥

‘Buddieja cordata

Nicotiana glauca . . - Tabaquillo ) LR
“Pinus leiophylla . Pino B Ry, % 4, 58

_Prunus salicifolia’ . . Capulin N g

_Quercus castanea B! Encmo capulincillo || ¢ 2

‘Quercus lagla_ | %244 YRobleblanc .| N ;
"Quemus leurina. ~ —~~._ " " Encinocolorado TR YL\ R & L4

| _Estratoarbustivo . | |
i ’%z%' . Unadegato | .}
“‘Estrato herbaceo ... . | _ = 7}

Cola dB.Zorro | i v - B e
s B wZacateveéc'obilla PN P ;

< Conadena séﬂcaah 5 9
S0 Aristida stricta- ¢ e

_«|-Cosmos bipinnatus | ‘Cosmos -~ F_P s
'.'-}_A_rt:da stricta, Zacate escobilla v 7, o - “’
" |*"Muhlenbergia v!mscens : “Liendrillo_ Ll
Asplenium trichomanes . st Helecho- Slasme.
Casmos bipinnatus ™ ] NCOSMOS € =7 Leme
Anstad?;%%a o T Zacale.escomua’-i
i L 1 Cenicilla..

Zacate escoblila A
-Mu‘asol

Cosmos b:pmaa”wa

E

1 4

(

E}
/ \lll]il]llt‘\ (.,lu. b outes Farias o, 108, San Felipe Vhdmimilolpan, Toluea Extada de Mexieo, 1, 30250

}‘ Vel 17225 276 “XHw ww semarnglanhans
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Medidas de mitigacion para fauna:

Las especies mas comunes que concuiren o pueden existir dentro del predio son:

Nombre cientifico { Nombre comun | NOM-059-SEMARNAT-2010
Reptiles
Salvadora mexicana | Cuijera | Sujeta a proteccién especial
Ramphotyphlope braminus | Culebrilla ciega |
Sceloporus variabilis o lagartifa . o
Phrynosoma orbiculare . | 'Falso camaleén - " Amenazada
Coragyps.otratus ..’ Zopilote comun '
Myiozetetes similis Luis gregario _ -
Quiscalus mexiconus . | |#Zanate meXicano | -
Columbina inca’ | Tortola cola'larga |- Ny
Zengida asiatica | Palomaaliblanca | e
‘Passer domesticus | Gomon COMUR ) %7 Moy o e
- W%y &0 Mamifefos® mad Nt et Ny
\-Didelphis virginiana=" /= (1/7/] Ttacuache il D 8 e
1. Dasypus novemcinctus - Armadillo o L
1 Sciurus aurgogaster WYL LAAdilfa s A\ M o B R Y e o o
| Sylvilagus cunicularius | "Cbnein" W . Y “ |
Baiomys musculus_ ... . | Ratdrn L v iR

] % %

» Previo a las-actividades cfg resca;e se gdemuf carén‘sntms con .las COHdIClOﬂeS adecuadas para el
desarroilo dela: fa(m"" de manera qUE sirvan‘como smos de refuglc alimentacion y anidacion a las

» Las mad |$ueras }a a«pl;gwo ‘a'la remocion se deberan trasladar a lugares
cercan : »
l'
[/
.s/ 1 \_ !
L Ao A iluul! (;]’nllll ¢ Favins No, 108, San Fehipe Tladmimilolpan, Toluca Estado de Mevico, €8 302350

Fel: 722 276 T8 ww semarnatechns
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s Los nidos encontrados sobre la vegetacion arbustiva previa a remover, se reubicaran en la
vegetacion aledana al proyecto.

e Se hara el ahuyentamiento de la fauna hacia zonas aledanas permitiendo que éstos se muevan por
sus propios medios, evitando al maximo sean movidos o reubicados por el hombre. interviniendo
solamente cuando las condiciones de la especie asi lo requieran.

« Estara prohibido afectar cualquier tipo de vegetacion y zonas de refugio de fauna (madrigueras,
nidos, etc.), fuera del sitio donde se ubicara el proyecto.

e En el caso de encontrarse especies de fauna dentro de la NOM-059-SEMARNAT-210, se tomaran
las medidas necesarias de acuerdo & lajlegislacion.aplicable.

« Se ejecutara el Programa dfa proteccién y conservacion de-fauda.silvestre (rescate y reubicacion).
Este programa se llevara'a cabo basicamente para las’ especies con estatus de proteccion, de
acuerdo con-la NOM-059-SEMARNAT- 2010 asi. coma todas las especles con distribucion potencial
en el area de cambio de. oambw de- uso de. Sue[o .por medio .de técnicas de rescate y
ahuyentammmo ;

Flora: i s ¥
* Los resu:luos vegetales generados durante las accuones de cunstrucc:on se pncaran y dispersaran
en el suelo para famlltar sy mtegramon al mzsmo

. Se ejecularé el «Programa de, ptotn ;ion y consarvaclon de flors sﬂvestra. d1cho programa
..contempla el rescate'de especrg&en ' generacnon y: espac:es_de |mportanc:a ecoiégnca en cada
hpo de eslra:o anahzado " 4y

* & Se lmplemenlaré et Pregrama da,\raforesmc:én eneuna supemae de 1 hectarea con las especies

- producto del’ rescate, prlnmpalmente Pinus J’efophyﬂa Y. algunos encinos (Quercus laurina,

Quercus :‘aeta etc } en regeneracnén con el fin de mmm‘nzar e! 1mpacto generado por la ejecucion
"dal proyecto N P, R

De esta forma con Ias medidas; de mmgacu‘m propuestas por el "Prpmovanta" ia blodwers‘ldad asociada a este
ecosistema no 'se, vera comprometrda con el desarrolio del’ “Proyectu" toda vez quela implementacion de los
programas de mmgac ion, fueron d:seﬁados con la nnahdad de proplctar }a preservacmn y mejoram1eni0 de este
ecosistema. i i o

Por lo anterior y conformga los razonam:entos amba expresados es!a aumridad adrnlnlstratwa considera que
se encuentra acreditada: Ia«pnmera de las hipotésis normativas establecidas’por’el articulo 117, primer parrafo
de la LGDFS, en cuanto a que congestag Eedldas a implementar, a quedadoitécnicamente demostrado que el
desarrollo del “Proyecto”,de Cambn‘ e Uso del Sueto en Ter!:e_ s Forestales en cuestion, no compromete |12
biodiversidad, I S

i\l h
i ¥
\ f {
_/:L/ \ i/ ! i
f Aniha Lj!a’ A iif‘{i I! Coomes Farvias S, 108, San Felipe Tlatmimilolpan, Toluen Estdo e Mevico, C 1% 50

f -
Peb: 1722

2515,

¥ 276 TROGw v semiaraalgolomn
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Por lo que corresponde al segundo de los supuestos arriba referidos, consiste en la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observo lo siguiente.

Con el Programa de Manejo y Conservacion de Suelos se espera mitigar la erosion de al menos
27.87 ton/aiio, en el area de cambio de uso del suelo que es de 0.108 hectareas, para esto se realizaran
un total de 20 tinas ciegas con una longitud de 5 metros cada una y un espaciamiento de 2 melros entre
bordos y de 10 metros entre lineas de bordo, logrando retener con estas obras un total 30 toneladas de
suelo, cantidad superior a la que se pierde por el CUSTF.

Con lo anterior se expone que el desarrollo del “Proyecto” no alterara los patrones de erosion de suelo que se
observan en la regidn, ademas de que paralelo a las obras de construccidon se tienen contempladas las
siguientes acciones:

El matenal producto de fas excayacaones s:empra y cuando no se utilicen para actividades propias del
proyecto como relleno y compactado, se almacenara ramporafmente en sitios en donde no afecte a otros
componentes ambienlales (vegetac:on fauna, agua) para su posrenor disposicion en areas autorizadas
por el municipio,

Al finalizar la ;omada de cimentacion o adoqmnado se deberan recoger todos los residuos de mezcla
de concreto, arena y grava; en casos-de que los volumenes de desperdicios de los mismos sean
minimos, se deberan deposrtar en !as primeras capas de! relleno y compactado de las cepas.

Se .'mpfementara el ngrama de conservac:én ¥ resfaurac.fon de. suelo y agua, con.el fin de mitigar los
impactos.generados al llevar-a cabo el CUSTE; para ello se construirn 20 zanjas trincheras en curvas
a mvef con unaslongitud.de.. &'m cada’ uno y un esmmamren!o de 10.m entre lineas y.2./m entre obras,
fogmndo retener con estas obras_un a’] ) eiadas de. sue!o canndad mayor a .'a que se perderian
con 6‘1‘ GUS TE. J i :

En el amculo 2" fraccién X\f dai RLGDFS se especvﬁca que Ia erasu:un del sueio ‘es eI proceso de
desprendlmleuto y armstre de las partlculas dessuelo al respectc el “Pmmqvpnte" llevara a:cabo acciones

con las cualessse busca evitar al ' maximo-este' f

0 en Jas zonas donde se pretende construir el

“Proyecto”, estas acciones estan‘enfocadasa- que enla etapa oonslrucﬁva' se reahzara el despalme de la capa
fertil del sueto misma‘que serd almacenada para “evitar que'se" detenore por Ia accion del visnto lluvia o las
actividades mhenentes al desarro!!o y operacm dei "Proyecto" ) :

Con base en el analisis y evaluacm de la mfmmacmn y conclusmnes que pfesento el “Promovente esta
autoridad admimsttatwa considera que el degar[o[k: del "Proyecto ‘no .provocara la er ion de los suetos
debido a que se. reafiizarén acciones de.reforestacion y ¥ consenmmén de’ suelos. Por lo! anterior al establecer una
cubierta forestal se ewlaré el arrastre de| suelo por. acciones del viento, Iiuv:a u otras.acciones propias del

proyecto.

De igual manera y con base en Ios razonar,wgntos y conmderamones arrjba axpresadas esta autoridad
administrativa considera que seencuentra acreditada la segunda.de’las hspotems normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero; de'laLGDFSen cuanto.a. que.con, éstos ha quedado técnicamente demostrado
que con el desarrollo eg‘ "Proyactg’ de. gaxﬁb,;o uso:del’ ‘suelo en‘terrenos forestales en cuestion no se

provocara la eros cn d

\3'\;

S suelos.

Por lo que conge %nde al tercero de los supueslos arriba referidos, consistente en la obligacion de
5 { |
/\/ \.ml Ni) eny in Coomier Farias o, LIS, San Felipe Tiatminilolpan, Toloea Latado de Mévica, 0% SR250,

\ i Pel: 17221 276 780w wow semrnat.goboany
i
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demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, se
observo lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo.

El sitio de estudio se encuentra de acuerdo a la clasificacion de la Hidrologia Superficial.

REGION CUENCA SUBCUENCA

Panuco Rio Montezuma | Pachuca — Cd. de México_

En virtud de lo anterior, y conforme al analisis que realizé esta Delegacion Federal con la informacion
proporcionada por la “Promovente” se determind que la superficie de la presente solicitud de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales es de 0.108456 ha.en la cual se considera que la captacion de agua no se vera
disminuida debido a lo siguiente: <. | | | :

»  Se permitiré el esfgpfecirﬁ?@nré de la vegetacion herbdcea-én las areas desmontadas, inmediatamente
después de que concluyan Ias labores de construccion, con el finide favarecer la infiltracion del agua.

« Se impiem@g{éré el Programa de ¢onservacion y restauracion de suelo'y agua,-con el fin de mitigar los
impactos generados al flevar acabo la ejécucion del proyecto sobre el componente agua, por ellos se
construirdn 20 zanjas trinchéra o tinas ciegas de'5 m de.largo, 0.5.m de ancho y 0.5 m de profundidad
que captaran un total de 25 m>de égud durante 5 evenlos de lluvia, es.decir 5 m® de agua por evento
de lluvia, superior a lo Gue.se tiene estimado|que se dejaria de infiltrar (23.77 )

* Se implementara el Progfémé dé-?éfdreéiacidﬂ .en upa-superficie de 1 heclérea:oon las especies
producto del rescate, principalmente Pinus leiophylla y-algunos encinos (Quercus laurina, Quercus laeta,
etc.).en regeneracion, mismas que se explican en dicho programa; favoreciendo con esta actividad la

presencia de cubierta vegetal-y-por Io tanto la infiltracién defagua. . |

Por lo anterior con base enllas condcmnes arriba ‘expuestas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra ‘acreditada la_tercera de las hipdtesis normativas que: establece el articulo 117, de [a LGDFS, en
cuanto a queiha quedado’técnicamente demostrado que el desarrolio del “Proyecto” no proyocara el deterioro

de la calidad del agua o/la disminucién de su captacion. .-

4. Porlo que corresponde al cuarto de [0s suptiestos; consistente en la obligacion de demostrar que los usos
aiternativos del suelo que se/propongan sean mas productivos alargo plazo. se qetp{!nina lo siguiente

Para la-ejecicion del proyecto-se estima un equipo.de10 operadores y trabajgdores de la construccion
para llevar. cabo las obras-de. urbanizacion. El ramoide la construccion.se caracteriza por su efecto
multiplicador en la macroeconomia, por ello el efecto en la.generacion de empleos indirectos puede ser
de dos a tres veces los empleos directos, es decir podria alcanzar entre 20 .30 puestos.

i _— A W e ~ P i .
En base a las consideraciones econémicas y sociales arriba-expresadas, consideramos que el uso

alternativo del suelo que, ;ﬁg"prdﬁgng_:;g.s._'ma'g-.pmdqcrivqi;’fﬂé;féoﬁﬁfazoﬁ ya que permitiré la creacion de
nuevos empleos y permitira el-desarrollo-écondmico de.la regién; incrementando la calidad de vida de
la poblacién. i & & 4P & % '

" Convistaenla infi\npacprroparcionada por la “Promovente”, de la que se desprende que con la generacion

&

¢ b 3
~Z.- : VoSN TR e
ﬁy’%f )AM/ \mi':.ut\l{{_"“us'll: Fletine s Farbas Soo TS, San Felipe Tindmimilolpan, Unbuva Estado de Méaion, O SISt
F i Vol / Peb: (7225 276 7800w v seirnat by
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de empleos durante el desarrollo del “Proyecto” se tiene demostrado que el uso propuesto sera mas productivo
a largo plazo.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta Autoridad Administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo primero de la LGDFS,
en cuanto a que con estas ha quedado técnicamente demostrado que el uso alternativo del suelo es mas
productivo a largo plazo.

vi Que en cumplimiento a la obligacién que a esta Autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS y 121 fraccidn Xl de su reglamento, consistente en atender lo que dispongan
los Programas de ordenamiento Ecoldgico correspondientes, las normas oficiales Mexicanas y demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables, se entra en el andlisis de la informacion técnica con |2
que la “Promovente” justifica el “Proyecto” en cuestion, en relacidn con los objetivos de la actualizacion
del Modelo de ordenamiento EcolOgii:o“‘del'.Eslado de Mexico (MOETEM), considerando lo siguiente:

Que el area del "Proyecto” se ancuentl‘a regulada por el Programa de Ordenamiento Ecologico General
del Territorio, publncado el Diario Oficial de la Federacion el 07 de septiembre de 2012. Establece que el
sitio del “Proyecto’. se ubica en la Unidad Ambiental Biofisica 121 denominada Depresién de México, la
cual tiene como rector del desarrollo Desarrollo Social-Turistico, politica: amb!entaf de Aprovechamiento
Sustentable, Proteccion, Restauracu.‘an-'-}'e\\Preservacndn -coadyuvantes del desarrollo es de Forestal -
Industrial - Preservacmn de Flara F ¥ nivel de atencmn Med|a N,

Del Estudzo Tecmco Justrﬁeativo «en el.que la _Promovante" estableoe la vinculacion del “Proyecto” con
los criterios del Modelo de ordenamiento’ Ecoldgico.del Estado de'México (MOETEM), publicado en el
Periodico Oficial del Estado-€l 4 de julio’de 1999, actualizado el 19 de diciembre de 2006 y modificado el
27 de mayo de 2009;.en/el, .mismo 6rgano de difusion del Gobierno. del Estado de México, se desprende
que se encuentra ub:cado'en las unrdades:de gestlon amb¥enlai stgu;entes tal'y como-a continuacion se
indica; é e \

Unidad, Ecolégica uso PREDOMINANTE [ POLITICA | — | Gritérios
Ag-4 185 | | ‘%Agrjcola v 0 Conservac:on 109 131 17051 ?3 187,189, 190 196

o

y % Ny ¥ . 3%_ i)
Por lo an!enormen!e expuesto.?;esta Deiegaclén Federal consmera que no emste eravmlén alguna para la
realizacion del “Proyacto toda vez cfue se conmdera \nable con raspecto a los Imearmenlos establecidos por
el MOETEM." Y ‘

Que el area del "P '_yecto se encuentra fﬂgulada,por"e[ F‘Ian Munscipai de Desarrollo U:bano de Atizapan de
Zaragoza, con base en este instrumento normativo, el sitio del: ‘Proyecto” se ubica en\una zona clasaﬁcada como
uso habitacional, (H1 333A] conlas. sngulen!es caracter:stscas

El uso habnacqonat ‘comprende’ una :wperﬂc;e de 4,204.12 hectareas. Dens:dad Baja de (1 a 9 viv/ha}

(HB67A, H1 OOOAy H1333A) Reprssentan basicamente los fraccionamientos residenciales, ya que son

las zonas con un menor. nivel de c{ens.'dad y ocupacion. Estas densidades corresponden principalmente
a los fraccionamientos’ La Estadi a, Chiluca,. Va!}e Escondrdo y Sayavadra

,;Qgg%%f g § oty :

Por lo anteriormente expuesto, esta"Dﬁg@c@ﬁ F&derai conSIdefa que no existe contravencion alguna para la

a0 fealizacion del "Pl'oyec ", foda vez que se considera viable con respecto a los lineamientos establecidos por

;::\’ el P.Ian Municipal ; de Des rrcllo Urbano de Atizapan de Zaragoza.

W )’,Q/ \ﬂ(fl.l t-IJ'\.fi ritin Goonresr Favias Mo, 108, San Felipe Thalmimilolpan, Voluea Estado de Meéxica, C .1 30230,
Tebs (722) 276 7800w ww semarnil anboam
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El desarrollo del “Proyecto” se alineara a los lineamientos establecidos, en las ANP, asi como en el Programa
de Desarrollo Urbano del Municipio de Atizapan de Zaragoza y los Programas de Ordenamiento aplicables.

Se estableceran medidas de mitigacién para mantener las condiciones y calidad ambiental en el area del
“Proyecto”, para la sustentabilidad ambiental,

Por lo anteriormente expuesto, esta Delegacidon Federal considera que no existe contravencion alguna para la
realizacion del “Proyecto”, toda vez que se detectd que es viable con respecto a los Criterios de Regulacion
aplicables establecidos en los Ordenamientos.

vil.  Que en cumplimiento de la obligacion que impone Io dispuesto por el articulo 117, parrafc segundo y
tercero, de la LGDFS, esta Autondad Administrativa se avoco . al estudio de la informacién y
documentacion que obra en el expediente, observandose lo ssgu:ente

El articulo 117, parrafo sequndo y tercero, 3stab+écen':
En las auror:zacfones de cambio! de uso de]f sue!o en'terrenos: foresta.‘es wla aurondad deberé dar respuesta

debidamente..fundada y moﬁvada 5 Jas propuestas ¥ obsemac.fones pfanreadas <por !os miembros del
Consejo Estaiai’ Forestal. " f o™ b’ T4 . : )

No se padra oforgar aufonzacaén de cambro de uso de suefo en un terrano mce d.rado sin que hayan pasado
20 anos,.a menos qué: Se. acmd:te fehaclentemente ala Secreiaﬁa qua..efl, ecosfmfema se ha regenerado
totalmente, mediante los mecamsmoszque para tal efecto se establezcan en el reglamento correspandiente.

1.-  Por lo.que corresponde a la: opimén deLConsajo Estatal Forestal, ésta fue favorable al “Proyecto”.
quedando asentado en la mintta de la Segunda Sesion' Extracrdinaria 2017, 'del Comité: de Fomento a la
Produccion Forestal del Consefo Estatal Fores;al del Estado de México caiebrada eldia 31 de Octubre de 2017,
bajo el sngunente acuerdo. *

?\

Acuerdo No. 007/02-EX7?2017 Sg acuerda por unammidad de votos emmr op:man favorabre para que
la SEMARNAT expida la' autozzzacfd i'del. Esfud:o Técnk:o;dusw{m;vo para el cambio‘de uso del suelo
en ten’enos forestales del pmyecfo Candomm}o Lote 25:A Manzana 90 Fraceionamiento Condado
Sayavadm .municipio de’ Auzapén do Zaragoza Estao‘o de ‘México,. pmmowdo

Por lo que ::orresponde ala prohibit;lén de otorg'ar autorizacién de cambio de uso del suelo en un terreno

incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable en el presente caso, en
wrtud de que no se observg que el predlo en cuestién hubiera mdo incendiado, taly como se desprende de Ia

. f ; fi
= ' i 3
.’ l | |
A T\ W
/ \:ld-lh- IV algntinfCoones Farbs So, 108, San P elipe Thabmimilalpan, Tolues Estado de Mexica, CL 1% SH2SN
A |
l; |
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2.-  Que con fecha 08 de noviembre de 2017, personal de esta delegacion Federal realizé la visita tecnica al
sitio donde se pretende desarrollar el “Proyecto”, con la finalidad de verificar las condiciones ambientales
actuales del lugar.

3. Que mediante escrito ingresado en esta Delegacion Federal el dia 14 de diciembre de 2017, el
“Promovente” presenté el comprobante del depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano por la
Cantidad de $ 8,625.16 (ocho mil seiscientos veinticinco Pesos 16/100 M.N.), por conceplc de
compensacion ambiental.

Vil Que por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas y
con fundamento en los dispuesto por los articulos 8 de la constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 32 Bis fracciones |, lll, XXXIX.de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 12,
fracciones V, VI, VII, VIII, XV, XXVIII, XXIX,’XXXVI1, /16 fracciones XX y XXVIl; 117 y 118 de la Ley
General de Desarrollo Foragﬁai Sustentable; 3 fracgion i y 57 fraccion V, 16 fraccion VI, IX y X de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; 120, 121 y 122, 123,123 Bis;,124, 125 y 126 del Reglamento
de la Ley General de Desarrallo Forestal Sustentable;2 fraccion XXX, 38, 39 y 40 fracciones XXIX y XXXI|
del Reglamento- tnienor de la Secretaria de Medio Amblenle y Recursos Naturales, esta Delegacion
Federal: '

SE AUTORIZA por excepcmn el cambwde uso da suelo en tqrrenos fores:aies -en_una superficie de
0.108456 ha., para el desarrollo del “Proyecto™ denominado, “Condominio Lote 25 A Manzana 90"
del. Fraccionamienta Condado de Sayavedra, Atlzapan de Zaragoza, Estado de Meéxico”,
promovido por la/Persona Moral denominade’‘Promotora-Deportiva Habitacional Zayavedra S.A. de
C.V." através de su Apoderadu Legal - , bajo los siguientes:

Y % e

PRlMERO Dar por atenduda la.solicitud de Auto;tzac:on de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos
Forestares, jpor una superficie.de 0. 108456 heqtéreas. ~para el:desarrollo del proyecto denominado
“Condominio Lote 25 A Manzana, 90" del Fraccmnam:ento Condado de Sgyayedra Atizapan de
Zaragoga Egshdo de México™, promovido por. la Persona Moral Denominada, “Promotora Deportiva
Habnamdnal.Zayavedra ‘S.A. de CV. “a-lravés dmsu Apoderada Legai i

SEGUNDO.- EI' presente 'oficio resolutwo “‘teridré una wggacsa de 12 meses para llevar a cabo la
remocién de la vegetaciony. ejecucqu del “Proggcto". asrocma para realizar las actividades descritas
en el CONSIDERAN oV; del presente ofcm reso!z.ttw’o'. B

somies Farins Noo 18, San Felipe Dhadndmifolpan. Tolues Estado de Mexica, 1% 50250,
J Tohi 17221 270 TS v semaruat.zeb.an
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TERCERQO.- El presente oficio resolutivo no autoriza otra actividad que no esté sefialada en el TERMINO
SEGUNDO.

CUARTO.- La “Promovente” queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el presente
oficio resolutivo, asi como a lo sefialado en el Estudio Técnico Justificativo presentado y la informacion
complementaria. En caso de que desista de realizar las obras motivo de la presente autorizacion, debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, para que se determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La “Promovente”, en el supuesto que decida realizar modificaciones al “Proyecto”, debera
solicitar la autorizacién respectiva a esta Delegacxon Federal, con la informacion suficiente y detallada
que permita a esta autoridad,, analizar, si‘el o | los. cambios decididos no causaran desequilibrios
ecoldgicos, ni rebasaran los limifes, y condlciones estabkec:!das en ‘as disposiciones juridicas relativas a
la proteccion del ambiente que le sean aplicables, asi. ‘como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio resolutivo. Para lo anteriorel “Promovente” debera notificar dicha
situacion a esta Delegacnbn Federal, prevlo al inicio de" las actividades del “Proyecto” que se pretendan
modificar. .

SEXTO.-De ccnformldad eon io dwpuesto por el Amculo 117 de !a Ley General' de Desarrollo Forestal
Sustentable, las actlwdades eutonzadas del “Proyecto”; estacan sujetas a la descnpcron contenida en
Estudao}Tecmco Justificativo. presemado la informacaén complemveal‘am.‘a jos planos incluidos en ésta,
asi como alo d:spuesto en'el presen!e OﬁC!O resol 3 .

El Upo de vagetaclén forestal por afedar gn los prednos sera la corr 5 pond:ente a vegetacion de:

Bosque de encino

24 Las coordenadas de, os. puhgonos. en :los cuaies se realizard. la remocnc’m de vegetacnon se
h encuentran ublcados enlas srgmentes coon‘ienagas geogréfacas

.:_‘ £ A

v @] Coordenadas Polfgono oy & ool
“§ FVerfich | X & B : /i
Tt 4{:‘»5’2861“,95‘%3 2163.723.60
2 |.465868 65_ | 2163727 63 |-
-k 465854.98...1-+2163731.35 .| -
.4 | 7465850.99 7216373471
53 . 465853.21 | 216374114
4w | 465857.94 | (12163739.50. |/
7 - 465861.21 .. 2163748.95
B 465865.46 2163761.24 |
{ 9 . 465869.39-.| 2163772, 58
e 465873.32 2163783.92
465877.18" | 2163795.07
465881.4 2163807.26
13 465881.97 2163808.91
: jll'n Coomes Favdas Mo, THE, San Felipe Thlmimilolpan, Toloca Estado de Mesico, € P 30250,
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14 465895.74 2163829.25
15 465890.24 2163835.75
16 465891.55 2163837.29
17 465896.91 2163830.97
18 | 465906.84 2163824.24
19 | 46589956 2163813.48
20 | 465897.07 2163815.16

21 465880.09 2163804. 304.85
22 465888.87 2163801.31 |
23 465883.07 2163784.56 1

24 465877.55 2163768.64
25 465868.53 2163742.58

i 2 ;_"465&61 95; 216372360

[ ~ Numero de >
.. Jdrbolesa_ ) ‘Volurr;en m’ VTA.
3 . remover- .| = R
Buddfela cordafa ) Tgpczén Tl o ", 0. 019
Nicotiana glauca_ - Tabaqu1lo SILY 2% BN - % 0.008
Pinus leiophylla "~ |Pino. L/ .2 e 1.081 .
Prunus serotina Capulin”//// \ 4 . A\ 050094 4 A |
| Quercus castanea | Encino’ @mmcsllo VRS RN e 1,144 7 pete
Quercus laeta | | Robleblanca . [ L] ... 3. L0741 L~/
Quarcus laurrna .| Encino'colorado” |\ 14 . 5W44
ARV (V28 W 8.211

[ TotaI B L T

4% Se deberéﬁmﬁr la semocish de vegataclun a Ta estr]stafnen!a autorizada en el presente oficio
'.resolutlvoe lravés de la delnmﬂacnén de la superﬂcla a mtewemr Los resultados del cumplimiento
. .de la presente Condbctunante se incluiran en los repones a ios que se refiere [a Condicionante 13

= da este oficio resolutrvo

5. La remocion de la vegetaczbﬂ debera. raal:zarse por medaos mecamcos (motosierra) y manual
(hachas ymachetes) y no se. deberdn utilizar sustancias’ qu;mlcas y.fuego para talfin. Los resultados
del cumplimiento de'ja presante Condicionante, se incluirdn én los reportes a los que se refiere la
Condicionante 13 de este,oficio resolutive. La ‘remocion. de la vagetaman ‘debera realizarse de
forma gradual ¥ direccional para evitar.dafios a Ia'vegelar:sun aledat‘ia 'aztas areas del “Proyecto”.

5 Gk o L Y g
6. Previo a [as- #ab%(és de desmonte Y despafme para.el- desanolfo"dei “Proyecto”, se debera
implementar el. progrgma de rescate y. reublcacmn deylosdndn.riduos de las especies de fauna
silvestre presentesfewla zonas de’ ‘trabajo - afcada _en el-Estudio Técnico Justificativo, el cual
debera considerar las espames de lanfquegp"iazamuw asi como aquellas de interés biologico
par u o \servacion. Asimismo, se hace’ de su conocimiento que quedan prohibidas actividades

ura //O caceria con fines de comercializacion y trafico de especies de fauna silvestre. Los

£ /i

= @ - | A /
: p‘% 5 "q_/'\hfi /1 ntin Coomes Favins S, T8, San Felipe Tladminaibolpan, Voluea Evtadlo de Mésiea, £ 1% SO2S0.
- Vebl: 17220 276 TRO0w » v semariod aob, ns
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resultados del cumplimiento de la presente Condicicnante, se incluiran en los reportes a los que se
refiere la Condicionante 13 de este oficio resolutivo.

Debera establecer un programa de rescate y reubicacion de las especies de flora silvestre, en el
cual debera considerar las especies de interés bioldgico para su conservacion que se encuentren
presentes en la zona donde se realizaran los trabajos para el desarrollo del “Proyecto”. Dicho
programa debera contemplar el rescate de germoplasma a través de semillas, propagulos y/o
individuos, los cuales se reubicaran dentro del predio y en la zona de influencia del mismo.
Asimismo, se hace de su conocimiento que quedan prohibidas las actividades de colecta,
comercializacion y trafico de las especies de flora silvestres que se encuentren en el area del
“Proyecto” y en las areas adyacentes al misme. Los resultados del cumplimiento de la presente
Condicionante, se incluiran en los reportes a los gue se refiere la Condicionante 13 de este oficio
resolutivo, indicando el nimero de individuos por especie rescatados y reubicados, descripcion de
las técnicas de rescate.y “de. rqybacacwn trabajos. de mantenimiento para garantizar su
sobrevivencia, acciones de evaluacion.y monitoreo igualmente debera establecer un programa de
mitigacién para los recursos. hidrolégicos al que se encuentre integrado el predio en comento y
debera monztorear y reportar los resultados obtenidos. _

Debera Elevar a cabo el programa’ de reforestaclén con-especies nativas referido en el Estudio
Técnico Justificativo: Los resultados del cumplimiento de la presente Condicionante, se incluiran en
los repartes a los que se refiere la Condicionante 13 de este oficio resolutive, indicando el nimero
de espeghs reforestadas; trabajos de mantemmlento porcentaje.de sobravwent:ta acciones de
evaluamén i rnonrloreo : g f i

Umcameme se podra‘fd&paimap al.psuelo en Ias areas dnnde se replrzaran las gpras relativas al

{ desarrollo dél “Proyecto”. El mﬁt%l'%ﬁi mduc;to del, despalme debera ser dispuesto en sitios que no
obstruyan cauces. de aguay qug%c} cien las zonas !nundables. asl como la' vegetacion natural.
-..Se debera utgzzarel materlaJ fém#pmduc{o g.lei despatme de los: sntros de reforestacﬁl; Los avances

10,1

y resultados det cumplimiento de Ja' presente Condicionante,: sa mcluwén en los repones a los que
se,reflare la c:mdic:ogagte ,13 de’ aste oficio resoluhvo

Los remduos forqstakes fesultantes del, desmonte daberén ser trnurados o picados y: acomodadcs

.en curvas. de .nivel en .areasdestinadas a [a- reforestacion y conservacion de suelos,

11.

12

preferentememe adyacente al area del “Proyecto” ewtando su apilamiento y la construccién de los
cauces de agua'y,de*zonas inundables. Las acciones relativas al pfesenie se incluiran en los

reportes a los que serefiere la Condicionante 13 de. este ofpczo resolutwo

El desarrollo del “Proyacto" no incluye el cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
estaﬁlemmaento de’ campamentos por o que .de serfnecesanos e mplx;uen la afectacion de
vegetacaén fcrestal se debe;é contar con ia aulonzamén conespondjegta,

Se deberan establecer obras y praczlcas'.de ooaservacién de' syeios nue actuen como medidas
preventivas ‘para.disminuir los problemas de escorrentias.y la€rosién y que como consecuencia
mejoren e incrementeu lainﬁ!!rac:on y la resistenciaidel suelo al ‘arrastre por el agua o por el viento
dentro del area de‘influencia. de’ ‘Proyscto” los resultados del cumplimento de la presente
Condacwnantefée incluiran’en los repor{es a ics que se refiere la Condicionante 13 de este oficio
resolul; 0. 'ﬁ ,,

]
{ Tebs 17223 276 7800w w s semurnat oobonin
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13. Se debera presentar a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) en el Estado de México, con copia a la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el
Estado de México, informes semestrales del avance de las actividades de cambio de uso del suelo
en terrenos forestales y un informe de finiquito al término de dichas actividades; estos deberan
incluir los avances y resultados del cumplimiento de las Condicionantes 4, 5, 6,7, 8,9, 10y 12 de
esta autorizacion, asi como de la aplicacién de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el Estudio técnico Justificativo y la informacion complementaria, estos informes
deberan ser avalados por el Responsable Técnico (C. David Molina Gonzalez Representante Legal
del Servicios Técnicos Para el Medio Ambiente S.C.).

14. Se deberd comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el Estado de México, con copia a la Delegacion Federal de la SEMARNAT
en el Estado de México, la fecha de.inicio y-término de los trabajos relacionados con el cambio de
uso del suelo autarizadq de_mi‘b de los 10/dias habiles siguientes a que esto ocurra.

G A=

SEPTIMO.- Los responsables de la’ e;ecumon del Estudio Técnico Justrflcahvo y'Cambio de Uso del Suelo en
Terrenos Forestales seran; el Apoderado de la Persona-Moral de la Persona. Moral Denominada “Promotora
Deportiva Habitacional Zayavedra S.A. de C.V.”; a través de su Apoderado Legal

como “Titular” de’la autonzacwn Y de ‘conformidad con“su designacion el C. David Molina
Gonzalez Representante Legal del Sarvacuos Técnicos Para el Medio Ambiente S.C.. en su caracter de
Responsable Técnico de la elaboracidn del mismo, quien se encuentra inscrito en el Regtslro Forestal Nacional
Como Prestador de Servicios Técn_lcos Forestales en el LibroMICH Tipo VI, Volumen 2; Numero 14 Afio 15.

OCTAVO.- Gon !undamemo en; el articuio 16 fraccnones Vil y X de la Ley Federai de Prccednm:ento
Administrativo. Y 4

a) La “Prornovante" 'deberé sol:cntar Ia au(onzac:én de manera prewa a esta delegac;én Federal de
cualquier modificacién al “Proyecto".':motlvo de la presente auforizacion. La solicitud debera
acompanarse dela documentamén técnicay. legsl de soporte lo que corresponda asi como de aquellas
que tengan que.ver.con:las condn:rones amhien:ates da\loa sitios, los impactos,. ‘ambientales y las
medidas de mmgac%on ‘contempladas, ‘detal manera que s8 pam*uta ‘aesta ‘autoridad.el anéhsns y latoma
de decasuon correspondiente o

b) "Promovente" sera la unica responsables, ante la Delegacaon de la Procuraduria Federal de
Proteccuan al Ambiente (PROFEPA}_en el Estado de Mexico, de cualquner ilicito’en materia de cambin
de uso del Suelo en terrenos farestales en que incurriran‘las empresas o el personal al que se contrate
para efectvar el desarrollo del “Proyecto”..La Delegacion de'ta Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el Estado de México, podra realizar.en cualquaen momento el monitoreo que
considere pectinente para verificar.gue solo:se afecte la superf cie forestal autorizada, asi como llevar a
cabo una evaluacion.al-término del *Proyecto” para verificar @l cumplimiento de las medidas de
prevencion y mrfrgacmn estableccdas en el Estudio Técnico Jusufrcahvo y los términos y condicionantes
indicados en la presente autonzac%bn

¢) La“Promovern e" es la unica "Titular" de'los: derechos y: obhgacmnes de la presente autorizacion, por
lo que queda b jO su mas estricta respmsaﬁﬁldag la ejecucion del “Proyecto”. en caso de transferir los
aciones derivados de la misma, se debera dar aviso a esta Delegacion Federal, en los

\i'lrilll Caiimes Favias Noc 08, San Felipe Dlaloimitolpaon Toluen stado de Moevieo, 10 50250,
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términos de la legislacién vigente en la materia y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo, el documento
en el que conste el consentimiento expreso del adquiriente para recibir la Titularidad de la Autorizacion
y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la misma, asi como los
documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se efectuara el Cambio de Uso
del Suelo en Terrenos Forestales de quien pretenda ser el nuevo “Titular”.

d) Esta autorizaciéon no exime a la “Titular” de solicitar y obtener aquellas otras licencias, permisos o
autorizaciones que, en su caso, corresponda otorgar a Autoridades de los Gabiernos Municipal, Estatal
o Federal, para el desarrollo o la ejecucion del “Proyecto”.

NOVENO.- La legal procedencia de las materias primas forestales resultantes de la ejecucion del Cambio de
Uso del Suelo en Terrenos Forestales autorizado, se realizara al amparo de las remisiones forestales expedidas
por esta Delegacion Federal, para lo cu% se tﬁlhzaré el sngmente Cédigo de Identificacion.

NOMBR%DELPROYECTO S LY copico

__f-"l.‘ot__;_é'-zs A Manzana9 . C-15-013-SAL-001/18
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c.c.p.- Lic. Augusto &afuentes Espmosa - Director Gane"raf“ue C-;es&an Fo’res‘tal yda Sueloé da la- SEMARNA Méxnco D.F.
Lic. Roberto' GQmaz Collado.- Delegadq dela PROFEPA en la Zona Melropoltana del Valle de México - México, DF.
Ing. José Ernesto Marin Mercado.- Subdelegado de Geslion para.la Proleccidn Ambiental y Recursos Naturales.- Edif.
M.enC. Mani’”au Hernandez.- Jefa de la-Unidad de Ap:ovechamnenlo y Restatracion de Recursgs Nalurales - Edif.
Ing. Valentin Villa Monlen’egfo Jefc Depanmnenln de Samcens Forestales y de Suelos Edif.
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Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de México

Version publica de Autorizacién de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales.

Parte o seccion clasificada: Datos personales.

Clasificacion de informacién confidencial con fundamento en la LGTAIP articulo 116 y LFTAIP
articulo 113, fraccion I; por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada o identificable.

Firma del titular del drea: Lic. Maximo Quintana Haddad

Fecha de sesion del Comité: 27/enero/2017; nimero de acta: 02/2017




