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CIUDADANO

PRESENTE

A consecuencia de analizar, integrar, evaluar y VISTO para resolver el expediente de la solicitud de autorizacion
del "Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo forestal Modalidad B”, recibida en esta Delegacién Federal
el dia 6 de noviembre de 2017, para el proyecto denominado “Conjunto Residencial Las Terrazas” ubicado
en el Municipio de Valle de Bravo, Estado de México, promovido que para los
efectos del presente oficio resolutivo seran identificados como el “Proyecto” y el “Promovente”
respectivamente, v

[ 4%

a2

RESULTANDO

Que el 6 de noviembre de 2017, el “Promovente” presentd en. esta Delegacion Federal la solicitud de
autorizacion de *Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B', para el desarrollo
del “Proyecto”. con pretendida ubicacion en el municipio deValle.de Bravo, Estado de México, el cual
se registro con la clave del proyecto 15EM2017UD204 y numero de bitacora 15/MC-0029/11/17.

Que el 6 de noviembre de 2017, esta Delegacion -Federal notificdé de manera presencial al
“Promovente” para que realizara la publicacion del extracto del “Proyecto” en alglin diario de amplia
circulacion en la entidad federativa donde se pretende llevar a cabo el “Proyecto”, de conformidad con
'o establecido en el articulo 34, fraccién | de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente. (LGEEPA).

Que mediante escrito recibido en esta Delegacién Federal el 09 de noviembre de 2017, el
“Promovente” ingresé en esta Delegacion Federal el extracto.original del proyecto, publicado el 09 de
noviembre de 2017 en el periddico “Heraldo Estado de México”, .dando cumplimiento a lo establecido
en el articulo 34, fraccion |'de la Ley General del Equilibrio-Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.
(LGEEPA). oS, ek = ;

Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del Articulo 34 de la LGEEPA que dispone que la
SEMARNAT publicara Ia solicitud de autorizacién de “Tramite-Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad B", en su Gaceta Ecologica y en-acatamiento 2 lo que establece el Articulo 37 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico-y-la Proteccion al Ambiente en materia de
evaluacion del impacto ambiental (REIA), el 16 de noviembre de 2017, la SEMARNAT publict a través
de su Gaceta Ecolégica N° DGIRA/047/17 y en la pagina electronica de su porial www.semarnat.gob.mx,
el listado del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de tramites unificados de cambio de uso
de suelo ingresados a evaiuacion en Delegaciones Federales,.del’09 al 15 de noviembre de 2017
(incluye extemporaneos), dentro de los’cuales se incluyé la solicitud que presenté el “Promovente”
para que la Delegacion Federal; en uso de las atribuciones qtie fé confiere el Articulo SEGUNDO fraccion
IV, QUINTO fraccién I, DECIMO, DECIMO SEGUNDO y DECIMO TERCERO del “ACUERDO por el que
se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trémite Gnico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
foreslal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores pliblicos que se
senalan” (ACUERDO), 2 fraccion XXX, 38, 39, 40 fraccidn IX inciso ¢, XXIX y XXXI del Reglamento
interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental y de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales del “Proyecto”.
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OPINIONES SOLICITADAS

5. Que el 07 de noviembre de 2017, con fundamento en los Articulos 24 del Reglamento de la Ley General

del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambientai
(REIA) y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), fue solicitada la opinion técnica
del "Proyecto” a las siguientes instancias:

* Ala Presidencia Municipal de Valle de Bravo, a través del oficio No. DFMARNAT/6695/2017.

° A la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de México. a traves del oficio No.
DFMARNAT/6696/2017.

e Ala Direccién Regional Centro y Eje Neovolcanico de la Comision Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP), a través del oficio No. DFMARNAT/6697/2017.

¢ A la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) Delegacién Estado de
Mexico, a traves del oficio No. DFMARNAT/6698/2017.- ' ,

e A la Comisién Nacional para el Conocimiento y-Uso de la Biodiversidad (CONABIO). a través
del oficio No. DFMARNAT/6699/2017. SN

Que el 17 de noviembre de 2017, con fundamentoen lo dispuesto por los articulos 34 parrafo primero y
35 de la LGEEPA, esta Delegacion integro el expediente. del “*Proyecto”, mismo.que se puso a
disposicion del publico en el centro documental, ubicado en Andador Valentin Gémez Farias No. 108,
San Felipe Tlalmimilolpan, Municipio de Toluca, Estado de México.

ANALISIS DE OPINIONES

Z;

Que mediante oficio No. PFPA/17.1/8C.17.3/0101 57/2017, recibido en esta Delegacidn_ Federal el 07 de
diciembre de 2017, la Delegacion dela Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de

México, emitié opinion respecto del “Proyecto’, de la cual se destaca lo siguiente:

Una vez consultadas las bases de datos de los procedimientos administrativo instaurados del afio 2012-
ala fecha, asi como en base a las coordenadas y/o ubicacién geogréfica, que se precisan en el contenido
del CD anexo, se determina que el proyecto denominado*Conjunto Residencial Terrazas”, municipio
de Valle de Bravo, Estado de México, No cuenta con procedimiento administrativo instaurado dentro de
esta Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, Delegacion Estado de México.

Que mediante oficio No. PM/0407/12/2017, recibido en esia Délegacié_n-Federal el 19 de diciembre de
2017, la Presidencia Municipal de Valle de Bravo emitié opinion respecto del“Proyecto”, de la cual se
destaca Io siguiente: = : W hr”

El sitio del proyecto se encuentra inmerso.dentro de la zona urbanizable del municipio, de acuerdo con
el Pian Municipal de Desarrolio Urbano.vigente. £l proyecto. ctenta con las licencias municipales de
construccion DDUYOP/175/2017, DDUYOP/169/2017= " DDUYOP/170/201 7, DDUYOP/171/2017,
DDUYOP/173/2017, DDUYOF/172/2017, DDUYOP/1 74/2017; expedidas el 13 de junio de 2017 con
vigencia de un afio, donde se establece el uso “H 500" que refieren al uso de suelo habitacional y la
viabilidad de las construcciones de las casas que conforman al prayecto, en cumplimiento y dentro de
los limites establecidos por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano vigente.

Para el desarrolio del proyecto se esté considerando toda la superficie del predio para cambio de usc
del suelo de terrenos forestales que es de 5.779.2 m? el cual se llevara a cabo tinicamente en el drea de
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desplante que sera en un érea de 2,067.48 m? Dentro del sitio del proyecto se contabilizaron un total de
95 individuos arboreos distribuidos en 9 especies.

Se detecto que no cumple con lo establecide dentro de lo indicado en el inciso 7. 1.4-b) de la
Normatividad complementaria general —criterios de proteccion y conservacion de los recursos naturales

Criterio

1.- En los predios a desarrollar, deberén dejarse en pie los érboles méas desarrollados de la vegetacion
original, de acuerdo a las indicaciones hechas por la autoridad correspondiente, independientemente de
los renuevos que sean impuestos por dicha autoridad,

2.- En ninguan caso se autorizaré el derribo de drboles para generar espacios mayores a la superficie
maxima de desplante y no se permitiré el derribo de &rboles en zonas con pendiente superior al 20%
3.- Las aguas residuales no domesticas que se viertan a la red municipal de drenaje deberan tener un
tratamiento previo, debiendo este cumplir con las normas ECOL.001, 002’y 003 / CNA/1996.

Derivado de loa anterior, el proyecto en mencién se contrapone.a los lineamientos de uso del suelo
establecidos dentro del plan de desarrollo urbano vigente sin embargo esta autoridad recomienda y si la
secrelaria de medio ambiente (SEMARNAT) autoriza que se modifique el proyecto para que tenga tantas
alteraciones el ecosistema, e W%,
1. Se solicita la modificacion del proyecto donde s
arboles padre. ; T RN N Y e BT
2. Que se implemente un sistema de planta de tratamiento de aguas residuales.
3. Al estar en‘una zona urbana. es competencia del H. Ayuntamiento para el derribc de érboles
debera contar con una autorizacion de la Direccion del Medio Ambiente segin el REGLAMENTO
PARA LA PROTECCION AL AMBIENTE Y.LA PRESERVACION ECOLOGICA DEL MUNICIPIO
DE VALLE DE BRAVO EN SU ARTICULO 3 FRACCION X,

e respete fos claros existe_nfés v dejando los

Que mediante oficio No. SET/321/2017 de fecha 18 de di_ciembre 2017, la CONABIG emitié opinion
tecnica referente al “Proyecto”, de Ia cual se destaca lo siguiente:

Ubicacion y zonas prioritarias para la conservacion :

Con base en las coordenadas del proyecto contenidas en la pagina 7 del documento DTU Vale de

Bravo Las Terrazas Final.pdf, se delimité la zona del/proyecto considerando un area de influencia

de 1 km. El sitio en el'que se pretende realizar el proyecto-y-su érea de influencia, se traslapa con

las siguientes regiones de importancia para la biodiversidad:"

- Sttio Prioritario Epicontinental (SPEC): un sitio-con claves: 66115 .de prioridad media; para a
conservacion, b o -

- Area Natural Protegida (ANP) “Zona Protectora Forestal los Terrenos Constitutivos de las
Cuencas de los rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc'y Temascaltepec”

- Subregion 6.3 “cuenca alta del rio Cutzamala-Subsistema Tuxpan-Bejucos” de prioridad alta
para la conservacion, de la Region 6 “‘Cuenca-Alta del Balsas”, de la Regionalizacién Nacional
de Bosque Meséfilo de Montafia. j

Biodiversidad

En el Sistema Nacional de Informacién sobre Biodiversidad (SNIB), se cuenta con la siguiente
informacién: 23 registros de aves, invertebrados. repliles, gimnospermas y angiospermas
correspondientes a 15 especies, cuatro enlistadas en alguna categoria de la NOM-059-
SEMARNAT-2010, tres son endémicas.
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En el marco de fos “Andlisis de vacios y omisiones de conservacion” que coordinan la CONABIO
y la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP, se ha detectado que el drea del
proyecto y su area de influencia, se encuentran incluidos en el Sitio Prioritario Epicontinental
(SFEC) con claves 66115 de pricridad media para la conservacién donde se incluyen 106 especies
de anfibios, arboles, aves, mamiferos, plantas, peces y reptiles. De éstas, 27 se encuentran en
alguna categoria de riesgo de la NOM-0539-SEMARNAT-2010 y 17 son endémicas.

Factores de amenaza

En el SNIB se cuenta con un registro de una especie invasora (Anexo li-D) en la zona. La presencia
de estas especies resulta dafiina, ya que produce cambios importantes en la composicion, la
eslructura o los procesos de los ecosistemas narura."es poniendo en pe,":gro la diversidad biolégica
nativa.

Tipo de vegetacién y uso del suelo

La sobreposicién con [a carta de'uso de suelo y vegetaaéﬁ WEG! 2013, indica que el poligono
del proyecto y su area de influencia de 1 km.se encuantran mc!u:dos en: bosque de pino, zona
urbanay agncufrura temporal (figura 1). Nl

Eosque de Pinc (BP}.' Las especfes mas comunes que caraclerizan este tipo de vegetacion son
pmo chino (Pinus leiophylla), pino (P. hartwegii), ocote blanco (P. montezumae), pino lacio (P.
pseudostrobus), pino (P. rudis), pino.escobetén (P. michoacana), pino chino (P. teocote), Ocote
trompillo (P. oocarpa), pino ayacahuite (P. ayacahuite), pino (P. pringlei), P. duranguensis, P.
chihuahuana, P. engeimani, P. iaws'onf P. oaxacana, entre otros. Estos bosques son de amplia
distribucion en México, se localizan en las cadenas montafiosas de todo el pais desde los 300 m
de altitud hasta los 4 200 m en el Ifmite altitudinal de la vegelacion arbérea. Areas importantes de
este tipc de vegetacion se localizan en la Sierra Madre. G)cc;den!al y el Eje Neovolcanico. Hay
importantes zonas también en el noreste de la Pemnsufa de Baja California.

Servicios ambientales y afectaciones _de Ios t.fpo_s de v'egefacfén._

Servicios ambientales: retienen el agua de liuvia, facilitan que se infiltre al subsuelo y se recarguen
los mantos acuiferos. Disminuyen la-erosion al-reducir la velocidad del agua y sujetar ia tierra y
reducen el riesgo de inundaciones. En el proceso-de-fotosintesis de los arboles, como todas las
plantas, capturan diéxido de carbono'y devuelven oxigeno. Ofrecen multitud de habitats distintos
para gran variedad de seres vivos. Ademas proveen de una variedad de productos del cual la
madera es muy importante. Impactos'y amenazas: el principal impacto ha sido la tala de grandes
extensiones para el desarrollo de la agricultura, industria maderera, obtencién de ocote, ademas
también se han utilizado para el pastoreo. extensivo:~ Son. afectados por incendios forestales,
cambio de uso del suelo para agricultura o ganaderia, caceria de subsistencia y tréfico ilegal de
fatna. Son afectados por el cambio climatico.

Importancia ecoldgica de Ia region

La ANP “Cuencas de los Rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec” es la fuente
de abastecimiento de agua potable de las poblaciones a nivel local y regional, tanto del complejo
urbano Valle de Bravo-Avandaro, Colorines, las cabeceras municipales de Villa de Allende, Donato
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Guerra, Ixtapan del Oro, Santo Tomas e incluso Tejupilco y Luvianos. Ademas, el agua producto
de escurrimientos superficiales captada en presas, es tratada en plantas potabilizadoras y utilizada
para diversos fines, entre oiros el sistema Cuizamala que contribuye al abastecimiento de agua al
Valle de Toluca, DF y Municipios conurbados. Se trata de un drea muy importante desde el punto
de vista floristico y ecologico dentro del Estado de México, en donde predominan varios tipos de
vegetacion como sen los bosques de oyamel, ios bosques de pino, los bosques de pino-encino
con fuerte presencia de elementos de bosque mesofilo de montafia, relictos de selva mediana
subcaducifolia, selva baja caducifolia, vegetacion acuatica y subacudtica y vegetacion secundaria
con pastizal inducido. Se trata por fanto, de un drea que constituye una reserva ecolégica tinica
por presentar elementos boreales y meridionales en su cubierta vegetal, por lo que debe ser
considerada como un &rea prioritaria por su cercania con los centros urbanos més importantes de
la zona en el Estado de México como Valle de Bravo y Toluca'y juega un papel importante de servir
como regulador bioclimatico natural que funciona como refugio natural para una gran cantidad de
organismos que enriquecen la diversidad. - :

En la Subregion 6.3, de prioridad alta para la conservacion, los. BMM se encuentran inmersos en
una matriz de bosques de encino himedos, bosgues mixtos. de encino-pino y de pino (Pinus
montezumae) sobre todo en las partes més altas. En las partes bajas hacen ecotono con bosques
calidos secos, como el de enebro (Juniperus flaccida)'y basque tropicalcaducifolio. Las unidades
de estudio tienen un estado de conservacion medio. Muchas de las localidades incluidas en esta
subregién (Nanchititla, Temascaltepec, entre-otros). son Jocalidades (tipo) de muchos taxones
ascciados al BMM mexicano en el siglo antepasado. es decir, sitios en donde se describieron las
especies. :

Problematicas ambientales en la region

En la ANP "Cuencas de los Rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec” existen
diversos factores ‘que inciden en la regién como-son: Ja_contaminacion del agua por basura,
agroguimicos y aguas residuales, la tala clandestina en los predios forestales que aun cuentan con
recursos maderables, incendios forestales, sobrepastoreo, construccion de viviendas de manera
irregular, entre otros. ' e

En la Subregion 6.3 la agricullura y ganaderia han mermado las éreas boscosas. La permanencia
y calidad de los manchones de esta subregién han estado severamente amenazadas por
actividades humanas por lo que se consideran de-priotidad alta. El tufismo mal planificado ha
provocado la proliferacién de hoteles y caminos mal ubicados, loque ha redundado en la
contraccion de las comunidades vegetales. p 3 2

Comentarios

La urbanizacion es una de las’ actividades humanas-causantes de pérdida de ecosistemas més
permanentes. Mientras que existen reas recuperéndose de la pérdida de habitat ocasionada por
uso agropecuario o forestal, las areas urbanas persisten y continian en expansion, amenazando
nuevas regiones. Dentro del ciclo de vida de los proyectos habitacionales y turisticos existen varios
faclores a examinar para realizar una evaluacion integral y determinar la viabilidad de estos, pues
no es larea sencilla determinar los indicadores que demuestren los impactos gue sufre la
biodiversidad por las intervenciones del humano. La fase con mayor impacto ambiental es ia fase
de operacion con un 80%-90%. mientras que la construccion abarca un 8-20% y la fase de
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desmantelamiento apenas un 2-5%. Es por esto que en el momento de analizar los impactos que
pueden tener estos desarrollos sobre el ecosistema, la biodiversidad y demas elementos dentro
def proyecto y areas circundantes, es necesario considerar no solo la afectacion al habitat en la
fase de construccion del proyecto, sino también los efectos derivados del mismo. Lo anterior, es
especialmente importante para el caso de los proyectos en Valle de Bravo, ya que se vuelve
necesario hacer estudios de capacidad de carga e impactos acumulativos, ya que uno de los
principales efectos del incremento de desarrollo inmobiliarios es que ocasionan una reduccion del
area que ocupan originalmente los habitats y se alteran las variaciones hidroldgicas estacionales,
reduciendo la heterogeneidad ambiental, a su vez provocando cambios en la estructura de
asociaciones de especies. Estas perturbaciones: facilitan la-creacién de nuevos nichos que son
aprovechados por especies invasoras, las cuales ya se encuentran presentes en el sitio del
proyecto y entonces competiran con las especies nativas porlos recursos. Las especies invasoras
Jjunto con fa perdida de habitat son consideradas las causantes principales del riesgo de peligro de
extincion de las especies.

En el caso de estos desarrolios, se suman los impactos negativos derivados de sobrepasar la
capacidad del sistema para lidiar con el uso que le es.dado poros habitantes, ya que se suele
sobre utilizar los recursas. hidrolégicos provocando'escases; degradacion de los suministros de
agua y generando mayor volumen de agotamiento de los récursos naturales: (animales, vegetales,
hidrologicos, ecosistémicos, eftc.); contaminacion, (suefo agua y, aire) por desechos solidos,
liquidos (drenaje), ruido; pérdida de biodiversidad - por desplazamiento, ‘e impactos fisicos
provecados por la construccion, la mfmesrruotura la deforestamdn y las actividades relacionadas
con los desarrolios habitacionales. . }

Es necesario considerar. la_infraestructura necesaria para pader !!evar a cabo estos proyectos.
Ademas de los impactos intrinsecos (deforestacién, pérdida de hébitat, ruido, confamrnacnjn elc.)
que conlleva la construccién-de todos los elementos que componen la infraestructura necesaria
para estos desarrollos, los cuales desencadenan unincremento en la demanda de agua en la zona,
colocando en estrés el suministro de la misma para el proyecto, los ecosistemas circundantes, y el
resto de los asentamientos humanos, aumenta también la produccion de residuos, que si no son
tratados o eliminados, contaminan los recursos - hidricos promoviendo la' eutrofizacion de los
mismos, contaminacion - por-metales pesados {daﬁando humanos, suelos'y ecosistemas),
propagacién de enfermedades infecciosas y degradacmn de'la flora, afectando a todos los
organismos que se. relacionan con-estos elementos: En"e! documento 'no se mencionan los
metodos ni-las fechas de muestrea de fauna: presente.en el area, por lo que es importante
mencionar:que si el muestreo no se realizé en todas. las épocas del sitio, es posible que se
omitieran especies migratorias que utilizan el drea soloen ciertas épocas.

En esta subcordinacion no se recibieron. programas.de manejo de flora y fauna, con el fin de
asegurar la minima afectacién negativa a las especies.y los ecosistemas naturales del sitio.
Ademas, no se observé en el documento una evaluacion objetiva referente a las afectaciones a la
biodiversidad, ya que ene fe documento se hace solo un anélisis del impacto por proliferacién de
fauna nociva, sin embargo, no hace un anélisis de la pérdida o desplazamiento de la biodiversidad
en el sitio del proyecto, por lo cual se considera que no existe en el documento algtin fundamento
cientifico que sustente que no existiran impactos a la biodiversidad del sitio. Aunado a lo anterior,
el promovente menciona que: “en este sentido, los impactos en el drea de construccion del
proyecto no son; significativos y no tienen caracter acumulativo ni sinérgico y por ende tampoco
residual” (pagina 144 de! DTU), sin embargo el mismo promovente menciona que uno de los
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faciores importantes que afectan a la biodiversidad es el crecimiento urbano descontrolado, lo cua!
parece estar ocurriendo en vaile de Bravo y los alrededores.

Ademas de lo anterior, si bien, el proyecto se encuentra en la zona conurbada de Valle de Bravo,
tambien se encuentra dentro de la ANP “Cuencas de los Rios Valle de Bravo Malacatepec, Tilostoc
v Temascaltepec. Al no presentar estudios y programas adecuados para la conservacion de la
biodiversidad del sitio, el proyecto no cuenta con las bases suficientes para poder dar una
respuesta favorable. Es importante mencionar que se esta ejerciendo una fuerte presién sobre los
ecosistemas de la zona y es importante que este tipo de proyectos contemplen una vision regional
para evaluar los impactos ambientales ejercidos a las poblaciones de flora y fauna. La
implementacion del proyecto, definitivamente acrecentaré el impacto ambiental que ya sufren las
zonas de habitat natural existentes, ademas, el documento presenta informacion incompleta e
inconsistente respecto a la fauna, por io que el.promovente no puede asegurar que no se
comprometera la biodiversidad del sitio, especialmente, referido a las especies amenazadas y
endémicas. - Sin informacion integral, seria -y -comprometida, principalmente en los puntos
anteriormente mencionados, seré dificil mitigar o implementar medidas eficaces en pro de la
conservacion y el. mantenimiento de la biodiversidad, que.a-largo plazo-se traducen también en
afectaciones a las propias actividades humanas, pues-si-se.pierden o se merman los servicios
ambientaies que nos proveen, mismas que son indispensables para nuestra propia sobrevivencia.
Finaimente, en términos de biodiversidad, estaSubcoordinacion no.puede emitir una opinion
técnica a favor de la implementacién del proyecto, debfdo awque no se presenta informacion
fundamental respecto a la biodiversidad y tampoco se hizo un andlisis de las afecrac.'ones en
conjunto con aquellas derivadas de los proyectos contiglios.

10 Que mediante oficio No. 212A00000/036/2018, recibido en esta Delegacion Federal el 12 de febrero de
2018, la Secretaria del Medio Ambiente del Gabierno del. Estado de México emitio opinion referente al
“Proyecto” en |a cual se precisa la siguiente:

12,

Derivado del anélisis a los programas de Ordenamiento. Ecologico Regionales, los cuales
establecen un uso habitacional, siendo.acorde a la.realidad de la zona como se puede observar
en la‘imagen satelital de Google Earth (2018), no asi en el Ordenamiento Estatal.que se ha visto
rebasado por la realidad en la zona, se determina la congruencia.del proyecto. =~

Neo omito sefialar que con independencia de lo anrerior el proyecto conforme a la normatividad
aplicable, deberéa ser sometido a evaluacién y dictaminacién en materia de Impacto Ambiental ante
la Direccion General de Ordenamiento e impacto Ambiental de esta Secretaria del Medio Ambiente
dei Gobierno del Estado de México; el estudio correspondiente deberd ingresar a través de Ia
Comision Estatal de Factibilidad a cargo de fa Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropalitano.

. Que al momento de la elaboracién del presente oficioresolutivo,-no se ha recibido respuesta por parte

de la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas; por-lo que una vez transcurrido en exceso el
término legal para emitir opinién y de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo de aplicacidn supletoria, se entiende que no hay objecién de su parte
para el desarrollo del “Proyecto”.

Que mediante Oficio No. DFMARNAT/7581/2017 de fecha 13 de diciembre de 2017, se le solicito al
“Promovente” informacién y documentacion complementaria, a fin de estar en posibilidad de integrar

el expediente, la cual consiste en lo siguiente:
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SEPTIMO. El documento técnico unificado correspondiente al trémite unificado de cambio de uso de
suelo forestal, modalidad B, contendra la informacion que prevén los articulos 12 y 13 del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, sequn corresponda, asi como la indicada en el articulo 121, fracciones V, IX, X, Xl
Xill y X1V, del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

NOVENGO. A Ia solicitud de tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal, en sus modalidades A
y B. se anexara:

I. Documento técnico unificado, en original impreso y en formato electronico;

/1. Copia simple de la identificacién oficial del solicitante;

iil. Resumen del contenido del documento técnico unificado, en formato electrénico;

IV. Copia de la constancia del pago de derechos correspondientes;

V. Cuando se trate de actividades altamente riesgosas, el estudio de riesgo correspondiente;

VI Original o copia certificada del titulo de -propiedad inscrito en-el Registro Publico que
corresponda o del documento que acredite la posesién 0 el derecho para realizar las actividades
gue impliquen el cambio de uso de suelo en terrenos forestales. En ambos casos se anexara copia
simple para su cotejo; : _

Vil Tratandose de ejidos o comunidades agrarias, deberé presentarse original o copia certificada
de! acta de asamblea en la que conste el acuerdo de. camb;o def uso del’ sue.'a en el terreno
respectivo, asi como copia simple para su.cotejo; y .

VIll. Cuando se trate del reconocimiento, exploracion superﬁc:al y explotac:dn pefro!era en terrenos
forestales, la documentacion gue acredite el derecho a realizar las actividades propuestas.

Con base en las disposiciones arriba citadas, se hacen de su copocimiento las omisiones observadas
en su escrito de mérito y anexcs que le acomparian, respecto de los requisitos del trémfre que nos
ocupa:

DE LA DOCUMENTACION LEGAL:

1. Documento legal que acredite'la transferencia de derechos respecto de la propiedad y/o posesion
de los lotes identificados como B8 114 y 115 ubicados en el Fraccionamignto Club de Goif
Avandaro, Avandaro, Valle de Bravo, Estado de Méxrco otorgadr

2. Documento legal expeaido por la autoridad mumwpa!. oompetente en la materia que acredite que
el predio integrado porlos lotes sujetos al presente tramite, se encuentra ubicado en Calie Vega
del Sauce, s/n, Fraccionamiento Club de Golf, Avandaro, Municipio de Valle de Bravo, Estado de
Meéxico:

DEL DOCUMENTO TECNICO. UNIFICADO:

1. Debera senalar el porcentaje de avance del proyecto. En caso de haber sido iniciadas las obras
y actividades, deberd pronunciarse en_términos de lo dispuesto por la Ley Federal de
Responsabilidad Ambiental.

2. Eslablecer el destino que se le pretende dar a la madera de fos individuos arbéreos que se
pretenden remover para la eventual ejecucion del proyecto.

3. Describir los valores de pendiente en el predio, asi como la pedregosidad y profundidad del suelo.
Anexar un mapa de pendientes expresadas en grados de inclinacion.

4. Describir & detalle las obras de drenaje y de control de erosién a realizar.
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n

En el analisis de la hidrologia superficial, deberé serialar Ias caracteristicas de los cuerpos de

agua presentes en el area del proyecto y zona de influencia, asi como las medidas de prevencion

y mitigacion de impactos ambientales a implementar para evitar la afectacion de los mismos con

la eventual gjecucidn del proyecto.

6. Aclare, ratifique y/o rectifique las especies de flora y fauna identificadas en el rea del proyecto,
considerando que el sitio propuesto y su area de influencia se encuentra dentro del Area de
Proteccién de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los Terrenos Constitutivos de las
Cuencas Valie de Bravo, Malacatepec. Tilostoc y Temascaitepec” y que en esta regién se tiene
presencia de una amplia variedad de especies, algunas de las cuales se encuentran listadas en
la NOM-059-SEMARNAT-2010. Dicha informacion debera estar sustentada con metodologia
cientifica, por lo que debera sefialar el método. de muestreo realizado, los horarios de
observacion, nimero de horas, meses o dias del afio en, que fueron realizadas, asi como los
instrumentos utilizados.

7. Presentar un programa de ahuyentamiento, rescate y reub:cac.tén de fauna silvestre, con especial
atencion en aquelias especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010; en el cual deberé
indicar los procedimientos a :mpfementar cmnograma de. rraba;o yel personaf que estaré a cargo
de dicho programa.

8. Debera presentar un programa de reforestacfdn e! cuai‘ deberd incluir su duracion, la delimitacion
con coordenadas geogréficas o UTM de los sitios a reforestar, los criterios de seleccion del
arbolado a plantar, las especies a utilizar y su justificacién, las metodologias a aplicar para
garantizar la sobrevivencia y supervivencia y adecuado crecimiento del arbofado, asi como para
garantizar que la biodiversidad de fiora y fauna de! area del proyecto se mantenga en equilibrio
con las zonas aledaiias, para lo cual es necesario proponga espec:es nativas de la region.

S.  Presentar el estudio de.mecénica de suelos.

10. Senalarlos impactos ambientales acumulativos; srnérg:cos v resrdua!es que la eventual ejecucion
.del proyecto generara. ;

Que el oficio sefialado en el Resultando inmediato antenor fue !egalrnente notificado el 15 de enero de
2018.

- Que mediante escrito y anexos recibidos el 29 de enero de 2018, el “Promovente” ingreso en esta

Delegacién Federal la informacién vy documentacion . requerida mediante oficio  No.
DFMARNAT/7581/2017 de fecha 13 de diciembre de 2017.

Que una vez integrado el expediente de la solicitud de “Tramite-Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad B” del “Proyecto”, fue puesto a disposicién del publico, en las instalaciones que
ocupa la Delegacion Federal sita en Andador Valentin GémezFarias No: 108;.San Felipe Tlalmimilolpan,
Toluca Estado de'México. C. P. 50250. Asimismo, el Documento Técnico Unificado se puso a disposicion
via electronica a través dea pagina de internet de esta Secretarfa www.semarnat.gob.mx, con el fin de
garantizar el derecho de'la participacion social dentrodel PEIA conforme lo establecido en los Articulos
34 de la LGEEPA y 40 de su REIA.

Que mediante oficio No. DFMARNAT/0767/2018, de fecha 13 de febrero de 2018, se solicitd la opinion
al Consejo Estatal Forestal, respecto de la solicitud del “Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
forestal Modalidad B" del “Proyecto” que nos ocupa, en cumplimiento al articulo DECIMO, parrafo
segundo del "ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite tinico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia
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de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes
en los servidores publicos que se sefialan”.

Que mediante oficio No. DFMARNAT/1302/2018 de fecha 28 de febrero de 2018, esta Delegacion
Federal le notifico al “Promovente” sobre la visita técnica, al sitio objeto de la solicitud del tramite
Unificado de Cambic de Uso de Suelo Forestal Modalidad B”, conforme a lo sefialado en el articulo 122
Fraccién 1V del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. En cumplimiento al
articulo DECIMO, parrafo tercero del "ACUERDOQ por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite tnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan’.

Que mediante oficio DFMARNAT/1304/2018 de fecha 01 de marzo de 2018, esta Delegacion Federal
notificd al “Promovente” que como parte del procedimiento para autorizar el Cambio de Uso del Suelo
en Terrenos Forestales, deberia“depositar al Fondo Forestal Mexicano la cantidad de $21,374.62
(veintiun mil trescientos setenta y cuatro pesos 62/100 m.n.), por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion, o restauracién y su mantenimiento en
una superficie de 0.2067 hectareas en el Estado de México, conforme:a lo estipulado en el articulo
DECIMO, parrafo cuarto del “ACUERDQ por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un trémite unico ante-la .Secretaria de Medio. Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en-materia de impacto ambiental y-en materia forestal que se.indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan’,

Que mediante oficio DFMARNAT/1883/2018 de fecha 27 de marzo de 2018, se'le hace del conocimiento
al promovente que derivado de la revision de la informacion presentada, se detectd que al realizar
nuevamente el calculo para obtener el monto del depoésito-al Fondo Forestal Mexicano, existe una
diferencia por la cantidad de $38,373.58 (Treinta y ocho mil trescientos setenta y tres pesos 58/100
m.n.), por concepto de compensacion ambiental, por cambio de'uso del suelo en terrenos forestales con
respecto al deposito realizado al Fondo Forestal Mexicano sefialado en el Resultando 18, toda vez que
sélo se considero la superficie sujeta a desplante (0. 206748 has) y no [a total su;eta a cambio de uso
del suelo (0.5779.20 has). ,

Que mediante oficio DFMARNAT/1885/2018 de fecha 27 de marzo de 2018, esta Delegacién Federal
notifico al “Promovente” que, como parte del procedimiento:para autorizar el Cambio de Uso del Suelo
en Terrenos Forestales, deberd depositar al Fondo Forestal-Mexicano, la cantidad de $38,373.58
(Treinta y ocho mil trescientos setenta y tres Pesos 58/100 M.N.) en complemento a la cantidad
cepositada, senalada en el Resultando 18 del presente oficio resolutivo.

CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal, es competente para revisar; analizar, evaluar y resolver la solicitud de
autorizacion del “Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo forestal Modalidad B" del “Proyecto”, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 32 Bis, fracciones | y XI de la Ley Organica de Ia
Administracion Publica Federal; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40 fracciones IX inciso “C", XXIX y XXXI del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable;
4,5, fracciones Il, X'y XI, 15 fracciones I, IV y XII, 28 primer parrafo, fracciones VIl y XI, 30 parrafos primero
y segundo, 34, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Il y altimo de la Ley General del Equilibrio
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Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 2, 4 fracciones | y VII, 5 Iincisos O) y S), 9 primer parrafo, 12, 17.
21,22, 24, 37, 38, 44, 45, 47 y 57 primero y segundo parrafos del Reglamento de la LGEEPA en materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, en relacion con el “ACUERDO por el que se expiden los lineamientos
v procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales /as autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan”, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalud el “Proyecto” presentado por el “Promovente” bajo la
consideracion de que el mismo debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4 parrafo.quinto, 25 parrafo sexto y 27 parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho gue tiene
toda perscna a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social
y produciividad, cuidando su conservacion y-el ambiente 'y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con objeto de cuidar su canservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de
las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion.y restauracion del equilibrio ecolégico,
para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafos.que'la‘propiedad pueda sufrir en perjuicio
de la sociedad. : o e N R - '

Que esta Delegacion Federal, en cumplimiento a lo dispuesto. porel Articulo 35 de la LGEEPA, en relacion
con el articulo DECIMO del "ACUERDQ por el-que se expiden-[os lineamientos y procedimientos para
solicitar en un trémite anico ante la Secretaria de Medio Ambientey Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacfo ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores pablicos que se sefialan’, 'una vez presentado el DTU inicio el
procedimiento de evaluacion, para lo.cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento en Materia. de Evaluacion del impacto Ambiental y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el expediente respectivo, esta Institucion se sujeto a lo
que establecen los ordenamientos antes invocados, ‘asi.comq los-programas de desarrollo urbanoc y de
ordenamientos ecologicos del territorio, las declaratorias. de las areas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que-resulten aplicables; asimismo, ‘se evaluaron: los posibles efectos de las
actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el.conjunto de elementos que los
cenforman y no unicamente [0s recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Por lo que esta Delegacion Federal procede a dar inicio a fa evaluacion del DTU del “Proyecto”, tal como
lo dispone el Articulo de mérito y en términos de lo que establece el REIA paratales efectos.

Que una vez integrado el expediente de la solicitud de “Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad B del “Proyecto”, fue puesto a disposicion del publico conforme al RESULTANDO 45
dei presente oficio resolutivo; garantizando elderecho de la participacion social dentro del PEIA, conforme
con lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA.

Que por la descripcion, caracteristicas y ubicacion de las actividades que integran el “Proyecto”, éste es
de competencia de la Federacion, por tratarse de cambio de uso del suelo en terrenos forestales y estar
ubicado dentro de un Area Natural Protegida, tal como lo disponen los articulos 28 fracciones Vil y X! de
la LGEEPA 5 incisos O) y S), de su REIA; 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 120,
121, 122, 123, 123 Bis, 124, 125, 126, y 127 de su Reglamento, en relacién con el articulo SEGUNDO
fraccion V del "ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
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tramite tnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en maleria de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las alribuciones correspondientes en
los servidores publicos que se sefialan”,

Que el articulo 117, parrafo primero de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable esiablece
lo siguiente:

“La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por excepcion,
previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en
los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se
provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacion, y que los usecs alternativos del suelo que se propongan.sean mas productivos a largo
plazo. Estos estudios se deberan considerar en conjunte y no'de manera aislada’.

Que el articulo 28 fracciones Vil y Xl.de la Ley General de Equmbrlo Ecoioglco y i2 Proteccién al
Ambiente establece lo siguiente:

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto amb;entaf es el proced:mrento a traves del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la reahzac:dn de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico’ o rebasar los. ffmn‘es y ‘condiciones-establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente.y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los
casos en que determine el Reglamento que al efecto seexpida, quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades, requenrén prewamente Ia autor:zacron en materia
de impacto ambiental de la Secretaria:.

VIl.- Cambios de uso del suelo de areas foreslales, asi cbmq‘ en selvas 'y zonas aridas; ...
XI. Obras y actividades en dreas naturales proteg;‘das’ de competencia de la Federac:‘én-. .

Que el articulo 5 inciso O) y S) del Reglamento de.la Ley General de Equilibric Ecolégico vy la
Proteccién al Ambiente en‘Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental establece 10 siguiente:

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo afguna-de las siguientes obras 0 actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en’materia de impacto ambiental. ...

O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS Y ZONAS
ARIDAS: _

1. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias; acuicolas, de desarrollo inmobiliario,
de infraestructura urbana, de vias.generales de comunicacion o para el establecimiento de
instalaciones comerciales, industriales o de servicios-eh predios con vegetacion forestal, con
excepcion de la construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones
comerciales o de servicios en predios menores a 1000 metros cuadrados, cuando su construccion
no implique el derribo de arbolado en una superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la
eliminacion o fragmentacion del habitat de ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de
proteccion especial de conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos
Juridicos aplicables;
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/. Cambio de uso del suelo de éreas forestales a cualquier otro uso, con excepcion de las
actividades agropecuarias de autoconsumo familiar, que se realicen en predios con pendientes
inferiores al cinco por ciento, cuando no impliquen la agregacion ni el desmonte de mas del veinte
por ciento de la superficie total y ésta no rebase 2 hectéreas en zonas templadas y 5 en zonas
aridas, y

lll. Los demas cambios de uso del suelo, en terrenos o &reas con uso de suelo foresial, con
excepcion de la modificacion de suelos agricolas o pecuarios en forestales, agroforestales o
silvopastoriles, mediante la utilizacion de especies nativas.

S) OBRAS EN AREAS NATURALES PROTEGIDAS:

Cualquier tipo de obra o instalacion dentro de las éreas naturales protegidas de competencia de ia
Federacion, con excepcion de:

a) Las actividades de aufoconsumo y uso doméstico, -asi como las obras que no requieran
autorizacion en materia de-impacto ambiental en los términos del presente articulo, siempre que
se lieven a cabo por las comunidades asentadas en el drea 'y de confonmdad con lo dispuesto en
el reglamento, el decreto y el programa de manejo respectivos:

bj) Las que sean indispensables para la conservacion,.el mantenimiento y la wg;!ancra de las dreas
naturales protegidas; de conformidad con la normatividad correspondiente; ;

c) Las obras de infraestructura urbana y desarrolio:-habitacional-en las zonas urbanizadas que se
encuentren dentro de dreas naturales protegidas, srempre que.no rebasen los limites urbanos
establecidos en los Planes de Desarrolio Urbano respectivos.y no se encuentren prohibidos por
les disposiciones juridicas aplicables, y

d) Consfrucciones para casa habitacién en terrenos agricoias ganaderos o dentro de los limites
de los centros de poblacion existentes, cuando se, ubrquen en comumdades rurales.,

Que porlo que corresponde al requisito establec:do en el articulo, 120 parrafo segundo del RLGDFS, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado. ' Documento Técnico Unificado”, mismo que fue
entregado por el interesado adjunto a-'su solicitud 'de mérito, el cual'se encuentra ﬁrmado por el Biol.
Giuseppe Pasquetti Hernandez, en su caracter de Apoderado legal de:la Persona Moral denominada
GESTION AMBIENTAL PARA LA PLANEACION Y. DESARROLLO TERRITORIAL, S.C.; la cual es la
responsable de la elaboracion del mismo y se encuentra inscrita en el Registro Forestal Naclonal Como
Prestadora de Servicios Técnicos Forestales en el Libro DF, Tipo.VI, Molumen 2, Numero 3, ario 09.

Que los articulos 'SEPTIMO y NOVENO del "ACUERDO por.el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un. tramite unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autonzaciones en materia de impacto ambiental'y en materia forestal que se indican v se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores pubhoos que se sefalan”, establecen lo
siguiente: :

SEPTIMO. El documento técnico unificado correspondrente al trémite unificado de cambio de uso de
Suelo forestal, modalidad B, contendra la informacion que prevén los articulos 12 y 13 del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, segin corresponda, asi como la indicada en el articulo 121, fracciones V. 1X. X. XI.
Xill'y X1V, del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

NOVENO. A Ia solicitud de trémite unificado de cambio de uso de suelo forestal, en sus modalidades A
y B, se anexara:
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I. Documento técnico unificado, en original impreso y en formato electronico;

I. Copia simple de la identificacion oficial del solicitante;

lil. Resumen del contenido del documento técnico unificado, en formato electronico,

IV. Copia de la constancia del pago de derechos correspondientes;

V. Cuando se trate de actividades altamente riesgosas, el estudio de riesgo correspondiente;

VI, Original o copia certificada del titulo de propiedad inscrito en el Registro Publico que
corresponda o del documento que acredite la posesiin o el derecho para realizar las actividades
que impliguen el cambio de uso de suelo en terrenos foresfa.fes En ambces casos se anexara copia
simple para su cotejo; ;

VIl. Tratandose de ejidos o comunidades agrarias, deberé -presentarse original o copia certificada
del acta de asambilea en la que conste el acuerdo de cambio del uso del suelo en el terreno
respectivo, asf como copia simple para su cotejo, y-

Vili. Cuando se trate del reconocimiento, exploracién superficial y explotacion petrolera en terrenos
forestales, la documentacion gue acredite el derecho a realizar las actividades propuestas.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTC

El “Proyecto” consiste en la construccion de siete casas (una de ellas se, utlllzaré como’ casa de servicio),
accesos, estacionamiento, alberca, cancha de padle tenis'y-areas libres; en un predio con una superficie
de 5,779.2 m?, ubicado en la calle Vega del Sauce's/n en el Fracc:onamlento Club de*Golf Avandaro,
Municipio de Valle de Bravo Estado de México.

El predio esta delimitado por las siguientes coordenadas UTM:

Vértice| X VAN
1_|381,033.50 |2,118,525.12
2 [381,003.64|2,118;528.20,
. 3..]380,973.66/2,118:531.32 |
4 1380.973.12. _2118481 25
5 |380.971.21(2.118.430.47
6_ |380,982.34 |2,118431.71
7 {381,004.40 |2,118,434.29
8 |381,018.80|2,118:436.02
.9 |381,037.60|2:118,437.93.
10 |381,037.35/2,118,449.38
|11 |381.037.14|2,118,452.73
12 |381,035.83 |2,118,469.53
13 |381,034.93 |2,118,483.14

Todas las casas contaran con accesos independientes, el desplante total se realizara en un area de
206748 m?
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La superficie de desplante de las obras propuestas son las siguientes

Elemento Area m? | Area Total m?
Casa tipo 255.66 1533.86
Casa de servicio 44.72 4472
Cancha de padle tenis | 200.00 200.00
Alberca 164.00 164.00
| Pérgola de alberca 124.80 124.80
| Areas libres 3,711.72 3,711.72
| Total del area desplantada 2,067.48
| Area Total de Proyecto 5,779.20

Cada casa contara con 4 recamaras completas, 4 bafios Cﬁmpietos sala y comedor con doble altura,
cocina, cava, cuarto de servicio, cuarto para motos, terraza. techada chlmeneasy jacuzzi, cada una cuenta
con acceso privado a 2 cajones de estaclonamlento

Se utilizaran los materiales de la region, en muros se colocaran aplanados de mortero cemento arena
terminado fino con pintura vinilica, hay algunos muros en detailes de piedralaja de la region. En el exterior
las losas tendran terminado de teja.

Las cancelerias seran de madera con cristales, y en toda la casa _t_endrén.'_detélles de acero.

La estructura sera a base de muros de mamposteria con refuerzos'de cadenas y castillos de concreto
armado, algunos detalles en columnas metdlicas de acero,’ !a losa sera a base de vigas de madera con
duela y capa de compresion de concreto- armado - j

Las instalaciones se construiran de acuerdo la normanwdad ycumpilendo con los estandares constructivos
por el reglamento, cada casa tendra una cisterna :ndependlente asi corno su equipo de bombeo, tanque
de gas y conexion a CFE independiente.

El area del proyecto se encuenira urbanizada y cuenta con los servicios basicos ya que esta rodeada por
un asentamiento humano totalmente consolidado préximo a‘la‘cabecera‘municipal de Valle de Bravo, se
cuenta con la factibilidad de servicio de agua potable, luz, drenaje; y-calles adoquinadas.

£l “Proyecto” se pretende ejecutar en las siguientes etapas:
Preparacion del sitio
La secuencia general para la preparacién del sitio sera la sigt.ie'nté'
e Ubicacion y delimitacién fisica-del area propuesla para. el cambio de uso del suelo de terrenos
forestales.
e Senalamiento del arbolado a derribar.
¢« Remocién del arbolado.

e Desrame, troceo y elaboracion de los productos resultantes en el sitio de caida del arbol.
e Despzalme.
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iLa construccion de los inmuebles se realizara exclusivamente con manao de obra, sin la utilizacion de
maquinaria pesada con la finalidad de disminuir en la medida de lo posible las afectaciones por la
construccion. Se consideran las siguientes actividades:

s Excavaciones.

= Colado de cimientos.
« Colocacion de muros.
« Instalacion de tuberias y cab!eado eléctrico de las mstalacrones.

o

L

e 9 @ @

Acabados.

Instalacién de la red de agua potable.
Instalaciéon de la red de drenaje.
Instalacion del tendido electrico.
Construccion de alberca.
Construccion de cancha de padie tenis.

e Desarrollo de areas verdes.

Operaciéon y mantenimiento

El proyecto es la conformacion de ‘un:residencial en el cua{ se bnndaran todos los servicios basicos, para
la comodidad de los habitantes: Los residuos solidos generados durante operacién y mantenimiento seran
separados y almacenados en botes de basura para ser. recogidos por.el servicio:de limpia del Municipio de
Valle de Bravo y trasladados al centro de disposicion final autorizado por el municipio.

Abandono del sitio
No se preve etapa de abandono del sitio.

ESTIMACION DEL VOLUMEN POR ESPECIE DE LAS MATERIAS PRIMAS FORESTALES DERIVADAS
DEL CAMBIO DE USO DE SUELO.

Para la ejecucion del “Proyecto”, serda necesaria la temocién de 95 individuos arbdreos, descritos a

continuacion:

No de.individu'ds

Especie Volumen m?
por especie £t
Alnus acuminata ; 1 :0.89
Persea americana 2 o 045
Cupressus lindleyii 2 0.16
Symplacos citrea L. 5 049
| Arbuthus xalapensis’ =B 0.94
| Fraxinus udhei _ & 11 39.31
| Meliosma dentata 14 1060
| Quercus castanea Née 16 5.48
Pinus montezumae Lamb. 36| 118.68
Total General o 95 176.98
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ANALISIS TECNICO JURIDICO

Vil

Que el articuio 35, segundo parrafo de la LGEEPA, establece que “Para la autorizacion de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
antes sefialados, asi como los programas de desarrollo urbano y de crdenamiento ecoldgico del territorio,
las declaratorias de &reas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables”, asl como lo estipulado en la fraccion 11l del Articulo 12 del REIA,

£s imporiante indicar que el analisis de la vinculacion realizada por esta Delegacion Federai para los
Ordenamientos Ecologicos aplicables y las Declaratorias de Areas Naturales, con respecto a las obras y
actividades del “Proyecto”, tomo en cuenta lo manifestado en fa informacion del DTU presentado y Ia
informacion complementaria. .

Al tenor de lo anterior, y en completo éjercicio de las atribuciones que le son conferidas, esta Delegacion
Federal, realizo el analisis en el presente oficio resolutivo, ‘con el apoyo del Sistema de Informacion
Geografica para Ia evaluacion del impacto Ambiental (SIGEIA).

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL

VIl Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo

establecido en la fraccion Hll del articulo 12 del REIA, gque establece la ObligacutSn del*Promovente” de
incluir el desarrollo de la vinculacion de.las obras y actividades. .gue contiene el “Proyecto”... con los
instrumentos de planeacion y ordenamientos ;und:cos aplicables’;.en materia ambiental'y, en su caso, con
la regulacion del uso del suelo,.entendiéndose por esta vinculacién. la relacion juridica obligatoria entre las
actividades que integran el “Proyecto’ y ‘con los instrumentos ;urldlcos aplicables, considerande que el
proyecto se ubicara en el municipio de Valle de Bravo, Estado de México, dentro del Area Natural Protegida
denominada Area de Proteccion de Recursos Naturales' “Zona Protectora Forestal los Terrenos
Constitutivos de las Cuencas de los Rios Valle de Bravo,-Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, Estado
de México"; fue verificada la informaciéh mediante el Sistema de Informacién Geogréafica para la Evaluacion
del Impacto Ambiental (SIGEIA) y le son aplicables los szgmentes mstrumentos normativos:

» Programa de Ordenamiento Ecoldégico General del’ Terrltorto Documento Namonal regulatorio
en materia ambiental publicado el Diario Oficial de la Federac!on el 07 de septiembre de 2012.

o Modelo de Ordenamiento Ecolégico del Territorio en el Estado de México, Documento Estatal
regulatorio en materia ambiental, publicado en la Gaceta del Gobierno de fecha 4 de junio de 1999,
actualizado el 19 de diciembre de 2006y modificado el 27 de mayo de 2009.

= Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Regisn’ Mariposa Monarca en el Territorio del
Estado de México, publicado en |a Gaceta del Gobsemo del Estado de México de fecha 26 de
diciembre de 2007.

» Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional-de la Subcuenca de Valle de Bravo-
Amanaico (POERSCVBA), instrumentado por la entonces Secretaria de Ecologia del Estado de
México, fue publicado en la Gaceta de Gobierno el 30 de octubre de 2003.

¢ Area de Proteccion de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los terrenos
constitutivos de las cuencas de los rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y
Temascaltepec, publicado en el Diario Oficial de la Federacion ei 23 de junio de 2005.

¢ Plan M_uniciplal de Desarroiio Urbano de Valle de Bravo.
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ORDENAMIENTOS JURIDICOS

a)

b)

Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, publicado el Diario Oficial de Ia
Federacion el 07 de septiembre de 2012. Establece que el sitio del “Proyecto” se ubica en la Unidad
Ambientai Biofisica 67 denominada Depresién del Balsas, la cual tiene como rector del desarrollo
Forestal-mineria, politica ambiental de Restauraciéon y Aprovechamiento Sustentable y prioridad de
atencion media.

Modelo de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de México (MOETEM); instrumentc de
politica ambiental que tiene como objetivo inducir los usos del.suele y las actividades productivas con la
finalidad de lograr la proteccién del ambiente, la preservacion y el-aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, como soporte y guia a la regulaciéon del uso del suelo. En este sentido, el
Ordenamiento Ecolégico Estatal se orienta al fomento del crecimiento econémico y social de 1os recursos
de la region, a elevar el nivel de vida de sus habitantes'y al aprovechamiento racional de sus recursos
naturales.

El MOETEM fue publicado en el Periédico Oficial del Estadc de México el 4 de junio de 1999, actualizado
el 19 de diciembre de 2006 y modificado el 27 de mayo de-2009:'y del cual, conforme a las coordenadas
UTM reportadas en la MIA-P ingresada el “Proyecto” se !ocallza en Ias siguientes Unidades de Gestion
Ambiental (UGA): \ .

 Unidad Clave de ia Uso | [ Fragilidad. ‘| Politica “Criterios de |
Ecologica unidad predominante ambiental |- ambiental Regulacion !

Ecoldgica

o] 7 1143165, 170-178, |
1.016.298 | | Fo-5-208 Forestal Maxima Conservacion 185, 196, 201-205 |

En dicho instrumento se establece lo siguiente parala potiﬁt':a' senalada:

Politica de conservacién

En aquelias regiones en las cuales los ecos;stemas se encuenfren s;gmﬂcafwamente alterados por el
cambio de uso de suelo:derivado de actividades humanas o.factores naturales, se permitira, con
restriceiones, la instalacion de infragstructira agricola, pecuaria,--hidroagrolégica, abastecimiento
urbano o luristica que garantice el beneficio ambiental y. soc:a! de la-region; previo cumplimiento dei
procedimiento de evaluacién ambiental.

El MOETEN‘I plantea 205 criterios de regulacidn, los cuales son recomendaciones para ser consideradas
en los siguientes ambitos: a) desarrolio urbano, b) desarrollo rural, ¢) actividad minera de competencia
estatal, d) manejo de areas naturales protegidas. Por la naturaleza del “Proyecto” se destacan los
siguientes:

Num.

(203 _

c)

[ " : -
| ‘Descripcion

I Se prohlbe la disposicion de residuos solidos y liquidos fuera de los sitios destinados para tal efecto. ]

Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional de la Subcuenca Valle de Bravo-Amanalco,
publicado en la Gaceta del Gobierno del Estado de México el 30 de octubre de 2003. Con base en este
instrumento, el sitio del “Proyecto” se encuentra ubicado en la siguiente Unidad de Gestion Ambiental:
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[ i N Calidad | Fragilidad | Presion Vulnerabilidad
| s ! Polited ecolégica | ambiental antropogénica ambiental
| Ah183 | Aprovechamiento | MuyBaja | Baja Muy Alta Media
i . - \sosdelsiala Criterios de regu;g::;oun;:oiogaca por uso
| Predominante | Compatible Condicionado | Incompatible | Predominante | Compatible | Condicionado
| % C1aC 16,
- | [ AH1,3,4,6, | EI2 El4a
Anh 1 | Asentamientos | Infraestructura X E Taodos los 7, El 43, El 47 X
88 | Humanos y Turismo [ demas AH 9 a AH aElI50yEl
[ I 20 52.TUZa |
| l U7 ]

La politica ambiental de la UGA mencionada establece Io,sjguieme:

Politica de aprovechamiento: Se eslablece en aqueﬂas umdades cuya condicion es apta para el
desarrallo sustentable de acnwdades productivas, de semc:os Yy somalmente utiles.

Los criterios de regulacion ecoldgica aplicables a [a UGA en la que se ubica €l 'Proyecto y que se
relacionan con el mismo son los siguientes:

Predominante

AH 14. En el desarrolio deberan conremp!arse areas verdes consuperficie minima de 8.17
m2/abitante.

AH 16. En las areas verdes se preferiran las especies de vegetac:ént nabva [

AH 17. Se debera promover que los predios actuales no estén su;efos a iotrf cac.-ones subsecuentes

Compatibie

C 1. No se permite la dfspos.'crén de matenafes denvados de obras excavaciones 0 re!lenos sobre la
vegetacién nativa.

C 2. Deberan tomarse medidas prevenbvas para la-eliminacion de grasas,. aceites, emisiones
atmosféricas, hidrocarburos y ruido provenientes de la maquinaria en.uso en las etapas de preparacion
de sitio, construccion y operacion.

C 4. Sdlo la superficie de desplante podra ser despalmada fofafmente

C 5. Previo a la preparacion y construccion del terreno, se debera llevar a cabo un rescate de ejemplares
de flora y fauna susceptibles de ser reubicados en dreas aledarias.

C 6. Los campamentos de construccion deberan ubicarse en ‘dreas perturbadas como pofreros y
acahuales jovenes; nunca sobre humedales, zona federal marﬂ:mo terrestre u ofros ecosistemas
relevantes.

C 7. Los campamentos de construccién deberan.contar can u;J s:stema de coleccién y disposicion de
desechos sanitarios en éreas autorizadas poirel-municipio::"

C 8. Los campamentos de construccion deberan contar con un sistema de coleccion y disposicion de
desechos solidos en dreas autorizadas por el municipio.

C 10. Al finalizar la obra debera removerse toda la infraestructura asociada al campamento.

C 14. Los productos primarios de las construcciones (envases, empaques, cemento, cal, pintura,
aceites, aguas industriales, desechos toxicos, etc.), deberan disponerse en confinamientos autorizados
por el municipio.
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C 15. Para la edificacion de cualquier infraestructura se deberé dar preferencia a la utilizacion de
materiales de la region.

C 16. £/ aimacenamiento y manejo de materiales debera evitar la dispersion de polvos fugitivos.

£l 8. Los asentamientos humanos y desarrollos turisticos deberan contar con un programa inteqra! de
reduccion, separacion y disposicién final de desechos solidos.

El 13. No se permite la quema de desechos vegelales producto del desmonte.

El 21. Debera estar separada la canalizacion del drenaje pluvial y sanitario en el disefio de calles y
avenidas, ademas de considerar el flujo y colecta de aguas pluviales.

El 23. Toda emision de aguas residuales deberé cumplir con la NOM-CCA-026-ECOL-1996, la NOM-
ECOL-001-13996 y la Ley.de Aguas Nacionales y su reglamento..

El 26. En los asentamientos humanos menores a 500 habitantes deberan dirigir sus descargas hacia
sistemas alternativos para el manejo de las aguas residuales.

El 27. Los desarrollos turisticos y asentamientos humanos deberdn.contar con un sistema integral de
colecta, minimizacion y disposicion de aguas residuales.

El 42. Los caminos de acceso deberan contar con reducfores de velocidad y sefalamientos de
proteccion de la fauna.

El 49. Se promovera la. msta!ac;bn de fuentes aﬂematrvas de energ:a

El 52. Se promoveré la instalacion de: mfraastructura para .-'a captac:én del agua de Huvia proveniente
de pisos, terrazas, techos y pavimento.

TU 7. Los visitantes no podran colectar o extraer ningan e’smenfo del ecos:srema

Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Region Maripesa Monarca en el Territorio del Estado
de México, publicado en'la Gaceta del Gobierno. del Estado de MéXICD el 26 de diciembre de 2007. Con
base en este ordenamiento, el sitio del proyecto se ubica en la srgu:ente Unidad de Gestién Ambiental

'UGA | Uso del suelo Aptitud ~ del Conﬂlctos Politica T "Lineamientos | Grado :
| Territorio | ambientales .. | Ambiental | ecolégicos | - prioridad
U 73 | Provision de bienes y | Areas naturales | Sin conflicto - . |.Proteccion - |'L1, L, L7, L8 | Alto
| servicios ambientales | protegidas : i
Posterior a la revision de las politicas y los lineamientos ecoldgicos establecidos en el Ordenamiento
sefialado, no existe alguno que limite o condicione el desarrolio del “Proyecto”.
e) Area de Proteccion de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los Terrenos Constitutivos

de las Cuencas de los Rios Valle de Bravo Malacatepec Tilostoc y Temasca[tepec, Estado de
Mexico.

El acuerdo por el que se determina como area natural proteglda de competenma federal, con la
categoria de Area de Proteccion de . Recursos Naturales’ Zona Protectora Forestal los terrenos
censtitutives de las cuencas de. lo_s rios Valle de Bravo Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de junio de 2005, establece lo siguiente:

“Que las cuencas de los rios Valle de Bravo, Tilostoe, Maiacatepec y Temascaltepec forman parte del
Sisterna Cutzamala. los cuales dotan de agua potable a la zona metropolitana de la Ciudad de México,
incluyendo al Disirito Federal, asi como a varios de los municipios conurbados en el Estado de México,
lo que hace que el mantenimiento y conservacion de la cuenca de origen de esta agua resulte
estratégico para el bienestar y paz social de una de las regiones méas densamente pobladas del pais”.
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fy Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Valle de Bravo
Con base en las coordenadas que delimitan el area del “Proyecto’, este se ubica en una zona
clasificada con el siguiente uso del suelo:
Usos de suelo en areas urbanas y urbanizables

a) Habitacional

Dentro del uso habitacional, el tipo de vivienda permitida es unifamiliar y plurifamiliar, con un
méximo de dos niveles y 7.5 m de_altura.maxima. También se permiten comercios y servicios
basicos.

a.6) H-3333: El tamafio del lote minimo permitido sera de 2000 m2 de superficie y 25 metros de
frente. Debera dejarse por lo menos 80% de la superficie-del terreno sin construir.

Por lo que el “Proyecto’” no contraviene con lo sefialado.en’ el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Valle de Bravo.

g) Entre los mstrumentos aphcabies aI “Proyecto se encuentran las _siguientes’ Normas Oficiales
Mexicanas: ;

L ; Normas Dﬁc:ales Mexicanas
"NOM- 002-SEMARNAT-1996 que establece los limites maximos permisibles: de contammantes enlas descargas de aguas
| residuzles a los sistemas de alcantarillado urbano municipal. -
| NOM-041-SEMARNAT-2015 Que establece’ los- limites. maximos penmsibles de emision de gases contaminantes
;:rovementes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible.
| NOM-045-SEMARNAT- 2006 Que establece los niveles maximos' permisibles de ‘opacidad del humo: proveniente del
_escape de yehiculos automotores en circulacién que usan diésel'o mezclas.que inciuyan diésel como combustible
| NOM-052-SEMARNAT-2005 Que establece las caracteristicas, el procedlmtenlo de identificacion, clasificacion y los lista-
dos de los residuos peligrosos.
NOM 080-SEMARNAT-1994 Que establece los limites maximos permisibles- de erms:én de ruido provenlente del escape
de vehiculos automotores, motogcicletas y-triciclos motorizados en‘girculacion y su método de medicion. .
| NOM -081-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximes perrnrsMasde ‘emisian de ruido, prcwsmente del escape
| de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circlilacién; y su rnetodo de medicion.
' NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas dé México.de flora y fauna silvestres-Categorias de
| riesgo y especificaciones para su inclusion, e:iclusibn o.cambio-Lista de especies en riesgo.

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO.DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL “PROYECTO”: -

iX. La informacion contenida en el DTU del Proyecto e mformacnﬁn ccmplernentana describe las siguientes
condiciones del sistema ambiental:

Miedio abidtico

La zona del “Proyecto” cuenta con un clima C (w2) templado subhimedo, se ubica dentro de la provincia
fisiograéfica Eje Neovolcanico Transversal, subprovincia Mil Cumbres, con una geologia constituida
principaimente por rocas igneas extrusivas de basalto y suelo tipo andosol. El predio se localiza dentro de
l2 regién hidrologica Balsas, en la cuenca del rio Cutzamala, subcuenca rio Tilostoc.
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El "Promovente” manifiesta que el muestreo de flora en el sistema ambiental permitio la identificacion de

Ias siguientes especies:

L Especie [ Nombre comun | Especie | Nombre comin
t Estrato arbodreo
| Ainus acuminata Kunth Aile gg’:;an d";’:ﬁ;;;"s Hombokd!, & Al
! Arbutus xalapensis Kunth Madrofio® ‘Buddleja cordata Kunth Tepozan
| Clethra mexicana DC | Jaboncillo I&De;gnmipa??:amoreus th.) Decne. Cajeta
{_Eggx:’nus uhdei (Wenz.) Lingelsh. Fresno Meliosma dentala (Liebm.) Urb. Aguacatillo
| Passiflora incamata L. . Flor de la pasion Pinus douglasiana Martinez Ocote
| Pinus greggi Engelm. ex Pad.. Palo pneto _ ‘Pinus-leiophylla Schl, & Cham. Tlacocote
P:'nus montezumae Lamb Ocote macho g’: ::}pa ol S?hfede e Schﬂdf & Pino liso

Pmus‘ pseudostrobus Lind!, .'Pino_b!a,_rpco, : i{ Ginds: !eogctte cmed o Scmrdf & Pino colorado

Cham.’

| Quercus castanea Née

Encino capulincillo

Quercus’ gfadmfdes M Martens &
‘Galeotti

“Encino blanco

7_5d'é;r§if_s"':'nsigm‘s M. Martens &

| Galeotti Encino chicalaba Qc_:grpus_ 'Ia_unna Bonpl “Chilillo
| Quercus rugosa Née Roble ] . R, | '
R o Estratoarbustwo : : N
Alnus acuminata Kunth “Aile Arbutus xafapens:s Kunth 3 t'Madroio
Baccharis conferta Kunth Azoya(e-"_'. \ - g;fghans sa,mma Nys 7 av) Jarilla
Begonia gracilis Kunth - Ala de angel ' Cestrum.roseum {Vah!) R Br |/ Zorrillo
_Clethra hartwegii Britton Pacata - Clethramexicana DC = ' ‘| xJabongillo !
| Fraxinus uhdei (Wenz.) Lingelsh. Fresno é;ﬁeng” 0, \ca_u.lescens (Ortega) : Betonica
| Pinus douglasiana Martinez Ocote " Pirius montezimae Lamb. Ocote macho
Pinus psedostrobus Lind. Pinoblanco - : g:’;; feocote fcfijpd, 6x Schifdf .g, Pino colorado
. ; ; - i PN Encino
Pruneﬂa vulgan L. - Suelda : Quemuscas!anaa Neée capulincillo
ggﬁ,’gjf glaucoides M..Martens & | ¢gino blanco'. . | Quercus launina Bonpl Chilio
| Solanum mynacan!hum Duna! Pavan AXIL T A", T i
i : Estrato herbaceo :
.’f.:f);;ﬁ;hmxa caulescens (odegaljz__l Betoriica | ) quﬁhe'gu}@;- L% Negundo
. , L Wl oy e . Pasto tres
| Ad ; ; | ‘
.“:anrum andicola Liebm. Culantrillo - -Aristida:schiedeana Trin. & Rupr. bkt Aiiaite
| Asplenium praemorsum Sw. Helecho Begonia gracilis Kunth Ala de angel
| Bouteloua curtipendula Gniff. Zacate banderilla Bouvardia temifolia (Cav.) Schitdl. | Trompetilla
! ggfjfp’"’a decapelala  (Roth) | cpiimoya Cleyera integrifolia (Benth.) Choisy | Flor de tila
| Ipomoea batatas (L.) Lam. Camote Lathyrus odoratus L. 1 Arvejilla
| Melissa oficinallis L. Hoja de limén Oxalis tetraphylla Cav. Cruz de hierro
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| Pensternon
| Wiild.

campanufatus (Cav.)

Hierba del chincual

Polypodium subpetiolatum Hook.

Helecho dulce

Smilax moranensis M. Martens &

. Galeotti

Cabrestillo

De las especies identificadas, ninguna se encuentra en alguna categoria de proleccuén con base en la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

Para el caso de la fauna silvestre, el “Promovente’ manifiesta que en el sistema ambiental del “Proyecto”
se identifico ia presencia de las siguientes especres

l Especie Nombre comun i Espebie .i - | Nombre comun

1 ; Mam:feros )

| Sciurus oculatus Ardilla iy “Sciurus aureogas!er Ardilla b

| Spermophilus vanegatus - | Ardilla - “+. | Dasypus novemcinctus “Armadillo

| Sylvilagus floridanus Conejo _~ | "Sylvilagus'cunicularius .Conejo

| Canis latrans Coyote . Puma.concolor . Ledn de montaria
Hemailurus yagouaroundi | Leoncillo ' Lepus_callotis -Liebre
Lynx rufus’ ‘Lince- Procyonfotor.. . Mapache

| Sorex oreopolus Musarana .Lontra Iéhgréaudjs'-- ; Nutrig-~

| Mustela frenata Onzita Jaxidea faxus+ . .". . | Tlalcoyote
Cratogeomys tylorhinus Tuza . Odocoileus wrgm;anus .| Venado cola blanca
Urocyen cinereoargenteus | Zorra gris | #: Choeronycteris. mex:cana _I*Murciélago
Leptonyclens nivalis = | " [[Murciélago " | | ' . [“Myotis velifera " Lo 0" | Murciélago

_Myotis volans Murciélago .| 'Myotis yvmenensi& i ‘Murciélago

| Buteo jamaicensis Aguililla colaroja. .\ | Parabuteo unicinctus; | | | Aguililla rojinegra

| Buteogalius anmr‘acmus Aguilila negra- - Icterus spurius Bolsero
| Jcterus galbula Bolsero Ucterus cucullatus: Bolsero -

| leterus virens Bolsero Picoides scalads - Carpintero

| Mimus polyglottos Centzontle Anas discors s Cerceta ala azul
Falco sparvernius cernicalo americano Archilochus colubns Colibri garganta rubi
Passerina cyanea Colorin Eggretta cagrulea-, .-~ Garceta azul ]
Ardea herodias .Garza morena_ .| Pandion haliaetus. .- Gavilan pescador
Stelgidopteryx sempennis | golondrina ala aserrada | Hirundo rustica « .- :Golendrina tijereta

| Ceryle alcyon ‘Martin-pescador nortefio” | Geothlypis ‘trichas - ‘Mascarita comun

| Pyrocephalus rubinus. “Mosquero cardenal . | Zenaida-asiatica. .| .Paloma ala blanca
Leptotila verreauxi.- | ! Paloma arroyera ' .| Molothrus aeneus .~ | Tordo ojo rojo
Columbina inca Tortolacolalarga | Columbina: passedna “Tortola coquita

Quiscalus mexicanus

“Zanate mexicano

Cathades aura

Zopilote aura

]

Reptiles

Coragyps atratus Zopilote comun
erocdfll L Anfibios. i

Ambystoma tigrinum Ajolote Ambystoma all&rmranor Ajolote

| Rana montezumae Rana 'Rana forreri Rana
Rana pipiens Rana " |"Rana spectabilis Rana -
Rana tlaloci Rana Hyla arenicolor Rana arboricola
Hyla bistincta Rana arboricola Hyla eximia . Rana arboricola
Hyla plicata Rana arboricola Pseudoeurycea altamontana | Salamandra
Pseudoeurycea belli Salamandra Pseudoeurycea cephalica Salamandra

. Pseudoeurycea leprosa__ | Salamandra

Andader Valentin deez Farias No. 108, San Felipe Tlalmimilolpan. Toluca Estado de México, C.P. 50250.
Tel.: (722) 276 78 03, 2 75 78 35 www.semarnat.gch.mx

Pagina 23 de 37



Delegacion Federal en el Estado de Mexico

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

v T A T e A Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales
Wi oAb g | - Unidad de Gestion Ambiental
K - : : Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

g Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. DFMARNAT/1886/2018

| Heloderma horridum Escorpion | Conopsis biserialis Vibora B

|_Conopsis Nasus Viboras Crotalus aquilus Vibora de cascabel |

| Crotalus trisenatus Vibora de cascabel Eumeces copei Lagartija

| Eumeces lynxae Lagartija Sceloporus aeneus Lagartija de arbol

| Sceloporus anahuacus | Lagartija de arbol Sceloporus bicanthalis Lagartija de arbol
Sceloporus grammicus Lagartija de &rbol | Sceloporus mucronatus Lagartija de arbol
Sceloporus Palaciosi Lagartija de arbol Thamnophis cyrtopsis Culebra de agua
Thamnophis eques | Culebra de agua Thamnophis melanogaster | Culebra de agua

| Thamnophis scaliger Culebra de agua: Thamnophis lineata Culebra de agua

De las especies mencionadas anteriormente, algunas de ellas se encuentran enlistadas en las categorias
de riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; como especies de aves sujetas a
proteccion especial estan: el aguililla cola roja Buteo jamaicensis, el aguililla-rojinegra Parabuteo unicinctus,
el aguililla negra Buteogallus anthracinus y la garza morena. Ardea.herodias; y como especie amenazada
esta la tortola coquita Columbina passerina.

Dentro de las espemes de los anfibios se encuentran: SLl]etaS a proteccmn .especial el'ajolote, Ambystoma tig
inum, la rana Rana montezumae, la rana arboricolas’ Hy;'a bfsgncta y el tlaconete: Pseudoeurycea
altamontana; en peligro de extincion la/rana Tlaloc ‘Rana. tlaloci; .y como, especie "amenazada la rana
arboricola H. plicata y los tlaconetes Pseudosurycea bellj. P. cephaf:ca yP. !eprosa

Respecto a los reptiles, las especies que'se encuentran amenazadas son el escorpion Heloderma horridum
y las culebras de agua Thamnophis c. cyrfopsis, T. eques y T. scaffger en tanto que sujeta a proteccion
especial esta la lagartija Sceloporus grammtcus |

Entre las especies amenazadas de mamaferos estan la ardilla Sciurus oculatus, 1a nutria Lonrra ongicaudis
y el tialcoyote Taxidea taxus: en peligro-de extincion. esta el lobo Cams lupus; y.como especies sujetas de
proteccion especial €l murciélago trompudo Choeron yctens mex:cana y e! murc:élago Leptonyctens nivalis.

Aungue el “Promovente” manifieste que “debido a las carac!enst:cas donde se localiza er proyecto, a lo
largo del tiempo las especies de fauna silvestre han em:grado de la_zopa;-por lo cual, al raa.f:zar las visitas
al predio Gnicamente se observaron algunas aves”(pag., 91 DTU),/no sé.realizaron. muestpeos de fauna en
el sitio del proyecto por lo que.no se puede descartar Ia presenma de Ias especies identificadas en el sistema
ambiental en el area dei ‘Proyects”

IDENTIFICACION DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASI COMO
LAS MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION .

Que Ia fraccion V del Articulo 12 del REIA, dispone'la- obligacién dél “Promovente” de incluir en el OTU
la identificacion descripcion y-evaluacién de los impactos: amb;entales que el proyecto potencialmente
puede ocasionar, considerando que ‘el procedimiento:se enfoca prioritariamente a los impactos que por
sus caracteristicas y efectos son relevantes y significativos y, consecuentemente, pueden afectar la
integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas. Asimismo, la fraccién VI del citado
articulo, establece que el DTU debe contener las medidas preventivas y de mitigaciéon de los impactos
ambientales identificados para el “Proyecto”.
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Al respecto, derivado del analisis realizado por esta Delegacion Federal al DTU, se tiene que el
“Promovente” realizo la identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales, utilizando
la Metodologia de Domingo Gomez Orea, a través de la cual se identificaron los siguientes impactos:

| Etapa Actividad Descripcion
| Preparacion del | Remocion del | Como se ha mencionado, el predio donde se desea realizar el proyecto existe
| sitio arbolado arbolado, el cual debera ser removido en las areas de desplante del proyecto.
| Nivelacion, Estas actividades consisten en colocar niveletas de referencia y trazar con cal |
despalme y | las superficies a construir, ademas de nivelar aquellas superficies que asi lo |
deshierbe. ‘requieran. Para llevar a cabo la obra civil se requiere realizar el despalme |
| unicamente en aquellas dreas de ubicacion de las zapatas, trabes o columnas |
| de sostén de cada obra, respectivamente; evitando el despalme en toda la
' superficie del cambio de uso del suelo.de cada obra, referente al deshierbe, se
refiere al pasto que existe en.el sitio.
. Excavacion La excavacion es el proceso para las cimentaciones. de las casas, con este
| procesa el factor suelo es-el impactado, ya que seremueven capas, el material
.f resullante se. utilizara para‘nivelar espacios que asi lo neces&ten
Manejo y |- Se.identifica'como el conjunto de acciones resultado de:’
disposicion de | Generacion de los'residuos sdlidos: urbanos por la estancia de trabajadores.
| residuos. Generacion de los residuos: provensentes de:la construccion los cuales se les
i L dara el tratamiento.e Jeclﬁco mediante la'normatividad vigenie.
I Construccion Construccion El prayecto oontempia la .construccion de-una.cancha de-padle tenis y una

cancha de padle
tenis y alberca

alberca para dar servicio.de recreacion.

Se refiere al objetivo del pfoyecto que'es la construccion de siete casas. El

Construccion = de

| siete casas. principal factor que se vera afectado es:el suelo al disminuir la superficie de

infiltracion..

Desarrollo de |‘Entre las casas se de;arén Jardines, Los fadnres suelo y vegetacion seran
jardines- ' impactados de manera positiva. - B
Manejo - y | Se generaran diversos residuos de.obra.y resu:Iuos urbanos Ios cuales seran |
disposicion de | almacenados de manera temporal. al interior del predio para su posterior
residuos.

disposicion a empresas autorizadas, .en-el caso de res:duos de obra y al
servicio municipal de Jimpia para los residuos urbanos; / ©

Operacién = .y
| mantenimiento

siete casas.

Operacion , de las’

Consiste en-la ocupacion-y operacion de’las casas unavez termmadas Esta
actnndad requerira la.dotacion de,asar\ncms y por consemenma la generacion
de re re5|duos solidos y liqwdos, c.onsumu de energia’y agua.

"Demanda de agua
potable.

Alcantarillado y Saneamiento'dé Valle de Bravo

Mantenimiento de
jardines.

‘El-mantenimiento. sera responsabilidad de los-habitantes de las casas, los

residuos que- se ‘generen se''almacenaran en‘botes para su posterior
recoleccion que brinda el servicio municipal-de limpia.

| Disposicion - _.de |- El pmyecto se conectafa a la redde drenaje municipal.
| aguas residuales.. -
Disposicion de'| Los res:duos que se” genemr' S almaoenaran en botes para su posterior
residuos  sdlidos | recoleccién que brinda el servicio municipal de limpia. ;
| urbanos |

Las principales medidas de prevencién, mitigacion y/o correccion a aplicar durante el desarroilo del
‘Proyecto” para reducir 1os efectos negativos de los impactos previamente identificados, se enlistan a

continuacion:
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'r Componente Factor Impacto ambiental Medida aplicable
| Atmosfera Calidad del aire Contaminacion por | Verificar que los camiones utilizados tengan las
; ! emision de gases y | condiciones adecuadas para los trabajos a realizar.
' | particulas Mantener himedos los materiales pétreos y derivados de
f | suspendidas. la demolicion, preparacion y construccién, asi comoe rociar
; | la zona de trabajo periddicamente.
| Calidad del | Contaminacion por | Implementar las medidas de proteccion, Limitar tiempos de |
| entorno acustico | emisiones -soncras y | exposicion, disefar adecuadamente el puesto de trabajo y
vibraciones. utilizar equipos de proteccion individual, orejeras vy
i 1 : tapones.
| Agua Disponibilidad Reduccién de recursos | Se propone el -establecimiento de jardines dentro del
' ) “hidricos disponibles proyecto y usoadecuado y racional del componente. |
| Caracteristicas Contaminacién . - por | Instalacién de “letrinas ‘moviles durante las etapas de
5 [ fisicoquimicas mala  disposicién - de |. preparacion del sitio.y construccion, asi como un manejo
i residuos liquidos - y | adecuado de los residuos.
s6lidos. | Manejo efectivo'y. adecuado.de los residuos generados de
- tal manera.que no se cause dafio-a la salud a trabajadores
y usuarios;.asi como proteger las condiciones ambientales |
del sitio. ?
. Prevenir la'fuga de combustibles y lubricantes, asi como la |
? aplicacion. de medidas’ de segundad en el manejo de |
grasas, y-aceites  para las: maqumanas ‘empleadas en el |
. .| desarrollo del proyecto. * |
Afectacion en los flujos | ‘Establecimiento.de jardines dentro. del proyecto
y captacion de agua:. . | Cabe aclarar que estas: acciones~fueron consideradas
Afectacion.’. “en . la’ corno un :mpacto arnbjen!al favorable
_capacidad .~ " dei/ e
infiltracion. ML AR, o g1
' Suelo Caracteristicas Conservacion del’ Aun y cuando se perderé érea de sualo y.de recarga por la |
fisicoguimicas ‘suelo y recarga del -conslruccabn .de ~casas 'y areas’ ‘de recreacion se |
manto freatico conformaran, areas verdes y establecimiento de jardines
| : : dentro.del proyecto con especies endémicas o compatibles
| ‘con'el funcnonam:ento yla eslructura 'de los ecosistemas
f existentes.
‘+|. Contaminacién ' del | Manejo efec!wo y adecuado.de los resuduos generados de
. suelo por-mal manejo | tal manera queno se cause daifio a la salud a trabajadores
; “de residuos liquidos-y | y.usuarios, asi-como proteger las condiciones ambientales
| solidos. B % del sitio. ]
| Flora Individuos.  de | Aumento = de  la | Establecimiento de Jardlnes dentro del proyecto
i especies deflora | cobertura " de_ | Cabe aclarar que: estas. acciones fueron consideradas
| : vegetacion por la | como un :mpacto ambtenla! favorable.
L ~creacion jardines. —
! i Perdida de la cobertura. | Se! proppne-..la conformacion de areas verdes y la
| vegetal utilizacibn de especies endémicas o compatibles con el
funcionamiento y la estructura de los ecosistemas
I L } existentes. |
! Fauna Individuos de Proliferacion de fauna | Manejo de residuos adecuado.
' especies de nociva
| fauna
| Socioeconomico | Vialidad y Incremento del transito | Establecer horarios para el transito los vehiculos 1
transito en las vialidades contratados para diversos servicios, que se emplearan

durante las etapas de preparacion del sitio y construccion.
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Que no se compromete la biodiversidad.

Cabe sefalar que entre la flora identificada en el area destinada para el proyecto no se encontro ninguna
especie bajo algun estatus de proteccion incluida en el listado de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Por lo anterior y como consecuencia de que en el predio se observan especies comunes en la microcuenca
hidrolégica asi como en la region.de Valle de Bravo se espera.que con el desarrolio del proyecto no se
afectara a las poblaciones de dichas especies teniendo efectos sélo-a nivel de 5,779.2 m2, por lo que se
puede afirmar que la diversidad de especies en la region ho se veré afectada por el proyecto. Es importante
senalar que el proyecto considera la realizacién de un programa de vigilancia ambiental en el cual se
proponen medidas de prevencion y mitigacidn de los posibles impactos ambientales causados por Ia
gjecucion del proyecto.

Por lo anterior y conforme a los razonamientos arriba expresadas esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la pnmera de'las mpotesrs normativas establecidas por el
articulo 117, primer parrafo de la LGDFS; en'cuanto a‘que.con-estas medidas a implementar, ha
guedado técnicamente demostrado que el desarrollo del“Proyecto” de Camb:o de Uso del Suelo
en Terrenos Forestales en cuesafm no.compromete la biodiversidad.

Que no se provecara la erosién de los suelos.

Con la puesta en marcha del proyecto:se espera que la erosion del'suelo sea baja o nula, ya que con las
medidas de mitigacién propuestas y ya terminadas las obras no'quedara suelo descubierto, porque los
espacios estaran ocupadas por especies vegetales o bien por.tas mismas construcciones, aclarando que
el sitio se encuentra inmerso en un area urbanizada, rodeado de casas y calles:

Aun y cuando se perdera area de suelo y de recarga porla-construccion casas y areas de recreacion se
conformaran areas verdes y establecimiento de jardines dentro-del proyecto con especies endémicas o
compatibles con el funcionamiento y la estructura de los ecosastemas emstentes :

De igual manera y con base en los razonam:entos y cons:daracmnes amba ‘expresados, esta
autoridad administrativa considera’'que.se encuentra acredftada la segunda de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 117, parrafo-primero, de la LGDFS en cuanto a que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que con el.desarrollo.del *Proyecto” de cambio de
uso del suelo en‘terrenos forestales en cuestién no se provocara la erosién de los suelos.

Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o.la disminucién en su captacion.

El desarrollo del proyecto reducira la inﬁlhacién, ‘esta disminucién se presentaria dado que se removeria
la vegetacion del area de CUSTF y aumentaria ef'escurrimiento.

Una vez aplicadas las medidas de mitigacion, sobre la superficie donde se realizaran (conformando areas
verdes con especies nativas 0 en su caso, especies compatibles con el funcionamiento y la estructura de
los ecosistemas existentes para mantener los estratos arbustivo y herbaceo) permitird mantener superficies
receptores de agua pluvial.
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Particularmente en la zona donde se ubicara el proyecto, de acuerdo a la informacién recabada durante
los recorridos que se hicieron previo al documento técnico unificado, no se observd contaminacion, asi
mismo no se observaron manantiales que pudieran ser contaminados o ponerse en riesgo con el desarrollo
del proyecto.

Por lo anterior con base en las condiciones arriba expuestas, esta autoridad administrativa estima
gue se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el articuio 117,
de la LGDFS, en cuanto a que ha quedado. técnicamente demostrado que el desarrollo dei
“Proyecto” no provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion de su captacion.

Que cs usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto tiene.un uso de'suelo habitacional. Los beneficios
economicos que generara el proyecto, 'se daran como consecuencia por la generacion de empleos tanto
directos como indirectos en todas las etapas de desarroilo del proyecto tanto de personal calificado como
no calificado. _ L e

Por lo anterior, con base enlas. cons:derac:ones amba axpresadas, esta Autondad Administrativa
estima que se encuentra acreditada Ja cuarta hfpdtesns normativa. establecida por el articulo 117,
pérrafo primero de la LGDFS, en cuanto.a que con estas: ha quedado técnicamente demostrado que
el uso alternativo del suelo es mas productivo a largo p!azo o

Con lo antes expuesto y de acuerdo con la ublcamén dimensmnes caracteristicas 0 alcances dei
“Proyecto”, no se prevén impactos amblenta!es significativos, que puedan causar desethbno ecolégico
o rebasar los limites y condiciones establecidas enas disposiciones ;uridlcas referentes a la preservacion
del equilibrio ecoldgico y la proteccion al amb;ente ademés de.que los efectos en el o los ecasistemas que
pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas y de mitigacién
sefialadas en la informacién presentada por el “Promovente” en.el.Documento Técnico Unificado y que
esta Delegacion Federal considera que son viables de. reahza_rse y'que se orientan a evitar o reducir al
minimo los escasos efectos negativos que sobre el ambiente ocasionara el “Proyecto”.

Por lo anterior. y conforme a las.acciones sefialadas en el numeral.lll' de los considerando que nos
anteceden, esta Autoridad Administrativa determina que.se encuentran acreditadoslos cuatro supuestos
normativos establecidos en el articulo. 117, primer parrafo de la LGDFS, en cuanto a gue con las medidas
a implementar; ha quedado técnicamente demostrado que el-desarrollo del “Proyecto" de Cambio de Uso
del Suelo en Terrenos Forestales en.cuestion, no compromete la biodiversidad, ni'se provocara la erosion
de los suelos, el deterioro de la calidad del 'agua o la disminucién en_su-captacion; y que los usos
alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo-plazo.”

Con base en el andlisis y revision'del DTU .preser}fédo yla infoﬁﬁabiéﬁ'bomplementaria, asi como las opiniones
emitidas por las instancias correspondientes, esta Delegacion Federal’concluye lo siguiente:

Considerando que en las Areas Naturales Protegidas, aun cuando el objetivo de su creacién sea la
conservacion, existen dentro de las mismas asentamientos humanos, los cuales han ido incrementando en
superficie y en la mayoria de los casos, sin tener un control sobre este crecimiento irregular, por lo cual, se
encuentran seriamente afectadas por factores antropogénicos.
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Asimismo vy toda vez que esta Autoridad Administrativa al realizar la evaluacién del DTU presentado y la
informacion compiementaria, asi como las opiniones emitidas por las instancias correspondientes, se baso en
los supuestos establecidos en la normatividad vigente en la materia, es de mencionar la hipotesis referida en la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, especificamente en el parrafo tercero del
articulo 35, que a la letra dice:

Articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, parrafo tercero:

...Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto
de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion. ..

Es decir, el ecosistema, es el lugar donde interactuan los elementos bigticos y abidticos, por lo tanto, al realizar
la evaluacion del proyecto, se consideran todos los elementos que influyen en los efectos que causan las obras
o actividades que se llevaran a cabo durante el desarrollo del. proyecto 'y, no Unicamente en los recursos que
seran aprovechados. Por lo anterior, esta‘institucién realizé un andlisis objetivo respecto del ecosistema en que
se encuentra ubicado el proyecto y no sélo en el sitio donde se ubica.

Es importante mencionar, que al realizar el analisis de ‘esta:manera, tampién se contemplan los impactos
sinérgicos, acumulativos y residuales en relacién con el entorno'en el'que se pretende desarrollar, asi como, si
se generan impactos directos e indirectos en el que se interviene en el desarrollo pleno y de coexistencia de
especies tanto de flora como de fauna silvestres, como de todos los elementos que convergen en €l ecosistema.

Ademas, se identifican los factores que mtemenen ‘para lograr el equmbno en el proceso: dinamico de la
interaccion entre los factores bioticos.y abicticos que. permitan mantener el equilibrio en el ecosistema y que
éste no se fracture, o en'su caso no se vea afectado de manera- sustanmal a fin de que no se interrumpa la
recuperacion de los servicios ambientales y que se incrementenlos impactos negativos producidos a la flora y
fauna silvestre y los demas componentes, y/o la alteraciéon:a Ia.dmamlca del -ecosistema en un-futuro cercano.

Asimismo, se contempla evitar que con el desarrollo del proyecto se alteren las condiciones medioambientales
del ecosistema, asi como de |a zong; en‘relacién con la regulacion’ del uso.del suelo, tomando en cuenta la
ubicacion, dimensiones y caracteristicas del proyecto, con la finalidad de-prever que no se ocasionen impactos
ambientales significativos que puedan causar desequilibrio ecolégico, ademas de que Jos efectos que puedan
causar en el ecosistema, puedan ser mitigados y/o compensados con, las medldas preventivas y de mitigacion
de los impactos ambientales propuestas.como estrategia para mantener en equ;iibno el ecosistema.

Lo anterior, con fundamento.en el artlculo 73 Fraccion XXIX-G de ia Constntuc:fm Pohtlca de los Estados Unidos
Mexicanos, que a la letra dice:

Articulo 73. El Congreso tiene facultad:. .. i

. XXIX-G. Para expedir leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal. de los gobiernos de
las entidades federativas, de los Municipios y, en su caso, de las demarcaciones territoriaies de
la Cludad de Mexico, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion
al ambiente y de preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico...
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Es impertante mencionar, que conforme a la concurrencia sefialada en el precepto referido, por la descripcion,
caracteristicas y ubicacion de las actividades que integran el “Proyecto”, éste es de competencia de la
Federacion, por estar ubicado dentro de un Area Natural Protegida de competencia federal.

Asimismo, se cumple con los supuestos establecidos en los articulos 4 parrafo quinto, 25 parrafo sexto y 27
parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que
tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social
y productividad, cuidando su conservacion y el ambiente y que se cumplan las disposiciones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion,
con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones
de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion’ del equilibrio ecologico, para evitar la
destruccidn de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Xl. Por lo que corresponde a la opinién del Consejo, Estatal Forestal, esta fue favorable al “Proyecto”,
quedando asentado-en la Minuta de la Segunda:Sesién Ordinaria 2018, del' Comité de Fomento a la
Produccion Forestal del Consejo Estatal Farestal del Estado de México, celebrada el dia 27 de febrero de
2018. : )

Acuerdo No. 015/02/2018. Se acuerda por unanimidad de votos, emitir opinion favorable para que la
SEMARNAT expida la autorizacion del Documento Técnico Unificado para el Cambio de Uso de Suelo
en terrencs forestales del proyecto Conjunto Residencial Las Terrazas ubicado en Avandaro,
municipio de Valle de Bravo, Estado de México, T T

All. Que con fecha 01'de marzo de 2018, personal de esta'Delegacion Federal realizo la visita técnica al sitio
donde se pretende desarrollar el-“Proyecto”, con'la finalidad.de verificar las condiciones ambientales
actuales del lugar, de confermidad con-el articulo 122 fraccién I\-en relacién con el “ACUERDO por el que
se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un.tramite unico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en, materia de.impacto;ambiental y en-materia forestal
que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes enlos servidores publicos que se seialan”.

Xlil. Que mediante escrito ingresado en esta Delegacion Federal el 07, de imarzo de 2018, el “Promovente”
present6 ef comprobante del depdsito realizado al Fondo Forestal:Mexicano por la Cantidad de $21,374.62
(veintiun mil trescientos setenta"y cuatro pesos-62/100 m:nl), por concepto de compensacion

ambiental, por.cambio de uso del suelo en terrenos forestales:

AIV. Que mediante escrito ingresado en esta Delegacion Federal el 3 de ‘abril de 2018, el “Promovente”
present¢ el comprobante del depésito complementario realizado al'Fondo Forestal Mexicano por la
Cantidad de $38,373.58 (Treinta y ocho mil trescientos setenta y tres pesos 58/100 m.n.), haciendo un
total de $59,748.20 (Cincuenta y nueve mil setecientos cuarenta y ocho pesos 20/100 m.n.), por
concepto de compensacion ambiental, por cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Que esta Delegacién Federal es competente para analizar, integrar, evaluar y resolver la solicitud de
autorizacion del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal, Modalidad B presentado para el
‘Proyecto”, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 8, parrafo segundo de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 32 Bis, fracciones | y XI de la Ley Organica de la Administracién
Publica Federal; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40 fraccion IX inciso “¢”, XXIX y XXXI del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, 117 y 118 de la Ley General de Desarrollo Forestal
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Sustentable, 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable: 4, 5, fracciones
. Xy XI, 15 fracciones |, IV y XIl, 28 primer parrafo fraccion VIl y XI, 30 parrafos primero y segundo y 34, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Il y titimo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente; 2 y 4 fracciones | y VII, 5 Incisos O y S, 9 primer parrafo, 12, 17, 21, 22, 24, 37, 38, 44, 45, 47,
49, 50 y 57 segundo parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
en relacion con el "ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
framite unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores ptiblicos que se sefialan”, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de
2010, esta Delegacion Federal determina que el desarrollo del “Proyecto” en cuestion ES PROCEDENTE:;
por lo tanto, ha resuelto AUTORIZAR por EXCEPCION el Cambio de Uso del Suelo en Terrenos
Forestales y la manifestacion de Impacto Ambiental de MANERA CONDICIONADA, sujeto a2 los
siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- Se da por atendida la solicitud de meérito y SE.AUTORIZA el*Tramite Unificado de Cambio de
Uso de Suelo Forestal, Modalidad-B" en una superficie-de '5,779:20. m%,_ para el desarrollo del proyecto
denominado “Conjunto Residencial | ae Tarravac™ yhicado en ‘el-Municipio ‘de Valle de_Bravo, Estado de
México, promovido . conforme alo, sefialado. en el Considerando VI del
presente oficio resolutivo. ol LR SRR

SEGUNDO.- Ei presente oficio resolutivo, para el “Proyecto”, tendra una vigencia de 12 meses para realizar
la preparacion del sitio y construccién y 50.afos para la operaciés y mantenimiento. La vigencia para el inicio
de las obras comenzara a partir del dia habil siguiente de la recepc_iqn,del presente oficio resolutivo.

La vigencia del plazo podra ser renovada a solicitud del “Promovente”; previa acreditacion de-haber cumplido
satisfactoriamente con los Términos y Condicionantes del presente oficio resolutivo, asi como'de las medidas
de prevencion y mitigacion establecidas por el “Promovente” en el Documento Técnico Unificado presentado
y la informacion complementaria y que son descritas en el Considerando X, ademas de'las solicitadas por esta
Delegacion Federal y que se encuentran descritas en el presente oficio. resolutivo. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito'a esta Delegacién Federal Ia aprobacion de su solicitud; 30 dias previos a la fecha de su
vencimiento. ,

Asimismo, dicha solicitud deberé acompanarse del documento oficial emitido porla Delegacion de la PROFEPA
en el Estado de México, a través del cual, esta Instancia haga constar la forma como €l “Promovente” ha dado
cumplimiento @ los Términos y Condicionantes establecidos en el.presente oficio resolutivo; en caso contrario,
no procedera dicha gestion. Ay G gy

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza .ofra actividad due-'n'd esté referida en el Término Primero del
presente oficio resolutivo. £ '

CUARTO - E! “Promovente” queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el Articulo 50 Fraccién
!l del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del impacto Ambiental, en caso de que desista de realizar las obras motivo de la presente
autorizacion, para que esta Delegacion Federal determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que
no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.
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QUINTO.- El “Promovente” en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al “Proyecto”, debera
solicitar la autorizacién respectiva a esta Delegacion Federal, con la informacién suficiente y detallada que
permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecologicos, ni
rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion del
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente
oficio resolutivo. Para lo anterior el “Promovente” debera notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal,
previo al inicic de las actividades del “Proyecto” que se pretendan modificar.

SEXTO.- La presente sélo se refiere a los aspectos ambientales de las obras y actividades correspondientes al
“Proyecto” por lo que es obligacion del “Promovente”, tramitar y obtener las autorizaciones, concesiones.
licencias, permisos y similares ante otras autoridades Federales, Estatales y Municipales que sean requisito
para la construccién y operacién del mismo.

SEPTIMO.- De conformidad con'fo dispuesto por el Articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la’Proteccién-al. Ambiente en Materia<de “Evaluacion del Impacto Ambiental, las
actividades autorizadas del “Proyecto”; estaran sujetas a.la descripeion ‘contenida‘en Documento Técnico
Unificado presentado, la informacion complementaria, ‘a los:planos.incluidos en'ésta, asi como a lo dispuesto
en el presente oficio resolutivo y a las siguientes: F OO LY \ i

CONDICIONANTES

1. Con fundamento en lo establecido en el pentiltimo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA que faculta a esta
autoridad para exigir el otorgamiento de seguros o garantias . respecto del cumplimiento de las
condicionantes establecidas en esta autorizacién y toda vez que el articulo 51 del REIA sefala que la
Secretaria podra exigir el otorgamiento de estos ihsh’umentos de garantia respecto de las condicionantes
establecidas en esta resolucién cuando: “If. Enlos lugares en los que se pretendarealizar la obra o actividad
existan cuerpos de.agua; especies de flora y fauna silvestre o.especies endémicas, amenazadas, en peligro
de extincion o sujetas a proteccion especial”; y cuando “IV. Las obras o ‘actividades se lleven a cabo en
Areas Naturales Protegidas.” 'y que.de acuerdo.con-lo sefialado'en el DTU, el “Proyecto” se ubica dentro
del Area Natural Protegida denominada Area de Proteccion -de_Recurses Naturales Zona Protectora
Forestal los, Terrenos constitutivos de-las Cuencas de los Rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y
Temascaltepec, Estado de México. -

Y toda vez que el Articulo 83 de la LGEEPA sefiala el aprovechamiento de los recursos naturales en areas
que sean el habitat de especiesde flora y fauna silvestres, especialmente las .endémicas, amenazadas y
en peligro de extincion, debera hacerse'de manera que.no’se alteren'las’ condiciones necesarias para la
subsistencia, desarrollo y.evolucion de dichas especies, por lo que el “Promovente” debera presentar ante
esta Delegacion Federal, en un plazo_.de 60 dias_habiles;-contados“a partir de la recepcion de esta
autorizacion, la propuesta dé‘adquisicion de'un instrumento de garantia que asegure el debido cumplimiento
de las condicionantes establécidas en el presente. oficio-resolttivo. El tipo, monto y mecanismo de
adquisicion de dicho instrumento respondera a’los resultados de un estudio técnico-economico que
presente el “Promovente”, como el costo de cambios en la productividad y la valuacion de los bienes
sustitutos. La propuesta sera revisada y, en su caso, aprobada por esta Delegacién Federal.

Una vez validada la propuesta de garantia, el “Promovente” debera acatar lo establecido en los articulos
53 y 54 del REIA.
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El “Promovente” debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, proteccion, control,
mitigacion y restauracion propuestas en el Documento Técnico Unificado presentado y la informacidn
complementaria para el “Proyecto”, asi como de las Condicionantes establecidas en el presente oficio
resolutivo. el “Promovente” serd responsable de que la calidad de la informacion presentada en los
reportes e informes, permita a la autoridad correspondiente evaluar y en su caso certificar el cumplimiento
de las Condicionantes.

El “Promovente” deberd dar cabal cumplimiento a las Normas Oficiales Mexicanas enlistadas en el
Considerando VIl del presente oficio resolutivo.

Debera dar un adecuado manejo a los résiduos con base en lo”establecido en Ia Ley General para la
Prevencion y Gestién Integral de los Residuos y su Reglamento.

El “Promovente” debera formuiar un Programa de. Vigilancia Ambiental (PVA) que tenga como objetivo
realizar actividades de supervision, -seguimiento. y:control. de. [as. medidas propuestas en el Documento
Técnico Unificado, las descritas en el Considerando X, asi como, las expuestas en el presente oficio
resolutivo, para lo cual se.debera designar un responsable ambiental‘que coordine y evalué el éxito de
dichas medidas a través de indicadores, ademas de realizar Jas acciones correctivas cuando no se obtengan
los resultados esperados al aplicar las medidas de prevencion y. mitigacion y. sera responsable ademas de
cbservar la politica relativa-asla obfigacién que tienen -autoridades! y, particulares_para asumir la
responsabilidad de proteccion del equilibrio’ ecologico, ‘asimismo’ estas acciones tienen como objetivo el
coadyuvar a concretar la politica de prevencion de las causas que generan los desequilibrios ambientales,
materializando el objetivo medular de la:evaltacion'del impacto-ambiental, a la que el artlculo 28 de la
LGEEPA le define un.caracter, estrictamente preventivo; dicho PVA'debera entregarse a esta Delegacion
Federal, para su correspondiente validacién en un-plazo no.mayor a tres meses, contados a partir de la
recepcidn del presente oficio;resolutivo.y una vez analizado el PVA, ‘este se debera presentar de forma
anual y si no se realizan observaciones por-parte de esta Delegacidn. Federal, debera implementarse en un
lapso de 30 dias naturales a partir de la fecha'de recepcion, -

Instalar al inicio del “Proyecto” por lo menos 3 izstreros alusivos en puntos visibles sobre las actividades
que se pretenden llevar a cabo a fin.de que la poblacion tome:las. precauciones pertinentes: El cumplimiento
de la presente Condicionante, se incluird'en los reportes a los que se refiere la Condicionante 17 de este
oficio resolutivo. - & g ey : o e

En caso de que durante la ejecucion def “Proyecto” se identifique la presencia de fauna silvestre, esta
debera ser reubicada o ahuyentada hacia sitios con vegetacion natural o/sitios de anidacion fuera del sitio
del “Proyecto”. El cumplimiento de la presente ‘Condicionante, se' incluira en-los reportes a los que se

refiere la Condicionante.17 de este oficio résoltivo. AP

Se debera limitar la remocion de la vegetacion a la estrictamente autorizada en el presente oficio resolutivo,
sefalada en el Considerando V,.a través-de la delimitacion-de"la superficie a intervenir. El cumplimiento
de la presente Condicionante, se incluira en los reportes a los que se refiere la Condicionante 17 de este
oficio resoiutivo.

La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecanices (motosierra) y manual (hachas y
machetes) y no se debera utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. Los resultados del cumplimiento
de la presente Condicionante, se incluiran en los reportes a los que se refiere la Condicionante 17 de

Andador Valentin Gomez Farias No 108, San Felipe Tlalmimilolpan. Toluca Estado de México, C.P. 50250.
Tel.: (722) 276 78 03, 276 78 35 www.semarnat.gob.mx

Pagina 33 de 37



14,

-3

o

Delegacion Federal en el Estado de México

Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales

§ Unidad de Gestion Ambiental
| Departamento de Servicios Forestales y de Suelos
y Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. DFMARNAT/1886/2018

este oficio resolutivo. La remocion de la vegetacion debera realizarse de forma gradual y direccional para
evitar danos a la vegetacion aledana a las areas del “Proyecto”.

. Previo a las iabores de desmonte y despalme para el desarrolio del “Proyecto”, se debera implementar el

programa de rescate y reubicacion de los individuos de las especies de fauna silvestre presentes en la zona
de trabajo, indicada en el Documento Técnico Unificado presentado y la informacién complementaria, en el
cual debera considerar las especies de lento desplazamiento, asi como aquellas de interés biologico para
Su conservacion. Asimismo, se hace de su conocimiento que quedan prohibidas las actividades de captura
y/o caceria con fines de comercializacion y/o trafico de especies.de fauna silvestre. El cumplimiento de la
presente Condicionante, se incluiré'en los reportes a los que se refiere la Condicionante 17 de este oficio
resolutivo.

- Debera establecerun programa de rescate y reubicacion de las especiesde flora sjlvestre, en el cual debera

considerar las especies de interés bioldgico para su conservacion.que se encuentren presentes en la zona
donde se realizaran los trabajos para el desarrolio del “Proyecto”. Dicho programa debera contemplar el
rescate de germoplasma a través de semillas, propagulos y/o-individuos, los cuales se reubicaran dentro
del predio y en la zona de influencia del mismo. -Asimismo, se“hace.de su conocimiento que quedan
prohibidas las actividades de colecta, comercializacion y/o trafico de las especies de flora silvestre que se
encuentren en el area del “Proyecto” y en las areas adyacentes al mismo.

En relacion con lo anterior, los resultados deberan indicar el nimero de individuos por/especie rescatades
y reubicados, descripcion de las técnicas de rescate y de ‘reubicacion, trabajos de mantenimiento para
garantizar su sobrevivencia, acciones de evaluacién y monitoreo, .igualmente debera establecer un
programa de mitigacion para los, recursos hidrol6gicos al que se encuentre integrado el predio en comento
y debera monitorear y reportar los resultados ‘obtenidos, El cumplimiento de la presente .Condicionante,
se incluira en los reportes a los que se refiere la Condicionante 17 de este oficio resolutivo.

- Unicamente se podra despalmar el suelo en las dreas donde se realizaran las obras relativas al desarrollo

del “Proyecto”. El material producto del despalme debera'ser dispuesto ensitios que no obstruyan cauces
de aguay que no afecten las zonas inundables, asi como la vegetacién natural. Se debera utilizar el material
fertil producto del despalme en los sitios de reforestacién. El.cumplimiento.de la presente ‘Condicionante,
se incluira en los reportes a los que se-refiere la (;b'nd_it':ionar_l_té 17 de este oficio resolutivo.

- Los residuos forestales resultantes del desmonte deberan ser trittirad6s o picados y-acomodados en curvas

de nivel en areas destinadas a la reforestacion y conservacion. de.suelos, preferentemente adyacente al
area del “Proyecto” . evitando su. apilamiento y. la construceion de los’.cauces de agua y de zonas
inundables. El cumplimiento.de la presente Condicionante; se'incluira en‘los reportes a los que se refiere
la Condicionante 17 de este oficio resolutivo. i

El desarrollo del “Proyecto” noincluye el.cambio de uSO’de'f's'\u'elo en terrenos forestales para la realizacién
de caminos, ni establecimiento de campamentos, por.lo'que-de ser necesarios e impliquen la afectacion de
vegetacion forestal, se debera contar con la autorizacion correspondiente.

- Debera establecer obras y practicas de conservacién de suelos que actuen como medidas preventivas para

disminuir los problemas de escorrentias y la erosién ¥y que como consecuencia, mejoren € incrementen la
infiltracion y la resistencia del suelo al arrastre por el agua o por el viento dentro del &rea de influencia del
“Proyecto”. Los resultados del cumplimento de Ia presente, se incluiran en los reportes a los que se refiere
la Condicionante 17 de este oficio resolutivo.
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16. Debera presentar a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el
estado de México, con copia a la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de México, informes
semestrales del avance de las actividades de cambio de uso del suelo en terrenos forestales y un informe
de finiquito al termino de dichas actividades; estos deberan incluir los avances y resultados del cumplimiento
de las Condicionantes 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 y 15 de este oficio resolutivo, asi como de la aplicacion de
las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el Documento Técnico Unificado y la informacion
complementaria. Estos informes deberan ser avalados por el Responsable Técnico.

17. Debera comunicar por escrito a la Delegacion de fa. Procuraduria: Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA) en el Estado de México, con copia a la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Mexico, la fecha de inicio y termino de los trabajos relacionados con el cambio de uso del suelo autorizado.
dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto ocurra.

18. El plazo para realizar fa remocion de vegetacion forestal derivado.de la presente autorizacién, sera de 12
meses contados a partir del dia‘habil siguiente de la recepcién del'mismo, conforme a lo sefialado en el
Término quinto, el cual podra ser:prorrogado, siempre y_-=cuanda'5ejspiicite a esta Delegacion Federal de

la SEMARNAT, treinta dias antes de su'vencimiento. - -

19. Debera dar un manejo estricto a los residuos-solidos urbanos.y. de manejo especial generados antes,
durante y posterior a la ejecucion del “Proyecto”, de conformidad con. la normatividad aplicable, a efecto
de evitar el crecimiento y proliferacion de fauna nociva y ocasionar un dafo a la flora y fauna silvestres del
area de influencia; debiendo presentar los resultados en el informe anual. .

20. En caso de presentarse un derrame de.combustible, sustancias y/o residuos peligrosos, se debera proceder
a su remediacion e informar-inmediatamente a'la Procurad uria.Federal de Proteccion al Ambiente.

21. Se prohibe la cacerfa, cautiverio, comercializacion; o cualquier actividad.que afecte a cualquier organismo
de faunasilvestre. BN RGN y, ' TP o

22. En caso de que en fas actividades a realizar se genetenf'r_a'_a_‘s'i_c_luqs__,pel_;’grbs_o's. debera darles manejo de
conformidad con la Ley General para‘la. Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, su Reglamento y
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables. N e '

NOVENO.- La presente resolucién a favor del “Promovente” es: personal, de acuerdo con lo establecido en el
Articulo 49, segundo parrafo del REIA, en relacion con el “ACUERDO por el que se’'expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante.la Secretaria’de Medio Ambiente y Recursos Naturales
'2s autorizaciones en materia:de impacto ambiental y en materia-forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los'servidores publicos que se sefalan’, dicho ordenamiento dispone que el
“Promovente” debera de dar aviso:a la Secretaria del cambio de titularidad del “Proyecto”, esta Delegacion
Federai dispone que en caso de que tal situacion ocurracy de-que el “Promovente” pretenda transferir Ia
titularidad de su propiedad o parte de la misma; el contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la
obligacion total o la obligacion solidaria del cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en
el presente oficio resolutivo y tal situacion debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia
notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
documentacion ingresada, esta Delegacion Federal determinaré lo procedente y en su caso acordara la
transferencia.

Andador Valentin Gémez Farias No. 108, San Felipe Tlalmimilolpan. Toluca Estado de México, C.P. 50250.
Tel.: (722) 276 78 03, 276 78 35 www.semarnat.gab.mx

Pagina 35 de 37



Delegacion Federal en el Estado de México

Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. DFMARNAT/1886/2018

El “Promovente” es el unico “Titular” de los derechos y obligaciones de la presente autorizacion, por lo que
gueda bajo su mas estricta responsabilidad la ejecucion del “Provecto”. En caso de transferir los derechos y
obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a esta Delegacion Federal, en los términos de la
legislacion vigente en la materia y para los efectos que establece el articulo 17 del Reglamento de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable, en relacion con el “ACUERDO por el que se expiden los lineamientos vy
procedimientos para solicitar en un tramite unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
las autorizaciones en materia de impacto ambiental y.en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan”, adjuntando al mismo el documento
en el que conste el consentimiento expreso: del adquiriente’ para recibir Ja Titularidad de la Autorizacion vy
responsabilizarse del Cumplimiento de las obligaciones establecidas/en la misma, asi como los documentos
legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se ejecutara.el "Proyecto" de quien pretenda ser
el nuevo “Titular”. . :

DECIMO.- La responsable de |a ejecucion del:Bocumento Técnico Umﬁcado sera el C. Alfredo Sefami Mizraje,
en su caracter de representante legal del proyecto como “Titular” de la autorizacion, y de conformidad con su
designacion el Biol. Giuseppe Pasquetti Hernandez, en su.caracter de Apoderado Legal de Ja Persona Moral
denominada GESTION AMBIENTAL PARA LA PLANEACION Y DESARROLLO TERRITORIAL, S.C., que es
la responsable de la elaboracion del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacuonal como
Prestador de Servicios Técnicos Forestales Persona Fisica; en el Libro DF, Tipo VI, Volumen 2, Nmero 3,
Ano 09.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en nesgo u ocasuonen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos, biéticos y/o-algun trpo de afectacidn, dafio o deterioro
sobre los elementos abicticos:presentes:en el sitio del ‘Proyecto™, asi como en su area de iinfluencia, Ia
Secretaria: podré exigir la‘suspension de las obras 'y acnwdades autorizadas para el mismo, asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas ‘de alguna 0 algunas medidas de seguridad previstas
en el articulo 1 70 de la LGEEPA.

DECIMO PRIMERO.- La legal procedencia de las materias_primas forestales resultantes.de la ejecucion del
Documento Tecnico Unificado Autorizado,.se realizara al amparo de’ !as’remlsmnes forestales expedidas por
esta Delegacion Federal, para el desarrollo 0 ejecucnfm del “Proyecto" para. o cua[ se utilizara el siguiente
codige de identificacion. o o

Nombre del Pro‘yecto. o : Cﬁdigo _"i

“Conjunto Residencial Las Terrazas” - C-15-110-TER-002/18
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A, vigilara el cumplimiento de los Términos y
, asi como en los ordenamientos juridicos

domicilio registrado en el Documento Técnico
respectivas del expediente que contenga los
Hel presente oficio resolutivo, del Documento

prgpio oficio resolutivo. Lo antdrior-para efectos de mostrarlos a la autoridad

EL DELEGADO FEDERAL EMENG
! : II [f
-’-'- ! *\ -1.‘ o Nbll‘
LIC. MAXIMO QUINTANA HADDAD PATHAR A RSN IR
C.c.e.p.  Lic. Enrique Pérez Gomez.- Delegado de la PROFEPA en el Estado de'México.- Toluca, México

Biol. Gloria Fermina Tavera Alonso.- Directora Regional Centro'y
Protegidas.- Cuernavaca. Morelos )

Eje Neovolcanico de la Comision de Areas Naturales

Lic. Edgar Conzuelo Contreras.- Director General de Protectora de Bosques del Estado de México. Metepec, México.
Ing. José Ernesto Marin Mercado.- Subdelegado de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales. - Edificio

MQH"JEMM

No. de Bitacora 15/MC-0029/11/17
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VI.

Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de México

Versidn publica de Autorizacién de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales.

Parte o seccidn clasificada: Datos perscnales.

Clasificacién de informacién confidencial con fundamento en la LGTAIP articulo 116 y LFTAIP

articulo 113, fraccion I; por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada o identificable.

Firma del titular del drea: Lic. Maximo Quintana Haddad

Fecha de sesién del Comité: 27/enero/2017; nimero de acta: 02/2017



