v Delegacitn Federal en el Estado de Maxico
Subcelegacion de Gestion para la Protecciéon Ambientai y Recursos Naturzles
Unidad de Gestién Ambienta!

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficic No. DFMARNAT/4878/2018

Toluca, Méx., 27 de marzo de 2013
CHINANANND

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
SOLUCIONES INMOBILIARIAS D.E.H.A. S.A DE C.V.
FRESENTE

4 consecuencia de analizar, integrar, evaluar y VISTO para resolver el expediente de la solicitud de Autorizacion
cel "Tramite Unificado de Cambio de Usc de Suelo Forestal Modalidad B", recibida en esta Delegacion Federa!
i 04 de octubre de 2017, para el proyecto denominado Camino de Acceso v Obras de Drenaje para ¢l
Condominio el “Cedral”, promovido . en su caracter de Representante Legal
de la Persona Moral Denominada SOLUCIONES INMOBILIARIAS D.E.H.A. S.ADE C.V. ; que para los efectos
del presente oficio resolutivo, seran identificados como el “Proyecto” y la “Promovente” respectivamente; y

RESULTANDDO

1. Que con fecha 04 de octubre de 2017, la “Promovente” a través de su Representante Legal
presenté en esta Delegacion Federal fa solicitud de autorizacion de “Tramite
Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B, para el desarrolio del “Proyects”, con
pretendida ubicacion en Valle de los Cierves, Municipio de Atizapan de Zaragoza, Estado de México, el
cual se registro con la clave del proyecta 15EM2017UD182 y nimero de bitacora 15/MC-0084/10/17.

Que el 04 de octubre de 2017, esta Delegacion Federal notificé de manera presencial a3 la
“Promovente” mediante cédulz de notificacion con folio No. 091, para que realizara la publicacion de!
extracto dei “Proyecto” en algun diario de amplia circulacion en ia entidad federativa donde se pretende
lievar a cabo el “Proyecto”, de conformidad con lo establecido en e articulo 34, fraccion | de la Ley
General del Equilibrio Ecalégico v la Proteccién al Ambiente. (LGEEPA).

[y

3. Que mediante escrito recibidc en esta Delegacion Federal el 06 de octubre de 2017, la “Promovente”
presento en esta Delegacion Federal el extracto original del “Proyecto”, publicado el 06 de octubre de
2017 en el periodico “Heraldo”, dando cumplimiento a Io establecido en el articulo 34, fraccion | de la
Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccidn al Ambignte. (LGEEPA). e

4. Que en cumplimiento a lo establecido en ia fraccion | del Articulo 34 de la LGEEPA que-dispone que la
SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion de *Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad B, en su Gaceta Ecolgica y en acatamiento a lo gue establece el Articulo 37 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de
evaluacion del impacto ambiental (REIA), el § de octubre de 2017, la SEMARNAT publico & través de.
8u Gaceta Ecolégica N° DGIRA/056/17 y en la pagina electénica de su portal www.semarnat.qob.mx,
el listado del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de tramites unificados de cambio de uso
ce suelo y/o aprovecharniento forestal ingresados a evaluacion en Delegaciones Federales, del 28 de
septiembre al 4 de octubre de 2017 (incluye extemporaneos), dentro de los cuales se incluyé 2 solicitud
cue presento el “Promovente” para que la Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le
confiere el Articulo SEGUNDO fraccion IV, QUINTO fraccion | DECIMGC, DECIMO SEGUNDO vy
DECIMO TERCEROQO dei “ACUERDO por el que se expiden los lineamientos v procedimientos para
solicitar en un amite Gnico ante la Secretariz de Medio Ambiente v Recursos Naturales las
autorizaciones en maleria de impacto ambiental ¥ en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan” (ACUERDQ), 2 fraccion XXX,
38, 39, 40 fraccion [X inciso C), XXIX y XXX del Reglamento Interior de |2 Secretaria de Medio Ambiente

¥y Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento de evaluacién de impacto arnbiental y de Cambio
de Usc del Suelo en Terrenos Forestales del “Proyecte”.

Andader \_iq:cnun Gomez Farias No. 108, San Felips Tialmimilolpan. Toluca Estado de México, C.P. 50250.
. J Tel., (722) 276 78 03, 2 7678 35 www.semarnat.gob.my
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OPINIONES SOLICITADAS

Que el 05 de octubre de 2017, con fundamento en los Articulos 24 del Reglamento de la Ley Gengral
de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluzcion del Impacio Ambiental y 55
de ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo, fue solicitada Iz opinién técnica del proyecto a las
siguientes instancias:

¢ AlH. Ayuntamiento de Atizapan de Zaragoza, mediante oficic No. DFIMARNAT/5870/2017.

e A la Secretaria del Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Meéxico (SEMAGEM), mediante
oficio No. DFMARNAT/5971/2017.

¢ Ala Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), a través dei
oficio No. DFMARNAT/5972/2017.

* A la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en la Zona
Metropolitana del Vaile de México, a través del oficio No. DFMARNAT/5973/2017.

e AiaComisién Nacional de! Agua(CONAGUA), mediante oficio no. DFMARNAT/5974/2017

» Ala Comision Estatal de Parques Naturales y de la Fauna (CEPANAF) de la SEMAGEM mediante
oficio no. DFMARNAT/5975/2017 :

Que el 18 de octubre dezm 7, con fundarﬁento en lo dispuesto por los articulos 34 pérrafo primero y 35
de la LGEEPA, esta Delegacion integro el expediente del ‘Proyecto’, mismo que se puso a disposicion’
del publico en el centro documental, ubicado en Andador Valentin Gémez Farias No. 108, San Felipe

Tialmimilolpan; Municipio de Toluca, Estado de Méxiceo.

ANALISIS DE OPINIONES

Que mediante oficio No. 212A00000/078/2017, recibido en esta Delegacion Federal ef 21 de noviembre
de 2017, la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de México, emitid opinién técnica respecto al
‘Proyecto” en la cual se enlistan los ordenamientos juridicos apiicables al sitio del “Proyecto” y se
concluye lo siguiente: F 5

Al sitip cfg! ‘Proyecto le aplica la Actualizacion del Modelo de Ordenamiento Ecoldgico del territorio del
Estado de México, publicada en gaceta de Gobierno de fecha 19 de diciembre de 2006; localizandose
el predio en la Unidad Ambientai: ;

Ag-2-103, uso de suelo. predominante Agricola, Fragilidad ambiental Baja, politica ambigntal
Restauracién, los criterios de regulacion ecoldgica del 1-28.

Los criterios 9, 10,13-15,17-21, 23,25-28 no son vinculantes con el proyeclo.

Observaciones Generales:

¢ El proyecto consiste en consiruir una vialidad con una seccién de 21.00m, compuesta por dos '
cuerpos de 7m de arroyo banquelas de 3.00m y camellén de 1.00m vy una longitud de 300
metros a ﬁ?} de facilitar acceso habitantes polenciales del Condominio “El Cedral” (Se infiere que

A

An(:!adr;:g Vall:entin Gomez Farias No. 108, San Felipe Tlalmimilolpan. Toluca Estado de México, C.P. 50250,
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es una obra complementaria a ia construccion de un posible Conjunto Habitacicnal dentro o muy
cercano al Area Natural Protegida Atizapan Valle Escondido los Ciervos.

= £l Proyecto menciona un programa de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna asi
mismo un Programa de reforestacion como medida de compensacion en el Area Natural
Protegida Parque Estatal Atizapan Valle escondido (Los Ciervos); Sin embrago no presenta
dichos programas.

e Se tiene contemplada la construccion de dos obras de drenaje para librar el denominado arroyo
Los Burros con un claro de 4m (aproximadamente) con un esviaje de 21° derecho, teniendo
una longitud de 80 m, pero no presenta autorizacion alguna debiéndose remitir a fa Comision
Nacional del Agua (CONAGUA), para su autorizacion. _

°  Porotra parte, se derribara 10 especies de arboles con un total de 741 individuos; que se veran
afectados; resultando la alteracicn del ecosistema. ;

Derivado de io anterior y con fundamento en los criterios ecolégicos establecidos en el Modelo
de Ordenamiento Ecoldgico estatal el Desarrollo del proyecto no es congruente ya que
contraviene los criterios 5 y 11 del POETEM, . -
No omito sefialar que con independencia de lo anterior el proyecto conforme a la normatividad
aplicable, deberd ser somelido a evaluacion y dictaminacion en materia de Impacto Ambiental
por-la Direccién General de Ordenamiento e Impacto Ambiental de esta Secretaria del Medio
Ambiente del gobierno del Estado de México. : Vi

Que mediante oficio No. 212B1A000-1392/2017, recibido en esta Delegacion Federal el 8 de noviembre
de 2017, fala Comisién Estatal de Parques Naturales y de la Fauna, emitio opinion técnica respecto al
‘Proyecto’, en la cual se.enlistan les ordenamientos juridicos aplicables al sitio del “Proyecto” y se
concluye lo siguiente: e

El proyecto no se encuentra deniro de ninguna poligonal del area natural protegida de carécter
esfat_af_ /o federal. : : : .

Que mediante oﬁcio-Nd. PFPA3C. 148C.17.5/0288/ 18.recibido en‘esta Delegacion Federaf gi 24 de enero
de 2018, la PROFEPA emitié opinion téenica referente al “Proyecto’ en la cual se prg_ciga_f'lo siguiente:

Una vez que se realiz6 ia busqueda exhaustiva en las bases de datos institucionales, asi como
en el archivo de esta Procuraduria, NO encontré procedimiento instaurado para el proyecto
anteriormente referido. e &

Que mediante oficic No. SET/3087/2017, recibido en esta Delegacion Federal el 06 de diciembre de
2017, 1a Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de ia Biodiversidad, emitié opinién respecto del
‘Proyecto”, d_e'lla cual se destaca lo siguients:

Ubicacion y zonas prioritarias para la conservacion

Con base en las coordenadas del proyecto contenidas en la pagina 13 dei documento DTU
MODALIDAD B-CAMINO ATIZAPAN FINAL.pdf,-se delimits la zona (trazo) del proyecto
considerando un érea de influencia de 1.5 km. El sitio en el que se pretende realizar el proyecto
¥ su érea de influencia, se traslapa con las siguientes regiones de importancia para la
biodiversidad (figura 1; los aspectos relevantes de Ia biodiversidad de estas zonas se presentan
en el Anexo I);

o Area Natural'Protegida (ANP) estatal “Atizapan Valle Escondido Los Ciervos”.

Bfoq:’vers_fp'ad

S f
N [
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fc'n el Sistema Nacional de Informacion sobre Biodiversidad (SNIB), se cuenta con la siguiente
informacion: 83 registros de especies de aves, hongos plantas ang:ospermas
correspondientes a 44 especies (figura 1; los detalles se presentan en el Anexc ).

factores de amenaza

En el SNIB se cuenta con un registro de una especie invasora (Anexo 1-B) en la zona. i_a
presencia de estas especies resulla dafiina, ya que produce cambios importantes en la
compasicion, la estructura o los procesos de los ecosisternas naturales, poniendo en peligro la
diversidad biolégica nativa.

Tipo de vegetacion y uso del suelo )
La sobreposicién con ia carta de uso de suelo v vegetacion, INEGI 2013, indica que el poligono
del proyecto y su.drea de infiuencia de 1.5 km se encuentran incluidos en: bosque de encino |
{BQ), pastizal inducido (P1) y agricuitura de temporal (figura 1).

Descripecion de los tipos de veqatacion presentes en el grea

Bosquede Encino (BQ): Junto con los bosques de pino, los bosgues de encino representan el
otro tipo importante de vegetacion templada de México. Chalienger menciona que nuestro pais
es el centro de distribucién de este génerc en el hemisferio occidental, compade espacio con
diferentes especies de pmo (Pinus spp.), dando origen a los. denominados bosques de pino-
ericino, o bosques'de encine pino, cuando dominan los encinares. Su distribucion, de acuerdo
con Rzedowski abarca précticamente desde el nivel del mar, hasia los 3 100 m, sin embargo,
ia mayor:a de estas zonas se ubican entre fos 1,200 y 2,800 msnm. Challenger menciona
fambién que ios bosques de encino de la mayor parte de las zonas templadas son de dose!
cerrado, aunque esta caracteriza varia.con las condiciones especificas de cada lugar. Estos
bosques se distribuyen practicamente en todo México, principalmenie en Ias sierras madres, y
Eje Neovolcanico, asi como en los estados de Oaxaca y Chiapas. Las especies mas comunes
de estas comunidades son encino laurelillo (Quercus laurina), encino (Q. magnoliifolia), encino
blanco (Q. cand.'cans) roble (Q. crassifolia); encina quebracho (Q. rugosa), encino tesmililic (Q.«
crassipes), encino cucharo (Q. urbanii), charrasquillo (Q. microphyfla), encino colorado (Q.
castanea), encino prieto (Q. laeta), laureiilio (Q. mexicana), Q. glaucoides, Q. scytophylia y en
zona tropicales Quercus cleoides. Estos bosques han sido muy explotados con fines forestales
para la extraccion de madera para la elaboracion de carbon y tablas para el uso doméstico, lo
' cual provoca que este tipo de vegetacion tienda a fases secundarias las que a su vez sean
.*ncorporadas ala acnwdad agrfcofd y pecuaria {INEGI, 2009)..

Semc:os ambientales y afectaciones de los tipos.de vegetacion

Bosques nublados. 1 Servicios ambientales: Los servicios ambientales que prestan en mayor
grado son: captura de agua y de carbono, conservacion de la biodiversidad v del suelo,
formacion de abundante materia orgénica. conservacion de acervos genéticos, belleza
paisajistica, filtracion de contaminantes del aire, suelo y agua, regulacién del clima,
mentenimiento de-ciclos minerales de gases.y agua. Proveen productos forestales como
alimentos, medicinas, leiia, maderas, fibras naturales y remedios medicinales. También
proporciona una serie de atractivos del paisaje como espacios para la recreacioén. 1 Impactos y
amenazas: Las principales amenazas son la tala clandestina, los incendios, lcs desmontes para
agricultura; ganaderia, desarrollo urbaro y caminos. Su lenta regeneracion, fa reduccion de su
dfstnbucwn ¥ su continua perturbacién han ocasicnado que sean considerados fragiles, en
pehgro de. extmcrén ¥ con pricridad de conservacién. 1

Andedor \falenlln Gomez Farias No. 108, San Felipe Tlalmimilolpan. Teluca Estado de México, C.P. 50250,
Tel.: (722) 276 78 03, 276 78 35 www.semarnat.gob.mx
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Importancia ecologica de la region

La ANP “Atizapan-Valie Escondido (Los Cierves)” pertenece a la cuenca de México (Estado de

México y Distrito Federal} y es un area natural metropolitana propuesta para la conservacion,

ia cual se crea con los siguientes objetivos: “se crea para el servicio publico, de fa salud, ta
recreacion y esparcimiento popular. Ademas, para promover la forestacién y reforestacion, .
control de corrientes pluviales, prevencién de inundaciones y erosion, regeneracion y
mejoramientc de suelo, del agua y del medio ambiente en general”. En la aclualidad, el pargue

estatal Atizapan-Valle Escondido es una zona verde semiconservada (Medina-Lemus et al.,

2006).

Problematicas ambientales en la region _
La ANP *Atizapén-Valle Escondido (Los Ciervos)” se encuentra inmersa en la zona urbana con
fuertes presiones socioeconémicas tendientes a absorberla por completo. Los cambios en la
flora y fauna del area han sido profundos, ocasionados en tiempos pasados por el
aprovechamiento dei arbolado como fuente de energia, por el pastoreo y, recientemente. se
han aunado fas presiones de urbanizacion. Las actividades antropicas llevadas & cabo en la
zona del parque, han ocasionadc un alto grado de perturbacién en la vegetacion,
presentandose pérdidas en la cubieria vegetal primaria y amplitud de la vegetacion secundaria;
principalmente del pastizal inducido y mixto. Por ofra parte, la urbanizacion (dirigida a safisfacer
vivienda para personas de la clase media alfa y alta) se esta instalando rdpidamente al W y N
del parque, en detrimento del encinar (Medina-Lemus ef al., 20086;.

Comentarios )
Las carreteras y caminos representan una de fas formas de modificacion del paisaje mas
extendidas a nivel mundial. La construccion de estas esiructuras perturba y; modifica ‘as
condiciones ambientales de los ecosistemas (Genelstti, 2003) provocando afectaciones en la
abundancia y distribucion de la biodiversidad (Mullerova, 2011) generadas por la necesidad de
la humanidad de acceso a nuevas regiones y recursos (Fusnles—Momermayor, 2009 Fmd!ay,
2000). ;

Los impactos que generan los caminos pueden ser directos o indirectos. Entrs los directes
destacan las muertes de fauna causadas por colision con ios vehiculos, el proceso de
construccion de la carretera (desmonte, aplanado del terreno, asfaltado, etc.) y fa contaminacion
. proveniente de los vehiculos (aceites, gases, efc.). Entre los jimpactos indirectos contamos el
ruido,.que causa reduccion enla densidad de la pobfacion cercana a. la fuente del disturbio; la
iuz artificial, que-atrae a_algunas especies poniéndolas en riesgo. ‘de ser depredadas o
atmpeﬂadas y que también efecta los patrones de anidado, canto, migracién, crecimiento y
Kaociolek, 2010; Trombulak, 2000); el envenanamiento, producto de los compuestos a
base de petrdieo, sedimentos (depositados en habitats acuaticos y'que pueden tener melales
pesados), agroquirnicos (pare evitar el desarrollo de plantas que invadan la zona de obra), y
las sales de deshielo (Kociolek. 2010); y las barreras fisicas, donde destacan la fragmentacion
y los efectos de borde. El proceso de construccion trae consigo pérdida de habitat, pues es
necesario limpiar ef terreno por donde va a pasar el camino o carretera. Esta pérdida de habitat
desencadena una disminucion en la conectividad del ecosistema por un efecto barrers,
producido ya sea por mortandad directa o por conductas para evilar las carreteras (National
Research Council, 2005, Gurrutxaga, 2011, Fu, 2010), lo cual lleva a que las poblaciones
grandes y continuas originales se fragmenten en varias poblaciones mas paquefas y aisladas,
{mefapab{:c:cnes) Ademas, la reduccién de conectividad causada per la fragmentacion del -
hébitat altera las dindmicas poblacionales y amenazan la persistencia de las especies (Pépino,
20'(2} Ef‘ efecto barrera y le cantidad de muertes por vehiculos suelen ser inversas (Forman

‘\
Anda'?ﬁr"\falentin Gomez Farias No. 108, San Felipe Tlalmimilelpan. Toluca Estado de México, C.P. 50250.
) }’f Tel.: (722) 276 78 03, 2 76 78 35 www.semarnat.gob.mx
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7997); pues entre mayores sean &l ancho de la carretera y el tréfice mayor es el efecto barrera
¥ menor la cantidad de muertes y viceversa (Ramp, 2006).

Por otra parte, el efecto de borde trae consigo pérdida de cobertura vegetal, el aumento en la
intensidad de luz, y el cambio de sustraio y nutrientes a la orilla de las carreteas lc que facilita
el establecimiento de especies Invasoras, principalmente plantas cuyas semillas son
transportadas por vehiculos y corrientes de aire a lo fargo de la carretera. De igual manera, fas«
carreteras y sus oriflas pueden servir como corredoras para el movimiento de fatna no nativa’

gue puede penetrar los habitats hasia entonces aislados (Christen, 2005). La severidad y la

distancia de penefracion de estos efectos estan modulados por varics factores: (1) por el ancho
v la cantidad de dosel sobre la superficie del camino; (2) el nivel al que el borde esté sellado
por vegetacion que llene el espacic entre el dosel y sotohosque: y (3) por las cualidades de
retencién de calor de la superficie de la carretera (Goosem. 2007. Jongs ¢t al., 2000).

La perturbacion por el ruido del iransporte provoca que las poblaciones divididas por la carretera
se separen aun mas. pues muchas especies son susceptibles a esta alteracion y evitan la
cercania a las carreteras, lo gue provoca una disminucion de la densidad poblacional en sus
cercanias (enire 100 y 500 metros) hasta en una tercera parte en comparacion con la densidad
ongmai (Forman 199? Torres; 2011).

Los efecros de las carreteras en los procesos hidrol6gicos, comunmenle asociados a la
interferencia de los patrones de flujo, afectan diversos procesos de los ecosisternas como la
conectividad de hébitats, produccion primaria, descomposicion, y el ciclo de nutrientes. Cuando
la estriictura de una carretera falla, se pueden producir deslaves o torrentes de residucs que
pueden afeclar seriamente los hébitats de los cuerpos y corrientes de agua. De igual forma las
lluvias suelen arrastrar residuos que se encuentran en la carretera y transportarios hasta fos
cuerpos de agua afectando la calidad de ésta (Jones et al., 2000; Trombulak & Frissel, 2000).

Las carreteras producen un patron de pérdida de habitats acuaticos que difiere del patron
terrestre, v sin embargo resulta en la fragmentaci6n de los ecosistemas acuglicos (Jones et al;,
2000). La sedimentacién (particularmente duranie la construccion de caminos) y la obstruccion
al pasc de los peces (por estructuras de cruce de carreteras o fragmentacién) son dos de fos
factores ambientales que provocan las diferencias en fas densidades y distribuciéon de peces
cerca de los caminos (National Research Council, 2005). ;

- La urbanizacién es una de las actividades humanas causantes de pérdida de ecosisternas mas

- permanentes. Mientras que existen areas recuperandose de ia pérdida de habitat ocasionada -

por uso agropecuario o.foresial, las &reas urbanas persisten y confinian en expansion

amenazando nuevas regiones (McKinney 2002)..Uno de fos principales efectos del incremento
de estos proyectos, es que ocasionan una reduccidn del drea que ocupan originalmente los
habitats.y se alteran las variaciones hidrolégicas estacionales, reduciendo la heterogeneidad
ambiental. y a su vez provocando cambios en la eslructura de asociaciones de especies
(Pauchard et al 2006). Estas perturbaciones facifitan la creacion nuevos nichos que son
aprovechados por especies invasoras, que enfonces competiran con las especies nativas por
los recursos (Cezch 2004, Zhong et al. 2011). Las especies invasoras junto con la pérdida de
habitat son consideradas las causanies principales del riesgo de peligro de extincion de las
aspecies (Gosling 2002).

Enel docu;fren!o no se mencionan claramente las fechas de muestreo de feuna presente en &l
area del prayecto, por fo gue es importante mencionar que, si ef muestreo no se realizé en todas
las époeas 'del sitio, es posible que se omitieran especies de habitos migratorios. Si bien, en el

DTU se| menc:one que el sitio del proyecto presenta un alto grado de perturbacién, es impartante -

Andador VaIen.in Gomez Farias No. 108, San Felipe Tlalnimilolpan. Toluca Estado de Méxice, C.P. 50250. 2
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mencionar que éste se encuentra a menos de 150m de la ANP “Aﬂzapan- Vaile Escondido (Los
Cierves)" y no se presenta como una solucion a los problemas que existen actuaimente en la
ANP, por el contrario, se suma a las afectaciones actuales, tales como Ia urbanizacién con Ia
consecuente perturbacion y parcdidss en la cubierta vegetal primana. Aunado a lo anterior, en
esta comision se han registrado tres solicitides previas cerca de la zona dei proyecio.

£n el DTU se menciona que ef proyecto pretende obras complementarias para el condomifio

“El Cedral’, por lo que es importante mencionar que este proyectc debi¢ considerar.la .-

infreestructura necesaria para poderse lievar a cabo. Finalmente, esia Subcoordinacion

considera que el proyecto carece de informacion fundamental para su correcta evaluacion, '

ademas que este conlribuira a la pérdida de cobertura vegetal y qenerard impactos
acumulativos en la zona. £s por lo anterior, que ésta comision no puede emitir una op;nfén :

favorable en términos de bicdiversidad, para el desarroilo del presenta proyecto.
Factores de consideracion

Es pertinente aclarar que esta opinion técnica no representa un anélisis completo de todos los
aspectos del ODTU esta enfocada principalmente a aspectos referentes a Ia flora y la fauna
presentes en la region donde se sittia la propuesta y de las afectaciones a los procesos y las
relaciones entre ellos para que las acciones a realizar disminuyan o-restauren los impactos a
fas mismas.

Que al momento de Iz elaboracion del presente oficio resclutivo, no se ha recibido respuesta por parte
del H. Ayuntamiento de Atizapan de Zaragoza y de la Comision Nacicnal del Agua (CONAGUA), : por
lo que upa vez transcurrido en exceso el término legal para emitir opinién y de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacion supletoria,
se entiende que no hay objecion de su parte para el desarrollo del ‘Proyecto”.

Que mediante Oficio No. DFMARNAT/8815/2017 de fecha 8 de noviembre de 2017, se le solicitd a Ia
“Promovente” informacién y documentacion complementaria, a fin de estar en pos;bzhdad de integrar
el expediente, ia cual consiste en lo siguiente:

Frimerc. Una vez revisada su solicitud de mérito y anexos que le acompafan, se observaron las
omisiones gue a continuacién se indican, de conformidad con lo disptiesto por los articulos SEPTIMO
y NOVENO del “ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedlmnentos para solicitar en
un tramite.tnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales’ las autorizaciones.en
materia_de impacto embiental y en materia forestal_que se.indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefalan”, que 2 la letra establec‘-'*n

SEFPTIMO. F.f dc:'cumemo récnico unificado correspondiente al tramite unificado de cambio de uso de :
suelo forestal, modalidad B, contendra la informacion que prevén ios articulos 12 y 13 de! Reglamento .
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacion del,”
Impaclo Ambiental, segdn corresponda, asi como la indicada en el articulo 121, fracciones V. IX X XI,
Xl y X1V, del Reglamento.de la Ley General de DesarrolloForestal Sustentable.

NOVENQ. A la solicitud de tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal, en sus modalidades A
y B, se anexara:

I. Documento técnico unificado, en original impreso y en formato electronico;

1. Copia simplg de la identificacion oficial del solicitante;

Il Resumen el contenido del documento técnico unificado, en formato electrénico;
. Cop:a ae ia constanc:a del pago de derechos correspondientes;

i ‘ :
1 i
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V. Cuando se trate de actividades altamente riesgosas, el estudio de riesgo correspondiente;

Vi. Original o copia certificada del titulo de propiedad inscrito en el Registro Puablico que
corresponda o def decumento que acredite la posesion o el derecho para realizar las actividades
que impliquen el cambio de uso de suelo en terrencs forestales. En ambos casos se anexard copia
simple para su cotejo;

Vii. Tratdndese de gjidos o comunidades agrar.'as debera presentarse original o copia certificade
del acta de asamblea en la que conste el acuerdo de cambio de! uso del suelo en el terreno
respective, asi como copia simple para su coigjo, y

VIll. Cuando se trate del reconocimiento, exploracion superficial y explotacion petrolera en terrenos
forestales, la documentacicn que acredite el derecho a realizar las actlividades propuestas.

Con base en las disposiciones arriba citadas, se hacen de su conocimiento las omisionss cbservadas
en su escriio de mérito y anexos que le acompanan, respecto de los requisitos del tramite que nos
ocupa; :

DE LA DOCUMENTACION LEGAL:

Deberé exhibir ante esta Delegacion Federal original y copia para su cotejo y/o en su caso copia
csmf cada anre fedatario publicc de los siguientes documentos:

1. Escritura pubilca nu mero 22,281 de facha 21 de septiembre de 20[}? que contiene la
constitucion de la persona moral denominada *Soluciones Inmobiliarias D.E.H A S.A.deCV.

2. Escritura publica nimero 24,734 de fecha 25 de ;_ullo de 2017.

3. Contrato de compraventa de fecha 11 de diciembre de 2012, ratificado ante fedatario pablico
y/o en su caso la escritura correspondiente, inscrita ante el Registro Publico de !a Propiedad,
hoy Instituto de la Funcion Registral del Estado de México.

4. Convenio de autorizacién de fecha 29 de septiembre de 2017.

5. Convenio de adendum de fecha 17 de diciembre de 2012.

Ademas debera:

6. Acreditar la personalidad juridica de! C. Victor Gabrie! Cazares Licona, en virtud de que esta
persona firmea el Convenio de autorizacion de fecha 29 de septiembre de 2017, en lugar del C.
Jesus Enrique Guerra de Luna, representante de'la persona moral denominada Comercio y
Desarrollo Merc-Egin, S.A. de C.V.

7. Cerregir su Documento Técnico Unificado, en el rubro relativo a la ubicacion del proye(:to,
conforme a la ubicacion sefalada en el Convenio de autorizacion de fecha 29 de septiembre
de 2017 (predio denominado Restriccion de Vialidad, ubicado en la Via Dr. Jorge Jiménez
Cantd, s/n, Colonia Rancho Viejo, Atizapan de Zaragoza, Estado de México).

8. Presentar la constancia de inscripcion al Registro Forestal Nacional como Prestador de
Servicios Técnicos Forestales del ing. Fabian Gerardo Moya Garcia.

DEL DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO

1. Describir si ya se ha realizado Iz construccion del condominio El Cedral, asi como sefalar la
superficie que este desarrollo afecta y/o afectara.

2. Describir los valores de pendiente en el predio, asi como la pedregosidad y profundidad del
suelo. Anexar un mapa de pendientes expresadas en grados de inclinacién.

3. Aclare, ratmque y/o rectifique las especies de flora y fauna identificadas en el area del proyecto.
chha |hformat;ion debera estar sustentada con metodologia cientifica, por lo que .debera

BAPR]
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sefialar el meétodo de muesirec realizado. los horarios de observacion, nimero de horas, meses
o dias del afic en que fueron realizadas, asi como los instrumentos utilizados.

4. Presentar un programa de ahuyentamiento, rescate y reubicacion de fauna silvestre, con
especial atencién en aquellas especizs listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010; en &l cual
deberd indicar los procedimientos a implementar, cronograma de trabajo y &l personal que
estara a cargo de dicho programa.

5. Aun cuando en las medidas de mitigacién se describen las acciones de reforestacion en areas
de restauracion, debera presentar un programa de reforestacion, el cual deberad inciuir su
duracion, la delimitacion con coordenadas geograficas o UTM de los sitios & reforestar, log
criterios de seleccion del arbolado & plantar, las especies a utilizar y su justificacion, ias

metodologias a aplicar para garantizar la sobrevivencia y supervivencia y adecuado crecimientc '-_
del arbolado, asi como para garantizar que la biodiversidad de flora y fauna del area del

proyecto se mantenga en equilibrio con las zonas aledafias, para lo cual es necesario proponga
especies nativas de la region.

6. Realizar la vinculacion del prayecto con &l Programa de Ordenamiento Ecologico General del
Territoric, publicado el Diario Oficial de la Federacién el 07 de septiembre de 2012.

7. En el analisis de la hidrologia superficial, deberz sefialar las caracteristicas de los cuerpos de

agua presentes en el area del proyecto y zona de influencia, asi como las medidas de
prevencién y mitigacién de impacios ambientales a implementar para evitar ia afectaciéon de los

mismos con la eventual ejecucion del proyecto.

8. Sefialar los impactos ambientales acumulativos, sinérgicos v residuales gue la eventual
ejecucion del proyecto generara.

9. Presentar plano arquitecténico del proyecto y superficie de despaime.

Con base en las omisiones arriba indicadas, con fundamento en lo dispuesto por el -articulo 17-A de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, a efecto de integrar el expediente y admitir & tramite su
solicitud de mérito, se requiere al interesade para que subsane dichas omisiones mediante la
presentacién de la informacién y documentacion que en cade caso se sefiala, a efecio de dar
cumplimiento cabal a los requisitos establecidos por los articulos NOVENQO del "ACUERDO por el que
se expiden los:lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramile Unico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en mataria de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que
se sefialan”, asi como 121, del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentabie y 12
del Regiamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en materia de
Evaluacion: del Impacto Ambiental, en relacidn con el articulo SEPTIMO del Acuerde arriba referido.

Informacion que debera presentar dentro de un plazo de 60 dias hébiles siguientes a la fecha en que -

le sea notificado el presente oficio, apercabldo de que en caso de no hacerlc en la forma y dentro del
plazo concedld_q se desechara el tramite en que se actua.

Que el oficio sefialado en el Resultando inmediato anterior fue legalmente notificado ei 6 de dlC|embre
de 2017

. Que mediante escrito y anexos recibidos en esta Delegzcién Federal ¢l 6 de diciembre de 2017, la
“Promnovente” ingresé Iz informacion y documentacion requerida mediante oficio No. -

DFMARNAT/8815/2017 de fecha 08 de noviembre de 201?

. Que mediante oficio No. DFMARNAT/0287/2018, de fecha 19 de enero de 2018, se solicito la opmlon

Unidad de Gestion Ambiental

al Consejo Estatal Forestal, respacto de la solicitud del "Tramite Unificado de Cambio de Uso de Sueio

Forestal Modatidad B" del “Proyecto” que nos ocupa, en cumplimiento al articulo DECIMO, pérrafo
s&gundo Het ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un

P

i RS I
1 et 4}
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tramite (nico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales fas autorizaciones en materia
de impacto ambiental v en materia forestal que se Indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores ptiblicos que se sefialan”.

12. Que mediante oficio No. DFMARNAT/0560/2017 de fecha 31 de enero de 2018, esta Delegacion Federal
ie notifico 2l “Promovente” sobre la visita técnica, al sitio objeto de ia solicitud del tramite Unificado de
Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B, conforme a lo sefialado en el articulo 122 Fraccion IV
del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. En cumplimiento al articulo
DECIMO, parrafo tercero del “ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite dnico ante la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se senalan’.

13. Que mediante oficio No. DFMARNAT/0717/2017 de fecha de 12 de febrero de 2018, esta Delegacibn'

Federa! notifico-al interesado, que como parte del procedimiento para autorizar el Cambio de Uso det
Suelo en Terrenos Forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano la cantidad de § 23,619 AT
{veintitrés mil seiscientos diecinueve Pesos 47/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental
para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una
superficie de161.70 ha, en el Estado de México, conforme a lo estipulado en el articulo DECIMO,
péarrafo cuarto del “ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar
en un irdmite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores piblicos que se sefalan’, y

'CONS_I_DERANDO

Que esta Deiegac;ﬁn Federal es competente para analizar, integrar, evaluar y resolver ia solicitud de
autorizacion del "Tramite Unificade de Cambio de Use de Suelo Forestal Modalidad B” cel“Proyects”, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 32 Bis, fracciones |y X! de la Ley Qrganica de la
Administracion Publica Federal; 2 fraccion XXX, 33, 39 y 40 fraccion 1X inciso “C", AXIX y XXXI del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 117 de la Ley Generai de
Desarrollo Forestal Sustentable, 121 del Reglamento de la Ley Generz! de Desarrollo Forestal Sustentable,
5, fracciones I, X y XI, 15 fracciones I, IV y X, 28 primer péarrafo fraccion VI, X, 30 parrafos primero y
segundo y 34; 35 parrafas primero, segundo, cuarto fraccion Il y Gitimo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y 1a Proteccién al Ambiente, 2 v 4 fracciones | y VI, 5 Incise Q y R), 9 primer parrafo, 12, 17, 21,
22, 24, 37, 38,44, 45, 47 y 57 primero y segundo parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Cvaluacmn del tmpacto Ambiental, en relacion con el “ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un trémite Unico ante la Secrefaria de Medio Ambiente y Recursos:
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se

asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos gue se sefnalan”, publicado en el

Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembore de 2010,

Conforme a lo anterior, esta autoridad evaiud el “Proyecto” preseniado por la “Promovente” bajo la
consideracion de que el mismo debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcriios,
para dar cumpliimiento a lo establecido en los articulos 4 parrafo quinto, 25 parrafo sexto y 27 parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un afmbiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social

y productividad, cuidando su conservacion y el ambiente y que se cumplan las disposiciones que se

han em;ﬁdo para regular, en beneficic sacial, el aprovechamiento de los elementos naturales

"3 b P S T
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susceptibles de apropiacion, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrolio equilibrade del pais v &l
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del
equilibrio ecol6gico, para evitar la destruccion ce los elementos naturales y los danos gue la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Que esta Delegacion Federal, en curnplimiento a lo dispuesto nor el Articulo 35 de la LGEEPA, enrelacién
con &l articulo DECIMO del "ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite tnico ante la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales Ias autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones .
correspondientes en los servidores publicos gue se sefialan”. una vez presentado el DTU inicié el
procedimiento de evaluacion, para lo cua! revisé que Iz solicitud se 2justara a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento en Materia de Evaluaciéon del Impactc Ambiental, las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables, zsi como la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental; por lo que una vez integrado
el expediente respectivo. esta Institucion se suieté a lo que establecen los ordenamientos antes invocados,” -
asi como los programas de desarrclio urbanc y de ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias
de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resuiten aplicables; asimismo,
se evaluaron los posibles efectos de las actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando
el conjunto de elementos que los conforman y no dnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos

de aprovechamiento o afectacion.

Que por la descripcién, caracteristicas y ubicacion de las actividades gue integran el “Proyecto”, éste es
de competencia de la federacion, por tratarse de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, tal como
lo disponen los articulos 28 fraccion VIi de la LGEEPA: 5 inciso O}y 57 de suREIA; 117 de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable: 120y 121 de su Reglamento, en relacion con el articulo SEGUNDO
fraccion V del "AGUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
iramite dnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y.en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones cerrespondientes en
los servidores pablicos qure se sefiaian” gl

Que el articulo 117, parrafo primero de Ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable establece 1o
siguiente: ; fe o

‘La Secretaria solo podra autorizer el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por excepcion,
previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que Se trate y con base en los
esludios técnicos justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se
provecara la erosion de los suelos, el deterioro de Ja calidad delagua o la disminucion en su captacion;
¥ que los usos alternativos del suelo Gue se propongan sean més prodictivos a largo plezo. Estos
estudios se deberan considerar en conjunto y no de manera aislada” '

Que &l anicul.b:ga_ fraccion VII de la Ley Genaral de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
establece lo siguiente:

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento'a través del cual la Secretaria
establece fas condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolbgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables -
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efecios negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en aue determine el Reglamento qus’
&l efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de fas siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

VIL.- Cambios de uso del suelo de areas forestales. asi como en selvas ¥ zonas &ridas;

Que el aﬂiculd‘ﬁ;inciso O) del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico v la Proteccion
al Ambsg*:te__ler; f\jateria de Evaluacion del Impacto Ambientzal establece lo siguiente:

I 1
S

o
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Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siquientes obras o actividades, requenrén
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

2) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS Y ZONAS
RIDAS:

I. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrolio inmobiliario, de
infraestructura urbane, de vias generales de comunicacién o para el establecimiento de instalaciones
comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal, con excepcién de la
construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones comerciales ¢ de servicios en
predios menores a 1000 metros cuadrados, cuando su construccion no implique el derribo de arbolado
en una superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacion o fragmentacion del habitat de
ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccion especial de conformidad con las normas
oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables:
il. Cambio de uso def suelo de areas forestales a cualquier oiro uso, con excepcion de las actividades
agropecuarias de autoconsumo familiar. gue se realicen en predios con pendientss inferiores al cinco por
fento, cuando ‘no impliquen la agregacion ni el desmonte de mas del veinte por ciento de la superfi c:e
total y ésta no. rebase 2 hectareas en zonas templadas y 5 en zonas aridas, y

1H. Los demés cambios de uso del suelo, en terrenos o areas con uso de suelo forestal, con excepcion

de fa modificacién de suelos agricolas o pecuarios en forestales, agroforestales o silvopastoriles,
mediante la utilizacién de espec;es nativas.

Que por lo gue corresponde al requisito establecido en el articulo 120 parrafo segundo del RLGDFS.héste_'
fue satisfecho mediante el documento denominado “Documento Técnico Unificado Modalidad B", mismo

que fue entregado por la *Promovente” adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por
elIng. Fabian Gerardo Moya Garcia, en su caracter de responsable de la elaboracion del mismo, quien se
encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional Como Prestador de Servicios Técnicos Forestales en
el Libro MEX, Tipo Ul Volumen 3, Numero 35. ,

Que el "ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar-en un trémite

unico anfe /a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en marer;a forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspond:entes en los
semdares publicos que se sefalan”, establece lo siguiente:

SEPTIMO. El documento técnico unificado correspondiente &l tramite unificado de: cambfo de uso de
suelo faresfa.' maodalidad B, contendré ia informacién que prevén los articulos 12y 13 del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccion al Ambiente en materia.de Evaluacion del
Impacto Ambiental, segtin corresponda. asi como la indicada en el articulo 121, fracciones V, IX, X, X!,
Xill y XIV, del Reglamento de ia Ley General de Desarrolfo Forestal Sustentable.

NOVENO. A Ja solicitud de trémite unificado de cambio de uso de sueio forestal, en sus modalidades A
v B, se anexara:

1. Documento técnico unificado, en original impreso y en formato electronico;

Ii. Copia simple de la identificacion oficial del solicitante:

ii. Resumen def contenido del documento técnico unificado, en formato electrénico;

V. Copia de la constancia de! pago de derechos correspondientes;

V. Cuando se trate de actividades altamante riesgosas, el estudio de riesgo correspendiente;

Vi Original o copia certificada del titulo de propiedad inscrito en el Registro Publico que -

corresponda o del documento que acredite Ia posesion o el derecho para realizar las actividades
que impliquen el cambic de uso de suelo en terrenos forestales. En ambos casos se anexaré copia
simple p@r_a Su cotejo;

|5
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VIi. Tratdndose de gjidos o comunidades agrarias, debers presentarse original o copia certificada
dei acta de asamblea en la que consle el acuerdo de cambio del uso del suelo en &l terreno
respectivo, asi como copia simple para su cotejo, y

Viil. Cuando se trate del reconocimiento, exploracién superficial y explotacion petrolera en terrenos
foresiales, la documentacion que acredite f derecho a realizar las actividades propuestas. '

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

V. El “Proyecto” s un conjunto de obras y actividades de gestion, administracion, proyectos, ejecucion,
supervisién, control, operacién y mantenimiento, el cual consisten en la elaboracién de un camino de 5
acceso y dos obras de drenaje para el Condominio “El Cedral’, en una superficie total de 6,300.00 m2;
asimismo, se pretende cambiar €} uso de suelo en una superficie de 2,700 m?, el cual esta delimitado por
fas siguientes coordenadas:

Coordenadas UTM de Ubicacion del Proyecto

| i COORDENADAS UTM
VERTICE | X N VERTICE X~ Y
1 468878.14 mE | 2162918.41 m N 16° 46912873 mE | 2162941.31m N
|2 468899.43mE | 216291746 mN | 17 [ 46912939 mE | 216295846 m N
? 3 468919.42mE | 2162915.02mN | 18 | 46910775 mE | 216295629 m N
"""" 4 46803846 ME [ 216291329mN | 19 | 469087.28 mE | 2162953.59 m N
5 468958.79 mE | 216291269 mN | 20 | 469068.83mE | 2162946.02m N
6 | 46B978.78 ME | 2162911.03 m N 21 459051.06 mE | 2162938.40m N
7 468998.94mE | 2162910.79 m N 22 469033.04 mE | 2162933.03m N
|8 469018.68 mE | 2162915.67 m N 23° | 46901296 mE | 216292751 mN
9 | 469038.25mE | 2162919.85m N 24 468992.8 mE | 216292497 mN
10 - | 469055.99 m E | 2162927 53 m N 25 48897237 mE | 216292421 m N
11 | 46907351 mE | 2162933.89 m N 26 468952.84 mE | 2162925.72mN
12 [ 46909354 mE | 216294041 mN | 27 46893241 mE | 2162927.15m N
13 ] 46911383mE | 216294474 mN | 28 [46831350mE | 216292857 m N
|14 T46911382mE | 216292743 m N 20 146889403 mE | 2162930.13m N
|15 | 46912431 mE |216202449mN | 30 | 468880.08mE | 216203220mN |

A continuacion se mencionan las actividades especificas a realizar: |

- Solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo mediante DT,
- Notificacion de inicio de las actividades con motivo del cambio de uso de suelo.
. Delimitacion fisica de las reas de desmonte.
. Programa de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna presente en el sitio.
. Desmonte: | ;
s Marcaje de individuos
e  Denibo |

i

-

(SR SN S T ]
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Desrame
e Troceo
¢ Dispesicion final

&. Despalme:
e Se delimitaran fisicamente las areas de desplante con respecto al area arbolada que se dejara como
area conservada.
7. inicio de proceso constructivo.

8. Ejecucion de medidas de mitigacion y compensacion. .
9. Operacion y mantenimiento.

PREPARACION DEL SITIO
Trazo: Es el trabajo necesario previo y durante ia construccién de la obra, para definir puntos, distancias,
angulos v cotas que serén marcados en el campo por el Contratista, partiendo de los planos del proyecto y,
dates que le seran suministrados, siendo de su total responsabilidad la localizacion general, alineamientos vy
riveles que se fijen para la iniciacion de la obra.
Rescate y reubicacion de flora y fauna: Previo al derribo de arbolado se realizaran recorridos para fomentar
¢l desplazamiento de fa fauna, asi mismo la localizacion de posibles nichos de anidacion o especies de faunal,
si se llegaran a encontrar seran capturadas v liberadas en los terrenos aledafios, ademas de rescatar la mayor
cantidad de individuos de flora menores a 1 m de altura.
Lesmonte: Esa actividad incluye las acciones de derribo, troceo, desrame, carga y tfansporte de los productos
forestales. Asimismo, incluye el control de los residuos derivados del desmonte.
o El derribo del arbolado se hard en forma direccional y de manera pauiatma para permitir el
desplazamiento de ia fauna.
¢ Para el corte se usaran motosierras, las que deberan estar en buenas COHdiCIOI"IeS mecanicas para
evitar contaminacion de aire o por rmdo asi-como machetes o hachas.
v El desrame se realizara en el sitio de derribo.
¢ Los residuos vegetales deben ser picados para su rapida integracion al suelo (foi!aje ramas y puntas).
¢ Lamadera en rolio'se extraer del sitio y serd donada. i5
°  Elequipo y maguinaria deberan contar con mantenimiento preventivo.
= lLacargay arrime se realizara de forma manual.
v  Evitar el arrastre de los productos en las areas aledanas al proyecto.
«  Se aplicaran riegos en los lugares por donde transitan los vehiculos.
* Se evitara ejecutar actividades de derribo en dias lluviosos y con viento para emtar erosion de!l suelo
asi como accidentes de trabajo.
e Se evitara tirar basura en las areas dzl proyecto y sus alrededores.
< Evitar dejar encendida la maguinaria (moto- -sierras) innecesariamente a fin de dismlnur Ia
contaminacion al aire y el ruido. C
» Debera ilevarse a cabo supervision continua, durante la secuencia del CUSTF. o

ETAPA DE CONSTRUCCION

TRAZO Y NIVELACION. Es el traba;o necesario previo a la construccion de una obra para definir puntos,
distancias, angulos y cotas, los cuales deberan ser marcados en el campo por el Contratista, partiendo de los
planos del proyecto y datos que le seran suministrados, siendo de su total responsabilidad la localizacion
general, alineamientos y nweles gue se fijen para el inicio de la obra.

i i :" i
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.- OBRAS INDUCIDAS.

{dentificacion de las obras inducidas. Antes de iniciar los trabajos descritos en el presente capitulo, en los
cuales entrara en accién la maquinaria, equipo y herramienta, tomando en cuenta la respuesta de cada una de
las dependencias federales, estatales, municipales y particulares que previamente fueron consultadas por
escrilo para que comunicaran la existenciz de instalaciones de su propiedad que estén loczlizadas en 2l derecho
de via de esta carretera o en las proximidades y que puedan afectarse ¢ deteriorarse, sera necesario que la
empresa contratista destine una brigada de campo para gue identifique y marque las obras inducidas comunes
y especiales, marcandolas con pintura o con otros elementos, para determinar cue conceptos de la obra
deberan trabajarse de forma manual o con maquinaria, cules podrén ser realizadas por el Contratista y cuales
€S necesario y conveniente que ejecuten las modificaciones o reubicacién de las instalaciones los propietarios.

Se ordenara a los operadores de equipo y maquinaria, las reglas a seguir para evitar dafio 2 esas instalaciones -

y gue dejen sin algun servicio importante a la poblacion, haciéndoles la aclaracion que el dafio que se ocasicne
a dichas instalaciones, sera reparado con cargo a los recurses de la contratista y sdio seran motivo de pago,
zquelios trabajos de reubicacion y/o demolicién sefialados en el catalogo de conceptos del contrato o aquellos
&n la supervisién lo autarice.

OBRAS INDUCIDAS COMUNES. Las obras relacionadas con  instalaciones inducidas menores seran

sjecutadas por la empresa contratista previa autorizacion.

v

OBRAS iNDUCIDAS ESPECIALES. Las obras inducidas especizles se refieren a las instalaciones de servicios :

publicos y privados, cuya naturaleza no permite la intromisién de mano de obra ajena a la empresa yfo_

Dependencia propietaria o administradora del servicio, para realizar modificaciones y reubicaciones.

Los trabajes de movimientos y reubicacion de instalaciones especiales marginales de servicios, tales como
energia eléctrica, telefonia, fibra 6ptica, gas, conductes de PEMEX, seran efectuados anicamente por las
empresas y/o dependencias que tengan bajo su cargo y/e jurisdiccion las instalaciones de.que’se trate y que
interfieran con la obra; para efectos de pago, se considerara como unidad de medida la gue se'indique en &l
catalogo de conceptos de concurso, porunidad de obra terminada, es decir, trabajos de desinstalacion y nueva
instalacién o reubicacion, hasta dejarlas funcionando satisfactoriamente al término de ia obra principal.
Presentandose a la supervision de obra factura de la empresa y/o dependencia que realizo los trabajos,
adicionando Unicamente el porcentaje correspondiente a2 gastos de administracion que aparecen en su
propuesta de concurso;

OPERACION Y MANTENIMIENTO i

Sera de suma importancia que para fa elaboracién del proyecto se llavan a cabo las siguientes actividades

© Elaboraczbn del camnino de acceso
o 2 obras de drenaje

BESMANTELAMIENTO Y ABANDONO DE LAS INSTALACIONES
No se prevé la etapa; de ‘abandono derivado de gue el servicio.sera permanente, solo se considera éi
mantenimiento y rehabilitacion de equipos e instalaciones que se encuentren en un estado inapropiado

ESTIMACION DEL VOLUMEN POR ESPECIE DE LAS MATERIAS PRIMAS FORESTALES DERIVADAS
DEL CAMBIO DE USO DE SUELOC.

Para el cambio de uso del suelo se registraron en el sitio del proyecto 10 especies con un total de 353

individuos arboreos, 318 individuos arbéreos para la elaboracidn del camino de acceso y 35 individuos

arboreos para la elaboracion de las cbras de drenzje; para la primer obra de drenaje se requerira el derribo

de 15 individuos arboreos y para la segunda obra un total de 20 individuos arbéreos; obteniendo un
volumen geng_rql de 60.33343158 m?, informacién que se resume en las siguiente tabla.

AN ]
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Esii macnfm vmumétrlca por especie forestal para e! sitio del proyecto en donde se llevara a cabo el proyecto.

| NOMBRE | NOMBRE COMUN | NUGMERO DE | VOLUMENES |
CIENTIFICO INDIVIDUOS EN M°
Quercus canbyi Encino blanco 236 | 43.0932315
| Fraxinus uhdei | Fresno silvestre 46 2.664552561
2“- Quercus rysophylla " Encino de asta ' 6 0.306244478
| Quercus crassipes | Encinc tesmolillo | 9 3494877964 |
| Crataegus mexicana | Tejocote 11 | 0.748910956 |
| Quercus laurina ] Encino laurelilio | 6 71.413110953 |
| Prunus salicifolia | Capulin T 6 0.945381834
Quercus mexicana | Encino amarillo AL - o | 093774626
Buddleja cordata | Tepozan — B ay 1.255990741
Quercus castanea | Encino capulmc;llo 24 5.47338433
~TOTAL 0 353 60.33343158

ANALISIS TECNICO JURIDICO

Que el articulo 35 segundo parrafo de la LGEEPA, establece que "Para la autorizacion de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28, la Secrelaria se sujetaré a lo que establezcan-los ordenamientos
antes sefialados, asf como los programas de desarrolfo urbano y de ordenamiento ecolégico. del territorio,
las declaratorias de &reas. naturales protegidas y. las demés disposiciones juridicas que resulten
ap!:cabfes asi como lo estipulado en la fraccion 11l de! Articulo 12 del REIA.

Es |mpqrtante :ndlcar que.el anal.srs de la vinculacién realizada por esta Delegacion Federal para ios
Ordenamientos Ecologicos aplicables y las Declaratorias de Areas Naturales, con respecto a las obras y
actlwdades del “Proyecto”, tomo en cuenta lo manifestado enla mformacsén del DTU presentado yla
informacion complementaria.

Al tenor de lo anterior, y en completo ejercicio de las atribuciones que le son conferidas, esta Delegacién
Federai, realizo el analisis en el presente oficio resolutivo, con el apoyo del sisterna de informacion
g=ografica para la evaluacion del impacto ambiental (SIGEIA).

VINCULACION CON'I_;'Q_S ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL

Que de conformidad con-lo dispuesto en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como io
establecido en la fraccion Hi del articulo 12 de! REIA, que establece |2 obligacion de la “Promovente” de
incluir el desarrollo de la vinculacion de las obras y actividades que contiene el “Provecto”... con los
instrumentos de pleneacion y ordenamientos juridicos aplicables’, en materia ambiental y, en su caso, con
Iz regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta vincuiacion la relacion juridica obligatoria enire las
actividades que integran el “Prayecto” y con los instrumentos juridicos aplicables, considerando que el
proyscto se ubicara en el municipio de Naucalpan, Estado de Meéxico; fue verificada la informacion
utilizando el Sistema de Informacion Geografica para |z Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) y le ”
son aplicables,v}qs siguientes instrumentos normativos: '

_A i \\
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a} Programa de Ordenamiento Ecolégico Generai del Territorio, Dosumento Nacional

regulatorio en materia ambiental publicado el Diario Oficial de la Federacion el 07 de septiembre
de 2012,

b} Modelo de Crdenamiento Ecolégico del Territorio en el Estado de Méxice, Documento
Estatal regulatorio en materia ambiental, publicado en la Gaceta del Gobiermno de fecha 4 de

Delegacion Federal en el Estado de Méxice
Subdelagacion de Gestion para |2 Protsccién Ambiental y Recurses Naturales
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Oficio No. DFMARNAT/1878/2018

junio de 1999, actualizado el 19 de diciembre de 2008 y modificado ei 27 de mayo de 2006,

¢} Plan Municipal de Desarroilo Urbanc de Naucalpan de Juarez. Documento publicado en la

Gaceta de Gobierno del Estado de México. No. 18, de fecha 25 de julio de 2007.

d} Mormas Oficiales Mexicanas

ORDENAMIENTOS JURIDICOS

a) Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, publicado el Diario Oficial dé fa

Federacion el 07 de septiembre de 2012, Establece que el sitio del proyecto se ubica en la Unidad

Ambientzal Biofisica 121.

UAB | Nombre de | Rectores *a-él_{c_c};d;h;aniés“&éi Desarrolio | Asociados  del | Otros Sectores de |
f fa UAB Desarrcilo Desarroilo interés
| Depresion | Desarrollo | Forestal Agricultura CFE
12 México Social Turismo | Industria Ganaderia SCT
W - | Preservacion de Floray Fauna | Mineria Pueblos
é .5 indigenas
i i F
Politica ambiental Nivel de atencion | Estartegias
prioritaria ' LA
, _ I Media 1,2,3456.7.89,1011,12.13,14,15,15BIS,
! Aprovechamiento Sustentable, ' 16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,3

Froteccion,
Preservacion

Restauracion vy

.'
i

0,31,32,35,36,,37,.38,35,40,41,42 44

Vinculacion con el programa de Ordenamiento Ecologico General de! Territorio:

Estrategia 2","Recuperaci0n de especies en riesgo.

Estrategia 3. Conocimiento, analisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad

Estrategia 4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, espacies, recursos genéticos y recursos’

naturales.

Estrategia 7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forastales
Estrategia 8. Valoracion de servicios ambientales.

3

Estrategia ©. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos sobreexplotados.

Estrategia 12. Proteccion de los ecosistemas

Estrategia 14. Restauracion de ecosistemas forestales y suelo agropecuarios

Estrategia 19. Fortalecer la confiabilidad y seguridad energética para el suministre de electricida_d en el
territorio, mediante ia diversificacion de fuentes de energia, incrementando la participacion de
tecnologias limpias, permitiendo de esta forma disminuir Iz dependencia de combustibles fosiles v las

emisiones de gases de efecto invernadero.

SN

A
]
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Estrategia 20. Mitigar el incremento en lzs emisiones de gases de efecto invernadero y reducir los
efectos del cambio climatico, promoviendo tecnologias limpias de generacion eléctrica y facilitando el
desarrolio del mercado de bioenergéticos bajo condiciones competitivas, protegiendo la seguridad "
alimentaria y la sustentabilidad ambienial.

Estrategia 25. Prevenir, mitigar y atender los riasgos naturales y antrépicos den acciones coordinadas

entre los tres ordenes de gobierno de manera corresponsable con la sociedad civil,

Estrategia 30. Construir y modernizar la red carretera a fin de ofrecer mayor seguridad y acoesrbiildad
a ia poblacion y asi contribuir a la integracion inter e intrarregional

Estrategia 33. Apoyar al desarrolio de capacidades para la participacién socia! en act.wdades
econdmicas y promover la articulacion de programas para optimizar la aplicacion de recursos publicos
que conilavan a incrementar las oportunidades de accesc a servicios en el medio rural y reducir la
pobreza.

Modelo de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de México (MOETEM); instrumento de
politica ambiental que tiene como objetivo inducir los usos del suelo vy las actividades productivas con
la finalidad de lograr 1a proteccion del ambiente, la preservacion y el aprovechamiento sustentable de
los recursos naturales, como soporte y guiz a la regulacién del uso del suelo. En este sentido, el
Ordenamiento Ecologico Estatal se crienta 2l fomento del crecimiento econdémico y sccial da los
recursos de la region, a elevar el nivel de vida de sus habitantes y al aprovechamiento racional de sus
recursos naturales.

El MOETEM fue publicado en &l Periddico Oficial del FEstado de México el 4 de jumo de 1999,
actualizado el 19 de diciembre de 2006 y medificado el 27 de mayo de 2008; y del.cual, conforme a las
coordenadas UTM reportadas en la MIA-P ingresadz, el “Proyecto” se localize en ia s:gu:ente Unidad
de Gest[én Ambiental (UGA):

Unidad -Clave de Uso Fragilidad | Politica “Criterios de -
Ecolégica LaUnidad | Predominante | Ambiental |  Ambientai - Regulacién -

i _Ecologica - |

.
|
i o i i

! 13.4.1.062.103 | Ag-2-103 Agricultura Baja T ‘Restauracion .7 1-28

En dicho, mstrumentc se establece lo siguiente para la politica sefalada:

Politica. de mstaurac:én ‘
Cuando las alteraciones al equilibrio ecolégico en una unidad ambiental son, muy severas, se hace
necesariz fa ejecucion de acciones tandientes 2 la recuperacion y restablecimiento de las condiciones
que propician 12 evelucion y continuidad de los procesos naturales. Mediante esta politica se promueve
la aplicacion de programas y actividades, encaminadas a-la recuperacion de los ecosistemas,
promaviendo o no el cambio de uso de suelo. En estos casos se permitira actividades productivas de
acuerdo a la factibilidad ambiental con restricciones moderadas.

EI MOETEM plantea 205 criterios de regulacién, los cuales son recomendaciones para ser consideradas
en los siguientes ambitos: a) desarrollo urbano, b) desarrollo rural, ¢) actividad minera de competencia
estatal, d) manejo de areas naturales protegidas. Por la naturaleza del “Proyecto” se destacan los
Sigusentes
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CerERto DE DESCRIPCION
REGULACION
ECOLOGICA -

4 | Promover la restauracion ecologica y reverdecimiento de ios asentamientos
| humanos, hasta alcanzar el 12% minimo de drea verde, del total de un predio.
| 5 | Garantizar la conservacion de Zreas que, de acuerdo a sus caracteristicas

ambientales (flora, fauna, especies con estatus con valor histérico o cultura,
entre ctros), Io ameriten.

& Conservar las areas vardes como zona de recarga y pulmon de la zona urbana,
| con énfasis en areas de preservacion.

7 Toda nueva construccion debera incluir en su disefic lineamientos de acuerdo

al entorne natural.

8 | No se permitira la consiruccidn en lugares con altz incidencia de peligros

naturales como zenas de carcavas, barrancas, suelos con niveles superficiales
de mantos freaticos, fracturas, fallas, taludes, suelos arenosos, zonas de

!. inundacion, deslave, socavones, minas, almacenamiento de combusiible,
! lineas de alta tension o riesge volcanico, asi como. infraestructura que
represente un riesgo a la poblacion, a menos gue se cuente con un proyecto
técnico que garantice la sequridad de las construcciones. .
9 Los municipios, por conducto cel esiado, podran celebrar convenios con la
{ federacion o con otras enfidades, en materia de protecmdn al ambiente,”
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.

10 Los municipios, por conducto del estado, podran convenir con la Comision .
Nacional del Agua (CNA) la administracion de las barrancas urbanas, con
objeto'de mantener el espacio verde y zonas de infiltracion.

i1 Prohibir todo tipo de obras y actividades en derechos de via, zonas federales,
‘estatales y dentro ¢ alrededor de zonas arqueoldgicas cuando no se cuenze
con la aprobacion expresa de las dependencias responsables. .
12 Que toda autorizacion parz el desarrollo urbano e infraestruciura en el estado,
: esté condicionada a que se garantice el suminisirc de agua potable y las
instalaciones para el tratamiento de aguas residuales.

13 Aplicacién de disefio bioclimatico (orientacion solar, ventilacion natural, y uso
de maleriales de la region) en el desarrolio urbano, particularmente en
: espacios Psco}ares y edificaciones publicas.

14 . | Definir los sitios para centros de transferencia y/o de acop:o para el manejo de
residuos sdlidos domicilizrios.

18 En los estacionamientos &l aire libre de centros comerciales y de cualquier otro |
servicic o equipamiento, se utilizardn materiales permeables (adocreto,
adopasto, adoguin, empedrado, entre otros); se evitara el asfalto, cemento y
demas materiales impermeables v se dejaran espacios para areas verdes,
sembrando arboies en el perimetre y cuando menos un arbol por cada cuatro™
.| cajones de estacaonam;ento
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via, camellones y banquetas. Las especies deberan ser acordes a los |
diferentes tipos de vialidades, para evitar cuzlquier tipo de riesgo, desde
i pérdida de visibilidad, hasta deterioro en las construcciones y banquetas,
incluyendo la caida

' de ramas o derrioo de arboles, con raices superficiales, por efecto del viento
24 En tcdo proyecto de construccion se debera dejar, por lo menos, un 12% de
area agjardinada.

Las vialidades contaran con vegetacion arbolada en las zonas de derecho de |

o P

¢} Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Atizapan de Zaragoza.

De acuerdo al Pian de Desarrollo Urbano del Municipio Atizapan de Zaragoza, el proyecio se ubica dentro de 3
areas clasificadas como Equipamiento Urbano, la cual se encuentra zn la parte norte del trazo; Centro vy
Corredor Urbano localizado en la ramificacién del lado oeste del trazo y finalmente el resto de! trazo se
encuentra dentro de una zonificacion secundaria. )

£l proyacto se encuentra dentro de zonas destinadas a uscs urbanos porlc que se encuentra en concerdancia
con lo dispuesto en el plan munici ipal de desarrolio urbano,

d} Entre fos' instrumentos aplicables al "Proyecto’, se encuentran las 5|gu|entes Norrnas Oficiales
Mexicanas; a las cuales debera dar cumplimiento.

Normas Oficiales Mex:canas
NOM- 001-SEMARNAT-1896, Que establece los limites maximos permisibles: de contaminantes en !as descargas de
aguas residuaies en aguas y bienes nacionales.

‘ :rc.tadas que se reusen en semcms al puiblico.

| NOM-052-SEMARNAT-2005 Que establece las caracterisiicas, el procedimiento de identificacion, clasificacion y los lista-

__dos de los residuos peligrosos. '

[ 'NOM-054- SEMARNAT-1993, Que establece el procedimiento para determinar la mcompatibllldad entre dos o més

| residuos considerados como peligrosos por |z Norma Oficial. |

- NOM-041- SEMARNAT-2015 Que establece los limites méaximos permisibles de emision de- gases contaminantes’

provenientes del esf:ape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como cambustible. .

MNOM-045-SEMARNAT-2006 Que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo proveniente del

escape de vehiculos automotores en circulacisn que usan diésel o mezcias gue incluyan diésel como combustible

NOM-080-SEMARNAT=1994 Que establece los jimites maximos permisibles de emision de ruido proveniente del escape

| de vehiculos automotores motocncie(as ¥ triciclos motorizades en circulacion v su método de medICIO"I 1

NOM -081-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido  proveniente del escape

| de los vehiculos automoteres, motocicletas y triciclos motarizados en circulacion, y su método de medicion.

NCN 138-SEMARNAT/SS-2003, Limites maximos permisibles de hidrocarburos en suelos y las especificaciones para.

| su caraclerizacion y remediacion

| NOM 059-SEMARNAT-2010, Proieccian ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna srivestres—Categonas de
| riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

| NOM-005-SEMARNAT-1997. Que establece los procedimientos, critarios y especificaciones para realizar el

| aprovechamienie, transporte y almacenamiento de corteza, tallos y plantas completas de vegetacion forestal.
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NOM: 051-200 1095, Trato humanitario en 13 movilizacién de animales. o ]

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL “PROYECTGC".

Vil La informacién contenida en el DTU del “Proyects” e informacién complementaria describe las sgmentes
condiciones del sistema ambiental: R

#ladio abidtico

La zona del “Proyecto” cuenta con un clima Templado subhtimedo C{w1){w)bii}g, se ubica dentrc de la
Provincia Fisiografica denominada Eje Neovolcanico, con una geologia constituida principalmente por rocas
volcanoclasticas. El predio se localiza en la Region Hidrolégica 26 Rio Panuco (R H26), dentro de la cual
se ubica la cuenca Rio Moctezuma (26 DR).

fdedio bictico

£l “Promovente” mami’esta que el muestreo de flora en el predio permitio la identificacion de las siguientes
especies: £

ESPECIES DE ARBOLES IDEN TIFICADAS EN EL SITIO DEL PROYECTO PARA LA CONSTRUCCION
DEL CAMINO DE ACCESO.

‘NOMBRE | NOMBRE I NUMERODE | NOM-059-
CIENTIFICO i COMUN INDIVIDUOS SEMARNAT-
| 2010
Quercus canbyi | Encino blanco 213 No enlistada
Fraxinus undei | Fresnosivestre | 34 No enlistada |
Quercus rysophylla | . Encino de asta 6 | Noeniistada -

- [ “Quercus crassipes | Encino tesmoiillo | 9 No enlistada’ - |
Crataegus Tejocote R No eniistada .
mexicana . n i3 2 ;

Quercus laurina Encino laurelillo 6 No enlistada :
Prunus salicifolia Capulin 6 | Noenlistada ‘
Quercus mexicana " Encino amarilio 3 No enlistada
Buddieja cordarn Tepozan & | Noenlistada
Quemus castanea | Encino 24 | No enlistada
| capulincillo ) [
TOTALES 10 i 1T

ESPECIES DE ARBOLES IDENTIFICADAS EN EL SITIO DEL PROYECTO PARA LA CONSTRUCCION
DE LA OBRA DE DRENAJE 1.

NOMBRE | NOMBRE | NUMERODE | NOM-059-

CIENTIFICO - COMUN ~ INDIVIDUOS | SEMARNAT-
na | | 2010

|\ Quercus canbyi ‘ Encino blanco 9' o J No enlistada

Andador V.:lent!n Geémez Farigs No. 108, San Felipe Tlalmimilolpan. Toluca Estade de Mexico, C.P. 50250,
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Fraxinus uhdei Fresno silvestre | 6 I No enlistada
]
1

TOTALES 2 ! 15

ESPECIES DE ARBOLES IDENTIFICADAS EN EL SITIO DEL PROYECTO PARA LA CONSTRUCCION
DE LA OBRA DE DRENAJE 2.

NOMBRE | NOMBRE | NOMERODE | NOM-059- |
CIENTIFICO COMUN | INDIVIDUCS  SEMARNAT-
........................ 2310
Quercus canbyi Encino blanco 14 | No eniistada
!
Fraxinus uhdei Fresno silvestre No enlistada '
TOTALES 2 2 -
............................. B
ARBUSTOS Y HERBACEAS IDENTIFICADAS EN EL SITIO DEL PROYECTO.
NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN NOM-059-
SEMARNAT-2010
! ARBUSTOS ! 4
Baccharis conferta |  Escoba | No enlistada
2 | Baccharis salicifolia Jara . 0 | No enlistada |
3 Gleditsia triacanthos Acacia de tres " Noenlistada
] e - espinas .
4 | Ricinus communis Higuerilla No eniistada.
; HERBACEAS o
1 " Adiantum capillus-veneris | Helecho culandrilio No enlistada
2. ipomoea purpurea Campaniila morada No enlistada
3 Bouvardia temifiora Trompetila | No enlistada
e Nicotiana glauca T Palo virgen No enlistada
5 | Selaria adhaerens Zacate espinudo | No enlistada
8 . Symphoricarpos Escobilla ; No eniistada
microphyllus

De las especies listadas, ninguna se encuentra listada en ia NOM-059-SEMARNAT-2010.
Las especies de fauna registradas en el area del "Proyecto” son las siguientes:

NOMBRE CIENTIFICO | NOMBRE COMUN | ESTATUS NOM-059- |
~f ; i SEMARNAT-2010 |
T i
i Vi |
& it .
_\.., ! ‘ \.\ |
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Sceloporus minor i Lagariija espinosa No enlistada
| | menor i

Pholcus Phalangioides | Araria patona P No eniistada
Passer domesticus | Corriones caseros No enlistada
Canis familiaris ; Perro No enlistada

r Feliscatus | Gato No enlistada :
Equus ferus | Caballo No enlistada

Bos Taurus ! Vaca No enlistada %

Sus scrofe | Cerdo T No eniistada 4

Equus asinus - Burro No enlistaca :
Capra aegagrus hircus ~Chivos 1 Noenlistada
Capra domesticus | Cabras "No enlistada
s Aves de corral | No enlistada

De ias especies listadas, ninguna especie se encuentra listada en la con alguna categoria dentro
de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

!DENT!FICACEGN,‘bESCR!PCIﬁ'N Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, Y MEDIDAS
PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES. '

Que 1a fraccion VI del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas
preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales; en esta sentido, esta Delegacion Federal
considera que las medidas de prevencion, mitigacion y compensacién propuestas por el “Promovente”’
zn el Documento Técnico Unificado scn ambientalmente viables de llevarse a cabo, toda vez que
previenen, controlan, minimizan y/o compensan el nivel de los impactos ambientales que fueron
identificades y evaluados y que se pudieran ocasionar por el desarrollo del “Proyecto”, entre las cuales
las mas relevantes para los impactos ambientales significativos se enlistan a continuacian:

Impactos:

ETAPA

ACCIONES A REALIZAR

“POSIBLE IMPACTO A GENERARSE

"1, Delimitacion de
Bh g | Areas

Preparacion

2. Nivelacion de campo

-Modificacion del paisaje _
-Dispositivos de seguridad y proteccion de obra
-Transito vehicular per vias alternas ~
-Ruido generado por maquinaria
-Generacién de empleo

3. Sefialamiento de
proteccion de obra

-Particulas suspendidas
-Ruido generado por maguinaria
-Generacion de emplec

Andadér Valentin Gémez Farias No. 108, San Felpe Tlalmimilolpan. Toluca Estada de Meéxico, C.P. 50250.
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-Dafos 2 sitios de *eproduc"lon de fauna {nidos y
madrigueras).
-Alteracion de las fuentes de alimentacion.

| -Afectacion de especies de flora

| _Reduccian del valor escénico.

-Perdida de estrato fartil del suelo
-Ajteracion de la estzhilidad del suslo
- Generacion de empleo

2 Estructurasy

Drenaje

-Afectacion a flora existente
-Particulzs suspendidas por el movimientc de tierra en
apertura de zanjas para cimienios - Generacion de empleo

3. Pavimentos y
- dispositivos de
© seguridad

-Ruido
-Emision de gases emitidos por vehiculos y maguinaria

| -Afectacién al suelo por paso de vehiculos de materiales

-Contaminacion de suelos por materiales de construccion
-Contaminacién de suelos por aceites 'y liquidos generados
para &l mantenimiento de fas maquinarias y vehiculos
-Contaminacién de agua por desechos organicos de
personal, sélidos urbanos y de manejo especiai

-Particulas suspendidas

-Modificacion del paisaje por la construccian

-Generacién de empleo

ETAPA

ACCIONES A
REALIZAR

POSIBLE IMPACTO A GENERARSE

SPERACION

" 1. Reforestacion

-Recuperacién de los volumenes de aprovechamiento

-Uso de material producto-del desrame como abono natural
para las greas verdes y dereforestacion - Incremento de la
productividad forestal.

-Recuperacion del area a reforestar carente de flora
-Incremento de captacion de agua piuvial

-Contribucion a la prestacion de lcs semcuos ambientales -
Generacion de empleo

2 Programa para la
oonsewacion dela
thdtvEf§tdad

-Proteccion de especies de flora y fauna.
-Incremento de la supervivencia de especies forestales -
Control de material combustible.

-Formacion de micro habitats.

r
1A
4
S, X B
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-Se evita la contaminacicn del suelo :

-Meijora ia calidad escénica del paisaje
-Generacion de empleo

ffiedidas:

Miedida de mitigacién

indicadores

1. Manejo de Residuos Solidos
no peligrosecs

+ Ausencia de basura en ias
areas de trabajo v areas
aledanas al proyecio.

- Nimero de sanciones.

|+ Ausencia de basura en las éreas’

Resuitado esperado

de trabajo y areas sledafias al
proyecto.
+ Ninguna.

2. Programa de reforestacion.

+ Areas ce
compensacion de
reforestacion.
» Fisonomia del derecho de via
2 anos. ¢

» Individuos arboreos sanos y en
buen estado.

« Arboles sanos dentro del derecho

de via del tramo del proyecto.

3. Disefo de obras hidraulicas.

condiciones a lo largo del
tramo.

[0 Obras de drenaje en buén_a“_s :

 Patrones de escurrimiento con
minima zlteracion a .causa del !_
proyecto. :

Instalacion  de

4. :
sanitarios portétiles?’

5. Reutilizacion de material ge |

1 Existencia de sanitarios en el
sitio dei proyecto.

7 No encontrar residuos de
materia fecal en los predios
zledafios ai proyecto.

'+ Metros clbicos de material

+ Condiciones similares al inicio de |

| despalme. ! sobrante almacenados & los los frabajos en cada las A7
i 3 i lados de la obra colindancias de la obra i
« Metros cubicos de material | ¢ b) Material de despalme y de it
sobrante almacenado en el material de nivelaciones o
sitic  de  almacenamiento | P ;
temporal de maguinaria’ y. |
G equipo |
8. Controi de. (1 Personal que participa en €l | 1 Areas aledafias ai proyecto en
labores - de desarrollo del proyecte se | condiciones  naturales  muy
construccion. desplace dentro de [a similares a como se encontraba
| superficie donde se antes del inicio de ia obra.

desarroliara el camino.

Ciue no se compromete la bicdiversidad.

Ei proyecto no compromete la biodiversidad del sitio derivado de que el predio donde se proyecta el camino
consta de (0.63 pectéreas y de estas unicamente sa solicita el cambio de uso de suelo para el
42.85% con una‘zremocién de 353 arboles vy por otro lado se implementara una reforestacién de

ATh

S~
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10 individuos por cada uno derribade teniendo un total de 3,530 arboles los cuales contaran con un
mantenimiento minimo de 3 afios para garzantizar su sobrevivencia.

Pcr jo anterior y conforme a los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera gue se encuentra acreditada la primera de las hipotesis normativas establecidas por el
articuio 117, primer parrafo de la LGDFS, en cuanto a que con estas medidas a implementar, ha
guedado técnicamente demostrado que el desarrollo del "Proyecto” de Cambic de Uso del Suelo
en Terrenos Forestales en cuestion, no compromete la biodiversidad.

Que no se provocara la erosion de los suelos.

La superficie solicitada para el Cambio de Uso de Suelo que equivale al 42.85% (0.27 has), misma que
auedara sin vegetacion desde el desmonte hasta la construccion, se presentara una erosién potencial
moderada de 1.93 ¥ha afic, ya que el terreno se quedara sin vegetacion temporalmente.

Sin embargo es importante aclarar que esta erosion se presentara solo si no se aplicaran medidas
creventivas o de mitigacion durante la etapa de remocion de vegetacion, ya que esta se presentara solo si !
el terreno quedara‘totaimente desprovisto de vegetacion durante todo el afio, y dado que el proyecto se
desmontard de manera patlatina, ademas de que la superficie desmontada no guedara expuesta por
tiempos prolongados ya que sera compactada o sellada, podemos concluir que ne habra erosion en el
terreno.

Derivado de lo anterior se deduce que este carbio de uso de suelo provocara erosion temporal de los
suelos; sin-embargo el proyecto comprende fa realizacion de un programa de conservacion de suelos
donde se realizaran las siguientes actividades:

> Reintegracién de material orgénico producte dei desmonte (follzje, ramas y puntas)
«  Reforestacién a curva de nivel

«  Obras de drenaje que permitan el flujo hidrico natural

*  Zanjas y bordos, cunetas y contracunetas

*  Terrazas en ias areas que permita el proyecto

De iguai manera v con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis
normativas ‘estabiecidas por el aiticule 117, parrafo primero, te la LGDFS en cuanto a que coi?
éstos ha guedado técnicamente demostrado gue con el desarrollo del “Proyecto” de cambio de
uso del suelo en terrenos forestales en cuestion no se pravocard la erosién de los suelos.

Que no se provecara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion.

Eiﬂarea que se destinara para el proyecto se localiza un drea de decretada para uso habitacional, donde el
principal zgente erosivo puede ser ia precipitacion pluvial. No ebstante, con el fin de evitar la pérdida de suelo
se realizara un programa de conservacion de suelos mediante la generacion de estruciuras como cunetas,
contracunetas y obras hidraulicas que permitan que as precipitaciones circuler de forma natural por lo que no
se provocarz el deterioro de |2 calidad del aqua o la disminucion en su captacion.

_F_J proyecto considera una serie de medidas con el fin de evitar la contaminacion, estas medidas son: regar
las areas:de trabajo principalmente en la &poca de estiaje y el uso de sanitarios portatiles para los

b
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raba ;acores :stos dos procedimientos garantizan que se no vea afectada |a calidad del agua de !os
scurrimientos que pudieran dirigirse a los rios o arroyos cercanos al predio

i Te
i
[=1
el

Por otra parte, los residuos generados se manajaran como lo establecs la normatividad ambiental, incluyendo: :

s lLos residuos ne peligrosos, se recolectaran en conienedores, identificados con el tipe de residuos que
contenga vy se trasladaran ai sitio que indigue la autoridad municipal.

En este sentido, se espera que por ias actividades que se realizaran en el proyecto no se generara
contaminacion hacia la calidad del agua. Ya que se protegerd el arrope de las marganes del rio y
posteriormente seran realizadas las obras de drenaje correspondientes con losa parz evitar la afectacién
y disminucién del cauce.

Por lo anterior con base en las condiciones arriba expuestas, esta autoridad administrativa esiima .
gue se encuentra acreditada la tercera de las hipotesis normativas que establece el articulo 117,
de fa LGDFS, en cuantc a gue ha guedado técnicamente demostrado que el desarrolic dei
“Proyecto” no provocara el deterioro de la calidad del agua ¢ Ia dismintcion de su captacion.

Que los usos alternativos del suelo que se propengan sean més productives a largo plazo.

Los beneficios econdmicos quie generara el proyecte, se daran como consecuencia por la generacion de
emplecs tanto directos como indirectos en todas las etapas de desarrollo del proyecto tanto de personal
calificado como no calificado. - ¥

El proyecto destinara la cantidad de $1,190,269.3 en aclividades encaminadas a tramites y conservacion
del medio ambiente mediante |a elaboracion del estudio de Impacto Ambiental, pago de derechos para ’
evaivacion del estudio, rescate y reubicacion de flora y fauna, ejecucion del CUS, y medidas de mitigacion

y compensacion (reforestacion); ademas el promovente dara cumplimiento en el monto que notifique la
autoridad para realizar el pago al Fondo Forestal Mexicano a efecio de liberar la autonzamon en materia
de cambio de uso de suelo en caso de ser a favor del proyecto. i

i\l

Los beneficios soclaies que pmmoveré el proyecto seran de forma directa debido a cue se obtnndran algunas
ventajas de crden econémico tales como Ia generacién de fuentes de trabajo, asi como por la adquisicion
de bienes y serv!q.ios que seran necesarios para llevar a cabo el desarrollo del proyecto.

Finalmente, el promovente tiene contemplada !a realizacién de una serie de medidas encaminadas 2
minimizar, reduciro compensar las afectaciones ambientales que generars el desarroilo del proyecto. Entre
estas acciones se encuentra la inversion de capital para la ejecucion de aclividades de reforestacion. Con
ia construccion, operacion y mantenimiento de este proyecte del camino de acceso se generaran 250
emplecs aproximadamente! de los cuales 132 son temporales, 70 son permanente esto para la etapa de
operacién y mantenimiento y 48 son extraordinarios, con lo que se contribuye a la permanencia de la
poblacion regional en su lugar de origen, fa mano de obra solicitada puede ser calificada y no calificada.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta Autoridad Administrativa
estima que se encuenira acreditada la cuarta hinétesis normativa estabiecida por ef articulo 117,

A
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pérrafo primero de la LGDFS, en cuanto a que con estas ha quedado técnicamente demostrado
que ef uso alternativo del suelc es mds productivo & largo plazo.

Con lo antes expuesto y de acuerde con la ubicacion, dimensiones, caracteristicas o alcances dej
“Proyecte”, no se prevén impactos ambientales significativos, que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la
preservacion del equilibrio ecoldgico v Ia proteccion al ambiente, ademas de que los efectos en ei 0 10s

ecosistemas que pudieran ser afectades podréan ser mitigados y/o compensados con las medidas -

preventivas y de mitigacion sefaladas en la informacion oresentada por el “Promovente” en el
Documento Tecnico Unificado y la informacion complementaria, por 1o que esta Delegacion Fedearal

considera que son viables de reaiizarse y que se orientan a evitar o reducir al minimo los escasos efectos

negativos que sobre el ambiente ocasionarz el “Proyecto”.

Asimismo, y conforme 2 las acciones sefaladas en el Considerando IX del presente cficio resoiutivo, esta

Autoridad Administrativa considera que se encuentran acreditados los cuatro supuestos normativos -
establecidos en el articulo 117, primer parrafo de la LGDFS, en cuanto a que con las medidas & .-

implementar, ha quedado técnicamente demostrado gue el desarrollo del “Proyects” de Cambio de Uso

del Sueio en Terrenos Forestales en cuestién, no compromete ja biodiversidad, ni se provocara la erosion

de ios suslos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién, y que los usos

afternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo piazo.

Con base en el analisis y revision del DTU presentado y la informacién complamentaria, as%:co'mo las opiniones
emitidas por las instancias correspondientes, esta Delegacion Federal concluye lo siguiente:

Considerando que en el sitio del proyecto existen asentamientos humanos; los cuales han.ido incrementande
en superficie y en la mayoria de los casos, sin tener un control sobre este crecimiento irregular, por lo cual, se
encuzntran seriamente afectadas por factores antropogenicos.

Asimismo vy toda vez que esta Autoridad Administrativa al realizar la evaluacion del DTU presentado 9 la
informacién complementaria, asi como ias opiniones emitidas por las instancias correspondientes, se baso en

los supuestos establecidos en la normatividad vigente en la materia, es de mencionar la hipotesis referida en la . -
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, especificamente an el parrafo tercero delj‘

articulo 35, gue a la letra dice:

Articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, parrrafo tercero;

...Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles
efecltos de dichas obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto

»

de elementos que los conforman y no Unicamente 10s recursos que. en su caso, serfan sujetos de .

aprovechamiento o afectacisn ...

Es decir, el ecosistema, es el lugar donde interactian los elementos bidticos y abioticos, por lo tanto, al realizar
ia evaluacion del proyecto, se consideran tocos los elemantos que influyen en los efectos que causan las obras
o actividades que se lievaran a cabo durante el desarrollo del proyecto y no unicamente en los recursos gue
seran aprovechados. Por lo anterior, esta Institucion realizo un analisis objetive respecto del ecosistema en que
§& encuentra ubicado el proyecto y no solo en el sitio donde se ubica.
Es importante mencionar, que al realizar ef analisis de asta manera, también se contemplan los impactos
sinergicos, acumulativos y residuales en relacion con el entorno en el que se pretende desarrollar, asi como, si
se generan impactos directos e indirectos en el que se interviene en el desarrolio pleno y de

VL
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coexistencia de especies tanto de flora como de fauna silvestres, como de todos los elementos que convergen
en el ecosistema. '

Ademas, se identifican los factores que intervienen para lograr el equilibrio en el proceso dinamico dela
interaccion entre los factores bicticos y ahioticos que permitan mantener el equilibrio en el ecosistema y que
éste no se fracture, 0 en su caso no se vea afectado de manera sustancial, a fin de que no se interrumpa la
recuperacion de los servicios ambientales y gue se incrementen los impactos nagativos producidos a la flora y
faune silvestre y los demas componentes, y/o |2 alteracion a 1a dinamica del ecosisterna en un futuro cercano.

Asimismo, se cantempla evitar que con el desarrollo del proyecto se alteran las condicionas medioambiantales
del ecosistema, asi comc de la zona, en relacion con la regulacién del uso del suelo, tomando en cuenta la
ubicacion, dimensiones v caracteristicas del proyecic, con la finalidad de prever gue no se ocasionan impacios
ambientales significativos que puedan causar desequilibrio ecologico, ademas de que los efectos gue puedan
causar en el ecosistema, puedan ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas y de mitigacion
a2 los impactos ambientales propuestas comno estrategia para mantenar en equilibrio el ecosisterna.

Lo anterior, con fundamento en el articulo 73 Fraccidn ¥XIX-G de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, que a laletra dice:

Articulo 73. Ei Cbn'greSO' tiene facultad.. ..

.. XXIX-G. Para expedir leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de
las entidades federativas. de los Municipios y, en su caso, r'e las demarcaciones lerritoriales de
la Ciudad de México, en el ambito de sus respeciivas competencias, en materia de proteccrdn
al ambiente y de preservacion y restauracicn del equilibrio ecolégico... ]

Asimismo, se cumple con los supuestos establecidos en los articulos 4 parrafo quinto, 25 parrafo sexto y 27

parrafo tercero de la Constitucian Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que

tiene toda persona a un-ambiente adecuade para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social

y productividad, cuidando su conservacion y el ambiente y que se cumplan las disposiciones que se han emitido

para regular, en beneficio social, el aprovechamienio de los elementos naturales susceptibles de apropiacion,

con objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais vy el mejoramientc de las condiciones
da vida, en todo lo que se refiere a la preservacion v restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la
destruccion de los elementos naturales y los dafos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Por lo gue corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal, esta fue favorable al “Proyecto”,
quedando asentadc en el acuerdo No. 071/01/2018, de la Primera Sesion Ordinaria 2018 del Comité de
Fomento a la Produccion Forestal, del Consejo Estatal Forestal del Estado de México, celebradz el dia
30 de enero de 2018.

Acuerdo No. 011/01/2018. Se acuerda por unanimidad de votos, emitir opinion favorable para gue
la SEMARNAT expida la autorizacion dei Documeanto Téenico Unificado de Cambic de Uso de Suslo
en lerrenos forestales dei proyecto Camino de acceso y obras de drenaje para el Coendominio
el Cedral, ubicado en Valle Los Cierves municipio de Atizapan de Zaragoza, Estado de México, .
promovido por la empresa Soluciones Inmobiliarias S EHA., SAde C.V

Que con fecha 01 de febrero de 2018, personal de esta Delegacion Federal realizo la visita técnica al

sitio donde se pretende desarrollar el “Proyecto”, con la finalidad de verificar las condiciones
ambientales actuales del lugar, de conformidad con el articulo 122 fraccion IV en relacion con’el
"ACUERDO por &l que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite tnico

A Y
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ante la Secretfaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacio*
ambiental y en materia forestal gue se indican y se asignan las alribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefalan’.

Que mediante escrito recibido en esta Delegacion Federal el 21 de febrero de 2018, el “Promovente”

presenté el comprobante del depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano por la Cantidad de’
$23,818.47 (veintitrés mil seiscientos diecinueve Pesos 47/100 M.M.), por concepto de compeﬁsaclon

ambiental.

Que esta Delegacion Federal es compeiente para analizar, integrar, evaluar y resolver la solicitud de
autorizacion del Trémite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal, Modalidad B presentado para el
“Provectc”, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 8, parrafo segundo de 12 Constitucién Politica de
los Estades Unidos Mexicanos; Articulos 32 Bis, fracciones | y XI de la Ley Organica de la Administracion
Fublica Federai; 2 fraccion XAX, 38, 39 y 40 fraccion X inciso ¢, XXIX y XXX del Reglamento Interior de la -
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, 117 y 118 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Susientable, 120 y 121 del Reglamento de |2 Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 4, 5, fracciones
it, X y XI, 15 fracciones |, IV y Xil, 28 primer parrafo fraccion VI v X, 30 parrafos primero y segundo y 34, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Il y tltimo de la Ley General del Equilibrio Ecoiégico y la Proteccién
2l Ambiente; 2 y 4 fracciones 1 v VII, 5 Incisos O y R, 9 primer parrafo, 12, 17, 21, 22, 24, 37, 38, 44, 45, 47, 49,
50 y 57 segundo parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del impacto Ambiental, en
relacion con el "ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para'solicitar en un trémile
unico ante ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impaclo
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
pliblicos que se sefialan”, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010, asi como
los articulos 8, 10, 11, 14 y 38 de la seccion cuaria, capitulo tercero de la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental, estz Delegacion Federal determina que el desarrollo del “Proyecto” en cuestion ES
PROCEDENTE: por lo tanto, ha resuelto AUTORIZAR POR EXCEPCION EL CAMBIO DE USO DEL SUELO
EN TERRENOS FORESTALES Y LA MANIFESTACION DE iMPACTO AMBIENTAL DE MANERA
CONDICIONADA, sujeto a los s:gutentes

TERMINOS

PRIMERO. - "Se da por atendida la solicitud de méritc.y SE AUTORIZA el “Tramite Unificado de Cambio de -
Uso de Suelo-Forestal, Modalidad B® en una superfice de 0.27 has | para el desarrollo del proyecto denominado
Camino de Accesc y Obras de Drenaje para el Condominio el “Cedral”, ubicado enValle de los Ciervos,
Municipio de Atizapan de Zaragoza, Estade de México, en una superficie total de 0.63 has; promovido

en su caracter de Representante Legal de la Persona Moral Denominada
SOLUCIONES INMOBILIARIAS DEH.A. SADEC V.
SEGUNDO.- El presente oficio resolutive tendré una vigencia de 30 meses para realizar |a preparacion del sitio
y construccion y 50 afios para |a operacion y martenimiento. La vigencia para el inicio de las obras comenzara
2 partir del dia habil siguiente de Ia recepcion del presente oficio resolutivo.

La presente, sblo autoriza las obras y actividades sefialadas en el Considerado V del presente oficio resolutivo.

La vigencia de ia presente resolucion podra ser renovada a solicitud del “Promovente”, previa acreditacion de

haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes del presente oficio resolutivo,

asi como de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas por la “Promovente” en el Documento’

Tecnico Unificado presentado y que son descritas en el Considerando IX asi como las solicitadas por esta

Delegacién Federal y que se encuentran descritas en el presente oficio resolutivo. Para lo anterior, debera
solicitar par escrifo a esta Delegacion Federal la aprobacion de su solcitud, 30 dias previos 2 la
fecha de su vencimiento.
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Asimismo, dicha solicitud deberd acompanarse del documento oficial emitico por ia Delegacion de la PROFEPA
en el Estado de México, g través del cual, dicha instancia haga conster ia forma como la “Promovente” h
dade cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en &l oresante oficio resolutivo: L

TERCERO .- La presente resolucion no auteriza otra actividad que no esté listada en el Término Primero del -
presente oficio. !

CUARTO.- Lz “Promovente” queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el Articulo 50 Fraccion
Il del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del impacto Ambiental, en caso de que desista de realizar las obras motivo de la presente
autorizacion, para que esta Delegacion Federal determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que
no se produzcan alteraciones nocivas al amoiente.

QUINTO.- La “Promovente” en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al “Proyecto”, debera
soliciter ia autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, con la informacion suficiente y detailada que
permiia a esta autoridad, analizar si 2l o los cambios decididos ‘no causaran desequilibrios ecologicos, ni
rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion del
ambiente que le sean aplicables, asi como o establecido en los términos y condicionantes del presente oficio
resolutivo. Para lo anterior la “Promovente” debera notificar dicha situacion a esta Delegacion Faderal, previo
al inicio de las actividades del “Proyecto” que se pretendan modificar. : o
SEXTO.- L'a_.present‘e se refiere a los aspectos ambientales y de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos
Forestales, de-las obras y actividades correspondienies al “Proyecto” por lo que es obligacién de la.
“Promovente”, tramitar y obtener las autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares ante otras
autoridades Federales, Estatales y Municipales que sean requisito para la construccién v operacion del mismo.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el Articuio 47 primer parrafo del Regiamento de ia Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, las
actividades autorizadas del “Proyecto”, estaran sujetas a la descripcion contenida en Documento Técnico
Unificado presentado, la informacion complementaria a los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en
el presente oficio resolutive y a las siguientes: i

CONDICIONANTES

1. La“Promovente” debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, proteccion, control,
mitigacion y restauracion propuestas en el Documento Técnico Unificado presentado, la informacién
complementaria para el “Proyecto”, asi como en los Términcs vy Condicionantes establecidas en el
presente oficio resolutivo. La “Promovente” sera responsable de que ia calidad de la informacion
presentada en los repories e informes, permita a fa autoridad correspondiente evaluar y en su caso certificar
el cumplimiento de las Condicionantes.

2. La “Promovente” debera dar cabal cumplimiento a las Normas Oficizles Mexicanas eniistadas en el
Considerando VI del presente oficio resolutive.

2
~.

Debera dar un adecuado manejo a los residuos con base en lo establecido en la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y su Reglamento. :

4. La _‘{Promdvente” deberd formular un Pregrama de Vigilancia Ambiental (PVA) que tenga |
como objetivo realizar actividades de supervision seguimiento y control de las medidas propuesias
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en ei Do‘,umento Técnico Unificado presentado. asi como Ias expuestas en el presente oficio resoluzwo
para lo cuzl se debera designar un responsable ambiental que coordine y evalue el exito de dichas medidas
a traves de indicadores, asi como el de realizar las acciones correctivas cuando no se obtengan los
resultados esperados al aplicar las medidas de prevencion y mitigacion y sera responsable ademas de
observar la politica relativa 2 la obligacidn que tienen zutoridades vy particulares para asumir Ia
responsabilided de proteccién del equilibrio ecoldgico, asi mismo estas acciones tienen como objetivo el.
coadyuvar a concretar la politica de prevencién de las causas que generan los desequilibrios ambientales, 5
materializando el objetivo medular de ia evaluacién del impacto ambiental, dicho PVA debers eniregarse a
esta Delegacién Federal. en un plazo no mayor a tres meses, contados a partir de |a recepcion del presente
oficio resolutivo y presentado de forma anual, dicho PVA debera completarse con la siguiente informacion:

Indicadores para medir el éxito de las medidas instrumentadas

»  Acciones de respuesta cuando con Iz aplicacion de las medidas no se obtengan los resuitados
esperados

o Medidas aplicadas a los impactos no previstos y de posterior aparicion en la ejecucion de las
actividades del “Proyecto”.

La “Promovente” debera complementar el PVA que presentd en el Documento Técnico Unificado,
incluyendo lo siguiente:

Las acciones de conservacion y proteccién a la flora y fauna silvestres de la reqion, que deberan incluir un.
estudio prospectivo sobre la presencia o ausencia de dichas especies, y que se encuentren con alguna
categoria de riesgo cenforme a lo establecido er: la NOM-059-SEMARNAT-2010, dicho estudio prospachvo
asi como, el programa en cita, debera incluir entre otros, los siguientes aspectos:

i.  Metodolagias a utilizar.
ii. Técnicas que se aplicaran,
iii. . Calendarizacion de las actividades a desarroliar. .
iv.” Manejo e interpretacion de los resultados, inciuyendo los criterios que se emplearan para
. determinar la eficiencia y eficacia de las distintas actividades que incluira el programa.
V.- Andlisis de los posibles impactos residuales no previstos, con ef fin de daterminar las medldas
. de mitigacién o compensacion adicionales que debera raalizar la “Promovente”;
vi.. Estimacién de costos involucrados en-la elaboracion e instrumentacion del programa
desglosando el costo de todas y cada una de las acciones que comprende, asi como los costos
directos e indirectos.

instalar al inicio del "Proyecto” por lo menos 3 letreros alusivos en puntos visibles sobre las actividades
que se pretenden llevar a cabo, a fin de qus la poblacién tome las precauciones pertinentes. El
cumplimiento de la presente Condicionante, se incluird en los reportes a los que se refiere la
Condicionante 13 de este oficio resolutivo.

&n caso de que durante la ejecucion del “Proyecto” se |dent;f ique la presencia de fauna silvestre, ésta
cebera ser reubicada ¢ ahuyentada haciz sitios con vegetacion natural o sitios de anidacion fuera del
sitio del “Proyecto”. El cumplimiento de la presente Condicionante, se incluira en los
reportes a los que se refiere la Condicionante 13 de este oficia resolutivo.
Previo las iabores de desmonte y despalme para el desarrollo del “Proyecto” se debera impiementarel -
programa de rescate y reubicacion de los individuos de las especies de fauna silvestre presentesenla .
zone de (rabajo indicada en el Documento Técnico Unificado presentado. el cual debera considerar las.
especies de !entq desplazamiento, asi como acuelias de interés biologico para su conservacion.
Asimismo, te hace de su conocimiento que guedan prohibidas las actividades de captura y/o.
".\. :_“:::
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caceria con fines de comercializacion y frafico de especies de fauna silvestres. £l cumplimiento de la
presente Condicionante, se incluirz en los reportes & los que se refiere la Condicionante 13 de este
oficio resolutivo.

Debera establecer un programa de rescate y reubicacion de las especies de flora silvestre, en el cual debers,

considerar las especies de interés biologice para su conservacidn que se encuentren presentes en la zona
donde se realizaran los trabajos para el desarrollo del “Proyecto”. Dicho programa debera contemplar el
rescate de germoplasma a través de semillas, propagulos y/o individuos, los cuales se reubicaran dentro
del predio y en la zona de influencia de! mismo. Asimismo, se hace de su conocimiento que quedan
prohibidas las actividades de colecta, comercializacion y trafico da las especies de flora silvestres que se
encuentren en ¢l area del “Proyecto” v en |as areas adyacentes al misma. Los resuitados deberan indicar

el nimero de individuos por especie rescatades y reubicados, descripcion de las técnicas de rescate y de'.

reubicacion, trabajos de mantenimiente para garantizar su sobrevivencia, acciones de avaluacion y
monitoreo igualmente debera establecer un programa de mitigacién para los recursos hidrolégicos al que
se encuentre integrado el predio en comento v debera monitorear vy reportar los resultados obtenidos.

Debera lievar a cabo el programa de reforestacion con especies nativas, referido en el Documento Técnico
Unificado presentado. El cumplimiento de la presente Condicionante, se inciuira en los reportes a los que
se refiere la Condicionante 13 de este oficio resoiutivo.

. Unicamente se podra despalmar el suelo en las areas donde se realizarén las obras relativas al desarrclio

del “Proyecto" El material productc del despaime debera ser dispuesto en sitios que no obstruyan cauces

de agua y queno afecten las zonas inundables, asi como la vegelacion natural. Se debera utilizar el material

fértil producto del'despaime en los sitios de reforestacion. El cumplimiento de la presente COndlcaonante' .

se incluira en los reportes a los que se refiere Ia Condicionante 13 de este oficio resolutiuo

. Los residuos forestaies resultantes del desmonte deberan ser triturados o picados y acomooados en curvas

de nivel en areas destinadas a la reforestacion y conservacion de suelos, preferentemente adyacente al
area del “Proyecto" evitando su apilamiento y ka construccion de los cauces de agua.y de zonas
inundables. El cumplimiento de la presente Condicionante, s2 incluira en los reportes a los que se refigre
la Condicionante 13 de este oficio resolutivo. }
Debera establecer obras y practicas de conservacion de suelos-que aciden como medidas preventivas para
disminuir fos problemas de escorrentias v la erosidn y que como consecuencia mejoren e incrementen la
infiltracion y la resistencia del suelo al arrasire por el agua o por el viento dentro del 4rea de influencia del
“Proyecto“, Lios resultados del cumplimento de |z presente, se incluiran en los reportes a'los que se refiere
la Condicional‘\!ﬁte:‘ 13 de este oficio resolutivo,

Debera presentar a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el

Estado de México, con copia a la Delegacién Federal de 1a SEMARNAT en el Estado de México, informes -

semestrales del avance de las actividades de cambio de uso del suelo en terrenos forestales y un informe
de finiquito al termino de dichas actividades; éstos deberzn incluir los avances y resultados del cumplimiento
de las Condicionantes 5, 6, 7, 9, 10, 11y 12 de este oficio resolutivo. asi como de la aplicacién de las
medidas de prevencion y mitigacion establacioas en el Documento Técnico Unificado. Estos informes
deberan ser avaiados por el Responsable Técnico (Ing. Gerardo Fabian Moya Garcia).

4. Debera comunicar por escrito 2 la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente

(PR(_)FEPA} en el Estado de México, con copia a la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de
México, la fecha de inicio y termino de los trabajos relacionados con el Tramite Unificade de Cambio de Uso

de Suelo Forestal, Medalidad B autorizado dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto ocurra. |

3-.‘5'““ Porg
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15. Debera dar un manejo estricto a los residuos solidos urbanos y de manejo especial generados antes,
durante y pesterior a la ejecucion del “Proyecto”, de conformidad con Ia normatividad aplicable, a efecto

de evitar el crecimiento y proliferacion de fauna nociva y acasionar un daiio a la flora y fauna silvestres del

area de influencia; debiendo presentar ios resultados en el informe anual,

16. En caso de presentarse un derrame de combustible. sustancias y?o residuos peligrosos, se debera proceder
@ su remediacion e informar inmediatamente a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente.

17. Se prohibe la cacerie, cautiverio, comercializacion. o cualquier actividad que afecte a cualquier organismo
de fauna silvestre.

18. En caso de gue en las actividades a realizar se generen residuos peligrosos, debera darles maneje de
conformidad con la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de ios Residuos, su Reglamento y
las Normas Oficiales Mexicanas aplicabias

OCTAVO.- La prasente resolucion a favor de la “Promovente” es personal, de acuerdo con lo establecido en
&l Articulo 49, segundo parrafo del REIA, en relacion con el “ACUERDO por el que se expiden los lineamientos

y procedimientos para solicitar en un tramite tnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
l2s autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las °

atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefalan”. dicho ordenamiento dispone que la
“Promovente” debera dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad del “Proyecto”, esta Delegacion

Federal dispone que en caso de que tal situacién ocurra y de que la “Promovente” pretenda transferir la.

ttularidad de su propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la
obligacion tctal o la obligacion solidariz del cumplimiento de los Términos y condicionantes establecidos en el
presente oficio resolutivo y tal situacion debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia
notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evealuada |3

documentacion ingresada esta Delegacion Federal determinara lo procedente y en su caso acordara fa

transferencia.

La “Promovente” es la tnica Titular de los derechos y obligaciones de la presente autorizacion, por lo que
queda bajo su'mas estricta responsabilidad 1a ejecLcion del “Proyecto”. en caso de transferir los derechos y
obligaciones derivados de la misma, se debers dar aviso a esta Delegacion Federal, en los términos de la
legislacion vigente en la materia'y para los efectos que establece el articulo 17 del Reglamento de laLey Ceneral
de Desarrollo Forestal Sustentable,; en relacion con el “ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un trémite Onico ante ls Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
las autorizaciones en-maleria de impacto ambiental y en materia forestal que se.indican'y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidares piblicos que se sefialan’, adjuntando al mismo el dccumento
en ei que conste el consentimiento expreso del adquiriente para recibir la Titularidad de la Autorizacion v
responsabilizarse del Cumplimiento de las obligaciones esteblecidas en la misma, asi como los documentos
‘egales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se ejecutara el “Proyecte”, de quien pretenda ser
el nuevo “Tituiar”.

NOVENO.- Los responsables de la ejecucién del Documento Técnico Unificado, sera la empresa denominada
SOFUCIONES INMOBILIARIAS DEH.A S A DE C.V: a través de su Representante Lega’

: como “Promovente” de la autorizacion y de conformidad con su designacion el Responsable
Técnico, el Ing. Fabian Gerardo Moya Garcia Prestador de Servicios Técnicos Forestales en el Libro MEX, Tino

Ul, Volumen 3, Nimero 35.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones aue llegasen a

alterar los patrones de comportamiento de los recursos bioticos y/o algin tipo de afectacion, daﬁo_o
deterioro sobre los elementos abidticos presentes en €l sitio del “Proyecto”, asi como en su grea de

! .\&
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influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi
cemoe la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o zlgunas medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA

DECIMO.- La legal procedencia de las materizs primas forestales resultantes de la ejecucion del Documento
Tecnico Unificade Autorizado, se realizarz al amparc de las remisiones forestales expedidas por estd
Delegacion Federal, para la ejecucion del “Proyecto”. para lo cual se utilizara el siguiente codigo de
identificacion.

NombredelPredic | ~— " Codigo _

Camino de Acceso y Obras de Drenaje para el |

i
Condominio el “Cedral” SRS CED-N /18 J

DECIMO PRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos Y .
Condicionantes establecidos en el presente oficio resclutivo, asi como en los ordenamientos juridicos
aplicables. : .

DECIMO SEGUNDO - La “Promovente” debera mantener en su domicilio registrado en el Documento Técnico *
Unificado presentado, copias respéectivas del expediente que contenga los infermes de cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente oficio resolutivo, del Documento Técnico Unificado, asi como del
nropio oficio resolutive. Lo gnt'erior para efectos de mostrarlos a la autoridad que asi lo requiera.

A
s f

ATENTIAMENTE
ELDELEGKDQFEDERAL. 2
\I'l 1 o L % i i .} :
.I \l \\? I / i
q\“ A N
\ \ ¥4

ik I'.
N A
LiC. MAXIM&QUINTANA HADDAD

/
et

C.c.p.- Lic. Robertc Gomez Collado.- Delegado de Iz PROFEPA en fa Zona Metropolitana del Valle de
Mexico.

Ing. Ernesto Marin Mercado - Subdelegado de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales.- Edificio

BITACORA No. 15/MC-0084/10/17 -
MQHEMM'
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Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el Estado de México

Version publica de Autorizacidn de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales.

Parte o seccidn clasificada: Datos personales.

Clasificacidn de informacion confidencial con fundamento en la LGTAIP articulo 116 v LFTAIP
articulo 113, fraccion |; por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada o identificable.

Firma del titular del area: Lic. Maximo Quintana Haddad

Fecha de sesion del Comité: 27/enero/2017; niumero de acta: 02/2017



