Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcidn,
evaluacidn y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1y 39

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, nimeros de teléfono y
direcciones de correo electrénico por considerarse informacign confidencial.

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién: Resolucion 56/2018/SIPOT, en la
sesion celebrada el 10 de abril de 2018.
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TEPIC, NAYARIT A 21 DE MARZO DE 2018,

ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO

C. VANESSA GOMEZ VILLELA APARICIO

Una vez analizada y evaluada Ia manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por la C. Vanessa
Gémez Villela Aparicio, que en lo sucesivo se denominard como la promovente, para el proyecto “Condominio Pelicanos” en lo
sucesivo denominado como el proyecto, con ubicacién en la Calle Pelicano nim. 12, en el Fraccionamiento Las Gaviotas, en la
Localidad de la Cruz de Huanacaxtle, Municipic de Bahia de Banderas, Nayarit, en la coordenada UTM de referencia: X =
4606038033, Y = 2294764.2902. o

'REﬁnﬂANDOJ

1. Que el 6 de octubre de 2017 se recibid en esta Dclegac:én Federal de la SEMARNAT en el Estado dc Naynarit, el escrito
del 28 de septiembre de 2017, mediante el cual la promavente, presanté la MIA-P del proyecto, para su evaluacién y
dictaminacién en materia de impacto ambiental con la clave 18NA2017TDO57.

II. Queel 11 de octubre de 2017, a.'tr:'wés dcl.e.scrito sin fecha, la promovente, presentd la pégina del periédico del 10 de aetubre
de 2017, en la cual se publico el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién 1 del pérrafo tercero del articulo 34 dela
LGEEPA. ' o

I Que el 12 de octubre de 2017 sc publlc:é enla separata ndim. DGIRA/057/17 de Ia Gaceta Ecologlca, el listado del ingreso
de proyectos y Ia emisién de resolutivos denvados del procedumento de evaluacién de impacto ambxental durante e} periodo

del 5 al 11 de octubre de 2017 y _memporaneos,cn lz que se publicé la fecha de recepcién del proyecto.

IV. Que el 20 de octubre de 2017, esta Dclégaciép Federal integré el'jca.(pediente. del proyeétb; y puso la MIA-P  disposicién
del pablico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en

la Ciudad de Tepic, Nayarit.

V. Que mediante oficios 138.01.00.01/3459/ 17 y 138.01.00.01/3460/17, :in'iﬁbs del 23 de octubre de 2017, esta Delegacion
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notificé a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit (SEDERMA) y ol
Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, €l ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto

ambiental del proyecto, para que manifestaran lo que a su derecho conviniera relacionado al mismo.

Que el 12 de diciembre de 2017, a través del oficio nim. 138.01.00.01/3997/17 esta Delegacién Federal solicité a la
promovente, con base a Io establecido en los articulos 35 BIS segundo pérrafo de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacién
adicional a 1a MIA-P, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo, hasta que esta Delegacién Federat contara con

dicha informacién.

Que el 2 de marzo de 2018, se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito sin fecha mediante el cual la promovente,
presentd la informacién adicional a la MIA-P, en respuesta a la solicitud que se indica en el resultando VI del presente

resolutivo,
CONSIDERAND_O

Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el E’s;ﬁdp'de'Naya;it, s competente para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones I y X, 15 fracciones I, IV y XTI, 28
primer pérrafo y fraccién IX, 35 pirrafos primero, scgundo y iliimo de la LGEEPA,; 2°, 4 fracciones Ly VI, 5 inciso Ql,
9° primer pirrafo, 12, 17, 37, 38,y 44 del REIA; 26 y 32-bis fraccmncs I, I ¥ X4, de la Ley Orgénica de la Administracién
Pblica-Federal; 1%, 2" fraccién XXX, 38, 39 tercer pé.rrafo Y 40 fraccién IX inciso ¢} del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, pubhcado en el Diario Oficial de 1z Federacién en_novn_:mbrc de 2012.

Que conforme a lo disﬁuesto et el articulo 5° fraccion X de Iz .LGEEPA, que establece como facultad de la Federacisn la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y act‘;iridadﬁ._p.i-évist.as en el articulo 28 de 1a misma Ley, y en su caso I
expedicién de la autorizacién; el proyecto por ser un’ d'es.éi'i'&lo"iqubgilié{'io ubicado en un ecosisterna costero encuadra en
los supuestos del articulo 28 primer pérrafo y fraccién IX de"la;I:GEEPﬁ' y 5’ inciso Q) del REIA y con ello s evidencia
que el proyecto es de competencia Federal Asumsmo, cony ﬁmdamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacién
inicié el proced.lrmcnto de evaluacién del proyecto, rewsando quela soficitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha
Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas’ aphcables, e lntcgro ‘el expediente del proyecto dentro del plazo
establecido. Adicionalmente, para la evaluacidn del proyecto esta Deleg‘ac:on se sujeté a lo establecido en los ordenamientos
citados, asi como a lqs programas de desarrolle urbano yde ordenarme_nto ecoldgice del territorio, las declaratorias de dreas
naturales prote:gid.'a.s y ias demis disposiciones ;juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades
en ¢l o los ecosistemnas de _cllue se trate, considerando él'coﬂ:junto dg_:_f:_lcn"acn_tos que los conforman y no dnicamente los
recursos gue, en su caso, serfan sujetos de aproifccl'l_a'miént_é o afectamén '._.

*Condﬁ}ﬁinio Peficanos”™ Q
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3. Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la

autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o que puedan rebasar los Hmites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, la
promovente presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar Ja autorizacién del proyecto, modalidad que procede por
ubicarse en la hipétesis del articulo 11 tltimo pérrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en
ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica tinicamente lo dispuesto por su iiltimo

pérrafo,

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del puiblico conforme a lo

indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
procedimiento de evaluacion de impacto ambiéh_tal, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA. y 40 de su
REIA, y al momento de elaborar la presente resolucion esta Délegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta
piiblica, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algiin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyec_to:' L

Que con ﬁmdamento enlo que establecc 94 mlgllo 311 p,gmer gag;_a,{q dela LGEEPA que a la letra dice que “para obtener
la autorizacion @ que sevefiere el artfculo 28 de esta Ly, los interesados de&ﬂarz pre:entara Ia Secretaria una mansféestacion de impacte
ambiental, fa cwal deberd contener, por lo menos una descripeion de los pas:b!es efectos en el o fos ecosistemas qute pudieran ser afectades
por las obras o actividades de que se trate, fomm’emﬂda el conjunte de los elementas guee canfbrman dichos ecosistemas, ast como las
medidas preventives, de mmgm::drz y las demis. ﬂecesanas pam emmr y reducir al mininio Jos :‘:’}‘:?ffﬂ.f negativos sobre of ambiente’,
esta Delegacién Federal procede a analizar quc 1a MIA-Pse sujete a las formalidades previstas en las fracciones 11a VIII del
articulo 12 del REIA, el cual establece los rcqm51_tqs que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARNAT

en los siguientes términos: |
Fraccién I1. Descripcion del proyecto.

Que la fraccidn H del articuié 12 del REIA, impone la obligacién ala promovente de incluir en la MIA que sometz a
evaluacién, una descripcion del proyecto, En este considerando se describe el proyecto tal como lo solicité la promovente,

y en el Término Primero del presente oficio, se precisarin las cbras y/o actividades que se autorizan.

Una vez analizada la mformacwn de la MIA-P ¥ de acucrdo con lo manifestado por la promovente en &sta, el proyecto
consiste en la construccidn, opcracmn y mantenimiente una edificacién que constard de un semisétano, 6 niveles y un skybar;
el semisétano serd utilizado como estacionamiento, bodegas paralds condominios y un elevador. En la planta baja se contard

con estacionamiento para dos vehiculos, un lobby y una caseta de vigilancia con bafio y tres condominios. En los niveles del

»® KD L4 &, Condominio Pelicanas
"o @7 &
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2 al 5, se construirdn 3 condominios por planta, cada uno contard con dos recdmaras, una sala-comedor, una cocina, dos

bafios completos, un cuarto de lavado y terraza; el piso 2 contard con el gimnasio. La planta 6 serd un inico condominio que

contara con 5 recdmaras, 5 bafios completos, bodega, cocina, estancia, comeder, estudio, bar, terraza con comedor, Jacuzzi

y asador. El Sky Bar, ser4 sobre el techo del piso 6, tendrd una alberca, asoleadero, dos medios bafios y un drea lounge. La

construccién de dicho edificio serd en un periodo de 5 meses y la operacién serd la misma vida til por lo que serd de 50

aios.

A continuacién se deseriben las superficies de desplante en el poligono de semisétano.

A continuacién se describen las superficies de desplante de la planta baja. - .

4
o, &
"'f‘m‘f“;/é‘/

G

Estacionamiento 618.4323
Bodegas 130.1165
Elevador 5.0528
Escaleras 7.3291
Total

760.9307

Jardinera : -2.1986
Pértico/escaleras (sin techo) ‘| 20.1587
Pértico (techado} - - 16.6052
Area verde ' | 157.03
Caseta de vigilancia/batio 9.864
Bodega ... o 9.0958
Lobby+pasillo .. - . . - | 477777
Escaleras pasillo pard condominios -| 6.1947
Elevador e b 63558
Escaleras para bajar semisétano -3.8216

A/C 1.4525
Patio 26525 . 7
Cuarto de lavado 4279 . .
Cocina/alacena '9,2434
Recamara 1 151186
Bafio 41262 - ..
.Patio 1.2943 . .-
Sala/comedor 23.2664
Bafio/Vestidor - 9.5253 -
Recamara 2 12,9068

“Condeminio Pelicanos®

Av, Allende No, 110 Ote. 2do. Piso. Cel Centro, CP. 63000, Tepic, Tﬁ;l;\ﬂﬁt.
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Area verde

Recdmara 1

Baiio/vestidor 11.8801
Recimara.2 14.4716
Bario 6.0794
Cuarto de lavado 4.4719
Sala/comedor 20,0065
Corcina 6.8426
A/C 1.605%
Terraza 26.9289
Area verde 105.6825

e o4 )

“Tetraza

Sala/comedor 20.6653

Cocina 9111

Cuarto de lavado’ 2.9825

A/C E 0.9231

Bafio 6.547 .

Recimara 2 1 15.6811

Recimara 1 15,7823

Baiio 5.9803.

Area verde 23,8552
"25.2423

75

A continuacién se describen las superﬁmesdc d&plantc en el poligono del piso 2.

'34.1266

Elevador -

Gym

Escalera 5.8206

Pasillo 15.5397
6.3558

Recimaral | 14.8156 .
Baio - 3.8608
Terraza 12.6306
Recimara 2 15,5557
Bagio 7.1252
ohP Ly, . “Condominio Pelicanas”
2l ° .
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Sala/comedor 20,6678
Cocina 8.2502
Cuarto de lavado 2.5976
Terraza

10.0948

A/C

Sl

Recdmara 1 15.4291

Bano/vestidor 10.1779

Recimara 2 14.8414
Baio 5.5023

Sala‘comedor 20.4598
Cuarto de lavado 3.8855
Cocina 5.4942
Terraza - 6.8617
19835

Elevador

Recimara 1 15.4166
Cuarto de lavado 3.1213
Cocina/alacena 8.5111
Bafio . 7.0608
Sala/comedor 20.184
Bafio/vestidor 116711
Recimara 2 16.3706
Terraza - | 12.8081
$340:

Pasillo

Escaloras 63147
16,0427

Recimara 1 18.1544
Bano 6574
Recimara 2 189637
Bao 9.3613
Sala/comedor 255382
Cocina | 8.4455
Cuarto de lavado 3.7868. ..

“Condominia Pelicanos™

Av, Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centre. CP. 63000, Tepi¢,
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13.3109

Recimara 1 17.5411
Bado/vestidor 11.7262
Recdmara 2 15.8798
Baiio 6.0023
Sala/comedor 34.186%
Cuarto de lavado 4,346
Cocina 8.475
Terraza 10.8541
1.4263
ACendominio S0
Recimara 1 v £ 14.9375
Cuarto dé lavade 5.199
Cocina/alacena 2.6094
Baiio 4.5691
Sala/comedor, 205954~
Bafio/vestidor 9.6684
Recimara 2 - 14.7767
Terraza .- S 16.7809.

A continuacién se describen'lﬁs,superﬁciés .de_ dé?sﬁlante._dél poﬁgt;i{o del piso 6. -

ohP L4,
o @ :
o T
il Yl Ve
[xd bl

Escalera 6.4329
Pasillo LT 3.4904
Elevador - 7.0429
Recamara 1 19.0379 -
Terraza 5.9153
Badio/vestidor - - 5.6612 -
Recimara 2 . 16.9125
Bafio/vestidor ™ 49734
Recimara 3 18.2782 -
| Baiio 3.1932
Terraza ‘5.6328
Bodega 7.9434
Cocina- o] 165642
Sala/comedor/estudio/bar 44,8178

Av. Allende No. 110 Ote, 2do. Pise. Col Centre. CP. 63000. Tepic, Nayarit.
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Recimara 3
Baiio 3.732¢6
Terraza 12.7823
Recimara 5 20.7866
Baino/vestidor 16.2352
Terraza (Asador, Jacuzzi, | 43.3193

A continuacién, se describen las superficies de desplante del poligono Sky bar.

P e oy

Escalera ; .| 6.4329
Pasillo 3.4904
Elevader 14.9375
Bodega : 15489 - .
Banos w2 - ¢ o 14.0249
Jardinera T 12361
Lounge o 432175
Area de esparcimiento | 2135561
Alberca, - ' 40.5741

del Suelo (COS).

Srtico {techado) 16.
Caseta de vigilanciabafio -~ . - | 3.864
Bodega . 1 90958
Lobby + pasillo gt : 47.72777
Escaleras pasillo para condominios | 6.1947
Elevador ; 6.3558
Escaleras para bajar semisétano 3.8216-

et Oy

"A/C

- _ 1.4525 -
Patic -] 2.8528
Cuarto de lavado R 4.279%
Cocina/alacena 7.2434
Recimara 1l . : 15.1186

Bafio C | 41262
ohP La e, “Condominio Pelicanos” Q
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A continuacion, se describen las superficies para el cdlculo de los indic

[$:1.8
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Patio 1.2943
Sala/comedor 23.2664
Bafo/Vestidor 9.5353

Recdmara 2

12.9068
&

Recdmara 1 14.609
Bano/vestidor 11.8801
Recdmara 2 14.4716
Baro 60794
Cuarto de lavado 4.4719
Sala/comedor 20.0085
Cocina 6.8426
A/C 1.6059

Sala/comedor 20.6653
Cocina 9.111
Cuarto de lavado 2.9825

A/C {1 0.9231 .
Bado 16547
Recamara 2 15.6811
Recimana 1 T15.7823
Bafio 1 7.0429 -

es C.O.5. y C.US

"Pine

2

Superficie de Desplante

dt; obras techadas

gy

YO,

134022

C.0.85. 340.22/775.00 = 0.43
Superficie de Construccién en planta baja 340.22

Superficie de Construccién en Piso2 34022

Superficie de construccién piso 3-5. 1,020.66

-Superficie de construccion piso 6 280.65

Superficie total de construccidn, 1,981.75 -

CUS. Y

Descripcion de las actividades del proyecto por cada etapa:

HT98175/775.00= 25!

. Tepie, Nayarit.

Preparacién del sitio.
oh® Ly, “Condominio Pelicanos™
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Limpieza del terreno: se eliminard de forma manual toda materia extrafia del sitio del proyecto, tales como basura,
hierba y en general cualquier tipo de material que por su naturaleza obstruya las actividades posteriores y de ser
necesario, con la ayuda de maquinaria.

Se llevaré a cabo el mejoramiento del suelo a través de agregado de materiales y nivelacidn y compactacién del terreno
mediante el suministro de materizles de relleno como arenas gruesas y compactables como tepetate o grava cementada
controlada. Se contempla aprovechar el material resultante de la excavacién en las actividades de relleno que requiere la
nivelacion del terreno, ya que su empleo resulta indispensable para proporcionar al terreno la capacidad de carga

uniforme y evitar dafios posteriotes a las diversas estructuras del proyecto por hundimientos diferenciales.

Construccién, Operacién y mantenimiento,

2)

b)

<)

d)

E

g

h)

Trazo, delimitacién de obras de c_or:struc:cién. El cual gorﬁprende trazo de ejes principales, secundarios y anchos de
sepas de cimentaciones. wy ® '

En el semisétano y obras de cimentacién se realizard una excavacién en la totahdad del proyecto. Elvolumen de material
pétreo que se obtendrad serd puesto a disposicién a una empresa especializada en el manejo de éste. Los elementos de
cimentacién serén de concreto armado. '

Se pretende realizar actividades para el levanta.rmento de las estrictiiras y construcmén del edificio contemplado en el
proyecto que consisten en los siguientes: ancldje de castillos, cetrado de cimentacidn, dalas de desplante, levantamiento
de muros respetando cerramientos; colado de castillos y datas de cerramiento, cimB'r’ado, armado y colado de losa de
azotea. Instalaciones hldrauhcas, sanitarias yclcctncas previas al desplante y termmac&ones, aplanade de muros y techos.
Se llevard a cabo Ia introduccién de los servicios de’ agua conectando a la toma de’agua y la conc:uén al sisterna de
drenaje y alcantarillado.. i

Se llevard 2 cabo la mtroducc:wn del servicio de encrgla electrlca, registro eléctrico, centros de carga con interruptores
para la atberca Y cada una de las 4ress, conductorcs, mstalamon de'tubos protectores, apagadores, enchufes, registros
eléctricos, limparss, etc. de manera extcrna, mtroduc 6n de aire acondmlonado dentro de recamaras, salas y comedor,
y la instalacién de gas LP (nicamente en las cocinas.

Se realizard la instalacién de los equipos para los servicios de tcléfono e internet,

Zonas de rodamiento y esticionamiento: Consistird en 1z conformacién de la vialidad interna y de cajones para el
estacionamiento vehicular. ' o

Los acabados del edificio {carpinterfa, cancelerias, sistemas y equipos) serin en muros con aplanado en yeso, las
actividades de pintura en general y revestimiento de azulejos tanto en bafios, cocinas y pisos,

Se llevarin a cabo 6Bras de andadorcs, Jjardineria y estacionamiento, construccidn de machuelos y banguetas, se
conformarin las dreas verdes y se introducird la vegetacién de ornato y nativas _(:i_e.lﬁ regién. Durante la realizacién de
los trabajos se llevardn a cabo recorridos para la limpieza de 1a obra retirando cualquier tipo de residuo y/o material de

desecho que se encuentre dentro de éste. Los residuos generados serin enviados a sitios de disposicién final adecuada

“Condominic Pelfcanos”™
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mediante su transporte por parte de la promovente.

Abandono.

No se prevé el abandono de éste, en caso de que asi sea y que se desmantele €l proyecto, los materiales y equipos serdn

puestos a disposicion en lugares autorizados por el Municipal de Bahia de Banderas.
Las obras y actividades provisionales y asociadas, serdn:

Bodega para materiales y herramienta, las cuales serdn de materiales prefabricados y serin desmontadas al término de las

obras.

Baiio portatil, se utilizard el mismo criterio que en las bodegas, solamente que éste serd rentado a empresas que cuenten con

este tipo de servicios, la cual serd la responsable del mantenimiento y limpiezz adecvados.

7. Fraccién I11.- Vinculaci6n con los ordenamientos juridicos aplicables.‘en méteria ambiental y, en su case, con la regulacién

sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en ¢l sc.gu::tdo pérrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la fraccidn
111 de articulo 12 det REIA en andlisis, que establecen la obligacién de la pmmovente parz incluir en las manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad particular, . ‘el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos _]urld.lcos aphcables en, matena ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacién, la relacién _|ur1d1ca obligatoria entre las acn\rldades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables, Al respecto, esta Delegacxén Federal realizé el andisis de Iz congmcnma del proyecto con

las disposiciones de los instrumentos de politica ambmntal_aphcable al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecte y su vinculacién con el

mismo son las siguientes:

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los li.mi.tes' mﬁxirnos permisibleé de contaminantes en las descargas de
aguas residuales a los sistemas de alcantarillado. o

Vinculacién. Las aguas residuales generadas por el proyecto derwaran del uso de ¢ samtanos, regaderas y aguas jabonosas por
lavado de loza y ropa. Por lo que éstas no rebasan los limites méximos permisnbles establemdos en Ia presente norma. Se
encuentran conectadas al sistema de drena_]c de la_:lqc:ahd_ada: que a su vez se encuentra conectado al tratamiento de la localidad

or medio de lodos activados.
p
ohD Ly o “Condominio Pelicanos”
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NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece los limites méximos permisibles de emisién de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehicules automotores en circulacién que usan gasolina como combustible.

Vinculacién. La cantidad de vehiculos utilizados para la construccién del presente no rebasard la cantidad de 4, los cuales
estarin bajo un esquema de mantenimiento bimestral que sc realizard en lugares especializados y autorizados por el

Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

NOM-045-SEMARNAT-2006.- Que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo proveniente del
escape de vehiculos automotores en circulacién que usan diésel o mezclas que incluyan diésel comeo combustible.
Vinculacién. La cantidad de vehiculos utilizados para la construccién del presente no rebasard la cantidad de 4, los cuales
estarin bajo un esquema de mantenimiento bimestral que se realizard en lugares especializados y autorizados por el
Ayuntamiento de Bahia de Banderas y/o SEDERMA.

NOM-161-SEMARNAT-2011.- Que establece los criterios para clasificar a los Residuos de Manejo Especial y determinar
cudles estan sujetos 2 Plan de Manejo; ¢l listado de los mismo, €l procedimiente para la intlusién o exclusién a diche listado;
asi como los elementos y procedmmntos parala formulacnon de los planes de manejo.

Vinculacién. Se dara el manejo adecuado 2 los residuos gcnerados por medio de una empresa especializada y aurorizada en

el manejo y dlsposwlon final de estos por el Ayuntammnto de Bahm de Bandems

De acuerdo con el Programa de Ordenammnto Ecoléglco Gcneral del. Te:rntono (POEGT), el proyecto se localiza en la
UAB N°65 que se extiende sobre una superﬁae de 16,531.15 km? y enla qué su polfuca ambiental contempla la proteccién,
preservacién y aprovechamlento sustentablé y su pnondad de atencién estd clasificada comno baja y que en la realizacién del
proyecto estd ubicado en un uso de Asentamiento Humano y én sus a.lrededores se tiene agricultura de temporal, por lo que
la zona acrua]mente se encuentra en éstado .de perturbacmn antropogénica. El poligono se encuentra rodeado de
construccaones en opcramén, prmc1pa1mente de wwendas, am como uri puerto, que corresponde a los de mayor envergadura
en el Estado. : £

Qt_le el sitio donde se pretendc reahza: el proyecbo no se encuentra dentro dc mnguna Area Natural Protcg1da (ANP)
Federal o Estatal. :

En telaciénala vinc.ula_cién del proyecto, respectb ala regulacién sobre el use de suele, la promovente manifiesto lo signiente:
Ei uso de suelo en r__hé_l_teriﬁ urbana del sitio del proyecto, lo regula el Plan de Dcsa.rro:llo-UtBano.del Municipio de Bahia de

Banderas, Nayarit, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nayarit el1 déjunio de 2002, mediante decreto 8430; al

respecto de dicho instrumento de planeacién, la promoveﬁ_te indicé lo siguiente:

“Condominio Pelicanos” g
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El area donde se ubica ¢l proyecto presenta un uso definido como CUC (Corredor Urbane Costero) Vivienda plurifamiliar

Vertical. La densidad permitida es igual a 15.5 condominios.

N° de vivie:ff/ hectirea ‘ 60 100 82 . Neo aplica (articul;) 30, fraccidn xiv
m?de terrena brute / vivienda 167 | 100 | 122 | del reglamento de zonificacion y
Habitantes / hectirea 265 | 442 | 362 |usos de suelo de bahia de banderas)
N de cuartos de hotel / hectdrea -~ | 120 [ 120 | 120

Bruta |N° de junior suite, master suite /
: T 80 20 | 804
hectirea ) :

N’ de departamento, estudio ¢ llave
hotelero, villa, cabafia, bungalow, casa|] 60 | 60 | 60.0

hotel o residencia turistica / hectérea -

Miéximo nim. de viviendas porlote [ 2%l y 15.5 16 1"Cumple
Densidades minimo’ : .
jpermitidas . s " (387)4 Cumple
Superficie minima dellote (m®) = | 200 | 160 | 200 ’
. 47 S Lotes ml’x_umos
Habitantes / hectirea neta (maxima) | 221 | 553 | &84 69 * Cumple
Frente minimo {ml} - o & 10 12 | 12 20 Cumple
Neta S _ ik (2.76) 3 Cumple
Lote promedio (m?) 1 300 | 224 | 280 .{ .. - o
- i g o  Lotes promedio -
Habitantes / hectarea {promedio) _3_18.2 530 |434.93 34 Cumple
Densidad neta hotelera midxima < | - : - 155 16 1"Cumple
' 1200 | 200 | 200
{cuartos/ha) . ;
Moaximo nim. de cuartos de hotel por i 3 1 15.5 16 1*Cumple
lote minimeo Bon ' - ’
Intensidad de | Superficie minima sin construir (%) 30 150 [ 55 | 42625 | 43478
ocupacion del  {Superficie mixima de desplante (indice ' . 34875 | 340.22
0.70 | 0.50 | 045 |-
suelo C.08) e
Niveles miximos de construccidn (sin consi_d_gr_gr sétanos, " 2 i By ' ¢ ' [ 6
tinacos y elementos de ornato arquitecténice siempre y ' %
ohP La, ' .“Cmdomfnfo Pelicanes”™
L 3
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Intensidad de 20925 [ 198175 | Cumple
Intensidad maxima de  |Nimero de veces el
utilizacién del . 420 | 3.00 ; 2.70
: construccion (C.U.S.)  {area del predio
suelo
Areas habitacionalesy  |No. de cajones por 4 5 o 15.5 16 #*Cumple
de usos mixtos lote privativo
Espacio de Areas de desarrollo No. de cajones por i " i 15.5 16 2"Cumple
estacionamiento |turistico cuarto hotelero
Areas de equipamiento [m? de construccién /|; Cumple
urbano ¢ industria cajén
Area de donacién para destinos (porcentaje del drea bruta de 1 12 5 No aplica
aplicacién de la accién de urbanizacién a ejecutar) -
Frontales  |Hacia elementosviales .| 0 o 0 0 | | Cumple
{ml} Hacia playa (Z.F.M.T.) ] 51 10
Colindante con elementos viales| 0 o |0 | | | Cumple
Laterales  |Colindante con cuerpos de agua ' ' No aplica
Restricciones de o I -t 10 10 15 :
{ml) (lagunas, canales, rios, etc.) - 1
edificacién ' e
Colindante conlote .-~ 0 o | 3 3 | 3 #*Cumple
“ICalindante con cuerpos de agua - o No aplica
Traseras o -rp » Bl sl s ]| B
(el (lagunas, canalcs rios, etc.) : : _
Colindante con lote ' 303 s | No aplica

I* Los pardmetros que pmem‘ar: esta numeracidn,’ mrrespanden ala DENSIDAD DE ac UPA CION PERMITIDA, en virtud
de que segtin ef Plan Municipal de Desarrollo Urbarz_a de Bakia de Baﬂdems, fa Densidad permitida para la superficie total de
proyecto es igual a 15.5 mr\m’amir.u'a..r, sin embargo, se ingresé para s evaluacion ante la Direccion de Ordenamiento Territorial,
Desarrollo Urbano y Medfd'dﬁbiente del H. Hy:mtam ie::t;: de Babta de Ban.a’era:, un andlisis de entarno urbano y 1so de suelo del
proyecto *Condominio Pelicancs” con el propasito de obtener de la autoridad facultada para este  fin el Dictamen correspondiente que
determing si es pa:rb!e la construccidn de 16 condominios wtilizands el método de redondeo, esto dicke en virtud de que es
hipotéticamente imposible la constitucién de medio condominio y annads a que 16 condominios a diferencia de 15.5 condominios
na presentan une diferencia sign ﬁ‘icéf_iw en cuanto a la obra que se pretende construiy que pueda incrementar a grandes rasgos los
impactos negativos al ambiente, tomando en cuenta desde luego que se proyectan proporier y efecutar en todo momento las medidas
de mitigacién, prevencion y compensacion de dasios ambrenta!e: ' . '

En virtud a lo anterior, la Direccion de. Ordmam:m!o Territorial, Desarro!!o Urbano 52 Medxaﬂmbrenre del H. Ayuntamiento de
Babia de Banderas emiti rgfpue_.fm en fecha 19 de febrere de 2018, en la cual haciendo wa_de siis facuitades y en estricto apego a lo
establecido en el Reglamenta de Zon fﬁ__mbfdf:_ de uso de suelo del mun r_'a'pi'b de Babia de Banderas AUTORIZ0 Y ACREDITC
QUE NO EXISTE OBSTACULO PARH QUE EL PREDIO DONDE SE PRETENDE CONSTRUIR EL PROYECTO

“Condominio Pelicanos” @
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SE EDIFIQUEN UN MAXIMO DE 16 VIVIENDAS TURISTICAS con i tinica condicionante de que el proyecta se constituya
bajo Régimen en Propiedad en Condominios. (Ver Anexo 1 de Informarion adicional).

2* Los pardmetros que presentan esta numeracion, pertenece a Jos CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PERMITIDOS, que
en caso del proyecte y tomands en cuenta la Autorizacion emitida por el la Direccin de Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbane y Medio Ambiente del H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, contempla la construccidn de 16 wviviendas turfsticas o
condominios por lo tanto le corresponden 16 cajones de e;tacfanaéefem, tal y coma fo contempla el proyecto, dando cumplimients a
esta normativa.

3* Los pardmetros que presentan esta numeracidn, pertenece a las RESTRICCIONES DE EDIFICACION en este caso las
Restricciones laterales, en virtud de que el proyecto colinda lateralmente con lote, sin embargo a pesar de que el predio donde se
pretende tonstruir el proyecto frata de un lote cabecero quedaria sin efécto esta restriccidn segiin lo establecido en el Reglamento de
Zonificacion de uso de suelo del municipio de Babia de Banderas, sin embarge con el tinice propdsito de que el proyecte cumpla
cabalmente con tedas y cada una de las Normatividades de 50 de Suelo evitando as confusion o duda con la Secretaria encargada

de evaliar ¢f proyecto, se adecud el mismo pava que &ie respemm la restriceion lnteral con el predio colindante.,

Las observaciones de esta Delegacién respecto 2 la vinculacién del proyecto con ¢l Plan Municipal de Desarrollo Urbano

Aplicable, se incluyen en el Considerando 11 del pres.cntc oficie: _An:i_lisi_s técnico.

Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccién, de conformidad conlo .e'stablccido en el segundo p{lrfnfo del articulo 35 de la
LGEEPA y 36 primer pirrafo de su REIA, ‘para Ia resoluc:én corrcspondlente, la Secretaria deberd sujetarse a las
disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluyc que el disedio del mismo ‘tal como fue propuesto en la MIA-
P, es congruente con lo establecido en los articulos 35 pr;rn_cr__ phrrafo de la LGEEPA ¥ 12 fraccién 111 del REIA.

Fraccién IV.- Descripcion del Sistema Ambienml y senalamlento dela problemanca ambiental detectada en ¢l Area de

Influencia del proyecto.

Que la fraceién IV del articulo 12 del RETA en andlisis, dispouc la obligacio'n de la promovente de incluir en la MIA-Puna
descripcitn del Sisterna Amblental (SA), asi como sefialar fa problemdtica ambiental detectada en el Area de Influencia del
proyecto; es decir, pruneramente se debe delimitar ¢l SA correspondlente al proyecto, para postenormente realizar una
descripcién del citado SA; asimismo, debe detectarse el Area de Influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la

problemdtica ambiental en la citada A:g:a de Influencia.

Sobre el particular Ia prombv:nte delimité el Sisterna Ambiental (SA) en una superﬁcié de 39_4;2778 hectireas, considerando
los siguientes aspectos: dimensiones y ubicacién del proyecto, microcuenca Cruz de Huanacaxtle, elementos hidricos
superficiales, las Unidades de Gestién Ambiental del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, el Modelo

Digital de Elevacidn, gencrado a partir de la con_]ugacxén de las curvas de nivel, factores sociales (poblados cercanos), rasgos

Candamxmo Pelicanos”
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geomorfoedafoldgicos, hidrograficos, meteoroldgicos, tipos de vegetacién. Ademds estd conformado por cuatro usos de suelo:

la agriculrura de temporal con la mayor superficie con 192.4785 ha, selva baja caducifolia con un superficie de 0.031936 ha,

asentarniento humano con una superficie total de 150.8507 ha y la zona urbana con una superficie total de 50.5168 ha.

Para delimitar la zona de influencia se consideraron los impactos negativos que el proyecto pudiera ocasionar sobre el medio
ambiente en un radio aproximadamente de 150 m a la redonda respecto del poligono del proyecto y que pretende edificar la
torre de 6 niveles de condominios. El impacto que podra ocasionar sobre la zona a construirse se realizard en lz superficie de
éste y € encuentra £ una Zona con un uso de suelo de Asentamiento Urbano (Use de Suelo, Serie V, INEGI) en el cual se

observa el alto indice de actividades antropogénicas que ha influenciado sobre ¢l medio ambiente.

Hidrologia superficial. El 4rea de estudio se encuentra localizadz, en su totalidad, dentro de la Regién Hidroldgica 13
Huicicila”, dentro de la “Cuenca Hidrolégica (13B_) Rio Huicicila — San Blas”, en la “R. Huicicila”, en la microcuenca “Cruz

de Huanacaxtle”.
Vegetacién en el drea de influencia y predio del proyecto: -

La sobreposicién del poligono del proyecto' en Ias Carra's.ttméticés de Usodel Suelo y Vegetacién publicada por el INEGI
Setie V, sefiala que €ste se localiza en el estrato denorminado Asentaxmento Humano "Drurante ¢l recorrido se observaron
algunos manchones de vegetacion prmmpalmente de Palmeras coqu.lto de aceite (Orbrgnya guacuyiie), Mezquite (Prosopis
Juliffora}, Cucharito, cubata (Aracm coc}:!m:am‘ba), Bursera simaruba Palo muiato, Bursera bxppmara Copal, Ceiba aesculifolia
Algon doncﬂlo, Lysiloma divaricate Mauto, ]acarat:a mexicang Bonete, Amtw"ocbm fab.rcwm Guaco, Pachycerens  pecten-
aborigiym Cardén, Craran draco Sangre de drago, Croton panammm Sangre de drago, Croton suberosus, Acacta hindsii
_]arrctadera, Inga eriocarpa Vainillo, Leucaena macrophylla . Guaje, Lysiloma acapulcensis Tepeguaje, Pitheceliobium dulee
Guamuchﬂ Prosopis juliflora Mezquite, Sm:ﬂtbaﬂrbw caﬂdemarw Muerdago, Conostegia xalapensis Capulin, Pisonia aculeata

.

Garabato, Antigonon leptopus Cuamecate y szuma ulmi ﬁ!m Guazima,

Fauna: durante ¢l recomdo en campo, no ¢ obser\ro alguna. espec:c, denvado de la expansion de drea urbana y la agricultura,
ocasionando el ahuyentamiento y desplazamwnto de las pos:blcs especies que padiera habitar en el sitio. Existen especies
tolerantesa la urbznizacién, pudiendo observarse ocasmna]mente Igzmrm iguana, garrobos (1 Cfeﬂamum pectinata), especies
de aves. De las cuales, las dos primeras estin enlistadas en l'a. NOM 059-SEMARNAT-2010, ka iguana verde como especie

sujeta a protccc16n espexial no endémica y el garrobo_ como especie amenazada endémica.

Se realizé una investigacién bibliogrifica de las posibiéé aves que pudieran presenciarse en la zona obteniendo los siguientes

resultados.

%}9 "v“#"\é\v’ "
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Pelicano pardo B

Pelecanus evythrorbynchos

Pelicano bianco

Dhalacrocorax penicillatus

Cormorin de Brandt

Pandion baliactus Gavilan pescador

Buteogallus anthracinus Aguililla negra menor Proteccién Especial
Buteo nitidus (Asturina nitiding) Aguililla gris

Buteo jamaicensis Aguililla colirrofa Proteccion Especial
Caracara plancus Caracara comin

Falea rufiguiaris Haleén murciélaguero

Pluvialis squotarcin Chorlo gris

Charadrius alexandrinus ‘Chorlo nevado

Charadrius semipalmatis

‘Chorlo semipalmeado

Charadrius vociferus

Chorlito tildio éscaéo_s

Haematopus paifiatus

Ostrero americaio

Himantopus mexicanus

‘Candelero ameéricano ..

Recurvirostra americana

| Avoceta piquicurva .

Catoptrophorus semipafmatns

Playero pihnihui . -~

Tringa melaneleuca

Patemarilia mayor

Tringa flavipes Patamarilia menor - -
Actitis macularia Playero alzacolita
Numenins phaeopts 'j_’Zal_*apito\_tr_inaddr
Numenius americanus Zarapltoplco Iargo 3
Limosa fedoa "Pi_c:pp an.cip canelo -

Arenaria interpres

Vuclvepiedras rojizo - -

Calidris alba Playero blanco . " "
Calidris mauri Playero occidental
Limnodromus scolopaceus Costurero pico largo

Gallinago gallinage

Agachona comun

Phalaropus tricolor

Falaropo pico largo

Larus atricifla

Gaviota reidora

Larus heermanni

Gaviota de heermann

Proteccién Especial

Larus philadelphia | Gaviota de Bonaparte. =
Sterna clegans Golondrina marinia elégante - Proteccién Especial
orD Ly e, “Condominio Pelicanes”
Se @7
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Sterna maxima

Charrén real

Sterna caspia

Charrén caspia

Sterna hivundo

Charrdn comun

Sterna antiflarum

Charrin minimo

Proteccion Especial

Chiidonias niger

Golondrina marina negruzca

Rynchops niger

Rayador americano

Zenalda mdacroura

Paloma huilota

Zenaida astafica

Paloma aliblanca

Columbinag talpacoti

Térola rojiza

Coltambina inca

Tértola colilarga, doméstica

Geotrygon montana

Paloma perdiz rojiza

Crotophaga sulcirestris

Garrapatero pijuy

Cynanthus latirostris

Colibrf piquiancho

Amazilia rutila

Colibri cané_lo

Amazilia vieliceps

Colibri corona a_zul :

Pyrocephatus rubinus Mosquetero cardenal
Myiarchus nuttingi Papamgscas d¢ nutting
Myiozetetes similis Luis gregario
Tityra semifasciata Tityra.enmascarada:
Tyrannus melancholicus - Tirano trobical
Pitangus sulphuratus Luis grande

Myiodynastes luteiventric

.Papamoscas vientre amarillo

Stelgidopteryx serripennis Golondrina ala aserrada..
Hirundo rustica Golondrina tijereta :
Turdus assimilis Zorzal gofjiblan’co :
Turdys rufopailiatus Zotzal dorsirrufo |
Dendroica petechia Chipe amarillo -

Seiurus novebgracensis Chipe charquere
Setophaga ruticilla Chipe flamednte
Volatinia jacarina Semillero brincador

Aimephila ruficanda

Zacatonero cabecirrayado’

Saltater caerilescens

Saltador grisiceo

Passerina ciris

Colorin siétecolores

Sturnella magna

Pradero comiin

o
?\-f"l’t "‘qéo
e e
. vr éi’
[ -
T 7us
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Agelains phoenicens Tordo sargento
Quiscalus mexicanus Zanate mayor
Molothrus aeneus Vaquero ojirojo
Teterus pustulatus Bolsero dorsirrayado
Icterne cucullatus Bolsero cuculado
Cacicns melanicterus Cacique mexicane
Passer domesticus Gorrion doméstico

Con relacién al grado de alteracién y/o conservacién que presentan tanto la Zona de influencia y el Area del proyecto se
determiné que el sitio, presenta un estado de alteracién fuerte, debido a que el paisaje, suclo, aire, agua, flora y fauna se
encuentran perturbados por las diversas actividades antropogénicas desarrolladas en el predio y su 4rea de influencia. Se
puede considerar que es una zona en la que no- causten especms de flora y/o fauna endémicas de la regién que por la

construccion del proyecto se puedan poner en riesgo.

9. Fracciones V. Identificacién, descripcion y.wﬁluacﬁén de los i__rgéactos ambiearales y VI. Medidas preventivas y de

Mitigacion de los impactos ambientales,

Que la fraccion V del Asticulo 12 del R.EIA en am’ihsm, diépone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P uno
de los aspectos fundamentales del procedlmlento de evaluacién de impacto amblental que ¢s la identificacién, descripcién
y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puedc ocasmnar, en este apartado ¢s donde la promovente debe
enfoear su anélisis a criterios de decisién mtablcmdos enel arl::culo 44 del REIA, a fin de évaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en el o los ecos;stemas de que se trate, tomando en cuerita el conjunto de elementos que
los conforman, y no Gnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechammnto o afectacién, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetard-la. mtegrahdad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién. V1 del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que ta MIA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a contmuamén se prescntan los prmmpales unpactos ambientales 1dent1ficados por la promovente

y sus correspondientes mcdldas de mmgacxén propucstas:

T i
Atmésfera.  |Generacién las| Previo al inicio de actividades de construccién se realizarin

%,

calidad delfresiduos. |actividades " a|rallétes con el personal con el fin de concientizar sobre ¢l manejo
Or? La, “Condominie Pelicanos” |
o o7 19
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aire. desarrollar seladecuado de los R8U, Se realizarin diariamente campafias de
generarin  RSU  quellimpieza antes de terminar la jornada laborar para retirar todos
irin  al  Rellencllos RSU que no fueron adecuadamente dispuestos. Se
Sanitario. diépandrén de contenedores metilicos debidamente rotulados
para la separacién de los RSU y su a generacién de no excederd
los 74 kg/trabajador/semana. Los materiales que puedan ser
reutilizados, serdn colectados y almacenados temporalmente para
su uso y/o disposicién posterior. Se reglamentard la separacién

de los residuos por parte de los visitantes.

Preparacién del sitio. |Se generardn particulas| La preparacién se realizard en horario diurne. La transportacién
de polve. . - . |de los residuos (escombro) serin movidos por medio de camiones
tapados con una lona para evitar dispersion, En caso de que la

generacidn-de particulas de polvo se exceda se realizard un riego

del drea. _
Generacidn y|Detivado ~ de  lalTodo el escombro que se genere tendrd come disposicidn final
disposicién de residuos|preparacién " selun lugar autorizado por ¢l Ayuntamiento de Bahia de Banderas,

de mancjo especial.  |generard escombro.  |Se promovera la reutilizacién de materiales provenientes del

escombro.

Uso de vehiculos yLos  vehiculos - y Se realizard verificacién vehicular de manera mensual en centros
maquinaria. - ." maqu_ina,lfia derivado autorizados. En caso de que la maquinaria sufra algtn deterioro
de " la  combustién|se le dard mantenimiento en un taller. Todo el equipo fijo que
- |emiten GEL utilice motores de combustion interna y que serd utilizado parg
. alguna actividad en particular; y que se pueda considerar como
una fuente de contaminacién al ambiente, deberd cumplir con las
normas siguientes: NOM-041-SEMARNAT-2015 y NOM-
045-SEMARNAT-2006, las cuales regulan los niveles mdximos

" |permitidos de emisiones a la atmésfera.

' Deshierbe y retiro de Con las actividades de|Se p'rolﬁbir'i la ’qucm:i.dc ‘vegetacién para la su eliminacién. Los
residuos. ' refnpgié_n B de cat_nidﬁés dc cargd que transporten el material a granel desde y
© jvegetacién se gencran hacia el area “del f)roycctci llevardn ¢l material transportado) -
particulas de polvo. - [cubierto con lona para evitar la.dispersién del material. Las
actividades de construé.cién se realizarin dentro de la superficie,

_|El horario ‘de trabajo serd diurno para evitar la generacién de

- parﬁci.zlﬁs por la noche si se exceden las particulzs de polvo sef

» AD Lg & “Condominio Pelicanos”
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realizard un riego.

Trazo, nivelacion del

terrenc y excavaciones.

Se generarin particulas

de polvo,

Estar4 prohibida la quema de vegetacién para su eliminacion. Los
camiones de cargn que transporten el material a granel desde
hacia el irea del proyecto Uevardn el material transportado
cubierto con lona para evitar la dispersién del material. Las
actividades de construccion se realizarin dentro de la superficie y)
¢l horario de trabajo serd diurno para evitar la generacién de
particulas por la noche. En case de que se excedan las particulas

de polvo se realizard un riego.

Atmdsfera,
Confort

SCNora.

Humanos.

:|[drea derivado de las

diferentes actividades.

Los
generardn ruidos en- el

humanos

Ju

no mayor a las 11 pm.

El horario de labores serd diurno. La emision de ruido
ocasionado por los vehiculos automotores, deberdn cumplir con
los..parzimctros establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-
1994, Las actividades relacionadas al uso de altavoces serdn

medidas, de acverdo con los LMP de Ia NOM y en un horario

Preparacién.

¢l uso de la maquinaria

Se emitirdn ruidos por

y cuando’ caigan. los

elementqs' al suelo. - .

El horario de labores serd diurno. Las actividades de preparacién

ne durarin més de una semana.

Use de wvehiculos ¥

magquinaria, -

ruidos, - en - ocasiones

Los vehiculos y  la

maquinaria ~ emiten

molestos.

- [la NOM-080-SEMARNAT-1994.

Los wéhiculos y maquinaria se mantendrin bajo un estricto
control de mantenimiento. El horario en el que se laborard serd
diurno. La emisién de ruido ocasionado por los vehiculos

automotores, deberdn cumplir con los pardmetros establecidos en

Cimentacién

estructura.

La construccidon de
infraestructura  emite

ruides.

|parfimetros establecidos enla NOM-080-SEMARNAT-1994.

El horario de labores serd dinrno. La emisién de ruido ocasionado

por los vehiculos automotores, debefdin cumplir con los

Trazo, nivelacién del

terreno y excavaciones.,

El de la

maquinaria para las

‘uso

excavaciones ermite

ruidos. |

El horario de labores serd diurno, La emisién de ruido ocasionado
por los vehiculos automotores, deberdn cumplir con log
parimetros establecidos en la-NOM-080-SEMARNAT-1994,

Atmdsfera.

Microclima.

Generacién y
disposicién de residuos

sélidos wrbanos y de

La disposicién final de
los residuos.‘cambiard

las - - condiciones

Se promoverd el uso de productos biodegradables. Se realizars la
separacién de log RSU, asi como de manejo especial con el fin de

disminuir las cantidades que se generen y se propiciard la

S
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manejo especial.

climdticas del drea.

reutilizacién de los residuos. Se reglamentard el uso de productos

biodegradables y la prohlbiciéﬁ del uso de unicel.

22

Deshierbe y retiro de|La  ausencia  de|Se procederd a regar con agua tratada {pipas), para evitar la
residuos. vegetacion emisién de particulas, y molestias 4 las personas y su entorno.
incrementari la|Estard prohibida la quema de vegetacién para su eliminacidn.
radiacidn solar. Después de la preparacién no se dejara el drea desprovista mds de
1 mes.
Cimentacién y|lta  presencia  de|Se considerard una superficie para dreas verdes y se dard adecuado
estructura, estructuras de cemento{mantenimiento para evitar la degeneracién de las cualidades del
incrementara la|jardinado,
radiacidn solar.
Agua. Generacidn y|Los residuos influiran|Previo al inicie de actividades de construccién se realizardn
Hidrologia  [disposicién de residuos en la infiltracién y|talleres con el personal con el fin de concientizar sobre el maﬁcjo
{escorrentia/in [sélidos urbanos y de|contaminando losjadecuado de los RSU. Se realizarin diariamente campafas de
filtracién). manejb especial. mantos fredticos.” limpieia antes de terminar la jornada laberar para retirar todos
' : los " RSU ‘que no fueron “adecuadamente  dispuestos.
|Se d_ispon;:lr'é.n.dg: contenedores metdlicos debidamente rotulados
para la separacién de los RSU. La generaciéon de RSU no
excederi -loé_ 74 kg/trabajador/semana. Los materiales que
- puedar'l_'-. st . reutilizados, serdn colectados y almacenados
' tc:m;:)_d\falﬁie_n"te ‘para -su uso y/o disposicién posterior. Se
lfeglamentard la separacién de los residuos por parte de los
visitantes, . .
Jardineria y uso delEl riego de estas dreasLas dreas verdes serin regadas por la noche.
agroquimicos. implica el consurno del| ' '
: ' ‘[recurso hidrico, _
Trazo, mvelacmn y Con 1a nivelacién dcl Los trabajos sc realizardn en la superficie del poligono.
- lexcavaciones. ' t_crreno__ 'y las '
excavaciones cambiara|
la escorrentia natural|
- de los flujos de. ;.a.gua ¥
del cauce. ' ;
Consume  de agua1E1 consumo excesivo|Se instalardn scfialamientos dentro de los bafios de los
potable. de cstc recurso podrm cohdéﬁlﬁiios  para concientizar 2 los huéspedes del uso moderado
mermar ' _la’é del recurso hidrico.
Y\’Q"‘D "490 “Condominio Pelieatos™
> e 8% ,
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condiciones de agua

del drea.

Se realizard el mantenimicnto adecuado de la alberca para evitar
gue tenga que ser llenada varias veces al afio, se le adicionarén los
quimicos correspondientes y serd tapada cuando no esté en uso

para evitar su evaporacion.

Generacién de aguas

residuales.

La
fugas de éstas puede

infiltracién por

provocar cambios en
las propiedades
fisicoquimicas en los

mantos fredticos.

El proyecto se conectard al sistema de agua potable, drenaje y

alcantarillado.

Apua.
Calidad
agua.

del

Generacién de

residues y humanos.

Se generardn residuos
s6lidos drbanos. y. de
manejo especial que de
ne ser bien dispuestos
los lixiviados se pueden

infiltrar en el subsuelo.

para fa .'s'éparacién de los RSU y no excederd los 74
|kg/trabajador/semana. Los materiales que puedan ser
o reﬁtiﬁzadc_)s, serdn cdl@étados'y almacenados temporalmente para
. |su uso y/o disposicién posterior. Se reglamentard la separacién

de los residucs por parte de los visitantes.

Previo al inicic de actividades de construccién se realizardn
talleres con el personal con el fin de concientizar sobre el mancjo
adecuado de los-RSU. Se realizarin diariamente campafias de
limpieza antes de terminar la jornada laborar para retirar todos
los RSYU que no fueron adecuadamente  dispuestos. Se

dispondran de contenedores metilicos debidamente rotulades

Excavaciones.

15e. cambmran las

condiciones- naturales
de la. escorrentia e

infiltracién par_uml.

Los trabajos se realizarin en la superficie del poligono. Ne
existen escorrentias subterrdneas debajo del poligono que puedan

ser afectadas.

Generacién de aguas

residuales.

Mal tratamiento de
aguas _resi_:duales ¥
descargas al subsuelo.

Durante la erapa de construccién se instalardn letrinas portdtiles
para evitar que el personal haga sus necesidades fisioldgicas al aire
libre. . '

El sistema de drcnaje al que estard conectado ¢l proyecto cuenta
con un sistema de tratamiento- de aguas por medic de lodos
activados y una laguna de oxidacién que forma parte del

Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Consumo  de  apua

potable.

El consumo excesivo
de este recurso podria

mermar

Se instalarin seialamicntos dentro de los bafios de los
condominios para concientizar a los huéspedes del uso moderado

del recurso hidrico.

G
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condiciones de acceso

de agua en el drea.

Uso de agroquimicos,

Posible contaminacién

El usa de estas soluciones serd el minimo requerido para evitar la

disposicién de residuos
solidos urbanos y de

manejo especial.

dlSpUeStOS camb:an las
propiedades - del _uso
del suelo. e

x los RSU que no fueron adecuadamente dispuestos.

' kg/trabajador/semana.

detergentes, de mantos fredticos.  |contaminacién del subsuelo; asi como se dard prioridad al uso de
limpiadores Y praductos biodegradables.
solventes.
Suela, Preparacién. Modificard la|Las actividades se realizaran dentro det poligono del proyecto.
Topografia. topografia del
poligono.
Trazo, nivelacién y|La  nivelacién  y|Los trabajos se realizarin en Iz superficie del poligono. El
excavaciores. excavaciones material que se genere de la excavacién serd puesto a disposicién
- [cambiardn Ia|a la misma empresa encargada de la preparacién.
topografia del
poligeno.
Cimentacién y|Es necesario realizar|Las actividades de construcc1én serdn en la superficie del
estructura. camblos - .cn' Ia pohgono '
% topograﬁa del tefreno.
Uso del suelo, |Generacién - y|Los res;duos izl |Previo a.l uucw de_actividades de constraccién se realizarin

talleres con. e.l pl:rsonal con ¢l fin de concientizar sobre el manejo

adecuado de los RSU. Se realizarin diariamente campaiias de

: llrnpleza antes de termmar la jornada laborar para retirar todos

Se

‘[dispondrdn de ;:on_tenedores metilicos debidamente rotulados

; parﬁ Ia. sgpa;gcidn de los RSU y no excederd los 74

Los materiales

reutilizados; serdn colectados y almacenados temporalmente para

que puedan ser

" |sd uso y/o disposicién posterior. Se reglamentara la separacién

" |de16s residuos por parte de los visitantes.

Trazo, nivelacién y|Con estas actividades|Los -trab'ajos 'se realizardn en la superficie del poligono. El
. énccamciona. . |las prépicdadés' del materlal que se genere de la excavacidn serd puesto a disposicion
. snelo__gambiarﬁi;. i de una cmprcsa que deberi contar con las autorizaciones
R competentes por parte del Ayuntamiento de Bahia de Banderas
; | ~ |parasu correcta d}spbsi_cién final.
Cimentacién - y|Cambiard las|Los trabajos se realizardn en la superficie del poligono.

“Condominio Pelicanos™
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estructura, condiciones  actuales
instalaciones y|del suelo.
acabados,
almacenamiento  de
material.
Suelo. Generacién ylLos residuos mal|Previo al inicio de actividades de construccién se realizarin
Contaminacié {disposicién de residuos|dispuestos cambian las|talleres con el personal con el fin de concientizar sobee el manejo
n. sélidos urbanes y defpropiedades del usoladecuado de los RSU. Se realizardn diariamente campafias de
manejo especial, del suelo. limpicza antes de terminar la jornada laborar para retirar todos
los RSU que no fueron adecuadamente dispuestos. Se
dispondrin de contenedores metilicos debidamente rotulados
pafs__la separacién de los RSU. La generacion de RSU ne
excederd los 74 kg/trabajador/semana. Los materiales que
puedan ser reutilizados, serin colectados y almacenados
o temporalmente para su uso y/o disposicién posterior. Se
reglamentard Ja separacién de los residuos por parte de los
Sl s visitantes. )
Excavaciones. 1Con _el usa deSe realizari verificacién de la maquinaria previa al inicio de
. |maquinaria para la actividédﬁL'En caso de que la maquinaria sufra algin deterioro
excavacion haylse le dari mantenimiento en un taller.
probabilidad de|
contanﬁ_hac_%én_ i)or
N b | |
Generacion de aguas)Posible c_dntﬁnﬁ_ﬁacién Durante Ia etapa de construccién se instalarén letrinas portatiles
cesiduales. de mé.riﬁ;s ﬁﬁcﬁtiébs.' para evitar que el personﬁl haga sus necesidades fisiolégicas al aire
libre, . .
El sistema de drenaje al que estard conectado el proyecto cuenta
|con un sisterna de tratamiento de aguas por medio de lodos
activados y una laguna de oxidaciéﬁ : que forma parte del
. . |Ayuntamiento de Bahia de Banderas.
Almacenamiento  defPosibles  fugas’ del|Previo al inicio de I jornada laboral se realizard una supervisidn
material, Uso - de|material a]macc_:rmc'lo.' sobre las condiciones ‘de! material, en caso de haber fuga se
.agroqu;'m.icos,-._ s ) realizard el f;:cﬁro del suelo con el solvente y serd contenido para
detergentes, su postefibr d_iéposicién final de acuerdo a lo especificado en el
limpiadores y ' Ayuntamienfé. En el caso de que ocurra algin derrame de algin
\‘OP"D ta, “Condominio Pelicanos"
Te @ 26 !
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solventes. otro liquido contaminante se realizard la remocién del suelo
contarninado para su correspondiente contencidn y disposicion
final adecuada.
Flora. Generacién ylLos residuos mal|Previo al inicio de actividades de construccién se realizarin
Cobertura,  [disposicién de residuos|dispuestos cambian las|talleres con el personal con el fin de concientizar sobre el manejo
diversidad  ylsolidos urbanos y de|propiedades del usoladecuado de los RSU. Se realizardn diariamente campanas de
densidad. manejo especial. del suelo. limpieza antes de terminar la jornada laborar pary reticar todas
los RSU que no fueron adecuadamente dispuestos. Se
dispondrin de contenedores metdlicos debidamente rotulados
parz la separacién de los RSU y no excederd los 74
kg/trabajador/semana. Los materiales que puedan ser
feuﬁlizados, serdn colectados y almacenados temporalmente para
su'uso y/o disposicién posterior. Se reglamentari la separacidn
-|de los residuos jﬁor parte de los visitantes,
Humanos presentes. |La presencw, -de Prmo al inicio de actividades se realizard un taller donde se hard
l hurpanos__: . pucdc del conoummnto de los trabajadore.s que solo pueden circular
merrar . - las|sobre la superficie _clel proyecto. No se permitird la extraccion de
 |condiciones * de especies de Areas colindarites con el predio.
':.(':obermra. “ . § st
[Deshierbe y retiro de Disminuird la|Se prohibirk la'quema de vegetacién para su eliminacidn. Se
residuos. cobertura vegetal ' vigi[éfzi queno se haga uso de fuego, herbicidas y/o cualquier otro
producto qm’mico Que ihhiba el crecimiento de la vegetacién, Se
dara mantenimiento a las dreas verdes para su conservacién. Se
o - unhzar{m espec:les endémicas de la regién para dreas verdes.
Trazo, Nivelacion del{Cambiard © las Los trabajos-se realizatin Gnicamente en la superficie del
terrenc ¥y cdnd_icio_ncs de pbh"gério.‘ El material que se genere de la excavacién serd puesto
Excamciones. cobertura. ﬁ_disgosici_t_&n a la'c'm.prcs_a encargada que deberd contar con las
' autoriz.acibr'lﬁ_ cqrhpc_:tcntcs por parte del Ayuntamiente de
3 - Bahia de Banderas para su correcta disposicién final.
_ Cm:lentacmn y{Disminuiri N 1a|La superficie de construccidn permitida serd Gnicamente dentro
cstmctura superﬁmc dc cobemlra poligono. Se dispondré de una superficie de dreas verdes
_ _ vegetal. . SR L
Uso de detergentes, Derivado dc algl_.'ln Elusede cstas soluciones serd el minimo requerido para evirar Ia
limpiadores . y derramc R podﬁé contamma(:léndel subsuelo, asi como se dard prioridad al uso de
solventes. mernir la vegetacmn p;:?iductéé l’:)ibdt;:gradables.
o AD Lq & “Condominio Pelfcanos”
Fe %
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del drea.
Fauna. Humanos. la  presencia  de|Los trabajos se realizardn por &l periodo estipulado en el
Diversidad, petsonal ahuyentard lafcronograma de trabajo. Previo al inicio de actividades se realizard
densidad ¥ fauna del drea. un recorride para ahuyentar a la fauna. Aquellos de lento
hdbitat desplazamiento o que no salgan de sus madrigueras se procederd
a extraer y reubicar las especies en un 4rea similar a ia que fue
encontrada. A través del taller/pliticas se concientizard al
personal que solo podré circular por el drea del proyecto.
Generacién ¥|Generacidn y!Previo al inicio de actividades de construccidn se realizarin
disposicién de residuos|disposicién de residuos|talleres con el personal con el fin de concientizar sobre el manejo
sélidos urbanos y delsélidos urbanos y defadecuado de los RSU. Se realizaran diariamente campafias de
manejo especial. mangjo especial Los lirﬁpieza antes de terminar la jornada laborar para retirar todos
residuos podrian|los RSU que no -fueron adecuadamente dispuestos. Se
contaminar el[dispondrin de contenedores metalicos debidamente rotulados
alimento o estos ser[para.la separacidn de los RSU. La generacion de RSU no
injerides  por los e_kccdéré los 74 kg/trabajador/semana, Los materiales que
animales. pue&an ser reutitizados, serdn colectados y almacenados
temporalmente para su usc y/o disposicion posterior. Se
rc'glamentd.té._ la separacién de los residucs por parte de los
visitantes,
Deshierbe y retiro delDisminuird el|Estard prohibida la quema de végetacién para su eliminacién. Se
residuos. alimento  de  lasjvigilard que no se haga use de fuego, herbicidas y/o cualquier otro
especies. p_r.:q'd_ucto quimico que inhiba el crecimiento de la vegetacion. Se
dar mantenimiento 4 las dreas verdes para su conservacién. Se
itilizardn especics endémicas de la regién para la superficie de
dreas verdes.
Cimentacidn, La presencia de la|Lasuperficie de construccién serd unicamente en el poligono del
estructura, construccién impedird|proyecto. . '
instalaciones y|la presencia Y]
acabados. desarrollo de
individuos.
Uso de detergentes,|Podria ocasionar algiin|El uso de estas soluciones serd el minimo requetido para evitar la
himpiadores y|envenenamiento. contaminacién del subsuelo, asi como se dara prioridad al uso de
solventes. productos biodegradables.
ohD la, “Condeminie Pelicarnos™
Fo 8%
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Generacién ¥
disposicién de residuos
sélidos urbanos y de

mangjo especial.

(Generacién ¥
disposicién de residuos
sélidos urbanos y de
manejo especial Los
residuos podrian
contarninar el

alimento o estos ser

Previo 4l inicio de actividades de construccién se realizardn
talleres con el personal con el fin de concientizar sobre el manejo
adecuzdo de los RSU. Se realizarin diariamente campaiias de
limpieza antes de terminar la jornada laborar para retirar todos
Se

dispondrin de contenedores metdlicos debidamente rotulados

los RSU que no fueron adecuadamente dispuestos.

para la separacién de los RSU. La generacién de RSU no

injeridos  por  los|excederd los 74 kg/trabajador/semana,
animales. Los materiales que puedan ser reutilizados, serdn colecrados y,
almacenados temporalmente para su uso y/o disposicion
posterior. Se reglamentard la separacién de los residuos por parte
de los visitantes. E1 material que se genere de Iz excavacién serd
puesto a disposicién a la empresa encargada de, que deberd contar
con las autorizaciones competentes por parte del Ayuntamiento
de Bahia de Banderas para su correcta disposicién final.
Presencia humanos.  (La prescnma .. .del]Los trabajos se realizardn por un periodo de 10 meses. El horario
. pcrsonal en ocas{ones en el que se lﬁbémé_ serd diurno de 8:00 a 18:00 horas,
ccndmonarﬁ i lal '
tranqu:hdad de otras. |

Uso de wvehiculos ¥y

maquinaria.

La .de

vchn:ulos y maguinatia

Pl’CSﬁIlCla

|merma las condicicnes|d
Inaturales del drea; '

Los trabajbs se realizardn por un periodo de 10 meses. No podrd
habcr mrculaclén de los vehiculos fuera de lns dreas designadas ]

de uso comén.

Deshietbe y retiro de

residuos.

calidad del paisaje.
= ] vegetaaon Se dard mantenimiento a las 4reas verdes para su

La dxsmmucnén : de

chcta(:lén merma la

Se prohibird Ja quema de vegetacidn para la eliminacién de ésta.

Se_vig"il.m"'é\quc no s haga uso de fuego, herbicidas y/o cualquier

-otro "producto ‘quimico que inhiba el crecimiento de la

conscnraaon Se utilizarin especies enéérmcas de Ia region para

la superﬁcm de Areas verdes.

Trazo, nivelacion del
tcrreno, excavaciones y

mmentamdn

La:  presencia del
p.r(')yecto' ‘cambiard Ias

condiciones naturales

. jdetdrea. - -

El proyecto mejorari las condiciones actuales del terreno, ya que
hoy en dia no cuenta con vegetacion y esto no cambiard. Se dejard

una superficie de dreas verdes.

Calidad
paisajistica.
Dt
‘.\_‘OP‘ 4&0
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Etapa de operacién y mantenimiento.

Componente: Agua y Suelo.

Factor: Calidad del agua del acuifero y contaminacidn del suelo.

Impacto: Generacidn de residuos sélidos y quidos urbanos.

Se instalardn muebles de bafio, regaderas y dispositivos de riego de bajo consumo de agua. Asi como equipos de filtracién y
procesos que minimicen €l consumo de agua ¢n la alberca. La alberca serd tapada cuando no est€ en uso para evitar su
evaporacion. Se reparardn de inmediato las fugas detectadas. Se promovers el ahorro de agua entre los empleados y usuarios
del condominto. La aplicacién de agroquimicos se realizara por personal debidamente capacitado, dando prioridad al use de
productos biodegradables a corto plazo y control biolégico. En caso de utilizar agroguimicos, se utilizarin sélo aquellos
enlistados en la clasificacion CICOPLAFEST. . ...

Actividades para un correcto maﬁejc; de 1o residuos.

e Se participard en.el programa para la Prevencién y la Gestidn Integral de los Residuos que en su momento promueva
el estado o el municipio en apego con Ios art{culos 18 y 26 de la Ley General par la Prevencién y Gestién Integral
de Residuos. R A

¢  Se destinard un sitio ex profeso enelérea del p;oj,'éc_to para el almacenarniento temporal de los residuos sélidos
urbanos que sc generen, Dic_:ho sitio sé.n‘;ﬁh'te:ndn;é. ]iif_npio para evitar la prbﬁfer#i:idn de vectores.,

e Se promoverd la separacién secundaria in’ .si'tu Eie zlds”rcsiﬁﬁos solidos urbanos, para lo cual se colocardn dos botes de
‘basura en los sitios de generamén, uno para los remduos rec1dables y otro para los residuos mixtos. En el primero se
colocarin los reﬂduos que tienen: valor en el rncrcado y que son comiercializados localmente, y en el segundo se
colocard el resto ‘de los residuos. '

e Los residuos s6lidos urbancs gencrados 1t Jas-dreas comunes serdn écopiados en un sitio designado especificarente

para tal efecto, mismeo que tendr& un érea para.los rtmduos reciclables ¥ otro para los residuos mixtos.

o Los residucs mixtos serdn cntrcgados al servicio de hmpla parasu corrccta disposicién y los residuos reciclables serin
entregados a personas fi fisicas o morales que se dedlquen al acoplo de estos materiales con el fin de reincorporarlos a
los procesos productives y aprovechar al méximo su poder calorifico. _

»  Los residuos urbanos y de )ardmes se entregarén al servicio de limpia pam que realicen su correcta disposicién.

*  Setendrd proh1b1do verter residuos en la via publlr:a, prcdxos baldios, duttos.de drenaje y dlcantarillado; en cuerpos
de agua y lugares no autorizados por la tegislacién aphcable,lmcmcrar residuos a cielo abierto y abrir nuevos tiraderos

a cielo abierto. Conlo cual se _ob_sf_srj.ran las prohibiciones estaﬁlepiﬂgs en el articulo 100 de la LGPGIR.

Ceon base en lo anterior, esta Delegacién Federal determing que las actiﬁdades relacionadas con ¢l proyecto, implicarian
impactos que pueden ser prevemdos y mltlgados, por lo que no se¢: prcvé la ocurrencia de modificaciones significativas al

ambiente por su realizacién.

© RO L, “Condominio Pelfeanos™
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Fraccién VII.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que Ia fraccién VII del articulo 12 del RFEIA en anilisis, establece que Ia MIA-P debe contener los prondsticos ambientales
y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentide, dicha informacion es relevante desde el punte de
vista ambiental, ya que el pronéstico permite predecir el comportarniento del Sistema Ambiental garantizando que se
respetard la integridad funcional del ecosistema a partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales

que generariz el proyecto de manera espacial y temporal.
Pronéstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto:

De acuerdo con la imagen més antigua del Google Earth, 2003, se puede observar la presencia de otras edificaciones en el
drea, continuando asi con el procese de urbanizacién de la localidad. Otra caracteristica que se puede resaltar es la ausencia
de vegetacion forestal natural. Para el afio 2017 ¢l mar se recorré gcnerando asf, Terrenos Ganados al Mar y construcciones

en esa area y la tendencia en esta drea es un incremento en las actividades tunsucas

Pronéstico del escenario ambiental esperado conla o'pe.racién del i)r'byecto'sin medidas de mitigacién:

En caso de que los residuos que se génerén a partir de la preparacion del sitio no sean dispuestos de manera adecuada la
afectacién que podria ocasionar al medio sinbicnt_e serfa de gran magnitud, ya que en ocasiones estos son vertidos a cuerpos
de agua, suelos con vegetacién forestal. Por lo que serd importante vigilar 1a carrecta disposicién de estos, as{ como el material
terricola que resulte de la excavacién. Los huéspedes del proyecto tendrén la obligacién de acatar Ias premisas a las que el
reglamento se refiera, ya que sin la aplicacién de éstas se realizar4 un mal manejo de los residuos sélidos urbanos, un consumo
excesivo del recurso hidrico, ast como la falta del manfgnii:ﬁen'to ala alberca podria ocasionar que ésta tenga que ser llenada

varias veces al afio.
Pronéstico del escenario ambiental esperado con la operacién proyecto inclayendo las medidas de mitigacién:

Se estard v1g11ando la correcta dispesicidn ﬁnal de los residuos, asi como su gesnén en las inmediaciones del proyecto, ya sea
con la correcta separacién de los mismos y su reutlhzacwn, ayudando a chsnunulr las cantidades. Existird un reglamento en
el que cada una de las premisas serd leida a los huéspedes ¥ propletanos del.condominio para que sean acatadas, en las que
algunas de estas reglas incluirs 1a obligacién de una correcta sepamcmn de log residuos, la prohlblczon del uso de unicel, as{
como el uso de altavoces a altas horas de'la nochc En cada unoe de los baiios, se incluirdn sefizlamientos con objeto de que
se haga un consumo de agua responsable, asi como la realizacién periédica del mantemnuento de la alberca para evitar su
contarninacién, el tiego de las 4reas verdes serd en un horario nocturno. Las -_condm_o_nes del paisaje mejorarin y ayudard a

atracr mayor turismo.

“Condominio Pelfcanos”™
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11. Andlisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacién Federal dictaminé sobre la viabilidad ambiental del proyecto en
apego al articulo 44 de! REIA, que obliga a esta Delegacién a considerar, en los procesos de evaluacién de impacto ambiental,

los posibles efectos de las o actividades a desarrollarse, en ¢l o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuents el

conjunto de los elementos que los conforma, y no dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o
afectacion, as{ como la utilizacidn de los recursos naturales en forma gue se respete la integralidad funcional y las capacidades
de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

Respecto al uso de suelo en materia urbana del sitio del proyecto, que regula el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nayarit el 1 de junio de 2002, mediante

decreto 8430; se tiene lo siguiente:
El drea donde se ubica el proyecto presenta un uso definido como:

+ CUC (Corredor Urbano Costero) Vimenda plurlfa.rmhar Vertlca.l La densidad permitida es igual a 15.5
condommlos
Que para ]ustlﬁcar la desviacién del proyecto respecto de I normauvxdad aphcablc en materia de desarrollo urbano y uso de

suelo, la promovente arguments lo agmente -

I* Los pardmetros que presentan gstq numeracidn, ané:pbn?z’éﬁ ';cz la DENSIDAD DE OCUPACION PERMITIDA, en virtnd de
qute segiin el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahta de Ba?rdem:, la Densidad permmda para la superficie total de proyecto
es igual & 15.5 condominios, sin embargo; se ingresé _pam s wafmcw‘n ante la Direccidn de Ordmamzmm Territorial, Desarrollo
Urbane y Medie Ambiente del H. Ay:_m!amrer:io de Babm de Banderas, un andlisis de entoma m‘_bano ¥ iiso de suele del proyecto
“Condominio Pelicanos® con el pmpo'sﬁ;‘a de obtener de la au!orfﬁ’a’_a_' ﬁté{fa&d Péra este fin el Dictamen farre.rpan.dieﬂ_te que determine
i oes .posib{e I construccion de 16 condominios utilizande el métods e redondea, esta dicho en wirtud de que e5 hipotéticamente
imposible i constitucion de medio condominio y aunado a gue 16 condominios a dj feremm de 15.5 condominios na presentan una
diferencia significativa en cuante a la obra gue se pretende construir qre pueda i incrementar a gmndes rasgos los impactos negativos
al ambiente, tomande en cuenta desde fuego que se proyeitan proponer ¥ q;em_rar_en todo momento las medidas de mitigacion,
prevencion y campemaaan de darios ambx.enmfe: R ; .I

En virtud a lo anterior, la D:remon de Ora’enamrema Territorial, De.mnalla Urbaﬂa ¥ Medw Ambiente del H. Ayuntamiente de
Bahia de Banderas emitic respuesta en ﬁ:ba 19 de ﬁ’brm de 201 8, en f'a wal fmamdo uso de sus ﬁmdmde: Y en estricto apego a fo
establecids en el Regfamemo de Zangﬁmadn de ma de suelo del municipio de Ba.&{a deBandemfA UTORIZOY ACREDITO QUE
NO EXISTE OBSTACULO PARA QUE EL PREDIO DONDE SE PRE TENDE CONSTRUIR EI PROYECTO SE
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EDIFIQUEN UN MAXIMOQ DE 16 VIVIENDAS TURISTICAS con la iinica condicionante de gue el proyecto se constituya bajo
Régimen en Propiedad en Condominios. (Ver Anexo 1 de Informacion adicional)

Al respecto y con relacién al oficio nim. DIR/NV/017/2018, del 19 de febrero de 2018 emitido por la Direccién de
Desarrollo Urbano, Ecologia y Ordenamiento Territorial del Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit; se observa que
en dicho oficio se cita el articulo 4, Fraccién III del Reglamento de Desarrollo Urbano y Construccién para el municipio de
Bahia de Banderas, con base en el cual se sefiala que esa Direccidn de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente es la dependencia municipal facultada para normar el Desarrollo Urbano de los centros de poblacién, las
densidades de construccién y poblacién de acuerdo con el interés pitblico, con sujecién al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio, la legislacién relativa y los planes y programas de desarrollo urbano vigentes. Se cita también el articulo 3°
fraccién XIV del Reglamento de Zonificacién y Use de Suelo de Bahia de Banderas, donde se define el concepto de
“Densidad de la edificacién” como ¢l conj_unfo de ca_ra&:terfsticas fisicas referentes al volumen, tamafio y conformacion
exterior, que debe reunir Ia edificacion en un lote determinado, para un uso permitido; ademas sefiala que: La reglamentacién

de la densidad de la edificacién determina el mdximo aprovechamiento que se puede dar en un lote sin afectar las

condiciones de la zona donde se encuentra ubicado Y de éénformjdéld con lo establecido en el articulo 29, Fraccién I del

mencionado reglamento, las normas de control de la cdlﬂcac:lén referentes a dimensiones, coeficientes, alturas,

estacionamiento y restricciones que se establezcan para las zonas en los plgm;s parciales de desagrollo urhane, serén tomando

en cuenta 1as caracteristicas actuales de su drea de aplicacién y en caso de no existir éstos; I auroridad municipal dictaminard

considerando el contexto inmediato.

Con base en lo anterior, esta Delegacion determina que @l proyecto no se refiere a el establecimiento de un nuevo Plan

Parcial de Desarrollo Urbano, que la Direccién de Ofderianﬁ&nto Territorial, Desarrollo Urbane y Medic Ambiente es la

dependencia municipal facultada para normir ‘el Desarrollo Urbano, con sujecién al Plan de Desaryollo Urbano del
Mounicipig; quc la normatividad de utilizacién del suelo establamda en ¢l Plan Municipal de Desarrollo Urbano establece

' que de acuerdo con el propio plac Municipal de
Desarrolle Urbano de Bahia de Banderas wgente, los usOS o NoTMAs de ocupamén no especificados en dicho plan, estarin
sujetos a dictamen técnico cm_mdo por la Direccién de Desarrollo Utbano y Ecologia del H. Ayuntamiento, sin embargo;
el nimero de niveles y la Densidad :I(nl.img:o de viviendas pér Iote minimo) si estin especificados, por lo que un dictamen
con especificaciones difererites, contraviene o establecido en el Plan Municipal ‘de Desarrollo Urbano. De manera que 16
lugares de estacionamiento cumpien_ con la Normatividad del Plan municipal dé Desarrollo Urbano, no asi el nimero de

~ viviendas, ya que no s¢ puede hablar de cero punto cinco viviendas (coqdubiri'i'ﬁids), de manera que el cumplimiento se da en
el mimero entero inmediato inferior. Por lo que tnicamente se autoriza en la presente resolucién 1a edificacién de 15

condominios.

Por otro lado, debide a que el Plan Muﬁi.cipél"ﬂfﬁ:Dééarrollo_ urbano de Bahia de Banderas, no considera el concepto de

.'.'Candm.r;fnia Pelitanos™ Q
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semisétano, se entiende que ¢l nivel propuesto para estacionamiento serd un sétano, que se encontrard por debajo del nivel

de desplante de los condominios es decir bajo del nivel topografico del terreno natural del terreno.

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas y acciones
propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con los
objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del

proyccto,

Que con base en el andlisis y la evaluacién técnica y juridica realizada 2 la documentacién presentada en relacién con el
proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucién, la valoracién de las caracteristicas que en su
conjunto forman las condiciones ambientales pamculares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segin la
informacion establecida en JaMIA-P, esta Dclegamén Federal de }z SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente
oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse
el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de manera
oportuna y mediata, las medidas de prevencidn y mitigacién sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la

presente reslucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en l(;'ql;'lf: '.c:ii:s[\)on}, el gg;jgglg & pir mfg. segundo de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Eqmllbno Ecoléglco yla Proteccién al Ambiente que se citan a
continuacién: 4°, 3° fraccién Iy X, 28 prlmer pam_fgy ceidn K, 33 pﬁrrafog primero, segundo y cuarto fraccidén I y 176; de lo
dispuesto en los articulos del Reglamento de Ia Ley Gene_ral-_del E_qm_hbno Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a con_tiriﬁa:ciﬁ'n_: o fracciones IX, X, XTI, XTII, XTIV, XVIy XVII, 4 fraccién I,
5" incise Q), 9°, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccién 11,45 ;ﬁg g_i‘g“h IT 46, 48y 4% en lo disp.ilé_'sto en los articulos de la Ley Orgdnica de
la Administracién piiblica Federal, que se citan 2 co'nti'n.uﬁcién: ﬁ, 2_6 y 32 bis ﬁ:accic’un: JC[; a lo establecido en 1a Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, °f'.réc-'::ign' v; ‘13 16 fraceién X, 57 fraccion I; 4 Jo establecide en el Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publlcado en el Diario Oficial de la federacién €l 21 de enero
de 2003 ¥ ultlma reforma en noviembre del 2012, que se c.ltan a continuzcién: ,Z"_fracmén XXX, 38, 39,40 fraccion IX inciso ¢k ¥

las Normas Oficiales Mexicanas sefialadds en el considerando 7 del presente rcsolutwo Esta Delegacxon Federal en el ejercicio de

sus atribuciones y con sustento en las dlSPOSlC.I.{)nE:S y orderiamientos invocados y_dada su aplicacién en este caso y para este proyecto,

determina que el proyecto, objeto de la evalu_aéién'que se dictamina con este instramento es ambientalmente viable, por lo tanto ha

resuelto AUTORIZARLO DE MANERA PARCIAL CONDI_CIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:
TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia 2 los aspectos ambientales

Rl DL, “Condominio Pelicanes”
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derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Condominio Pelicanos”, a ubicarse en la Calle Pelicane nim. 12,

en el Fraccionamiente Las Gaviotas, en la Localidad de la Cruz de Huanacaxtle, Municipio de Bahia de Banderas,Nayarit.

2)  El proyecto consistente en Ia construccién, operacion y mantenimiento una edificacion que constard de un sétano, & niveles y
un skybar; el sétano seri utilizado como estacionamiento, bodegas para los condominios y un elevador. En la planta baja se
contard con estacionamiento para dos vehiculos, un lobby y una caseta de vigilancia con bafio. En los niveles del 1 al 6, se

autoriza la construccién de 15 condeminios. El Sky Bar, serd sobre el techo del piso 6, tendrd una alberca, asoleadero, dos

medios bafios y un drea 1ounge, en el poligono delimitado por &l mgmentc cuadre de construccién:

T o Pl P

: '5
1 4606038033 | 22947642902
2 260621.0300 T2294728.9900
460640.7268 | 2294731.4242
Z T [de0esa9:2 . | 22947665015

_ Superﬁcm 'J"?S(){}rnz

La siguiente tabla muestra las superficies autorizadas de acuerdo con el Coeficiente de Ocupacién del Suelo y Coeficiente

de Utilizacién de Suelo:

Superficie de Desplante de obra.s techadas '340.22
C.0O.5. e -1 34022/ 775.00=043 . .
Superficie de Construccién en plantabaja - - | 340.22
Superficie de Construcciénen Piso2 - . . | 34022
Superficie de construccion piso 3-5- © - - - | 1,020,686
Superficie de construccién piso 6 728065,
% Superficie total de construccién - . - | 1,981

No se autoriza en azotea (sobre el nivel 6) obra techada' que pueda_gonsidéférS¢j_qomo un séptime nivel o qué contribuya con €l
Coeficiente de Utilizacién del Suelo. : e :

Las actividades de cada etapa del prdycct_o se realizarin conforme 2 la désbripﬁén_induida' en el Considerando 6 del presente oficio.

SEGUNDO. - La presente autorizacién tendrd vigencia_ de (cincuenta} 50 afios para realizar las actividades de preparacién del sitio,

oAl 14, “Condominio Pelicancs” Q
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construccién, operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a partir del dia siguiente

de que sea recibida la presente resolucién.

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplide satisfacteriamente con todos
los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo, asi como de las medidas de prevencisén y mitigacidn que fueron retomadas
de Ia MIA-P en el presente oficio, Para lo anterior, deberd hacer su solicirud medtapte el registro del arimite SEMARNAT-04-
008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental”
o el trimite que en su momento lo sustituya, z esta Delegacién Federal, previc a la fecha de vencimiento de la presente autorizacién;
se le informa que si ingresz la solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del trdmite, la fecha de su solicitud no serd

considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del trdmite de ampliacién de plazo deber acompaiiarse del documento oficial emitide por la Procuraduria
Federal dc Proteccién al Ambiente ¢n el Estado de Nayarit, a través del cual dicha instancia haga constar la forma como la
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién; el no contar con el

oficio de la PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente Ipara que no preceda la ampliacion de plazo solicitada.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién de ningyin tipo de infracstructura que
no esté comprendida en el Término PRIMERQ-del presente oficio, sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar
a cabo cualquier activided, diferente a la autorizada, directa o indirectamente vintulados al proyecto, debers indicarlo a esta

Delegacién Federal, atendiendo a lo dispuesto en el téemino QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- La promovente, queda sujeta 2 cumplir con las obligaciones confcﬁidas é_n el articulo 50 del REIA, en caso de que
desista de realizar las actividades, motivo dé la presénfé._auto;iiadén, para que esta Delegacion Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccién II, y en su caso, determine Ias médidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzean alteraciones

nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en el caso supue_sto'._qué decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar la autorizacién
respectiva a esta Delegacion Federal, en los tér:ﬁir;os previstos en los articulos 6"3)28 del REIA. Debera hacer su solicitud mediante
el registre del trdmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones.de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o ¢l trimite que en sﬁ_ﬁqmcﬁ_to lo susltiniya, a esta Delegacién Federal, previo a la fecha
de vencimiento de la presente autorizacidn; se le infprma'quc si ingresa fa solicitud de mo_diﬁéa’cién sin obtener la bitdcora del

trémite, su solicitud no podr ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta recorddndole que debe ingresar como trimite.

El trdmite de modificacién ingresado debera contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad analizar si

el o los cambios decididos no cavsarin desequilibrios ecolGgicos, ni rebasarn los limites y condiciones establecidos en las

R Tag PY " “Condominio Peficanss”
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disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y
Condicionantes de la presente resolucién. Para lo antetior, la promovente deberd notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal,

previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 wltimo parrafo de ]a LGEEPA y 49 de su REIA, la presente autorizacién se refiere
dnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERQ para el proyecto,
sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccion,
quienes determinardn las diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacién de las obras

y actividades del proyecto de referencia.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente viable, atendiendo lo
establecido en: el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resoluc_ién‘ no es vinculante con otros instrumentos normativos de
desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o
autorizaciones referentes en el 4mbito de sus respectivas competencias. Asimismo se le_‘_ilnforma que la resolucién de la evaluacién
del impacto ambiental, no legitima ni valida la tenencia dé_._l.a'ti';rra, porlo que si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener
pleno derecho y/o uso y/o disfrute del predio o tefrend 4 gtjlizék,';_siiér_{i‘fes:po.nsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuatto dcl arncu1035deia -LGEEPA que establece que una vez
evaluada la Manifcstacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resoluciéﬁ':'csi‘résl.;on:diérite en la que podré autorizar de
manera condicionada la obra o a'éﬁvi_dad de que se trate ¥ considerando lo éétablecido_ en ¢l articulo 47 primer pérrafo del REIA que
establece que la ejecucion de la c_nbr;a o la realizacién de 1 actividad de que se tratc-deb'cré. sujetarse a lo previsto en la resolucién
respectiva; esta Delegacién Federal, establece que la gjecucisn, opera'cién, manteniuﬂentd y abandono de las obras del proyecto

estardn sujetas a la descripcién contenida eni el término primero de la presente resolucisn, y a las siguientes

CONDICION_ANTES

Con base en lo’ estlpu.lado en el articulo 28 dc la LGEEPA pnmer pa.rrafo que define que la SEMARNAT establecerd las

condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y acmrxdades que puedan causar desethbrlos ecolégicos, rebasar los limites y

condiciones establecidas en las disposiciones apllcables para proteger el amhlente i considerando que el articulo 44 del Reglamento
de la LGEEPA. en materia de Impacto Ambiental en su fracuén m establace que, ‘una vez conclmda la evaluacion del impacto
ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas prcvcntwas, de. mitigacién y las demds que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente, por lo cual debera cumplu' con las medidas de prevenaon y/o mitigacién, que fueron reromadas de la
MIA-P, en el presente oficie por esta Delegamén Federal de la SEMARNAT enel | Estado de Nayarit, dado que se consideran

viables de ser instrumentadas y congruentes con Ia proteccién al ambzcntc de ia zoni de influencia del proyecto evaluado, ademds:

_O(f‘ %9 Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx
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La promovente deberd cumplir con las siguientes:

Condicionantes que por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudieron sujetarse totalmente y que por sus alcances y

caracteristicas requieren subsanarse y avalarse por la autoridad que emite el acto administrativo, todo ello para que la PROFEPA

tenga los elementos concretos para su seguimiento y verificacién correspondiente.

Previo al inicio de actividades y en un plazo méximo de 2 meses contado a partir de la recepcién del presente oficio, deberd
presentar para su validacién a esta Delegacién, los planos impresos y en copia electrénica {disco compacto) de vistas en planta
de cada nivel, frontal y lateral del proyecto, donde se muestre claramente la nueva distribucién de las obras, conforme al
niimero de condominios autorizados y las cotas de edificacién de cada nivel, respecto al nivel de desplante del proyecto y del

terreno natural; esto dltimo considerando que ¢l sétano para estacionamiento se ubicard por debajo del nivel del suclo natural.

Condicionantes generales, las cuales serin verificadas y avaladas en su cumplimiento pdr la PROFEPA, con fundamento en el

articulo 68 pirrafos primero, scgundé; tercero, r:uartquuiﬁto,‘fraccioncs VIIL IX, X, X, XI1, XIX y XXTII del Reglamento Interior
de Ia Secretaria de Medio Ambiente y Rec:ursos Naturalcs pubhcado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de
2012.

J‘u_“_ ey e

Los materiales pétreos para la construecion, deberan ser édéiuiri&_os de los bancos de préstamo de material debidamente
autorizados por la SEMANAY o0 SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente concesién. Para
el suelo preducto del despalme y cortes, la p_x‘omq\?e_nte-debe;é_ p'rop‘dfcionarle un uso preferente para labores de restauracién
va sea dentro del proyccto o bien para otras"obrﬁs que pl.ieda:i.requerir este material, como bancos de material pétreo en
restauracion, en caso de no convenirse con, algun partmu.lar la disposicién de este material, entonces deberd obtener el aval del
ayuntamiento para la dlspos:\mén de este suclo excedente Deberd comprobar en los mformes anuales mediante registro

documental la correcta disposicién de este matcrml

3. Encascdequela empresa constructora sea la' misma promovente debersd obtener su alta como gencrador de residuos
peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos remduos, serd obligacién del
promovente de! proyecto verificar y comprobar que la generacién y manejo. de residuos peligrosos se realice de manera
adecuada y conforme a la nomiétivid;ﬁ_ vigente; por-lo tanto debers verificar y comprobar que la empresa contratada se
encuentra registrada como empresa generadora de residuos peligrosos.. . '

4. Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de :ipojro (oficinas, bddcgas, comedores), por lo cual, no se autoriza
ningtin tipo de construccién y/o amphamén ensu instalacién. Asumsmo, la‘dotacién de sanitarios méviles para el personal
que labore durante la construccién del proyecto, debers de ser a razén de uno por cada 20 personas que laboren durante la
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ejecucién del proyecto, realizando el traslado y depésito de los residuos, segiin lo contemple la empresa contratada para tal
servicio; serd responsabilidad de la promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente la
constancia de tratamiento y/o disposicion final adecuada de las descargas; la promovente deberd comprobar el cumplimiento

del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.
5. Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del 4rea del proyecto.

6.  Respecto a fauna silvestre que llegara a encontrar durante las diferentes etapas del proyecto, previo a su traslado y reubicacién,
‘se le indica que deber obtener el permiso que otorga para tales efectos la Direccién General de Vida Silvestre de esta

Secretaria.

7.  Deberd notificar a esta Delegacién Federal el _ab:ihdo‘n& del siﬁo,'con tres meses de antelacién, cuando todas aquellas
instalaciones del proyecto rebasen su vida titil y no existan posibilidades para su renovacién, con el fin de que proceda a su
restauracién y/o rcforestacién, destinando al drea, el uso de suelo que prevalezca en el momento de la rehabilitacién. Para ello,
presentard ante esta unidad administrativa un “Programa de Rsstauracmn Ecologtca en el que describa las actividades
tendientes a la restauracién del sitio y/o uso altematwo. Lo antenormente aphcara de 1gual forma en caso de que la promovente

desista de la ejecucién del proyecto.

OCTAVO. - La promovente deberd presentar | mformes de cumphnnento de los l:érmmos ¥ condmmnantes del presente resolutivo
y de las medidas de mitigacién que fueron retomados dela MIA-P en el presentc oficio. El informe citado, debers ser presentado a
la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de’ Nayant con una penodxudad anual, Una copia de este informe deberd ser

presentado a-esta Delegacmn Federal. El primer informe ser4 presentado doce meses d_espue.s de recibido el presente oficio.

NOVENQO.- La presente resolucidn a favor de la pr'pl_l.id_vén_té es personzl. Por lo que de conformidad con el articulo 49 segundo
pirrafo del REIA, en el cual dicho ordcnaﬁﬁentd-'di'qung que la promoventé deberd dar aviso a la Secretarfa del cambio de
titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurfa deberd iﬁ'grésar'un acuerdo de voluntades en el que se

establezca cl.:iramen_te la cesi6n y aceptacién total. d_c los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente, serd la tnica responsable' de garantizar 1z realif%,acién_ de las \éc_ciom:s_@c mitigacién, restauracién y
control de todos aquellos impactes ambieatales atribuibles ai desarrollo de las obras ¥y a_cfiﬁdadc_s dél_ proyecto, que ne hayan sido
considerados por el mismo, en la descripcién. contenida en la MIA-P. En caso-de que las obras y actividades pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que ]iegase.n a alterar los patrones de comportamiento de 16s recursos bidticos y/o algin tipo de afectacién,
daiio o deterioro sobre los elementos a.biético_s presentes enel predio del proyects, asi comio en su Area de Influencia, la Secretaria
podréd exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadaé para cl*xfﬁs‘rn’fi;"asi' come la instrumentacién de programas de

compensacién, ademds de alguna o algunas de tas medldas de segurldad prewstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

ohD L4 & "Condom:mo Pelicanos™
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DECIMOPRIMERQ.- La SEMARNAT, a través de ]la PROFEPA vigilari el cumplimiento de los Términos y Condicionantes

establecidos en el presente instrumento, asf como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello gjercitard,

entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA,

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de ia propia MIA-~P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo

requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a la promevente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacién
de la LGEEPA, su REIA y las demis previstas en otras dispesiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada,
mediante recursc de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3” fraccién XV de la Ley Federal de

Procedimiento Administrative.

DECIMOCUARTO. - Notificar ¢l contenido del presente oficio a la C. Vanessa Gémez Villela Aparicio, y/o ﬂl:l

| quienes fueron indicados en la solicitud como personas

autorizadas para recibir notificaciones, por alguno de los medios légales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, ‘articulo 35 y demds aplicables de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo.

ATENTAMENTE
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C. Antonic Echeverria Garcin.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayatir.- Presente, Para su conocimiento.
Dr. Jaime Alonso Cuevas Tello.~ Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahiz de Bandesas, Nayarit.- Pary

su conocimiento.
Lic. Alvaro Isaac Mata Calzada. - Delegado Federal de la PROFEPA en el Esmdo de Nayarit. Para su conocimicnto.

M. en C. Alfonse Flores Ramirez- D.F.-
alfonso. flores@SEMARNAT cob, mx. Para su conecimiento.

Ing, Luis Enrique Alvarez Garcia- Subdelegado de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.- Pam su

Director General de Impacto y Ricsge Ambiental.-  México,

conocimiento,
Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de Iz Unidad de Gestion Ambiental.~ Para su conocimiento.
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