Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1y 65

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, numeros de teléfono y
direcciones de correo electrénico por considera/rs,e_i farmacién confidencial.

Firma del titular: Ing. Roberto Rodriguez Iyeéran

Fecha de clasificacion y nimero de acta d

esion: Resolycion 56/2018/SIPOT, en la
sesion celebrada el 10 de abril de 2018. b
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TEPIC, NAYARIT A 2 DE MARZO DE 2018.

ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO

C.WENDY ALEJANDRA GONZALEZ BELTRAN

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA

MAR[TIMA RESIDENCES, S.A.DEC.V.

Una vez analizada y cvaluada la manifestacion de impacto ambicntal, modalidad particular (MIA-P), prescntada por la C. Wendy

Alcjandra Gonwdlez Beltrin Representante Legal de la persona moral denominada Maritima Residences, S.A. de C.V., queenlo

succsivo sc denominard como la promovente, para el proyecto “Maritima Nuevo Vallarea” en lo sucesive denominado como cl

proyecto, con ubicacién en ¢l Boulevard costero nim. 190 Norte, dentro del Condominio Maestro Flamingos, Municipio dc
Bahia de Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X = 466999.0503, Y = 2293120.5748.

11,

Il

RESULTANDO

Que el 14 de diciembre de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, ¢l
escrito si_n fecha, mediante ol cual la promovente, presentd la MIA-P del proyecto, para su evaluacién y dictaminacion en
materia dc impacto ambiental con la clave 18NA2017TD076.

Que cl 15 de diciembre de 2017, a través del escrito de misma fecha, la promovente, presentd la pigina del periddice de
fecha 15 de diciembre de 2017, en la cual se publ:cé el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccion I del pérrafo
tereero del articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 20 de diciembre de 2017 se publicé en la separata mim, DGIRA/068/17 de-la Gaceta Ecolégica, cl listado del
ingreso de proyectos y la emision de resolutivos derivados del procedimicnto de evaluacion de impacto ambiental, durante

el periodo del 14 al 19 de diciembre de 2017 y extempordncos, en fa que se pui)licé la fecha de recepeidn del proyecto.

Que ¢l 15 de encro de 2018, a través del oficio nim. 138.01.00.01/0076/18 csta Delegacién Federal apercibié a la

promovente para quc presentard informacidén faltante a fin de cumplir cabalmente con los requisitos legales establecidos, v

con cllo sc pueda iniciar el procedimiento de evaluacion del proyecto,.csto con base en cl articulo 17-A primer parrafo de
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la Ley Federal de Procedimicnto Administrativo.

Que ¢l 26 de cnero de 2018, se recibid cn esta Delegacion Federal el eserito sin fecha, mediante ¢l cual la promovente,
presentd la respucsta al apercibimiento que se indicé en ol resuttande IV del presente resolutivo, anexd a su escrito una

nueva version de la MIA-P, solicitando su cvaluacion.

Que ¢l 29 de encro de 2018, esta Delegacion Federal integed el expedicnte del proyecto, y pﬁso {a MIA-P a disposicién
del publico en ¢} Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en
la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.01/0364/18 y 138.01.00.01/0365/18, ambos del 1 de febrero de 2018, esta Delegacion
notificé a la Sccretaria de Desarrolle Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit (SEDERMA) y al
Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, rcépcctivamcnte, el ingreso al procedimicnte de evaluacion de

impacto ambicntal del proyecto, para quc manifestaran lo que a su derecho conviniera relacionado al mismo.

Que ol 9 de fcbrero de 2018, a través del oficio ndm. 138.01.00.01/0448/18 esta Delegacién Federal solicitd a la
promovente, con basc a lo establecido en los asticulos 35 BIS segundo pérrafo de la LGEEPA y 22 dc su REIA,
informacién adicional a la MIA-P, suspcn_diénaosc cl plm para la evaluacién del mismo, hasta que esta Delegacidn

Federal contara con dicha informacién.

Que el 23 de febrera de 2018, s recibié en esta Delegacién Federal el eserito sin fecha mediante ¢l cual la promovente,
present6 la informacién adicionat a la MIA-P, en respuesta 2 la solicitud que se indica en el resultando VIII del presente

resolutivo.
CONSIDERANDO

Que csta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, cs compctente para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispucsto en los articulos: 4°, 5° fracciones I1 y X, 15 fracciones [, IV y XII,
28 primer pérrafo y fraccion IX, 35 pirrafos primero, scgundo y dltimo de 1a LGEEPA; 2, 4° fracciones 1 y V11, 5° inciso
Q), 9° primer pirrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 2 y 32-bis fracciones I, 1II y XI, de la Ley Orginica de la
Administracién Pablica Federal; 1%, 27 fraccién XXX, 38, 39 tercer parrafo y 40 fraccidn IX inciso ¢) del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién cn noviembre de 2012,

“Marm'ﬁa Nueve Vallaria®
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2. Quc conforme a lo dispucsto cn ¢l articulo 57 fraccién X de la LGEEPA, que cstablece come facultad de la Federacion [a

evaluacion del impacte ambiental de las obras y actividades previstas cn el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso Ia
expedicidn de la autorizacidn; ¢l proyecto por ser un desarrollo inmobiliarie ubicado cn un ccosistema costere encuadra en
los supucstos del articulo 28 primer pérrafo y fraceién IX de Ia LGEEPA y 5° inciso Q) del REIA y con cllo se evidencia
que cf proyccto es de competencia Federal. Asimismo, con ﬂmdamcnto en ¢f articulo 35 de la LGEEPA, csta Delegacion
inicid ¢l procedimicnto de evaluacién del proyecto, revisando que la solicitud sc ajustara a las formalidades previstas en
dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; ¢ integrd el expediente del proyecto dentro del
plazo establecido. Adicionalmente, para la cvaluacién del proyecto csta Delegacion se sujeté a lo cstablecida en los
ordenamicntos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamicnto ccolégica del territorio, las
declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables; cvaluande los posibles cfectos de
las obras o actividades e cl o los ccosistemas de que sc trate, considerando el conjunte de elementos que los conforman y

ne inicamente los recursos que, cn su case, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambicntal es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual,
la autoridad cstablece las condiciones a que se swjetard la realizacién de obras y actividades que pucdan causar desequilibrio
ccoldgico o que puedan rebasar los limites ¥ condiciones establecidas cn las disposicioncs aplicables para proteger cl
ambicente, con ¢l objetive de evitar o reducir al minimo sus cfectos negativos sobre los ccosisternas. Que para cumplir con
este fin, la promovente presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar I autorizacién del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipétesis del articulo i1 dltimo pérrafo dcl..REIA, ya que las caracteristicas del proyccto no
encuadran en ninguno de los supucstos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica tinicamente lo

dispuesto por su iiltime pérrafo,

Que una vez integrado cl expediente de 1a MIA-P del proyecto, ésta fuc pucsta a disposicidn del piblico conforme a lo
indicado ¢n ¢l resultando VI del prcscnté oficio, con el fin de garantizar ¢l derecha de la participacién social dentre del
procedimienta de evaluacion de impacto ambi;tnfal, conforme a lo cstablecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 dc
su REIA, y al momento de elaborar la presente resolucién csta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta
piiblica, qucjas, denuncias o manifestacién a]gﬁna por parte de algmin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

erganismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece ¢l articuld 30 primer pérrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “para obzener
la autorizacion a que se refiere el artieulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretarin una manifestacidn de
impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menes una deseripeidn de los posibles aﬁctﬂs en el o los ecosistemas gue pudieran ser

afectador por las obras o actividades de gque se trate, considerandy el confunto de los elementos que conforman dichos ecasistemas, ast
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como las medidas preventivas, de mitigacidn y las demds necesarias para evitar y reductr al minine los efectos negativos sebre el
ambiente’, csta Delegacion Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas cn las fracciones
IT a VIII del articulo 12 del REIA, el cual cstablece los requisitos que debe contener la MIA-I a fin de ser evaluada por la
SEMARNAT cn los siguientes términos:

6. Fraccién I, Descripeion del proyecto.

Quec la fraccion I del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA que someta a

evaluacion, una deseripeién del proyecto.

Una vez analizada la informacion de fa MIA-P y de acucrdo con lo manifestado por la promovente en dsta, cl proyccto
consiste cn construir y operar una torre de 10 niveles que contendrd 113 departamentos para hospedaje; ¢l predio tienc
20,625.692 m’.

Para ct predio no requicre realizarse un Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales, ya que sustenta pastizal inducido
(césped) utilizado como un drea verde de la zona habitacional que se localiza en la parte Norte de la superficic del
proyecto. Los clementos de vegetacidn ornamental corresponden 2 una plantacién artificial de la especie Cocor nuciféra,

ficus spp y pasto en su mayoria de la especie Distichiis spicata.

El hotel tiene los signicntes componentes constructivos y presenta las siguientes superficies a nivel de piso.

: Componen i Supcrﬁcm (m*) -
Arcas vcr'd.cs 10,10-9.40 .
Alberea 1 1,579.00
Alberea 2 693.10
Edificio | 1,971.40
Vialidad a future 1,547.086
Estacionamiento 740.47
Andadorecs 2,935.37
Rampa 131.524
Vialidad de 1a obra 517.99

Las uspecies vegetales que scrdn usadas en las dreas verdes corresponden a cspecies nativas del drea tropical de Nayarit,

especics que por sus caracteristicas podrén adaptarse ficilmente al medio, las especies que aqui se reportan principalmente

ORE e, “Marttima Nugvo Vallarta®
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corresponden a dcholes que gencrardn condiciones de sombra muy adecuadas para ¢l desarrollo habitacional, cstas son:
Papclillo rojo (Bursera instabilis), Papelillo blanco (Bursera edarata), Cocotero {Cocos nucifera), Parota (Enterolobinm

eyelocarptim), ceiba (Cetba petandra).

El proyecto tendrd 10 nivelcs, sin embargo, la edificacion sc disciié con un desnivel en la esquina Sur, €l cual comicnza en
¢l nivel 7, lo anterior signiendo las tendencias arquitecténicas que brindan una nueva imagen moderna y contempordnez en
Nucvo Vallarta. Los 10 niveles superiores representan 43.20 metros de altura (la seccién miés alta de la torre), ademas de lo

anterior, tendrd un nivel de sétano con un nivel de excavacidn de 3.26 m.
La distribucidn ¢n cada una de los niveles serd de la siguiente mancra.
* Lobby.
Este nivel es ¢l ingreso peatonal 4 la torre tendra un lobby, bar, drcas de amenidades y 5 departamentos, ademds de un
estacionamicento al airc libre con 65 cajones de estacionamiento y los respectivos miclcos de scrvicios, clevadores,
ductos y esealeras que lo comunican con los otros niveles. De los 5 departamentos con los que cuenta cste nivel uno es

de tres recdmaras y los zestantes cuatro contaran con dos habitaciones cada uno,

Caracteristicas de los departamentos del Lobby.

| Nirn: de recdmaras

| 2] | b B2

* Nivel tipo 1 al 6.

En cstos niveles se cncuentran 12 departamentos distribuidos lincalmente y scparados por el nidcleo de escaleras y
clevadores, ademds de los respectivos nicleos de servicios, ductos y escaleras que fo comunican con los otros niveles. A
esta planta tipo le corresponden 1,971.39 m? y se encuentra compuesto en total por 5 departamentos de tres recamaras

y 7 mds de dos recdmaras.

SoP Dta, "Maritima Nuevg Vallarta”
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Caractcristicas de los departamentos de los niveles 1 al 6.

Identificador " | - Supesficie (m?). Niim. de recimaras
A 2080 3
181.0
156.0
156.0
111.¢
156.0
111.0
156.0
i11.0
126.50
126.50
160.0

| ®l—~~| T Q| B @O O w
]| s o] b o] B B2 BRI A La]|

= MNivel 7.
La tinica diferencia de cste nivel con el anterior ¢s que en este caso la superficic total de la planta es de 2,043 m?, ya
que la composicién de departamentos cs la misma contando con 5 departamentos de 3 recimaras y 7 mds de dos
recdmaras. '

» Nivel tipo 8y 9.
La dnica diferencia de este nivel con ¢l anterior ¢s que en este caso la superficic total de la planta es de 1,884.22 m?, ya
que la composicién de departamentos ¢s la misma contando con 5 departamentos de 3 recamaras y 7 més de dos
recdmaras. Cabe scfialar que en este piso el departamento de 181 m? {B) se reduce a 110 m? de cste modo se reduce
superficic més no nimero de departamentos en estos pisos

Finalmente, cl nivel azotea cuenta con seis salidas de las escaleras, la superficie de la azotea es de 1,667.02 m?.

En ¢l sétano sc establecerd el estacionamiento, cn direccién al Este se incluird una rampa de acceso a la planta del Lobby

ORT La s "Maritima Nuevo Vallarfa®
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en la seccidn exterior, que permitird el ingreso y salida de los vehiculos. En el extremo Sur se colocardn una totalidad de &

niicleos de servicios, clevadores, ductos y escaleras que lo comunican con los otros niveles.

El proyecto tcndri 284 cajoncs ‘de cstacionamiento, los cajones se distribuyen dos sitios distintos. 219 cajones dc
estacionamicnto scrin cn cl sétano (también denominado nivel de servicio). El resto de los cajones de cstacionamiento

(65) se encontrardn localizados al airc libre en ¢! Lobby que funge como sitio de ingreso peatonal a la torre.
Actividades de ctapa de preparacién del sitio.

Contratacién de personal de la repién: Sc contratard personal especifico para la instalacién de infraestruerura del
proyecto. Sc procurard contratar personal de la regidn para evitar traslados largos, ¢l personal podrd ser traido de

localidades como Bucerias, Mezcales, entre otras aledafias a la Zona Hotelera.

Plitica de educacién ambientak: Previo a iniciar actividades sc dard una plitica informativa ambicntal para las personas
que estardn involucradas con las actividades del proyecto, esto para gencrar conciencia ambicntal en el personal
contratado y cvitar que cl trabajo que realice cada uno de ellos impacte al ambicnte més de fo necesario. Sc gencrard un
documento de educacién ambicntal que serd cntregado y explicado en la plética « los cmpleados contratados antes de que
comicncen cualquicr tipo de actividad. Esta plitica scrd cxpuesta a todo el personal que vaya a laborar cn el sitio del
proyecto, si la contratacidn del personal se hace de manera paulatina, la plitica se dard cada vez que ingrese personal

nucvo.

Instalacién de obras provisionales: S¢ instalardn dreas para los residentes y supervisores de obra, almacén de materiales y
de residuos. Esta infracstructura serd de materiales temporales que disminuyan la cantidad de residuos al ser retirados y
pucdan reutilizarse en un funuro. La infracstructura sc ubicard en sitios los cuales no presenten ningin ricsgo de
contaminacién a los cuc;rpos de agua presentes en cl drea de influencia, de'igual manera sc buscardn sitios los cuales no

tengan grandes cambios topogrificos en cllos y que queden ubicados estratégicamente dentro del predio para su uso.

Sanitarios portdtiles: Sc instalard 1 bafio portatil por cada 20 trabajadores cn zonas cstratégicas dentro de la obra. Para
3 instalacién y mantenimicnto de estos bafios portdtiles se contratard a una empresa especializada en ¢l mancjo de

aguas residuales, renta y servicio periddico de sanitarios.

Almacén temporal: Durante cada una de las ctapas serd necesario habilitar bodegas y almacenes temporales. Se

destinard un 4rca para la construecién de una bodega provisional para almvacenar los materiales de construccidn; para

CLLETN "Maritima Nuzwo Vallarta®
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tener un mejor control de los materiales a usarse dentro de la obra, y evitar la acumulacién o dispersién de los mismos
¢n zonas donde no sean requeridos. La bodega sc construird con cstructuras desmontables, tales como hojas
multipanel. Las sustancias que puedan causar derrames como productos quimicos, combustibles, aceites y lubricantes,
scrén almacenadas cn recipicntes scllados, con su identificacién y scrén colocados sebre una superficic de conereto con
sistemnas de contencién de derrames. Este almacén tendrd los seiialamientos cstableeidos por la normatividad aplicable

y su respectivo extinguidor con la capacidad necesaria de acucrdo con los volitmences que sc pretendan almacenar.

Contencdores de residuos sélidas: Sc colocarin diversos contenedores en zonas estratégicas en la ctapa que sc csté
desarrollando, para la disposicién temporal de los residuos sélidos. S colocard un contenedor para residuos orgdnicos y
otro para residuos inorgdnicos domésticos como cartdn, plistico, cnvolturas de comida, latas. Estos contenedores

tendrdn una capacidad de 200 litros y se ubicarén en zonas con gran aflucncia de empleados.

Caseta de vigilancia: Se instalard una cascta temporal de vigilancia a basc de una cstructura desmontable. Esta caseta
proveerd ol servicio de vigilancia, principalmente para tencr ¢l control del cquipo y materiales que entran y salen del
drea del proyecto; asi como impedir ¢l acceso a persenal no autorizado o que no cuente con cl cquipo de scguridad

personal necesario.

Marcaje y derribo de arbolado: Sc realizard el marcado de las especics presentes en el drea del proyecto que serdn
contempladas para su derribo. Para remover el arbolado se usarin medios meefnicos como las motosicrras, por parte de
personal capacitado y que cuente con equipo de seguridad. Para prevenir otros impactos se revisard de a posible avifauna
que habitc al drbol, actividad a carge del gerentc ambiental, dc.igual manera se determinard el drca donde cacerd ¢l drbol

para prevenir afcctaciones a fauna y al arbolado que st conservard.

Desmonte: La remocién de la vegetacion se hard de forma gradual esto permitird a las especies locales el desplazamicnto
a zanas que cumplan con las condiciones necesarias para su desarrollo, ademds csto hard posible la identificacién de
nidos, madrigucras y especics de baja movilidad para darles un mancjo adecuado, ademds esto permitird cl
aprovechamicnto de los fustes de los ﬁrholcs e la misma obra, Sc realizard de una manera ne agresiva con ¢l media, cs

decir, siguiendo las siguientes consideraciones:
» Se utilizard maquinaria y de ningin modo sc utilizardn quimicos o fuego.
» Se respetard la delimitacidon del drea de derribo.

= S¢realizard de manera unidireecional formando un {inico frente de avance,
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* Se realizard bajo la supervisién del gerente ambicnzal de la obra.,

* En caso de localizar alguna cspecie animal se le notificara al cncargado del seguimiento ambiental el cual sc encargard

de su captura y posterior [iberacidn.

Despalme del terreno: Es cf retiro de la capa superficial de ticrra de aproximadamente 15 cm de profundidad. Dicho
matcrial serd almacenade y estibado temporalmente en dreas especificas para este fin y posteriormente scrd reutilizado

coro relleno en dreas verdes.

Limpieza del terreno y mivelacidn: Sc realizard una fimpicza en la zona del proyecto, para cvitar que los residuos
producto de actividades anteriores cansen afectaciones a la ctapa de construccién, los residuos resultados del desmonte y

despalme scrdn estibados cn una zona del predio para su posterior reincorporacién a las dreas verdes.

Se nivelard en puntos cspecificos compactando segiin las especificaciones de acuerde con el estudio de mecdnica de
suclos hasta llegar a los niveles del proyecto, tinicamente donde sc considere necesario; se mejorardn las bases para las
vialidades con tellenos de material provenicnte de las excavaciones mejorado con cathidra humedecicndo, compactando y

nivclando. ;
Etapa de construccidn.

Durante la construceién ademis de los servicios urbanos, se utilizardn camiones de valtee, de conereto premezclado y de
bombeo de conercto premezelado, ademds de transporte para recibir materiales de construccidén. A continuacidn, se

enlistan las actividades que se realizarin durante la construccidn del sitio:

Cortes y excavaciones: Die acucrdo con las necesidades del proyecto, se requicre hacer una excavacion para alojar un nivel
de cstacionamicnto de 3.26 m. De acucrdo al informe geotéenice, sc deteetd el nivel de aguas fredticas en una
profundidad de 3 metros en 2 de los 3 puntos mucstreados, se considerard aplicar de una membrana de polictileno en los

muras del sétano para evitar el paso de agua hacia el interior del estacionamicnto.

Sc harin cortes en sitios de terraplencs para obtener las cotas propucstas ¢n las rasantes del plan macstro, con cllo se
buscard estabilizar la topograffz. Algunas excavaciones serin con excavadora y retrocxcavadora, otras de forma manual
para las instalacioncs de tuberias nccesarias para los diferentes servicios (abastccimiento de agua, drenaje y piscina). Todo

cl material eddfico obtenido se utilizard para Ia propia nivelacién del drea del proyecto.

"Maritima Nl.tew_o. Vallaria"

Q
‘P‘{'_ % Maritima Resirt’e:.um, S.A deCV.
~¢>':~:.‘ Awv, Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Topic, Nayarit.

"el.; {311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx



¥ e
> e 7 / Maritima Residences, SA. de C.V.
~\ 2%

b1

[N+

-
o
(&)

Delegacidn en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestidn pars la Proteccrdn

SEMARNAT | §

MEDIO AMBILN TE

- Ambiental v Recursos Naturales
SLCRETARIA DF

Unidud de Gestion Ambiental

¥ RECURNDYS NATURALLS

OP‘D ""‘e
£

“
Ly
S

2, . AL
Uparng Y

Departamento de lmpacto v Riesgo Ambiental

Oricio NUM, 138.01.00.01/0716/18

Cimentacién: La cimentacién scrd mediante los sistemas constructivos que determinen los cstudios de meednica de
suclos, ¢l espectro sismico correspondiente, asi como ¢l propio cdleulo y disefio estructural. El procedimicnto serd cl
tradicional y después de la excavacién de las fosas sc colocar el armado de refuerzo y se colard mediante bombeo el

concreto hidraulico desde camiones mezcladores, utilizando un vibrador para el acomodo de la mezcla.

La construccién de los cimicntos podri ser de 2 tipos, dependiendo de su importancia estructural y de las condiciones del
terreno de soporte: a) cimicntos de mamposteriz de picdra de la regién, asentada con mortero de cemento-arena para
estratos de roca “sane™ o b) clementos estructurales de conerete reforzado en estructuras importantes, con mayor
transmisién de carga al terreno o cimentados sobre roca intemperizada y/o fisurada como son: Zapatas aisladas y

corridas, pilas y pilotes de concreto, dados, contratrabes, cabezales y trabes de liga.

Sc construirdn dalas de concreto sobre Ia parte superior de los cimicntos, para desplantar los muros que formardn las
parcdes de las cdificaciones. Se impermeabilizacdn las dalas de desplantes de los muros con producros asfilticos
prefabricados {emulsiones cn frio), comercialmente-elaborados para este propdsito, aplicados con brocha, para cvitar el
ascenso de agua por capilaridad hacia las parcdes de las edificaciones. Despuds de la cimentacidn las zanjas volverdn a

cubrirse con el material obtenido de la excavacién.

Transporte de material y equipo: Sc transportard i matcijial necesaric para la habilitacion de los componentes del
proyecto. Entre los materiales principales s¢ encuentra los médulos méviles, ci equipamicnto para la instalacién de las

redes hidrosanitarias. Se utilizarin vehiculos pesados cal:;accs de ingresar al predio y transportar ¢l equipo.

Obra negra: Sc construirdn cimicntos, zapatas, contratrabes, columnas, trabes, firmes y losas con conercto premezelado y
todo lo que sc conoce como obra negra. Se utilizarén camiones mezcladores, bombas para concreto, vibradores, grias, y

¢l personal dependerd de andamios y equipo de suspension, para proseguir con las obras, ya que ¢l proyecto scrd vertical,

Obra gris: En la torre del proyecto la obra gris implica la construecién de muros, aplanados, cubicrtas de concreto, barras
forjadas con block y cubiertas, bases para piso, repellados, firmes de mortero para nivelacion de entrepisos, chaflanes,
cmboquillados, pretiles, forjados y colocacién de pancl, y materiales prefabricados, cuyas actividades en su mayoria son

realizadas a mano por el trabajador, utilizando mortero, cemento y concreto.

Instalacién de las redes hidrosanitarias y pluvial: S realizard un sistema de distribucién de agua potable mediante un
sistema hidreneumitico de presidn variable de velocidad constante, con 10 % de pérdida de carga, misma que impedird
Ia sedimentacion de sclidos cn suspension, alcanzando velocidades de flujo turbulente en tuberfas, cvitando ruido y

“Maritima Nuevo Vallarta™
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golpes de ariete en vilvulas y accesorios. La presidn de operacién a utilizar serd de 0.60 y 1.0 Kg/em?®. Para la conduccién
de aguas residuales sc utilizara tuberfa de PVC sanitaria, de norma, con 2 colectores, ¢l primero de ellos de 300 mm y cl

scgunde de 100 mm, con sistema de evacuacién a base de gravedad y velocidades de 0,60 a 3.0 m/s.

Instalaciones eléctricas y de gas: Se hardn las instalacioncs nccesarias para la distribucion de la cleetricidad en cada uno

de los pisos de la torre de departamentos, de acuerde & lo que establezca la CFE.

Acabados: Sc reficre al terminado con materiales de primera, incluyendo madera, mosaicos, pisos, cristaleria, aluminio,
colocacién de barandales, mucbles en bafios y cocina, asi como ¢l enjarre, aplanade de muros, pinturg, etc., ademds dc la
conformacién de andadores, vialidad interna y estacionamicntos. La sala-comedor, reedmaras, bafios, cocinas, cuarto de
servicio, vestfbulos y las terrazas contarén con un piso con acabado de mérmol Silva, la escalera de servicio tendrd piso de |
porcelanato “Super Whitc”, EL piso def cstacionamiento serd de losas de concreto. Los plafones serdn de yeso tablaroca,
las terrazas tendrin un barandat de cristal teroplado. La azotea cstaré rellena de tezontle para dar pendientes con sistema

dc impermeabilizacion. Las fachadas cstarén disciiadas con canceleria de aluminio y cristal.

Mancjo de residuos sélides urhanos: Se prevé la generacién de los siguicntes tipos de residuos sélidos urbanos durante la

construccidn del edificio.

+ Residuos orginicos: Restos de comida, vegetacién producto de las actividades de despalme, matcrial proveniente de

la excavacién del sitio.
= Residuos inorginicos, asf como cnvolturas, lates, envases etc.
» Residuos sanitarios: Materiales que se desechan en los sanitaries portitiles del proyecto.

* Residuos de construccién (mancjo especial): Material cementante, restos de grava y arena, cascajo, alambres, clavos,

restos de varillas, malla, madera, restos de cables entre otros.
Etapa de operacidn.
La ctapa de operacién consiste en cl funcionamicnto general de la torre de departamentos, como un 4rea de hospedaje

frente al mar. Durante csta ctapa la principal actividad serd la afluencia de turistas a la torre de departamentos.

Actividades de la ctapa de operacion.
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Limpieza final general de la obsa y desinstalacién de obras provisionales: Las obras provisionales como el almacén de
materiales, los sanitarios portitiles, los tambos de residuos sélidos urbanos, entre otros, deben desinstalarse al término de

Ia construccién. También sc hara limpicza, cl retiro de escombros y basura previo al inicio de la operacién.

Contratacién de personal de la regién: Sc contratard personal para la ctapa de operacién de la torre, los empleos scrdn
temporales o permanentes, sc procurard contratar personal de la region para cvitar traslados largos, cl personal podri ser

trasladade de localidades como Bucerias, Mezcales, entre otras aledafias a la Zena Hotelera,

Mantenimicnto de servicios gencrales: Sc daré mantenimicnto principalmente de limpicza a las dreas comuncs,
sanitarios, cstacionamicato, vialidades. Ademds, se dard mantenimicnto preventivo a fas instalaciones cléctricas ¢

hidrosanirarias.

Mantenimicnto de la edificacién: Sc desarrollard un programa de mantenimiento gencral para la edificacion en cl que se
incluya albailleria, acabados, pintura, limpieza de ventanas, entre otras actividades que contribuyan a mantener en

éptimo funcionamicnto la torre.

Operacién y mantenimiento de dreas comunes (piscinas y dreas verdes): Sc dard mantcenimiento preventivo a la bomba
de agua, a los filtras de arena, motores, bombas céntrifugas, entrc otros sistemnas que hacen funcionar a las piscinas. Las

4rcas verdes estarén a cargo del personal especialista que les dard mantenimicnto, sin utilizar sustancias quimicas.

Consumo de agua: Con basc cn la cantidad méxima de pétsuna.s calculadas para ingresar al proyecte, que cs de 452 sc

calculd que ¢l gasto y gencracién de aguas residuales serd:

» Consumo méximo total de agua por dia= 180.8 m’.

» Generacién total de aguas residuales por dia = 144.64 m’,

Generacién y manejo de residuos sélidos urbanos: Durante Ia operacion, sc realizard una scparacidn sccundaria de los
residuos; para lo anterior sc instalardn, en dreas especificas, contencdores de residuos rotulados y de diferentes colores. La

recoleecion la hard cl promovente del proyecto y el mismo sc cneargard de asegurar el corrocto manejo de los residuos.

Descripcidn de obras y actividades provisionales del proyecto: El proyecto, contempla instalar sanitarios porudtiles,

contenedores de residuos, caseta de vigilancia y drea para almacenamiento de maquinaria, equipo y material.
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Descripcién de obras asociadas al proycctor Dentro del proyecto se ubican diversos cspacios que ayudardn al
funcionamicnto de la torre, como son los sitios dande s almacenardn los residuos, el mantenimiento de jardingcras, la

zona de la subestacién cléetrica, cuarte de méiquinas, cisterna y la planta eléetrica de emergencia.
Etapa de abandono del sitio.

Esta ctapa se contempla pucda ocurrir pasados al menos 50 afios de operacién del proyecto. En caso de que el proyecto
sca abandonado, cierre y se vuelva obsolcto, serd demolido, aunque sc estima que no sca abandonado, si se realizan

accioncs preventivas y correctivas para el mantenimicnto de la obra se pucde prolongar aiin mis la vida atil.

Actividades dc Ia ctapa de abandono.

Si se presenta ¢l caso de cicrre o abandono, por cualquicr tipo de causas que cn su momento sc consideren s realizarin

las siguicntes ctapas:

Retiro de las lincas de suministro: Para cvitar fugas al momente de la demalicién y por cade accidentes, se cerrardn por
completo las lineas de suministro de agua potable, las lincas cléctricas, retirar ¢l suministro de gas, asi como Ias lincas de
voz y datos quc pudicran haberse utilizado durante la operacién del proyecto, esto sc hard para prevenir fugas al

momento de Iz demolicidn o afectacioncs a las dreas circunvecinas en el caso de las redes de daros y voz.

Desmantelamicnto: Una vez retiradas las lincas de suministro se desmantclarédn las partes vitiles que pudicran ser
reutilizadas cn obras de condicioncs semejantes, los matcriales serdn separados y sc contratard a cmpresas que realicen cl

transporte y disposicién final de los residuos. Las partcs que tengan un valor potencial se reciclardn.

Demolicion de la infraestructura: La zona que serd demolida serd enmallada, la malla cstard cubicrta con pldstico como
medida de retencién de polvos que se levanten durante las. actividades. Se propone primero la demolicién de la
cdificacion y posteriormente las 4rcas verdes, para que éstas ayuden a la retencidn de polvos y material particulado.
Durante ¢l tiempo de la demolicidn se adoptardn medidas de seguridad para el personal y las personas que circulen cerca

del drea.

Limpicza gencral: Previo al abandono y cierre de la obra, sc hard una limpicza profunda de todos los residuos sdlidos
urbanos, residuos de mancjo especial y los residuos de construccion que sc generen durante las actividades de demolicién,

Los residuos se dispondran en los lugares autorizados por la cntidad encargada del mancje de este tipo de residuos o la
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dependencia que en su momento cste a cargo de esta gestidn,

Fraccién HI.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la

regulacién sobre uso de suclo.

Quc dc conformidad con lo dispuesto en el segundo pérrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la fraccidn
III de articule 12 del REIA en andlisis, que establecen la obligacién de la promovente para incluir en las manifestaciones
de impacto ambicntal en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen ol
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambicntal y, cn su caso, con la regulacién del uso del suclo,
entendiéndose por esta vinculacién, la relacion juridica obligatoria entre las actividades que integran cl proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, csta Delegacion Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto

con las disposiciones de los instrumentos de politica ambicental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién:

De acucrdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrolio del proyecto y su vinculacidn con el

mismo son las siguicntes:

NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-044-SEMARNAT-2017, NOM-050-SEMARNAT-1993 y NOM-045-
SEMARNAT-2006.- Estas normas establecen los limites méximos permisibles de cmisiones de gascs de los vehiculos
automotores en circulacidn que usan combustibics fosiles, procedimiento de prucha y caracteristicas téenicas del equipo de
medicién. Vinculacién. En las ctapas de preparacién y construccion, se tendrin actividades que pucden legar a afectar
tante la hidrologia como el sucle; como son las actividades de desmonte, despalme del terreno, cortes y excavacion,
cimentacioncs, entre otras; por lo que s¢ tomard en cuenta lo que sc desprenda de estas normas oficiales para tener un
proceso responsable. El objetivo de sujctarsc.a estas normas s para disminuir las cmisionics de CO: y demds gases criterio
debidoe al rﬁal funcionamiento de la maquinaria y de todo tipo de vehiculos de transporte de materiales. La importaneia de
csto recac en ¢l mantenimiento de maquinaria para disminuir ¢l humo provenicnte de los vehiculos que tienen motores de

combustion interna.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccion ambiental-Especics nativas de Miéxico de flora y fauna silvestres-Categorias
de ricsgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en ricsgo. Vinculacion.- El drea del
proyecto sc ubica cn linca con la franja de costa dentro del Municipio de Bahia de Banderas, cn el Estado de Nayarit, por
lo que se debe evaluar qué tipo de flora y fauna se encuentran en ¢l predio y con basc a esto identiftear si alguna de las

especies s¢ encuentra enlistada en csta norma.
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NOM-080-SEMARNAT-1994,-Establece los limites méximos permisibles de emisidn de ruido proveniente del escape
de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacién y st métode de medicidn. Vinculacién.
Las actividades de corte y excavaciones ¢n la construccion del proyecto, usando maquinaria, aumentarin los niveles de

ruido que podria provocar la afectacién de la salud auditiva del persenal a mediano plazo.

NOM-081-SEMARNAT-1994.- Que cstablece los limites méximos permisibles de cmision de ruido de las fizentes fijas y
su método de medicién, Vinculacion. El proyecto serd una fuente fija de ruido; sin cmbargo, sc prevé contar con la debida
licencia de funcionamicnto, de la cual se desprenderdn las condiciones de operacion, dando cumplimicnto cn cuanto al

horario para gencrar ¢l menor impacto posible.

NOM-138-SEMARNAT/SSAI-2012.- Establece los limites méximos permisibles de los hidrocarburos en suclos, y los
lincamicntos para ¢l mucstreo cn ta caracterizacién y especificaciones para la remediacién. Vinculacién. El mancjo de
maquinaria cn cf 4rea del proyecto, cn caso dc que no haya un mantenimienta adecuado de los vehiculos, podria provocar
derrames de hidrocarburos que afectaria dircctamente a la calided de los cucrpos de agua aledafios (mar) o de las aguas
subterréncas. Sc pretende que 4 través de medidas preventivas de mantenimiento de maquinaria sea posible disminuir al

méximo la probabilidad de que ocurra este impacto.

Que ¢l sitio donde se pretende realizar el proyecto, no sc encuentra dentro de ninguna Arca Natural Protegida (ANP)
Federal o Estatal.

En relacién a la vinculacidn del proyecto, con a la regulacion sobre el uso de suclo, la promovente maniftesto lo signiente:

Con basc a! plano E-4 “Nuevo Vallarta y Flamingos" del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, sc
identificé que ¢l predio estd tipificade con el uso: Hotel-Conde- Hotel Multifamiliar (H). El uso def suclo es Hotelero;
ticne usos compatibles para condominio vertical y horizontal, tiempo compartido y servicios propios del hotel; y las
siguicntes restricciones: Latcrales: 30 % de la altura del pardmento inmediato; ZFMT de 20.00 m; acceso a la caller 10.00
mm; superficic minima: 2 has; cantidad de condominios: 120 condominios p/ha; COS: 0.45; CUS: 2.00; No. D¢ pisos: 10.

Sc compard también lo cstablecido por cl Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Nuevo Vallarta- Flamingos”. El

proyecto sc eneuentra inserto dentro de un Régimen de condéminos. Superficie del predio 20,625.692 m?.

Comparativo entre restricciones y caracteristicas del proyecto.

i Parimetros - " Programa Parcial de Desarrollo.” | . Proyecto l \
R D Lq, “Maritima Nuzvo Vallaria”
o
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Seperficic do COS Permitida | 9.2815614m? | 1971.40m? [Cumple
Superficie de CUS permitida 41,251.384 m’® 19,501.30 m*  [Cumple
Estacionamicntos Minimaos 136 cajones 284 cajoncs  Cumple
Niveles 1¢ 10 Cumple
Condominios Permitidos 169 condominios 113 condominios Cumple
Superficic 2 heetdreas 2.06 ha Cumple
Restriccién Lateral 7.86 9.279 metres  Cumple
Zona Federal 20 metros 2638 metros  Cumple

Acceso ala calle 10 metros 112.96 metros  Cumple

Para la restriccién lateral se usé la altura de 26.20 m correspondiente a los 7 niveles en ¢l alzado Sur, en el cual ol 30 %
cotresponde a 7.86 m, En estc sentido la distancia de 9.279 m de restriccidn lateral cumple con lo especificadoe en base al
plan parcial, Para calcular ¢l niimero de estacionamicntos se considerd la tasa minima que corresponde a 1.2 de acuerdo al
plan parcial y sc duplics para asi obtener un total de 284 Iuga:cé, esto buscando la comodidad de los futures usuarios. Para
verificar que cl proyecto cumple con la restriceién a la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT), csta Delegacion
Fedcral analizé cl plano denominado “Restricciones del uso de suelo Nuevo Vallarta Flamingos”, elaborado en febrero del
2018, mismo quc mucstra que la medicién de los 26.38 metros ¢s a partir del limite que constituye la linea que separa los

Terrenos Ganados 21 Mar y la Zona Federal Maritimo Terrestre.

Por lo expucsto cn ¢l andlisis de esta fraccién, de conformidad con {o establecido en el segundo parrafo del articulo 35 de fa
LGEEPA y 36 primer pdrrafo de su REIA, para la resolucién correspondicnte, la Secretaria deberd sujetarse a las
disposicioncs lcgales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que ¢l discio del mismo tal como fuc propucsto en la

MIA-P, es congruente con lo establecido cn tos articulos 35 primer pdrrafo de la LGEEPA y 12 fraccién 111 del REIA.

Fraccién IV,- Descripcién del Sistema Ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada en el Arcade

Influencia def proyecto.

Que la fraceién 1V del articule 12 del RETA cn andlisis, dispone la obligacidn de Ia promovente de incluir ¢n la MIA-P
una descripeién del Sistema Ambicntal (SA), asi como scfialar la preblemdtica ambicntal detectada en cl Area de
Influcncia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondicnte al proyecto, para posteriormente
realizar una descripcién del citado SA; asimismo, debe detectarse cl Arca de Influencia del proyecto para valorar ¢l

desarrollo de la problematica ambiental en la citada Area de Influencia.

“Marttima Nuevs Vallarta®

L]
ki Maririma Residences, 8.4, de C. V.
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Sobre ¢l particular la promovente delimité el Sistema Ambicntal (SA) cn 2,786.830 hectdreas, considerando al medio

fisico, bidtico y socioccondmico. El Area de Influencia se establecié con basc en la extensidn méxima de los posibles

impactos generados por ¢l proyecto, s considerd un radio de 1000 m? Dentre de csta drea de influcncia sc ubican

desarrollos hoteleros, la vialidad Pasco de los Cocoteros y cl Boulevard Nuevo Vallarta. Asi mismo dentro de esta Arca de

Influencia sc ubica una fraceién del Club de Golf Flamingos. Esta drea de influencia tiene un drca de 223.66 ha,

De acuerdo a la clasificacién rcalizada por el Instiute Nacional de Estadistica y Geografta (INEGI) en las cartas de Uso

de Suclo y Vegetacion cn su seric [ F13C86 cseala 1:50,000 describe 9 diferentes usos de suclo y tipos de vegetacion para cl

Sisterna Ambiental. El tipo de uso de suclo no forestal es el que cubre la mayor superficic con un porcentaje de 58.77 % del

total de la superficie.

Usos de suclo y vegetacidn para el Sisterna Ambiental.

Clave Tipodeuso | . o 'Tipo de vegetacisn Superficie [Porcentaje

F(S)m(sc) [Forcstal chctaciéﬁ sccundaﬁa dc Sﬂvn media subcaducifolia 502.785 . 18.041

F(s)m(sc)-Pal Vegetaci6n secundaria de Selva media Subcaducifolia - Palmar 96.046 3.446

H Vegetacién Halofila 194.613 6.983

H;O Cucrpo de agua 240.304 8.622

Ma Manglar 45.384 1.628

Pi-F(5)m(sc) Pastizal inducido- Vegetacién sccundaria de Selva media 69.694 2.5

subcaducifolia

AtpA No forestal Agricultura de temporada permanente anual 1,420.639 50976

AwpA-Pi Agricultura de temporada permanente anual- Pastizal inducide 38.377 1.377

Pi Pastizal inducido 178988  4.420
Superficic Total | 2,786.830] 100

Al realizar la misma caracterizacién para cl Area de Influencia (A}, los resultados sc mostraron parccidos, ya que cl tipe de

uso no forestal sc cncucntra mejor representado en cl drea con el 58.57 % de la superficic total del AL Sc obseevd que el

tipo de vegetacion mejor representado es el Pastizal inducide {Pi).

Usos de sucle y vegetacion para cl Arca de Influencia.

by

“Maritima Nuewvo Vallarta”
Maritima Residences, S.A4. de C.V.
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Clave . -[Tipodeusode| - - - Superficie | Porcentaje

F(S)m(sc) Forcstal Vegetacién secundaria de Selva mcdia. 18.343 8.201
subcaducifolia
H Vegetacion Halofila 71.362 31.906
H20 Cuerpo de agua 2,950 1.318
ArpA No Agricultura de temporada permanente anual 64,884 29.009
Pi forestal Pastizal inducide 66.124 29564
Superficie Toral |  223.663 100

El predio del proyecto corresponde en su totalidad a pastizal inducido, debido a que esta superficic ha sido fuertemente
madificada por cl ser humano y, por ende, no sc identificé un tipo de vegetacion especifico para ¢l drea, El uso de suclo ¢n
¢l drca del proyecto de acuerdo 2 INEGI correspondia a Agricultura de temporal permanente anual (AtpA), actualmente
el uso de suclo actual cn cl drea del proyecto corresponde 2 pastizal inducido, las caracteristicas actuales de la vegetacidn
presentan maleza y algunos individuos de la especeie cocoteros (Coros nucifera). Los anterior corresponde a vestigios de que

¢! predio ya presentaba las mismas caracteristicas desde 2003, de acuerdo 2 fotografias satelitales.

Debide que ¢l Sistema Ambicntal y el Arca de Influencia son peincipalmente urbanas, se realizé un listado potencial de las
especies para dar una idea de lo gue sc pudo haber presentado en cicrtas dreas como lo que se pudicra encontrar

actualmente. A continuacidn, sc describen los resultados.

Listado floristico potencial de especics para ¢l sistema ambiental, drca de influencia y 4rea del proyecto, Gomphrena nitida,
Pistia stratiotes, Cocos nucifera, Aristolochin carterae, Aristolochia taliscana, Batis maritima, Tabebuia rosea, Pseudobombax
ellipticum, Fleliotropium indicum, Heliotropinm curassavicum, Bursera arborea, Bursera excelsy, Bursera instabills, Bursera
simarnba, Crataeva tapia, Cecropia obtusifolia, Conocarpus erecta, Laguncularia racemesa, Cyperus amabilis, Cyperus articulatus,
Cyperus aschenbornianus, Cyperns compressus, Gyperus elegans, Cyperus fiigax, Cyperus hermaphroditus, Cyperus iria, Cyperus
laxas, Cyperus fgularis, Cyperus niger, Cyperus odoratus, Cyperus regiomentanus, Cyperus rotundus, Cyperus sordidus, Eleocharis
Sfiliculmis, Eleocharis geniculata, Eleocharis mutata, Fimbristylis complanata, Fimbristylis spadicea, Scleria sthivdeana, Hura
poliandra, Gentrosema sagittatum, Casearia arguta, Gyrocarpus jatrophifolive Domin, Amphipterygium adstringens, Acacia
hindsti, Acacia macracantba, Mimosa pigra, Pithecellobivn dulce, Pithecellobium lanceclatum, Prosopis juliflora, Hibiscus
pernambucensis, Thalia geniculata, Trickilia trifolia, Brosimum alicastrum, Ficus goldmanii, Ficus padifolia, Ficus radulina, Ficus

eitrifolia, Ficns lentiginosa, Ficus obtusifolia, Ficus mdxima, Pisonia atuleata, Acrocomia mexicana, Attalea cobune, Passiffora

“Maritima Nuewo Vallarra”
Maritima Residences, 5.4, dz C. V.

Av, Allende No. 110 Ote. 2doe. Piso. Col Centre, CP. 63000, Tepig, Nayarit.
Tel: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx
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eduls, Passiffora filipes, Passiffora ciliata, Passiflora fostida, Passiffora mexicana, Turnera ulmifolia, Avistida ternipes,
Arundinella berteroniana, Axonopus centralis, Cenchrus echinatus, Dactyloctenium aggyptium, Diectomis fastigiata, Digitaria
bicornts, Digitaria horizontalis, Distichlis spicata, Echinochloa colomwn, Elensing indica, Elensine multiflora, Eragrostis ciliaris,
Eragrostis maypurensis, Evagrostis prolifera, Hymenachne amplexicantis, Laciasis nigra, Lasiacis ruscifolia, Mublenkbergia tenella,
Olyra latifolia, Oplismenus burmannii, Oplismenus setarius, Paspalum conjugatum, Paspalum paniculatum, Pennisetum selosun,
Sporobolus splendens, Urechloa fascicilata, Portulaca oleracen, Rbizaphora mangle, Randia armata, Salix bonplandiana, Salix

bumbeldtianay, Salix taxifolia, Guazuma ulmifolia, Typha domingnensis, Avicennin germinans.

Especics bajo proteceién legal.- En fa NOM-059-SEMARNAT-2010 dentre del listado potencial que se claboré, se
encucntran 5 cspecics que cstén sujetas @ proteccién cspecial, 1 cstd dentro de la categoria amenazada, de las cuales todas

corresponden al estrato arboreoe.

Especie 11 AL Categoria”
Bursera arborea (Rose) Riley (A) endémica
Congearpus erectus L, (Pr) no cndémica
Laguncularia racemosa (L) C.F. Gaertn (Pr) no endémica
Rhbizaphora mangle L. 1753 _ (Pr} no endémica
Avicennia germinans L. ' (Pr) no endémica

Debido a que la mayoria de la superficie del Sistema Ambiental y Area de Influencia cs completamente urbana, no es
posible realizar muestreos para obtener datos empiricos, por ende, sc realizaron listados potenciales para cada uno de los

grupos faunisticos mejor representados en zonas aledafias 3 estas 4reas.

Listados potenciales para los distintos grupos faunisticos.

Anfibios.
Especie NOM—OSQ-SEI\IARNAT—ZOIO
Incifiug marmoraus Sapo de monte
Incifing wmazatlfanensis : Sapo
Tneiliug accidentalis _ Sapo cspinoso
Rbinella marina Sapo comiin
Craugastor occidentalis Ranita
Craugasior vecalis Ranita
D L4 . “"Marttima Nucvo Vallarta®
v-”o &0 /
> 8 @ % 7 Maritima Residences, S.A. de C.V. 19
%, & Av, Allende No. 110 Qte, 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000, Tepic,fNayarit.
% &

“tsferes g W "el.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx



SECRITARIA DF
MEFHC AMBIENTE
¥ RECURSON WATURALES

Delegacidn ca el Estado de Nayarit

Ambieatal y Recursns Nanraies

Subdelegacién de Gestinn para la Preteceidn

Unelud de Geston Ambicntad

Departamento de Tmpacto v Riesgo Ambiental

OFICIO NUM. 138.01.00.01/0716/18

Elentherodactylus nitidus

Ranita grillo

Eleuthgrodactylus pallidus Rana-chirriadora pilida Pr
Dendropsophus saréort Rana de drbol de Taylor A
Diaglena spatulata Rana de drbol
Exerodonta sinaragdina Rana de 4rbol esmeralda Pr
Hyla arenicolor Ranita
Flvla eximia Ranita de montaia
Pachymedusa dacnicolor Rana verde
Plectrobyla bistincta Rana de drbol de plicgue mexicana Pr
Smilisca baudini Rana trepadora parda
Swilisca fodiens Rana
Tlalocohyla smithii Ranita cnana
Trachycephalus venulosus Ranita verrigosa
Leptodacéylus melanonotus Ranita de sabinal
Gastrophryne usta Sapo-boca angosta huasteco Pr
Lithobates forreri Rana de forrer Pr
Lifhokates neovolcaniens Rana neoveleanica A
Lithobates psilonota Rana de arroyo jaliscience -
Lithobates pustulosa ‘Rana dc cascada Pr
Spea multiplicata Sapo de espuela

Reptiles.
Especie . . 59-SEMARNAT-2010
Chelonia agassizif Tortuga pricta P
Chelonia mydas Tortuga verde P
Lepidochelys olivacea Tortuga golfina P
Dermothelys coriacen Tortuga laid P
Trachemys scripta Tortuga gravada
Rébinoclemmys pulcherrima Tortuga de monte pintada
Riinoclemmys rubida Tortuga de monte payaso
Kinosternon integrum Tortuga casquito Pr
Kinosternun scorpioides Tortuga pecho quebrado escorpion
Barisia imbricata Lagarto alicante del Popocatepet] Pr
Elgaria kingii Lagarto escorpidn de Arizona Pr
Gerrhonotus liocepbalus Lagarto escorpidn texano
Basiliscres vittatus Tequercque
Anolis nebulosus Lagartija de papada rosa

Coleonyx elegans
»0 [N &o
v
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. Gehyra mutilata Geco plano
Hemidactvius frenatus ' Besucona
Phyllodactylus lanei Pata de res
Phylladactvius tuberculosis Geco tubereuloso
Heloderma borridum Lagarto cnchaquirado escorpidn A
Ctenosaura pectinala Iguana espinosa mexicana, garrobo A
Tguana iguana Iguana verde Pr
Norops nghuiosis Roiiito
Norops schinidti Roiiito
Plestiodon brevirostris Salamanquesca cola, cslizén
Plestiodon callicephalus Salamanquesca
Plestiodon parvudus Salamanqucsca
Sceloporus bulieri Lagartija cscamosa de Buller
Sceloporus clarkii Lagartija cspinosa dc Clark
Sceloporus dugesii Lagartija espinosa
Sceloporus grammricus Lagartija cscamosa de mezquite
Sceloporus beterolepis - | Lagartija-cscamosa dorso aguillado
Sceloporns borridus Lagartija-cscamosa tarasca
Sceloporus insignis Lagartija éscamosa collar negro
Sceloporus jarrovi Lagartija espinosa de montafia
Sceloporns melanorhinus Lagartija-cscamosa hocico negro
Sceloporus mucronalis La'gartija‘cscamosa' de gricta-surefia
Sceloporus pyrocepbhalus Lﬁgartija-cscamosa de pedregal
Sceloporus sealaris Lagartija-cscamosa ¢scalonada
Sceloporus torcuatus Lagartija-cscamosd barrada
Sceloporns utiformis Lagurtija-cscamosa de suclo
Ulrosaurus bicarinatus Cuijills o lagartija-arbolera tropical
Ameiva undulata Cufja - P -
Aspidocelis lineattissima Huico muchas lincas Pr
Aspidoscelis communis Huico moteado gigante Pr
Aspidoscelis costatus Huico del Oeste mexicano
Aspidoscelis deppii Huico sieta lincas, llancra
Aspidoscelis gularis Llancra veredcazul '
Boa conserictor Bea constrictor, hoa A
Conophis vittatus Culebra
Conopsis biserialis Culcbra terrestre dos lincas A
Conapsis nasys Culebra
Drymarchon melanurus Tilcuate
Drymobius margaritiferus Tapetilio :
Gyalopion quadrangulare Culebra narfz ganchuda de desierto Pr
v-\'o nO Ly & . . “Mfzrﬂiﬁa .Nu;wa Vallarta®
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Lampropeltis ruthvent

Culcbra real de Ruthven, falsa coralillo

Lampropeltis triangulum

Culebra real coralillo

Leptophis diplotropis

Culchra perico garganilla, culebra verde

Manolepis putnami

Culebra cabeza surcada

Masticophis bilincatus Ratonera

Masticophis mentovarius Chirrionera

Mastigodryas melanolons Tapetillo

Oxibelis agnens Bejuquillo

Pitucphis depii Culebra sorda mexicana, alicantc

Pseudoficimia frontalis

Culcbra

Salvadera mexicana

Culebra parchada mexicana, chirrionera

Senticolis triaspis

Culebra verde

Songra wiichogeanensis

Culebra suclera michoacana, falsa coralillo

Storeria stoverioides

Chirrioncra

Tuntitia bocourtl

Culcbrita

Tantilla calamaring

Culebra cicnpiés del Pacifico, culebrita

Thamnophis cyrtapris Culcbra listonada cuello negro
Thamnophis elegans Culcbra listonada elegante
Thamnophis eques Culebra listonada del Sur mexicano

Thamnophis melanogaster

Culcbra chirrionera

Thamnophis scalaris Culcbra listonada montafia cola larga

Thamnaphis valida Chirrioncra '

Trimorphodon biscutatus Alicante :

Aghistrodon bilineatus Cantil enjaguimado, zoleuate Pr
Crotalus basiliscus vibora de cascabel, saye Pr
Crotalus polystictns Vibora de cascabel, hocico de pucrco Pr
Crotalus friseriatus Hachita :

Dipsas gaigeae Culebra caracolera de Gaige Pr
Greophis bicolor Culchra minerz del Altiplano Pr
Geophis dugesii Culebra

Hypsiglena torquata Culebra nocturna ojo de gato Pr
Imandodes gemmistratus Cordelilio

Leptodeira matulata

Culebra ojo de gato del Surocste

Leptodeira splendida Culcebra ojo de gato
Picudoleptodeira latifasciata | Culebra ojo de gato falsa cabeza rofa
Rhadinaea hesperia Culebra caft de Occidente

Sibon nebulata

Culebra

Mierterus distans

Serpiente coralillo del oeste mexicano

Micrurus nigrocincius

Coralillo

Micrurus proximans Scrpiente coralillo nayarita’
LohP ta, “Marttima Nuevo Vallarta”
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Leptotvphlops humnilis

Scrpicnte lombriz occidental

Loxoremus bicolor

Serpicnte chatilla

Avifauna.

El Municipio de Bahia de Banderas, destaca por una gran presencia de fauna de la cual la avifauna es la mds representada

gracias a los humedales y zona marina que se tienen, a pesar de que este hibitat cstd amenazado por la zona urbana, dentro

del programa parcial de desarrollo urbane “Nucvo Vallarta y Flamingos” sc establecen zonas de preservacién ccolégicas y la

proteccién de dreas naturales dentro de Jas zonas urbanas, como cs el caso de la Laguna El Quelele.

8¢ consideraron los siguientes humedales por su cercanfa al sitio del proyecto: Estero El Salade, cstero Boca Negra, y

Laguna El Quelele, esta dltima siendo la més cercana al sitio del proyecto a aproximadamente un kilémetro. La presencia

de aves dentro del humedal se les cataloga a 1a mayor la cantidad como residentes, seguidos de las residentes de invierno,

Especic

| Nombie comitin-

. [NOM-059-SEMARNAT-2010

Crypturellus cinnamemens

Tinami canelo

Aix sponsa Pato arcoiris

Anas acuta Pato golondrino

Anar americana Pato chalcudn

Anas chypeata Pata cucharén nortefio

Anas crecea

Cerceta alaverde

Anas cyanopiera

Cereeta canela

AAnas discors

Cerceta alazul

Anas platyrbynchos diozi

Pato mexicano; pato de collar

Anas strepera

Pato friso

Avibya affinis Pato-boludo menor
Avehya americana Pato cabeza-roja
Avythya coliaris Pato pico-anillado
Avythya valivineria Pato coacoxtle

Dendrocygna autumnalis

Pijije alablanca

Dendrocygna bicoler Pijije canclo

Nomonyx dominicus Pato colorado, pate enmascarado A
Oxyura jamaicensis Pato tepaleate

Ortalis polivcephala Chachalaca vientre blanco

Penelope purpurascens Pava cojolita A
Callipepla douglasii Cordorniz clegante

Cyrionyx montezumae Codorniz moctezuma, Pr
Dactylortyx thoracicus Codorniz silbadora Pr

v
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Dendroriyx macroura Codorniz coluda Neovocdnica A
Phifortyx fasciatus Coderniz rayada
Podiceps nigricollis californicus | Zambullidor orcjudo
Podifymbus podiceps Zambullidor picogrueso
Tachybaptus deminicns Zambullidor menor, Pr
Botaurns lentiginosus Avetoro lentiginoso
Mycteria americana Cigiiefia americana Pr
Platalea ajaja
Phalacrocorax auritus Cormorin orcjudo
Phalacrocorax brasilianus Cormorin oliviceo
Anbinga anbinga leucogaster | Anhinga americana
Ardea alba Garza grande
Ardea berodias Garza morena
Bubulcns ibis Garza ganadera
Butorides virescens Garccta verde
Egresta casrulen Garccta azul
Egretia thula (Garceta pic-dorado
Egretta tricolor Garceta tricolor
Egretta rufescens Garceta rojiza
Txobrychus exilis Avetoro minimo
Nyetanassa vielacea Pcdrete corona- clara
Nuycticorax nycticorax Pedrete corona-negra
Tigrisoma mexicanun Garza tigre Pr
Anbinga anbinga Anhinga americana
Fregata magnificens Frataga magnifica
Pelecanus erythroriynchos Pelfcano blanco americano
Pelecanus occidentalis Pelicano café
Phasthon aethereus Rabijunco piquirrojo
Phalacrocorax auritus Cormorin bicrestado
Phalacracorax brastlfianus Cormordn ncotropical
Sula lencogaseer Bobo vientre-blaaco
Sula sula Babo patirrojo
Eudocimus albus Ibis blanco
Plegadis chibi Ibis cara-blanca
Cathartes aura Zopilote aura
Coragyps atratus Zopilote comiin
Pandion haliaetus Gavildn pescador
Accipiter cooperii Gavilian de Cooper Pr
Accipiter gentilis Gavildn azor A
Accipiter striatus Gavilin pecho-rufo Pr
v-\'o AD L4 &g “Maritima Nuevo Vallarta®
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Asturing 77alisc Momote garganta azut

Buteo magnirostris Aguililla caminera

Buteo platyprerus Aguililla ala ancha Pr
Buteo regalis Aguililla real Pr
Buteo swainsoni Aguililta de Swainson Pr
Buteopallus anthracinus Aguililla-negra menor

Buteogallus urnbitinga Aguililla-negra mayor

Chondrobierax untinatus Gavildn pico-gancho Pr
Cirens cvanens Gavilan rastrero

Elanus lewcurus Milano cola-blanca

Geranospiza cagrulescens Gavildn zancén A
Flarpyhaliaetus sofitarius Aguila solitaria P
FParabuteo unicinctus Aguililla rojinegra Pr
Fulica americana Gallareta americana

Gallinnla chloropus Gallineta frente-roja

Pardirallus maculatus Rascén pinto

Porphyrio martinien Gallineta morada

Porzana carolina Pollucla sora.

Rallus elegans Rascén real A
Grus americana Grulla blanca P
Charadrius alexandrinus Chorlo nevado

Charadrius collaris Chorle de collar

Charadrins melodus Chorlo chiflador

Charadrius semipalmatus Chorlo semipalmeado

Charadrius vociferus Chorlo tifdio

Charadrius wilonia Chorlo picogrucso

Pluvialis deminica Chorlo dominico

Pluvialis squatarala Cheorlo gris '

Haematupus palliatus Qstrero americano

Jacana spinosa

Jacana nortefia

Chlidonias niger Fumarel negra

Larus argentatus Gaviota platcada
Larus atricilla Gaviota reidora
Larus califernicis Gaviota californiana
Larus delawarensis Gaviota piquianiliada
Larus philadelphia Gaviota de Bénapiuti:
Larus pipixean Gaviota de Franklin
Rynchops niger Rayador americanc

Sterna antitlarum

Chartdn chico

Steraa caspia

Golondrina marina caspica

o 0
~ 7
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Sterna elegans Pagaza clegante
Sterna forsteri Charrin de Forster
Sterna fuseaia Charrdn sombrio
Sterna birunds Charrdn comin
Sterna maxima Pagaza real

Sterna nifotica Charrén piquinegro

Xema sabini

Gaviota de Sabine

Himaneopns mexicanus

Candelero americano

Recurvirostra americana

Avoceta americana

Actitis macularia

Playero alzacolita

Arenaria interpres

Vuelve piedras rojizo

Aphriza virgata

Playero roquero

Bartramia longicauda

Zarapito ganga

Calidris alba Playcro blanco
Calidris alpina Playero dorso rojo’
Calidris bairdii Playcro dc Baird
Calidris canutus Playcro rojizo

Calidris bimantopus

Playcro zancdén

Calfidris mauri

Playero occidental

Calidris mielanotos Playcro pectoral
Calidris minutitla Playero chichicuilote
Calidris pusilla Playero semipalmeado
Catoptrapborus semipalmatus | Playero pihuihui '

Gallinage gallinage delicata

Agachona comiin

Heteroscelus incanus

Playero vagabundo

Limnodromus grisens

Costurero pico corto

Limnodromus scolopacens

Costurcro picolargo

Limosa fedoa

Picopando canelo

Numeninus americanus Zarapito pico largo
Numenius phacopus Zarapito trinador
Phalaropus firicaris Falaropo pico grucso.
Phalarapus lobatus Falaropo cuello-rojo
Phalaropus tricolor Falaropo picolargo
Tringa flavipes Patamarilla menor

Tringa incana

Playcro vagabundo

Tringa melanolenca

Patamarilla mayor

Tringa semipaimata

Playero pihuihui

Columba livia

Paloma doméstica

Columbina inca

Tdreola colalarga

Columbina passerina

Tértola coquita

%
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Columbinag talpaceri

Tértola rojiza

Geotrygon mentana

Paloma-perdiz rojiza

Lepeotila verrequxi

Paloma arroyera

Patagivenas faseiata Paloma dc collar
Pﬂtagiomm - flavirestris Paloma morada
Zenaida astdtica Paloma alablanca

Zenaida macreura

Paloma huilota

Coccyzus americanus

Cuclillo pico-amarillo

Coceyzus erythropthalnius

Cauclillo pico-negro

Cocevzus minor

Cudlille manglere

Crotophaga sulcirostris

Garrapatero pljuy

Geocoteyx velox

Corrccaminos tropical

Maracoccyx erythropyging

Cuclillo terrestre

Piaya cayana Cuelillo cancla

Tyio alba Lechuza de campanario
Aegolins acadicus Tecolote afilador

Asig flammeus Biiho cuerno corto

Asia otus Buhég cara café

Asio stygins

Buhé cara obscura

Athene cunicularia

Tecolote anero

Ciccaba virgata

Biho café

Glancidium gnoma

Glawcidium brasilianum

Tecolote bajeiio
Tecolote scrrano -

Glaucidinm palmarim

Tecolote colimense

Megascops guatemalae

Tecolote vermiculado

Nyctiphrynus mcleodii

Megaseaps seductns Tecolote de balsas A
Megascops trichopsis Tecolotc ritmico
Micrathene whitneyi- Tecolote cnano
Otus flammeolus Tecolote ojo-oscura
Strix occidentalis Bitho manchado A
Strix varia Biho listado Pr
Caprimulgus arizonae Tapacahﬁno cuerporruin surefio
Caprimulgus ridgwayi Tapacamino tu- cuchillo
Caprimulgus vociferus Tapacamino cuerporruin nortefio
Chordziles acutipennis Chotacabras menor o
Chardeiles minor Chotacabras zumbén
Nyctidromus albicollis Chotacabras pauraque
Pr

Tapacamino prio

Nyctibins jamaicensis

Bicnparado nortefio

Aeronautes saxatalis

Vencejo pecho blanco

0 -
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Chaetura vauxi Vencejo de Vaux

Cypseloides cryptus Venecjo barbiblanco

Cypseloides niger Venegjo negro

Cypielotdes storeri Vencejo frente blanca Pr
Panyptila sanctibieronymi Vencejo-tijereta mayor Pr
Streptaprocne rutila Vencejo cucllo castafio

Strepeoprocne semicollaris Vencejo nuca blanca, tlapayauclero Pr
Streptoprocne zonaris Vencejo cuello blanco

Amazifia beryliing Colibri berilo

Amazilia rutila Colibri cancla

Amazilia vieliceps Colibri corona violcta

Archilochus alexandri Colibri barba negra

Archilochus colubris Colibri ggarganta rubi

Atthis heloisa Zumbador mexicane

Culot horax lucifer Colibri lucifer

Calypte costae Colibri cabezaviolcta

Chlorastilhon anriceps Esmeralda mexicana

Colibri thalassinus Colibri oreja vicleta

Cynanthus latirestris Colibri pico ancho

Eugenes fulyens Colibri magnifico

Heliomaster constantii Colibri picudo

Hylocharis lzucotis Zafiro orcja blanea

Lampornis amethystinus Colibri garganta amatista

Lampernis clemenciae Colibri garganta azul

Phasthornis langirestris Ermitafio mexicano

Selasphorus platycercus Zumbador cola ancha

Selaspharus rufiss Zumbador rufo

Selasphorus sasin Zumbador de Allen

Stellula calliope Colibsf garganta rayada

Thalurania ridgwayi Ninfa mexicana A
Tilmatura dupontii Colibzi cola pinta A
Trogon citreolus Trogén citrino

Trogon elegans Trogén elegante

Trogon mexicanis Trogén mexicano

Moniotus mexicanus Momoto corona café

Chlsroceryle amazona Martin-pescador amaz6nico

Chloroceryle americana Martin-pescador verde

Megaceryle alcyon Martin-pescador nortefio

Megaceryle torquata Martin-pescador de collar

Campephilus guatemalensis Carpintero pico plata

bt
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Colaptes auratus

Carpintero de pechera

Dryocopus lineatus

Carpintero lincado

Melanerpes chrysopenys

Carpintero cnmascarado

Melanerpes formicivoris

Carpintcro bellotero

Picgider arizonae

Carpintcro de Arizona

Preoiders sealaris

Carpintcro mexicano

Picoides villosus

Carpintero velloso mayor

Picutus awricularis |

Carpintcro corona gris

Sphyrapicns nuchalis

Chupasavia nuca rofa

Sphyrapicus thyroideus

Chupasavia oscuro

Sphvrapicus varis

Chupasavia maculado

Veniligrnis fumigatus

Carpintero café

Caracara cheriway

Caracara quebrantahuesos

Faleo mexicanus Halcén mexicanc A
Faleo peregrinus Haledn peregrino Pr
Faleo rufigiddaris Flalcén enanc

Faleo sparverius Cernicalo americanc

Ferpetotheres cuchinnans Halcén guaco

Micrastur semitorgualus Halcén-selvitico de collar Pr
Amazona finschi Perico guayabero, cotorra frente roja P
Amazona oratrix Loro cabeza amarilla P
Ara militaris Guacamaya verde P
Arantinga albifrens Loro frentiblance

Aratingacanicularis Pcrico frente- naranja Pr
Forpus cyanopypins Perico catarina Pr
Atita spadiceus Mosquero Atila

Camptostoma imberbe Mosquero lampifio

Contopus cooperi Pibi boreal

Contopus pertinax Pibi tengo fric

Contapus serdiduiis Pibi occidental

Deltarbynchus flammulatus Papamoscas jaspeado Pr
Empidonax affinis Mosquero pinero

Empidonas albigularis Mosquero garganta blanca

Empidonax difficilis Mosquero californiano

Lypidonax filvifrons

. Mosquero pecho leonado

Empidonax bammondii

Meosquero de Hammoend

Empidonax minimus

Mosquero B4alisc

Empidonax oberbolseri Mosquero oscuro
Empidenax occidentalis Mosquero barranquedio
Empidonax traillii Mosquera saucero
ohD Lty “Maritima Nuevo Vatllaria”
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Empidonax wrightfi

Mosquero gris

Megarbynchus pitangua

Luis pico gruese

Mitrephanes phaeocercus

Mosquero copetén

Myiarehus cinerascens

Papamoscas cenizo

Myiarchus nuttingi

Papamoscas de Nutting

Myiarchus fubercnfifer

Papamoscas triste

Myiarchus fyrannulus

Papamoscas tirano

Myiodinastgs Inteiventris

Papamoscas atigrado

Mytopagis viridicata

Elenia verdosa

Muyiozetetes similis

Luis gregario

Pachyramphus aglaiae

Mosquero-cabezdn degollado

Pachyramphus major

Mosquero-cabezdn mexicano

Pitangus sulphuratus Luis bicnteveo
Pyrocephalus rudinus Mosqueto cardenal
Sayornis nigricans Pzpamoscas negro
Sayornis phoehe Papamoscas fibi

Tityra semifasciata

‘Titira enmascarada

Tyrannus vaciferans

Tirano pico grucso

Tyrannus crassirostris

Tirano-tijéreta rosado

Tyrannus forficatus

Tiranc tropical

Tyrannus melancholicus

Tirane pilido

Tyrannus verticalis Tirane gritén

Xenotriccus mexicanus Masquero de-balsas Pr
Lanins ludovicianus Alcaudén verdugo

Vireo atricapilia Virco gorra ncgra P
Vireo beltii Virco de Bell

Vireo brevipentis 'Virco pizarra

Vires cassinii Vireo de Cassin

Vireo flavoviridis Virco verdeamarillo

Vireo gitvus Vireo gorjeador

Vireg buttoni Virco reyczuclo

Vireo bypochryseus Virco dorada

Vireo nelioni Vireo enano Pr

Vireo plumbens-

Virco plomizo

Vireolanius melitophrys

Vireon pecho castafio

Aphelocoma wltramarina

Chara pecho gris

Calocitia collici

Urraca-hermosa carg negra

Calocitia formosa Urraca-hermosa eara blanca
Corvis corax Cuervo comiin
Cyanocitta stgileri Chara crestada
\’01\0 tqg “Marttima Nuevo Vallarta®
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Cyanecorax sanblasianus Chara de San Blas
Cvanacorax yneas Chara verde
Hirundo rustica Golondrina tijercta
Fetrochelidon pyrrhonsia Golondrina risquera
Propne chalyben Golondrinza acerada
Progne sinaloae Golondrina sinaloense Pr
Progne subis Golondrina azul negra
Riparia riparia Galondrina ribereiia
Stelgidopteryx servipennis Golondrina aliascrrada
Tachycineta albilinea Golondrina manglera
Tachycineta bicolor Golondrina bicolor
Tachyeineta thalassina Golondrina verdemar
Eremophila alpestris Alondra cornuda
Baeolophus woltweberi Cabonero embridado
Poecile sclateri Carboncro mexicano
Psaltriparus minimus Sastrecillo
Sitta carolinensis Sita pecho blanco
Sitta pygmaca Sita enana
Certhin americana Trepador americano
Canipylorbynchus gularis Matraca serrana
Canpylorbynchus megaloptérus] Matraca barrada
Catherpes mexicanus Chivirin barranqueiio
Cistotherus palustris Chivirin pantanero
Hentcorbina lewucophrys Chivirin pecho gris
Salpincies ohsoletus Chivirin saltaroca
Thryomanes bewickis Chivirin cola oscura
Thryothorus falix Chivirin fcliz
Thryothorns sinaloa Chivirin sinaloense
Troglodytes aedon brunneicollis| Chivirin saltapared
Uropsila leucogastra Chivirin vigntre blanco
Cinclus mexicanus Mirlo-acuidtico norteamericanc Pr
Regulus calenduda Reyezuelo de-rojo
Catharus qurantiirostris Zorzal pico anaranjado
Catharus frantzii Zorzal de Frantzius
Catharus guitatus Zorzal cola rufa
Catharus secidentalis Zorzal mexicano
Catharus ustulatus Zorzal de Swainson’
Myadestes oecidentalis Clarin jilgucro Pr
Ridgwayiz pinicola Mirlo pinto Pr
Sialia wexicana Azulejo garpanta azul
“Maritima Nuevs VaEar:a”
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Sialia sialis

Azulcjo garganta canela

Turdus assimilis

Mirlo garganta blanca

Turdus migratorins

Mirlo primavera

Turdus rufopaliiatus

Mitlo dorse rufo

Melanotis caerulescens

Mulato azul

Mimues polyglottos

Centzontle nortefio

Toxostoma curvirosive

Cuitlacoche pico curvo

Sturnus vilgaris

Estornino pinto

Anthus rubescens

Bisbita de agua

Anthies spragugii

Bisbita lancra

Bombycilla cedrorum

Ampelis chinito

Prilogonys cinerens

Capulinero gris

Peucedramus tagniatus

Ceotero enmascarado

Basilenterus belli

Chipe ceja dorada

Basileuterus euficivorus

Chipe corons dorada

Basileuterus rufifrons

Chipe gorra rufa

Cardellina rubrifrons

Chipe cara roja

Dendroica coronata

Chipe coronado

Dendroica graciae

Chipe ceja amarilla

Dendroica magnolia

Chipe de magnolia

Dendroica nigrescens

Chipe negro-gris

Dendroica occidentalis

Chipe cabeza- amarilla

Dendroica petechia -Chipe amarillo
Dendroica townsendt Chipe negro- amarillo
Dendroica virens Chipe dorso verde
Ergaticus ruber Chipe rajo

Euthlypis lachrymosa

Chipe roquero

Geothlypis poliocephala

Mascarita pico grueso

Geothlypis trichas

Mascarita comin

Granatellus venusius

Granatelo mexicano

Icteria virens

Buscabreiia

Mnioitita varia

Chipe trepador

Myioborus miniatus

Chipe de montafia

Myioborus pictus Chipe ala blanca

Oporornis tolmiei Chipe de Potosi A
Parula pitiayumi Parula tropical

Paruda superciliosa Parula ceja blanca

Seiurus aurocapilin

Chipe suelero -

Seinrus motacilla

Chipe arroyero

Seiurus noveboracensis

Chipe charquero

Z
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Setophaga ruticilla Chipc flameanta

Vermivora celata Chipe corona anaranjada

Vermivora erissalis Chipe crisal Pr
Vermivora lucine Chipe rabadilla rufa

Vermivera ruficapilia

Chipe de coronilla

Vermivora wirginine

Chipe de Virginia

Wilsonia pusitia Chipe corona negra
Flabia rubica Téngara- hormiguero corona roja
Piranga bidentata Tiingara dorso rayado

Piranga eryebrocepbala

Tiéngara cabeza roja

Piranga flava Tingara encincra
Piranga ludoviciana Tingara capucha rofa
Piranga ribra Téngara roja .
Rbodinocichla rosea Téngara cuitlacoche

Aimophila botterit

Zacatoncro de Bottert

Aimaphila bumeralis

Zacatonero pecho negro

Aimophila ruféscens

Zacatonero rojizo

Aismophila ruficanda

Zacatonero corona rayada

Aimophila ruficeps

Zacatonero corona rufa

Amaurospiza concolor

Semillero azulgris

Ammiedramus savannarum

Gorrién chapalin

Arreviongps rufivirgatus

Rascador olivicco

Atlapetes pileatus

Atlapetes gorra rufa

Chondestes grammacus

Gorridn arlequin

Diglossa barituia Picaflor canelo

Junco phagonotus Juneo ojo de lumbre
Melospiza lincolnii Gorrién de Lincoln
Melozone kieneri Rascador nuca rufa -
Melospiza melodia Gorri6n cantor
Passerculus sandwichensis Gorrién sabancro
Pipilo chlorurns Toqui cola verde
Pipilo acai Toqui de collar
Pogecetes gramineus Gorridn cola blanca
Spizella pailida Gorrién pilido

Spizella passerina

Gorridn ceja blanca

Sporophila minuta parva

Semillero pecho cancla '

Sporaphila torgueola

Semillero de collar -

Valatinia jacaring .

Semillero brincador

Zonotrichia lewcapbrys

‘Gorrién.corona blanca

Cardinalis cardinalis

Cardenal rojc_i :

“Muritinia Nu:ew_ Fallarta”
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Cyanocompsa parelling

Colorin azul-negro

Passerina amoena

Colorin lazuli

Passerina caeruiea

Picogordo azul

Passerina ciris

Colorin sictecolores

Passerina cyanea

Colorin azul

Passerina leclancherii

Colorin pecho naranja

Passerina versicolor

Colorin morado

Pheucticus chrysopepius

Picogordo amarillo

Phencticus indovicianus

Picogordo pecho rosa

Pheucticus melanscephalis

Picogorde tigrilo

Saltator cogrulescens

Picurero grisicco

Apelaits phoenicens

Tordo sargento

Cacicus melanicterus

Cacique mexicano

Euphagus cyanocephalus

Tordo ojo amarillo

Tcterns bullockii

Bolscro calandria

Tetertes cucullatus

Bolsero cneapuchado

Teterus galbula Bolscro de Baltimore
Teterus graduacauda Bolscro cabeza negra
Teterus parisgrum Bolsero tuncro
Teterus pustulatus Bolscro dorso rayado
Feterns spurius Bolscro castafio’
Teterus wagleri Bolsere de Wagler
Molothrus acneus Tordo ojo rojo
Molothrus ater Tordo cabeza café

Quiscalus mexicanus

Zanate mexicano

Sturnella magna

Pradero tortilla-con-chile

Xanthocephalis xantocephalus | Tordo cabeza amarilla
Carduelis notata Jilguero encapuchado
Carduelis pitius Jilguero pinero
Carduelis psaliria Jilguero dominico
Carpadacus mexicanus ' Pinzén mexicano
Euphonia affinis Eufonia garganta-ncgra

Euphonia elegantissima

Eufonia capucha- azul

Loxia curvirgsira

Picotuerto rojo

Lepidocolapes lencogaster

Trepatroncos escarchade

Sittasomus grisefcapillis

Trepatroncos olivacco

Xiphorbynchus flavigaster

T'repatroncos bigotudo

Polioptila casrulea - Perlita azul-gris
Polioptila nigriceps Perlita sinalocnse
Passer domesticus Gorrién casero
oh = JF &, “Maritima N:;wa Vallarta”
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Halpeyptena microsoma

Paifio minime

Oceanodroma melania

Paiiio ncgro

Puffinus creatopus Pardela patirrosada
Puffinus griseus Pardela gris

Puffinus opisthonelas

Pardela mexicana

Mamiferos.

_Es_pecic .

NOM-059-SEMARNAT-2010

Odacoilews virginianus

Venado cola blanca

Pecarf fajacu Jabali

Canis latrans Coyote

Uroeyon cinereoargeniens Zorra gris

Leopardus wiedii Ceelote, margay . P
Conepatus leuconofus Zorrillo narigén accidental

Spilagale puteriis Zorrillo manchade comiin

Eira barbara Thaira P
Mephitis macroura Zorrillo encapuchado

Mustela frenata Comadreja '

Spilogale pyemnaza Zorrillo pigmeo

Nasna narica Coat{

Procyon lotor Muapache

Balantiopteryx plicata Murciélago

Maurciélago blanco o fantasma

Diclidurus albus
Saccopteryx bilineata Mourciélago rayado
Mbolassus rufiu Mourciélage mastin

Nyctinomops anrispinosus

Murciélago cola suclta

Nyctinomops femoresaccns

Murcié¢lago colude de bolsas

Nyetinomops laticandatus

Murciélago cola suelta

Nyctingmops macrotis

Murciélago coludo de orcjas grandes

Tadarida brasilfensis Murciélago cola suclta
Mormaops megalophvila Murciélago cara dc cspantajo
Pteronotus davyi Murciélagro lomo pelén
Preronotus parnelli Murciélago

Natafus stramineus

Murcitlago oreja cmbudo

Noitifio leporinus

Murciélago pescador

Anoura geaffrovi

Murciélago

Artibers aztecus

Murci¢lago

Artibeus hirvsugus

Murciélago zapotcro de patas peludas.

"Man?i.m.a MNueve Vi aﬂt;rfa"
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Artibens intermedius Murci¢lago
Artibeus jamaicencis Murciélago
Artibeus Hturatus Murciélago
Chiroderma salvini Murciélago dc lomo rayado
Choeronycteris mexicana Mutciélago trompudo mexicano A
Dermannra phaeotis Murciélago pigmeo )
Deswodus rotundus Mourci¢lago vampiro
Glossaphaga commissarisi Murciélago
Glossophaga leachii Murcitlago
Glossophaga sericing Murcicélago
Leptonyeteris yerbabuenae Murci¢lago hocicudo de curazao A
Leptonyeteris nivalis Murci¢lago hocicudo mayor A
Macrotus waterhousti Murciélago hirorcjudo
Musonyeteris barrisoni Murciélago platancro P
Sturnira filium Murciélago
Sturnira ludevici oceidentalis | Murciélago
Eptesicus fiuscis Murciélago
Lasiurus blossevillii Mourciélago colorado
Lasiurns intermedius Murciélago cola peluda
Lasiurus xanthinus Murciétago cola peluda
Myotis californicus Murciélage '
Myotis fortidens Murciélago
Rbogeessa gracilis Murci¢lago amarille’ orcjudo
Rhbogeessa parvnla Murciélago amariilo
Didelphis virginiana Tlacuache ,
Marmosa canescens Tiacuache
Tlacuarzin canescens Tlacuache
Sylvilagus cunicularius Congjo mexicano
Sylvilagus floridants Concjo serrano |
Baiomys taylori Ratdn pigmeo nortcfio
Pappogeomys bulleri Tuza de Jalisco
Thomomys umbrinus Tuza mexicana
Liomys pictus Ratdn cspinoso
Baiomys musculus Ratén pigmco
Hodomys alleni Rata cambalachera de Allen
Megadantomys cryephilus Ratén de ixtldn A
Neotoma mexicana Rata cambalachera
Otyzamys conest Rata arrocera
Oryzomys melanotis Rara arrocera
Oryzemys palusiris Rata arrocera
‘..“O AD L4 o : “Maritima Nueve Vallarta®
_‘?ﬁo’t é/‘fg’/’/ Maritima Residences, S.A. de C.V.
'?:N 655' Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centre, CP. 63000, Tepic, Nayarit.

%Q}LFL gy o

e

Tel: {311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx

36



Drelegucidn en ¢l Estado de Nayarit

Subdelegacidn de Gestidn para fa Proteccion

SEMARNAT :

SHCI TAREA 1
AMEIVIRY AREBEENTL
TORYOUIRNOS SATHRALLS

Ambiental v Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambicntal

Departamento de hopacte ¥ Riesgo Ambicnral

OrICI0 NUM, 138.01.00.01/0716/18

Osgoodomys banderanus

Ratén michoacano

Peramyscus boyiii

Ratén arbustero

Peromvyscus maniculatus

Ratén de campo norteamericano

Peromyscus perfuduus

Ratén de campo

Peromyscws spicilegus

Ratén de campo

Reithrodontomys filvescens

Ratén coscchero

Signiodon alleni

Rata algodoncra de Allen

Signiodon arizonag

Rata algodonera de Arizona

Sigtiodan fulviventer

Rata algedonera

Signioden mascatensis

Rata algodonera jalisciense

Xenomys nelroni Rata de Magdalcna

Sciurus colliaei Ardilla

Crypiotis parva Musarafia orgjillas minima
Megasorex gigas Musarafia desértica surefia
Notiosorex crawfordi Musarafia-desértica norteiia
Sorgx squssuret Musarafa deSaussure

Dasypusnovemeinctus

Armadillo de nueve bandas

Un atractivo turistico cs ¢l avistamicnto de la ballena jorobada Megapsera novacangline, que arriba principalmente en el
petiodo de diciembre a marzo para su reproduceién, y de los delfines nariz de botella Tursiaps sruncatus, y los delfines
moteados Stenella attenuat, a los cuales cstin presentes durante todo el afio, En ¢ limite con la playa se podria avistar
especies de tortugas marinas anidando particularmente, la- golfina (Lepidochelys ofivacea), verde (Chelonia mydas) y

eventualmente tortuga lavid (Dermochelys coriacea).

Actualmente la diversidad faunistica del Sistemna Ambiental y sus alrededores es baja y limitada a pocas especies. Esto por
la fragmentacién y perdida de hébitats debido a la creciente mancha urbana, el tipo y Ia cantidad de fauna pasa por
presioncs antrépicas, las cuales hacen que emigren de lugar o sc adapten a las modificaciones continuas, razén por la que sc
realizaron listados potenciales para todo el Sistema Ambicntal, Asi pucs la presencia de fauna silvestre en el predio y su
colindancia ¢s poco factible. Al no contar con masa arbolada que constituya drcas de refugio y anidacién, especies de
mamifcros silvestres de mediana talla no es posible. La probabilidad de que se encueatre fauna dentro del sitio del proyecto
cs casi nufa, ya que cs un terreno desprovisto de eobertura vegetal y no tiene las condiciones necesarias para ser habitada

por un cicrto grupo de animales.

9. Fracciones V. Identificacién, descripeién y evaluacidn de los impactos ambientales y V1. Medidas preventivas y de

Mitigacién de los impactos ambientales.
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Que la fraccién V del Articulo 12 det REIA cn andlisis, disponc la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P uno
de los aspectos fundamentales del procedimicento de evaluacién de impacto ambicntal, que s la identificacidn, descripeion
y evaluacién de los impactos ambientales que cf proyecto pucde ocasionar; en este apartado cs donde la promovente debe
enfocar su andlisis a criterios de decision cstablecidos en el articulo 44 del REIA, 2 fin de evaluar los posibles cfectos de las
obras o actividades a desarrollarse en el o los ccosistemas de que sc trate, tomando cn cucnta ¢l conjunto dc clementos que
los conforman, y no tnicamente los reeursos que fuesen objeta de aprovechamicnto o afectacion, y demucstre que la
utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ccosistemas de los que
forman parte dichos recursuvs, Asimismo, la fraccién VI del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacidn de los impactos ambientales identificados para cl proyecto.

De acucrdo con lo anterior, a continuacidn se presentan los principales impactos ambientales identificados por Ia

promovente:
Deseripei6n de los impactos por ctapas:
1. Preparacion del sitio.
Contratacion de personal de la regién,
Economia.- Esta actividad incidird en la generacién' de empleos en la preparacion del sitio, ya que el proyecto
requerird de mano de obra calificada para las distintas actividades. Es una oportunidad de mcjorar la dindmica
ceondmica local en cl mediano plazo, al contratar a persenal de la regidn.

Plitica de asesoramiento al personal en material ambiental,

El objetivo de esta actividad es la de concientizar al personal que laboraré en ¢l proyecto sobre la problemitica

ambicntal actual, la importancia del cuidado de los recursos naturales y In necesidad de evitar y minimizar los impactos,

Educacién.~ Se cspera que ¢l impacto de esta actividad aplique al proyecto en su escala global, y que sc reflgje en cl
mancjo de todo ¢l proyecto, teniendo un impacto positivo sobre la educacion de las personas y que de alguna manera
repercuta positivamente cn los otros factores ambicntales, Se espera tenga un cfecto inmediato y el personal que la

reciba la plitica practique lo aprendido cn sus actividades.
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Instalacién de obras provisionales.

Para la instalacién de obras provisionales como almacenes y sanitarios portitiles se introducirin vehicules para
transporte de materiales y mantenimicnto de los sanitarios. Sc instalard como minimo un sanitario portdtil por cada 15

trabajadores.

Aire.- El movimiente de vehiculos para transportar materiales para los almacencs y los sanitarios gencrard emisiones
de gascs como consceucncia de la combustién interna. Este impacto podria provacar una contribucién a la generacion
de luvia 4dcida en caso de que los vchiculos generen cmisiones (6xides de nitrdgene y didxido de azufre). La
probabilidad de que esto ocurra depende ¢l funcionamicnte de los vehiculos. Este ofecto podria llegar a ser regional
una vez combinada con la contaminacién del drea urbana de Nucvo Vallarta y sdle tendria lugar durante la operacion

de cstos vehiculos cn las actividades de instalacién.

Si bicn, los bafios pertitiles contarin con mantenimicnto constantc durante su operacién, s posible que se gencren

cmisioncs con malos olores.

Paisaje.~ Aunque la instalacidn de obras prbvisionalcs scrd temporal, durante este ticmpo la calidad del paisaje se verd

reducida debido a la presencia de infracstructura humana que reducird la naturalidad.
Marcaje y derribo de arbolado existente,

Flora.- Durantc la preparacion se delimitardn aquellas zonas que scrn utilizadas para dreas verdes, se evaluardn los
drbales presentes y sc realizard el marcaje para realizar el derribo de los mismos, corresponden a arbolado urbano por lo

tanto cl permise se obtendri con el municipio,

Fauna.- La climinacién de especies arhéreas podria tener un impacto negativo sobre la fauna, ya que estos individuos
podrian presentar algiin 4rea de anidamicnto o alimentacién para algunas cspecics de fauna de pequedia talla. Para lo

cual se revisaran los arboles previo a las actividades de derribo para eviter afectar a la fauna que pudiera estar presente.

Desmaonte,

Sc removerdn individuos arbéreos en el sitio en las zonas destinadas a construccidn,
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Aire.- El movimicato de maquinaria, y las actividades de remocién de arbolado, provocard la suspensidn de particulas
de polvo cn ¢f drea del proyecto, aceion que podria legar @ afectarala salud del personal expucsto a las particulas o la

obstruccién de estomas cn las plantas aledafias, aunque la certeza de cstos dos dltimos efectos ¢s incierta.

Ademis, la maquina:ia- generard emisiones de gases como consecuencia de la combustion interna. Este impacto podria
provocar una contribucién a la generacién de fluvia deida en caso de que los vehiculos gencren emisiones (6xidos de
nitedgeno y diéxide de azufre). La probabilidad de que csto ocurra depende del funcionamiento de los vehiculos. Este
efecto tendrd una extensién que podria llegar a ser regional una vez combinada con la contarninacion del drea wrbana
de Nuevo Vallarta, y sélo tendria lugar durante la operacién de cstos vehiculos para la realizacién det desmonte. 3e
considera es posible disminuir la contribucién a la lluvia 4cida, asi como al cambio climitico a través de medidas

preventivas de mantenimiento de maquinaria,

Hidrologia,- La remocién de capa vegetal expondré directamente al suelo, eliminando la superficic til de retencidn de
agua por individuos vegetales, por lo que la tasa de infiltracidn se podria ver afectada y, cn caso de suceder, disminuiria
la captacién de agua. No obstante, se realizard un mancjo scparado de aguas residuales y aguas pluviales, por lo que
durantc la ctapa de operacion sc captan las aguas pluviales, esperando que gran parte de cllas scan reincorporadas al

subsuclo.

El manejo de maquinaria cn el drea del proyecto, cn caso de que no haya un manteaimicnto adecuado de los vehiculos,
podria provocar derrames de hidrocarburos que podrian afectar dircctamente 2 la calidad de los cucrpos de agua
aledaiios (mar) o de las aguas subterrdneas. En caso de presentarsc el impacto sc produciria un dafio irreversible debido
a ta dificultad de realizar la limpicza del mar. Sc pretende que a través de medidas preventivas de mantenimicnto de

maquinaria sca posible disminuir al méximo la probabilidad de que ocurra este impacto.

Suelo.- El mancjo de maquinaria cn cl drea del proyecto, en caso de que no haya un mantenimiento adecuado de los
vehieulos, podria provocar derrames de hidrocarburos que podrian caer sobre cl suclo desnudo, provocando su
contaminacién. Sc pretende que a través de medidas preventivas de mantenimicnto de maquinaria sca posible

disminuir al mdximo Ia probabilidad de que ocurra este impacto.

Flora.- Esta actividad provocari la pérdida de individuos vegetales, A su vez, traerd como consecuencia la pérdida de

cobertura, quc representa una fragmentacién del hibitat potencial para flora y fauna.
Fauna.- El derribe de arholado puede tracr consigo Iz afeccion 2 los individuos faunisticos que habiten alli, que podria
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provocar, cn cl peor de los casos, la mortandad de dicha fauna, generando la pérdida de individuos. Este impacto ticne
baja certeza de oeurrir ya que la mayoria de los individuos potenciales de fauna se consideran de alta movilidad, por lo
que podrin desplazarse una vez iniciadas las actividades de desmonte. Sc aplicarin medidas preventivas para disminuir
la probabilidad de quc ocurra cste impacto. El desmonte del terrene tracrd consigo la pérdida de hibitat para la fauna,

sc considera irreversible una vez removida la vegetacidn.

Paisaje.- Una vez que cl predio se encuentre desmontado, la calidad visual del paisaje se verd disminuida en
comparacién de las condiciones originales. Esto debido a la disminucién de clementos naturales, que contribuyen en
aumentar la naturalidad del mismo. La magnitud del impacto (baja) s determind en funcién de la superficic a

desmontar, ademds de considerar que las especies arbéreas son cultivadas de cardcter urbano.
Despalme del terreno.

Airc.- El movimicnto de maquinaria rcquerida para la temocién de la capa de suclo frtil, provocard la suspensicdn de
particulas de polva en ¢l drea del proyecto, accidn que podria llegar a afectar a la salud del personal expuesto a las
particulas o la obstruccién de cstomas cn las plantas aledaias, aunquc la certeza de estos dos ltimos cfectos es incierta.
Ademis, la maquinaria gencrard emisiones de gases como consecuencia de la combustién interna. Estc impacto podria
provocar una contribucion a la generacidn de lluvia 4cida en caso de que los vehiculos generen emisiones {dxidos de
nitrégeno y didxido de azufre). Este efecto tendrd una cxtensién que podria llegar a ser regional una vez combinada
con la contaminacién del 4rca urbana de Nucvo Vallarta y sélo tendria lugar durante la operacién de estos vehiculos
para la realizacién del desmonte, Se considera es posible disminuir la contribucién a la lluvia 4cida, asf como al cambio

climitico a través de medidas preventivas de mantenimicnto de maquinaria.

Hidrologia.- La remocién de capa fértil de suelo permitird que cste expucsto ¢l suclo desnudo, lo cual afectard ¢l
proceso de retencidn de agua climinando .la superficie dtil de retencién de agua, por lo que Ia tasa de infiltracién se
podria ver afectada y, en caso de suceder, disminuirfa la captacién de sgua. No obstante, sc rcalizard un mancjo
scparado de aguas residuales y aguas pluvialc#, por lo que dusante la ctapa dc operacién sc captan las aguas pluviales,

esperando que gran parte de clias scan reincorporadas al subsuclo.

El mancjo de maquinaria en ¢l 4rea del proyecto, ¢n caso de que no haya un mantenimicnto adecuado de los vehiculos,
padria provocar derrames de hidrocarburos que pedrian afectar dircetamentc a la calidad de los cuerpos de agua

aledafios (mar) o de las aguas subterrdncas.
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Suelo.- El mancjo dc maquinaria en ¢l 4rea del proyecto, en caso de que no haya un mantenimiento adecuado de los
vehiculos, podria provocar derrames de hidrocarburos que podrian caer sobre cl suclo desnudo, provocando su
contaminacién. Se pretende que a través de medidas preventivas de mantenimicnto de maquinaria sca posible

disminuir al maximo la probabilidad de que ocurra este impacto.

Paisaje.- Una vez que ol predio se cncuentre despalmado, la calidad visual del paisaje se verd disminuida en
comparacién de las condiciones originales. Esto debido a la disminucién de clementos naturales, que contribuyen en
aumentar la naturalidad del mismo, La magnitud del impacto (baja) s¢ determind en funcién de la superficic a

desmontar, ademds de considerar que las especics arbéreas son cultivadas de carcter urbano.
Limpieza de terreno y nivelacion.

Aire.- El movimicnto de vehiculos para la limpicza del terreno y la nivelacion generard cmisiones de gases como
consecuencia de la combustidn interna, Este impacto podria provocar una contribucion a la generacion de lluvia dcida
en caso de que los vehiculos gencren cmisiones (éxidos de nitrégeno y didxido de azufie). La probabilidad de que esto
ocurra depende el funcionamiento de los vehiculos. Este efccto tendrd una extension que podtia liegar a ser regional
una vez combinada con la contaminacién del drea urbana de Nusve Vallarta y una duracién temporal ya que sélo

tendria lugar durante la operacidn de estos vehiculos para el desarrollo de las actividades de instalacién.

Hidrologia.- Existe cl ricsgo que durante los rellenos y nivelacidn del terreno existan decrames de hidrocarburos que

podrian contribuir cn la contaminacién del agua y disminuir la calidad de csta.

Suelo.- Es posible que durante estas actividades ocurra ef derrame de hidrocarburos de maquinaria, que contribuiria cn
la contaminacién. Existen medidas preventivas de mantenimiento de maquinaria que pueden reducir la probabilidad

de que cste impacto ocurra.

Paisaje.- El cambio cn la morfologia del predio, al realizarse la nivelacién generard un impacto al paisaje afectando la
calidad de mismo.

2, Construccién.
Cortces y excavaciones.
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Adre.- Sc requerird el corte y la excavacidn para un nivel de sétane, aproximadamente 3 metros para ¢l establecimicnto
de un cstacionamiento. Las actividades de corte y cxcavaciones, a través del uso de magquinaria, traerdn consigo un
aumento de los niveles de ruido que podria provocar la afectacién de la salud auditiva del personal a mediane plazo. Se

considera que es un impacto mitigable debido a la varicdad de equipos de proteecién existentes.

E!l movimicnto de maquinaria, as{ como las actividades de excavaciones para la realizacién del sétano, provocard la
suspensién de particulas de polvo cn cl 4rea del proyecto. Si se realizan otras actividades que provoquen impactos
similares en cl drea del proyecto, podrian producirse impactos sinérgicos, es decir, que provocarian un impacto mayor

producto de las acciones conjuntas,

Las cmisioncs de gases de la maquinaria podrian contribuir en la generacién de lluvia dcida. Este efecto tendrd una
extension que podria llegar a ser-regional una vez combinada con 1a contaminacién del 4rca urbana de Nucvo Vallarta ¥y
una duracién temporal, ya que sélo tendria lugar durantc las actividades de corte y excavacion, Sc considera posible
disminuir la contribucion a la lluvia dcida, asi ‘como al cambio climitico z través de medidas preventivas de

mantcnimicnto de magquinaria

Hidrologia.- El mancjo de magquinaria en cl 4rea del proyecto, cn caso de que no haya un mantenimicnto adecuado de
los vehiculos, podria provocar derrames de hidrocarburos que podrian afectar directamente 4 la calidad de [os cuerpos
de agua aledafios (mar) o de fas aguas subterrdneas. En caso de presentarse ¢l impacto se produciria un dafio
irceversible debido a la dificultad de realizar la limpieza del mar. Se pretende que 2 través de medidas preventivas de

mantenimicnto de maguinaria sca posible disminair al méximo la probabilidad de que ocurra este impacto,

Suelo.- El mancjo de maguinaria en cl drea del proyecto, en caso de que no haya un mantenimicnto adecuado de los
vehiculos, podria provocar derrames de hidrocarburos que podrfan caer sobre ¢l suclo desnudo, provocando su
contaminacién. Sc pretende que a través de medidas preventivas de mantenimiente de maquinaria sca posible

disminuir al miximo Ia probabilidad de que ocurra este impacto.

Durantc las actividades de maniobra de maquinaria para realizar los cortes y excavaciones cs posible que sc produzea la
compactacidn del suclo desnudo, lo que contribuird en aumentar la tasa de erosion. A su vez, ¢l aumento de fa tasa de

crosién podria provocar la pérdida de la regeneracion natural del suclo.
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Aire.- Las actividades de cimentacion del proyecto tracrin consigo un aumento de los niveles de ruido que podria
provocar la afectacién de la salud auditiva del personal a mediano plazo. Sc considera que es un impacto mitigable

debido a la variedad de equipos de prateceion existentes.

Sc provocardn emisioncs de gases como producto de la combustién en los vehiculos y maquinaria, que podria
contribuir en la generacién de lluvia dcida. Los gases podrian combinarse con la contaminacidn del drca urbana de
Nuevo Vallarta, en caso de presentarse actividades similares @ la par, podria presentar sinergismo. La contribucion al

cambio climitico se considera st los gases s¢ combinan con la contaminacidgn del drea urbana de Nuevo Vallarta.

Las actividades continuas de la maquinaria para la cimentacién de la torre de departamentos, provocardn la suspension
de particulas de polvo en cl drea del proyecto. Este impacto sc considera que si sc realizan otras actividades que

provoquen impactos similares en el drca del proyecto, podrian producirse impactos sinérgicos.

Hidrologia.- Existe el riesgo que durante la cimentacion existan decrames de hidrocarburos que podrian contribuir ¢n

la contaminacién det agua y disminuir la calidad de csta.

Al cstablecerse una capa de conereto en ¢l suclo, la captacién de agua se verd afectada a través de una disminucién de la
tasa de infiltracién. No obstante, sc realizard un manejo separade de aguas residuales y aguas pluviales, por lo que
durante la ctapa de operacién se capten las aguas pluviales, csperando que gran parte de cllas sean reincorporadas al

subsuelo.

Suelo.- Es posible que durante la cimentacién ocurra cl derrame de hidrocarburos de maquinaria, que contribuiria cn
la contaminacién del suclo, existen medidas preventivas dé mantenimicnto de maquinaria que pueden reducir la

probabilidad de que este impacto ocurra.

Una vez establecida la cimentacién, ¢l suclo desnudo dejard de estar expuesto a la accién del viento y cscorrentias

superficiales, razén por la cual cxistird una disminucién en z tasa de crosién.

Paisaje.- La cimentacién del terreno provocard la disminucién de la calidad del paisaje debido a que pérdida de

naturalidad que presentard al ser establecida infracstructura humana,

Transporic de equipo y material,
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Esta actividad incidird sobrc la calidad del airc por la cmisién de particulas de los vehiculos durante la transportacién

de los equipos y materiales para la construccidn de la torre de departamentos,

Aire.- Se provocarin emisiones de gases como producto de la combustidn en los vehiculos, que podria contribuir en la
generacion de lluvia 4cida, debido 2 que los gases podrian combinarse con la contaminacién del drca urbana de Nuevo

Vallarta, y en caso de presentarse actividades similares a la par, podria presentar sinergismo.

Obrancpra.

Esta actividad consiste en la construccién de muros, pisos, trabes, losas, junteado, aplanado, cisternas, fosas sépticas,
repellados, chaflanes, emboquillades, forjades, ete. Para desarrollar las actividades sc utilizard concrete prefabricado
transportado cn camiones-revolvedora, cimbras de madera o metdlicas selladas y herramicntas manuales, Esta actividad

repercutird en la calidad del aire, suclo y paisajc..

Aire.- Para el desarrollo de esta actividad se usard maquinaria y cquipo los cuales pueden gencrar un nivel senoro
aproximado entre 80 a 90 dB aproximadamente, por lo que sc considera un impacte con posible afectacion a fa salud

del personal.

Sc provocardn cmisiones de gases como producto de la combustién en los vchiculos y maquinaria, que podria
contribuir cn la generacién de Huvia 4cida, ya que los gases podrian combinarse con la contaminacitn del 4rca urbana

de Nuevo Vallarta, y en caso de presentarse actividades similares a la par, podria presentar sinergismo.

Obra gris.

Aire.- Se utilizarfin maguinaria y medios de transporte, los cuales pueden generar un nivel sonoro apraximado eatre 80

2 90dB aproximadamente, por lo gue se considera posible afectacion 1 la salud del personal.

Se provocarin ¢misiones de gases como producto de la combustién en los vehiculos y maquinariz, que podria
contribuir en la generacion de lavia dcida, debido & gue los gascs podrian combinarse con la contaminacién del drca

urbana de Nucvo Vallarta, y en caso de presentarse actividades similares a la par, podria presentar sinergismo.

Paisaje.- La calidad de! paisaje cstd influenciada por ¢l grado dc naturalidad; es decir, la provisidn de este scrvicio

resulta de la combinacién de factores bidticos (c.g- cobertura vegetal) y abidticos (e.g. relicve) que le brindan mayor
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calidad estética. En cste caso, al levantarse infracstructura antropogénica, s¢ verd disminuida la naturalidad que
originalmente tuve ¢l paisajc, ya que los materiales, colores y estructuras dificren de los clementos naturales, sin

embargo, sc integran al paisaje urbano que ya predomina en ¢l érea.
Instalacién de las redes hidrosanitarias y pluvial.

Aire.- Se generaré un aumento de los niveles de ruido por accién de las méquinas y herramicntas que sc utilizardn para
realizar la instalacién de las redes hidrosanitarias, lo cual impactard a las zonas aledafias y podria provocar la afectacion
2 la salud del personal en caso de no utilizar equipo de proteccisn. Se considera que cs un impacto mitigable debido a

la variedad de equipos de proteccidn cxistentcs.
Sc provocaran cmisioncs de gases como producto de la combustién en los vehiculos y maquinaria, que podria
contribuir en 1a gencracion de Huvia 4cida, debido a que los gases podrian combinarse con la contaminacién del 4rca

urbana de Nuevo Vallarts, y en caso de presentarse actividades similares 2 la pas, podria presentar sinergismo.

Hidrologia.- Al igual que en actmdadcs anteriores, cs' posible que el derrame de hidrocarburos durante la instalacion

de redes hidrosanitarias provaque la contarmnacmn y posible disminuci i6n de la calidad del agua.
Instalacién de redes generales eléetricas.

Aire.- Sc utilizardn maquinaria y medios de transporte, los cuales pueden gencrar un nivel sonoro aproximado entre 80

4 90dB aproximadamente, por lo que se considera posible afectacién a la salud del personal.

Paisaje.~ Para la instalacién de las redes gencrales de servicios, serd necesario establecer cableados aérecs ¢

infracstructura que disminuya la calidad del paisaje.

Acabados.

Aire.- Algunos acabados pucden gencrar la suspension de particulas al ambiente, tales como pinturas o acrosoles, lo

cual contribuye 2 la contaminacién atmosférica y, en algunos casos, contribucion al cambio climdtico.

Generacién y manejo de residuos sélidos urbanos.
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Durante esta ctapa sc generardn residuos sélidos urbanos por parte del personal de Iz obra, razén por la cual serd
necesario un mancjo adecuado de cllos. Sc considera que los impactos, sumades con la acumulacion de residuos de
zonas aledafias podria incrementarse de forma sinérgica. A su vez, existen medidas de mitigacidn para csta actividad,

asi como todos sus impactos posibles. Las medidas de mitigacién sc aplicardn en esta misma ctapa (construccién).

Aire.- La acumulacidn de residuos en cl drea del proyecte podria provocar la disminucion de la calidad del aire a traviés

de emisiones de gases con malos olores,

Hidrologia.- Los residuos sdlidos gencrados podrian llegar accidentalmente al mar lo que contribuiria en la

contaminacién del agua.

Suclo.- La acumulacidn de residuos en el suclo tiene 1z posibilidad de provocar la contaminacién de éste.

Fauna.- La generacién, acumulacién y Legada de residuos a los cucrpos de agua vuelve susceptible a la fauna de
consumir dichos residuos, tales como bolsas o pldsticos, que podrian gencrar la afectacién de los individuos y su posible
muerte, con la posibilidad de afcctar 2 cspecics presentes en la NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como presentar

irreversibilidad.

Paisaje.- Otro componente afectado por la acumulacién de RSU es cl paisaje, el cual pierde su naturalidad en funcién

del aumento de la generacién y acumulacién de residuos en la zona.
3. Operacién.
Limpieza general de la obra y desinstalacién de obras provisionales.

Aire.- Durante la desinstalacidn, acarreo y transporte de las obras provisionales, asi como en [a limpieza, s¢ provocard

In suspensidn de particulas al ambiente, que afectard puntualmente al sitio del proyecto.

Paisaje.- El rctiro de infracstructura provocard de forma secundaria un aumento en la naturalidad del paisaje, csto

debido a que la ealidad del paisaje mejorard como producto de la auscncia de infracstructura provisional.

Contratacién de personal de 1a regidn.
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Economia.- El proyccto contempla contratar de orden permancnte personal en su etapa de operacidn,
Mantenimiento de servicios generales.
Aire.- Durante la operacién del proyecto, sc tendrd mantenimicnto de los scrvicios generales, las instalaciones
generales de clectricidad y las hidrosanitarias, 2si como pluviales. Estc mantenimicnto podria generar afectaciones por
cmisién de polves u olorcs en caso de algin tipo de excavacién y apertura de tuberias lo cual impactard al aire. No
obstante, sc procurard mantence las emisioncs de ruido ajustade a un limitc y horarie, por lo que se considera que el
impacto ¢s mitigable.

Mantenimiento de la edificacion.

El mantenimiento de la edificacidn consistird en acciones preventivas de pintade y limpicza de paredes, remozamiento

dc fachadas y limpicza de la envolvente de la edificacién.

Suelo.- Se podria afcctar al factor suelo ya que las sustancias cormo pintura ¢ impermeabilizante podrian cacr al suclo y

de algiin modo disminuir la calidad del mismo

Paisaje.- Esta actividad traced consigo la- conservacién de un aspecto pulero de la cdificacion permitiendo que no

disminuya la calidad visual del proyecto.

Operacién y mantenimiento de dreas comunes (piscinas y dreas verdes).
Paisaje.- El paisaje sc verd beneficiado mediante la limpieza y mantenimicnto de las dreas comuncs, ya que sc cvitard
que s maltraten las facilidades y se procurari que huzcan sicmpre como nucvos. De forma secundaria, el paisaje sc verd
beneficiado de la limpieza, debido a la ausencia de RSU en la zona de playa.

Consumo de agua.

Con base cn la cantidad méxima de personas calculadas para ingresar al proyecto que cs de 452 personas, se prevé que

podria impactar directamente en la disponibilidad del agua.

Generacién y manejo de restduos sdlidos urbanos.
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Durante la etapa de operacién se generardn residuos sdlidos urbanos por parte de los usuarios del proyecto, razén por
la cual serd necesario un mancjo adecuado de cllos. Se considera que los impactos, sumados con la acumulacidn de
residuos de zonas aledafias podrfa incrementarse de forma sinérgica. A su vez, existen medidas de mitigacion para csta

actividad, asi como todos sus impactos posibles.

Aire,- La acumulacién de residuos en el drea del proyecto podria provocar la disminucién de la calidad del airc a través

de emisiones de gases con malos olores.

Hidrologia.- Los residuos sélidos generados podrian llegar accidentalmente a los cucrpos de agua aledafios al proyecto,

quc contribuirfa en la contaminacién del agua.

Suclo.- La acumulacidn de residuos en ef suclo ticnen la posibilidad de provecar la contaminacidn de éste.

Fauna.- La gencracion, acumulacién y llegada de residuos al mar vuelve susceptible a la fauna de consumir dichos
residuos, tales como bolsas o plésticos, que podrian gencrar la afectacion de los individuos y su posible mucrte, con la

posibilidad de afectar a cspecics presentes en la NOM-05%-SEMARNAT-2010.

Paisaje.~ Otro componente afectado por la acumulacién de RSU cs cl paisaje, el cual picrde su naturalidad en funcién

del aumento de la gencracién y acumulacion de residuos en la zona,

Quc las medidas de prevencidn, mitigacién y/o compensacidn propuestas por la promovente en la MTA-P, son:

D
oM lqe

I
e o
Ctres ¥

1

o

Medida 1: Gerencia Ambicntal,

Etapa donde se cjecutardn: Preparacidn y Construccion.

Componentes ambicntales a proteger: Flora, Fauna, Suclo, Aire ¢ Hidrologfa.

Impactos Ambicntales a Prevenir: Afectaciones indirectas a la vegetacion, Mortandad de Fauna, Contaminacién del

Suclo, Contaminacién de Cucrpos de agua, Pérdida de Calidad del Aire.

Mecdida: La promovente contratard un gerente ambiental con amplia experiencia en materia ambiental y en mancjo de
fauna silvestre, antes de que inicie la ctapa de preparacidn y que permanczea durante todo el proyecto. El contar con
una persona cneargada capaz de organizar y supervisar todo lo relacionado con los aspectos ambientales del proyecto,

promovera asegurar el cumplimicnto de todas las medidas de prevencién, mitigacidn y compensacion gstablecidas en
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esta Manifestacién de Impacto Ambiental, Esta persona deberd contar con conocimicntos comprobables en Biologfa,
Ecologia, mancjo de recursos naturales y gestién ambicntal. Las metas de esta medida son quc sc respeten y apliquen
de manera cfectiva todas las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién cstablecidas para este proyecto. El
gerente ambiental encargado deberd llenar una bitdeora mensualmente con la informacién de cumplimicnto de las

diferentes medidas y acciones a su cargo.

Medida 2: Platica de concientizacién ambicntal.

Etapa donde se llcvara a cabo: Preparacién y Construccidn.,

Componcntes ambicntales a proteger: Flora, fauna, airc, suclo ¢ hidrologia.

Impactos Ambicntales a Prevenir: Afectaciones 2 la vegetacién, mortandad de fauna, contaminacién del suclo y

contaminacién de cuerpos de agua,

Medida: Previo al inicio de las actividades, el coordinador ambicntal dard una platica a todo ¢l personal que estard

teabajando cn el sitio. Entre los puntos que sc tocardn en la charla estin los siguicntes:

+ La importancia de la flora y fauna de la regidn especificando que queda prohibida la captura, caza y/o
aprovechamicnto o extraccién de cualquicr cspecie silvestre ya sca de flora o de fauna, particularmente las
especies de tortuga marina que pueden ﬂega.r a anidar en la playa frente al predio del proyecto, Para fortalecer
este punto sc revisardn los fundamentos legales establecidos en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Pr_otcccién al Ambiente, la Ley General de Vida Silvestre, La ley general de Desarrollo Forestal Sustentabl, asi
como las consccuencias del incumplimiento de cstos, en un lenguaje claro y diddctico para la comprensidn

adecuada por parte del personal involucrado.

» Sc mencionard que toda persona que cncuentre dentro del drea de trabajo un animal silvestre de baja movilidad,
deberd notificarlo al gerente ambicntal o al residente de obra para ascgurar que este no corra riesgo cn las zonas

de paso de los usuarios y cn caso de quc asi sca transportarlo a una zona scgura.

» Sc¢ cxplicard la importancia de Ia conservacién de la flora y fauna local. Sc darin a conocer por medio de

fotografias las cspecics que més probabilidad tengan de scr obscrvadas en el lugar.

- Quedari cspecificado que se deberd mantener cl 4rea limpia y ordenada, explicindoles Ja forma cn la que scrin

separados los materiales de trabajo y la scparacién de todos los residuos.

» Se especificard que estd prohibido hacer fogatas (salvo autorizacién previa de la OPD) y la quema de cualquicr
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tipo de material; y que, cn caso de presentarse algin indicio de incendio este deberd ser reportado

inmediatamente al supervisor, coordinader ambiental o persona que se encuentre a cargo en el momento.
* Sc dejard claro al personal que no podrd desplazarse a otras dreas que no sean las de trabajo,

* Sc dard una introduccién del mancjo que se deberdn tener los diferentes residuos, En este punto se hard énfasis

en a forma en fa que sc deberdn disponer o almacenar cada uno de los residuos gencrados hasta su recoleccidn o
transportc.

Esta platica deberd scr cxpuesta a todo ¢l personal que vaya a laborar en ¢ sitio del proyecto, si la contratacién del

personal se hace de manera paulating, la pldtica se daré cada vez quc ingresc personal nueve. Al finalizar la pldtica, ¢l

gerente ambicntal entregard un documento diddctico ¢ ilustrativo sobrc los temas tratados, asi como ¢l reglamento

donde st sefale lo que queda prbhibido realizar dentre del prc:yccto.

Medida 3: Manejo de residuos sélidos urbanos.

Etapa donde se llevard a cabo: Preparacién, Consteuccion y Operacidn.

Componentes ambicntales a proteger: Flora, Fauna, Pé_isajc, Suelo ¢ Hidrologia. _

Irmpactos Ambicntalcs a Prevenir: Contamination del Suelo, Contaminacidn de Cuerpos de agua, Pérdida de Calidad

Paisajistica, Afcccién de fauna por ingestidn de RSU.

Medida: Los generadores de los RSU serd el personal que labore en el sitio asi como los visitantes, se realizard unz
separacién sccundaria de los residuos. Para el correcto manejo de los residuos que se generardn durante el transcurso de

Ia operacidn del proyecto es necesario tomar cn cuenta los siguientes aspectos:

+ Adquisicién de contenedores para la separacién secundaria de los residuos que se generardn durante cl proceso de

la obra.

* Identificar los puntos cstratégicos para la localizacidn de los contenedores.

* Implementacién de calendarios especificos para la recoleccién de los residuos y su agrupacidn para su posterior

traslado a la recicladora.
* Realizar contratos de scrvicio con empresas recicladoras.

+ Instruir al personal del proyecto respecto al compromiso ambicntal y asegurar cl cumplimiento a las
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cstipulaciones de la estricta scparacién de residuos para que cllos mismos sc encuentren cn condicidn de maostrar

2 los visitantes el cumplimicnto de los lineamientos.

Para facilitar ¢l correeto uso de los contenedores de basura se propone, de manera ilustrativa, la colocacién de grabados
con cjemplos de los residuos que se deben de colocar en cada une de los contenedores ademds de que en la parte

superior se les colocardn letreros donde s enlisten los residuos correspondientes.

Medida 4: Reseate de nidos.

Etapa donde sc llevard a cabo: Preparacidn.

Componente ambicntal a proteges: Fauna.

Impacto Ambicntal a Prevenir: Evitar la mortandad de aves o mamiferos de talla pequefia, rescatando sus nidos
previamcnte al derribo de palmeras y drboles del sitio del proyecto.

Medida: Por medio de esta medida se busca mitigar cualquier dafio a la fauna que pucda estar alojada en las palmeras u
arbolcs presentes cn ¢l predio, se buscardn previamente al dertibo, sc realizard Ia identificacién de nide y se esperard un
ticmpo prudente previo at detribo esperando ‘que estos nidos scan desocupados, sin embargo, de no ocurric asi, so
procederd 2 remover cuidadosamente estos nidos y ser llevados al centro de rescate de fauna mds cereano al sitio del
proyecto. Esta actividad serd realizada por el gercate ambiental y deberd realizarse con equipo de seguridad corno

arnés, escalera y casco.

Medida 5: Delimitacidn de 4rcas para cl acceso de maquinaria, equipo y materiales.

Etapa donde sc llcvard a cabo: Preparacién y Construccion.

Componente ambiental a proteger: Arcas verdes y suelo.

Impacto Ambicntal a Prevenir: Por medio de a delimitacién de las 4reas de acceso a maquinaria y equipo, sc cvitard la
afectacién a superficies de suclo que no sean requeridas, asi como a drea verdes establecidas, con esta delimitacién se

mantendré un orden de ingrese de equipo y maguinaria, para evitar mantener condicionces de desorden en la obra.

Moedida: El cquipo de topdgrafos deberd delimitar las dreas por donde ingresard la maquinaria y el equipo al 4rca del
proyecto, lo antcrior con el objetivo de evitar que se afecten dreas no necesarias para cl desarrollo del proyecto, sc prevé
realizar esta delimitacién con cinta de Precaucidn o Peligro o algiin color distintive que indique los limites de cstos

accesos para la maguinaria y el equipo.

Medida &: Use de equipo de protecci6n personal.
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Etapa donde sc [levara a cabo: Preparacion y Construccién,

.Componcente ambiental a proteger: Scguridad laboral,

Impacto Ambiental a Prevenir: El uso de equipo de proteccién personal pretende proteger la integridad fisica de los

trabajadores de algiin accidente de trabajo durante ¢l movimicnto de ticrras o' Ia construccida,

Medida: Los trabajadores de la obra estin obligados a contar con su equipo de proteccidn y usarlo durante toda la

jornada de trabajo.

Mecdida 7: Mantcnimicento preventivo de vehiculos y maguinaria,
Etapa donde sc llevard a cabo: Preparacién y Construccidn,
Componente ambicntal a proteger: Aire.

Impacto Ambicntal a Prevenir: Afectaciones a la calidad del aire.

Medida: Se aplicarin medidas para disminuir la generacién de humo generado por los camiones de carga que sc
encargardn del acarreo de materiales y del material de excavacitn, Sc proponen las siguientes medidas para disminuir la

generacion de humos.

- Verificacién vehicular: Toda Ta maquinaria que sc utilice en el predio deberd estar en bucnas condiciones y contar con

la verificacion vehicular en curso.

- Mantenimicnto preventivo de vehiculos y magquinaria: este mantenimiento deberd realizarse cada 200 hr de labor

para mantener cn condiciones 6ptimas de funcionamicnto.

- Cumplimiente con la Nermatividad: Tados los vehicules deberdn cumplir con lo establecide en las NOM-041-~
SEMARNAT-2006, NOM-O“-SEMARNAT-H%, NOM-045-SEMARNAT-2006 y  NOM-050-
SEMARNAT-1993, las cuales establecen los limites permisibles de contaminantes 2 la atmésfera procedentes de

vehiculos automotores.

- Filtros cn escapes: serd obligatorio el uso de filtros para los eseapes de las maquinarias.

at
El ohjctivo de esta medida es mitigar las emisiones de CO:z y demds gases criterio debido al mal funcienamicnto de la
magquinaria y de tode tipo de vehiculos de transporte de materiales, La importancia de csta medida recac en cl
mantenimiento de maquinaria para disminuir ¢l humo proveniente de los vehiculos que ticnen motores de combustién

interna y cstd comprobado que, en Iz atmdsfera, los 6xidos de nitrégeno (NQ2) y Azufre (5C2), provenientes de los
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humos gencrados, son convertidos en dcido nitrico y sulfiirico que vuelve 4 la tierra con las precipitaciones de lluvia
(ltuvia 4cida). Otro impacto negativo que tienen cstos humos para la atmosfera es ocasionado por ¢l CQOsz, que como
esth demostrado, ¢s ¢l causante del cfecto invernadero que por actividades antropogénicas estd causando un cambio
climético acelerado en cl plancta. El gerente ambiental serd el encargado de coordinar con la empresa que se cumpla la

aplicacién y ¢l uso de silenciadores y sc cuentc con las verificaciones actualizadas de los vehiculos, previo a su ingreso.

Medida 8: Limpicza de Playa.

Etapa donde se llevaré a cabo: Preparacién, construccidn y operacién.

Componcnte ambicntal a proteger: Paisaje, suclo, fauna ¢ hidrologia.

Impacto Ambicntal a Prevenir: Contaminacion de cuerpos de agua, afectaciones a ia fauna, afcctaciones calidad de!

suclo.

Caracteristicas de la medida: Sc contratar una cuadrilla de 4 personas para realizar la limpieza de la playa, una vez
terminada la preparacién del sitio, nuevamente al finalizar la construccién y previo a la operacién. Posteriormente, cada
scis meses durante la opcmcién' del proyecto, preferencialmente antes de la época de lluvias y cuando esta termine, con
el fin de mantencr limpia fa playa y asf cvitar alguna afectacion al paisaje, alguna afectacion a las especies de tortugas
marinas que pucden subir a playa a anidar y cvitar que residuos urbanos alcancen ¢l mar con los eventos de mares, asi

como mcjorar cl paisaje en la boea barra.

Moedida 9: Sefglamientos de anidacion de tortugas marinas.
Etapa donde se llevard a cabo: Preparacién del sitio, Construceién y Operacién.
Componentes ambientales « proteger: Fauna.

Impactos Ambicntales a Prevenir: Afectacidn a la fauna.

Medida: Debido 2 que se ha reportado que en las playas de Nuevo Vallarta sc ha registrado la anidacién de tortuga |

marina se propone implementar esta medida. Esta medida implice ¢l disefio ¢ instalacién de letreros. Se propone
instalar los letreros cn la orilla del proyecto con vista a la playa, de tal forma que sean alusivos al problema y scan

visibles desde una distancia conmdcmbic para los visitantcs dc esta playa.

Medida 10: Protocolo de atencién z anidacidn de tortugas marinas.
Etapa donde sc ilevard a cabo: preparacidn, construccién y operacién,
Componentes ambicntales a proteger: fauna.

Impactos Ambicntales a Prevenis: afcctacion en caso de anidacion de tortuga marina.
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Caracteristicas de la medida: Debido a que se ha reportado que en las playas de Nucvo Vallarta se ha registrado la
antdacidn de tortuga marina se propone implementar csta medida. Durante las actividades de preparacién del sitio y
construccidn el gerente ambiental y ¢l encargado de obra tendrdn los datos de contacte de PROFEPA y de Proteccién
Civil Municipal para dar aviso de avistamicnto de tortuga subiendo a pl.aya o anidando cn las inmediaciones del
proyecto, con la finalidad de dar aviso inmediato a personal capacitado para el mancjo de estas especies ¢ incluso
solamente para registrar la presencia de estos organismos con fines de engrosar la informacién de estos quelonios en [

Playa. Otros puntos fundamentales de cste protocolo consisten en:

» Bvitar instalar iluminacidn hacia ¢l mar

* Levantar todo el mobiliario por las noches

+ No molestar a los individuos anidando _

* Dar aviso inmediato a las autoridades al observar anidaciones o algiin organismo con signos de enfermedad o

lastimadura cn ¢l frente de playa. del proyecto.

Medida 11: Protocole de atencién a varamicnte de mamiferos marinos.
Etapa donde sc Hevard a cabo: Preparacién, Construccién y Operacién Componente ambiental a proteger: Proteccidn

a la fauna marina Impacto Ambicntal a Prevenir: Mortandad de individuos.

Medida: Esta es una medida de compensacién que se realizard durante las tres etapas de desarrollo del proyecto, con lIa
finalidad de proteger a los mamiferos marinos que pudieran llegar a sufrir un varamiento en la costa frente al proyeeto.
En caso de obscrvar algiin accidente, el gecente ambiental y posteriormente cl persenal del proyecto (Gerente de fa
Edificacién y personal de seguridad), en funcionamicnto dard aviso a PROFEPA y Proteccién Civil municipal. La
informacién que se recabe de estos avisos, pedrd aportar a proycctos de investigacién de comportamiento de esta fauna

cn las costas del pacifico. El protecolo consiste en:

* Dar aviso a las autoridades locales,
* Pedir a los usuarios que no se acerquen,
* No tocar, ne mover no molcstar.

* Permitir el paso de las autoridades especializadas.

Por lo anterior, esta Delegacidn Federal determiné que las actividades relacionadas con el proyecto, implicarian impactos
que pucden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ccurcencia de modificaciones significativas al ambiente

por su realizacién.
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Fraccidn VIL.- Pronésticos ambientales, y cn su caso, evaluacin de alternativas.

Que la fraccidn VII del articulo 12 del REIA en anilisis, cstablece que la MIA-P dcbe contener los prondsticos
ambicntales y, en su caso, evaluacion de alternativas para ¢l proyecto; en este sentido, dicha informacién es relevante desde
el punto de vista ambicntal, ya que cl pronéstico permite predecir ¢l comportamiento del Sistema Ambicntal garantizande
que sc respetar la integridad funcional del ccosistema a partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicacioncs
ambicntales que gencraria ¢l proyecto de mancra espacial y temporal. De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto

evaluado considers los siguientes prondsticos.
Condiciones ambientales en ¢l Sistema Ambiental sin proyecto.

Permanceerd cn las condiciones descritas para el Sistcma Ambiental yel 'Af_ca de Influencia, donde cl uso de suclo que
predomina dentro del Sistema Ambiental es Urbano y turistico, scguido de Agropecuario y Terreno Forcstal. Con respecto
a los usos forestales, s identificaron comunidades conservadas y perturbadas, Las conscrvadas corresponden a las
comunidades encontradas entorno a la Laguna El Quelele; micritras que la vegetacion secundaria se identificd en terrenos

de cultive donde aparentemente se-ha abandonado. csta actividad.

La visibilidad del paisaje que se puede apreciar frente al proyecto es bl.:tc.na, ya que desde este punto s pucde tener una
visualizacién amplia de la costa, en la partc trasera se visualiza cl inicio de la laguna El Quelele, en ¢l lado Norte del
proyecto sc obscrva un terreno con pastizal inducido y 2l Sur s¢ encuentra el hotc! “Acqua Flamingos”, continuando la
zona de la costa sc localizan varios hoteles. La calidad paisajistica actual es media, cf predio se localiza frente a la costa, con
vegetacion introducida, las actividades humanas son continuas y la zona presenta gran impacto antropegénico. La
fragilidad paisajistica, la cual sc integra por factores de tipo biofisico, morfoldgico y de frecucncia humana, para ¢l paisaje
actual se considera que la fragilidad visual cs media, ya que <l proyecto se encucntra en una zona urbana y con una alta

actividad antropogénica.
Condiciones ambicntales en el Sistema Ambiental con el proyecto sin medidas preventivas y de mitigacién.

Las condiciones del drea de influencia y ¢l predio donde se desarrollard cl proyecto presentardn impactos y modificaciones
en sus componcntes socioambicntales con el emplazamicnto del proyecto en caso de no presentar las medidas de
mitigacién correspondientes, sin embargo, ninguno de los impactos seria muy significativo. El sitio cstard sometido a

presion antropogénica por el aumento del flujo de personas lo cual gengrard incremento cn la generacion de residuos, cl
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incremento de ruido, las emisiones de polvos y de gascs, asi como ¢l consumo de agua, lo anterior durante Ia preparacién y
construccién del proyecto, micntras que durante la operacidn s presentard un aumento en cl flujo vehicular, la poblacién y

¢l requerimiento de servicios urbanos,

Una dc las actividades que impactardn ¢l medio es ¢! flujo de vehiculos para el transporte del equipo y los matcriales para el
emplazamiento del proyecto, lo cual aumentars la dispersién de polvos y gases durantc la ctapa de preparacién y
construccidn. Durante la etapa de instalacion las fuentes de ruido serin principalmente los vehiculos para el transporte de
materiales y equipo, este efecto serd puntual y temporal, solo cuando estén operande estos vehiculos, también pudicndo
presentar algunos problemas de crosidn en los caminos ya existentes al ser vehiculos pesados. La ctapa de mayor duracidn
corresponde a la de operacidn del proyecto, durante la cual se incrementardn las emisiones a la atmosfera por la llegada y
transporte de visitantes, aunque estos efectos serdn puntuales y temporales. Cabe sefialar que estos impactos a todo cl
sistema ambicntal serdn insignificantes ya que el drea del proyecto sc encuentra en una zona totalmente urbanizada y no se

afcetardn las condiciones de la superficie total del Sistema Ambicntal,

A su vez, debido a la aflucncia de personas en el edificio y Ia playa, se gencrardn residuos sélidos urbanos y desechos, que,
sin un correcto mancjo y la infracstructura cficiente para cl tratamicnto de aguas residuales, posiblemente provocarin la
contamninacién del suelo, aguas superficiales y los mantos acuiferos, ademds del riesgo de que la fauna marina y local

consuma dichos residuos. Esta tendencia podria acrecentarse ¢n funcién del aumento de la afluencia de personas.

La influcncia del proyecto sobre los escurrimientos es nula, ya que no sc registraron escusrimicntos dentro del sitio del
proyecto, sin cmbargo, pucde afectar directamente a la playa en caso de no haber un cuidado adecuade. El 4rea en donde
sc cmplazarin las obras dcl proyecte se encuentra cubicrta con pastizal inducido y palmeras cocoteras (Cocos nieifera), de
tal forma que, al llevar a cabo ¢l proyecto, éstas scrin derribadas, Esta cspecie sc encuentra bien representada en ¢l trépico,
su remocién no afectard a la biodiversidad def Sistcma Ambiental, ¢l cual sc encuentra dentro de la zona hotelera de la

playa Flamingos.
Andlisis Técnico
Con basc cn los anteriores argumentos, csta Delegacion Federal dictamind sobre la viabilidad ambiental del proyecto en

apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacion a considerar, ¢n los procesos de evaluacién de impacto

ambicntal, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en_cl o los ccosistemas de gue se trate, tomando en

cuenta cf conjunto de los elementos que los conforma, y no tnicamente los recursos que fucsen objete de aprovechamiento

o afectacién, asi como la utilizacién de los recurses naturales cn forma gue se_respete la integralidad funcional y las

“Maritima Nuzvo Vatlarta®
g/ . Maritima Residences, §.A4. de C. V.
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capacidades de carga de los ccosistemas de los que forman parte dichos recurses.

Al respecto, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT cn cl Estado de Nayarit, determina que las medidas y acciencs
propucstas por la promovente cn la MIA-P presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con los
abjetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las diferentes ctapas del

proyccto.

Que con base en ol andlisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacidn presentada en relacién con cl
proyecto y cxpuesta en los considerandos que integran la presente resolucién, la valoracién de las caracterfsticas que en su
conjunto forman las condiciones ambicntales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, seglin la
informacidén establecida cn la MIA-P, csta Delegacidn Federal de la SEMARNAT cn ol Estado de Nayarit emite el
presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los clementos juridicos aplicables vigentes en la zona, 2 los cuales debe
sujetarse ¢l proyecto, constderando factible su autorizacién, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencidn y mitigacién seiialadas tanto cn la documentacion preseatada como

en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambicntal que pudiera ocasionar.

Con basc cn lo cxpucsto y con fundamento en lo que dispone cl articulo 8" parrafo segundo de fa Constitucién Politica de los
Estados Unides Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan
continuacién: 4°, 5" fraccidn [E y X, 28 primer parrafo y fraccién IX; 35 pdrrafos: primero, segundo y cuarta fraccién I1 y 176; de lo
dispuesta cn los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y 1a Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que sc citan a continuacién: 2%, 3°, fracciones IX, X, XII, XIII, XIV, XV1 y XVII, 4° fraccién
L, §° incise QY, 9, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccidn II, 45 fraccidn II 46, 48 y 49; cn lo dispuesto en los articulos de la Ley Orgdnica
de Ia Administracién piiblica Federal, que sc citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccién XJ; 4 lo establecido en 1a Ley Federal
de Procedimiento Administrativo cn sus articulos: 29, 3"fraccién V; 13, 16 fraccidn X, 57 fraccidén I; a lo establecido co el
Reglamento Interior de la Secretaria de Mcdio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en ¢l Diario Oficial de la federacion el
21 de encro de 2003 y Gltima reforma en noviembre del 2012, que s citan a continuacién: 2° fraccidn XXX, 38, 39, 40 fraccién [X

inciso ¢); y las Norrmas Oficiales Mexicanas sciiatadas cn el considerando 7 del presente resolutivo, Esta Delegacion Federal en el
ejercicio de sus atribuciones y con sustento cn las disposiciones y ordenamientos invocades y dada su aplicacién cn este caso y para

cste proyecto, determina que cl proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable,
por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar & los siguientes:

TERMINOS
»° nO Ly, “Marftima Nuevo Vallarta”
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PRIMERQ.- La presente auterizacion en materia de impacto ambiental, sc cmite con referencia a los aspectos ambientales
derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Maritima Nuevo Vallarta”, a ubicarse en ¢l Boulevard costero

niim. 190 Nortc, dentro del Condominio Macstro Flamingos, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

a)  Sc autorizan las obras y/o actividades para la construccién, operacidn y mantenimiento, cn los términos indicados cn cl

considerando 6 del presente oficio.

b}  Coordenadas del cuadro de construceidn del predio propicdad de la promovente.

1 467022.1917 | 2293035.6939 27 46698G.90 95 2292 923.0263
2 467028.5006 2293027.6712 28 466924.1499 2292874.1493
3 467038.4358 2293035.7595 29 466922.9919 2292879.2496
4 467031.4401 2293043.8435 30 . 466873.5475 2292937.4858
5 467018.8796 2293051.3602 31 466838.7995 2292978.4125
6 467020.2686 2293054.2694 32 466842.3618 2292981.4802
7 467023.2877 2293062.4121 33 466875.5156 2293010.3430
8 467025.5594 2293070.7941 34 466888.7420 2292994.9836
9 467027.0652 2293 079.3470 35 466898.5768 2293003.4527
10 467027.7927 2293088.0009 36 466903.1226 22929981739
11 467027.7361 2293096.6851 37 466916.9257 2293010.0602
12 467038.5865 2293089.0578 38 466908.6385 2293019.6838
13 467049.7975 2293081.9714 39 466917.2935 2293027.1206
14 467061.3423 2293075.4427 40 466907.5770 2293038.4040
15 467073.1932 2293069.4876 41 466928.7220 2293056.6127
16 467069.1347 2293060.7234 42 466964.6350 2293014.5086
17 467067.5149 2293061.3563 43 466970.4605 2293013.6976
18 467052.8696 | 2293068.2829 44 466976.3837 2293013.1323
1% 467051.3969 | - 2293064.7833 45 466982.3331 2293013.2196
20 467049.6388 2293065.2775 46 466988.2372 2293013.9584
21 467048.0670 2293061.1029 47 466995.0260 2293019.3742
22 467062.9107 2293054.5682 48 467001.2983 2293025.3807
o @ ; il RN G
S ﬁv’:' ;/.ﬁ// aritima Residences, 8.4, de C. V.
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23 467064.4707 2293053.8815 49 467007.0027 22930319289
24 467064.4762 2293053.8951 50 467012.0927 2293038.9653
25 467065.7241 2293053.3585 51 467013.3815 2293041.1357
26 467021.5930 2292958.0595

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendréd vigencia de (cincucnta) 50 afios para realizar las actividades de preparacion del
sitio, construccién, operacién y mantenimicnto de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a partir del dia

siguicnte de que sca recibida [a presente resolucion,

Estc periodo podrd ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplida satisfactoriamente con todos
los Términos y Condicionantes del presente Resolutive, 2sf como de las medidas de prevencion y mitigacion que fueron retomadas
de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, deberd hacer su solicitud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-
008 “Modificaciones de 1a obra, actividad o plazﬁs y términos establecidos a proycetos autorizados en matcria impacto ambiental”
o ¢l trdmite que en su momento lo sustituya, a csta Delegacion Federal, previo a Ja fecha de vencimicnto de la presente
autorizacién; sc le informa que si ingresa la solicitud de ampliacidn de plazb sin obtener la biticora del trdmite, la fecha de su

solicitud no scri considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo cf ingreso del trimite de ampliacién de plazo debers acompaiarse del documento oficial emitido por Ia Procuraduria
Federal de Proteccién 2l Ambicnte en ¢l Estado de Nayarit, a través del cual dicha instancia haga constar la forma como la
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en fa presente autorizacién; cf no contar con cl

oficio de la PROFEPA que se solicita, scrd motivo suficiente para quﬁ no preceda la ampliacién de plazo solicitada.

TERCERO.- La preseate resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo de infracstructura que
no csté compgendida en el Términoe PRIMERQ del presente oficio, sin embargo, en ¢l momento que la promovente decida llevar
a cabo cualquicr actividad, diferente a la autorizada, dirceta o indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a csta

Delegacién Federal, atendiendo a lo dispuesto en cl término QUINTO del presente oficio.

CUARTOQ.- La promovente, queda sujeta a cumpliz con las obligaciones contenidas cn el articulo 50 del REIA, cn caso de que
desista de realizar las actividades, motivo de I presente attorizacién, para que csta Delegacion Federal proceda conforme 2 lo
establecido cn su fraccidn I, y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a cfecto de que no se produzean alteraciones

nocivas al ambicntc.

QUINTO.- La promovente cn cl caso supueste que decida realizar modificaciones al proyecio, deberd solicitar la antorizacion

ohP La, “Maritima Nuewvo Vallarta™
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respectiva a esta Delegacién Federal, cn los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA. Deberd hacer su salicitud
mediante el registro del trimite SEMARNAT-04-008 “Madificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a
proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o ¢l trimite que en su momento lo sustituya, a csta Delegacién Federal,
previa a la fecha de vencimicato de la presente autorizacidn; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacidn sin obtener la
biticara del trimite, su solicitud no podra scr analizadz; y solo sc e generard un oficio de respucsta recordédndole Iquc debe ingresar

como trimite.

El tramite de modificacién ingresado deberd contener la informacién suficiente y detallada que permita a csta autoridad analizar si
el o los cambios decididos no causarin desequilibrios ccoldgicos, ni rebasacin los limites y condiciones establecidos en las
disposiciencs juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como a lo establecido en los T'érminos y
Condicionantes de la presente resolucién, Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha situacidn a esta Delegacién

Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que sc pretenden modificar,

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 wltimo péarrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, I presente autorizacién se
refiere finica y exclusivamente a los aspectos ambicntales de las obras y actividades deseritas en el TERMINQ PRIMERO para cl
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o loeales en. el dmbito de su competencia y dentro de su
jurisdiceién, quienes determinarin las diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la

realizacidn de las obras y actividades del proyeeto de referencia,

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo sc limits & dictaminae & un proyecto ¢s ambientalmente viable, atendicndo lo
cstablecido cn cl articulo 35 de la LGEEPA. La prescate resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativas de
desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o
autorizaciones referentes en cl 4mbito de sus respectivas competencias. Asimismo se le informa que la resolucién de la evaluacion
del impacto ambiental, no legitima ni valida la tenencia de Ia tierra, por lo que si la promovente decide realizar el proyecto, sin
tencr pleno derecho y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o

penal al respecto.

SEPTIMOQ.- Dc conformidad con lo dispucsto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la Manifestacidn de Impacto Ambicatal, la Scerctaria emitird la resolucién correspondicnte en la que podra autorizar de
mancra condicionada la obra o actividad de que sc trate y considerando lo establecido cn el articulo 47 primer pirrafo del REIA
que establece que la cjecucién de la obra o la realizacién de la activided de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la
resolucion respectiva; esta Delegacién Federal, establece que la ejecucién, operacidn, mantenimiento y abandeno de las obras del

proyecto cstardn sujetas a la deseripeién contenida en el término primere de la presente resolucién, y a las siguientes

0AP L, . “Maritima Nueve Vallarta”
Se e73 Wy Maritima Residences, SA. de C.V.
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CONDICIONANTES

Con basc en lo cstipulado cn cl articulo 28 de la-LGEEPA, primer p:irrafb, que define que la SEMARNAT cstablecerd las
condiciones 4 que s¢ sujetard la realizacién de obras y actividades que pucdan causar desequilibrios ccoldgicos, rebasar los limites y
condiciones cstablecidas cn las disposiciones aplicables para proteger cl ambiente y, considerando que cl articulo 44 del
Réglamento de la LGEEPA ¢n materia de Impacto Ambicntal en su fraccién 1T establece que, una vez concluida la cvaluacion
del impacto ambiental, la Sceretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demis que scan propucstas de
mancra voluntaria por la promovente, por k cual deberd cumplir con las medidas de prevencidn y/o mitigacion, que fueron
retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacian Federal de a SEMARNAT cn ¢l Estade de Nayarit, dado que
sc consideran viables de scr instrumentadas y congrucntes con la proteccion al ambicnte de la zona de influencia del proyecto

evaluado, adernds:
La promovente deberd cumplir con las siguicntes:

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimicnto por la PROFEPA, con fundamento ¢n el
articulo 68 pérrafos primero, scgundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VIII, ¥ X, X1, X11, XIX y XXII det Reglamento
Interior de la Secrctaria de Medio Ambiente y Recursos Naturalcs, publicado en cl Diario Oficial de la Federacion ol 26 de
noviembre de 2012, |

1. A fin de evitar cualquicr tipo de afectacion dirceta y/o indirceta haciz la zona de plays, la promovente deberd llevar a cabo
acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacién ocasionada por la infraestructura adyacente a dicha zona, observando lo

siguiente:

a. La dispersién de la luz s la plays, cvitindose el uso de colores brillantes cn las construcciones, los cuales acasionan un

contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural,

b. Verificar que la baja intensidad y oricntacién det alumbrade 4 fin de ‘que no se oeasione modificaciones en la conducta de
la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual deberd instalar aquellos mecanismos de control que se

requicran {cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, ete.).

¢. La iluminacién cxterna en los edificios, debera ser instalada al minimo indispensable, la fluminacidn para la scguridad o

para destacar algiin scialamicnto, y nunca para iluminar fachadas, cristales o alguﬁa superficic que pudicra reflcjar la luz

“Maritima Nuevo Vallarta”
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hacia la playa.

d. Los matcrialcs pétreos para la constraccidn, deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de material debidamentc
autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o cn su caso por la CONAGUA mediante la correspondicnte
concesidn, Para cl suclo producto del despalme y cortes, la promovente deberd proporcionarle un uso preferente para
labores de restauracién ya sca dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este material, como
bancos de material pétreo cn restauracién, en caso de no convenirse con algiin particular la dispostcion de este material,
entonces deberd obtener ¢l aval del ayuntamicnto para la disposicién de cste suclo excedente. Deberd comprobar cn los

infermes anuales mediante registre documental la correcta disposicidn de este material,

2. En caso de que la empresa constructora sca la misma promovente dcberd obtencr su alta como generador de residuos
peligrases. Sin cmbargo si contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos residuos, serd obligacion de la
promovente del proyecto verificar y comprobar que {a generacidn y mancjo de residuos peligrosos se realice de manera
adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto deberd verificar y comprobar que la empresa contratada sc

encuentra registrada como empresa generadora de residuos peligrosos.

3. Instalar de manera temporal, todos aqucllds écrvicios de apoyo (oficinas, bodeges, comedores), por lo cual, ne s¢ autoriza
ningdn tipo de construecién y/o ampliacidn cn su instalacidn. Asimismo, la dotacién de sanitarios méviles para ¢l personal que
labore durante la construccidn del proyecto, deberd de ser a.razén de une por cada 15 personas que laboren durante la
gjceucion del proyecto, realizande el traslado y depésito de los residuos, segiin lo contermple la empresa contratada para tal
scrvicio; scrd responsabilidad de la promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de o unidad y que presente la
constancia de tratamiento y/o disposieidn final adecuada dc las descargas; la promovente deberd comprdbar el cumnplimiento

del presente punto, Queda prohibido en cualquier ctapa del pfoyccto el use de letrinas o fosas sépticas,
4. Sc prohibe 1a reparacién y mantenimiento de maquinari'a. y vchiculos, dentro del drea del proyecto.
5. Finalmente sc lc informa que si pretende operar calderas deberd:
e Notificar a Ia Sceretaria del trabajo y Previsidn Social (STPS); y
s Notificarlo 2 Ia SEDERMA quien cs Iz encargada de regular las emisiones de dichos cquipos,
6. Dcberd notificar a csta Delegacion Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacién, cuando todas aquellas
instalacioncs dcl proyecto rebasen su vida itil y no existan posibilidades para su renovacién, con ¢l fin de que proceda a su

restauracién y/o reforestacion, destinando al drea, cl uso de suclo que prevalezea en el momento de la rehabilitacion. Para cllo,
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prescntard ante esta unidad administrativa un “Programa dc Restauracidn Ecolégica” en el que describa las actividades
tendientes a la restauracién del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma cn caso de que la

promovente desista de la gjecucidn del proyecto.

OCTAVO.- La promovente deberé presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente resolutivo
y dc las medidas de mitigacién que fucron retomados de la MIA-P en cf presente oficio. El informe citado, deberd ser presentado
a la Delegacion Federal de la PROFEPA cn ¢l Estado de Nayarit con una periodicidad anual. Una copia de este informe deberd

scr presentado a esta Delegacion Federal, El primer informe serd presentado doce meses despuds de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucion a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo 49 scgundo
pirrafo del REIA, cn el cual dicho ordenamicnto dispone que fa promovente deberd dar aviso a la Sceretarfa del cambio de
titularidad de la autorizacion, por lo que en caso de que csta situacidn ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en cl que se

establezea claramente fa cesion y aceptacién total de los dercchos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente, scri la tinica responsable de garantizar la realizacion de las accioncs de mitigacion, restauracion y
control de todos aquellos impactos ambicntales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados por ¢l mismo, cn Ia descripcidn contenida en la MIA-P, En caso dc que las obras y actividades pongan en riesgo u
ocasionen afectacioncs que lUegasen a alterar los patrones. de compertamiento de los recursos biticos y/o algin tipo de afectacion,
dafio o deterioro sobre los clementos abiéticos presentés cn el predio del proyecto, asi como cn su Area de Influencia, la Sccrctaria
podrd exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de prograrmas de

compensacién, ademis de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en cl articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard ¢l cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asf como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambicntal.

Para cllo cjercitar4, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 53, 5 9 y 61 del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado cn la MIA-P, copias respectivas del
expedicnte, de fa propiz MIA-P, asi como de la presente resolucién, para cfectos de mostrarfas a la autoridad competente que asi

lo requiera,

DECIMOTERCERQ.- Sc hace del conocimicnte a la promavente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su REIA y las dcmids previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias enla materia, podrd ser

impugnada, mediante recurso de revisién, conforme a lo cstablecido cn los articulos 176 de Ja LGEEPA y 3° fraccién XV de la
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Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar ¢l contenido del presente oficio a la C. Wendy Alejandra Gonzélez Beltrin Representante

Legal de la persona moral denominada Maritima Residences, S.A, de C.V., y/o al|

| Iquicncs fucron indicados en

la solicitud como personas autorizadas para recibic notificaciones, por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167

Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambicnte, articulo 35 y demis aplicables de la Ley

MEDIO AMBIENTE Y

RBO8 NATURALES

LESACION NAYARIT
ING. ROBERTO RODRIGUEZ MEDRANG

C.Lp >.P. Antonio Echevarria Garcfa,- Gobemador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimicnto.

C.C.p Dr. Jaime Alonso Cucvas Telle.- Presidentc municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit.- Para
su conocimiento.

cp. Lic. Alvaro Isaac Mata Calzada.- Delegado Federal de la PROFEPA en ¢l Estado de Nayarit. Para su conocimiento.

wlvarg.mataélprofepagrob,mx
ce.p. M. en C. Alfonso Flores Ramirez- Dircctor Cl::ru;rnl de Impacto y Ricsgo Ambiental.- México, D.F.-

allonso flores@SEMARNAT gob.mx, Para su conecimicnto.

ARUER Ing. Lufs Enrique Alvarez Garcia.- Subdelegado de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.- Para su
conocimienta.

CLep, Ing. Maria Gabricla Castillo Chaires.- lefa de 1a Unidad de Gestién Ambicntal.- Para su conocimiento,
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