Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcidn,
evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1y 43

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, nimeros de teléfono y
direcciones de correo electrdonico por considerarse i ion confidencial.

Firma del titular: Ing. Roberto Rodriguez Medrano

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sésién: Resolugion 56/2018/SIPOT, en la
sesion celebrada el 10 de abril de 2018. .~
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TEPIC, NAYARIT A 6 DE MARZO DE 2018.
ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO
C.DANNY ALBERT SOVERNIGO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, S.A.DEC.V.

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad pén_’:_éular (MIA-P), presentada por el C. Danny
Albert Sovernige Representante Legal de la persona moral denominada Paradise V‘ﬂlagé Country Club, $.A. de C.V., que en lo
sucesivo se denominard como la pfomovente, para el proyect.o _“0pera¢ién Proycctén' Grand Marina Villas” en lo sucesivo
denominada como el proyecto, con ubicacién en Pasco dc loé Cocotcros, No. 1, Locai 16 interior 7, donde se encuentran los lotes
12 ¥ 13 del Fraccionamiento Niutico Tunstlco Nucvo Va]larta, Bahla de. Banderas, Nayant' en la coordenada UTM de referencia:
X =469275.03,Y = 2288555.89. ; ) ’ '

. RESULTANDO

I. Que el 29 de junio de 2017, se recibié en es'tg Delegacién Fed_e'ral'de‘ la SEMARNAT en ¢l Estado:de Nayarir, el escrito
del 12 del mismo mes y afio, mediante &l cual la promovente, presentd la MIA-P del proyecto, para su evaluacién y

dictarninacién en materia di_:_ impacte ambiental c_oh la clave 18NA2017TDOB7.

IL. Que el 4 dejulio de 2017, a través del escrito d.el julio. del 2017, la promovente, presentd la pgina def periédico de fecha 1
de julio de 2017, en la cual'se pubhcé el extracto del proyecto Cumphendo con la fraceién I del parrafo tercero del articulo
34 de la LGEEPA. ; '

I Que el 6 de julio de 2017 se public en la separata m‘zm. DGIRA/039/ 17 de la Gaceta Ecolégica, el listado del ingreso de
proyectos y la emision de resclutives, derwados del procedu'mento de eva,luamén de impacto ambiental, durante el periodo

del 29 de junio al 5 de Juho de 2017 ¥ mctemporaneos, en la que se publicé la fecha de recepmén del proyecto.

IV. Queel 13 de julio de 2017, esta Delegacién:_Federai integrd el expedlente :d'gl_prOyecto, y puso la MIA-P a disposicién del

PPP Lag ' “Operacidn Proyecto Grand Marina Villas™
e @ % ﬁ Paradise Village Country Club, S.A, de C..
%, ‘,555‘ Av. Allende No. 110 Ote, 2do. Piso. Col Centro, CP/63000. Tepic, Nayarit.
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piblico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende niim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la

Cuidad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.01/2412/17 y 138.01.00.01/2413/17, ambos de fecha 14 de julio de 2017, esta Delegacién
notificé a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit (SEDERMA) y al
Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto

ambiental del proyecto, para que manifestaran lo que a su derecho conviniera con relacién al mismo.

Que el 5 de septiembre de 2017, a través del oficio nim. 138.01.00.01/2964/17 esta Delegacion Federal solicit6 a la
promovente, con base a lo establecido en los articulos 35 BIS segundo pérrafo de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion
adicional a la MIA-P, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo, hasta que esta Delegacién Federal contara con

dicha informacién.

Que el 7 de noviembre de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito mediante el cual la promovente, presenté

la informacién adicional a la MIA-P, en resp_gest’_a a la_soli'r;i:'tud' qué ée_ indica en el resultando VI del presente resolutivo.

Que el 15 de noviembre de 2017, esta Delegacmn Federal ermtm el oﬁcxo adm., 138 01.00.01/ 3721/17 mediante el cual se
acordé la ampliacién del plazo. dr: evaluacmn debido a Ia complcjldad dc la mformamon contenida en la MIA-P y la

informacién adicional aportada por la promovente.

Que mediante oficio nm. 138.01.00.01/373 1/17 de fecha’ 16 de noviembre de 2017, esta Delegacién Federal, solicité la
opinién técnica a la PROFEPA respecto del prdyéctb. '

Queel. 5 de marzo de 2018 se recibié en esta Dclegaaén el oﬁmo num PFPA/24, 3/3C 12.4/063/18 a través del cual la
Delcgacxén dela PROFEPA enel Estado de Nayarit, emiti6 rcspuesta a fa sohcn:ud referida en el resultando IX del presente

oﬁao
CONSIDERANDO

Que esta Delegacién Federal dela SEMARNAT en el Estado dv;: Nayant, es co}!\‘apetente para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto ‘de conformidad con lo (i{spuesto en los articulos: 4%, 5° fracciones Il y X, 15 fracciones I, IV y X1, 28
primer pérrafo y fraccwnes XyX 35 parrafos primero, scgundo y tltimo de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones 1 y VII, 5°

incisos ¥ R), 9° prlmer pérrafc 12,17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32- bls fracaoncs L, I y XT, de la Ley Orgdnica de
la Administracién Piiblica Federal; 1_, 2" fraccién XXX, 38, 39 tercer parmfo y 40 fraccién IX inciso c) del Reglamento

“Operacidn Proyecto Grand Marina Villas™

v s
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Interior de Ia SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en noviembre de 2012.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la Federacién la
gvaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicién de la autorizacién; el proyecto por tratarse de la operacion de un desarrollo inmobiliario ubicado en un ecosistema
costero y en zena de humedales encuadra en los supuestos del articulo 28 primer pirrafo y fracciones IX y X de la LGEEPA
y 5" incisos ) y R) del REIA y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento
en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacién inici6 el procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando que la
solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables;
e integré el expediente del proyecto dentro del plazo establecido, Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta
Delegacién se sujeté a lo establecido en los ordenamientos. citados, asi como a los programas de desarroilo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas
aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el'o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que los conforman y no tinicamente los recursos que, en _su caso, serfan sujetos de aprovechamiento

o afectacién.

Qe el Procedimiento de Eva.luaaon de Impacto Amblcntal &5 el mecnismo prmsto por la LGEEPA mediante el cual, la
autoridad establece las condiciones a que se sujetdrd la realizacion de obras y actividades que pu.cdan causar desequilibrio
ecolégico o que puedan rebasar los hnutes ¥ condxmoa&s establcmdas en las dlsposmones aphcablcs para proteger el ambiente,
con el objetive de evitar o reducir al minifmo sus efectos negativos sobre 1os ecosistemas. Ql_.le para cumplir con este fin, la
promovente presentd una MIA modalidad Particular, para sohc:ltar la autorizdcidn del proyecto, modalidad que procede por
ubicarse en la hipétesis del articulo 11 dltimo p'.irrafo del REIA, ya que 1as caracteristicas del proyecto no encuadran en
ninguno de los supuestos de las tres fracclones dl:l citado precepto, porlo quc le aphca inicamente lo dispuesto por su dltimo

pirrafo,

Que una vez integrado el expediente de la Mm-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del ‘piiblico conforme a lo
indicado en el resultando TV del presente. oﬁcm, «con el fin de garantmar el detecho de la participacién social dentro del
procedimiento de evaluacion dei 1mpacto #mbiental, conforme a lo establemdo en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 desu
REIA, y 2l momento de elaborar la presente resolucidn esta Delegacién Federal no ha rembido solicitudes de consulta
publica, quejas, denuncias o ma.mfestamén alguna por parte de a]gun nnembro dela socmdad dependenc1a de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto”

Que con fundamento en lo que e;stablece gl articulo 30 primer p. drrafo de"lﬁ LGEEPA, que a la letra dice que “pare obtener

la autorizacion a que se refiere ef articuls 28 a'e esta Ley, Jos mreremda: deberdn pmentar a la Secretaria una manifestacidn de impacto

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centre. CP/63000. Tepic, Nayarit.
Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnatfgob.mx
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ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una deseripeion de los posibles efectos en ef o los ecosistemas que pudieran ser afectados
por las obras o actividades de que se trare, considerandya el congnte de fos elementos que conforman dickhes ecosistemas, asi come las
medidas preventivas, de mitigacidn y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”,
esta Delegacién Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones 11 a VIII del
articulo 12 del REIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARNAT

en los siguientes términos:
Fraccién 11, Descripcién del proyecto.

Que la fraccién IT del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA que someta a
evaluacién, una descripcién del proyecto. Seaclara que la informacién incluida en este apartado corresponde a la descripeidn
presentada por el promovente en la MIA-Pyla mformamén adlcwnal sin es en el TERMINO PRIMERO de la presente

resolucién donde se sefialan las obras cuya operacién se autériza.

De acuerdo 2 lo sefialado por la promovente en la MIA-P, el proyecto consiste en'la operacién y mantenimiento y en su
caso demolicién y desmantelamiento de las instalaciones Idcl_ desarrollo turistico denominado GRAND MARINA VILLAS,
que con fecha 12 de octubre del 2001, se le emiti$ una autorizacion en materia dé"impacto ambiental en una primera fase,
de acuerdo al oficio No 261.5GPA.DGIRA. 01/621.2150 con \ma wgenc:la de. 9 meses para construccidén y 10 afios para

operamon, que consistié en las 51gu1entes obras y actmdades

Un (1) condominic t:.po A 6,354.61

Un (1_).;condomm:o tipe B : .| 6,354.61

Dos (2) villzs tipo A . [71198

Cuatro {4} villas tipo B ) 97544 : wo
E _ Cuatro (4) villas tipe C . 1 5,530.84 .- .

_:_ _ Es_tacionamicnt_o. o L _ A '1,018."75

Andadores S e B o T112000 .

Calles internas - B ] - | 3.50.06

Areﬁ de albercas _ - .268 425

' Total | 17,706. 895

Que €l 27 de mayo del 2002, de acuerdo al oficio No 261.5GPA.DGIRA.02/099.1316, esta Delegacién autorizs a la

‘Operq&c:;"n. Proyecto Gi-nnd ana Villas™
Paradise Village Country Club, S.4. de C.V.
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promovente la modificacién al proyecto la cual consistis en lo siguiente:

Segunda Fase.- Se edificard un condominio tipo “A” de 5 niveles con 40 apartamentos (§ de una recdmaras, 15 de dos
recdmaras, 12 de tres recdmaras, 6 pentouses de tres recamaras y 2 penthouses de 2 recimaras); un condominio tipe “B” de
cinco niveles con 43 apartamentos (8 de una recdmars, 21 de dos recimaras, 6 de tres recimaras, 2 penthouses de dos
recdmaras y 6 penthouses des tres recimaras) y dreas comunes al interior del condominio; mds 6 villas tipo “A”, 10 villas tipo
“B”, 10 villas tipo “C” y unz villa tipo “D”, par aun total de 67 unidades (40 apartamentos y 27 villas). Asimismo se edificarin
la palapa lobby y otra drea de estacionamiento, alberca, andadores y vialidad interna. Siendo un total de 16, 365.545 m? de

superficic a construir,

Tercera Fase.- Se edificard un condominio tipo “B” de cinco niveles con 43 apartamentos (8 de una recdmara, 21 de dos
recimaras, 6 de tres recimaras, 6 penmqp'ses'des; tces recmaras y dos penthouses de dos recimaras) y dreas comunes al
interior del condominio; mis 8 vilias tipo “A”, 10 villas tipo “B”, 10 villas tipo “C” y una villa tipo “D”, para un total de 71
unidades (43 apartamentos y 28 villas). También se desarrollard la zona comercial, dos albercas, dos dreas de estacionamiento,

andadores, vialidad intezna y dos canchas de tenis. Siendo 21 ,906.200 m? a construir.

Cabe sefalar que la vigencia de la dltima autorizacién‘para ql-p;.‘éy.@:ctp en materia de impacto ambiental, dejé de tener efecto
desde el mes de septiembre del 2016. s TR ' :

En resumen €l proyecte conto con autorizacién para edificar lo siguiente:

Condominie ti;JoA _ 2 (_1+
Condominio tipo B - ' 13 (::1+1+1)
Villas tipo A T [ 16@6®)
Villas tipo B _ ' 24 (4+10+10)
Villas tipo C . 24 _(4+'10;1b)
Villa tipo D T SR
Areas_ de estacionamiento . 4 (1+14+2}

Areas de andadores

Calles internas

Area de albercas Lo ] 401414

Palapa Lobby B P,
R ' ?o,oér_aﬁ&g_ﬁo}gcfa Grand Marina Villas™
_{3 ® O 'E,r,_ o Paradise Village Country Club, 8.4, de C.V. Q
"%%A%@ éﬂé Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP, . Tepic, Nayarit.
Pufpres 400 Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnatfob.mx
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Zona comercial

Cancha de tenis 2

Que la MIA-P motivo de la presente evaluacidn solicita la autorizacién de la operacién de las siguientes instalaciones:

Torre Buganvilias 1,502.00

Torre Girasoles 1,502.00

Villas sector vertical 1,920.00

Villas sector horizontal 6,240.00

Centro empresarial 5.469.77

Salon de usos meiltiples _ 2 -| 798.00

Oficinas = @ B : 160.18 -
Andadores 3551376
Vialidad interna

Jardines

Albcrcﬁs

Estacionami_entqs e B Bl , B8 B Ssimn
Total S 58, 106.3"3,'_1'1'32_" B

Tabla comparativa de obras autorizadas y obras existentes:

T
Condominic tipe AM40
Dptéé._:(}ifasoles . B _ _
Condominie tipo B 43 T 1 . o B 2 3 1
Dptos. Bugﬁnvﬂias By L e e
Villas tipp A (sector [ s b ko g L 4. - 16 8
Villas tipp B (sector [ - - B s g S IO . — =
vertical y sector horizontal) - _ "5 &, ._ | | '
Villas tipo C {(scctor | 4'._ : . _ '_ ] - I 24 6
vertical) ' _ .
Villas tipo D e 0 R - 1 : ] 1

oA ba, " “Operaiion Progects Grand Marina Villas™

..":? e ©® ";:_ Paradise Village Country Club, S.A. de C.V.

"ams‘f" “ Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000, T i?Na rit
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Estacionamiento 1 3 4 2
Andadores 1 2 3 3
Calles/ vialidades internas 1 2 3 3
Alberca 1 3 4 2
Palapa lobby/ Oficina 0 1 1 1
Zona comercial-Salén de 0 1 1 1
usos miltiples

Cancha de tenis 0 2 2 0

Dimensiones del proyecto. S T
Superficie total del pradio: 53,106.33 mi -

Superficie para obras permanentes. i
La superficie de obras permanentes es de una magnitud de 17,589.57 m2.

Clasificacién de Ia superficie del predio.

El proyecto se ubica en un predio cuyo uso es turistico.

Etapa de Opera(:lényma.ntemnnento El proyecto ha opcrado, segin se reﬁere en la MIA P cuidando el mancjo adecuado
y la disposicién final de los residuos gcncrados en las mstalacmnes Para el mancjo de los residuos orgénlcos s€ cuenta con
una cimara frigorifica donde $e almacenan hasta su mtrega a Ia empresa. Se cuenta con un contrato de prestacién de servicios
con la empresa Grupo integral de Recolccc_:c_Sn ¥ Reciclados de;_ Occidente, §.A. de C.V. Se cuenta con un programa de
mantenimiento de todas las instalaciones del préyectO‘ calendario de rect;leccién de basura y riego de jardines, calendario de
mantenimiento a Aire Acondlmonado general, de ﬁln'auon a la maquinaria, control de fauna nociva centro empresarial y
Marina Villas, mantenumcnto Parachse Plazas 1 2, 3, 4, A aire- acondlmonado, Plaza barreras, Sunset market cimaras,

equipos y filtrado.
Las actividades de operacién para cada componente de! proyecto consistirdn en’lo que sc describe a continuacidn.
Edificios habitacionales: (Edificio Girasoles, Ediﬁl:io Bug'anvﬂias, Edificio sector vertical y Edificio sector horizontal).

La operacion consiste en utilizar dichas construcciones para el resguardo de sus habitantes, proporcionindoles, comodidad,
oAD Lg, "O_,omcic_:'& Pmyg;té Grand Marina Villas™

o ;
.‘? e @ "3:.- Paradise Village Country Club, 8.4 de C.V. Q
- V' 2 i

& @ Av. Allende No, 110 Otg. 2do. Piso. Col Centro. CP. 6. @ Tepic, Nayarit.
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confort y seguridad; a través del uso de la infraestructura con la que cuenta cada edificio como lo es la energia eléctrica, agua
potable, desalojo de aguas residuales, telefonfa y datos, entre otros.
Insumos: estos pueden designarse como genéricos, pues son los adecuados para el adecuado desarrollo de las personas, es

decir no se tienen o manejan materiales considerados como peligrosos.
Oficinas.

La operacién consiste en servir como un espacio para atencién de los habitantes del proyecto, contando con el uso de la

siguiente infraestructura: energia eléctrica, agua potable, desalojo de aguas residuales, telefonia y datos, entre otros.

Insumos: estos pueden designarse como genéricos, pues son los adecuados para el adecuado desarrolio de las personas, es

decir no se tienen o manejan materiales considerados como peligrosos.
Salén de usos muiltiples. (Sin autorizacién para construceion}.

La operacién consiste en la ocupacién del’ espacxo para dafcrentes npos de eventos, unhzando la siguiente infraestructura:

energia clcctnca, agua potable, desa.lo]o de aguas re51duales, tclefoma.” datos, entre Otros.

Insumos: estos pueden designarse como genéricos, pues son los adecuado's-p”ara €l adecuado desarrollo de las personas, es

decir no se tienen ¢ manejan materiales considerados como peligrosos.
Centro empresarial. {Sin autorizacién para construccion).

Este es un edificio de seis mveles, mds: sétano y azotea. Esta t:onstrucmén s proyecté para que sus wpauos, en calidad de
renta, se utilicen en dlfcrcntes actmdades de acuerdo alo que. pertita la autoridad competente. Bajo este referente la
operacién de este espacio consiste, en lo fundamental, en a prestacién de diversos servicios tanto publicos, como privados

utilizando lg siguiente infraestructura: energia eléctrica, agua potable, desalojo de aguas rcs;duales, telefonia y datos, entre

Qtros.

Cabe sefialar _qué_el usufructuario de la renta de cada espaéio_se obliga a operary a dar el mant_énifniento adecuado a dichas

dreas.

Insumos: en este espacio los insimos pueden ser variables, de acuerdo a la naturaleza de las actividades que vayan a realizar

en cada drea. Sin embargo, puede decirse, a priori, que no se tienen o manejan materiales considerados como peligrosos.

“Operacidn Proyecto Grand Marina Villas”
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Servicios comunes: (Andadores, vialidad interna, jardines, estacionamientos y albercas).

La operacién de los servicios como andadores, vialidad interna, jardines y estacionamientos, tinicamente estd condicionada
al uso de dichos espacios por las personas o vehiculos. Por lo que toca a las albercas, la operacion inicia desde el momento
en que dicho servicio estd disponible para los habitantes del proyecto. En los rubros sefialados se utiliza la siguiente

infraestructura: energia elécirica y agua potable, entre otros.

Insumos: estos pueden designarse como genéricos, pues son los adecuades para el adecuado desarrollo de las personas, es

decir nio se tienen o mangjan materiales considerados come peligrosos.

En lo que se refiere a las tecnologias propiamente dichas para la emisién y el control de residuos liquidos, {aguas sanitarias
y jabonosas) se incorporarn directame;m_:_.al si:stcr;na de tratamiento de aguas residuales de la Planta de Tratamiento de la
zona de Nuevo Vallarta. Los residuos sétidos que se generardn sern los comunes {pape! periédico, papel higiénico, cartén,
desperdicios de comida, latas de aluminio, plasnco, entre otros), para lo cual se tiene un contrato con una empresa privada

que se encargard de la recoleccién y retiro a un sitio que determine la autoridad competente.
Las actividades de mantenimiento para el proyecto son las que se describen a continuacion,

Estas acciones consistirdn en la hmpmza y mﬁﬁ;ehirrﬁcnfo normal de jardinerfa. ¢ instalaciones de electricidad, agua,
hidriulicas y sanitarias entre otros, aspéctosﬂ Tzﬁhbién serd "realizédo. un mantenimiento constante de exteriores que consiste
en el pintado de las parcdcs ¥ fachadas prmmpalmente Asumsmo, de ser necesario se darén mantenimientos mayores y
remodelaciones. Con respecto’a la fauna nociva, se contratara el ser\rxmo que realizard furmgacmnes perlédlcas preventivas

con productos autorizados.
De manera general, se considera que ¢l programa de mantenimiento se rpﬁefc-b__ésicamente a1a conservacién del buen estado
de las edificaciones, de las dreas ajardinadas y verdes, del sistera de electrificacion, de agua entubada y del drenaje sanitarie,

entre otros, cuidando o manteniends su bueti estado y seguridad, estas acciones son consideradas como permanentes.

A continuacion, se pr&senta el programa de mantenimiento del proyecto.
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ﬂc' 5%1*’4

S
ontrol de.

Los insumos requeridos para llevar a cabo el mantenimiento del proyecto son los siguientes.

Pintura: Pinturas, solventes y estopas. La adecuada operacion: del proyecto dara como resultado una baja generacidn de estos
residuos. De ser el caso y por la magnitud. de los residuos se contratard 2 una enpresa debidamente antorizada para el retiro

de los mismos, previo rchstro como generador de residuos pehgrosos

Fauna nociva: productos preferentemente orginicos y de bajo efecto ambiental.

e

Tnstalaciones eléctricas: Material eléctrico como cables, lumiha'_a_'ia_s, api'gadorcs, tuberia conduit y herrajes, entre otros.

Instalaciones hxdrosamtarms mbenas de PVC cobre Y ﬁerro galvamzado, pcgamentos, h]as y herrajes diversos.
Instalamones especiales: Gases de refrigeracién de uso domesnco, lmeas de fibra éptica, médems para servicio de internet

{vozy datos), cables ethernety dlsposmvos dwersos

Etapa de abandono de sitio. - Una vez transcumdos los 20 afios '\c operacwn, se reahzaré una evaluamén técnica-financiera
para determinar el estado de las construccmnes ¢ instalaciones’ y su wabxhdad de continuar con su funcionamiento mediante

rehabﬁxtacmn ¥ rcacondlcmnamlento © la dcmohmon ¥ desmantclamlcnto. s

7. Fraccién IIL- Vinculacién con los brdcnamientos'jur.f.dio_()é aphcablesen mat’ei'i.:i"al_h'l')iental ¥, en su caso, con la regulacion
sobre uso de suelo. o IR, S
Que de confor.nﬁ.dac.l con lo dispuesto en el segundo pﬁrrafo del ér'ticuldSS dela LGEEPA, y lo establecido en la fraccion
III de articulo 12 del REIA en anahsls, que establecen la obhgacwn dela promovente para u:lclulr en las manifestaciones de
impacto ambiental en su moda.hdad parncu.lar, el dcsarrollo de la vmculaclon de las obras y actividades que incluyen el
ORP Lq &, ‘Opmeférx Hbyé;fa’ Grand Marina Villas”
é’v e O 7% Paradise Village Country Club, 5.4, de C.V.
- [
= N
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proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con 1a regulacién del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacidn, la relacidn juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables, Al respecto, esta Delegacién Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto con

las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

De acuerdo con o manifestado por la promavente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su vinculacion con el

mismo son las siguientes:

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites méximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales a los sisternas de alcantarillado.

Vinculecién. El proyecto generars aguas rcmduales del tipo doméstico, mismas que serdn enviadas a la planta de tratamiento
del fraccionamiento, por lo cual da:beré cumplu' con el reqmmto de mezcldr estas aguas con ningiin tipo de residuo liquide

con la categoria de pellgroso

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que esmlglecc. los limites méximos permisibles de emisién de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos autorﬁotorcé en circulacién qlié ﬁsaﬁ.'gasolina como combustible.

Vinculacién. La operacién del proyecto, reqmere ia uuhzaclén de por lo tenos un vehiculo a gasolina, que se utilizard para
labores de supervision y para el reuro dc res;duos D1cho vehxculo contara con el mantemmmnto preventivo para asegurar el

minimo de emisiones de gases contarmnant&

NOM-052- SEMARNAT»ZO{)S Que cstablccc Ias caractensncas, e.l procedm'uento de 1dent1ﬁcac16n, clasificacién y los
listados de los residuos pcllgrosos ;

Vinculacién. No se manejan sustancias pehgrosas. Si se generarén remduos pehgrcsos denvados del mantenimiento de las
instalaciones como lo pueden ser: estopas 1mpregrladas dc soiventcs de pintura, restos de plntura, estopas contammadas con
hidrocarburos gastados {del mantenimients 4 equipos.de combustion como lo son los generadores de energla de las plantag

de emcrgcnaa)

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccidn ambiental-Especies nativas de Meéxico de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su mclusn&n exclusion o cambio-Lista de espec:es en riesgo. :
Vinculacion, No habri alteraciones a la flora yfauna Se tendrd cmdado de supérvisar la prcscncm de cualquier tipo de fauna

para apllcar un programa que s¢ I‘qu.l.lﬁl‘a C.l'l Su caso :

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Ql_m estableée Ios Lmi'té's'méﬂmos pcrmisiblcé de emisién de ruido proveniente del
escape de los vehiculos automotores, motoacletas Y t'nmclos en r.:J.rcuf 016n, y su método de medicidn.

‘Opﬂ'ﬂaon Pnyec:to Gnmd Mar:mz Villas™
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Vinculacién. La operacién del proyecto, requicre la utilizacién de por lo menos un vehiculo a gasolina, que se utilizard para

labores de supervisién y para el retiro de residuos. Dicho vehiculo contard con el mantenimiento preventivo para asegurar el

minirmno de emisiones.

NORMA Oficial Mexicana NOM-087-ECOL-SSA1-2002: Proteccién Ambiental, salud ambiental, Residuos peligrosos

biolégico infecciosos: Clasificacion y especificaciones de mangjo.

Vinculacién: Con relacién a esta norma, se debe sefialar que, si bien la promovente no estd directamente relacionado con la

generacién de este tipo de residuos, si lo estd la entidad a la cual le renta el espacio en la que se tiene instalada infraestructura

médica, sin embargo se ha cuidado observar el cumplimiento de esta norma.

1)
b)

c)
d)
€)

g
h)

i)

integralidad del mismo, para ello se contemplaran los mgmcntes Puntos

4.0 El manglar debera DIEservarse como comumdad vegetal En la evaluacién de las
solicitudes en materia de cambio de uso de suelo, autonzauén de. aprovcchamu:nto

de la vida silvestre ¢ impacto ambiental se dcberé garannza: en todos 1os casos la

La mtegndad del flujo hxdrolégxco del humedal costero.

La integridad del ecosistema y su zona de mﬂuencm en la plataforma
continental. ' e

Su productividad natural,

La capacidad de carga natural del ecosistema para suristas.:

Integridad de las zonas “de amd_acmn, rc:prod_ucmén, refugio, aljmentaciéﬂ_.y_

alevinaje.

La integridad de las interacciones fancionales entre los humcdales costeros, los
rios. {de superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los
céra'l_lé:_s: e . 0 g . '
Cambio de las caracteristicas ecolégicas.

Servicios ecoldgicos. o .

Ecoldgicos y eco fisiolégicos (ﬁtructurales del ecosistema como el agotarmcnto
de los procesos primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices de

migracién y mortahdad asi come la reduccién de Tas” poblaciones

La naturaleza del proyecto no reguiere
de la remocién de especies vegetales de

manglé, ya que se ubica fuera de lazona

| d¢ manglar. De igual manera no

precisa de la construccién de canales o
estructuras  dentro de la zona de
‘manglac. Bajo este referente el
proyecto no interferird en ninguno de

los incisos de este numeral.

(1]
Oh "400
® 7

~

L
iy
Coy
=

principalmente de aquellas espccu:s en status, entre otros)

“Opéradﬁn %eda G:.'and Marina Villas®
Paradise Village Coum‘ty Club, 5.4, de C.V.

4

Av, Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000.
Tel: {311) 215.49.0]1 www.semarnat.gob.mx

epic, Nayant.

12



) EMARNAT

SICRITAREA [3E
RUEDHOY AMAERRTE

Y RLCURSOY MATIHIALES

Delegacion en el Estado de Nayarig

Subdelegacion de Gestion para la Peoteccidn

Ambiental y Recursos Nararales

Unidad de Gestién Ambicntal

Departamento de Impacte v Riesgo Asnbiental

OFICIO NUM. 138.01.00.01/0757/18

4 1 Toda obra dc canalzzacaén mterrupuén dc ﬂujo 0 desvm de agua que ponga en

riesge la dindmica e integridad ecolégica de los humedales costeros, quedard
prohibida, excepto en los casos en los que las obras descritas sean disefiadas para

restaurar Ia circulacién y asi promover la regeneracién del humedal costero.

La nacz. v del

interrumpird o desviard el flujo del

proyecto  no

humedal costero.

4.2 Construccidn de canales que, en su caso, deberin asegurar la reposicién del

mangle afectado y programas de monitoreo para asegurar el éxito de la restauracion.

El proyecto no construird canales.

4.3 Los promoventes de un proyecto que requieran de la existencia de canales,

El proyecto no requiere de la existencia

deberdn hacer una prospeccién con la intencidn de detectar los canales ya existentes | de canales.

que puedan ser aprovechados a fin de evitar la ﬁ-agmenraciéh del ecosistema,

intrusion salina, asolvamiento y modificacién del balance hidrolégice.

4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija (di_ques, romp_eolas, muelles, [ El  proyecto no requiere del

marinas y bordos) ¢ cualquier otra obra que gane tereno la unidad hidroldgica en
zonas de manglar queda - prohibida cxcepto cua.ndo tenga por Objeto el

mantenimiento ¢ rcstauraaén -de ESIIH.

establecimiento de ningin tipo de

infraestructura marina.

4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar dcberé evitar bloquear el flujo natiral

del agua hacia el humedal costero.

El proyecto no requiere la construccién
de bordos colindantes con ¢l manglar,

por lo que no interrumpe el flujo

P natural del agua hacia el humedal.

4.6 Se debe evitar la dt;.gradacién de les humedales costeros por contaminacién y

asolvamiento.

El proyecto prevé el manejo adecuado
de residuos sélidos con lo cual se
evitars Ia contarhi.ﬁg_cién del humedal,
por otro lado,’ 1as actividades del
projrecto no provocardn azolvamiento,

ya que estas quedan fuera de esta zona.

4.7 La persona fisica 0 moral que utilice o-vierta agua proveniente de fa cuenca que

alimenta a los humedales costeros, debers restltmrla al cuerpo de agua y asegurarse
de que el volumen, pH, sahmdad oxigeno disuclto, temperam.ra v la calidad dcl agua

que llega al humedal costero garanticen la viabilidad del mismo.

La operacién del proyecto si genera
aguas residuales de tipo doméstico,
pere son enviadas a la planta de
del

- Flamingos-Nuevo Vallarta.

-tratamiento fraccionamiento

Lz operacién del proyecto si genera

4.8 Se deberi prevenir el vertimiento de agua que contenga contaminantes organicos

@perqdﬁn_ﬁqua Grand Marina Villas™
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y quimicos, sedimentos, carbén metales pesados, solventes, grasas, aceites
combustibles o modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio
ecoldgico, dafien el ecosistema o a sus componentes vivos.

Las descargas provenientes de granjas acuicolas, centros pecuarios, industrias,
centros urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades productivas que se vierten
a los humedales costeros deberdn ser tratadas y cumplir cabalmente con las normas

establecidas segin ¢l caso.
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aguas res1dua,lcs dc tipo do:ﬁestlco,
pero son enviadas a la planta de
del

Flaminges-Nueve Vallarta,

tratamiento fraccionamiento

4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a Ia unidad hidrolégica debe ser
solicitado directamente a la autoridad competente, quien lc ﬁjaré las c:ondmoncs de

calidad de la descarga y el monitoreo que “deberd realizar.

La operacién del proyecto si genera
aguas residuales de tipo doméstico,

perc son enviadas a la planta de

manglar debe de garantizar el balance h1dr016g1co en. el'cuerpo de agua y la

vegetacion, evitando la intrusién de la cufia salina en el acmfero

tratamiento  del  fraccionamiento
Flamingos-Nuevo Vallarta.
4.10 La cxtraccnén de agua subterrdnea por bombeo en ‘Areas’ colmdantcs aun | El proyecto no requiere de la

extraccién de agua subterrinea.

4.11 Se debe evitar la introduccion de c]cmplarts o pablaciones qiie s¢ pueda.n tornar
perjudiciales, en aquellos casos en, donde existan evidencias de que algunas espccn:s

estén provocando un daiio inminente a los humedales costeros en Zona de manglar,

correspcndientm. i

| introduccién

la Secretaria evaluaré-:el dafio - ambiental y dictard las medidas de control

no realizara la

de -

El proyeétﬁ :

ejemplares o

poblaciones que se¢ puedan tornar

. p;:fjudiciales para el ecosistema,

4.12 Se deberd considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecolégicos el'balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas, mismas que determinan la mezcla de aguas dulce y
salada recreando las condiciones estuarinas, dctcmunantes en los humedales costeros

y las cofnunidades vegetales que soportan. -

A considerar. El proyecto no tiene

interaccién con estos CONCEpLos.

4.13 En caso de queé sea necesario trazar una via’ de comumcaclén en tramos cortos
de un humedal o sobre un humedal, se deberd garantlzar que la wa de comunicacién
es trazada sobre pilotes que permitirdn el libre flujo hldrﬁuhco dentro dcl ccosmtema,

asi como garantizar el libre paso de la fauna silvéstre. Durante el proceso constructivo

se utilizardn métodos de ccnstrucc_tén_ en fase (por sobre posicion continua dela obra). | .

El proyecto no-es un camine por lo

tanto no aplica.

" “Operacidn Proyecto Grand Marina Villas”
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4.14 La construccion de vias de comunicacién aledafias, colindantes o paralelas al
flujo del humedal costero, deberd incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre
flujo del agua y de luz. Se deberd dejar una franja de proteccién de 100 m (cien
metros) como minimo la cual se medird a partir del limite del derecho de via al limite
de la comunidad vegetal, y los taludes recubiertos con vegetacién nativa que

garanticen su estabilidad.

2

El proyecto no se refiere a la
construccién un camino por lo tanto ne

aplica.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, ductos, torresyhneas, debcra ser dlspucsto
sobre €] derecho de via. En caso de no existir alguna via de comunicacién s¢ deberd
buscar en lo posible bordear la comunidad de manglar, o en el caso de cruzar el

manglar procurar el menor impacto p051ble

El proyecto no cruzard scbre Ia

vegetacién de mangle.

4.16 Las actividades productivas como la agropecnaria, aculcola intensiva o semi-

intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia o colmda.nte con la

respecto al limite de la vegetacién, en la cual no se pcrxmtm’i actmdades producuvas

o de apoyo.

vegetacién de un humedal costero, debers de]a.r una distancia mlmma de 100 m-

El proyecto se ubica a una distancia
minima - d¢ 85 m, no obstante se
- propene un .programa de reforestacion
de mangle, ﬁ.u:ique el proyecte no
“contempla la remocién de especies de

manglar.

préstamo seftalados por la autoridad competente, ios cuales estardn ubicados fuera
del 4rea que ocupan los manglares y en sitios que no teng'a.n influencia sobre fa

dindmica ecolégica de los ecosistemas que los. contlenen

4.17 La obtencién del material para construccién, se deberd reahza: de los bancos de :

El proyecto no utilizard bancos de

préstamo por lo tanto no aplica.

4.18 Queda prohibide el relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetamén de

humedal costero, para ser transformado en "potreros, rellenos samtanos,

vegetacion, que no haya side aitorizada por medm de un cambio de uuhzamén de
terrenos forestales y especificada en ¢l informe preventwo 0, €N 5u caso, ¢l cstucho de

impacto ambiental.

asentamientos humanos, bordos, 6 cualqmer otra obra que implique pérdlda de_‘

El proyecto no contempla la remocidn
de especies de rnanglar, ni actividades
dentro del humedal

4.19 Queda prohibida T ubicacién de zonas de tiro, o disposicién del material &e_.

El prayecto no contempla labores de

dragado dentro del manglar,. y en smos enlaunidad hldrologlca donde haya. el ncsgo -dragade.
oD Lag “Operdidn Proyecto Grand Marina Villas"
Se e% Paradise Village Country Club, $.A4. de C.V.
SN . ;
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4.20 Queda prohibida 1a disposicién de residuos sélidos en humedales costeros.

evitard la contaminacién del humedal.

El proyecto prevé el manejo adecuado

de residuos sélidos con lo cual se

4.21 Queda prohibida la instalacién de granjas camaronicolas industriales intensivas
o semintensivas en zonas de manglar y lagunas costeras, y queda limitado a zonas de
marismas ¥ a terrenos mas elevados sin vegetacién primaria en los que la superficie
del proyecto no exceda el equivalente de 10% de la superficie de la laguna costera
receptora de sus efluentes en lo que se determina la capacidad de carga de la unidad
hidrolégica. Esta medida responde a la afectacién que tienen las aguas resici_ﬁalés d_é
las granjas camaronicolas en la calidad del agua, asi como su tiempo de residencia en

el humedal costero y el ecosistema.

El

camaronicola por lo tanto no aplica,

proyecto ne € una

granja

4.22 No se permite la construccxon de m.ﬁ'acstmcmm acuzcola en dreas cub:crtas de

de utilizacién. de terrenos forestales.

vegetacién de manglar, a mccepc:on de canala de tomay dacarga, Tos cuales dcber{m'_'

contar prewamentc con qutorizacién en miateria dé i unpacto amblental ¥ dc camb1o- 57

El

infraestructura acuicola.

proyecte  no

construird

4.23 En los casos de autorizacién de canahzacmn, el érea de manglar a deforestar
deber4 ser exclusivamente la aprobada tanto cn la resoiumén éle unpacto ambiental y
la autorizacién de cambio de utilizacién de terrenos fomtales No sc permite la
desviacién o rectificacion de, canalcs naturales ode cualquxer porcnon de una umdad

hidrol6gica que contenga o no vegetamén de manglar

actividades de canalizacidn.

La naturaleza del proyecto no realizard

4,24 Se favorecerin los proyectos de unidades de produccmn acmcola que. ul:lhcen

tecnologia de toma descarga de agua, diferente a ia canalizacién.,

: _' descarga de agua por lo tanto no aplica.

El proyecto no contempla la toma o

425 La actividad acuicola deberd contemplar prcfcrentemcnte posr-larvas de [ El proyecto no contempla esta
especies nanv*as producxdas en laboratorio. % actividad porlo tanfo no aplica.
4.26 Los canalcs de llamada que extraigan agua dela umdad hld.rolégma donde se | El proyecto no contempla esta
ubique la zona (_ie_ mmglares debers evitar, la reémocién _de larvasy ]u\(cm_les de peces | actividad por lo tante no aplica.
I . B £ £
4.27 Las obras o actividades extractivas r::Iactonadas con la prodiiccién de sal sélo | El pfoyecto no contempla esta
podrén ubicarse en salitrales natura:._l_es_;-;\o;:_bp_r\dos no deberén exceder el N | actividad por lo tanto no aplica.
oRP ey " Operasidn Progecto Grand Marine Vills”
Se e O".‘,',‘ Paradise Village Country Club, S.A. de C.V.
%N@? 4 é Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro, CP, 63000. Tepic/Nayaric.
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del salitral, ni obstruir el flujo natural de agua en ¢l ecosisterna.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal costero debe ser de
bajo impacto, con materiales locales, de preferencia en palafitos que no alteren el
flujo superficial del agua, cuya conexién sea a través de veredas flotantes, en dreas
lejanas de sitios de anidacién y percha de aves acudricas, y requiere de zonificacion,

monitoreo y el informe preventivo,

El proyecto se ubica fuera del humedal
costero ¥y no e¢s una infraestructura

turistica.

4.29 Las actividades de turismo ndutico en los humedales costeros en zonas de
manglar deben llevarse a acabo de tal forma que se evite cualquier dafio al entorno
ecoldgico, asi como a las cspecm:s de fauna sﬂvestrc que. en ellos se encuentran. Para
ello, se establecerin zonas de embarquc y dtsembarque, dreas especificas de

restriccidn y dreas donde se reporte la presencia de especies en riesgo.

El proyecto no contempla actividades

de turismo niutico.

4.30 En dreas restringidas 1os motores fuera de borda dcbcrén ser operados con
precaucion, navegando a veloc1dades bajas (no mayor de 8 nudos), y cuta.ndo Zonas

donde haya especies en riesgo como. el manan

E! proyecto no contempla la

utilizacién de actividades que utilicen

motores fuera de borda.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo ¥ obscr\rauon de aves en el humedal costero

deberan llevarse a cabo a través de vcredas ﬂotantcs,

otras CSPCCI%

mtando la compactacxon de.l'

sustrato y el potencial de riesgo de dismrbm A zonas de amdacmn de aves, tortugas y s

Et. proyecte no contempla esta

actividad por lo tanto no aplica.

4.32 Deberd de evitarse Ia Eragmenrmén del hu

del niimero de caminos de acceso ala playa en cen ;

dal costero mediante la rcduccién_

3 turxst.u::os yotras. Un humedal

B proyecto utiizard los accesos y
vialidades

ya existentes en el

ecosistema y que los canales permmran su contmuldad se dard preferenma alas obras
o el desarrollo de infrasstructura que tienda a reducir el nimero de canales en los

manglares.

costero menor a 5 km de long1md del eje rnayo cbcr-éi tener un solo acceso 2 la | Fraccionamiento - -'ﬂmingos-Nuevo
playa y éste deberd ser ubicado en su perlfena Los atcesos que crucen humedales_ Vallarta. e

costeros mayores a § km de longitad - con - 7eSpecto al efe mayor, deben estar ublcados_

como minimo 2 una distancia de 30 km uno de otro .

433 La construccién de canales deberd garannzar ‘que no se ﬁ'agmentm'é el [ El proyccto nb contempla  la

construcaén de canales.

4.34 Se debe evitar la compactacién del sedimento en marismas y humedales costeros

como resultado del paso de ganado, personas, vehiculos y otrc}s".fact_ores

‘El proyecto no contempla actividades

en marismas y humedales que

“Operacidn P@c_zb Grand Marina Villas"

\‘oub L‘qeo
Seo @7 Paradise Village Country Club, 5.4, de C.V.
] Av?—-
"5,; Z éﬁ Av._ Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centre. CP. 63000,
[<]
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antropogénicos. propicien la  compactacion  de

sedimentos.

4.35 Se dar preferencia a las obras y actividades que tiendan a restaurar, proteger o El proyecto establecerd un programa
conservar las dreas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahiss, | interno  tendiente a2  proteger y
estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como corredores | conservar las dreas de manglar, aledafia

biolégicos y que faciliten ¢l libre transito de la fauna silvestre. al sitio,

4.36 Se deberdn restaurar, proteger o conservar las dreas de manglar ubicadas en las | El proyecto establecerd un programa
orillas e interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua | interno  tendiente a  proteger y
que sirvan como corredores bioldgicos y que faciliten el libre trénsito de fa fauna | conservar las dreas de manglar, aledafia

silvestre, de acuerdo como se determinen en el Informe Preventivo. S al sitic.

4,37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracién natural de la unidad throlognca, El proyecto establecerd un programa
comunidad vegetales y animales mediante ¢l ra:tablecumento de la -dindmica | interno  tendiente a  proteger ¥
hidrolégica y flujos hidricos continentales (rxos de superﬁcm y subterraneos, arroyos conservar las dreas de manglar, aledafia
perrmanentes y temporales, escurrimientos tetrestres lammares, aporres del manm al sitio.

fredtico), la eliminacién de vertimientos de aguas residuales y sia. tratarmento-

protegiendo las dreas que presenten potencial para ello.

4.38 Los programas proyectos de restauracién de manglares deberan esta.r' ‘El proyecto no es un programa de
fundamentados cientifica y técnicamente y aprobados en la tesolucién de impacto| restauracién.
ambiental, previz consulta a un grupo colegiado. 'Dicho proycéto deberi contar con

un protocolo que s;.wa de linea de base para determinar las acciones @ realizar,

4.39 La restauracién de humedales costeros con zonas de manglar deberd utilizar el "El proyecto no es un programa de
mayor nimero de cspemes nativas dominantes en &l drea a; ser rcstaurada, tomando | restauracién.
en cuentd la estructura y composmxén de la comunidad vegetai local Ios suelos,

hidrologia y las condiciones del ccosmtema dondc s encuentre

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir espec:les exétlcas para las actmdades El proyecte no_es un programa de

de restauracién de los humedalw costeros ST B, B N . | restauracidn.,

4.41 La mayorfa de los humedales casteros rcstaurados y creados requenran de por | El proyecto no es un programa de
lo menos de tres a cinco afios de monitoreo, con la finalidad de’ asegurar que el -Testauracién.

humedal costero alcance Ia madurez y ¢l desempefio 6ptimo.

442 Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberdin considerar un . -__La naturaleza y magnitud del proyecto
"Opm_’m'firx__Prqye&o Grand Marina Villas"
Paradise Village Country Club, S.A. de C.V. A 18
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estudio irI;cgral de la unidad hidrolégica donde se ubican los humedales costeros. no demandan Ia realizacion de un
estudioc integral de la  unidad
hidrelégica del humedal.

4:»3 La Ilsrlohib\icién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4y 4.22y | El ;royecto no requiere del CamBio de "
los limites establecidos en los nurﬁ&r_alés 414y 4.16 i:odrér; exceptuarse siempre que [ Uso de Suelo.
en el informe preventivo-o en la manifestacién de impacto ambiental, segiin sea el
caso se establezcan medidas de compensacién en beneficio de los humedales y se

obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo correspond:ente

4.4 El establecimiento de infraestrucrura marina ﬁ_]a (dlques, rompeolas, muelles, El proyecto’ no  requiere el
marinas y bordos) o cualquier otra obra que gane terreno a la unidad hldrolég'xca en | establecimiento de ningin tipc de
zonas de manglar queda prohibida ucce.pto cuando tmga por’ objcto el' infraestructura marina.

mantenirmiento o rest‘auracmn de &sta

4.22 No se permite la construcmon de mfraesu'uctu:a acmcola en dreas cubiertas dc gl El - proyecto ‘no ~ contempla  la
vegetacién de manglar, a excepmon de canales dc toma ydescarga, los cuales deberén ‘construccién  de - infraestructura

contar previamente con autonzacmn en matena cl: unpacto amb;ental y de cambo acumola por lo tanto no aplica.

de utilizacién de terrenos forestales,

4.14 La construccién de vias de comunicacién a.ledanas, colmdantcs [ paralela.s al | El proyecto no es un\' camino por lo
flujo del hurredal costero, deberd incluir drenes y alcantanllas quc permmm el libre | tanto no aplica. .

flujo del agua y de luz. Se deberd dc_lar una franja de proteccién de 100 m (clen
metros) como minimo Ia cual se medirf 2 parur del limite del derecho de wa. al lirmte
de la comunidad vegetal, y los. taludes recublertos con vegetaaon natwa que

garanticen su estabilidad.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria; acuicola intensiva o semi~ | El proyecto se ubica a una distancia

intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia ¢ colindante con fa | minima de 85 m, razdn por la cual se

vegetacion de un humedal costefo,_ deberd dejar una distancia minimé'::&e'i.iqg m | propone un programa de reforestacién

"Operaa on Praygc_i‘o Grand Marina Villas®
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respecto al limite de la vegeracién, en la cual 1o se permitird actividades productivas de mangle, aunque el proyecto no
o de apoyo. conternpla la remocién de especies de

mangtar, (*)

(") Con relacién al inciso 4.16, la promovente anexa a la informacién adicional, un programa de reforestacién con mangle.

Queda prohibida la remocién, relleno, En el proyecto, en ninguna de las etapas realizard remocién, relleno, trasplante
trasplante y poda del manglar. o poda de la vegetacién de manglar, ya que esta especie no se tocard en el

proyecto.

Queda prohibida cualquier actividad que | Elproyectono afectars la integralidad del flujo hidrolégico del manglar ya que
afecte el flujo hidrolégico del manglar. v as obras y-acti_vidﬁdt_:s se darén fuera de 1a zona de manglar.

Queda prohibida Ia remocién del ecosistema | El proyecto no dafiara ninguna porcién del ecosistema.

y su zona de influencia

Queda prohibido afectar Ia productmdad -=_,_La'=-na_tgfaleza_. del prbye__;_to no afectard Ia productividad natural del ecosistema.

natural del ecosistema.

La capacidad de carga natural del ecosistema La naruraleza del proyecto 'no- afectari la capacidad de carga natural del

para los proyectos turisticos. - ecosisterna.

Las zonas- de anidacidn, reproduccién, | Porla naulr?.leﬁ_a del proyecto ﬂo.'é'e__éféétaré dreas de anidacién, reproduccidn,

refugio, alimentacién y alevinaje. refugio o alimentacién y alévinﬁjé’del 'é'ste.rb.

Las interacciones entre el manglar, los rios, Porla naturalcza del. proyecto no téndri i interaccién entre el manglar, rios, duna
Iz duna, la zona maritima adyacente 'y los 0 zona mantlma adyacente ’

corales. .

O que provoque cambios en las Por la- naturaleza del proyecto no tendrin cambios significativos en las
caracteristicas y servicios ecolégicos del caractensncasyscmcaos ecologlcos del ecosistema,

ecosistema.

En relacién 2 la vinculacién del proyecto con el instrumento lcgal en matena de Deﬁa.rro]lo Urbeno y Uso de Suelo, se tiene
que La Dmaccxén de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante Ia Subdireccién de Control dé Ordenamiento Territerial, a
través del exped:ente No NV0025/10 otorgd a Paradlse Vl]lage Country Club, 5.A. de. C V., con fecha 26 de enero del

2010, una constancia de compatibilidad urbamsnca én el que se dctcrrmné lo 51gu1ente

Uso de suelo o destino de ac_uén_:!t; al plano E-4 Zq;}_'_;f_iqaci_ér_l_ __Secundaafi_.a;‘\Usbvs,_'_destinos y Reservas del programa Parcial de

" “Operaridn Proyects Grand Mirina Villas™
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Desarrollo Urbano de Nueve Vallarta y Flamingos, Bahia de Banderas, publicado en diciembre de 2001 en el Periddico
Oficial del Estado de Nayarit; Se determina que el predio estd tipificado con uso Condominio Vertical Multifamiliar
Turistico, Densidad Bruta Permitida: 120 Cond/HA, C.0.5.= 0.40, C.U.S.= 1.50

Que el sitio donde se pretende realizar €l proyecto, no se encuentra dentro de ninguna Area Natural Protegida (AN}
Federal o Estatal.

Por lo expuesto en ¢l andlisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo pérrafo del articulo 35 de la
LGEEPA y 36 primer pirrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la Secretaria deberd sujetarse a las
disposiciones lepales vipentes aplicables al proyecto, se concluye que al tratarse de la operacién y mantenimiento de un
proyecto que no implica obras adlclonalcs, _esta Umdad Administrativa no se pronuncia sobre el cumplimiento o
incumplimiento urbano de las obras emstentes ya que chcho anﬁhsm debid realizarlo la PROFEPA durante la determinacién
del grado de afectacién de las obras 1n5pccc10nadas y actiiadds; es decir, esta Delegacién Federal sélo evaliia obras y/o
actividades no iniciadas, con lo cual quedan excluldas en la evalua(:lon las obras existentes, limitindose ¢l presente acto

administrativo a las actividades de operac:lon y mantenumento del proyecto

Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccién, de ﬁbnformidéd con lo establecido en el segundo pérrafo del articulo 35 dela
LGEEPA y 36 primer pdrrafo de su REIA para la resolucién 'c'orrasp'or.ldicnte, la Secretaria deberﬁ sujetarse a las
disposiciones legales vigentes aphcablcs al proyecto, se concluye que el dlseno del mismo tal como fue propue.sto en ln MIA-
P, es congruente con lo establecido en Ios articulos 35 pruner pérrafo de la LGEEPA ¥ 12 fraccién III del REIA.

Fraccién IV.- Descnpcxén de.l Sistema Amblental y senalam:ento dela problemduca amblcntal detectada en el Area de
Influencia del proyecto '

Que la fraccion IV del arnculo 12 deI REIA én anahs_ 2 dlspone la cbligacién dela promovente de 1nclu1r en Ia MIA-Puna
descripcién del Sistema Amblental (SA) asf como sefialar la problem:inca ambiental detectada en el Area de Influencia del
proyecto; es decir, pr:mcramcnte se debc deleua.r el 8A: correspondlcntc al proyecto, para postenormente realizar una
descripei6n gel citado SA; asimismo;’ dehe dctccm:sc el Area de Inﬂuenma de! proyecto para valorar ¢l desarrollo de la

problemdtica amblental en la citada Area de Influencia. -

Sobre el particular la promovente, para Ia dellmuacmn del SA conszderé que esta se encuentra altamente perturbada por

acciones antrépicas como ¢l gran desarrollo rur{stlco de fa zona, que incluye construccién de diversos tipos de infraestructura,

zonas habitacionales, hoteles, villas y condormmos Se tienen 4reas de cultlvo que en la actualidad ya ne son explotadas,

cediendo su uso al urbane y tutistico. Conserva algur_ms égcas_con_ un c1g:r1_:o nivel de conservacién come lo es la Laguna El

. @pmﬁ_o’n_Prqyg&'_p G:.(xmd Marina Vitlas”
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Quelele. Bajo este referente se han tomado como limites los siguientes: norte y este: Una seccidén de la carretera federal No
200, desde su entronque con ¢l Boulevard central, hasta antes del cruce del puente del rio Ameca, sur: Margen derecho del
rio Ameca, desde el cruce del puente con el rio hasta la desembocadura con el mar y oeste: Toda Iz linea de costa, hasta
intersectar con el eje del Boulevard central. Fsta delimitactdn, se basa sobre obsticulos o barreras que de manera artificial o
natural componen la demarcacién planteada. No existen aspectos notables del relieve, el terreno muestra como elevacion

minima Ja del nivel del mar y una méxima de 10 m.

Delimitacién de la zona de influencia. El sitio del proyecto y la zona en general se encuentran bastante urbanizados, por lo
cual toda esta infraestructura ejerce una influencia minima unos sobre otros, considerando que cada instalacién opera
exclusivamente para sus propios usuarios, a excepcién de las dreas comerciales, que son abiertas. Para ¢l drea de influencia se

considerardn las vialidades externas aledaias, y una parte del Estero el Chino.

Estado de conservacién y/o alteracién dél 4rea de influencia.

Se encuentra totalmente alterado en una superficie de: 29,140 m?

En el drea de estudio, El 4rea del proyecto s\'e:_ubica en 195;10;&__123: 13 del fraccionamiento néutico turistico Nuevo Vallarta,
en una superficie de 53, 106.33 m? y coliﬁdé con 'la_‘ Zqﬁ%.:'feﬁcr;l Maritimo "Terrestre del estero El Chino,

Estado de conservacién y/o alteramon del drea del proyecto _
Dadas los sucesivos usos de sueto que s¢ tuvieron en el Slth' del proyecto, meando con agricola, pecuario y turistico;
la vegetacion nativa o silvestre es casi nula, ' o : '
solo existen cspcmes de ornato como palmas ¥ a.rbustos, mismos que s¢ han mtroduc:do como ¢lementos para dar valor

escénico al proyecto. Bajo este referente se puede decir que el sitio se encuentra totahnente alterado.

I-hdrologta superﬁcm.l El Sistema Ambiental se ubica-en las:Cuencas: R. Huicicila- San Blas, Subcuenca R. Huicicila, R.
Ameca Ixtapa, Subcuenca R. Ameca-Ixtapa y abarca varios escurrmuentos de ternporal el Rio Ameca y dos cuerpos de agua
unportantes La Laguna El Quelele y el Estero El Chino. ' '

Vegetacion:

En ¢l drea del estero ek ch.mo, se tiene vegetacién c.la.51ﬁcada como PC (pa.stlzal cultwado}, AT {agricultura de temporal) y
AR (agricultura de ncgo) de acuerdo con la clasificacién dcl INEGI, en la carta estata] dc vcgctamén y uso actual impresién
2000. '

" “Qperarion Proyecto Grand Marina Villas™
Paradise Village Country Club, 5.4. de C.V.
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Vegetacién por su importancia por los servicios ambientales que prestan a los ecosistemas costeros. Esté referida a la
vegetacion de este importante sistema hidrico, obedece a que engloba un drea generadora de importantes servicios
ambiencales al ecosistera costero, que atberga dos especies de mangle (Avicennia germinans y Laguncnlaria racemosa). Es de
sobra conocido que los esteros, aportan incalculables servicios ambientales a las pesquerias, ya que diversas especies de
crusticeos y peces terminan su ciclo de vida dentro de elles, son el inicio de la cadena tréfica, importantes retenedoras del

carbono, drea de refugio y alimentacién de fauna silvestre acudtica y terrestre, entre otras cualidades de estos sistemas.

Con el fin de otorgarles una adecuada proteccién, ya que actualmente se encuentran con altos procedimientos de disturbio
por actividades antropogénicas, como es el caso del pastoreo y el trinsito vehicular, que han taponeado diversos
escurrimientos. Debido a la existencia de dos especies de mangle en categoria de amenazadas, se pretenden resguardar y
proteger contra agentes externos del sistema hidrico y se ofrece como medidas compensatorias a fin de resguardar todo el

manglar en general,

A continuacién, se enlistan las especies presentes en el drea del proyecto y su zona de amortiguamiento.

e entlfitol LA NGB o P T Rt J39:SEN

Sesuvinm verrucosum

Amaranthus hybridus

Annona glabra L. Anona de estero
Acromia mexicana Coyul

Baccharis salicifolia Jara

Batis maritima Saladillo
Tabebuia rosea Rosa morada

Heliotropum crassavicum

Bromelfia penguin

Jacaratia mexicana

Morisenia americana

Capparis flexnosa L.

Pectir arenaria

Prendoconiza viscosa Yepantzoctlt

Laguncularia racemosa Mangle blanco Amenazada
Ipomaea pescaprae Pata de cabra

Merremia umbellate

Cayaponia attenuata

Cypernus articulatus Coquillo

Cyperus ochraceus

AP Lag “Operacién Proyecto Grand Marina Villas"

@
e e Paradise Village Counitry Club, $.4., de C.Y.
TN /)
%, & Av. Allende No, 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000, Tepic, Nayarit,
= &

Mjeres 4o Tel.: {311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx



SEMARNAT |

MEDIO AMRBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

Delegacién en el Estade de Nayarit
Subdelegracion de Gestion para la Proteceidon
Ambiental y Recursos Nacurales

Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto ¥ Riesgo Ambicental

OFICIO NUM. 138.01.00.01/0757/18

Alcalyfa microphylla
Jatropha standleyi Papelillo amarillo
Bursera instabilis Papelillo rojo

Chamuaecyse hyssepifolia

Aeacia farnesiana Huizache

Aeacia hindsii Jarretadera
Aracia macrocantha Acacia

Canavalia rosea Frijol de playa
Enterolobium eyclocarpum Parota, guanacastle
Mimosa pigra Mimasa
Neptunia plena

Pithecellobium dulee Guamichil
Pithecellobium lanceoiatum Guamuchillo
Prasepis juliflora Mezquite
Lysiloma microphyllum Tepeguaje
Lonchocarpus mutans

Heimia salicifolia Jara amarilla
Annoda cristata

Sida rhembifeiia Huinar

Hibiscus tiliaceus Majahua

Ficus insipida Higuera
Brosimum alicastrum Ramén o capomo

Abronia marttima

Aristida ternipes Carrizo

Hrundo donax

Dactyloctenium aggypticum

Sporobolus splendes Zacate salado
Eichornia crassipes Lirio de agua
Porfulaca oleracea Verdolaga
Petiveria alliaceae Zorrille

Stegnosperma ctibense

Salix humboldtiana Sauce
Serfania brachycarpa
Nicotiana glauca Tabaquille
Solanum madrense Sosa
Physalts minima Tomatillo
v\p AD Lq o ' "Opemtf.o:‘q Pmyedonnd Marina. Villas"
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Grazuma ulmifolia Guisima

Waltheria indica

Jacquinia macrocarpa Nifio Dios

Thypha domingensis Tule

Avicennia germinans Mangle negro Amenazada
Lantana cdmara Cinco negritos

Elementos de selva baja caducifolia observados entre la zona federal principalmente en la zona de amortiguamiento aguas arriba

cerca de la Laguna del Quelele,

Amapa Tabebuia rosea

Camichin . -+ ™ | Fieus cotinifolia

Fiews .~ - .ﬁf'.:‘wfj:o' . |

Guamuchil | Pithecelobium dulke _
Guamuchilille jea. '_f"itéeég:f_a'é:_fum k{;:\:ea!an;rm'
Guisima L w .'_Guééw'a p
Jarretadeea . Aracia hindsii

Zapote Fly Maﬂf!kfira zapota
Paraiso | Melia azedaradh
Parota | Enterolobium g.rc!acar?tém_

Fauna:

Dadas las condiciones de urbamzamén ¥ desarroﬂo de Ia zona, la fauna ha sido ahuyentada del predlc y las inmediaciones.

La obtencién de la informacion: para el prmente proyecto se genero mediante salidas de campo; se reahzaron transectos

Tineales, asi como el establecimiento dc puntos ﬁ_]os (ie obsérvacién. La seleccidn de estos puntos se hizo con base al andlisis

de hibitat, agrupaciones y caracteristicas de hdbitat critico para la fauna, condiciones estructurales e unp;_xctos ambientales.

Lz identificacion de especimenes se realizé.con T2 ayuda de guias de campo y claves dicotdmicas.

Listado de especies encontradas en la zona del proyecto y su 4rea de influencia.

Reptiles _ N _ ; o _ _
Iguana iguana g o Iguana verde Sujeta a proteccién especial
Cremidaphoras Lineattissimus 2 ije colaazul.. = .. ; 'Sujeta 2 proteccion especial
v\p RO Lq &, - "Operaadr: Prqyec!o Grand Marina V' Has”
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Sceloperus Horridus Rofio

Urssanrus bicarinatus Roiiito

Crotodylus acutus Cocodrilo Sujeta a proteccion especial

Aves

Quiscalus mexicanus Zanate

Passer domesticus Gorrién

Teterss spurins Calandria

Ankinga anhinge Pato buzo

Ardea berodias Garza

Colunibina passerina Corochita

Layus argentatus Gaviota

Fregata magnificens Fragatqj-_ "

Actitis macularia Alzaculito
Gallina de agua
Gallina de la ciénaga
Chorlito de Progreso .. -

Colibrf cola cortada, - .

Ceryle aleyon

Martin 'pégado;. st
Pefecanus erythrorbynches y Pelicano blh’néé s
Prlecanus occidentalis ' Pelic’ﬁno b_la:_n_qo: '-: i )
Fregata magnificens Fragata- - .
Egretta caerulea Garcita a_zui .
Casmerodins albus Garza blanca

Mycteria americana’.

Cigiliefia americana

Ajaia ajaja Espitula

Maﬁﬁfei’os Coa TETRLE

Artibeus jamaicensis Murci'élagg_'

Ratus ratus Rata negra

Especies de estuarinas o
Mougil curema Lisa

Arens seermani Chihuil

Lutianus colorade Parpo

,..
A
&
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Mugil cephalus Lisa
Callinectes acuatus Jaiba
Penaeus vannamei Camarén

De acuerdo a observaciones y encuestas, las principales especies pesqueras de valor comercial de la zona son: El rébalo prieto
(Centropomus nigrescens), la cabrilla (Epinephelus analogrs), €l ronco (Umbrina roncador), el jusel {Caranx caballus), el
huauchinango (Lutjenus colorade), el pargo lunarejo (Lutjanus guttatus), la sardina Montercey (Sardinops sagax), la lisa (Mugi/
cephatus). Callo de hacha (Pinna rugosa), la jaiba { Calfinectes acuatus), el langostino (Macrobrachium americanum) y €l camarén

azul (Pernaeus stylirostris.).

9. Fracciones V. Identificacion, descripeién y evalua.crén de Ios impactos ambientales y VI, Medidas preventivas y de

Mitigacion de los impactos ambrentales. o

Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la cbligacién a la promovente de incluir en la MIA-P uno
de los aspectos fundamentales del procedimiento de gvalua.cién de in‘iﬁacto ambiental, que es la identificacién, descripcion
¥ evaluacion de los impactos.ambientales que el'proyééto puede oéasioﬁaf; én este apartado es donde la promovente debe
enfocar su anlisis a criterios de decisién cs:able(:ldos en ¢l articulo 44 del REIA a fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse enelo los ecos;stcmas de que se trate, tomando en cuenta ¢l conjunto de elementos que
los conforman, y no dnicamente los recursos ‘que-fisesen objeto de aprovecharmento o afectacién, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturaies rcspetara la 1ntegrahdad funmonal y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraceién VI_dcl_a:uculo 12 del REIA en andlisis, establece qué la MIA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacién de los hﬁpaci'os ambientales identiﬁcados para el proyecto.

Deacuerdo con lo anterior, a conunuamén se presentan los prmc1pales impactos ambientales identificados por la promovente

¥y sus correspondientes mcdldas de mlng‘aaén propuestas:

Elemento impactado: Fauna, _ _ o

Valoracién: Menor 2 nulo: Se refiere a. una alteractén minima de la naturaleza o per la utilizacién dc un elemento
medioambiental, cuya resistencia es muy débit ydei u'nportancna s6lo para algunas pcrsonas )

En el sitio del proyecto, por su condicién de alteracién, no ¢s utilizade como sitic de amdacxon reproduccidn, alimentacién
o refugio de alguna especie de fauna, sin cmbargo se: pueden chgar a tener awstammntos

Medida propuesta: Prevencién. '

Previo a las acrividades diarias, se realizard una 1nspecc:1on del lugar pa.ra venﬁcar la presencia de fauna silvestre. En caso de
“Operacidn Proyecte C;aud Marina Villas™

Paradise Village Country Club, 5.4. de C.V. Q 27
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presentarse se permitird su libre y paulatino desplazamiento, sobre todo de aquellas de lento transito. Para el efecto queda
prohibida la utilizacién de cualquier tipe de ruidos.

Queda prohibido colectar, cazar o molestar a cualquier tipo de especic de fauna silvestre, tanto dentro como fuera del sitio
del proyecto.

Se darfn platicas de concientizacién a los trabajadores y habitantes sobre la importancia de la fauna del tetritorio para

favorecer su conservacién.

Elemento impactado: Suelo.

Valoracién: Impacto Menor a Nulo. Se refiere 2 una alteracién minima de la naturaleza o por la utilizacién de un elemento
medioambiental, cuya resistencia es muy débil y de importancia sélo para algunas personas.

Por la naturaleza del proyecto, la afectacion al elemento no serd significativa, por lo cual su uso y afectacién no se supone de
gran importancia, Cow iy

Medida propuesta: Prevencién, o

Queda prohibido a los trabajadores y habitantes del proyecto arrojar residuos de upo doméstico tanto fuera como dentro del
drea del proyecto. Para el efecto se llevarin a cabo pl{mcas donde se acphquc alos trabajadores y habitantes del proyecto la
necesidad de conservar el entorno libre de basura. Por la cmndad de visitantes se colocardn los recipientes que sean
necesarios, con tapa metilica debldamente rotulada para el deposno de los remduos citades. La disposicién final se llevar a

cabo donde la 2utoridad compctente lo des:guc

Elemento unpactado Agua.

Valoracién: Impacto Menor a Nulo. Se reﬁere auna a.lteracmn mu'uma ‘de 1a naturaleza o por la utilizacién de un elemento
medioambiental, cuya res:stenaa €s muy clébd ¥ de 1mportancxa sélo para algunas personas.

Por la naturaleza del proyecto, la afectacidn al elemento no serd mgmﬁcatwa, por lo cual su uso y afectacién no se supone de
gran importancia. ' ’

Medida propuesta: Prevencion. :

Queda pl‘OhlbldO a los trabajadores yhabltantes del proyecto arro_iar res1duos dc  tipo doméstico tanto- fuera como dentro del
drea del proyecto. Para el efccto se llevaran a cabo platicas donde se cxphquc alos trabajadores y habitantes del proyecto la
necesidad de conservar el entorno libre de basura. Por la cantidad de wmtantcs se colocarin los recipientes que sean
necesarios, con tapa metdlica deb1damentc rotulada para el depdsito de l_os resxduos _c1__tados. La disposicién final se llevard 2
cabo donde Ja autoridad competeate lo designe.’ W |

Por otra parte se mpla.ntara un programa de supcrvlsxén sistemética ‘del sistema de recoleccién de aguas residuales

{alcantarillado samtano} del proyecto con la ﬁna.hdad dc que se detecte cualquier anomaha y se solvente de inmediato.

Elemento impactado: Aire.

& "Opemuon ‘Proyecto Grand Marina Villas™
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Valoracién: Impacto Menor 2 Nulo, Se refiere a una alteracién minima de [z naturaleza o por la utilizacién de un elemento
medioambiental, cuya resistencia es muy débil y de importancia sélo para glgunas personas.

Por Iz naturaleza del proyecto, la afectacion al elemento no serd significativa, por lo cual su uso y afectacién no se supone de
gran importancia.

Medida propuesta: Prevencién.

Para prevenir la emisién de PST, en lo posible, se mantendri al proyecto libre de material térreo traslocado por los vehicules
de trabajadores y habitantes del sitio y en su caso se aplicaran riegos matapolvos. Por otra parte, se evitard la generacion de
ruidos o sonidos por encima de los niveles adecuados a la percepcion humana, ya sea a través de equipos de sonido u otro
medio, esto con la finalidad de minimizar la perturbacidn a la escasa fauna de la zong,

Queda prohibido realizar fogatas tanto dentro como fuera del sitio del proyecto.

Elemento impactado: Paisaje. o

Valoracién: Impacto Menor a Nulo. Se refiere a una alteracién minima de la naturaleza ¢ por la utilizacién de un elemento
medioambiental, cuya resistencia es muy débil y de importancia sélo para algunas personas.

Por la naturaleza del proyecto, la afectacién al elemento no sera mgmﬁcauva, por lo cual su uso y afectacién no se supone de
gran importancia. ' '
Medidz propuesta: Prevencién. S e
Queda prohibido a los trabajadoresy habltantcs dcl proyecto arro_;ar rcs:duos de tipo doméstico tanto fuera como dentro del
drea del proyecto. Para el efecto se llevardn a cabo plancas donde se exphquc a los trabajadores y habitantes del proyecto la
necesidad de conservar el entorno libre de basura, Por la cantidad de ‘visitantes se colocardn los recipientes que sean
necesarios, con tapa metilica debidamente rotulada para el depéslto de los resxduos citados, La dlsposmén final se llevari a

cabo donde I autoridad competente lo, des1gne

Elemento impactado: Humano. : o .

Valoracién: Impacte Menor: Correspondc auna modlﬁcacmn poco lmporrantc de la naturaleza o por Ia utilizacién de un
elemento cuya sensibilidad o resistencia es rnedla o débil yvalorado por g una pequena parte de la poblacién.

La contratacién de personal de la locahdad aledana no propiciard la m:gracuﬁn de personas de otras localidades, estados o
regiones, con lo cual la afectacién el elemento no se considera significativo. ©

Medida propuesta: Prevencidn. ' o M

Se contratard personal prcferenterrmnte de'las, locahdades aledanas al sitio del proyecto, como, ) de Jarrctaderas para evitar la

migracién de traba]adores de otras poblamoncs

Programa de vigilancia amblental )
En el programa de Vigilancia Ambienital para él drea del proyecto se deﬁnen a'continuacién.

. ohD 14 eo “Opmczd:_:_ﬁ'qye.c_!o Grand Marina Villas”
= ® @7 Paradise Village Country Club, 8.4. de C.V.
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Procedimientos:
Los procedimientos que deben aplicarse para preservar el medio ambiente, serdn los siguientes:
Procedimientos para el proceso de vigilancia de la calidad de ambiente.

Procedimientos para realizar las actividades inherentes 4 la operacion del proyecto.

Vigilancias:
Todas las actividades de vigilancias realizadas por el personal designado a la proteccién ambiental del drea del proyecto,

estaran documentadas en un programa de inspeccién mensual, preparado por la promavente.

Debido 2 lo anterior, esta Delegacién Federal determiné que las actividades relacionadas con el proyecto, implicarian
impactos que pueden ser prevenidos y mitigades, por lo que no se prevé la ocurrencia de medificaciones significativas al

ambiente por su realizacién.
10. Fraccion VIL- Pronésticos ambientales, yensu caso, evaluacién de alternativas.

Quela fraccién VII del articulo 12 del REIA en anéhsts, establece que 18 MIA-P debe contener los prondsticos ambientales
y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto, en este senndo, d.I.Cha informacién es relevante desde el punto de
vista ambiental, ya que el pronésnco perrmte predec1r el comportam1ento del Sistema Ambiental garantizando que s

respetard Ia integridad funcional del ecosistema & partu' de una proyemén tcénca de las posibles implicaciones ambientales

que generaria ¢l proyecto de manm espac:al ¥ temporal
De acuerdo a lo antcridr,-ien.la MIA-P del 'proyecto :vahiado t':ﬁnsideré los siguientes prondsticos.
s Sin ¢l desarrollo del proyecto.- Este escenario puede éonsidprarse un caso ext:rernd,- ya que significaria suspender

totalmente todas las actividades de operacién del proyecto dada su magnitud e importancia. Sin embargo acarrearia la

demolicién y desmantelamiento de todas las obras e instalacio'i:les'gahe'rando impactos significativos (polvos, residuos,

etcetera) aunque tcmporales Los empleos ya generados y la rm na actividad turistica impediria una importante derrama

econémlca para la zona.

s Con el proyecto sin medidas de mitigacién e Bajo esfasti:cunstancias la instauracién del proyecto propiciard

prmmpalrnente, la contaminacién de suelo y agu u por readuos no pehgrosos (basura), y la posible interaccién negativa

con la flora y fauna en el 4rea de influencia.

» Con el proyecto, con las mechdas propucstas para los 1mpactos gem‘:rados solo se requiri6 de medidas preventivas y

PP La, "Operman Prayeda Grand Mitina Vrﬂm
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ninguna de mitigacién y compensacién lo que habla de la baja presion que se ejercers en los diversos componentes

ambientales del sitio.
Opiniones recibidas:

Que en el oficic nim. PFPA/24.3/3C.12.4/063/18 referido en el Resultande V1, la Delegacién de la PROFEPA manifests

lo siguiente:

“...Sobre el particular, me permito informarle que durante los dias 22 y 23 de febrero del presente afio, inspectores de esta
Delegacion, realizaron visita de inspeccién al citade proyecto para verificar los Términos y Condicionantes de las
autorizaciones en comento, de lo cual a ¢continuacién se mencienan las principales irregularidades circunstanciadas:

Oficio de Autorizacién nim. 261.5GPA DIRA.01/621-2150, de fecha 12 de octubre de 2001,

Respecto al Termino Segundo.- La vigencia de la autorizacidn ya se encuentra vencida.

Oficio de autorizacién Nim.. 261.SGPA.DIRA:01/099/01316, de fecha 27 de mayo de 2002.

Con relacién 2 lo establecido en ¢l Término- _f;imér:o:.. entre ia SEGUNDA PASE v TERCERA FASE, sefialadas
anteriormente, s¢ cuenta con un poh'gono aprd:dmado'dc 29 452 (]0.:'1'12 y de fas obrasy ac:tividades autorizadas y relacionadas
en estos apartados, iinicamente se dio cump]m'uento conla construcmdn dei érca de estaaonammnto, cl cual cuenta con una
superficie de 22, 362.00 m% '

Se pudo verificar y corroborar que exlsten obras d1st1ntas z las autorizadas consistentes en un Centro Empresanal de 6 (seis)
niveles, que cuenta con una superﬁmc apro:nmada dc dcsplantc de 5,469.77 m?, estd constituido por un Banco, un Casino,
un Ccntro Meédico conformado por - dos plSOS, un Bar, Oﬁcma.s, cafetenas, Oﬁcmas de turismo del Estado y Oficinas del

Mummplo de Bahia de Banderas.

Un salén de usos mdltiples de un nivel, que cuenta con una superficie aproximada de 798.00 m* de desplante, Cuatro (4)
toldas que ocupan una superficie aproxunada de 817.40 m?, semifijos construidos a base de estructum metilica y lona.

Dos {2} casetas de entrada metalicas que ocupan una supcrficw de aprommadamente 4.50 m2 '

Las obras estdn totalmente terminadas y en operacién sin ser obras recientes y cuentan con todos los servicios de agua, luz,

drenaje y teléfono.

b “OPWHOHPr‘oyem G;rand' Mmmx Villas"™

o -] : i
S e Paradise Village Country Clu, 8.4, de C.V.
-— -~
7~ J \
% & %@ Av._ Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000/ Tepic, Nayarit.
&
Mtjgresy ¥ Tel.: (311) 215.49.0) www.semarnat.gob.

31"



Delegacién en ¢f Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion pavas la Proteccion

Ambiental v Recursos Narueales
SLCRETARIA DE /
AMEDNO AMBIENTE
¥ RECURSOS SATURALES

Unidad de Gestidga Ambiental

Departareenco de Impacto y Riesgo Ambiental

QFICIO NUM. 138.01.00.01/0757/18

Al solicitar al inspeccionado la autorizacién en materiz de impacto ambiental por las obras distintas y/0 autotizadas sefialadas
anteriormente, se me presentd y tuvimos 4 la vista la solicitud de evaluacién de Ja manifestacién de Impacto Ambiental
particular para la construccion, operacién y mantenimiento del proyecto deneminado “Operacién del proyecto Gran Marina
Villas” con acuse de recibido en la Delegacién SEMARNTA el 29 de julio de 2017.

Como medidas correctivas, se impone presentar dentro de los cinco dias hébiles la documentacién que acredite haber dado
cumplimiento al Termino Primero del Resolutivo 261.5.G.P.A.DIRA.02/099/01316, de fecha 27 de mayo de 2002,

Por lo que sc instauro el procedimiento administrativo con Expediente PFPA/24.3/2C.27.5/0027-18 el cual se encuentra

dentro de los términos legales para su resolucién.

Se anex6 al oficio PFPA/24.3/3C.12.4/063/18 aqﬁi citado, c:c:)pi'a-certlﬁcada del acta de inspeccién I1A/2018/026 de fecha

22 de febrero del presente afio. :

12. Anilisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, csta Delegacwn Federal dlctammé sobre la viabilidad ambiental del proyecto en

apcgo al arnculo 44 del REIA, que obhga aesta Delcgamén 4 conmdera.r, en los proccsos dc evaluaclén de impacto ambiental,

Que una vez analizadd ta informacién ﬁpértﬁdﬁ porla pro.r.hove.n'te enla MI_A:&'_-P:}_: en.'__l_a Informacion adicibrial, asi como el
expediente de la M'IA—P y la modificacién del desarrollo turistico denominado GRAND MARINA VILLAS y; los hechos
c1rcunstancmdos en el acta de inspeccién I1A/2018/026, aportada por 12 DeIegacmn de 1z PROFEPA en el Estado de

Nayant se nenen las siguientes observaciones:

Que el acta de inspeccién nim, IIA/2018/026 airojé las sigtﬁ'e'i{tes_ observaczoncs que tienen relevancia parz el sentido de la

presente resolucion:
A partir de la visita de in'spn:ccién del 22 de febrero de 2018, se observa.lo siguiente:

oh0iq, . Operacidn Proj-z;ta Grand Marina Villas"
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“Durante el recorrido se pude verificar y comprobar que en un poligono que ocupa una superficie aproximada de 22,5430.00 n*,

existen obras consistentes en:
UN condominio tipo “A" que ocupa una superficie de desplante de 1,502.00 i, de 5 niveles y consta de 40 departamentos.
UN condominio tipo “B" que ocupa una superficie aproximada de desplante de 1,502.00 ni, de 5 niveles y consta de 43 departamentos.

25 viflas tipe A, By “C” de dos niveles quie constan de tres vecamaras un bafie y un estudio cada una, esta ocupan una superficie

aproximada de desplante de 4,614.60 n?’,

Andadores y vialidades y estacionamiento gue qmﬁan.z.ma ﬂa?ﬂﬁ_rfe aproximada de 4,100.00 m’.
Dos albercas que ocupan una mpe;j.fcr'f.: apmgimad; de. 77(5. 00,

Para dar en total una x:goe:ﬁ_:.ie. otupada de 1 ?,4_38. Gb mz E

El'resto corresponde a dreas javdinadas en una wpezﬂae apmxtmaa’a 9’_5.5.,.._21 829 m*

Todas las abras estdn totalmente terminadas y en operacion sin ser obras recientes y cuentan ton todos los servicios de agua luz, drengje

¥ teléforo.

Con velacidn o este punto s observaren gue éx:‘sfén :1"5 : é’f![dsfg.i'z}.é ﬂé estdn auterizadas, al ja!ié;'ra} al inspeccionads la autorizacidn
en materm de Impacto Ambiental por las eitadas m!!m, s nos pre:ema ¥ tw:mas a la vista la modificacion al proyecta “Gran Marina
Villas" con ubicacion en los loter 12 y 13 del memam:enw Nam‘:ca Tumzt:ro Nugwve Vallarta, Mum:zpw de Bakta de Banderas,
Nayarit, autorizads mediante oficio No. 261, SGPA. DIRA 0%99 —0131 6de ﬁcba 27 de mayo de 2002

En términos generales, la PROFEPA =\fériﬁt6';-e1. _cgrnp!iniicn’to de cada uno de los términos y condiéionantcs de la
autorizacién emitida con oficio nim. 261.SGPA DIRAQ1/621-2150; de fecha 12 de octubre de 2001 Cabe resaltar el
cumplimiento de la condicionante 27 donde se sefiala que la'. pi'omo{'ente, no'podfé' “Descargar o inf!tmr en el subsuclo,
sistema de drengje, alcantarillads o similar, cualquier fipo de agua resm’zm[ que contenga contaminantes orgdnicos (Sanitarios yo
Jecales) o inorgdnicos (defergemes, Jabanes y/a ma!gmer ﬂpo de femkmmes o abonas) sin prema fratamiento y la validacidn ¢

antorization de fa C. N A’ o de la autoridad local carrespond:me‘e

Con relacién a esta condlcwnante, la PROFEPA a.sento en el acta de inspeccién que: “...Ja enipresa cuenta con su propia

PP ta, “Opemaan Pmyedo Grand Marina Villas®
©
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planta de tratamiento de aguas residuales desarrollada con Ia tecnologta de oxidacion total, en dos Hueas Ia cunl cuenta con rna
capacidad para dar servicio de 10,000 habitantes, cuenta con un sistema de filtracion final de arena seguido de una esterilizaciin a
rayos wlfravipletas, esto con la finalidad de dar cumplimiento con las normas NOM-001-SEMARNAT-1996, NOM-003-
SEMARNAT-1997 y NOM-004-SEMARNAT-2001, ast como con los lineamientos de calidad del agua, se cuenta con el
Certificado de cafidad de agua expedido por la CONAGUA, oficio No. B00.812.001338 de fecka 12 de septiembre de 2017.”

Para Ia continuacién de la visita de inspeccién el 23 de febrero de 2018, la Delegacién de la PROFEPA observa lo siguiente:

Con refacidn a este Termino {Términe Primero de la awtorizacién de modificacién No. 261 8GPA.DIRA 02/099.-01316 de fecha
27 de mayo de 2002) entre ln SEGUNDA FASE y TERCERA FASE , sefialadas anteriovniente, se cuenta con un poligons
aproximade de 29,452.00 m®, y de las obras y actividades autorizadas y relacionadas en estos apartades, nicamente se dio

cumplimiento con la construccion del drea de estacionamiento, la cual cuenta con una superficie aproximada de 22, 362.00 .

Se pudo verificar y corroborar que existen ohras distintas y_/a.madfﬁgadanes de las autorizadas consistentes en:

Un Centro Empresarial de 6 (seis) m‘veie.r, gm: mmta con nna supe{ﬁm apﬂxrmada de desplante de 5,469.77 nr, estd constituida
con un Banco, Casing, un Cem'ra Médico confbrmada cont dos puas, un bar, g)" :mas, mﬁ:mas, bar oficinas de turismo del Estada,
oficinas de Mumﬂpw de Bahfa de Bafrdemf ) ' :

Un Safén de uses miltiples de un nivel, que cuenta con una superficie aproximada de 798.00 m? de desplante.

Cuatro (4) toldos que ocupan una superficie aproximada de 817.40.n, semifijos construidos g base de-estructura metdlica y lona.
Dos (2). f;ise:as de entrada metdlicas gke’ ocupan una wpeg‘?ciq apwxzmda ded,5 ni.

Todas las.obras estdn fotalmente terminadas y en operacidn sin ser obras fcc:’é_nt_er yeuentan con fodos los servicios de agua, luz, drenaje

y felfono.

Af m!m{ar ai m.g)emonaa’o la autorizacidn en materia de Impm‘a A'méreﬁm.’ por las obras distintas y'o autorizadas serialadas
anrenormenre, & me presentd y tuvimos a fa vista solicifud de evalmc:dﬂ de man jifestacion de impacie ambiental en su modalidad
particelar pam I construceion, aperacidn y_ mantenimiento del praye_c:ro deﬂq;}gmada “Operacitn proyecto Gran Manrina Villas”,
con acuse de recibido en la delegacin SEMARNAT ¢l 29 de Julio del 2017.

Respecto a las obras 1dent1ﬁcadas por la PROFEPA como dlstmtas y/o modlﬁcauoncs de las autorizadas, se tiene que esta

& o "Opemadn Hayed‘o Grcmd Mannﬂ Viilas”
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Delegacidn no cuenta con antecedente alguno que indique que Ia promovente notificé de dichas obras o modificaciones, de

manera previa a su construccidn, por lo que se determina que no contaron con autorizacién en materia de Impacto
Ambiental.

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que para la operacién del
Proyecto Gran Manrina Villas, dnicamente es factible la autorizacién de las obras que corresponde con las descritas en los
oficios nim. 261.SGPA.DIRA.01/621-2150, de fecha 12 de octubre de 2001.y nim. 261.SGPA.DIRA.02/099,-01316 del
27 de mayo de 2002; que si bien la promovente no construy6 todas las unidades habitacionzles que se le autorizaron hize
cambios sustantives que no notifico a esta Delegacién y cuya operacién no puede ser autorizada en tanto PROFEPA resuelve

el Procedimiento Administrativo iniciado. Cabe aclarar que de las 65 villas autorizadas la promovente tinicamente construyo
27 (PROFEPA consigné 25).

Con base en lo anterior, esta Delegacion determina que las qbrﬁ._s.' realizadas conforme a las autorizaciones
261.5GPA.DIRA.01/621-2150 y 261.SGPA.DIRA.02/09%. -01316, Respecto de las cuales las medidas y acciones
propuestas por la promovente en la MIA-P presenmda, son técmcamcntc viables de instrumentarse y son acordes con los
objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los prmapalcs unpactos ambientales identificados para las diferentes etapas del
proyecto. En relacién a las obras Ldennﬁcadas por la’ Delegacién de ia ‘PROFEPA como- -distintas a las autorizadas, su
operacién tnicamente podrd evaluarse una vez que la PROFEPA de por condmdo el Proccdumcnto Administrativo con
expediente PFPA/24.3/2C.27. 5/0027 18 . "l

Que con base en cl a.né.li.éis yla evaluaci&ri tecmcay _]u.ndlcareahzada ala docurhcm."'..gl_cién presentada en relacién con el
proyecto y expuesta en los corisiderandos qﬁé in‘tegifilﬁ la prescnte rcsioiucién, la valoracién de las caracterfsticas que en su
conjunto forman las condiciones amblentalcs partlculares “del’ smo de prctendlda ubicacién del proyecto, segin la
informacién establecida en la MIA~P; esta Delcgamén Fede.ral dela SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente
oficio de manera fundada y monvada, bajo los elementos _]undlcos aphcables wgcntcs en la zona, a los cuales debe sujctarse
el proyecto, considerando factible su- autom:ac;on, toda vez que la promow.nte aphque durante su reahzac:én, de manera
oportuna y mediata, las medidas de prevenaon y mmgamon senaladas tanto en la documentacmn pr&sentada como en la

presente rcsolucwn, rnmu'mzando asilas p051bles afcctamones de tipo ambiental que pud.tera ocasionar. *

Con base en lo expucsto y con fundamento en lo que dlspone el g;g,gulg 8 p fg seggndo de la Constttucwn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; los articules de la Ley General del Equlhbno Ecolégmo yla Proteccién al Ambiente que se citan a
continuacién: 4°, 5° fraccién T1 y X, 28 primer pé:rafo ¥ f'racggn D(, 5 pérrafos. primero, seggndo y cuarto fraccién I1 y 176; de lo
dispuesto en los articulos del Reglat'hezﬁ't.o de la Ley General del Equilibrio Ecolégtco vl t_’roteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se cirﬁ_n'a c:ont_inuaéiénﬁ 2538 fracciones IX, X, Xa1, X111, XIV, XVI y XV11, 4° fraccién 1,

PR Lag  “Operacidn Proyects Grand Marina Villes”
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5° inciso Q), 9°, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccidn 11, 45 fraccién 1146, 48 ¥ 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Orginica de
Ja Administracién piblica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccién XJ; a lo establecido en la Ley Federal de
Procedimiento Administrative en sus articulos: 22, 3°fraccidn V; 13, 16 fracgién X, 57 fraccién I, 2 lo establecido en el Reglamento
Interior de la Secretaria de Meio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de Ia federacién el 21 de enero
ién XXX, 38, 39, 40 fraccidn IX inciso )y y

las Normas Oficiales Mexicanas seiialadas en el considerando 7 del presente resolutivo, Esta Delegacién Federal en el ejercicio de

de 2003 y vltima reforma en noviembre del 2012, que se citan a continvacién: 2° fr:

sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para ¢ste proyecto,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto, ha
resuelto AUTORIZARLO DE MANERA PARCIAL CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los signientes:

TERMINOS

PRIMERO.- Se autoriza en materia de imfiacfo ambiental, con referencia a log aspectoé ambientales derivados de las actividades
de operacién y mantenimiento del proyecto denomlnado, ‘Operacién Proyecto Grand Marina Villas”, a ubicarse en Paseo de los
Cocoteros, No. 1, Local 16 intesior 7, donde se encuentran los lotes 12y 13 del Fraccionamiento Nutico Turistico Nuevo Vallarta,
C.P. 63732, Bahia de_Bandems, Nayarit; en la co_o_:denada UTM d_e ;efercn;:_mg X '469275.03, Y = 2288555.89.

El proyecto se ubica en los poligonos dehnutados por‘los ﬂgulentes cuadros de construcc;on '

13 469162.1819 2288802.1667

2 | 469308.2058 . - 2288805.6899

3 469319.5286. " " .+, | 2288730.6184

4 469303.3806.. .. - .- | 2288693.0930
15 469305.3771~ . | 2288677.3611
16 4693028107 2288634.4978

3 469305.7385 22886120882

8 469213.5441 2288578.0625 -

9 ’| 469163.6291 +| 22886770084

10 469160.8532 2288682.9451

1t 469157.1247 2288692.2181.

12 469153.9749 ©1'2288701.7089

13 4691515209 |2288711.4021

14 469149.6917 . .+ . 2288721.2412

bzt

“Operaién Progecto Grand Marina Villas*
Paradise Village C’b:mhy Club, 8.4. de C.V.

Av. Allende No. 110 Cte. 2do. Piso, Col Centre. CP. 6
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15 469148.6284 2288731.1827
16 469146.5573 2288765.0225
17 469146.5759 2288772.0%05
18 469147.0401 22887770727
19 469148.1252 2288781.9585
20 469149.7586 2288786.6821
21 4691522600 2288791.0259
22 469155.0619 2288795.1725
23 469158.6217 2288798.6746

Superficie = 30,289.00 m?

1 469213.5141 | 2288578.0626
2 4693057385 2288612.0882
- 3 .. 4693136526 | 2288589.1326
4 ©s 0 -469319.9269 . 2288576.3310

s 469332.6912 - 2288560.5714

6 469350.5156 - 2288544.6707 .
7 469385.1380 - _ . 2288519.9632
3 | 469407.9178 : 2288473.1526
9 L 469426.7317 2288444 3412
10 . 469303.8387 ~ 2288398.7594
11 " 469300.2421 © 2288406.0988

: Superﬁcr.e 22,838.00 m? - '

Se autoriza exclusivamente las actividades de operacién y mantenimiento de las obras que se indican a continuacién:

O“D l,qe
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Pifores T %J
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Torre Buganwllas_ 1,502.00?%-
Torre Girasoles | 1,502.00
Villas sector vertlcal 1,920.00
Villas sector honzonml +6,240.00
Oficinas . -] 16018

'Opemci&:: Proyecto Gﬁmd Maring Villas™
Paradise Village Cb:mhy Club, 8.4, de C V.,

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso, Col Centro, CP. 63000, Tepig] Nayarit.
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Andadores 35,513.76
Vialidad interna
Jardines
Albercas

Estacionamientos

Las actividades de operacidn para cada componente del proyecto consistirdn en lo que s¢ describe a continuacién;

1.- Edificios habitacionales: (Edificio Girasoles, Edificio Buganvilias, Edificio sector vertical y Edificio sector horizontal), La
operacion consiste en utilizar dichas construcciones para el resguardo de sus habitantes, proporciondndoles, comodidad, confort
y seguridad; a través del uso de la infraestructura con la que cuenta cada edificio como 1o es la energia eléctrica, agua potable,
desalojo de aguas residuales, telefoma y datos. | . . . . _E :

Insumos: estos pueden desxgnarsc como genérmos, pues son ios adecuados pam el adecuado desarrollo de las personas, es decir
no se tienen o manejan materiales considerados como peligrosos.. '

2.- Oficinas: La operacién consiste en servir como un espamo para atcncxén delos hablrantes del proyecto, contande con el uso
de la siguiente infraestructura: energia elecrnca, agua potable, desalojo de aguas residuales, telefonfa y datos, entre otros.
Insumos: estos pueden designarse como genéricos, pues son los adccuados para cl adecuado desarrollo de las personas, es decir
no s¢ tienen o manejan materiales considerados como pehgrosos . :

5.- Scmclos comunes: (Andadores, walxdad interna, _]ardmes, cstac:onammntos y albercas)

Lz operacidn de los servicios como Andadores, wahdad mtema, Jardmes y estacionamientos, lnicamente estd condicionada al
uso de dichos espacios por las personas o vehiculos. Por lo que toca a las albercas, la operacién inicia desde el momento en que
dicho servicio estd chspomble para-los habitantes del proyecto. En los rubros sedalados se utiliza la siguiente infraestructura:

energia eléctrica y agua potable, entre otros.

Insumos; estos pueden designarse como genéncos, pues son los adecuados pam el adecuado desarrollo de las personas, es decir

no s¢ tienen o mane_pan materiales conmdcrados como peligrosos.. "
Los residuos sélidos que se generardn serdn los comunes {papel penédlco, papel hlglémco, cartén, desperdicios de comida, latas
de aluminio, plistico, entre otros), para lo cual se tiene un contrato con una empresa privada que se encargara de la recoleccién

y retiro a un sitio que determine la autoridad competente.

Las actmdades dc mantenimiento para el proyecto son las que se dcscnbcn a continuacién:

Estas acciones consistirin en la limpieza y mantenm'uento nonnal de ]arclmena e instalaciones de electricidad, agua, hidrdulicas
y sanitarias, mantenimiento coostante de exteriores que consiste en el pintado’de las paredes y fachadas principalmente. De ser
necesario se dardn mantem.rmentos mayoresy remodelaciones. Con respecto ala fauna nociva, se contratara el servicio que

realizard fumigaciones perlodlcas prevennvas con productos auton.zados

: "‘-Gmndem Villas™
Paradise Viz'lagz Cazmrry Club, 8.4.de C.V.

47
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Los insumos requeridos para llevar a cabo el mantenimiento del proyecto son los siguientes: Pinturas, solventes y estopas. La
adecuada operacién del proyecto dard como resultado una baja generacidn de estos residuos. De ser el caso y por la magnitud
de los residuos se contratard a una empresa debidamente autorizada para el retiro de los mismos, previo registro como generador
de residuos peligrosos. Fauna nociva: productos preferentemente orgénicos y de bajo efecto ambiental.

Instalaciones eléctricas: Material eléctrico como cables, luminarias, apagadores, tuberia conduit y herrajes, entre otros.
Instalaciones hidrosanitarias: tuberias de PVC, cobre y fierro galvanizado, pegamentos, lijas y herrajes diversos.

Instalaciones especiales: Gases de refrigeracion de uso doméstice, lineas de fibra 6ptica, médems para servicio de internet (voz

y datos), cables ethernet y dispositivos diversos.

Se autorizan las actividades de reforestacién de mangle conforme al procedimiente anexo a la Informacién adicional referida

en ¢l Resultando VII del presente oficio, en el poligono delimitado por el siguiente cuadroe de construccién:

1 T de789391 . [ 229281977
2 46790880 - . . 229279831
3 491622 | 229280539
4 L I B 29282572

SEGUNDO.- La pn:scnte autorizacién’ tcndra wgcnma de (vcmtc) 20 afios para reahzar las actividades de operacién y

mantenimiento de las obras y actmdados del proyecto chho plazo comenzarh a partir del cha siguiente de que sea recibida la

presente resolucidn.

Este periedo podri ser amphado 1 schmtud de la promovente, prevza acrcdltacxon de haber cumphdo satisfactoriamente con todos
los Téeminos y Condicionantes del presente Resolutivo, asi como de las medldas de prevencidn y mitigacién que fueron retomadas
de la MIA-P ¢n el presente oficio. Para lo anterior, ohm d mediante el registro del trdmite SEMARNAT-04-
008 “Modificaciones de 1a obra, actividad o plazos y términos estableudos aproyectos autorlzados en materia impacto ambiental”
ol tramite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacion Federal, previo ala fecha de vencimiento de la presente autorizacién;
se le informa que si ingresa la solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bltac_o_ra del trimite, la fecha de su solicitud no sera

considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del trimite de ampliacién de plﬁio debers acompaiarse del documento oficial emitido por la Procuraduria

Federal de Proteccion al Ambiente cn.c_l Estado de Nayarit, a avés del cual dicha instancia haga constar la forma como la

SPP a, . 'Opq‘addﬁ Pr@ec_ro Grand Marina Villas™

0

Paradise Vitlage Country Club, S.A. de C.V.
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promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién; el no contar con el

oficio de Ja PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda la ampliacidn de plazo solicitada.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza Ia construccién, operacién y/o ampliacion de ningiin tipo de infracstructura que
no esté comprendida en el Término PRIMERQ del presente oficio, sin embargo, en el momento que la promovente decida levar
a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta

Delegacién Federal, atendiendo a lo dispuesto en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- La promovente, queda sujeta a cumplis con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA, en caso de que
desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacién Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccién 11, y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones

nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en ¢} caso supuesto que decida realizar modlﬁcauones al proyecto, deberi solicitar la autorizacién
respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos prewstos ‘enlos arnculos 6" ¥28 del REIA. Debers hacer su solicitud mediante

el registro del trimite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de a obra, actmdad o-plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambienfal"'é el trémite que en su momentd lo ‘sué'ti‘tﬁyﬁ,' a esta Delegacién Federal, previo ala fecha
de vencimiento de 1a ‘presente autorizacién; se le mforma que 51 mgresa. la SO]lCltlld de modlﬁcacwn sin obtener la bitdcora del

trdmite, su sohutud no podrd ser anahzada, ¥ solo se le gencraré un oﬁmo de tespuesta recorddndole que debe ingresar como trimite.

El trémite de modificacién ingresado debcrﬂ contener l.a mformamén suﬁc:entc y detallada que permita 4 esta autoridad analizar si
el o los cambios decididos no causar{m desethbnos ccoléglcos, ni rebasaran los limltcs y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a lo proteccién al ambiente que le sean- aphcables, asi como a lo establecido en los Términos y
Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, la promovente deberd nouﬁcar dicha situacién a esta Delegacion Federal,

previo al i mlmp de las actividades del proyecto que se pretenden mpdlﬁcar.

SEXTO.-De conforrmdad con los articulos 35 dltimo pirrafo dela LGEEPA y 49 desu REIA la presentc autorizacién se refiere
tnicay e.xcluswamente ¢ los aspectos ambicntales de las obrasy actmdades descntas en ¢l TERMINO PRIMERO para ¢l proyecto,
sin perjuicio de lo que determinen otras autondades federaies o locales en el a.mb:to dé su competencia y dentro de su jurisdiccion,
quienes determmarén Ias dlversas autorlzamones, pcrmlsos y llcencms entre orros, que sean requ:sxto para la realizacidon de las obras

y actividades del proyecto de referencia.

La resolucién en materia de impacto amb:ental solo se limita a dictaminar sl un proyecto es ambientalmente viable, atendiende lo

establecido en el articulo 35 de la LGEEPA La presente resolumén oo es vmculantc con otros instrumentos normativos de

oD L4 o, C “Opmadr: Hoyedo Grar:d Marina V' Hlas™
® &7 Paradise Village Country Club, S.4. de C.V.
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desarrolle, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o
autorizaciones referentes en el 4mbito de sus respectivas competencias. Asimismo se le informa que la resolucién de la evaluacion
del impacto ambiental, no legitima ni valida la tenencia de la tierra, por lo que si la promovente decide realizar ¢l proyecto, sin tener
pleno derecho y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

respecta.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el pérrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, 1a Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podré autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer pirrafo del REIA que
establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucidn
respectiva; esta Delegacion Federal, establece que la ejecucién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto

estardn sujetas a la descripeién contenida en el t_‘érr_ﬁinb primero de la présente resolucién, y a las siguientes
C ONDI_QION_A_NTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de Ia LGEEPA pnmer parrafo, que defing que fa SEMARNAT establecerd las
condicienes a que se sujetard la realizacién de obiras: ¥y acnwdades que puedan catisar desequ:.hbnos ecolégicos, rebasar los limites y
condiciones cstablemdas en las disposiciones apllcabl&s para proteger el: amhlente ¥ con51derando que el articulo 44 del Reglamento
dela LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su_ fra.ccmn III establece q_ue, una vez concluida la evaluamon del impacto
ambiental, la_Secretaria podrd considerar las medidas prevennvas, cle mmgaadn y las demids que sean propuestas de manera
voluntaria por Ia promovente, por lo cual debera cumplir con las medldas de prevencién /o mitigacién, que fueron retomadas de la
MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacion TFederal de. ]a_SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran

viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la zong :de:iqﬂl:.lcncia del proyecto evaluado, ademds:
La promovente deberd cumplir con las siguientes:

Condicionantes que por razones técnicas, _]undicas y adnumstratms no pucheron su}etarsc totalmente y que por sus alcances y
caracteristicas reqmeren subsana.rsc ¥ - avalise por la autondad que emite el acto admlmstran\ro, todo ello con la ﬁnahdad de quela

PROFEPA tenga los elementos coficretos para su scguumento yvcrlﬁcamon corrcspondlentc

1. Deberi aclarar la mformamén relatwa al ststema dc tratamlento de aguas resxduales, qué mientras en la MIA-P sefiala que
éstas serdn canalizadas a 1z Planta de trarammnto del fraccionamiento Flammgos, en el cumphrmcnto verificado por la
PROFEPA. 2 la cond1c1onante 27 de la autorizacién ntm. 261, SGPA DIRA 01/621 -2150, de fecha 12 de octubre de 2001

se acredito la existencia de una pla.nta de tratamlento del: propio proye.cto; por lo que deberé aportar copia de la informacién

"Operaaarz Pm_ym‘o Gmnd Mawm Villas™
-]
@7 Paradise Village Co:mhy Cleb, §.A. de C.V.
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técnica y/o legal que soporte su respuesta en un plazo méxime de 30 dias contados a partir de la recepcién del presente oficio..

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimiento por Ia PROFEPA, con fundamento en el
articulo 68 pérrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VIII, IX, X, XI, XII, XIX y XX1I1 del Reglamento Interior
de la Secretariz de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de
2012.

2. Deberi realizar todas las medidas de prevencién, compensacién y mitigacién que propuso y que fueron transcritas en el

presente oficio, y reportar su cumplimiento de manera anual conforme al Termina Octavo del presente oficio.

3. Debers incluir en los informes anuales establecidos en el Término Octavo del presente oficio el reporte de seguimiento al

Pro 2 de reforestacién con mangle pro ui:sto, du:aritcjfodaf'ia' igencia de la presente autorizacidn.

4,  Deberi notificar a esta Delegacxon cheral el abandono del smo, con tres’ meses de antelauén cuando todas aquellas
instalaciones del proyecto rebasen su vida itil yno existan posﬂnhdadcs para su renovauén, con el fin de que proceda a su
restauracion y/o reforestacién, destinando al érea, el uso de suelo que prevalezca en el momento de 1a rehabilitacién. Para ello,
presentars ante esta unidad admml.strauva un 'Prog;rama de Restauracién. Ecolégma en el que describa las actividades
tendientes a la restiuracién del sitio y/o uso alternatnro Lo antenormentc aphcara de igual forma en caso de que la promovente

desista de la c_;ecumon del proyecto

OCTAVO.- La promovente debcré presemar mformcs;de cumphmlento de los. térrmnos y condicionantes del presente reselutivo
yde las medldas de mitigacién’ que fueron retomados de: la MIA- P en'el presente oﬁmo El informe citado, deberd ser presentado a
la Delegacion cheral de la PROFEPA éni ¢l Estado de Nayant con una penodlc:dad anuel Und copia de este informe deberé ser

presentado a cst'a. Delegamén cherai El primer mforme serd presentado docc mieses después de recibido el presente oficio.

NOVENQ.- La presente resolucién a favor de la promovente es pe.rsonal Por Io que ‘de conformidad con el articulo 4% segundo
pirrafo del REIA en el cual dicho ordenamxento dlsponc gue 1 la promovente deberd dar aviso 2la Secretaria del cambio de
titularidad de la autonzauon, por lo que en caso de que esta sxtuacton ocurra éebcra ingresar un aCUerdo de voluntades en el que se

establezca claramente la cesion y aceptamén total de los dcrc_chos 4 obhggcwncg __de la misma;

DECIMO.- La promoventc, serd la dnica responsablc de garannzar la rea.ll.zac'_:_ n dc las acciones de mitigacién, restauracién y

control de todos aguellos impactos ambmntalcs atnbmbles al desarrollo. de ka5’ “obras ¥ acmrldades del proyecto, que no hayan sido

considerados por €l mismo, en Ia’ de9cr1pc1on contenida en la MIA-P. En caso-de. que fas obras y actividades pongan en riesge u

ocasionen afectaciones que llegasen a altcrax Ios patrones de comporra.m:ento de 'rccursos biétices y/o algin tipe de afectacion,

v'\_f;.l’ﬂib tq e { “Opermdn Proyea‘o Grana'Maﬂna V' flas”
g e @ 'f, Paradise Village Coum‘g' Ciub, §.4, de C.V.
— ~
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daiio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predic del proyecto, asi como en su Avrea de Influencia, la Secretaria
podra exigir fa suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de

compensacién, ademis de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en €l articulo 270 de la LGEEPA,

DECIMOPRIMEROQ.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilaré el cumplimiento de los Términos y Condicienantes

establecidos en ¢l presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercitard,

entre otras, las facultades que le confieten los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- la promovente, deberd mantener en su domicilic registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de Ia propia MIA-P, asi como de la presente resolucidn, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo

requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento 2 la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacién
de la LGEEPA, su REIA y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada,
mediante recurso de revisién, conforme a lo establecido cﬁ_ los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccién XV de Iz Ley Federal de
Procedimiento Administrative. WY

DECIMOCUARTQ.- Notificar el contenido dclpresentc oﬁcio a.l C. 'Da.nnyAlbert Sovernigo Representante Legal de la persona

moral denominada Paradise Village Country Club, S.A. de C V., y/o al

|qu;enes ﬁ:eron mdzcados en 1a solicitud como personas autorizadas para recibir

notificaciones, por alguno de los medios legales previstos por el art:culo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, articulo 35 y dem_as aplicables de Ia Ley Federal de Procedumento Administrativo.

ATENTAMENTE

ING. RORBE

Turne de copias la reverso. ..

W KD Ly &, ) ‘OP;J"_‘I’C!‘._'."{_! Pl.'o_.yd.-.:r.tb'G'mnd Marina Villas"
@ 7 Paradise Village Country Club, $.4. de C.V.

L~ J - / , 8.1, de C.V. ; )
g é{’ M Av. Allende Ne. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centre. CP. 63000, Te)ﬁ':ayarit.
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C.P. Antonio Echevarria Gareia.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente, Para su conocimiento.
Dr. Jaime Alonso Cuevas Tello.- Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit.- Para

su conocimiento.
Lic. Alvaro Isaac Mawa Calzada- Delegado Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, Pamx su conocimiento.

nayarit@correo, profepagob.mx

M. en C. Alfonso Flows Ramirez- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental- México, D.F.-

alfonso.flores@SEMARNAT .pob, myx, Para su conocimiento.
Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia.- Subdelegado de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recussos Nawrales.- Para su

conocimiento.
Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestidn Ambiental.- Para su conocimicento.
ARCHIVO 18NA2017TD037
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