Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccidon |, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, numeros de teléfono y
direcciones de correo electrénico por considerarse informacién confidencial.

Firma del titular: Ing. Roberto Ra c edrano
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Fecha de clasificacién y numero e acta dehn Resolucion 74/2018/SIPOT, en la
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TEPIC, NAYARIT A 27 DE MARZO DE 2018.

ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO

C.JORGE RUBEN FIGUEROA DUENAS

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad -particular (MIA-P), presentada por ¢l C. Jorge
Rubén Figueroa Duefias Apoderado Legal de la persona moral denominada Inmobiliaria Casa del Mar Bucerias, S.A.deCV,,
que en lo sucesivo se denominard como la promovente, para el proyecto “Condo:mmo Casa del Mar en lo sucesivo denominado
como el proyecto, con ublcacxon en la fusién de los lotcs 8.9,y10 ublcados en Ja Manzana 3 de la Seccién "A", localizada en la
Calle Retorno Las Minitas niim. 55 dcl Fracacnanucnto Piayas de Huanacmle del poblado de Buccnas, Municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit; enla coordenada UTM de referenc1a X 464083 Y 2295539

| RESULTANDO -

L Que el 13 de febrero de 2018, se recibié en esta Delegauén Fedeml de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, el escrito
det 2 de febrero de 2018, mediante el cual Ja’ promovente, present la MIA~P del proyecto, para su evaluacién y
dictarninacién en materia de 1mpacto ambmntal con la clavc 18NA2018TD010.

1I. Que el 15 de febrero de 2018, a través del escrito de la misma fecha, 2 promovente presenté la pégma det periddico del
mismo dia, en la cual se publicé €l extracto del proyecto, cnmphendo con la fraccmn I del pirrafo tercero del articulo 34 de
la LGEEPA. ' ' '

1L Que el 22 de febrero de 2018 se publicé en la separata nim. DGIRA!OO?/ lédé la Gaceta Ecolégics, el listado del ingreso
de proyectos y la emisién de resolutivos dcrwados del procedimiento de cvaiuacxon dei unpacto ambiental, durante el periodo

del 15 al 21 de febrero de 2018 y extempordneos, en la que se pubhco la fecha de recepcion, del proyecto.

1V. Que el 27 de febrero de 2018, esta Delegauén Federa]mtegro el é::l(pcdientn:_ del proyecto, y puso la MIA-P a disposicién
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del publico en el Eépacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende nam. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en

la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.01/0750/18 y 138.01.00.01/0751/18, ambos del 5 de marzo de 2018, esta Delegacion
notificé a Ia Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit (SEDERMA) y 2l
Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto

ambiental del proyecto, para que manifestaran lo que a su derecho conviniera relacionado al mismo.
CONSIDERANDO

Que esta Delegacién Federal de la SEMAARNAT en ¢l Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 47, 5° fracciones 1 y X, 15 fracciones |, 1V y X11, 28
primer parrafo y fracciones IX y X, 35 pérrafos primero, segundo y tltimo de la LGEEPA,; 2°, 4° fracciones 1y VII, 5°
incisos Q) y R}, 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA 26 y 32-bis fracciones I, III y X1, de la Ley Orginica de
la Administracién Pudblica Federal; 1°, 2° fraccién X)Q( 38, 39 tercer pérrafo y 40 fraccién IX inciso c) del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, _publlcado enel Dlar_lo Oﬁqal_ de 1a Federacidn en noviembre de 2012.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fracmén Xdela LGEEPA, que establece como facultad de la Federacion la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y ﬁétiﬁda}les previstas en'él ;am‘cul'o'ZB de 1z misma Ley, y en su caso la
expedicion de la auterizacién; el proyecto por ser la operacién de un desarrollo inmobiliario ubicado en un ecosistema costero
y que tendré obras y actividades en Terrenos Ganados al Mar ¥ Zona Federal encuadra en los supuestos del articulo 28
primer pérrafo y fracciones IX y X de la LGEEPA y 5° inmsos Qy R) del REIA y con ello se evidencia que el proyecto es
de competencia Federal. -As;mlsn‘_xo, con ﬁmdameqto en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacién inicié el
procedimiente de evaluaciéﬁ _del _provyécto, revisando q{xe la'solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento y las Normas Oﬁcia.lcs Mexicanas aplicables; & integré el expediente del proyecto dentro del plazo establecido.

Adicionalmente, para la evalua(:lon del proyecto esta Delegac:én se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi
como a los programas de dcsarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del temtono, las declaratorias de dreas naturales
protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles c_fectos ‘de las obras o actividades en el o los
ecosisternas de que se trate, considerando el co_njunto de elementos que los conforman y no uinicamente los recursos que, en

su caso, serian sujetos de aproﬁeéh'amicnto o afectacién.

. Que ¢l Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por ta LGEEPA, mediante el cual, la

autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio

ecolégico o que puedan rebasar los iimites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
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con el objetivo de evitar ¢ reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplic con este fin, la
promovente presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que procede por
ubicarse en la hipétesis del articulo 11 ltimo pérrafo del REILA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en
ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica dnicamente le dispuesto por su 1ltime

parrafo.

Que una vez integrado €l expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del publice conforme a lo
indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
REIA, y al momento de elaborar la presente resolucién esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta
publica, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de atglin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el articul rimer parrafo de la LGEEPA, que 2 la letra dice que “para obtener
la autorizacion a que se refigre el articulo 28 de esta Léy, los interesados deberdn pre:en!ara Ia Secretarta una manifestacion de impacto
ambiental, I cnal deberd contener, por lo menos una desmpadn de los posibles g‘é:tos en eI @ Jos ecasistemas que pudieran ser afectados
por las obras o actividades de que se trate, cam:demnda .91 cory:mto de los elemnentos que conforman’ dichos ecosisternas, a5t como las
medidas preventivas, de mitigacidn y las demds necesarias para evitar y veducir al minimo los .yé'cras negativos sobre el ambiente’,
esta Delegacién Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones IT 2 VIII del
articulo 12 del REIA, el cual establece los rEqLIlSltOS que dcbe contener la MIA-Pa ﬁn de ser evaluada por }a SEMARNAT

en los siguientes términos:
Fraccién II. Descripeién del proyecto.

Que la fraccién 11 del articulo 12 del RE.IA;'im;}énc la oli]_igacién a la promovente de incluir en la MIA qué someta a
evaluacién, una descripcién del proyecto. En este apartado’se: incluye Iz descripcién del proyecto come lo solicité el

promovente; en el Término Primero del presente oficio se describen las obras y actividades que se autorizan,

El proyecto consiste en la construceién de un edificio de 6 niveles con un total de 35 condominios, estacionamiento en
s6tano, azotea con terraza y asoleadero y con alberca colindando con Zona Federal Maritimo Terrestre de playa Bucerias,

en una superficie total escriturada de 2,151.67 m?,

Como antecedente se tiene que en el sitio donde se pretende construu' el pmyecto existen obras evidentemente antiguas y
deterioradas, las cuales se preteriden demoler en virtud de que su estructura no es apta ni segura para ser utilizada como base

Candammto Casa del Mar™
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1

del proyecto. Dichas obras fueron construidas segiin lo refiere la promovente, aproximadamente en ¢l afio 1982, anexando

2 la manifestacién de Impacto Ambiencal, la documentacién que probaria este hecho (Anexo 6 de la MIA-P):

L. DOCUMENTAL PRIVADA. - Consistente en la copia certificada del contrato de electricidad nimero 8300640, de
fecha 28 de marzo de1983, para la que ahora es propiedad de mi representada, en el que se manifiesta ya “... tener la
preparacién adecuada de acuerdo a las normas CFE” documental que acredita que las obras construidas, fueron construidas

antes del aiio de 1983,

IL. DOCUMENTAL PUBLICA. - Consistente en la copia certificada del pago realizado en diciembre del afio de 1985 al
Sistema de Agua Potable de Bucerias, Nayarit; documental que acredita que las obras construidas, fueron construidas antes
del afio de 1983.

Sin embargo, el promovente voluntariamente y en cumplimiento 2 la legislacién ambiental vigente solicité ante la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente sc le realizard una visita de inspéccién en materia de Zona Federal Maritimo
Terrestre e Impacto Ambiental con el tinico proposlto de obtener el Aval de esta Dependencia que acreditara que dichas
obras por su annguedad no aplicaban al proceso de regularizacién, compareacndo en tiempo y forma durante todo el
procedimiento administrativo de ambas materias apersoné.ndose en todo momento en ¢l supuesto de que las obras
construidas en periodo anterior ab Detteto de Ia LGEEPA quedan exentas de presentar Manifestacién de Impacto

Ambiental y por ende exentas al proceso de rcgulanzamén ante la Autondad competcntc como es ¢l caso.

Se tiene que la PROFEPA emitié  Resolucion Administmﬁva "en ‘materia de impacto ambiental No.
PFPA24.3/2C27.5/00064/17/0026 del 31 de enero de 2018, mediante la cual se sanciond al promovente por realizar obras

sin autonzamon, la descripcidn de las obras plasmada en la resoluclén es:

“Estando constituidos en los lotes 8%y 1 0 de I marrzarmd 3 del chcwrmmremo playas de Huanacaxtle, en ia localidad

. de Buterfas, en el Mumapxo de Babin de Banderas Nayant, ¥ Terrenos Ganados al Mary Zona Federal Maritimo Tervestre
colindantes, con localizacién en las coprdenadas UTM dc rg’emzcra 13 QX=464083, Y=2295539, 13 QX=464020, y=
229552? 13QX=464010Y= 2295 5 10, DATUM WGS84. Observdndose que se trata de una fusion de tres lotes que suniados
dan un drea de mil setecieittos acbenta y siete punto doce metros cuadrados en donde s aprecian deterioradas Io gue era una
casa habitacidn y un cuario de servicio en muy malas condiciones con cristaleria de ventanales quebrados, tabiques agrietados,
techo de concreto carcomido, ambas constriciones con ;étac!eﬂ'.ﬁcas morfoldgicas mzr:'g-ué-:., dichos totales en la zona urbana,
gona urbana con todos los servicios pliblices de luz, gg::;q,_ drenage, ... e.r-ta_  fusicn de !otes-calinda también con ZOFEMAT
y TGM; en ZOFEMfse.apmr’a una ecupacidn de la misma de apféxim&damenre de 979.26 metros cuadrades, en donde
se aprecian las siguientes obras y acrwzdaa’e: en parte se a&.rma :alameﬂrg un murete deteriorado en malas condiciones

' “Condmmw Casa del Mar” .
. Inmabiliaria Casa del Mar Bucerias, S.A. de C.V.
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construide de block, piedra, ladrillo y cementa con longitud aproximada de quince metros lineales con altura variada...."
“cabe serialar que Ia presente acta de inspeccidn se realiza en atencidn a la solicitud de visita de inspeceidn, no apreciando
ninguna actividad de ningtin tipo, ni obras o construtciones nuevas”.

A continuacién, se describen las obras que conformaran el proyecto:

a)  Sétano: Con 35 espacios de estacionamiento (1 para cada condominio), 4 espacios de estacionamiento para personas

discapacitadas, bodegas, cuarto de maquinas y cuarto de empleados.

b) Planta baja: Constituida de 5 unidades condominales de 2 a 4 recimaras con cocing, sala, comedor y baiios; Areas

comunes como lobby, oficina y gimnasio; zona de asoleadero con camastros y alberca.
¢) Planta segundo nivel: 6 unidades condominales de 22 4 recimaras, con cocina, sala, comedor y bafios.
d} Planta tercer nivel: & uni\d:.ides condominalcsg de 2a4 _recémaras, con cocina, sala, ct-)r_nedor y bafios.
e) Pl_anta cuarto n-ivel 6 unidades condommalcs de 2 F;l 4 %:ﬁmaras, con cc_:cin-a, sal_'a, c_omcdor y b:_lﬁos.
f) Pianta guinto nivel 6 unidadc; conaominalﬁ de2a 4 rec{lrn_aras, con 'tfb-'_-:-:ina, sala, comedor y bafios.
) Plat;ta sexto nivel 6 unidades condominales de 2 _a'.éui -re;::ﬁma_iﬁé-,“i':é;{cociha, sala, comedor y bafios,
h) Aszotea: Terraza con SPA & zon.a:‘(.!ei camastros . 3

La siguiente tabla muestra las superficies delos poligonos a utilizar:

L {a.lll:‘;-- T e :
Poligeno escriturado ) -] 2,151.67 m?
Poligono de Zona Federal Maritimo Terrestre | 976.26 m?
Poligono de Terrenos Ganado_s al Mar ) 229.73 m?

El poligono escriturado, estd conformado de la siguiente manera:

neep
£ T s S e S -
Paligone escriturado libre de afectacién o[ 1,787.11 m?*
\’oN) la s, B "Caﬁdoﬁfnio Casa dJMar"
‘fv— ® 07 Inmobiliaria Casa def Mar Bucerias, .4, de C. V.
- A T~
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Poligono de Zona Federal Maritimo Terrestre | 134.83 m?
Poligono de Terrenos Ganados al Mar 229.73 m?

A continuacion se prcscntan el desglose de supcrﬁcms que conforman el primer nivel:

Superficie techada
Desplante del edificio 867.98 m?
Superficie sin techar
Alberca 196.50 m?
Andadores 64.88 m?
Asoleadero _ _ .| 753.68m?

Areas Verdes (Tomando en cuenta Ia.|:268.63m? .
superficie de ZFMT que mvade el pohgono -

escriturado) R .

Towl o [astermt .
{superficie techada + superficie sin techar) i
Poligono escriturado J : S
39 cajones de estﬁcionamiex_lto _ 1439.67 m2 .

A continuacién se prcsenta el desglosc de superﬁc:les de la totahdad del proyecto

-éup;:rﬁcic total de desi)laﬁtc Nivet 1 (Planta Baja) 867.98 m?
Superficie de construccion Nivel 2 T 912,99 m?
Superficie de constrﬁccién_ Nivel 3 : o B 912.99 m?
Superficie de construccion Nivel 4 -] 91299 m?
Superficie de construccién Nivel 5 : 91299 m?
Superﬁﬁg de construccién Nivel 6 L o209 m
Superficie total de construccién T ) 5,432.97 m?

Etapa de preparacidn del sitio.

e Sellevariacabo la dcmolxmén de la obra emstente y postenormente la: lunplcza del terreno eliminando toda materia

extraiia del sitio, tales como basura, hlerbay en gencral cualqmer tipo. dc material, ¢l trabajo serd de forma manual y de

PAP ta o “Condom:mn CamdctMar
é"* ® ".:, Inmobiliaria Ca.fa del Mar Buceﬂa.f, 84 de C.V.
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ser necesario, con la ayuda de maquinaria.

Mejoramiento del suelo a través de agregado de materiales y nivelacién y compactacién del terreno. Consiste en el
surninistro de materiales de relleno como arenas gruesas y compactables como tepetate o grava cementada controlada.
Se contempla aprovechar el material resultante de la excavacién en las actividades de relleno que requiere la nivelacién
del terreno, y/o serin adquiridos en alguno de los bancos existentes en la zona o centro de venta especializado, dichos

materiales se empleardn para rellenar el terreno y alcanzar el nivel de desplante requerido por el proyecto.

Etapa de construccién.

Trazo, delimitacién de obras de construccién. Se realizard de acuerdo a las caracteristicas y necesidades del proyecto 2
desarrollar, lo cual comprende trazo de ejes principales, secundarios y anchos de sepas de cimentaciones.

Se llevard a cabo la excavacién del f&rfeno' para ¢l semisétano y obras de cimentacidn, mismo que serd utilizado como
estacionamiento. Los elementos dé cimentacién serdn de concreto afgﬁadq, las dimensiones de los elementos, los
armados, la resistencia del concreto sera especificada en cada obra. -

Cimentacién: Zapatas corridas y aisladas de'conereto armade.

Estructura: Muros de carga de ladrillo rojo recocido y block de jﬂueto de 14 cm de espesor, reforzados con cadenas y
castillos de concreto armado de 15 x 15 cm. o -

Losas de azotea y entrepiso: De concreto Fe- 210 kgfc:m2 de 10 cm de cspesor, armada con vanlla de 3/8" en ambos
sentidos. _ S '

Trabes y columnas de concreto F'c = 210 kg/em?, armada con acero de refuerzo de diferentes didmetros.

Pisos: de mosaico de pasta de 30 x 30 cm, sobre ﬁ_mi_e de concreto, en 4rea de circulacién y banquetas de concreto
simple escobillado fino. N

Aplanados en muros: En interiores y exteriores de mortero.,

Piafones: En interiores a base de yeso puhdo, en exteriores y marquwmas de mortero cemento-arena con acabado
floteado.

Azoteas: Con relleno de horrmgén de jal para dar pendleutc pluvml sin mpermeabnhzamon

Lambrines: De azulejo en drea humeda de bafio en raurosy pisos.

Sellevariacabola mtroducc;on de los servicios de agua conectando alatoma de agua, la conexidn al sistema de drenaje
y alcantarillado, se instalaré €l Scrvmo de cncrg-la eléctrica, registro eléctrico, centros de carga con interruptores para la
alberca y cada una de las 4reas, conductom, instalacion de tubos protectores, apagadéres, enchufes, registros eléctricos,
limparas, aire acondicionado y red de gas L.P., de voz y datos. Se realizara la conformacién de la vialidad interna y de
cajones para el estac;onannento vehicular, -

Acabados (carpinteria, cancelerias, sistemas y eqmpos) Los acabados de la vmenda serdn en muros con aplanado en

yeso, las actividades de pintura en gc_neraly revestimiento de azulejos tanto en baiios, cocinas y pisos.
“Candominio Casa del Mar™
Inmobiliaria Casa def Mar Bucerias, S 4. de C.V.

é‘;/ Av. Allende No, 110 Ote. 2de. Piso. Col Centro. CF. 63000. Tepjc, Nayarit.
Tel.: {311) 215.49.01 www.semarat.gob.mx
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e  Conformacién de dreas verdes e introduccion de vegetacion de ornato y nativas de la regién a efecto de dar un mejor

aspecto paisajistico a Ia zona,

Durante la realizacién de los trabajos se estardn realizando recorridos para la limpieza de la obra retirando cualquier tipo de
residuo y/o material de desecho que se encuentre dentro de éste. Los residuos generados serdn enviados a sitios de disposicién

final adecuada mediante su transporte por parte de ia misma promovente.
Etapa de abandono de sitio.

No se tiene prcvisto el abandono del sitio. Una vez alcanzado el periodo de vida dtil del proyecto, se solicitard un dictamen
téenico con un perito especializado, para valorar el estado dela obraycon base a eso decidir si es necesario demoler, remodelar

o ¢! tipo de mantenimiento que cs necesano establccer at proyecto.

7. Fraccién IIE.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y,‘en su caso, con la regulacion

sobre uso de suelo.

Que de conforri;nii'dad con lo dispuesto en el 'scgimdd pé.rrafb del articulo 35 dela I;GEEPA ¥ lo establecido en la fraccién
Ml de artu:ulo 12 del REIA en andlisis, que establecen la obhgacxén dela promovente para incluir én las manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad pamcular, el desarrol.lo dé la wnculacwn de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos _]urldlCOS aphcables en matena amblental ¥, en su caso, con la regulacién del uso del suelo,
entendiéndose por esta wnculamén, la relauon Jurldlca obhgatona entrc las actividades que integran ¢l proyecto y los
instrimentos juridicos aphcables Al respecto, | esta Delcgacnon Federal rmsé ¢l anilisis de 1a congruencia del proyecto con

las disposiciones de los instrumentos de pol.ltlca amblcntal aphcable al mlsmo, Ios cuales se refieren a continuaciomn:

De acuerdo con lo m‘ﬁﬁiﬁzsﬁdo por la promovente, las.normas‘_apl_:icél:ile'g_ ___aééahoﬂo del proyecto y su vinculacién con el

mismo son las siguientes:

NOM-OOZ—SEMARNAT 1996.- Qge establece los limites méxlmos pcrm:snbles de contaminantes en las descargas de
aguas res1duales a 1os sisternas de alcantarillado. B

Vinculacién. Las aguas residuales producidas ¢ durante la prepara(:lon ¥, construccién del proyecto, se tratardn mediante la
empresa contratada paralarenta de sanitario portatxles y du:antc la etapa dc opemcmn del proyecto se verterdn directamente
al Sistema de Alcantaritlado Mummpal

NOM-041-SEMARNAT-2015 = Qt_l; establece_los'\]jﬁ_li-té_;hi g -oé-‘:',e'r__misiblcs de emisién de gases contaminantes
OPP Lag "Cam_{qm\t.fl_'._:ié"c_'\_ del Mar™

(-3 : ok
‘? ® @ ’;, Inmaobiliaria Casa del Mar Bucerias, 8.4, de C.V.
- A ™
% 05‘? 4 Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Pise. Col Centro. CP. 63000. Tep'é@layaﬁt.
. i Z
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provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gaselina como combustible.

Vinculacién. La cantidad de vehiculos utilizados para la construccién del proyecto no rebasaré la cantidad de 4, los cuales
estarin bajo un esquema de mantenimiento bimestral que se llevard a cabo en lugares especializados y autorizados por el
Ayuntamiento de Bahia de Banderas, de los cuales se cbtendrd un comprobante que serd incluido en los informes anuales

que se presentardn a la autoridad.

NOM-045-SEMARNAT-2017.-. Que establece los niveles méximos permisibles de opacidad del humo proveniente del
escape de vehiculos automotores en circulacién que usan diésel o mezclas que incluyan diésel como combustible.

Vinculacién. La cantidad de vehiculos utilizados para 1a construccién del proyecto no rebasard la cantidad de 4, los cuales
estardn bajo un esquema de mantenimiento bimestral que se llevard a cabo en lugares especializados y antorizados por el
Ayuntamiento de Bahia de Banderas, de los cuales se obtendrd un comprobante que serd inclvido en los informes anuales

que se presentarin a la autoridad.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental-Especies nativas de México dc flora ¥ fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o camb1o-Llsta de especies en riesgo:

Vinculacién. Estari probibida la caza, captura o pcrturbacndn de fauna sdvestre Se ahuyentarﬁ a la fauna sin ruido o
persecucion, sino abase de presencia pas:va, yen caso de requeru' de capturas, se sollcztara apoyo alas autoridades ambientales

competentes, o asociaciones civiles ambmntahstas acrcdltados.

NOM-162-SEMARNAT-2012.- 'Q.ge est'al.::.lecl:e las especificaciones para 1a prptéct_.;ién, fecuperacién y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su hébitat de anidacién. o -- .

Tomando en cuenta que la zona a donde se pretende ubmar el proyecto, asi como ﬁ'anja colmdante de playa, pudiera presentar
las caracteristicas fisicas adecuadas para la amdacmn ¥y proceso de ovoposicién de especies de tortuga marina, s aplicardn los
criterios sefialados en esta normanwdad mtando foto contaminacién provementc del proyecto que pucda alterar el

comportamiento natural de estas especies.

Por otro lado, ¢l proyecto rcspecto del Programa de Ordenamiento Ecolognco General del Territorio (POEGT) se localiza
en la UAB N'65 que se extiende sobre una superﬁue de 16,531.15 kmzy su polmca ambiental contcmpla la proteccién,
preservacidn y aprovcchmmcnto sustcntable ¥ su pnondad de atencién estd clasxﬁcada como baja.”

Vinculacién. El poligono se encuentra rodeado de construcciones en operacién, principalmente de viviendas, as{ como un

puerto, que corresponde a los de mayor envergadura en el estade.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecte, no se encuentra 'c_ichti-é de h‘mguna Area Natural Protegida (ANP}
Federal o Estatal. L _ co
“Condominio Casa del Mar”
Inmobiliaria Casa def Mar Bucerins, §A. de C.V.

ézé Av. Allende Ne. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit.
Tekb: (311) 215.49.01 wiww.sernarnat.gob.mx
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Que para desarrollar el presente proyecto, la promovente solicité a esta Delegacidn Federal la qutorizacién en materia de
impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por
estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones IX y X de la LGEEPA y 5 incisos Q) y R) del REIA.

En relacién 2 la vinculacién del proyecto, respecto a la regulacién sobre €l uso de suelo, el promovente manifiesto lo siguiente:
El uso de suelo en materiz urbana del sitio del proyecto, lo regula el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit, publicado en ¢l Periédico Oficial de! Estado de Nayarit el 1 de junio de 2002, mediante decreto 8430; al
respecto de dicho instrumento de planeacién, la promovente indicé lo siguiente: segiin el Plano de Estrategia de Zonificacién
Secundaria de Bucerias y la Cruz de Huanacaxtle, Clave E-13, de marzo del 2001, en donde se determina que el use de
suelo del predio es: CUC (Correder Urbano Costero). Uso general: La habitacién de densidad alta se prevé mezclada con

usos comerciales, servicios especializados y equipamientos urbanos y turisticos de alta densidad. El proyecto cuenta con

Licencia de uso de Suelo emitida por el Ayu_ntaﬁi_ento de Bahia de Banderas mediante oficic No.
DUX/SUELQ/0039/2017, de fecha 14.de diciembre de 2017, donde se detérmina que el predio estd tipificado con uso:
Corredor Urbano Costero (CUC), C.O.8. de 0.45; CU S. de 2. 70 Asi mismo, en éste se consideran las siguientes

caracteristicas que rigen a este tlpo de uso dc suelo:

2 Supetficis total escriturada. E 2 2151, 67 :;12 T 2,151,670 “Cumple
A= (lote 8 + lote 9 +lote 10). o o )

b) Superficie del poligono de TGM T 22969 m? 229.69 m? Cumple
b = (a-d-e). . . T o _ '

¢)  Superficie dcl poligono ZFMT o ' -979.2_6 m? | 97926 m? - Cumple

d) Superficu: fibre de afectacwn en ZFMT &.| 1,787.12m? : 1,787.12 m? - Cumple
TGM d= (b-0) T E T

e Supcrﬁc:e de ZFMT que mvadc proplcdad _134.86 m? | 7 13486 m? Cumple

pnvada €= {a-b- -d) ) - _- s

H Pohgono permisos f= (a e) _ 1 20168 m? | . 2,0168m’ Cumple

COS - 0.45% | _ 907S6m? | 867.98m Cumgle

CUS = 2.70% LT ' e -5,445.36 m? -5,432.92 m? Cumple

Q Sup. Mixima sin cons&uk = 30% 1,190.24 m? |- 'i;l48.é2 m? Cumple
Densidad permitida (d + 200 dé-lote minimo x 4) 35.7 viviendaé b © 35 viviendas Cumple
vp.D ta, “Candammm Ca.mddMar

)

Inmabr!mmz Casa de.f Maermas, §A. de CV.

/‘ Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Pise. Col Centro. CP. 63000. Tepic/Nayariz.
Puferasy o “z Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx

»

)

(o
d”l‘s 11*

a



SEMARNAT

Delegacion en el Estade de Nayarit

Subdelegacion de Gestign para Ia Proteccivn

1 P 3 WA - .
SECRETARIA DT Ambiental y Recursos Naturales

AR AMRBIENTE

Unidaud de Gestion Ambiental

¥ RECURSON MATURALLS

~ Departarnents de Impacto y Riesgo Ambiental

OFICIO NUM. 138.01.00.01/1019/18

Frente minimo ' 12 ml 49 ml Cumple

No. Cajones de estacionamiento x cuarto de hotel = 35 39 *Cumple

1

Hacia elementos viales 0 ml Cumple

Hacia Z.F.M.T. 10 ml 15 ml {desde Cumple
desplante del edificio)

Haciz lote {lateral) 3.00 ml 3.00 ml Cumple

* Los cuatro espacios de estacionamiento incluidos de mis, trata de espacios para personas con capacidades diferentes, los
cuales se consideraros para brindar un mejor servicio condominal.

Notas de esta Delegacion:

&) Superficie escriturada que invade Terrenos Ganadas al Mar '

¢} Superficie escrittrada gue invade Zona Federal Mar{r:mo rerm!re

Por lo expuesto en el anélisis de esta fraccién, de conformidad con lo establec;ldo en el sepundo pdrrafo del articulo 35 de la
LGEEPA y 36 primer pérrafo de su REIA, para 12 resolucién correspondiente, la Secretaria deberd sujetarse a las
disposiciones legales vigct_lt_e_s. ﬁplica.blés_a%'-brdy@ctb_, se ct_i_nduye qué al tratarse de obras existentes que implican obras
adicionales, esta Unidad Administrativa no. se I:Ioronﬁ:iéia's-obre el cumplimiento o “incumplimiento urbano de las obras
existentes, ya que dicho andlisis debi6 realizarlo la PROFEPA durante Ja determinacién del grado de afectacién de las obras
inspeccionadas y actuadas; es decir, esta Delegacién Federal slo evalta obras y/o acn\ndades no iniciadas, con lo cual quedan
excluidas en la evaluacién las obras existentes, limitdndose el_prcscnte -acto administrativo a las actividades de operacion y

mantenimiento del proyecto.

Fraccién IV.- Descnpc:on del Sistema Amblental y senalamxento dela problemauca amblental detectada en el Area de
Influencia del proyecto. ' ' :

Que la fraccion 1V del artlculo 12 del REIA en analisis, dlsponcla obllga(:lén dc la promovente de 1nc1u1r en la MIA-Puna
descripcidn del Sistema Ambiental (SA), asi como sefalar lx problematlca ambxcntal detectada en cl Arca ‘de Influencia del
proyecto; es dmr, primeramente se debe delimitar el SA correspondlente al proyecto, para postenormcnte realizar nna
dcscnpcmn del citado SA; asimismo, debe detectarse el Area de Influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la

problemdtica amblental en la citada Area de Influencia.

Sobre ¢l particular la promoveﬁte, delimité el Sistema Ambicﬁ-tal-(SA)_ analizando os principales rasgos basados en la

Subcuenca Huicicila ubicada dentro de la cuenca Rio Huicicila-San Blas segtin la carta Hidrolégica de Aguas Superficiales

" “Condominio t‘qsq del Mar™

(" &
° B
gv- ® © ?, Inmobiliaria Casa del Mar Bucerfas, §.A. de C.V.
— A\ f L N
% _6?? gﬂ / Av. Allende Ne. 110 Cte. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63008. Tepif, Nayarit.
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F-13-11; ecolégicos, ambientales y socioecondmicos. Lo anterior se definié en primer lugar porque en una subcuenca los
procesos de los ecosistemas que describen el intercambio de materia y flujo de energia a través de Ia vinculacién de los
elementos estructurales del ecosistema pueden ser vistos como un sistema, se tienen los componentes hidrolégicos,

ecolégicos, ambientales y socioecondmicos.

Se considers tomar como Area de influencia de 150 metros a la redonda del proyecto calculando un drea de 70,472.68 m? ya
que €l medio ambiente esti constituido por elementos y procesos interrelacionados, que se agrupan jerirquicamente en
sistemas, subsistemas, componentes y factores o pardmetros ambientales. De acuerdo con esta divisidn, los factores aluden a
las caracteristicas o propiedades de cada uno de los componentes del sistema; la descomposicion y el andlisis de cada uno de

los componentes en factores o parimetros depende de la naturaleza del proyecto.

El érea de estudio corresponde a la regidn Hidrologlca 13 (Rm Huicicila}, Cuenca B (Rio Huicicila- San Blas), Sub Cuenca
2™ {Huicicila) con una superficie de 537 km?. En la cual drenan los rios el Naranjo, Huicicila, los Otates, la Tigrera, ¢l Agua

Azul, Calabazas, Charco Hondo y Lo de Marcos asi como arroyos y escorrentias sin nombre,

Vegetacion: Se destacan Ia presencxa de comumdades de selva medmna subcadumfoha o capomal por la presencia del drbol
Brosimun alicastrum o capomo; selva baja caducifolia; palmar' sabana, vegctacxén secundaria {asociada 2 cultivos o
desmontes); vegemmén riparia (vegetacién de fas miérgenes de los- nos), vegetauén de playas arenosas; manglar, vegetacién
de zonas inundables; vegetacion acudtica y vegetauén de playas rocosas’e islas. Cercano a los centros de poblacién y en las
zonas agricolas s¢ presenta una vegetacion sacundana o aczhuales. El prmmpal factor quc produce la vegetacién secundaria
es ¢l hombre, a través de sus actividades agropecuarias y fprcs_tal;s y han surgido en todos los sitios en donde la vegetacién
primaria ha sido transformada, Algunas de las éépecfés suelén t'enei‘_un uso local para construccién, fabricacién de muebles,
utensilios, herramientas y como cercas vivas sin embargo un adecuado conoci’mientb del potencial del recurso forestal y de

précticas ai_decuadas de rnanejo; '

En las mmedmcnones del proyecto por ser un prcdlo baldio se 1dent:ﬁcaron las siguientes especies: palmas de coco de agua,
{Cocos mcg“em), guasnma (Gﬂazama u!my‘é!m) guamuchll (Pztbercﬂabmm d:dre)

Enla zona".dé:'Buéerias la vegetatién- prcdom{hantes de Selva baja caducifolia y Selva baja caducifolia perturbads; las
principales espc::lcs representativas de este tipo de vegetacién son: Aeacia cochliacantha, Burselas simarubs, Ceiba aescuiifolia,

Cocblospermum vitifolium, Helfiocarpus pal}idg:s,\_Lwaéma divaricata, facaratia mexr’cana,ﬁlz;iéae?ia_m&ra.

Fauna: Por el tipo de vegetauén existente en la locahdad de Bucerias y al ser un lugar completamente urbanizado dondg el

cambio de utilizacién de suelo provocé la rmgra.cmn dela fauna azonas con veget'acmn ¥ sin impacto, la fauna representativa

OR? La Y “Condominio Casa deIMar T
¥
ki e @7 Inmobiliaria Casa del Mar Bucerias, SA. de C.V.
%% -d"g, %1/ ., Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso, Col Centro. CP. 63000. Tepic) Nayurit.
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del sistema ambiental y el drea de influencia es la siguiente:

Iguana verde

Culebra verde Leptophis diplotropis
Aguila pescadora Pandeum haliactus
Paloma morada Leptotiia verreauxi
Zanate Quiscalus maxicanus
Mapache Procyon loto
Tlacuache Didelphis marsupialis
Zorrille Mephitis mephitis
Congjo Syfvilagus cinitularis
Coyote: : Cannis latrans
Ratén o Muss musculus

Rata Rattus rattis

Rata .| Rattus nervegicus

Especies de fauna registrada en las inmediaciones delproyecto: -

Zanate Quiscalus maxicanus -
Luis bienteveo Pitangus sidphuratis
Codorniz crestidorada - | Callipepla donglasii .
Gorrién casero’ Passer domsesticus
Tordo arrocero, * - . Scaphidura arysivera . _ i
Pelicano café Pelecanus occidentalis . Proteccién Especial
Fragata Fregata magnificens :

: "Reptiles
Rofio de suelo Sceloporus utiformis '
Iguana verde Iguana iguana Proteccién Especial
Iguana negra o Garrobo Ctenosaura Pectinata Proteccién Especial
Lagartija de drbol Arolis nebulosus B
Roitito ' Urosaurus bicarinatus - o
Tortuga golfina Proteccion especial

Lepidechelys olivacea

. "Candoml:’q_zio Casa del Mar™

Inmobiliaria Casa del Mar Bucerias, SA. de C.V.

v
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9. Fracciones V. Identificacién, descripeion y evaluacion de los impactos ambientales y V1. Medidas preventivas y de

Mitigacién de los impactos ambientales.

Que Iz fraccién V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone 1a obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P uno
de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es la identificacién, descripcion
y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde ia promovente debe
enfoear su anilisis a criterios de decisién establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta €l conjunto de elementos que
los conforman, y no unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacidn, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ccosistemnas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién VI del articuio 12 del REIA en anilisis, establece que 1a MIA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacion se presentan los principales impactos ambientales identificados por la promovente

y sus correspondientes medidas de mitigacién propuestas:

Agua. i Contammémon 1. Se. mantendran las dreas de trabajo dchml adas con lenas pldsticas con el fin
del agua. de evitar que los polvos generados por las actividades lleguen a cuerpos de agua
prmmendo asi su contaminacién.

2. 'Se contratar a una empresa autorizada para la rentz de los sanitarios
portétl.lcs, los cuales se les darz mantenimiento y limpieza frecuente, evitando
con estola’ contammacmn del elemento.

3. Para el manejo adecua.do de los residuos, se prohibird estrictamente al
pcrsonal dela abra;’el arro_lar basura o cualquier tipo de residuo fuera de los
contenedorcs colocados para este fin. que pueda sngmﬁca.r contaminacién a

cuerpos de agua colindantes. .

Suelo. - | Contaminacién 4. Sc prohibird estrictamente el arrojar basura o cualquier tipo de residuo 2l
: del suelo. suelo det proyecto, toda clio deberi ser depasitado en contenedores que serén
@ ' colocados fuera de la zona del proyectopara prevenir su contaminacién e
impacto. . )
PP Lag - *Condominio Car_a_defMar"
";-" A o‘.’z Inmobitiaria Casa del Mar Bucerias, 5.4, de C.V,
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Aire.

Disminucién de la

calidad del aire,

3. A fin de evitar la contaminacién del aire por la maquinaria y camiones, se les
dara mantenimiento antes de indicar con los trabajos a fin de que estén optimas
condiciones, ¥ en cuanto al polvo que se genera con el trdnsito de vehiculos, se

mantendrin los caminos himedos a fin de evitar polvaredas.

Paisaje.

Degradacién  del

paisaje

6. 8¢ delimitari la zona del proyecto con malla ciclénica y lona pldstica con la
finalidad de disminuir el impacto provocado al paisaje por las actividades de

preparacién del sitio.

Fauna.

Perturbacion a la

fauna local.

7. Previo al inicio de esta actividad, se llevarin a cabo recorridos para la
deteccién de guaridas y/o refugios y/o sitios de anidacién, en cuyo caso se
ahuyentard a los animales que los ocupen, sin ruido o persecucion, sine a base

de presencia pasiva; y de ser el caso se informara a la autoridad federal o

‘municipal competente para’que brinden su apoyo para realizar capturas

pacificas para su liberacién- postetior en un radio de 2 Km a la redonda. Se
efectuard un registro de los hallazgos que se integrard en el informe de

cumphmento respectivo.

2’8, Sc cwtara cazar, comeruahzar, colectar, capturar, confinar, molestar y/o

. daﬁarlasespcclcs de fauna silvestre del lugar, con énfasis en aquellas listadas

enla NOM—059-SEMARNAT-2010 por lo que se hard del conocimiento de
los trabajadores del proyecto de estz rcsl:nccxén

Flora.

Disminucién de la

cobertura vegetal. -

9. La capa vegetal quese pretende retirar serd de manera focalizada para retirar
la \regetat:lén existente ublcada dentro del sitio donde se pretende construir el
proyecto, tambxen se unplementar{m rutas de trénsito para evitar que las demds

éreas vez'des cohndantes al proyecto sean afer.‘tadas

Economia,

‘Derrama

econdmica. -

10. Para emtar lamlgracnén de trabajadores de otras localidades y que esto cauce
algun xmpacto enla Iocahdad se dard prioridad al empleo de personal local en

todas aquellas labores que no requieran una preparacién espeuﬁca excepcional.

- del agua.:

Contammamén

11 Se colocaré un pléstlco unpermeablc de grosor tal que sirva de barrera pa,ra
evitar que los polvos generados por las actividades de esta etapa lleguen cuerpos

de agua cercanps provocando su contaminacién.

. “Caﬁﬁam_fnfo'C’a}addMar”
Inmobifiaria Casa de[MarEmcﬂax, SA deC V.

7
.06' @ Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit.

Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx

15



SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEIHO AMMENTE
¥ RECURSQS NATURALES

Delegacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestinn purala Proteccidn
Ambiental y Recursos Naturates

Unidad de Gestidn anbiental

Departamento de Linpacto y Riesgo Ambienral

OFICIO NUM. 138.01.00.01/1019/18

12. Asimismo se prohibird estrictamente arrojar basura o cualquier tipo de
residuo en el proyecto, toda ella deberd ser depositada en contenedores
especificos, para prevenir arrastres por Huvia o viento hacia las zonas aledaias.
13. La naturaleza del proyecto no generara aguas residuales en esta etapa, se
contratari el servicio de sanitarios portatiles para el uso de los trabajadores,
siendo la empresa contratade la responsable de brindar limpieza y

mantenimiento adecuado.

Suelo.

Contaminacién
del suelo.
Cambio del uso

del suelo,

Compactacion del
suelo del paisaje
natral por un

paisaje artificial,

14. Se evitars realizar cualquier reparacién o inspeccién dentro del proyecto,
en caso de que Ja maquinaria no se pueda retirar del drea por alguna falla
mechnica, se colocard un plastico impermeable de grosor tal que acepte trabajo
rudo-a efecto de captar todos los derrames de hidrocarburos que pudieran
generarse, paca qhe sean debidamente almacenados y estos no escurran ni se
infiltren por medic del suelo.

15. Se proh1buﬁ estnctamente el arrojar basura o cualquier tipo de residuo al
suelo; toda ello deberd ser dep051tado en contenedores que serdn colocados

fueradela zoria del prayecto para prevenir su contaminacién e impacte.

Aire,

Disminucién fié'la
calidad del aire.

16, Sc"dara'. mantenimiento al equipo, maquinaria pesada, a fin de que sus

-emlsmnes se encuentren dentro de los limites espemﬁcados por la norma
ambxcntal wgcnte, e.l mantcmmu:nto dcl parque vehicular se realizard en
talleres fuera del drea de trabajo.

17. Se rcallzarin negos matapolvos para dlsmmulr la emisién provocada por el

transno de la maqumarm en los caminos de terraceria.

Paisaje.

Degr_aidacif_:n :

 paisaje.

del

18, Se cuidars que el disefio de la edificacién adopte técnicas paisajisticas. Se
utilizardn Q:o'lbr&c- y mai‘eri_alps para que no contrasten con el paisaje y el medio

natural de la Zona.

Fauna.

fauna local.

Disturbio 2. la.

19.Se prohlbmi la; captura y/o perturbacidn a la fauna del sitio, Se comunicard

a los traba_]adores ‘esta’ y otra medldas para fomentar 1a conservacién de los

recursos naturales,

20. No se practicard Ia.caceria, ptura ylo comermalmacnon con las especies
silvestres que se lleguen a encontrar alo la.rgo y ancho de la trayectoria del! sitio

del proyecto. Se ahuyentard a los animales - que los ocupen, sin rido o

: persecucton, sino a base de  presencia paswa Y de ser el caso se informara a la

autoridad federal o r;_n._m_u_::pal competente para que brinden su apoyo para

" “Condominic éqm del }I/Iar"

Tnmobiliaria Casa def Mar Bucerias, S.4. de C.V.

Ax. Allende No, 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro, CP. 63000. Tepic

ayant.

Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx
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realizar capturas pacificas para su liberacién posteriorenun radiede 2kmala
redonda. Se efectuard un registro de los hallazgos que se integrarin en el

informe de cuomplimiento respectivo.

Flora, Disminucidn de la | 21, Se reforestarin las zonas destinadas para dreas verdes dentro del proyecto,
cobertura vegetal. { introduciendo ejemplares natives de la regién y colocando sefializacién que

promueva la proteccion de la flora.
Economia. Derrama 22, Se contratard personal de 1z zona. Se priorizard el empleo de personal local
econdmica. en todas aquellas labores que no requieran una preparacion especifica

excepeional.

{Compensdcio

23 Se cuenta con contrato mumc;pal para el'tratarmcnto de las aguas residuales.

Contaminacién
del agua. | 24. Se colocaran contenedores para la -disposicién de residuos segin su
. " separauén, a ﬁn de evitar la contaminacién del cuerpo de agua cercano.
Suelo. Contaminacién < 25 Se le daré mantenimiento a las dreas verdes con sefialamientos - para
del suelo.’ _ mcentwar el uso de senderos.
Compactacién del | 26.Se colocaré.n contenedores en la zona del proyecto yen 1 las imediaciones de
suelo del paisaje { la playa para el uso del publico que transite por la Zona Federal Maritimo
natural por un | Terrestre. -
paisaje artificial. ' _
Alre: Disminucién de la [ 27. Se dard mantenimiento adecuado a las instalaciones del proyecto pata evitar
_ . calidad del aire: ﬁlgas que puedan dafiar las caractcnstlcas de este elemento
Paisaje. Degradacién  del | 28. Se ubicardn dreas verdes dentro de la zona del proyecto, aportando armonia
paisaje. con el paxsa_]e ongmal' dando. un mantenimiento adecuado de la zona para
preservar el bues estado de los ejemplares reforestados,
Fauna. Disturbio 2~ 1a | 29. Se colocarﬁn letreros mformanvos de las cspecms presentes en el drea del
- fauna local. proyecto, haciendo énfasis a las especies con un nivel de proteccion especial.
30. Colocar iluminacién dc.baja-mtenmdad e\m“andq vsar reflectores a la zona
de playa para no provocdr disturbios 2 la fanna jﬁré,sentc, especialmente a las
especies de tortugas marinas.
Flora. Disminucién de l.a.l_ 31, Se dard riego constante alas 4reas verdes del proyecto, con ¢l fin de eliminar
P L N "Ccm.dqm:'m'o C‘am dJMar" i
So 0% Inmabiliaria Casa del Mar Bucertas, S.A4. de C.V.

b
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cobertura vegetal,

el polvo provocado por el transito vehicular y evitar dafios a los ejemplares de
flora.

32. Se supervisara que los trabajadores no afecten especies de flora silvestre con
estatus de proteccion, de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010, en las
inmediaciones donde se desarrollari el proyecto.

33. Se dard a las dreas verdes su debido mantenimiento ayudando a conservar
sano el ambiente vegetal dentro del proyecto.

34, La capa vegetal retirada en la etapa de preparacion del sitio, serd triturada

y esparcida en las dreas verdes del proyecto

Economia.

Derrama

econdmica.

35. Se dari prioridad al empleo de personal local, en todas aquellas labores que

no requieran una preparacion especifica excepcional.

Por lo anterior, esta Delegacién Federal determiné que las actividades felaéionadas con el proyecto, implicarian impactos

que pueden ser prevenidosy rrutlgados, porlo que no se prevé la ocurrencm de modjﬁcaclones significativas al ambiente por

su realizacién.

10. Fraccién VIL- Prdnééticos ambientales, y en su caso, evalﬁaciéli_de' a_ite;_nat_ivas. .

Quela fraccndn VII del articulo 12 del REIA en‘anilisis, astabiecc que la MIA—P debe contener los prondsticos ambientales

¥, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto, en estc scnndo, dicha informacién es relevante desde el punto de

vista ambiental, ya que el pronosnco permite predec:u‘ el compormmmnto del Sistema Ambiental garantizando que se

respetard la integridad funcional del ecosistema a partir dg.nng-proyscadn tedrica de las posibles implicaciones ambientales

que generaria el proyecto de }hgnem espacial’y___témp_oral. _

De acuerdo alo anteri_t:r, enla MIA-P del proyecto evaldaflo :ct-)r-xs'idc;r& los siguientes _j)ronéé_ticos.

» Sin el desarrollo del proyecto.- El proyecto se prevé ubicar en una zona que ha sufrido de modificacién desde hace varios

afios, por lo tanto presente signos ¢ de daiio & impacto por lasconstrucciones actuales colindantes. Por lo tanto si ¢l

Proyecto no se desarrollase no habria camblos mgmﬁcatwos en v1rtud de lo anterior. La zona a desarrollar cuenta con

una vocacién de uso de suelo turistica.

'Q » Con el proyecto sin medidas de mitigacion.- La cjecumén del proyecto sin contar con las medidas de mitigacién

establecidas en el presente. documento, contribuird al dmequjhbno ccologlco Ya que no se tendria un plan de mancjo

adecuado para los impactos y generacién de residuos ocasionande dafio y deterioro ambiental.

oRP Lag
Feo %
NS
L] Rl
Fom W
teresy O =4

" “Condominio Casi del Mar™

Inmobiliaria Casa del Mar Bucerias, S.A. de C.V.

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepid, Nayarit.
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o Con el proyecto, con las medidas propuestas.- Las medidas preventivas y de mitigacién propuestas, se establecieron de
acuerdo a las caracteristicas especificas de la zona, sus aspectos bisticos y abidticos para contribuir de manera positiva al
medio ambiente y darle continuidad mediante un monitoreo constante con el seguimicnto del plan de vigilancia

ambiental y que se tendrd que presentar de forma anual para dar cumplimiento a las disposiciones establecidas.

11. Anilisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacion Federal dictaminG sobre 1a viabilidad ambiental del proyecto en

apego al articulo 44 del REIA, que obhga a esta Delegacién a constderar, en los procesos de evaluacién de impacto ambiental,

conjunto de los elementos que on rma y no umcamente los recursos. que fuesen objeto de aprovechamiento o
afectacion, asi comola unllzamon de los TECUrsos naturalcs en forma que se respete lg m;egl_'ahdgd funcional y las capacidades

de carga de | sistemnas de los que forman par TECULs0s.

Al respecto, esta Dclegacmn cheral de la SEMARNA_\ en el Estado de Nayarit, determma que las medidas y acciones

propucstas por la promovente en la MIA P prescnta da,; son técmcamentc mbles de instrumentarse y son acordes con los
objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los prmmpales 1mpactos amb:entales 1dent1ﬁcados para las chferentes etapas del

proyecto. P '_‘- <

Que Ia Resolucién Administrativa ném. PFPA24,.3/2C27.5/00064/17/0026 'enﬁtida por la Delegacién del a PROFEPA,
ordené en el Resuelve CUARTO quea suvez remlte_al conmderzmdo Xt ¢ i Al advertirse Dario Ambiental, scasionads por

la realizacion de .’a.r abras y aﬂ‘:wdade; mspeccmnadm, e:_ Delega::dn dela Prammdmfa Fedem! de Proteccisn al Ambiente en el

Extado de Nayarit, en termmax de Ios an‘:mlas 1 . 13 ¥ 7 6 de Ia Ley d’e Re.goamabdzdad amhmtai ordma a fa moral den ominada
“CONDQOMINIOS CASA DEL AMR" Ja REPARA’CI GN TUTAL DEL DANO AL AMIENTE ams:zmado, para que se
restituya a su Estado Base (3 ) ei sma :mpemana:io, sea en su condméﬂ quimica, ﬁ:rcas ] bw!dgzm.r ysus re!a:mrze: qie s¢ dan entre

€505, asi como sus Servicios ambmrrale:, mea’mme el prace.ra de REST.A' URA’CTON Por lo g::e se ordena f'!ewar a cabo Jas siguientes

acciones a.gfeeto de que se of Dasio A mbtm:a! seq repamda ¥ se evite st mm.'mm a:.' '
A) ACCIONES PARA LA REPARACTON DEL DANO AAIBLENTAL S debzrd Hevar a mba ¢l RETIRO DE LAS
OBRAS.E INSTALACI ONES- reabzadax en :’a: Iom 8 9.- y 10 de la Manzana A-3 del Fraccionamiento Playas de
Huanataxtle, en' I Lomkdad de Bucmm, en el Mamc:pm de Babfa de Banderas, Nayarst ¥ Coordenadas geagrdficas de
referencia: 13Q X= 464083 Y=2295539, .?JQ X=464020, Y= .?29552? 139 Xc-464010 ¥=2295510, DATUM WGS84:
por lo que deberd presentar ante esta Delegac:dn a’e! a Prommduna Federm' de Pmtemo'n al Ambiente ene le Estade de Nayarit,

para su valoracidn y, en su :a;a, aprobacsdn para su msm:mm!aam, en.un pIaza o mayor a 05 dfas contades a partir del dia

K AD L o, ‘Condamm;o Ca:a delMar
lf'v e @ ";, / Inmobiliaria Casa del Mar Bucerfas, 5.4. d2 C.V.
- [ g
N\ 2t
%, & " Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso, Col Centro. CP. 63000f Tepic, Nayarit.
©, oF
efprosy ™ Tel: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.:
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babil siguiente a aguel en que surta efectos la notificacion del presente de conformidad con el articulo 32 de la Ley Federal de
Procedimiente Administrative, UN PROGRAMA DE RESTAURACION ECOLOGICA que deseriba las acciones

tendientes al retiro, as como agquellas acciones para la vestauracion de la superficie afectada por dichas obras e instalaciones |

Dicho programa deberi contemplar como minimo lo siguiente:

a)

Plano georrefevenciado en proyeccisn UTM (Datum WGS84) de Ia ubicacidn de la superficie afectada por las obras
realizadas en los lotes 8, 9 y 10 de fa Manzana A-3del Fraccionamiento Playas de Huanacaxtle, en la Localidad de
Bucerias, ene | Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit y Coordenadas geogrdficas de referentia: 13Q
X=464083,Y=2295539, 13Q X=464020, Y=2295527, 13Q X=464010, Y=2295510, DATUM WGS84, en donde se
Hevard acabo el retira de las mismas; dicho plano deberd contener el cuadro de coovdenadas de los vértices de la poligenal
que conforma la superficie afectada, asi como la superficie fotal que representa.

Descripeion detalladn de las acciones o prama en una sola etapa para el retiro total de las obras ¢ instalaciones, indicande
el equipa, maguinaria y /:erram:m!a: a :mirzar en los trahyas tendientes a dicko retiro, _
Descripeidn detallada dg las medidas a instromentar de manera prma a los frabajos de retiro de las obras & instalaciones.
Descripeidn detallada de Jas acciones en el (transporte o traslado del material pmduda de los trabajos del retiro de las ebras
e instalaciones en comento, bacia un .smo autmzado 0 por Ia attfondad competente, para Su dzspomrdn final.

Progmma calmdanzada derg!a:anda mda mza de Ia.r atf;mdade: a demm![ar demra del programa de restauracion

Eraldgtm L g
Memoria fotogrdfica de la mpeq" cie a rarar:rar S

Ia De.legacmn dela PROFEPA respccto a: las obras mstentes, dc mnnera que esta Delegacnén determina que para las erapas

subsecuentes y con base en cl andlisis y 1a evaluaczén técmca y ]undlca rea].lzada a la documentacwn presentada en relacion

Con base en lo expuesto y ¢on fundamento en Io que dlspone el artict_.]jo 8 mﬁg segun dg dc la Constltumén Politica de los
Q Estados Unidos Memcanos, los articulos de la Ley Genera.l del_'_Ethbno Ecologlco yla Protwuén al Ambiente que se citan a

D
0’“ "4@0
%
ﬁu'
£

&
Fafaresy

2

!co

3

-3"@

delo dlspuesto en los amculos del Reg}amen' .

' Ley C nerald Equill Ecoléglcoyla Pmtecmén al Ambiente en Materia

"Carrdomtma Cam de!Mar
Inmobiliaria Casa del Mar Bucmas, SA. deC.V,

ééé Av, Allende No. 110 Ote, 2do. Piso. Col Centro. CP. 63
Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.
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de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: 2%, 3°, fracciones IX, X, XTI, X111, XIV, XVIy XVII, 4° fraccién
1, 5" incisos Q) y R), 9, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccién II, 45 fraccién II 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley
Orginica de la Administracién piblica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccién XJ; a lo establecido en ia Ley

Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, 3*fraccién V; 13, 16 fraccién X, 57 fraccisn I; 2 lo establecido en el
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacién el
21 de enero de 2003 y ultima reforma en noviembre del 2012, que se citan 2 continuacién: 2° fraccién XXX, 38, 39, 40 fraccidn FX
inciso ¢); y las Normas Oficiales Mexicanas seiialadas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacién Federal en el
ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para
este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evalvacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viabie,

por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

L

CTERMINOS

PRIMERO.- La presente autbrizacién en’ materia de impacto‘ ‘ambiental, se emite con ref&éncia a los aspectos ambientales
derivados de las obras y actividades del proyecto denommado, Condommlo Casa del Mar a.ubicarse en la fusién de los lotes 8.
9,y 10 ubicados en la Manzana 3 de la Seccién "A" loca.hzada enla Calle Rntomo Las thtas ntim. 55 del Fraccionamiento Playas

de Huanacaxtle del poblado de Bucenas, Mumuplo de Bahla de Banderas, Nayant

a) El proyecto cuenta con una supe_rﬁcxf: total escnturada de.2, 151 67 m2 sin; embargo, existe un tra.slape con 229.73 m? de
Terrenos Ganados al Mar y 134.83 m? de Zona Federal Maritimo Terrcstrc, de manera que el predlo de Propiedad tinicamente
cuanta con una superficie libze de afectacién de 1 ?87 11 m? 4 una superﬁ(:lc utilizable de Terrenos Ganados al Mar de 229.73
m?, es decir un total de 2,016. 84 m2 ' :

Se construird un edxﬁcm dc 6 mvcles coti un total de 35 conclomlmos, mtaaona:mento en sétano, azotea con terraza y asoleadero

con alberca colmdando con Zona Fedf:rai Maritirio T&rx’estre de playa Bucenas.

Peligono escriturado.

1 WA0I8AN06 | 22955231092
T2 |7 4640416782 | 2295563.8031
o AD Lq :-:Can.gw.n_info C“:z.gt_r}fdMar"
Feo o7 ,zv;r Inmobiliaria Casa del Mar Bucerias, SA. de C.V.
% & " Av. Allende No, 110 Ote: 2do. Piso. Col Centro. CP. 68000, Tepic, Nayarit.
@ &
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Superficie sin techar

Alberca 196.50 m?
Andadores 64.88 m?
| Ascleadero 753.68 m?

*Areas Verdes (Tomando en cuenta la superficie de | 268.63 m?
ZFMT que invade el poligono escriturado)

Total (superficie techada + superficie sin techar) del | 2,151.67 m?

polipono escriturado

39 cajones de estacionamiento 1439.67 m?

*NO se autoriza modificacién a la condicién actual de la Zona Federal Maritimo Terrestre. Los 976.26 m? que ésta ocupa,

deberd mantener la vegetacién y duna que pudiera existir.

A continuacidn se presenta el dcsglosc de superﬁc:es dela totahdad del proyecto.

Superﬁcm total de dcsplante Nwel 1 (Planta Ba_]a) 867.98 m?
Superficie de construccién Nivel 2 . o . ; --_91%.9_9 m?
) Superficie de construceién Nivel 3° -~ -~ =~ - | 91299 w
| Superficie de construccién Nivel 4 Lo e[ 91299 m?
Superficie de construccion Nivel 5 - c : e - ©1'912.99 m?
Superficie de construccidn Nivel 6 R A 912,99 m?
Superficie total de construccién S © 543297 m?

Las obras del proyecto campliran con cada una de las es_péciﬁcééid‘r-l:e's}- de I normatividad establecida en el Plan Municipal de

Desarcollo Urbano de Bahia de Banderas, de acuerdo 4 la tabld incluida en el Considerando 7 del presente oficio.
Las obras y actividades del proyecto se realizarin conforme a la descripcién incluida en el Considerando 6 del presente oficlo.

SEGUNDO.- L= pfesentc autorizacién te_r'idni vigencia-‘de (cincuenta) 50 afios para realizar las actividades de operacion y
mantenimiento de las obras y actividades _dél proyectd. Dicho plaze comenzard a partir del dia siguiente de que sea recibida la
presente resolucién. - A )

Este periodo podrd ser amphado a sohmtud de la promovente, previa acredltacmn de haber cumplldo satisfactoriamente con: Los

Términoes y Condicionantes del prcssnte Resolutwo y las medidas de prcvencnon y mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P

) D La, “Condaminio Casa a’dMar
o ;
Se @7 Inmobiliaria Casa del Mar Bucerias, SA. de C..
- ﬁ\ ’ ~ .
% & @ Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP, 63000. Tepic,/Nayarit.
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en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la vigencia de la autorizacién, deberd solicitarlo a esta Delegacién
Federal mediante el registro del trimite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el trimite que en su momento lo sustituys; si ingresara la

solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la biticora del tramite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la vigencia del

proyecto.

Asimismo el ingreso del trimite de ampliacién de plazo deberd acompanarse del documento oficial emitido por la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga constar que la promovente ha dado
cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las medidas de prevencién y mitigacidn que fueron retomadas de la
MIA-P e la resolucién; el no contar con el oficio de la PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda la

ampliacién de plazo solicitada.

TERCEROQ.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o aﬁlpﬁacién de ningin tipo de infraestructura que
no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar
a cabo cualquier actividad, diferente 2 la autorizada, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo 4 esta

Delegacion Federal, atendiendo a lo dispuestg en el tér_mino Q__UINTO del presenfé_ oﬁcio__.

CUARTO.- La promovente, queds sujeto a cumplu' con las obhgacxoncs contcmdas en el articulo 50 del REIA, en caso de que
desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion,’ para quc esta Delegaaén Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccién I1, y en su caso, determine las medidas’ que deban adoptarse 2 efecto de que no se produzean alteraciones

nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en ¢l caso supuesto que ‘decida realizar modlﬁcamomﬁ al proyecto, debera solicitar la autorizacién
respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos prev:.stos ¢n los articulos 6 y 28 del RETA. Deberd hacer su solicitud mediante

¢l registro del trémite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones dé Ia obra, actividad o plazosy términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el trimite que en su morento lo susntuya, aesta Delegac:lon Federal, previo ala fecha
de vencimiento de la presente autorizacién; se Ie mforma que si mgresa la 90h<:1tud de medificacién sin obtener la bitdcora del

trdmite, su solicitud no podri ser anahzada, y solo s¢ lg gener:u'ﬁ un oﬁcm de respuesta rccordéndolc que debein gresar come trdmite,

El trimite de modificacién ingresado ‘debers contener la mformaczon suﬁc;ente ¥ detallada que pcrnuta a esta antoridad analizar si
el o los cambios decididos no causarin dcsethbrzos ecolog;:cos, ni rebasardn los limites y condncmnes establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a Ia protecmon al ambiente que le sean aphcablts, as{ como 2 lo. ‘establecido en los Términos Y
Condicionantes de la presente resolucion. Para lo anrerior, la promovente debcra notlﬁcar dicha situacién 2 esta Delegacion Federal,

previo al inicio de las actividades del proyecto que se prel:enden modlﬁca.r

0 AD Lq, ““Condominio Casa JeIMar

o .
[ Inmobitiaria Casa del Mar Bucerias, S.A. de C.V.

‘,’6' g} " Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepicf Nayarit.
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SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 ltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente autorizacién se refiere
tinica y exclusivamente 2 los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMING PRIMERO para el proyecto,
sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién,
quienes determinardn las diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que scan requisito para Ia realizacién de las obras

y actividades del proyecto de referencia.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente viable, atendiendo lo
establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de
desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales; estatales y municipales, respecto de los permisos y/o
autorizaciones referentes en el dmbito de sus rr:spectivas competencias. Asimismo se le informa que la resolucion de la evaluacién
del impacto ambiental, no legitima ni valida'la tenenua dela tierra, porloquessila promovente decide realizar el proyecto, sin tener
pleno derecho y/o uso y/o dlsﬁ'ute del predlo ©.%erreno a utlhzar, serd rcsponsable de aﬁ'ontar eunalquier denuncia civil ¢ penal al

respecto.

SEPTIMOQ.- De conformidad con lo dlspuesto or el 'érrafo cuarto del arnculo 35 dela LGEEPA que establece que una vez

evaluada la Manifestacién de Impacto Ambmnta‘! REY Secretarm' emmri Ia resolucién correspondienté en. la que podrd autorizar de

manera condicionada la obra o actividad. de que Se trate y co n31dcrando lo estableado enel a.rtlculo 47 prirner pirrafo del REIA que
establece que la ¢jecucién de 1z obrao la reahzaaé ideda actividad de que se trate debers: Sll_]l:tatsc a lo previsto en la resolucién

respectiva; esta Delegacién chera.l establece qu c_]ecumén, ope:ramén, mantenimiento. y abandono de las obras del proyecto

estarin sujetas & la descripcién contenida en el térming primero de la: presente resolucién, y 1 las SIgl.ucntes

. CON D1 _c': I o'N-AN TES

Con base en lo esnpulado en el amculo 28 de la LGEEPA pru'ner parrafo, que deﬁne que la SEMARNAT establecera las
condiciones a. ques se sujetard la realizacién de obras y: actmdadcs que pucdan causar descthbnos ecolégicos, rebasar los limites ¥
condiciones estableadas en las dlsposu:mncs aphcablnr. pa:a proteger el amb:ente Y conmderando queel articulo 44 del Reglamento
de la LGEEPA en ‘mteria de Impacto Am[nental ent su ﬁ'amén III establece quc, una vez concluida la evaluacién del impacto
ambiental, la Secretaria podra conmdera.r las medldas prevennvas, de mmgacaén y las demds que.sean propuestas de manera
voluntaria por {a promovente, por lo cual deberd cumplu' con Ias medidas de prevencldn ylo mmgac:én, gue fueron retomadas de la
MIA-P, en ¢l presente oficio por‘esta Delegacmn chcral de la SEMARNAT en el Estado de Nayant, dade que se consideran

viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién ¢ a amblentc de la zona de mﬂuenma del proyecto evaluade, ademis:

La promovente deberd cumplir con las mgmentes o

Condommw CamddMar
Inmobiliaria Casa del Maereﬂas, SA4.d:CV.

pD Lg,

1’4*0

v
; g Av. Allende Ne. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63090. Tepic, Nayarit.
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Condicionantes que por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudieron sujetarse totalmente y que por sus alcances y
caracteristicas requieren subsanarse y avalarse por la autoridad que emite el acto administrativo, todo ello para que la PROFEPA

tenga los clementos concretos para su seguimiento y verificacién correspondiente.

1.  Previo al inicio de actividades y en un plazo maximo de 2 meses, deberé presentar copia de la informacidén ordenada por la
Delegacién de la PROFEPA para el complimiento de las ACCIONES PARA LA REPARACT! ONDEL DANO AMBIENTAL,
que se citarén en el considerando 11 del presente oficio. Esto en virtud de que sefialo la demolicién de las obras existentes
como: “Etapa de preparacién del sitio” y no propuso mediadas de prevencién, mitigacién /o compensacién por los impactos
ambientales que dicha etapa generard; por lo tanto, no podri iniciar con la etapa de construccién hasta que se haya cumplido
esta condicionante y csta Delegacién haya validado el- cumphmmnto de las medidas correctivas derivadas de la Resolucion
Administrativa num. PFPA24.3/2C27. 5100064/17/0026 para la erapa de preparac:on del sitio.

2. Elaborzr el programa de refomtacmn que menciona en las mriedidas de mmgacndn con especies nativas de la regién, deberd
especificar el ntimero de individuos a p]antar por especie y la ublcamén 2L ol pollgono georrcfcrcncmdo, el programa deberd ser
entregado a esta Delegacion Federal para su validacién en ut plazo dc 60 dxas hibiles a partir de la recepcién del presente
oficic. Una copia deberd emregarse ala Dclegacton Federal de la PROFEPA Dicho programa no puede afectar la Zona

Federal Maritimo Terrestre.

Condicionantes gcnerales, las cuales serdn venﬁcadas 4 avaladas en'su- cumpl.mucnto por 1 la PROFEPA con fundamento en el
articulo 68 pérrafos pnmero, segundo, tcrcero, cuarto yqu.lnto, ﬁ'acaoncs V]II IX,X Xf{ XII XIX}'XXIII del Reglamento Interior
de la Secretaria de MCdlD Amblente y Rccursos Naturales, pubhcado en el Diaslo Oﬁcml dela Federacxén ¢l 26 de noviembre de
2012, '

3.  Afin de evitar cualquler tlpO de afecracién dlrecta y/o indirecta hacia la Zona de playa, la promovente deberd llevar a cabo
acciones encaminadas 4 evitar la. fotocontammamon ocasionada por la mﬁ'aestructura adyacenre a dicha zona, observando lo

s;gl.ucntc T

P

La dxspersmn de la luz a la playa, mtandose el uso'de colorl:s bnllant&s ent las construcmone.s, los cuales ocasionan un

contraste muy marcado entre las mismas y e} mcdlo natural,

Q b. Verificar que la baja intensidad y orientacién del E.ltimbra.dd afin de que no se ocaswne .Imodiﬁcaciones en la conducta
de la fauna silvestre que habitz en € predio del proyecto, para lotual dcbcra instalar aquellos mecanismos de control

que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces extenores dc baja mtensldad ete.).

PPP La S “Condominio C.'am ddMar
x
‘? e O ?’ Inmobifiaria Casa def MarBum‘m.r. §A4 de C.V.
"’9,»9 ‘6_3' Av, Allende Ne. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000, Tepic, Nayarit,
&
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¢. Lailuminacién externa en los edificios, deberd ser instalada al minimo indispensable, la iluminacién para la seguridad
o para destacar algin sefialamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o alguna superficie que pudiera reflejar

la luz hacia la playa.

4. Los materiales pétreos para la construccion, deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de material debidamente
autorizados por fa SEMANAY o SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente concesion. Para
el suclo producto del despalme y cortes, la promovente deberd proporcionarle un uso preferente para labores de restauracion
ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétreo cn
restauracion, en caso de no convenirse con algiin particular la disposicién de este material, entonces deberd obtener el aval del
ayuntamiento parz la disposicién de este suelo-excedente. Deberd comprobar en los informes anuales mediante registro

documental la correcta disposicion de este material,

5. En caso de que la empresa constructora sea la misma promovente deberd obtener su alta como generador de residuos
peligrosos. Sin embargo, si contrata los servicios de una empresa cxtcma que genera dichos resxduos, serd obligacién de la
promovente del proyecto verificar y comprobar que la gcnerac:lén y manejo de residuos peligrosos s¢ realice de manera
adecuada y conforme a la normatmdad vigente; por lo tanto deberé verificar y comprobar que Ia empresa contratada se
encuentra registrada como empresa generadora de rcsxdupg pghgrosos._ :

6.  Instalar de manera temporal, todos aquellos semcms dc apoyo {oﬁcmas, bodcgas, comcdores), por lo cual, no se autoriza
ningin tipo de construccién y/o amphamén_ en su \u'_ls_tala_m__o_n_. Asumsmo, la dotacié 6n de ‘sanitarios movlles para el personal
que labore durante la co’nstruccibn del proyecto, "debe\l.'é‘ de sera razén de uno por cada 20 personas que laboren durante la
ejecucidn del proyecto, reallzando cl trasladc ¥ depéslto de los remduos, segin lo contemplc la empresa contratada para tal
servicio; serf responsabilidad de la promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad 'y que presente la
constancia de tratamiento y/o disposicidn final adecuada de lds descargas; la- ptomovente deberd comprobar el cumplimiento

del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.
7. Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, deatro del 4rea del proyecto. - Q
8.  Respecto 2 fauna silvestre que Hegara o encontrar durante las diferentes etapas del proyecto, previo a su traslado y reubicacién

en zonas aledanias del predio. del proyecto, se le indica que dcbera. obtener el permiso que otorga para tales efectos la Direccidn

"General de Vida Sllvestrc de csta Sccrctana

9. Deberi notificar a esta Delegauén FederaI el aba.ndono del sitio, con tres meses de antelacién, cuando todas aquellas

ORD L4, ' "Candommw Casa del Mar”
o
Je e Inmabiliaria Casa del Mar Bucerias, S.4. de C.V. _ 27
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K &

- ﬁ Tel: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx



Declegacion en el Estado de Nayarit

Subdetegacion de Gestidn para la Prageccion

SEMARNAT i

SUCRUTARIA DF
MEEHC AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALLS

Ambiental y Recursos Naturales

Usnidad de Gestidn Asnbicntal

Departamento de Impacte y Riesgo Ambienal

QFICIO NUM. 138.01.00.01/1019/18

instalaciones del proyecto rebasen su vida til y no existan posibilidades para su renovacién, con el fin de que proceda a su
restauracion y/o reforestacién, destinando al drea, el uso de suelo que prevalezea en el momento de la rehabilitacién. Para ello,
prescntard ante esta unidad administrativa un “Programa de Restauracién Ecolégica” en el que describa las actividades
tendientes 2 la restauracién del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que la promovente

desista de 1a ejecucion del proyecto.

OCTAVO.- La promovente deber presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente resolutivo
y de las medidas de mitigacién que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El informe citado, debers ser presentado a
la Delegacién Federal de la PROFEPA en ¢! Estado de Nayarit con una periedicidad anual. Una copia de este informe debera ser

presentado a esta Delegacion Federal. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.~ La presente resolucién a favor de la i')mﬁlovtr_xte es personal. Por lo que de conformidad con el articulo 49 segundo

pérrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente déberd dar aviso 2 la Secretaria del cambio de

titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra deberé ingresar un acuerdo de voluntades en el que se”

establezca claramente la cesion y acéptacién total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promévente, serd, la Gnica respor.lsable.de garahtizar la reglizacién de'lis--'acciones de mitigacién, restauracién y
control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actmdadcs del proyecto, que no hayan sido
consideradoes por el mismo, en la descripcién contemda en 1 MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportanuento de los rf:cursos bidticos y/o algiin tipo de afectacién,
daiio o deterioro sobre los elementos abiéticos presentes en el predm dcl proyecto, asf como en su ‘Area de Influencia, la Secretaria
podrd exigir la suspensién de las obras y actividades autor_lza.das para cl mlsmo, asf como la instrumentacién de programas de

compensacién, ademds de alguna o algunas de las medidas de .s'eguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERQ.- La SEMARNPLT, através dela PROFE?A ﬁigilaj;ﬁ'el_éumplinﬁento de los Términos y Condicionantes

establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en-materia de impacto ambiental Para ello ejercitard,

entre otras, las facultades que le .t.:onﬁézen los arti'(_:ulos 55,59y61 del REIA -

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd m:ant.e'ﬁ.er en sx;- domig:ilio..rggi_s-trﬁdo en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para'_gfec_tqs de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo

requiera.

DECIMOTERCERG.- 3¢ hace del conocmuento a la promovente quela prcsentc resolucion emitida, con motivo de la aplicacién
de la LGEEPA, su REIA y las demis prevlstas en otras dlsposzuones Icga.lss y reglamcntanas en la materia, podrd ser impugnada,

OAP La 8, “Condominio Casa del Mar”
?\.
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Departamento de Iinpacte y Riesgo Ambiental

QFICIO NUM. 138.01.00.01/1019/18

mediante recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccion XV de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar e contenido del presente oficio al C. Jorge Rubén Figueroa Duefias Apoderado Legal de la
persona moral denominada Inmobiliaria Casa del Mar Bucerfas, 8.A. de C.V.,, y/0 a la C.Corin Daniela Langarica Gutiérrez y/o
al C. Victor Manuel Lozoya Morales, quienes fueron indicados en la solicitud come personas antorizadas para recibir notificaciones,
por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la

Proteccién al Ambiente, articulo 35 y demds aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

SECRETAR!A DE
MEDiO AMBIENTE Y

DELEGAC‘ION NAMT
¢ C.P. Antonio Echevarria Garcxa Gabcmador Consntucnonal del Estado de Nayarir.- Prcscntc Para su conocimiento,
c.c.p lonso Cuevas Tc]lo Prcmd:ntc municipal del H. Ayuntamiento Conshtuuoml de Bahia de Banderas, Nayarit.-

Para su conocimiento.
e.cp. Lic. Alvaro Isaac Mata Calzada.- Delcgado Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit. Pm'a su conocimiento.

alvaro.mata@profepa.gob, mx
ccep. M. en C. Alfonse Flores Ramirez.- D:.rector Gcncral de Impacto y Riesgo Ambiental.- México, D.F.-

a]{qng]gms_@SﬁMﬂBEA_.gph.m Para su conommxeuto ’ i

ceep.  Ing Luis Enrique Alvaréz Garcla.- Subdclegado dc G:-.sﬂon para-la Protccc:dn Amblcntal ¥ Recursos Naturales - Para su
conocimiento. :

ccep.  Ing Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental.~ Para su conocimiento.

cep. ARCHIVO 18NA2¢18TD10 T
No. Bitér:,o:a:' 18/MP-0075/02/18
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