Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccidon |, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, numeros de teléfono y
direcciones de correo electrénico por considerarse informacién confidencial.

Firma del titular: Ing. Roberto Ra c edrano
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et
Fecha de clasificacién y numero e acta dehn Resolucion 74/2018/SIPOT, en la
sesion celebrada el 10 de jullo 018




Delegacion en el Ferade de Nayarit

Sinbivetaly Recursos Nutnde:

S E f\’/i /_A‘ R r\:‘} 1{%:3‘ o : . .' h o Sebaleleadion de Gestivn para ko oreccion

Loddad de Crestmipn Ambico

Departamestro de Linpacto v Ricsgo Ambienal

OFICIONUM. 138.01.00.01/1907/18

TEPIC, NAYARIT A31 DE MAYO DE 2018,

ASUNTO: SE EMI'TE RESOLUTIVO

C. CRAIG MATTHEW AUREGUY

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacro ambiental, modalidad particular (MIA-P}, presentada por el C. Craig

Matthew Aureguy, que en lo sucesivo se denominard como el promovente, para el proyecto “MIA-P Vivienda en el lote Kupuri 2

en Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit” en lo sucesivo denominado como el proyecto, ubicado en el Lote 2 del subcondominio

denominado Lote B de la seccién residencial denominada Kupuri, del Condominie Maestro Punta Mita en el Municipio de Bahia

de Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X = 447010.0590, Y = 2298129.1850.
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RESULTANDO

Que el 12 de marzo de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, ¢l escrito
sin fecha, mediante el cval el promovente, ingresé 1a MIA-P del proyecto para su evaluacién y dictaminacién en materia de

impacto ambiental, registrindose con la clave 18NA2018TD021.

Que el 21 de marzo de 2018, mediante escrito de misma fecha, el promovente, presenté la pigina del periédico de fecha 20
de marzo de 2018, en la cual se publicé ¢l extracto del proyecto, cumpliendo con la fraceidn I del pirrafo tercero del articulo
34 de la LGEEPA.

Quc el 22 de marzo de 2018, se publics la recepcion del proyecto en la Gaceta Ecoldgica nim. DGIRA/011/18, en ésta se
informé el listado de ingreso de proyectos y la emisidn de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacion de impacto

ambiental, durante el periodo del 15 al 21 de marzo de 2018 y extemporineos.

Que el 26 de marzo de 2018, esta Delegacion Federal integrd el expediente del proyecto, ¥ puso la MIA-P a disposicion del
piiblico en ¢t Espucio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende néim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en Ia

Cindad de Tepie, Navarir.

MIA-P Vivienda en ef lote Kupnri 2 en Punta Mita, Babia de Basdpras, Nayarie” Q
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V. Que mediante oficios 138.01.00.01/1321/18 y 138.01.00.01/1322/18, ambos del 19 de abril de 2018, esta Delegacién
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notifics a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierne del Estado de Nayarit (SEDERMAY} y al
Gobiernoe Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto

ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que consideraran oportunos, con relacién al misme.
CONSIDERANDO

Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones [T y X, 15 fracciones 1, IV y X11, 28
primer pirrafo ¥ fracciones VII y IX, 35 pirrafos primero, segunde y ultimo de ln LGEEPA; 2°, 4° fracciones 1 y VII, 5°
incisos O} y Q), 9° primer pdrrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones I, I1I y XI, de la Ley Orgénica de
la Adminiseracion Pablicn Federal; 1°, 2° fraccidon XXX, 38, 39 tercer pirrafo y 40 fraccion IX inciso ¢) del Reglamento

Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién en noviembre de 2012.

Que conforme 2 lo dispuesto en el articulo 5° fraceién X de lan LGEEPA, que establece como facultad de la Federacién la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicién de la autorizacidn; el proyecto por ser un desarrollo inmobiliario ubicado en un ecosistema costero y que requiere
cambio de uso de suelo de terrenos forestales, encuadra en los supuestos del articulo 28 primer pdrrafo y fracciones VIIy IX
de la LGEEPA y articulo 5° incisos O} y Q} del REFA y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal.
Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacién inicié el procedimiento de evaluacion del
proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables; e integrd ¢l expediente del proyecte dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la
evaluacion del proyecto esta Delegacién se sujeté a lo establecido en los ordenamicntos citados, asi como 1 los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y Ias demds
disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosisternas de que se
trate, considerando el conjunto de elementos qite los conforman y noe Gnicamente ios recursos que, en su ¢aso, serian sujctos

de aprovechamiento o afectacién.

Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por Ia LGEEPA, mediante el cual, Ia
autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosisternas. Que para cumplir con este fin, el
promovente presentd una MEA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecte, modalidad que procede por

ubicarse en la hipétesis del articule 11 dltimo parrafo del REILA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en

v “MELA-P Vivienda en el fote Knpuri 2 en Punta Mita, Bubia de Banderas, Nayarie™
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ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica tinicamente lo dispuesto por su iiltimo

pirrafo.

Que una vez integrado ¢l expediente de Ia MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del piblico conforme a lo
indicado en ¢l resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
REIA, y al momento de elaborar la presente resolucién esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta
piiblica, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto,

Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer pirrafo de ia LGEEPA, que a la letra dice que “para obtener
la autorizacion a que se refierc ol articnlo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretaria una man ifestacidn de impacte
amibicntal, la cual deberd contener, por lo menos una descripeion de los Pposibles efectos en el 0 los ecosistemas que pudieran ser afectades
por las obras o actividades de que se trate, considerands el confunite de los clementos gue conforman diches ecosistemas, aif como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minima los efectos negatives sobre ef ambiente”,
esta Delegrcién Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a Ias formalidades previstas en las fracciones 11 a VIII del
articulo 12 del REIA, el cual establece los requisitos que debe contener 1a MIA-P a fin de ser evaluada por Iz SEMARNAT

en los siguientes términos;
Fraccién 11, Descripcién del proyecto.

Que la fraceién II del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA que someta 4

cvaluacion, una descripcién del proyecto,

El proyecro consiste en una vivienda unifamiliar dentro de un desarrollo inmobiliario que colinda con ZOFEMAT, por lo
que la competencia juridica es del orden federal, EI lote donde pretende ser construido el proyecto, de acuerdo con el plano
topogrdfico, cuenta con wna superficie aprox. de 5,158.20 m2 En parte de esta superficie se construird una vivienda
unifamiliar de dos niveles mds un sétano, con alberca, asoleaderos, terrazas, estacionamiento, caminos de ncceso, andadores
¥ jardines. Dentro del proyecto existird una superficie de dreas verdes de 2,766.02 m? serdn instalados servicios urbanos

bisicos como sistema de drenaje sanitario v agua potable, ademds de instalaciones eléctricas y telefonicas, ete.

Se debe sefialar que la SEMARNAT realiz6 la delimitacién de la linea de Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) en el
anc 2015 para la zoma costera de la seccion Kupuri del Condominio Maestro Punta Mita, reflejada en el plano
DDPIF_NAY_18020_2015_05_0 1. Sin embargo, dicha delimiracién no cubre la ubicacion del lote del proyecto, por lo

MIA-P Viviewds en ef late Kupuri 2 en Punea Mita, Babia de Bardedss, Nayarit” Q
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que se consultaron los planos correspondientes a las delimitaciones de los afios 2013 y 2010, siende esta dltima la que se

aplicé al lote en cuestion, ya que es la mds reciente que llega hasta su ubicacién. Como consecuencia, seggin el plano
DDPIF/NAY/2010/02 16 de 32 de agosto 2010, se presenta una afectacién al predio del proyecto en una superficie de

304.71 m? de lo cual el terreno disponible para la implementacién del proyecto se reduce a un irea de 4,853.49 m”.

Aprovechando la topografia del terreno, las obras se ubicarin en la parte media del lote, lo que aportard una mejor

panorimica y permitird conservar la porcién colindante a la zona federal con un mayor valor ambiental.

Determinacién de la superficie para ¢l proyecto

_ Construccién de superficies finales del predio del proyecto m?

{=) superficie original del lote Kupuri 2 5,158.20
{-) superficie afectada por la ZFMT 2010 304.71
{=) superficie remanente para cl proyecto 4,853.49

A continuacién, se presenta la tabla de superficies que muestra el total de terreno remanente para el proyecto, los

componentes constructivos que se asentardn en el mismo, la superficie de dreas verdes.

Desglose de superficies del proyecte (en metros cuadrados)

Superficie final para la implementacién del proyecto . 4,853.49 100.00%
+ Planta baja
Family room 80.39
Estancia / Comedor 113.10
Bar 7831
Salén de juegos 84.39
Master Suite 01 109.02
Master Suite 02 113.10
Suite 01 54.52
‘Cocina 37.12
Cocina produccién 72.80
Servicios 63.00
Bienvenida 14.44
Terraza / Grill 20.54
Escaleras 32.45
Total de construccién techada en planta baja 873.18 18.0%
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Construccién descubierta
Alberca 224.55
Terrazas / Andadores 504.87
Total de construccién descubierta 729.42 15.0%

QOtros
Jardinera 28.27
Area de youa 66.6
Total otros 94.87 2.0%
Andadores
Andadores v rodamientos 390.00
Total de andadores 390.00 8.0%
Areas verdes
Areas verdes y jardinadas 2,766.02

Total de dreas verdes y jardinadas {m?) 2,766.02 57.0%
Total de superficie descubierta 3,980.31 82.0%
Total de superficie cubierta 873.18 18.0%
Total de superficie del predio de proyecto 4853.49 100.0%

Tabla de resumen de superficies en planta baja

Descripcién m? %
Superficie disponible para el proyecto 4,853.49 100.00%
Planta baja
A .- Edificios techados 873.18 13.0%
B.- Otros 94.87 2.0%
C.- Construccidn descubierta 72942 15.0%
D.- Andadores y rodamientos 390 8.0%
E.- Areas verdes y ajardinadas 2,766.02 57.0%
Suma de superficies en planta baja* 4,853.49 100.0%

Estimacién de superficie de corte de vegetacién (CUSF).

La superficic que ocupardn los edificios techados, la construccion descubierta, mas los andadores, rodamientos ¥ Otros

MIA-P Vivienda en o lote Kupiri 2 en Punta Mita, Rubia de Bandefas, Nayarit” Q
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(conceptos A, B, C y D de Ia tabla anterior), asciende a 2,059.20 m?. No obstante, se considera que las dreas actualmente
desprovistas de vegetacidn, como el sendero existente, no requerirdn de desmonte, por lo que la superficie de remocidn de

vegetacion se estima en 1,958 m?,

A continuacién, se presentan la tabla de superficics constructivas en planta alta:

* Planta alra
Escaleras 30.06
Suite 02 44,4
Suite 03 48.33
Suite 04 42.78
Area de Empleados 32.87
Servicios : 8.08
Taotal 206.52

Construccion en sétano

* Sotano

Escaleras de accese 15.66
Vestibule 27.8
Cava 36.83
Bodegas 3522
Escaleras de servicio y pasillos ‘ 37.27
Cuarto de tv 80.56
Baiio 7.56

Tatal 2409

Descripeién de obras y actividades principales del proyecto.

Consta de una vivienda de dos plantas mds sétano, que contard con un acceso vehicular el cual conducird a un espacio de
estacionamiento y el vestibulo, conectado por escaleras a la planta baja. Se aprovechard la topografia del terreno, que va desde
la cota de los 19 metros en su parte colindante a la vialidad interna del condominio Kupuri, hasta los 8 metros en la seccidn

colindante a Ia zona federal, con lo que se reducird el volumen de excavacién necesario.

Por la topografia del terreno, el ingreso principal a la segunda planta se encontrard a nivel de suelo.
La edificacién de las obras techadas contempla la restriccién ala vialidad interna del condominio, as{ como las restricciones

laterales v frontales, mismas que serdn parte de las dreas verdes y ajardinadas del proyecto, ademds de su uso para senderos.

»° AD L, MIA-P Vivienda en ol lote Kupuri 2 en Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit”
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Preparacién del sitie.

Trazo. Consiste en marcar de manera manual, con cal y cuerdas, las difcrentes zonas del proyecto, correspondientes al

desplante de las viviendas y demds dreas para el Cambio de use de suelo. .

Desmonte. Esta actividad consistird en el retiro de vegetacién forestal, I superficie donde se realizari la ejecucidn del cambio
de uso de suelo, en relacion con la superficie total del proyecto equivale al 40.34%, por lo que no se afectard en su totalidad
la vegetacién existente, sin embargo, se implementardn acciones de rescate de flora, asi como un programa de reforestacion

con especies preferentemente nativas.

- Lasuperficie de Cambio de uso de Suelo Forestal (CUSTF) es de 0.1958 hectdreas

- Seempleard mano de obra del lugar y herramienta especializada para el desmonte, primero se realizard el derribo de
la vegetacion de forma manual utilizando motosierras y machetes, esto con la finalidad de eliminar vegetacién
tnicamente en las dreas para CUSTT y evitar la afectacién de la vegetacidn aledafia dentro y fuera del predio.

- Tipo de vegetacidn: Selva Baja Subcaducifolia y vegetacién secundaria.

La superficie donde se realizari la ejecucion det cambio de uso de suelo, no afectard en su totalidad la vegetacion existente,
ya que el proyecto actual tendra 2766,02 m? de dreas verdes, las cuales no requieren cambio de uso del suelo. El tipo de
vegretacion es de Selva Mediana Subcaducifolia en la zona del cambio de uso de suelo, que deberd ejecutarse mediante ia
autorizacion del Estudio Téenice Justificativo de Cambio de Uso de Suelo Forestal pfcscntado paralelamente a la MIA-P

por el promovente.
Volumen de vegetacion a remover.

La superficie que comprende el proyecto forma parte de una comunidad de Selva Mediana Subcaducifoliz, se estima el
volumen a remover del estrato arbdreo en m? r.t.a. (metros cibicos rollo total drbol), cuyos individuos presentan didmetros
normales iguales o superiores a 10 centimetros. El concentrado de nimero de individuos y volumen por especie calculado

dentro del ETJ del proyecto se presenta a continuacién:

"MIAd-P Vivienda en el lote Kupuri 2 en Punta Mita, Babia de Banderas, Nayarit”

Nombre comiin Nombre cientifico No. De individaos Volumen (m® r.t.a)
Chalata Flicus microchalamys 1 0.16
Cirvelo | Cyriocarpa procera 9 4.305
Copal Burera copalfifera 60 12.364
Guajillo Aeacia acatlensis 2 0.134

“Guacima Guazima uintifolia 0.134
Mataiza Sapium pedicellation 10 5.116
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Nombre comnin Nombre cientifico No. De individuos Volumen (m?® r.t.a) E
Papelille Burscra simaruba 25 10.246
Rasca la vieja Curatella americana 1 0375
Rabo de iguana Acacia tennifolia 1 0.16
Tepehuaje Lysitoma acapaleensis ' 8 T 0536 ‘
Tepemezquite Lysiloina divaricata PO 0.361 ‘
TOTAL s 33.891 -

Despalme. Consistiri en el retiro de una capa de tierra vegetal y sustrato arcilloso, que variari en profundidad debido 2 I
pendicnte natural que tiene el predio, en las dreas de desplante del proyecto, misma que serd reutilizada en parte como
relleno en la conformacién y nivelacion de dreas verdes del proyecto, el sobrante serd enviado a un sitio determinado por el
H. Ayuntamiento de Bahfa de Banderas, cuidando que solo se entregue material de despalme sin residuos sélidos. Cabe
scitalar que en el despalme se tendrd cuidado de no dafiar 2 los ejemplares arbéreos que no serdn sujetos de remocidn, los

cuales se conservarin. .

Excavacién. Excavacién de las dreas de construccion del proyecto, para alcanzar el nivel de desplante de la cimentacién con
zapatas corridas o aisladas ligadas, ademds de la introduccién de los servicios como agua potable, drenaje, electricidad y
telefoniz. El material obtenido en la excavacién serd reutilizado en la nivelacion y direus verdes, el sobrante enviado a un sitio
determinado por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, cuidando que solo se entregue material de excavacion sin

residuos solidos.

Nivelacién y Compactacién. Se llevard a cabo la colocacién de parte del material de despalme y también de macerial
proveniente de casas comerciales legnlmente establecidas y autorizadas. Los materiales no se adquirirdn directamente de los
bancos de préstamo, sino exclusivamente de las citadas casas comerciales registradas y autorizadas. Se colocarin materiales
hasta llegar a los niveles del proyecto, humedeciendo, compactando y nivelando. Para lo anterior se seguird utilizando el
apoyo de maquinaria pesada come una retroexcavadors, compactadora y camiones de volteo.

)
Los desechos sélidos producidos por estas actividades serdn recolectados, reutilizando y reciclando los mureriales apros, y los

no aptos serdn enviados al sitio de disposicién final de residuos sélidos autorizado por 1a autoridad municipal.
Descripeién de obras y actividades provisionales del proyecto.

Consgruccicn de instalaciones provisionalcs. Se habilitardn con mareriales no permanentes y ocuparin una supcrﬁcie
aproximada de 200 m?, Consistirdn en una bodega para resguardo de herramienta v materiales, serdn construidas con madera

y liminas. Habrd un triiler que serd usado como oficina para los residentes y un pequedio comedor, todos los cuales serin

“MIA-P Vivienda en el fote Kupuri 2 en Punta Mita, Babiu de Banderas, Nayarit”
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retirados al término del proyecto. Frente a estas instalaciones se asignard un drea como patic para maniobras de vehiculos,
Habri sanitarios concetados al drenaje, que a su vez conducirdn las aguas residuales a la planta de tratamiento del

Condominio.

A continuacién, se indican las superficies a ocupar;

Uso Superficie (m%
Trailer oficinas 30

Area para sanitarios portiriles 16

Caseta vigilante 14

Bodegas 60

Comeder 30

Patio de servicio 50

Total 200

Etapa de construccién.

Cimentacién. Considerando que se trata de una edificacién de dos plantas mas el sétano, la cimentacion se realizard
mediante zapatas corridas con contra trabes desplantadas a cuando menos 2 m de profundidad, medidos desde la superficie
del terreno natural actual ¢ del nivel de piso de una plataforma compacta. E procedimiento es el tradicional y consistird en
la exeavacion de las fosas, para posteriormente armar las varillas de acero con alambre recocido y colar mediante el bombeo
de concreto hidriulico desde camiones mezcladores, utilizando un vibrador para el acomodo de la mezela y controlando las

fugas que existieran.

Ingreso vehicular y andadores. Consiste en la colocacion de plantillas de tierra, cunetas y superficies de rodamiento en ¢l

ingreso, cuyas superficies serin preferentemente de materiales permeables.

gstructura de concreto. Is I construccién de columnas, trabes, firmes y losas de concreto premezelado y toda la obra negra,

Se usarin camiones mezcladeres, bombas de concreto y vibradores.

Construccign de alberca. Se¢ construird previa excavacién de la fosa, colocdndo concreto premezclade con impermeabilizante,
vaciado poer medio de bombec y reforzado con acero y cimbra, con acabado comiin, recubierta con azulejo, ldmparas,
accesorios como desnatadores, barredoras, boquillas de inyeccién y retorne de PVC, sistema de filtrado, bombas, ete. no

requiere de cimentacidn externa.

o KD L4 % “MIA-P Vivienda en ef lore K upuri 2 en Panta Mita, Babia de Banderas, Nayarit™
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Albasileria. Implica la construccién de muros, junteado y aplanade con mortere y cemento, cubiertas de concreto, barras
forjadas con block y cubierta de concreto, bases para pise, repellados, firmes de mortero para nivelacién de entrepisos,

chaflanes, emboquillados, pretiles, forjados y colocacion de panel, actividades en su mayoria efectuadas a mano.

Instalaciones. Colocacién de tuberins de PVC y de cobre para gas, drenajes y agua potable respectivamente, asi como

cableado de energia eléctrica, sistema telefénico, aire acondicionade, etc. Todas estas actividades se realizarin a mano.

Agua potable, La tuberia serd de P.V.C., y se instalard en cepas a una profundidad de 0,80 metros de desnivel del nivel cero
de 1a terraceria, el sistema de distribucion y conduccion serd a base de presién por medio de lu red comun, las viviendas

contarin con un sistema de almacenamiento de agua.

Drenaje sanitario. La tuberia se colocard en zanjas con paredes verticales de dimensiones variadas, segiin sea el caso del
didmetro de la tuberia a colocar, donde se hard un acostiliado, el cual consistird en colocar material fino (arena de banco) v

se compactar al 90 % proctor con apisonadores curvos y planos cada 20 cm hasta el nivel de In plataforma.

Drenaje ptuvial. Serd principalmente superficial, dirigiendo las aguas a través de la vialidad de las viviendas, y Ins dreas verdes,
que dirigirin el excedente hacia la parte baja del conjunto predial, donde se conservard el arbolado existente, en la colindancia
con la ZFMT.

Electrificacién: La instalacion de cableado eléetrico y telefénico serd subterrineo, viniendo desde la vialidad colindante.

Acabados. El terminado serd con mareriales risticos, enjarres y empastados, asimismo, incluye €l pintado y la colocacién de

muebles de bafio, recimaras y muebles de cocina y patios de servicios.

Habilitacién de Areas Verdes: Consistird en la conservacién del arbolado en las dreas fuera del poligeno de desmonte y en

caso necesario, la siembra de drboles nativos en las 4reas verdes del proyecto, asf como su adecuadeo mantenimiento,
Limpieza General: Se retirarin los materiales y desechos solidos de la obra, y su posterior envio a lugares autorizados por el
H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, asi como el desmantelamiento de las instalaciones permanentes {bodegas y oficinas)
que se hayan instalado. Se realizara a lo large del procese constructivo y en cada una de las etapas.

Etapa de operacién y mantenimiento.

La operacién y el mantenimiento interno de la vivienda corresponderd directamente a los propietarios, asi come la jardineria,

;‘/ “MIA-P Vivienda en el fote Kupuri 2 en Punta Mita, Babia de Barderas, Nuyarit”
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limpieza ¥ mantenimiento del predio. Las actividades en esta etapa consistirdn en residencia, recreacién, descanso y
actividades de mantenimiento de las instalaciones. No serd necesaria la implementacién de tecnologia propia o especial que
tenga relacién con la emisién v control de residuos sélidos o liquidos, ya que se contari con el servicio de recoleccion

municipal de residuos y enviard las aguas restduales a Ja planta de tratamiento del Condeminto Maestro Punta Mira.

Programa de mantenimiento.
El programa de mantenimiento especifico v detallado serd obligatoriamente elaborado, pero cuando ya se tengan los datos
y especificaciones de rodos los equipos que se instalardn, ya que de ello y de la automatizacién de procedimientos, depende

¢l tipo y frecuencia del mantenimiento,

7. Fraccién I11.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién

sobre uso de suelo.

Que de confermidad con lo dispucsto en el segundo pirrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la fraccién
111 de articulo 12 del REIA en andlisis, que establecen la obligacién del promovente para incluir en las manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suclo,
entendiéndose por esta vinculacion, la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacion Federal revisé el anilisis de Ia congruencia del proyecto ton

Ias disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacidn:

De acuerdo con lo manifestado por el promovente, las normas aplicables al desarrollo de! proyecto y su vinculacién con el

mismo son las siguientes:

NOM-001-SEMARNAT-1996. Que establece los limites méiximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguns
residuales en aguas y bienes nacionales.
Vinculacion: Al hacer la descarga de las aguas residuales en la red de drenaje que las conduce a la planta del tratamiento de aguas

residuales, se evitard cualguicr tipo de contaminacion o descarga @ las aguas y bienes nacionales.

NOM-002-SEMARNAT-1996. Que establece los limites miximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales a los sistemas de alcantarillade urbano o municipal, publicada ¢l 3 de junio de 1998 en el Diarie Oficial de la
Federacion. . '

Vinculacion: Tratdndose de viviendus, Ins descargas de aguas residuales no vebasardn los limites permitidos por esta narma, por lo gue

serdn aptas para su dc_rngn i la red de drenaje del condominio, para que sean tratadas en la PTAR (Planta de Tratamicnto de

oP Blg, *MEA-P Vivienda en el Jote Kupuri 2 en Punta Mita, Babia de Banderas, Nayarit”
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Aguas Residuales) de este iltinio,

NOM-162-SEMARNAT-2012. Que cstablece las especificaciones para la proteccién, recuperacion y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su hibitat de anidacion.
Vinculacidn: El proyecto ejecutardn todas y cada una de las medidas precantorias, desde la 5.4.1 basta 5.4.6, ovdenadas por esta

norsia, coma se detalla a continnacion.

Precautorias:
5.4.1 Evitar la remocion de la vegetacidn nativa y la introduccion de especies exdticas en el hibitat de anidacién.

No se remouverd ln vegetacion nativa en la franja costera y el proyecio no considera la introduccion de especies exdticas,

5.4.2 Favorecer y propiciar ln regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la dindmica de
acumulacién de arena del hibitar de anidacion.

El proyecto ne giecutard acciones que impidan u obstaculicen la regencracion natural de la comunidad vegetal nativa ni del
mantenimiento de la dindmica de acumudacion de arena def hdbitar de anidacidn, por el contrarie, se contard con personal de vigilancia

que impida-cnalguier alteracion al medio natural no permitida.

5.4.3 Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién, «cualquier objeto movible que tenga la capacidad de atrapar,
enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.
Elproyecto no instalard en la playa y en ningtin momento, algin objeto movible que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir

el paso de las rortugas anidadoras y sus crins.

5.4.4 Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo que durante la noche genere una emisién o reflexidn
de luz hacia la playa de anidacién o cause resplandor detrds de la vegeracién costera, durante lz época de anidacién y
emergencia de crizs de tortuga marina.

El proyecto no colocard ninguna instalacion o equipo gue durante la noche genere una emision o veflexidn de luz bocia In playa de

anidacidn o cause resplandor detrds de la vegetacidn costera,

5.4.5 Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidacién, de tal forma que su flujo luminoso
sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna de las siguientes medidas para la mitigacién del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje {40 watts) o ldmparas flucrescentes compactas de luminesidad equivalente,

¢) Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales como las limparas de vapor de sodio de baja presién,

E{ prayecto no colocard corea de la playa ninguna instalacion de iluminacion de ningiin tipo.

7 “MIA-P Vivienda en e fote Kupuri 2 en Prnta Mita, Bahia de Bunderas, Nayarit™
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5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de la plava de anidacién, durante la temporada de anidacién, el trinsito vehicular
y el de cuslquier animal que pueda perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo pueden cireular los vehiculos
destinados para tareas de monitoreo v los correspondientes para el manejo y proteccién de las tortugas marinas, sus nidadas
y crius. '

E/ prayecto no considera el uso divecto o indirerto de ningrin tipe de vebicido, ni i introduccion a la playa de ningiin tipo de mascota.

ACUERDO que adiciona pdrrafes a la especificacién 6.3 de la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012,
Que establece las especificaciones para la proteccidn, recuperacién y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su

hibitat de anidacién.

Especificaciones de manejo.
6.3 Las personas fisicas o morales que renlicen actividades de manejo con tortugas marinas, deben tomar las medidas

necesarias para evitar o disminuir el estrés, sufrimiento, traumatismo y dolor que pudiera ocasionarse a los ejemplares.

Para garantizar lo anterior, podrin solicitar la intervencién de las auteridades competentes cuando la emisién de ruido
proveniente de fuentes antropogénicas, en las playas o cercanas a las playas, sobrepase los siguientes niveles:

Horarios Limites mdximos permisibles (dB).

Horarios Limites mdximos permisibles (dB)
7:00 - 13:59 38
14:00 19:00 60
19:00 6:59 55

El mérodo de prueba a aplicar para verificar los limites antes sefialados sera el establecido en la NOM-081-SEMARNAT-
1994, Que establece los limites miximos permisibles de emisién de mide de las fuentes fijas y su método de medicidn.

Finculacion.- En cuanto a las especificaciones de mangjo que establece esta norma, ef promovente se abstendrd de realizar actividades
de mangfo no extractive ya que ol programa institucional de profeceidn y conservacion de tortuga marina en la zona estd a cargo de la
propia antoridad federal a fravis de la CONANP y otros organisimos priblicos. Sin embarge, ol promovente ofvece participar
coordinadamente con la antoridad encargada, parq acciongs concretas gue pudiesen requerirse como lo veferido ent el punto 6.3 de In
NOM guc se vincula, dando aviso o la atoridad pertinente en caso de contaminacion por ruido, siguiendo los pardmetros que exta
norma establece. Por parte del proyecto s¢ ¢jecutardn todas y cada nna de las medidas precautorias, desde la 5.4.1 hasta 54,6,

ordenadas por esta norma y se propone un protocolo de avistamicito de tortugas marinas que se incluye en of Anexo IV de la MIA-P,

NOM-041-SEMARNAT-2015. Que cstablece los limites miximos permisibles de emision de gases conraminantes

provenientes del escape de los vehiculos automorores en circulacién que usan gasolina como combustible.

“MIA-P Vivienda et ef bote Kupuri 2 en Punia Mita, Babia de Bunderas, Nayarit”
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Vinculacion: En su caso, @ los contratistas se les exigird ef cumplimiento de las verificaciones vebicidares y de maquinaria que tmponga

la autoridad correspondiente para la zona.

NOM-045-SEMARNAT-2006. Proteccién ambiental. - Vehiculos en circulacidn que usan diésel como combustible. -
Limites mdximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas téenicas del equipe de medicién.
Vinculacion: En su caso, a los contratistas se les exigivd of cumplimiento de las werificaciones webiculares y maguinaria que lmponga

la autoridad rorrespondiente para la zona,

NOM-052-SEMARNAT-1993. Establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el listado de estos y los limites que
hacen a un residuc peligroso por su toxicidad al ambiente. Son residuos peligrosos los aceites lubricantes gastados, los filtros

y estopas impregnados con aceite.

Vinewlacion: Durante las efapas de consfruccion y aperacion no se permitirdn trabajos de mantenimicnto ni repavacidn de la

maguinaria o vehicilos en of predio del proyecte, por lo que 1o se generard ninguno de estos residuos peligrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion ambiental de especies nativas de Meéxico de flora y fauna silvestres que se

encuentran en categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio.

Vinculacién: En of sistenin ambiental del proyecto se identificaron algunas especies de fauna inclnidas en esta, para las cuales se
implementardn medidas de proteccidn, particularmente ln tortuga maring, con la aplicacidn de los establecido por fa NOM-162-
SEMARNAT-2012 anteriormente niencionada, Cabe mencionar que dentre del predio del proyecto iinicamente se observaran las
especies Aspidoscelis lineattissima y Buteogallus anthracinus, En la MIA-P se propone el Programa de Rescate, Proteccion y

Conservacidn de Fauna.

NOM-081-SEMARNAT-1994. Establece los limites méiximos permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y su

método de medicién. Esta norma establece en su numeral 4 lo siguiente:

4 Definiciones.

4.3 Fuente Fija. Es toda instalacién establecida en un selo lugar que tenga como finalidad desarrollar actividades industriales,
comerciales, de servicios, o actividades que generen o puedan generar emisiones contaminantes a la atmosfera. .
Vincilacion. - Las actividades del proyecto 1o encnadran en €l supueste de la norma relative a una instalacion establecida en un sole
Iugar, por lo que no aplica la norma, No obstante, se establecerd conm abﬁgararia para Ia m{rgr.rirmrfa ¥ vehiculos pemdas qie cfrcifon

durasnte la construceion del proyecto, ef respetar el horario de frabaje que sevd estabiecido para reducir al mdximo posible las emisiones

de ruido.

“MIA-P Viviendn en el fote Kupnri 2 en Punta Mita, Babia de Banderas, Nayarit”
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Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no se encuentra dentro de ninguna Area Natural Proregida (ANP)

Federal o Estatal.

Que para desarrollar el presente proyecto, el promovente solicité a esta Delegacién Federal la autorizacidn en materia de
impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrolio fueron sustentadas por
estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones VII y IX de ln LGEEPA y 5 incisos Q) y Q) del REIA.

En relacién a la vinculacion del proyecto, respecto a la regulacién sobre el uso de suelo, el promovente manifestd lo siguiente:
El proyecte sc apega al Plan de Desarrolic Urbano del Municipio de Bahia de Banderas y al Plan Parcial de Desarrollo

Urbano de Punta de Mita, ambos del Estade de Nayarit v vigentes.

Tablas de determinacién de coeficientes del proyecto.

Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) el factor que multiplicado por la superficie total de un lote ¢ predio, nos da como
resultado el total de metros cuadrados que se pueden edificar dnicamente en planta baja; entendiéndose por superficie
edificada aquella que estd techada. No se incluirdn en su cvantificacién las dreas ocupadas por sétanos, siempre y cuando

estos sean ocupados solo para dreas de servicios.

Tabla de determinacién del coeficiente de ocupacién de suelo (COS) |-Superficie en m? | % respecto del predio -
Superficie restante del predio para el proyecto 4,853.49 100.00%
Areas de construccion techada en planta baja 873.18

Total de superficie para determinacién del COS 873.18 18%

Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) El factor que multiplicado por el drea total de un lote o predio, determina la
midxima superficie construida que puede tener una cdificacion, en un lote determinado, excluyendo de su cuantificacion las
dreas ocupadas por sétanos; Para la determinacién del CUS se considera a totalidad de los niveles permitidos, asf como los

elementos edificados que se encuentren cubiertos o techados con cualquier tipo de material.

.Tabla de determinacién del coeficiente de utilizacién de suelo (CUS) | Superficie en m? | % respecto del predio

Superficie restante del predio para el proyecto 4,853.49 100.00%
Areas de construccién techada
Planta baja 873.18
Planta alta 206.52
Sétano ’ 240.9
Total de superficie para determinacién del CUS 1320.6 27%

Las superficies determinadas para el céleuto del COS y del CUS, se utilizan 2 continvacion para la tabla de cumplimiento

de los pardmetros urbanisticos del proyecto:
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Concepto "PMDURB | "PPDUPM  : Proyecto {m?)
COS. 0,18 0,18 .18
CUus. 0.36 0.36 0.27

*PMDUBB = Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, aprobado mediante decreto No, 8430 publicado

el 1 de junio de 2002, periédico oficial del gobierno del estado de Nayarit.
*PPDUPM = Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Punta Mita, aprobado mediante decreto No. 8430 publicado el 1 de

junio de 2002, periédico oficial del gobierno del estado de Nayarit.

Cuadro de cumplimiento de las restricciones urbanisticas.

~ Concepro Proyecto " Permitido por PMDUBB Cunﬂplinﬁento
Uso de suelo Habitacional Habiracional T-12 Cumple
Lote minimo (terrenc remanente) 4,853.49 m? 1450 m? Cumple
Construccién techada en planta  baja 97318 m? 873.63 m? Cumple
{desplante)
873.18
COs= l0.18 bkl 0.18 Cumple
4,853.4
: ion del d
Total de construccién del proyecto en tedos 13206 1747.35 > Cuple
sus niveles
: 1320.6
CUS= 0.27 _ 0.36 Cumple
4,853.4
Niveles 2 2 Cumple
Denstdad. - no. De departamentos, estudio
13 casas por
o llave hotelera, villa, cabaria, bungalow, 1 Cumple
hectarea = 5 casas
casa hotel o residencia turistica / hectarea
.o Restriccién frontal 20 metros 20 metros | Cumple
Restricciones
i Restriceion lateral 5 metros 5 metros | Cumple
constructivas
Restriccion a ZFMT 20 metros 20 metros | Cumnple

El proyecto cumple con lo establecido en e! Plan de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas y el Plan Parcial de Desarrollo

Urbano de Punta Mita. El andlisis del cumplimiento de la densidad urbana, restricciones aplicables, coeficientes de

ocupacién y de uso de suelo y de otros pardmetros urbanisticos.

Por lo expuesto en el anilisis de esta fraccidn, de conformidad con lo establecido en ¢l segundo pirrafo del articule 35 de ln

v
@ Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Pise. Col Centro. CP. 63000. Tepig
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LGEEPA v 36 primer pirrafo de su REIA, para Ia resolucién correspondiente, la Secretaria deberd sujetarse a Jas
disposiciones Jegales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el disciio del mismo tal como fue propuestoen la MIA-

P, es congruente con lo establecide en los articules 35 primer pérrafo de la LGEEPA.y 12 fraccién 111 del REIA,

Fraccién IV.- Descripcion del Sistema Ambiental y sefialamiento de Ia problemitica ambicntal detectada en el Arcade

Influencia del proyecto.

Que la fraccion 1V del articulo 12 del REIA en anilisis, dispone la obligacion del promovente de incluir en la MIA-P una
descripcién del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar Iz problemitica ambiental detectada en el Area de Influencia del
proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una
descripcion del citado SA; asimismo, debe detectarse el Area de Influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la

problemitica ambiental en la citada Area de Influencia.

Sobre el particular Ia delimitacion del drea de estudio o SA fue claborada tomando en cuenta los rasgos geomorfolégicos, Ia
microcuenca, las dimensiones del proyecto, el frea de influencia de las obras y actividades a desarrollar, asi como los usos de

suelo y los factores sociales que existen en los alrededores del sitio de proyecto.

El SA propuesto, presenta caracteristicas homogéneas sobre todo en lo que se refiere al tipo de vegetacién como unidad

ambiental, quedando delimitado en parte por el Océano Pacifico.

Para los efectos directos se determing que el drea de desplante del proyecto serd la superficie donde los impactos resultantes
se resentirdn directamente por actividades como la remocién de vegetacidn, la excavacién y la perdida de suelo por la
construccidn de las abras. Estos impactos estén limitados al 4rea de desplante del proyecto por lo que se concluye que esta

superficie es el drea de influencia directa 2,087.47 m%.

Para delimitar el drea de influencia que considere también los efectos indirectos, de conformidad con la definicién presentada
anteriormente, es necesario identificar los principales impacros negativos que trascienden los limites del sitio de proyecto,

asi como los componentes ambientales que resienten dichos impactos.

Teniendo en cuenta que el alcance de los principales impactos negativos indirectos caracteristicos del tipo de proyecto, tales
como emision de ruido y emisién de gases de combustion interna de la maquinaria se resentirdn en el drea de influencia, la
cual estard en funcién de Iz direccién y velocidad de los vientos dominantes, es necesario estimar la rosa de los vientos para
determinar el alcance con diferentes velocidades de vientos y en diferentes épocas del afio, para lo cual se tbmnron 128 datos
de direccion v velocidad de vientos de la estacién meteorolégica de Mezcales.

7 “MIA-P Vivienda en ef fote Kupuri 2 cn Pursta Mita, Babia de Banderas, Nayarit”
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Para efecros de estimar el aleance de los impactos por ruide, polves fugados y gases de combustion interna en presencia de

vientos, se considers el alcance de las rosas de los vientos calculada. Utilizando la téenica de sobreposicidn de los diferentes

mapas o imdgenes para las zonas de influencia identificadas para los diferentes impactes ambientales directos e indirectos
r

se llega a determinar el drea de influencia del proyecto la cual tiene un drea de 31,427.08m°,

N e
N L]
> 8 @7
» -
N
s IE \0{\0

Area (m?) Hectireas
Sistema ambiental 265,200.49 26.52
Arez de influencia 31,427.08 314
Sitio del proyecto 4,853.49 0.48

Vegetacion:

Vegetacién en el Sistema Ambiental (SA).

Con base en conjunto de datos vectoriales de uso del suclo y vegetacion escala 1:250 000, serie V), se identifics que el SA
y el sitio de proyecto se encuentran dentro de una zona identificada como de vegetacion secundaria arbustiva de selva

mediana sub-caducifolia.

Selva Mediana Subcaducifolia.

Climdticamente se desarrolla en regiones célidas subhimedas con lluvias en verano, la precipitacién anual oscila entre
1,000 y los 1,229 mm y la temperatura media anual es de 25.9 a 26.6°C, con una temporada seca muy bien definida y
prolongada. Los climas en los que prospera son los tropocales monzdnicos (Am} mis secos y preferentemente los tropicales
secos 0 de sabana con invierno seco (Aw.) Se localiza entre los 150 y 1,250 m, ocasionalmente se presenta a los 1,000
msnm. Este tipo de selva presenta en las zonas de su mdximo desarrolle drboles cuya altura mixima oscila entre 25 y 30
m. Tanto la densidad de los drboles como la de la cobertura es mucho menor que la de las selvas altas perennifolias v
subperennnifolias; sin embargo, a mitad de la remporada de lluvias, en la época de mayor desarrollo de follaje, la cobertura

puede ser lo suficientemente densa para disminuir fuertemente la incidencia de la luz solar en el suelo.

Rzedowsky y McVaugh (1966) anotan las siguientes especies como las mds frecuentes en el estrato superior de la selva
mediana subcaducifolia en Jalisco y Colima y parte de Nayarit y Michoacin: dseroninm greveolens, Bernondlia flanmea,
Sideroxylon cartilagineum, Dendropanax avborens, Enterolobitn cyclocarpum, Ficus cotinifolia, Burserq arbérea, Calophyllum
brasilense, Cordia alfiadora, Cordia elacagnoides, Tabcbuia donell-smithii, Ficus involuta, Ficus mexicana, Lysilosma

divaricatum, y Tabebuia rosea,

Debe tomarse en cuenta que tanto fuera como dentro del SA existe evidencia de una fuerte actividad humana, por lo

anterior, debe considerarse que las condiciones de la vegetacién no son originarias, sino que mis bien han sido alteradas

“MIA-P Vivienda en el lote Kupuri 2 en Punta Mita, Babie de Banderas, Nayarit”
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como consecuencia indirecta de las actividades antropogénicas, como son las actividades de desmontes y fragmentacion

por caminos, carreteras ¥ fraccionamientos,

Composicion taxondmica.

Para identificar las especies vegetales existentes en el SA se hizo un recorride de campo en donde se anotaron los nombres
de las plantas que conociamos previamente en campo v también se colectaron las especies herbiceas que estaban en
floracién o frucrificacién para su posterior identificacién con Ia debida literatura de Penmington {(2005) y Rzedowski

(1988).

El inventario floristico fue elaborade tanto para las especies observadas comeopara las colectadas para posterior
identificacion. En ¢l se presentan todas las especies identificadas dentro del SA, asi como diferentes clasificaciones de
proteccién, distribucién, usos y estatus propios de cada especie, dichas clasificaciones se basan en categorias utilizadas

actnalmente por instituciones reconocidas en materia de conservacién.

NOM-059-SEMARNAT-2010.
Esta caregoria se basa en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 que establece ln proteccién

ambiental de especies nativas de México de flora y fauna silvestres y sus categorias de riesgo.

Categoria de riesgo NOM-059 Simbolo
En Peligro de Extincidn P
Amenazada A
Sujetas o Protetcidn Especial Pr

Vegetacién en el sitio de proyecto. }
Para la obtencién de la informacién del estrate arbéreo se realizé el conteo directo de la totalidad de arbolado de este
estrato, y para el caso del estrato arbustivo, la forma de los sitios fue rectangular de 250 m? (10 x 25 m), y para el estrato

herbiceo de forma cuadrangular de 1 m?%,

En el 4rea del proyecto la vegetacion es de selva mediana subcaducifolia, bajo esa consideracién se realizé el inventario de

especies, y para ¢l caso de Ias especies arbdreas se registraron las signientes variables dasométricas:

*  Las principales variables que se registraron en los sitios de muestreo fueron: (i) Nombre comiin, {ii} Nombre
cientifico, (iii) Nimero de individuos per especie en los distintos estratos y categorfas de plantas, como son:

arbéreas, arbustivas v herbdceas; {iv) coberturas,

“MIA-P Vivienda en el fote Kupuri 2 en Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit"
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Composicion taxondmica vegeral dentro del sitio de proyecto.

Nombre cientifico Nombte comin NOM-059- Estatus . Especie
B SEMARNAT-2010 |  migratorio | Invasora (CONABIO)
Cyrtocarpa procera Ciruelo N
Macrosiphania bypoleuca Maravilla N
Bursera copallifera Copal N
Bursera simarnba Papelillo N
Curatella americana Rasca la vieja N
Acacta acatlensis Gugjille N
Acacia tennifolia Rabo de iguana N
Lysiloma acapulcensis Tepehuaje N
Lysitoma divaricata Tepemezquite N
Entada polystachya Bejuco, junco N
Aeacia acatlensis Guajillo N
Pithecellobinm lanceolationn | Guamuchilille N
Aeacia tortuosa Jalacatillo N
Aeacia tennifolia Rabao de iguana N
Guazuma whmifofia Guacima N
Malvastriom bicuspidatun | Malva N
Ficus microchalamys Chalata N
Sapirm pedicellation Mataiza N
Passiflora coriacea Guia murciélago N
Panicum maximum Guinea 1 PM
Loeselia coerilea Banderilla N K
Casearia nitida Caferillo N-
Serjania mexicana Sierrilla N
Simbologta:
P En Peligra de Extinciin i Especies Invasoras
A Amenazada _ PM  Presente en México
Pr Sujetas a Proteccidn Especial PC  Porconfirmar
N Especies nativas AU Ausente
E Especies exdticas

o* >3 9 a “NILA-P Vivienda en ol fote Kupuri 2 en Punta Mita, Babia de Banderas, Nayarit”
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Fauna en ¢l sitio de proyecro.

Para realizar el estudio dentro del sitio de proyecto se llevaron a cabo transectos complementarios entre si, estos recorridos
fueron realizados por dos personas, apoyindose con guias de campo para la identificacién y cimara fotogrifica. Ambos
hicieron el recorrido simultineamente para peinar el predio al mismo riempo empezando por los costados y evitando el

desplazamiento de los arganismos.

Para los anfibios y reptiles, se complementé el mérodo de transecto lineal con una bisqueda generalizada revisando
acumulaciones de hejarasca, troncos, piedras, asi como los arbustos con follaje denso. Los registros se hicieron por
observacion directa y bisqueda manual, Como herramienta adicional los observadores contaron con bineculares,
principalmente para el caso de las aves.

En el caso de los mamiferos se tomé registro de las observaciones directas, que incluyeron: animales vistos, escuchados n
oidos; asi como indirectas a través de huellas, excretas, pelos, comederos, ete. En el caso de las huellas, fueron medidas y
comparadas con un manual de identificacion. De igual manera, y teniendo especial precaucién, se toms el registro de las

especics que han sido vistas por los trabajadores del lugar.

Composicién taxondmica.

A continuacién, se presenta el listado de fauna dentro del sitio de proyecto.

Nombre cientifico Nombre comin NOM-059
Anslis nehnlosus Lagartija abaniquillo -
Sceloporus wutiforniis Lagartija escamosa del Pacifico -
Aspidoscelis lineattissing | Huico de muchas lineas Pr
Ortalis wagleri Chachalaca .
Zenaida asiatica Playero alza colita -
Actiris macilaring Playero alzacolita -
Crotophaga snleirostris Garrapatero pijuy -
Trogon citreolus Trogon -
Fregata maguificens Fragata -
Cathartes aura Zopilote zura N
Buteogalfus anthracinus Agnililla negra menor Pr
Tyrannus melancholicus Tirano tropical -
Thrdus rufopalliatus Mirlo -
Tachycineta albilinea Golondrina manglera -

“MIA-P Vivienda en el lote Kypuri 2 en Punta Mita, Babia de Banderas, Nayarit™
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Polioptila cacrilea Perlita azul gris -

Cassicielus melanicterus Cacique Mexicano -

Dadas las caracteristicas que presenta el SA no existen corredores biolégicos, zonas de anidacién y/o dreas de reproduccién

en [a zona de influencia del proyecto.

Fracciones V. Identificacién, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales y V1. Medidas preventivas y de

Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P uno
de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, que es la identificacién, descripcidn
y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde el promovente debe
enfocar su andlisis a criterios de decisidn establecidos en el articulo 44 del RETA, a fin de evaluar los posiBles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta ¢l conjunte de elementos que
los conforman, ¥ no nicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién V1 del articulo 12 del REIA en anilisis, establece que la MIA-T debe

contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacion se presentan los principales impactos ambientales identificades por el promovente

y sus correspondientes medidas de mitigacién propuestas:
Descripeion de los impactos por componente.

Suelo.

+  Contaminacién,
Durante todas las etapas del proyecto existe un riesgo por una posible contaminacién de este componente en caso de
presentarse un mal manejo de los residucs que se producirdn como consecuencia de la implementacidn y operacién del
proyecto. Todos los impactos identificados para este indicador resultaron ser irrelevantes de acuerdo con la evaluacién de
impacto ambiental realizada, ya que el proyecto no pretende la utilizacién de residuos considerados como peligrosos, de
igual forma este impacto resultarfa en una afectacion puntual, temporal y de mitigacién inmediata con un programa de

manejo de residuos.

»  Relieve,

“MIA-P Vivienda en el lote Kupnri 2 en Prnta Mita, Babiv de Banderas, Nuyarit”
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Las medificaciones al relieve son impactos puntuales que se presentarin especificamente durante la etapa de preparacion del
sitio, originadas por el despalme del terreno, asi como los trabajos de excavacion, relleno y compactacion. Al tratarse de un
proyecto residencial en un terreno dentro de un drea habiracional, los trabajos de relleno y compactacidn serdn minimos y

inicamente en dreas especificas.

¢ Erosion.
Tanto las actividades de desmonte y despalme, come la excavacién dejardn diferentes superficies del suelo temporalmente
desnudas, lo que de manera natural propicia la erosién del suelo. Como se menciond, dichos trabajos son temporales por lo
que el tiempo de efecto de dichos impactos serd reducido anulando asi la posibilided de danar la integridad del suelo por
erosién. Sin embargo, es un hecho que el proceso de erosién que se alcance a generar durante ese lapso, serd dificilmente

recuperable.

Subsuelo.

e  Contaminacién.
Durante la etapa de construecidn del proyecto, particularmente durante la actividad de cimentacion, existe un riesge por
una posible contaminacién de este componente en caso de presentarse un mal manejo de les residuos que se producirin
come consecuencia de los trabajos que respectan a esta actividad. Para este indicador, inicamente se identificé un impacto,
mismo que resultd ser irrelevante de acuerdo con la evaluacién de impacto ambiental realizada, ya que el proyecto no
pretende la utilizacién de residuos considerados come peligrosos, de igual forma este impacto resultaria en unz afectacion

puntual, temporal y de mitigacidn inmediata con un programa de manejo de residuos.

= Capacidad de filtracidn.
Al desplantarse el proyecto sobre un terreno irregular, los trabajos de nivelacién y compacracidn son esenciales para lograr
una chimentacién que permita garantizar Ia seguridad estructural de los inmuebles. Dicha compactacién de la capa superficial
de ciertas dreas en particular, asf como las estructuras de conereto que se desplanten sobre eflos, reducirin de manera puntual
la capacidad de filtracién del subsuelo de dichas dreas. Sin embargo, bajo la evaluacion de impacto ambiental realizada, se
detectaron dos impactos hacia este indicador, siendo ambos evalnados como irrelevantes.

e Estructura,
La estructura del subsuelo puede ser afectada en aquellas actividades que impliquen trabajos que se realicen a profundidades
mayores 2 60 em aproximadamente. Dado que la naturaleza del proyecto no implica la afectacidn de dreas extensas del
subsuelo, sino que por el conrtrarie, se esperan modificaciones a la estructura en sitios especificos de cimentacién, y mds
superficialmente, en las dreas de desplante de las estructuras por trabajos de excavacién y compacracién. Todos los impactos

identificados para este indicador, resultaron evaluados como irrelevantes.

“MIA-P Vivienda en f tofe Kupuri 2 en Punta Mita, Babia de Banderas, Nayarit”
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Agua.

¢  Contaminacién.
Durante la etapa de operaci6n del proyecto existird una descarga de aguas residuales como parte del funcionamiento normal
del mismo, dichas descargns por si mismas representan cierta contaminacién, ademds, cxiste un riesgo por una posible
contaminacién de este componente en caso de presentarse un mal manejo de las aguns residuales que se producirin como
consecuencia de la operacién del proyécto. Eliinico impacto identificado para este indicader resnltd ser moderado de acuerdo
con la evaluacién de impacto ambiental realizada, mismo que se mitigard en buena medida con In aplicacién de medidas que

reduzcan el gasto de este recurso, asf como su canalizacion apropiada hacia el drenaje del condominto maestro.

¢  Disponibilidad.

La operacién del proyecto, asi como las actividades relacionadas con el mantenimiento de sus diferentes dreas conllevan la.

utilizacién de agua, por lo que se identificaron tres impactos hacia este indicador. Uno de ellos, relacionado directamente
con la operacién del proyecto, fue el dnico evaluado come moderado, mientras que los otros dos relacionades con Ias

actividades de mantenimiento resultaron irrelevantes, principalmente por sus caracteristicas de puntualidad e irregularidad.

Paisaje.

¢ Calidad del paisaje.
La calidad del paisaje se verd afectada principalmente por la remocién de vegetacion y por la construceién de estructuras
dentro del sitio, sin embargo dentro de las actividades del proyecto se tiene contemplado €l rescate de vegetacion nativa,

misma que serd reinsertada dentro del proyecro. Ademds se verd beneficiada por Ia habilitacién de dreas verdes.

Aire.

»  Calidad del aire.
La afectacién a la calidad del aire se dard en la etapa de construccion por la utilizacién de materiales que pudieran generar
polvos finos que se dispersen en el aire, asi como por la utilizacién de maquinaria para la implementacién del proyecto.
Durante Ia etapa de operacién la utilizacién de equipos domésticos, asi como equipo de jardineria y maquinaria en general
que funcione a base de gas o gasolina producird gases de combustion por ¢l funcionamiento de los motores, sin embargo,
todos estos impactos resultaron ser irrelevantes, ya que se tratan de fuentes puntuales e irregulares de emisiones las cuales se

dispersan a cielo abierto en ¢l SA y cuya presencia es fugaz.

Flora {componente relevante).
Este componente se verd afectado exclusivamente por la actividad de desmonte, que implica la remocién de vegetacién en
los sitios de desplante de las obras. Dicha afectacién se evalué como un impacto ambiental moderado dada la extension de

<
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sus efectos v la relevancia del componente.

Fauna (componente relevante).

= Migracion de fauna.
La actividad de desmonte implica la remocién de vegetacion y con ello la reduccién de hdbitat para ciertos grupos
taxonémicos, sin embarge, para evitar el dafio directo a la fauna del sitio, se tienen programados recorridos previos para
llevar a cabo un ahuyentamiento de fauna, que provocard su migracion haca sitios aledatios. Adernds se espera una migracidn
natural una vez establecido el proyecto y en operacién ocasionada por la presencia bumana. Ambos impactes evaluados
como irrelevantes serdn mitigados con las medidas de reincofporacién de vegetacion nativa dentro del proyecto con lo que

se verdn favorecidos algunos grupos faunisticos, que se verdn en la posibilidad de retornar.

¢  Hibiracs.
El habitat de la fauna se verd modificado y reducido en los sitios donde sea removida la vegetacién natural del sitic por Ia
actividad de desmonte, no obstante, Ia reincorporacion de vegeracién nativa dentro de las dreas verdes del proyecto as{ como
los trabajos dc cuidado y conservacién de la vegetacién circundante, favorecerdn la restauracién de la naturalidad del sitio

mitigando dicho impacto.

»  Tortuga marina.
El sitio del proyecto colinda con la Zona Federal Maritimo Terrestre, especificamente con una playa de suelo arenoso
ltamada “Careyeros”, misma que es concurrida por visitantes externos al proyecto como sitio de recreacién. Las caracteristicas
y ubicacién de esta playa colindante al sitio del proyecro la convierten en un sitio potencial de anidacién de tortuga marina.
Es importante mencionar gue aun cuando ninguna de las dreas del proyecto se desplantan sobre la Zona Federal Maritimo
Terrestre, respetando totalmente las restricciones establecidas por los instrumentos normativos correspondientes, las
actividades de recreacién de los visitantes externos al proyecto podrian generar la acumulacién de residuos sélidos en la

plava, afectando asi las actividades de anidacién de la tortuga marina.
Medidas generales de prevencion de Jos impactos ambientales para la etapa: Preparacién del sitio.

»  En esta etapa se mantendrd especial cuidado y se delimitaran las dreas de desplante para evitar alteraciones en las
dreas circundantes,

»  Eltabajo deberd detenerse en caso de presentarse condiciones climatolégicas adversas.

*  Queda prohibida la pesca, caza, colecta y cualquier afectacion a cualquier especie de fauna que pudiera identificarse
en el sitio de proyecto y en €l sistema ambiental.

*  Queda prohibida Ia elaboracion de fogatas o quema de residuos vegetales.

MIA-P Vivienda en of fote Kupuri 2 en Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit™
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+  Previo a los trabajos de desmeonte, se llevarin a eabo recorridos para el ahuyentamiento de fauna.

Medidas generales de prevencion de los impactos ambientales para la etapa: Construccién.
»  Los desperdicios de material como cables, plistico, tubos, bolsas de cemento, pedazos de block, polvo y concreto

deberin ser colocados en un lugar especifico en el drea del terreno del proyecto, sin afectar vegetacién.

Medidas de prevencién para evitar la generacion de niveles altos de ruido.
e  Las afectaciones al ruide producto de las actividades de construccién fueron consideradas como impactos
ambientales irrelevantes en el Capitulo V, sin embargo, consideramos importante que se mantenga el confort
sonoro, sto ¢s sin rebasar los 50 dB, por lo que se dard un mantenimiento preventivo y correctivo al equipo, a fin

de reducir los niveles de ruido producidos por su funcionamiento.

Medidas de prevencidn para evitar la dispersién de materiales polvosos a Ia atmésfera.
s Lamaquinaria o camiones que transperten materiales polvosos deberdn ser cubiertos con lonas o pléstico a fin de

disminuir la dispersién de particulas de polvo en el ambiente.

Medidas generales de prevencién de los impactos ambientales para la etapa: Operacién y mantenimicnto.
e Para evitar la aparicién de fauna nociva (cucarachas, moscas, ratas) los contenedores contardn con tapas, los
desechos serdn embolsados antes de ser trasladados a su destine final por el sistema de recoleccion de residuos del

condominio.

Fichas de medidas paralos impactos moderados durante la etapa de: Preparacion del sitio.

Cédigo de impacte | Signe | Deseripcién Valor Categoria
Erosion temporal del suclo por suelos

PI3 - -31 Moderado
desnudos.

Medidas de mitigacion PI4

Accidn concreta a: Se Hevard a cabo un Programa de Reforestacién que ayudard a mitigar y compensar la erosién de los
suelos. .
Evaluacién: Se tendri especial atencidn en las especies utilizadas para reforestar asi como las zonas designadas para ello.

Registro: Se tomard registro dentre de las biticoras de la correcta ejecucion del programa.

Accidn concreta b: Se llevard a cabo un Programa de Proteccién y Conservacién de Suelos en ¢l que se buscard prevenir o
minimizar cualquier afectacién al suelo.

Evaluacién: Se verificarin constantemente las dreas propensas a dafios vigilando la correcea aplicacion del programa.

“MILA-P Viviendu en el lote Kupuri 2 en Punta Mita, Babia de Banderas, Nayarit” ‘Q
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Registro: Se tomard registro dentro de las bitdcoras de la correcta ejecucion del programa.

Cadigo de impacto Signo | Descripcién Valer | Categorin

PI5 - Disminucién de la superficie vegetal por desmonte. -33 Moderado

Medidas de mitigacién P14

Accién concreta a: Se llevard a cabo un Programa rescate y reubicacién de plantas, teniendo particular cuidado con lus especies
catalogadas como nativas de la regién.

Evaluacién: Previo ul desmonte se llevarin 1 cabo recorridos supervisando que las plantas con dicha condicién hayan sido
reubicadas.

Registro: Se tomari registro de los recorridos asi como de los ejemplares que hayan sido reubicados.

Accion concreta b: Se llevard a cabo un Programa de Reforestacion que ayudard a mitigar y compensar la disminucion de la
superficie vegretal mediante la integracién de ejemplares de flora nativa en dreas previamente afectadas.
Evaluacién: Se tendri especial atencién en las especies utilizadas para reforestar asi como las zonas designadas para ello.

Registro: Se tomard registro dentro de las bitdcoras de In correcta ejecucién del programa.

Accién concreta ¢: Se evitara la ereacion de fogatas dentro del 4ren del proyecto a través de pldticas con el personal del
proyecto y In colocacién de letreros preventivos en diferentes sitios dentro del drea del proyecto.

Evaluacion: Como parte de los trabajos de vigilancia se revisara cualquier rastro de quema de materia vegeral al termino de
las jornadas.

Registro: Se llevard un regristro de la asistencia 2 las pliticas, asi como de la coloeacién de los letreros preventivos y de cualquier

indicic de quema de material vegetal.

Accién concreta d: Se levard a cabo Ia creacién de un pequeiio vivero temporal para el resguardo de los ejemplares que
requieran ser reubicados posteriormente.

Evaluacién: Se deberin tener los cuidados pertinentes con las plantas dentro del vivers para no disminuir su vigor al momento
de ser renbicadas. .

Registro: Se registrarin los gjemplares ingresados al vivero asi como la adecuada ejecucion de los trabajos de cuidado de las

mismas.

Accién concreta e: Se evitard la perturbacién de dreas fuera del drea del proyccto para prevenir afectaciones no contempladas
z la vegetacidn.

Evaluacién: Se realizardn recorridos prestande particular atencién a cualquier acumulacion de residuos o dafios fuera del drea
del proyecto.

Registro: Se registrardn dichos recorridos, asi como cnalquicr afectacion, en las biticoras correspondientes.

Fichas de medidas para los impactos moderados durante la etapa de: Construccién.

| Cadigo de impacto l Signo ‘ Deseripeion I Valor | Categoria

MIA-P Vivienda en el lote Kupari 2 en Punta Adita, Babia de Banderas, Nayarit”
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Disminucion de la calidad del paisaje por la
Cl10 = =27 Meoderado

construccion de estructuras de concreto

Medidas de mitigacién CI10

Acci6n concreta a: Durante los procesos constructivos se emplearin materiales y acabados que se ajustan al sitio donde se
inserta el proyecto priorizando la utilizacién de elementos propios de la arquitectura regional como Ia teja y cantera, asi como
colores neutros en los exteriores, disminuyendo asi las afectaciones al paisaje por estructuras diversas.

Evaluacién: Se revisarin los materiales y acabados, incluyendo colores finales exteriores de las estructuras con Ia finalidad de
que sean los recomendados. .

Registro: Se tomard registro de aquellos sitios en incumplimiento para que se lleve a cabo la correccién.

Accién concreta b: Se llevard a cabo un Programa de Reforestacion que ayudard a mitigar y compensar las afectaciones a fa
calidad del paisaje mediante la conservacién de vegetacién nativa en las superficies designadas como dreas verdes del proyecto,
asi como la reforestacidn de dreas que lo ameriten dentre del sitio del proyecto.

Evaluacién: Se tendrd especial atencidn en las especies utilizadas para reforestar asi como las zonas designadas para ello.

Registro: Se tomard registro dentro de las bitdcoras de la correcta efecucién del programa.

Fichas de medidas para los impactos moderades durante Iz etapa de: Operacién y mantenimicnto.

Cadigo de impacto | Signo Descripcion Valor Categoria

Generacién de aguas residuales
Ql2 - -28 Moderado
durante Ia operacién de proyecto

Medidas de mitigacion 012

Accién concreta a: Se utilizard equipo sanitario con tecnologia ahorradora de agua, como mezeladoras de lavabos automiticas
y retretes de doble descarga para disminuir el aporte de aguas residuales.
Evaluacién: Se revisardn las instalaciones para verificar que se hayan empleado los equipos recomendados,

Registro: Se llevard un registro de aquellos equipos que no cumplan con dichas caracteristicas para que sean reemplazados.

Cédigo de impacto | Signo Descripeién Valer Categoria

Aumento en la demanda de agua por
oI - -30 Moeoderado
la operacién del proyecto

Medidas de mitigacién CI2

Accidn concreta a: Se ejecutarin acciones de ahorro’de agua en dreas sanitarias y de lavanderia tales como: la utilizacién de
mezcladoras en los lavabos, retretes y lavadoras con tecnologfa ahorradora de agug; en el caso de la lavanderia se cuidard que
se utilicen la capacidad completa de la carga seleccionada para no desperdiciar agua, ademds, se priorizard In utilizacidn de
detergentes biodegradables para que el agua residual pueda ser utilizada en la jardineria.

Evaluacién: Se verificard que se lleven a cabo dichas acciones y se monitoreard el consumo de agea para detectar posibles

\'01\9 {4, “MLA-P Vivienda en ef lote Kupuri 2 en Punta Mita, Babia de Banderas, Nayarit”
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fugas o gastos excesivos dentro del proyecto.

Registro: Se registrardn los monitoreos y s¢ tomarid nota de los sitios de mayor gasto de agua para implementar acciones para

Ia reduccion del gasto.

Medidas de mitigacion de impactos acumulativos por componente.

A continuacién, se presentan los impactos acumularivos identificados para el proyecto, asi como las tablas que contienen las

medidas de mitigacién para cada una de Ias actividades que producirin impactos acurnulativos:

¢ Impacros acumulatives identificados para el proyecto.

Valor
Codige | Signe | Descripcién Categoria
Importancia

cht ) Posible contaminacién del suelo por un mal manejo de residuos 53 Impacto
durante ta cimentacion. Irrelevante

cl4 ) Distminucién de la calidad del aire por dispersion de materiales 19 Impacto
polvosos. Irrelevante

CIs ) Posible contnmin;cién del suelo por un mal mangjo de residuos 23 Impacto
durante ta construccion de las estructuras de concreto. Irrelevante

CI1 ) Disminucién de la calidad del aire por dispersion de materiales 49 Impacto
polvosos durante la construccién de las estructuras de concreto. Irrelevante

Clis ) Posible contaminacién del suelo por un mal manejo de residuocs - Impacto
durante los trabajos de albadileria, Irrelevante

Cl16 ) Disminucién de la calidad del aire por dispersién de mareriales 19 Impacto
polvosos durante los trabajos de albaaileria. Irrelevante

Cho ) Posible contaminacién del suelo por mal manejo de residuos 2 Impacro
- | solidos derivados de las instalaciones de los servicios del proyecto. Irrelevante

Posible contaminacién del suelo por mal manejo de residuos Impacto
clat i sélides derivados de la aplicacién de acabados de las obras. 2 Irrelevante

CIs i Disminucién de Ia calidad del aire por dispersién de materiales 19 Impacto
polvosos durante la aplicacién de acabados de las obras. Irrelevante

on i Posible contaminacién del suelo por mal maneje de residuos 23 Impacto
solidos domésticos durante la operacién del proyecto. Irrelevante

OI3 . Aumento cn la demanda de agua por la operacién del proyecto. [ -30 tmpacto
Moderado
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Valor
Codigo | Signo | Descripeion Categoria
Importancia
ol Aumento en la demanda de agua por trabajos de mantenimiento 55 Impacto
3 - -
de la infraestructura. Irrelevante
onz El mantenimiento de las dreas verdes del proyecto requerird de 5 Impacto
1 - -
agua por le que se espera un aumento en la demanda. Irrelevante

¢ Medidas de mitigacion para los impactos acurmnulativos detectados para el proyecto.

Codigo de impacto Descripcitn

CI1, CI8, CI15, CI20, CI24, | Posible contaminacion del suelo por mal mangjo de residuos sdlides durante las
OI diferentes etapas del proyecto

Medidas de mitigacion impactes acumulativos,

Accién concreta a: Durante Ia etapa de construccién y operacion y mantenimiento, se implementardn acciones que
fomenten el buen manejo de los residuos, tales como:
«  En todas las dreas de generacion durante la obra se contari con contenedores de metal de ramaio adecuado
a la cantidad diaria de generacién y con bolsas de pléstico. Al finalizar ¢l dia los residuos, de acuerdo a su
clasificacién, serin entregados al sistema de recoleccién municipal.
¢ Todas las dreas de generacion y habitaciones contardn con contenedores de pldstico de tamafio adecuadoala
cantidad diaria de generacidn y con bolsas de pléstico. Al finalizar el dia los residuos, de acuerdo a su
clasificacion, serin dispuestos en contenedores mis grandes en dreas designadas para su posterior entrega al
sisterna de recoleccidn municipal
En ambos casos se tratard de contenedores de diferentes colores rotulados para su debida separacion en organicos,
inorgdnicos y sanitarios.
Evaluacién: Se verificard que las acciones sean ejecutadas durante toda la erapa de construccion operacion y
mantenimiento.

Registro: De acuerde con las acciones programadas se llevardi un registro del cumplimiento de las actividades.

Accién concreta b: Durante la etapa de construccion ¥ operacion y mantenimiente, se implementardn acciones que
fomenten la reduccién, reutilizacién y reciclaje de los residuos, tales como:

o Sellevard a cabo la reutilizacién de equipos, materiales y sustancias cuando esto cs posible. Los materiales
como carton se entregan al servicio de limpia municipal, en donde es aprovechade por los empleados
municipales para su venta para reciclaje.

«  Enlasdreas de gencracién se ejecutard la reduccidn del volumen de los residuos, desdablando y plegande los

empaques de cartén tipo “tetra pak” y quitando las tapas de los envases plisticos de PET, para que al ser

prensados por parte de la empresa recolectora, puedan comprimirse y expulsar el aire que contienen.

e,
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*  Se envian a reciclaje el aluminio de los envases de bebidas y el cartén, que son regalados al personal de
mantenimiento o limpieza. Estos empleados lo separan en las dreas generadoras y los llevan por su cuenta y
de manera independiente y fuera del desarrollo, a empresas recicladoras que se los pagan.

Evaluacién: Se verificard que Ias acciones sean cjecutadas durante toda la etapa de construccién y operacién y
mantenimicnto.

Registro: De acuerdo con lo las acciones programadas se llevard un registro del cumplimiento de las actividades.

Codigo de impacto Descripeion

_ Disminucion de la calidad del aire por dispersidn de materiales polvosos durante
CI4, CI11, Cl1s, CI25

las diferentes actividades de la etapa de construccion.

Medidas de mitigacién impactos acumulativos,

Accién concreta a: Previo a cualquier trabajo que implique la remocién de material, se llevardn a cabo ricgos para
humedecer la tierra y evitar su dispersién.
Evaluacién: Se verificard que las dreas de trabajo mencionadas hayan sido humedecidas previo a los trabajos descritos.

Registro: Se llevard un registro de los riegos cuando se haya indicado su necesidad.

Accién concreta b: Se evitard trabajar en horarios y condiciones de viento intenso para reducir la dispersion de los polvos.
Evaluacién: Se verificardn las condiciones climatoldgicas diarias antes de comenzar los trabajos gue puedan provocar
dichas afectaciones.

Registro: Se lievard un registro de las condiciones del tiempo, principalmente durante las obras que puedan provocar la

dispersién de polvos.

Accién concrera ¢; Se evitard Ia creacion de fogatas dentro del drea del proyecto a través de pliticas con el personal del
proyecto v la colocacion de lerreros preventivos en diferentes sitios dentro del drea del proyecto.

Evaluacién: Como parte de los trabajos de vigilancia se revisard cualquier rastro de quema de materia vegetal al termino
de las jornadas.

Registro: Se lievard un registro de la asistencia a las pliticas, asi como de la colocacién de los letreros preventives y de

cualquier indicio de quema de material vegetal.

Cédigo de impacto. Descripeién.

Aumento en Ila demanda de agua por la operacidn y trabajos periédicos de
013, 018, 0112

mantenimiento del proyecto y dreas verdes.

Medidas de mitigacién impactos acumulativos.

Accidn conereta a: Se ¢jecutarin acciones de ahorro de agua en dreas sanitarias y de lavanderia tales como: la utilizacién
de mezcladoras en los lavabos, retretes y lavadoras con tecnologia ahorradora de agua; en €l caso de la lavanderia se cuidard

que se utilicen la capacidad complera de Iz carga seleccionada para no desperdiciar agua, ademis, se priorizard Ia
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utilizacion de detergentes biodegradables para que el agua residual pueda ser utilizada en la jardineria y se efectuardn los
riegos de las dreas verdes en las horas de menor incidencia de radiacién solar para aumentar el rendimiento de los riegos

y evitar la evaperacion.

Evaluacién: Se verificard que se lleven a cabo dichas acciones y se monitoreari el consumo de agua para derectar posibles

fugas o gastos excesivos dentro del proyecto.

Regristro: Se registrarin los moniroreos y se tomard nota de los sitios de mayor gasto de agua para implementar acciones

para la reduccién del gasto.

Por lo anterior, esta Delegacion Federal determiné que las actividades relacionadas con el proyecto, implicarian impactos
que pueden ser prevenidos ¥ mirigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de modificaciones significativas al ambiente por

su realizacién.

10. Fraccién VIL.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas.
Que la fraccién VII del articulo 12 del REIA en anilisis, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos ambientales
y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacidn es relevante desde el punto de
vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el comportamiento def Sistema Ambiental garantizandoe que se

respetard la integridad funcional del ecosisterna a partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales

que generaria el proyecto de manera espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluade considerd los siguientes prondsticos.

Pronéstico ambiental para el clima.

Componente: clima

Escenario sin proyecto Escenario con proyectoy sin Escenario con proyecto y con medidas de prevencién y
medidas de mitigacién | mitigacién '

Tendencias. Tendencias. Tendencias. Debido a que la construccién del proyecto

El clima continuard con sus | Las  tendencias de  este | requiere de maquinaria v vehiculos automotores, se
caracteristicas actuales. componente ambiental | generari la emision de gases contaminantes que
continuaran sin cambios. contribuyen al efecto invernadero. Lo anterior serd
controlado revisando las condiciones de los equipos
utilizados asegurindose que funcionen en optimas

Escenario ambiental | Escenario ambiental esperado. | condiciones y por consecuencia las emisiones tengan un

=

esperado. Un escenario sin modificacienes | menor impacto.
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El clima no sufriria cambios | significativas en la temperatura | Escenario ambicntal esperado. La conservacion de una

significativos, natural atribuibles al proyecto. superficie de 2,766,02 m? con vegetacién permite esperar

permancciende  con  una un escenario sin modificaciones en el clima puntual, pero

calidad similar a la actual. Modificacién de la  calidad | que contribuird a mejorar el escenario del eambio climdtico
ambiental del sitio. regional.

Modificacién de la calidad | No sufriria  cambios

ambiental del sitio. significativos y tampoco el | Modificacién de la calidad ambiental del sitio.

Este componente ambienral | sistema ambiental, aunque un | La conservacién de una mayor parte de la vegetacién
no sufriria cambios | posible  aumento  de  la | 2,766.02 m? ¥ el mantenimiento de las dreas verdes, asi
significativos y tampoco el | contaminacién atmosférica por | como la prevencidn de la crosion a través de los diferentes
sistema ambiental. falta de medidas de mitigacién | programas ambientales, permitird que no se propicie el

podria propiciar una afectacién | aumento de temperatura ni la modificacion del clima y se

temporal. favorecerd una mejor calidad ambiental,

Pronéstico ambiental para el suclo.

. Componente: suelo
Escenario sin proyecto Escenario con proyecto y sin Escenario con proyecto y con medidas de -
medidas de mitigacién prevencién y ﬁﬁﬁgacién.
Tendencias. Tendencias. Tendencias.

El suelo permanecerd sujeto a | Sin kaaplicacion del sistemade | Aun cuando existird afectacidn puntual de este
probables eventos de erosién por | medidas  de  mitigacién | componente en las dreas de desplante del proyecto,
escurrimientos laminares | aumentaria el impacto al suelo | la implementacién de medidas de prevencidn y
ocasionales internos, sin embargo | ya que la remocion de parte de | mitigacién disminuirin Ia magnitud de esta
las  tendencins de  desarrollo | Iacobertura vegetal dejaria este | afectacion, evitando una larga exposicion det suelo,
ocasionarian una pérdida gradual de | componente expuesto 2 los | reintegrando el suelo de las excavaciones al sitio del
suelo natural para dar paso al | efectos del intemperismo. De | proyecto y previniendo [a contaminacidn de residuos
desarrollo  de  infraestructura | igual manera el mal manejo de | sélidos. Asimismo, la implementacion de los
ruristica. los residuos sélidos en las | programas ambientales permitird mejorar  las
diferentes erapas del proyecto | condiciones actuales del suelo, tal come el programa
Lscenario ambiental esperado. afectarfa a este componente. de conservacién de suelo.

Continuard dentro  del Sisterna
ambiental (SA) el desarrolle de la | Escenario ambiental | Escenario ambiental esperado.

actividad constructiva y habitacional | esperado. En el sistema ambiental seguirfan presentindose

actaal. El suelo podria ser sujeto a | Un escenario con altcraciones | desarrollos turisticos habitacionales de la misma

ohP la, “VITA-P Viviewda en ef lote Kupuri 2 en Punta Mite, Babia de Banderas, Nayarit”
s >/ ‘A
> 9 @7 "
- Av. Allende No. 110 Ote. 2do, Piso. Col Centro. CP. 63000, Tepig/ Nayarit.

Tel.z (311) 215.49.01 www.scmarnat.gob.mx




SEMARNAT

A

SR Lt W

DINHS RS RN -
AECHEY AL N EL
PHLR L

Dedegacion en of Hsiado de Nayarit
Sobddele o, de i ARTE e avicvcing

[ i . -
Aonfrental s B carsos Nogen ales

Loiilicd e Coestion orbiceial

iltrp;u't.l'n'll:n[p 30 ||n',\_1rtn 1 R'lu:h‘;;,ﬂ Aaabrencal

OFICIO NUM, 138.01.00.01/1907/18

un procese gradual de degradacién
en las dreas donde no cuenta con
suficiente  vegetacién nativa ni
introducida, asi como a procesos de
erosion en caso de no existir

medidas preventivas en ¢l proceso de

desarrotlo.
Moeodificacion de Ia  calidad
ambiental del sitio.

En el sitio de proyecto no existirian
cambios, sin embargo, en el sisterna
ambiental proseguird el deterioro de
las condiciones del suelo por erosion
residuos

y contaminacidén con

sélidos.

en el suele por erosion y
contaminacion con residuos

sélidos.

Modificacién de la calidad
ambiental del sicio.

El sitic de proyecte veria
afectada Ia calidad de este
de

moderada, por la erosion del

components manera

suelo puntual en el sitio de
desplante de las obras y de
extensa  la

manera  mas

afectacion residuos

por
solidos, ya que estos son de

ficil dispersién.

naturaleza del proyecto, mientras que, en el sitio del
provecto, con la ejecucién del sistema de medidas de
mitigacion y el programa de conservacién de suelos,
se contaria con una superficie de 2,766.02 m? que
contribuird al mantenimiento vy fijacién del suelo
capaz de albergar vegeracion nativa y sin erosion de

suelos.

Moedificacién de la calidad ambiental del sitio.

Con la ejecucién de Ias medidas de mitigacién v los
programas ambientales que se ejecutarin, se
mejﬁrarﬁn las condiciones de conservacion y cuidado
del suelo en general mediante la ejecucion del

programa de conservacién de suelos,

Pronostico ambiental para el subsuelo,

Componente: subsuelo _
- . Escenatio sin proyecto Escenario con proyecto y Escenario con proyecto y con medidas de
_ ' sin medidas de mitigacién _Pmﬁﬁéﬂ ¥ mitigacién
Tendencias. Tendencias. Tendencias.
El  subsuelo  permaneceri  sin | Sin la  aplicacion  del [ Aun cuando existird afectacién puntval de este

sistema de medidas de

alteraciones, sin embargo, lns tendencias
de desarrolic en la zona ocastonarian
una  modificacién  gradual a las
propiedades del subsuelo dada la
de de

cimentacién requeridos para dar paso at

naturaleza los  trabajos

desarrollo de infraestructura ruristica.
Escenario ambiental esperado.

del

ambiental (SA) el desarrollo de Ia

Continuard  dentro Sistema

mitigacién aumentaiia el
impacto al subsuelo ya que
los trabajos de excavacién,
COmpAactacion ¥
cimentacién dejarian este
componente cxpuesto 2 la
contaminacién por mal
manejo de residuos.

Escenario ambiental

componente en las dreas de desplante del proyecto,
la implementacion de medidas de prevencién v
mitigacion disminuirin la  magnitud de  esta
afectacion, evitande compactacidn y modificacién de
la estructura del subsuelo en dreas no previstas v
previniendo la contaminacién de residues sélidos.
Asimismo, la implementacién de los programas
ambientales permitird mcjorar las  condiciones

actuales del suelo, tal como el programa de

conservacion de suelo.
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actividad constructiva y habitacional
actual. El subsuelo podria ser sujeto a un
proceso gradual de degradacidn en las
dreas donde se lleve a cabo trabajos de
compactacién y cimentacion, asi como a
procesos de contaminacién en caso de
no existir medidas preventivas en cl

proceso de desarrollo.

Modificacién de la calidad ambiental
del sitio.

En el sitic de proyecto no existirian
cambios, sin embargo, en el sisterna
ambiental proseguird el deterioro de las
condiciones  del  subsuelo  por
compactacién v contaminacidn con

residuos sélidos.

esperado.
Un

alteraciones en el subsuelo

escenario con

por  compactacién’ y

contaminacion con

residuos sélidos.

Modificacién de la calidad
ambiental del sirio.

El sitio de proyecto veria
afectada la calidad de este
componente de manera
moderada, por la
compactacién puntual del
el sito de

suelo en

desplante de las obras.

Escenario ambiental esperade.

En el sistema ambiental seguirian presenrindose
desarrollos turisticos habitacionales de la misma
naturaleza del proyecto, mientras que, en el sitic del
proyecto, con la ejecucion del sistemz de medidas de
mitigacion y el programa de conservacién de suelos,
se contaria con una superficie de 2,766.02 m? que
contribuird al mantenimiento y fijacién del suelo
capaz de albergar vegetacién nativa y a su vez al
mantenimiento de un subsuele sin medificaciones en
su estructura y sin afectaciones en su capacidad de
filtracion.

Modificacién de la calidad ambiental det sitio.

Con la ejecucidn de las medidas de mitigacién y los
programas ambientales que se ejecutarin, se
mejorarin las condiciones de conservacién y cuidado
del subsuelo en general mediante la ejecucién del

programa de conservacion de suelos.

Pronéstico ambiental para el aire.

Componente: aire

Escenario con proyecto y con medidas

Escenario sin proyecto Escenario con proyecto y sin
. . medidas de mitigacién -de prevenci6n y mitigacién
Tendencias. Tendencias. Tendencias.

La calidad del aire es buena, debido
principalmente a la vem’ilacién natural y
ausencia de fuentes significativas  de
contaminacién  armosférica en  los
alrededores del proyecte, La actividad de
asentamicntos urbanos podria sin embargo
ir en aumento, como se anticipa por ¢l uso
de suelo considerado para esta zona por los

ordenamientos relativos, lo que implicaria

Sin la aplicacién del sistema de
medidas de mitigacién el proyecto
podria ocasionar una contaminacion
atmosférica importante  por la
operacién de maquinaria en mal

de

resultantes del movimiento de tierras

estado,  dispersién polvos
y el ruido excesivo durante la

construccion.

Con el sistema de medidas de mitigacion
¥ su correcto segﬁimienro se esperaria
que este COMPONENte CONSEIVara Sus
condiciones actuales, con afectaciones
lns  emisiones de la

fugaces por

maquinariz, polvos y ruido.

Escenario ambiental espcrado.

El aire del drea de estudio seguird con la
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Escenario ambiental esperado.

la zona.

sitio.

una mayor cantidad de emisiones al aire.

La calidad del aire podria sufrir una
relativa degradacion acwnulativa, en un
periodo largo de tiempo debido a un
posible aumento en la circulacién de

vehiculos y el aumento de la poblacién en

Modificacién de la calidad ambiental del

Podria ser sujeta a una gradual, aunque

minima degradacion de la calidad del aire

provenientes de

proyecta, con

afectacidn al aire.

Escenario ambiental esperado.

Ejecucion de las actividades con
emisiones temporales a la aundsfera,
la  maquinaria

utilizada para la construccién del

Moadificacién  de
ambiental del sitio.
La calidad del aire en el

disminuiria levemente de manera

‘calidad actual, pero el proyecto no
contribuiri a un progresivo deterioro,
presentindose iinicamente afectaciones

fugaces v de corta extensién.

Moedificacién de la calidad ambiental

consecuente ; del sitio,
Las actividades de reforestacién y el
mantenimiento de la cobertura vegeral
sobre  aproximadamente 2,000 m?
la  calidad | aportarin servicios al sistema ambiental.

El promovente se asegurard, sin

SA

embargo, que durante la construccicn

del proyecto la emision de CO: y otros

El gradual desarrollo en la zona
creard una mayor carga en la
disponibilidad de

componente,

este
aun cuando la
regulacién interna, v el nimero
de lotes disponible evitard que se
exceda Ja densidad habitacional
permitida.  Proporcionalmente
existiria una mayor descarga de
aguas residuales. En cuanto a los
escurrimientos  superficiales v
cuerpos de agua, la tendencia de
afectarlos

desarrollo  podria

La implementacién del
proyecto sin medidas de
mitigacién podrfa ocasionar
la contaminacion de
escurrimientos  temporales
con residuos generados por
la obra, los cuales llegarian al
mar, de igual manera sin
implementar medidas ¥
politicas de ahorro de agua
ejercerian una mayor presién
a la disponibilidad de este

TECUrso.

en ¢l sistema ambiental. temporal. contaminantes, sea minima.
Prondstice ambiental para el agua.
Componente: agua
Escenario sin proyecto Escenario con proyectoy Escenario con proyectoy con medidas de prevenciény
-  sin medidas de mitigacion mitigacién
Tendencias. Tendencias. Tendencias,

El continuo desarrollo de la zona continuard ejerciendo
una presién sobre la disponibiiidad de este compenente, no
obstante, la instalacién de sistemas de ahorro de agua,
ranto en sanitarios como en lavabos y regaderas, al igual
que el adecuado mantenimiento de los sistemas de filtrado
y recirculacién de las albercas, permitiri reducir la
demanda de agua potable. No existird contaminacidn de
agua ya que las descargas se dirigirdn a la red de drenaje y

aleantarillade del condominio maestro de Punta de Mira.

Escenario ambicneal esperado, Se espera una demanda de
agua potable reducida. El agua serd abastecida por medio

del condominio maestro de Punta Mita tal y come lo
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principalmente por la

contaminacion con  residucs
solidos, asi como descargas no

autorizadas.

Escenario ambiental esperado.

La calidad del componente agua
podria sufrir una reduccién en
cuanto a disponibilidad, aungue

en un periodo de large plazo.

Modificaciéon de la  calidad
ambienrtal del sitio.
Sufriria cambios menores al

igual que el sistema ambiental.

Escenario ambiental
esperado. .

Se esperaria un escenario
con una posible gradual
contaminacién del agua por
falta de control y un uso

deficiente del recurso.

Modificacion de la calidad
ambiental del sitio.
Se

disminucion en la calidad del

esperaria una

agua por la posible gradual

contaminacion ¥ la
reduccién de su
disponibilidad.

establece la carta de factibilidad, asimismo se conservarin
2,766.02 m? con 4reas verdes y jardinadas y se llevarin a
cabo labores de reforestacién en una superficie de 2,000 m?

con lo que se ayudara a la captacién de agua.

Medificacién de la calidad ambiental del sitio. La calidad
del agua permanecerd en condiciones adecuadas y se evitard
el aumento significativo en su consumo por las medidas de
ahorro en base a instalaciones y procesos que se instalardn
en las viviendas, utilizando mezcladoras en los lavabos,
retretes y lavadoras con tecnologia ahorradora de agua; en
el caso de la lavanderia se cuidard que se utilice la capacidad
completa de la carga seleccionada para no desperdiciar
agua, ademds, se priorizard la utilizacion de detergentes
biodegradables para que ¢l agua residual pueda ser utilizada

en la jardineria.

Pronéstico ambiental para el paisaje

En los alrededores del sitio de
proyecto se pueden distinguir
varios escenarios paisajfsticos
marcades, el primero de ellos
lo conforman el asentamiento
humanoe, sin embargo, atin
persisten  elementos  que
conservan parte de su estado
del

En Ia zona

natural, fuera

fraccionamiento.

mitigacion el sito podria verse
afectado por la contaminacién del
suclo, la remocién de vegeracién

innecesaria y por emisiones

controfadas  y

residuos sélides, todo ello afectando

negativamente al paisaje.

acurnulacién  de

Componente: paisaje _
Escenario sin proyecto Escenario con proyecto y sin Escenario con proyectoy con medidas de
medidas de mitigacién prevencién y mitigacion
Tendencias. Tendencias. Sin las medidas de | Tendencias. El paisaje se favorecerd con las

actividades de reforestacién y el mantenimiento de
ias dreas verdes. La construccién de las viviendas,
cuyo diseflo sc integra adecuadamente a los
no | elementos del medio natural, favorece la imagen de
los componentes naturales. La zona costera se verid
beneficiada por las labores continuas de limpieza

que la operacion del proyecto tracri consigo.

El

permanecerd con sus atributos naturales actuales,

Escenaric ambiental esperado. paisaje
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costera, se espera que siga la como es In franja de zona federal con vegetacién,
tendencia de  desarrollo | Escenario ambiental esperado. asi como la conservacion de la vegetacién natural
turistico habitacional, Se esperaria un escenario de un | existente en las dreas verdes del proyecto, ademis

proyecto descuidado, con mala | de la reforestacién que se realizard en las mismas,

Escenario ambiental | imagen y que seria erosionade | mediante el programa de reforestacién.

esperado. gradualmente. .

El paisaje se mantendri en su Modificacion de la calidad ambicneal del sitio. La

estado actual. Modificacién de la  calidad | calidad ambiental del sisterna ambiental seguird
ambiental del sitio. stendo favorecida por la conservacién y cuidados de

Modificacién de la calidad | La calidad ambiental disminuirfa | la franja costera lo que le proporcionard una
ambiental del sitio. debido al posible deterioro de la | percepcién de mayor naturalidad al proyecto. Se
A largo plazo, podria | vegetacién existente b la’| levaran a cabo programas de reforestacion con el

esperarse  una  gradual | proliferacion de residuos sélides, | que se conservarin las condiciones de naturalidad

afectacién por la accién | ademids de la erosién de suelo. en el sitio de proyecto.
antropogénica.

Pronéstico ambiental para la flora.

Compoenente: flora
Escenario sin proyecto Escenario con proyectoy sin - Escenario con proyecto'y con medidas de
o medidas de mitigacién prevencion y mitigacion
Tendencias. La cobertura de | Tendencias. Tendencias.

vegetacién nativa  podria | Se¢ esperaria una tendencia que [ Con la implementacién de las medidas de
continuar en decremento ya | propicic el deterioro de la | prevencién y mitigacion la afectacion por el
que la tendencia  de | vegetacion nativa protegida, como | desmonte se presentaria dnicamente en una
desarrolio continuard dentre | la palma de coquite de aceite, | superficie de 1,958 m?, lo que representa el 40.3 %
del sistema ambiental. Sin | dentro del sistema ambiental, asi | del total del predio superficie solicitada en el estudio

embargo, los desarrollos | como un aumento no controlade | técnico justificative de cambio de use de suclo en

turistico-habitacionales ent la abundancia de la vegetacién | terrenos forestales; se rescatarfan individuos con
consideraran superficies | exética. En el sitio de proyecto sin | condiciones dprimas que se utilizarfan en dreas

designadas especiﬁcafnente a | las medidas de mitigacién, dreas | verdes y en la reforestacién de superficies dentro del
dreas verdes lo  cual | fuera de las previstas podrian verse | sitio. Se prevendrian riesgos de incendios por quema
compensa en cierte grado la | afectadas por el desmonte, no se | de material vegetal y se protegeriz la diversidad de
afectacién al componente. presentaria  reforestacidon  en | especies dentro del sistema ambiental.

ninguna superficie y tampoco
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Escenario ambiental
esperado.

Se esperaria un escenario con
deterioro de la vegetacidn

por la accién antropogénica.

Modificacion de la calidad
ambienrtal del sitio.
Se

disminucidn en la calidad

espera unma  leve
debido al desarrollo de las
actividades habitacionales y

constructivas.

existiria rescate de ejemplares de

flora.

LEscenario ambiental esperado.
La

disminuiria

cobertura  vegetal nativa

en superficle y

volumen dentro del sistema

ambiental, mientras que la

vegetacion  exdtica  dominaria
dentro de las dreas verdes del
proyecto.
Modificaciéon de la calidad
ambiental del sitio.
Disminuird  sensiblemente la

calidad de la cobertura vegetal en

Escenario ambiental esperado.
Dentro de las ireas verdes del proyecto existird una
mayor cantidad de especies nativas, estas dreas serdn
conservadas con fines ornamentales, por lo que la
cobertura vegetal se mantendria durante toda la
del Se

programas de rescate y reforestacion de flora. La

operacién proyecto. implementardn
superficie que serd destinada a dreas verdes y
gjardinadas serd de 2,766.02 m? mientras que los
trabajos de reforestacion se llevarin a cabo sobre una

superficie de 2,000 m2

Medificacidn de 1a calidad ambiental del sitio.
La calidad aumentard debide al cuidado de las dreas
verdes, asi como por la implementacion de los

programas de rescate y la reforestacion  de

el sitio. vegetacién.
Prondstico ambiental para la fauna.
Componente: fauna _
Escenario sin proyecto Escenario con proyecto y sin Escenario con proyecto y con medidas de prevenciény
- ' medidas de mitigacién mitigacién
Tendencias. Tendencias. Tendencias.

La fauna continuaria viendo
recducide su hdbitat natural

debido a la tendencia de

desarrollo  def  sistema
ambiental, obligindola a
migrar 1 sitios  con
vegetacién  mis  densa,

poniéndola en riesgo por
interaccion con caminos y

carreteras, particularmente

reptiles y mamiferos.

Se podria generar una migracién
local dc fauna, y el riesgo de

afectacién de efemplares de fauna

por la realizacion de las
actividades del proyecto sin
control.

Escenario ambiental esperado.
Sc csperaria un escenario con

ausencia

de

fauna

silvestre,

de fauna para evitarles

Para las actividades de desmonte y durante la etapa de

construccidn, se realizardn acciones de ahuyentamiento

riesgo  y propiciar su

desplazamiento hacia dreas silvestres cercanas, con lo
que se evitaria una afectacidn directa 1 los ejemplares de
faunz del sitio del proyecto. En la operacion del
proyecto se espera gue el aumento en la vegetacién y en
la superficie de dreas verdes propicie el trinsito de dicha
fauna silvestre. Asi mismo se evitaran las luces nocturnas
intensas en direccién a la playa para no interferir con la

posible anidacién de tortugns. Ademds se llevard a cabo

Oh? L,

* <
Seo e%
= -
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- Av. Alende Ne., 110 Qe 2do, Piso, Col Centre, CP. 63000, Tepic, &
Tel.: {311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx

“MIA-P Vivienda en el fote Kupuri 2 en Punta Mita, Babia de Banderas, Nayarit™

ayarit.

39



SEMARNAT

RSN EAH
RN IR ARY

LI

EEES AN EEIL AL IS A T

Belegacton en el fsoado de Nayarit
Subadeie i Jde G ik Ll rotoivesg
Aubbental s Becnraes Notoeade-

1

1 . - :
Uanhdad s 4 anan \Jilllli'ijl'.':

Drepartamnento de hapaets v Riesga Aonbivital

: Orcio nus. 138.01.00.01/1907/18

Escenario ambiental
esperado.

Se esperarfa un escenario
con fauna reducida,
desfavoreciendo la presencia
de fauna silvestre debido a
las actividades constructivas
y comerciales que se realizan
del

dentro sistema

ambiental,

Modificacion de la calidad
ambiental del sitio.

Permaneceria con  una
calidad ambiental similar o
ligeramente inferior a la

actual,

particularmente  reptiles  y
mamiferos ya que las aves por su
ficil

observarse ocasionalmente. En

desplazamiento  podrian

las colindancias del proyecto con
el 4rea de playa se podrian
acumular  residuos  sélidos
derivado de las actividades de los
visitantes externos al proyecto.
Modificacion de la  calidad
ambiental del sicio.

Disminuird la calidad ambiental
det sitio debido a la afectacion a
la distribucién de la fauna y
afectacién a las dreas de porencial

anidacién de tortuga marina.

un Programa de Manejo de Residuos que buscard
mantener limpia la playa colindante a] sitio del proyecto,
lo que impedird afectaciones a las dreas de posible

anidacién de tortega marina.

Escenario ambiental esperado. El proyecto tomard las
medidas necesarias para evitar la perturbacion de la
fauna silvestre que pudiese observarse, durante rodas las
etapas del proyecto. De igual manera se implementard
un programa de rescate de fauna y una de reforestacién

para proteger el hibitat de este componente,

Modificacion de ia calidad ambiental del stcio.

Se espera que el proyecto no resulte en una afectacion
significativa a la calidad faunistica y que, debido a Ia
conservacién de una superficie vegetal de 2,76602 m?
pueda funcionar como una zona de refugio de las escasas

especies de fauna silvestre que pudiesen incursionar en

1L

la zona, particularmente aves y reptiles.

Anilisis Técnico

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacion Federal dictaming sobre la viabilidad ambiental del proyecte en
apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacién a considerar, en los procesos de evaluacion de impacto ambiental,

los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el o los ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta el

conjunto de los elementos que los conforma, y no dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o

afectacién, asi como la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcional v las capacidades

de carga de los ecosistermnas de los que forman parte dichos recursos.

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas y acciones
propuestas por el promovente en la MIA-P presentada, son téenicamente viables de instrumentarse y son acordes con los
objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del

proyecto.

“NMEA-P Vivienda en cf fote K upnri 2 en Panta Mita, Babia de Banderas, Nayarit”
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Que con base en el andlisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacion presentada en relacién con el
proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucién, la valoracion de las caracteristicas que en su
conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segin la
informacion establecida en la MEA-T, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente
oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse
el proyecto, considerande factible su autorizacion, toda vez que el promovente aplique durante su realizacidn, de manera
oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacién sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la

presente resolucion, minimizande asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo segundo de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrie Ecoligico y la Proteccién al Ambiente que se citan a
continuacien; 47, 5° fraccién 11 v X, 28 primer pérrafo y fracciones VII y FX; 35 pdrrafes: primero, segundo y cuarto fraccién 11 y
176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Lcy General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Matetia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: 2°, 3°, fracciones IX, X, XII, XIII, XTIV, XVI y XVII,

la Ley Orgdnica de la Administracin publica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccién XI; a lo establecido en
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 29, 3°fraccién V; 13, 16 fraccién X, 37 fraccién I; a lo establecido

en el Reglamento Intérior de I Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; publicado en el Diario Oficial de la federacién

¢l 21 de enero de 2003 y iiltima reforma en noviembre del 2012, que se citan a continuacién: 2° fraceién XXX, 38, 39, 40 fraccidn
IX inciso ¢); y Jas Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacién Federal en
¢l ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para
este proyecto, determina que ¢l proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable,
por lo tanto ha resuclic AUTORIZARELO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.~ La presente autorizacidn en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos ambientales
derivados de Ias obras y actividades de! proyecto denominade, “MIA-P Vivienda en el lote Kupuri 2 en Punta Mita, Bahia de
Banderas, Nayarit”, a ubicarse en el Lote 2 del subcondominio denominado Lote B de la seccién residencial denominada Kupuri,

del Condominioc Maestro Punta Mita en el Municipie de Bahia de Banderas, Nayarit.

Coordenadas UTM Terreno del predio libre de afectacion del ZFMT
' Coordenadas

X Y

“MIdA-P Vivienda en el lote Kupnri 2 en Punta Mita, Babia de Banderas, Nayarit™ (—/
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15 446950.7683 2298131.1163
10 446945.7582 2298085.995
12 446947.4772 2298058.5022
Centrode curva 13 447025.2695 2298077.1661
Radio = 80.00 Long. Curva = 27.684
Sub. Tan =13.982
13 446948.7392 2298053.2422
14 446952.8161 2298028.233
1 446%49.6972 2298010.808
2 446561.5095 2298008.6936
3 446965.2931 2298029.8331
5 446973.1737 2298042.4526
Centrode curva 4 446984.9803 2298026.3094
Radio = 20.00 Long. Curva = 15.244
Sub. Tan =8.014
4469977525 2298000.4286
447008.9253 22981228516
446964.5075 2298128.1764
446957.8945 2298131.0036

Superficie = 4,853.4838 m?

UTM de Zona Federal Maritimo Terrestre donde se traslapa el predio del proyecto
Coordenadas
X Y
7 447010.0590 2298129.1850
446984.0332 2298130.6352
9 446951.2748 2298135.678
15 446950.7683 2298131.1163
16 446957.8945 2298131.0036
17 446964.5075 2298128.1764
18 447008.9253 2298122.8516

Superficie = 304.7124 m?

“MIA-P Vivienda en el fote Kupuri 2 en Prnta Mita, Babia de Banderas, Nayarit™
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Superficie final para Iz implementacidén del proyecto 4,853.49 100.00%
* Planta baja
Family room . ‘B0.3%
Estancin / Comedor 113.10
Bar 78.31
Salén de juegos 84.3%
Master Suite 01 109.02
Master Suite 02 113.10
Suite 01 54.52
Cocina 37.12
Cocina produccién 72.80
Servicios 63.00
Bienvenida 14.44
Terraza / Grill 20.54
Escaleras 32.45
Toral de construccién techada en planta baja 873.18 18.0%
Construccion descubierta
Alberca 224.55
Terrazas / Andadores 504.87
Total de construccion descubierta 729.42 15.0%
Otros
Jardinera 28.27
Area de yoga 66.6
Total otros 94.87 2.0%
Andadores
Andadores y rodamientos 390.00
Tatal de andadores 390.00 8.0%
Areas verdes
Areas verdes y jardinadas 2,766.02
Total de drens verdes y jardinadas {m% 2,766.02 57.0%

“MLA-P Vivienda en el fote Kupuri 2 en Punta Mita, Bobia de Banderas, Nuyarit”
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Total de superficie descubierta 3,980.31 82.0%

Total de superficie cubierta 873.18 18.0%

Toral de superficie del predie del proyecto 4853.49 100.0%
Tabla de resumen de superficies en planta baja

Descripcidn ' m?’ %

Superficie disponible parz el proyecto 4,853.49 100.00%

Planta baja

‘A.- Edificios techados 873.18 18.0%

B.- Otros 94.87 2.0%

C.~ Construccién descubierta 72942 15.0%

D.- Andadores y rodamientos 390 8.0%

E.- Areas verdes y ajardinadas 2,766.02 57.0%

Suma de superficies en planta baja* 4,853.49 100.0%

A continuacién, se presentan la tabla de superficies constructivas en planta alta:

&<

» Planta alta
Escaleras 30.06
Suite 02 44.4
Suite 03 48.33
Suite 04 42,78
Area de Empleados 32.87
Servicios 8.08
Total 206.52
Construccién en sétano
~ Sétano
Escaleras de acceso 15.66
Vestibulo- 27.8
Cava 36.83
Bodegas 35.22
Escaleras de servicio y pasillos 37.27
Cuarto de tv 80.56
Baiio 7.56
Total 2409
ORP ta, “MIA-P Vivienda en ef lote Kupuri 2 en Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayurit”
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Estimacion de superficic de corte de vegetacion (CUSF).

La superficie que ocupardn los edificios techados, Iz construccion descubierta, mis los andadores, rodamientos y otros
conceptos, asciende a 2,059.20 m?. No obstante, se considera que las dreas actualmente desprovistas de vegetacién, como ¢l
sendero existente, no requeririn de desmonte, por lo que la superficie de remocion de vegetacién se estima en 1,958 m?
La superficie donde se realizard la ejecucion del cambio de uso de suelo, no afectard en su totalidad la vegeracién existente,
va que el proyeeto actual tendrd 2,766.02 m? de dreas verdes, las cuales no requieren cambio de use del suelo. El tipo de
vegeracién es de Selva Mediana Subeaducifolia en la zona del cambie de uso de suelo, que deberi ejecutarse mediante la

autorizacién del Estudio Téenico Justificativo de Cambio de Uso de Suelo Forestal presentado paralelamente a la MIA-P

- por el promovente,

Volumen de vegetacion a remover.

La superficie que comprende el proyecto forma parte de una comunidad de Selva Mediana Subeaducifolia, se estima el
volumen a remover del estrato arbéree en m® r.t.a. (metros cibicos rollo total drbol), cuyos individues presentan didmetros
normales iguales o superiores o 10 centimetros, El concentrado de nimero de individuos ¥ volumen por especie calculado

dentre del ETJ del proyecto se presenta a continuacion:

Nombre conuiin Nompbre cientifico No. De individuos Volumen {m* r.c.a)
Chalata Ficus microchalamys 1 0.16
Ciruelo o Cyrtocarpa procera 9 4.305
Copal Bursera copallifera 60 12.364
Gunijillo Acacia acatlensis 2 T0.134
Guacima Guazuma uimifolia 2 0.134 o

-:1‘\_/Iataizham . 1 Sapitum pedicellatum 10 5.116
Papelill ¢ Bursera simarubha 25 10.246
Rasca Ia vieja Curatella americana 1 0.375

: Rabo de igdu-:ma Aeacia tenuifolia 1 0.16
Tepehuaje Lystloma acapulcensis 8 0.536

H_Tt:‘;;r;l:zzmqultc Lysiloma divaricata 4 0.361

TOTAL 123 * 33.891

Con la ejecucion del cambio de uso del suelo en los terrenos forestales {CUSF), para el desarrollo del presente proyecto se
propone realizar la remocién de 33.891 m* r.t.a. ({Treinta y tres punto ochocientos noventa y un metros cibicos rollo total

drbol), de las especies del estrato arbéreo presentes en las dreas de cambio de vso del suelo del proyecto.

Las obras v actividades del proyecto se realizarin conforme a Iz descripcion incluida en el considerando 6 del presente oficio.

“MIA-P Vivienda er ol fote Kupuri 2 en Punta Mita, Babia de Banderas, Nayarit™
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SEGUNDQ.- La presente autorizacion tendra vigencia de {cincuenta} 50 afios para realizar las actividades de preparacién del sitio,
construccidn, operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzari a partir del dfa signiente

de que sea recibida la presente resolucidn.

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud del promovente, previa acreditacién de haber cumplide satisfactoriamente con: Los

Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencidn y mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P

en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la vigencia de la autorizacién, deberd solicitarlo a esta Delegacidn
Federal mediante el registro del trimite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazes y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o ¢l trimite que en su momento lo sustituya; si ingresara la
solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del trimite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la vigencia del

proyecto.

Asimismo el ingreso del trdmite de ampliacidn de plazo deberd acompanarse del documento oficial emitido por la Procuradurin
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga constar que el promovente ha dade
cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las medidas de prevencién y mitigacién que fueron retomadas de la
MIA-P en la resolucién; el no contar con el oficic de la PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda la

ampliacién de plazo solicitada.

TERCEROQ.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningiin tipo de infraestructura que
no esté comprendida en el Término PRIMEROQO del presente oficio, sin embargo, en el memento que el promovente decida llevar
a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarle a esta

Delegacién Federal, atendiendo 2 lo dispuesto en el término QUINTO del preseate oficio.

CUARTO.- El promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REILA, en caso de que
desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Dclegacién Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccién IL, y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzean alteraciones

nocivas al ambiente.

QUINTO.- El promovente en el case supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberi solicitar la autorizacién
respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los articulos 67 y 28 del RETA. Deberd hacer su solicitud mediante

el registro del trimite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos

autorizados en materia impacto ambiental” o el trimite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacién Federal, previo a la fecha
de vencimiento de Ia presente autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacidn sin obtener la bitdcora del

trdmite, su solicitud no podré ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordindole que debe ingresar como trimite.

»or Dig, “MIA-P Viviewdua en ol lore Knpairt 2 en Punta Mita, Babia de Banderas, Nayarit™
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El trimite de modificacién ingresado deberd contener la informacién suficiente v detallada que permita a esta autoridad analizar si
el o los cambios decididos no causarin desequilibrios ecolégicos, ni rebasarin los limites ¥ condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y
Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, ¢l promovente debera notificar dicha situacidn a esta Delegacién Federal,

previo al inicio de las actividades del proyecte que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo pirrafo de ln LGEEPA y 49 de su REIA, la presente autorizacién se refiere
unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO para el proyecto,
sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién,
quienes determinarin las diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacién de las obras

v actividades del proyecto de referencia.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es amnbientalmente viable, atendiendo lo
establecide en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de
desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de fas autoridades federales, estatales y municipales, respecte de los permisos y/o
autorizaciones referentes en el 4mbito de sus respectivas competencias. Asimismo se le informa que Ia resolucién de la evaluacién
del impacto ambiental, no legitima ni valida ia tenencia de Ia tierra, por lo que si el promovente decide realizar el proyecto, sin tener
plene derecho y/o use y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrentar cualquier denuncia civil o penal al

respecto,

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el pérrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, Ia Secretaria emitird la resolucién correspondiente en [x que podrd avtorizar de
manera condicionada la obra ¢ actividad de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer pirrafo del REIA que
establece que la ejecucidn de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujerarse a lo previsto en la resolucién
respectiva; esta Delegacion Federal, establece que la gjecucion, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto

estarin sujetas a la descripeién contenida en el término primero de la presente resolucién, y a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer pirrafo, que define que la SEMARNAT establecerd las
condiciones a que se sujerard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites v
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccién III establece que, una vez concluida la evaluacién del impacto

ambiental, Ia Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demis que sean propuestas de manera
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voluntaria por el promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencion y/e mitigacién, que fueron retomadas de la

MIA-P, en el presente oficio por estu Delegacién Federal de ta SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dadoe que se consideran

viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluade, ademis:
El promovente deberi camplir con las siguientes:
Condicionantes que por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudieron sujetarse totalmente y que por sus alcances y

caracteristicas requicren subsanarse y avalarse por In autoridad que emite el acto administrativo, todo elio para que la PROFEPA

tenga los elementos concretos para su seguimiento y verificacién correspondiente.

1.  En un plazo de 6 meses a partir de la recepcidn del presente oficio, deberd presentar para su validacion los programas de

Manejo de Residue y de Mantenimiento que propuso en la MIA-P, asimismo ¢n caso de que pretenda introducir especies
diferentes a las propuestas en el Programa de Reforestacion o realizar cambios relevantes a los programas de Proteccién y
Conservacién de Suelo; de Rescate, Proteccién v Conservacién de Especies de Flora; o al Protocolo de Avistamiento de
Tortuga Marina; deberd notificarlo por eserito 4 esta Delegacion con copia 2 la Delegacion del a PROFEPA en el estado de

Nayarit.

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimiento por Ia PROFEPA, con fundamento en el
articulo 68 pirrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VIII, IX, X, XI, X1I, XIX y XXIII del Reglamente Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de
2012.

2. En cumplimiento a lo que establece el segundo pdrrafo del articulo 42 del REIA, deberd de presentar por escrite el aviso de

inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacion pedrd ser sancionado por la PROFEPA.

3. A fin de evitar cualquier tipo de afectacion directa y/o indirecta hacia Iz zona de playa, ¢l promovente deberd llevar a cabo
acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacién ocasionada por ia infraestructura adyacente a dicha zona, observando’lo

siguiente:

a. La dispersion de la luz a Ia playa, evirindose el uso de colores brillantes en Ias construcciones, los cuales ocasionan un

contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

b. Verificar que Ia baja intensidad y orientacién del alumbrado a fin de que no se ocasione modificaciones en la conducta

de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, parz lo cual deberd instalar aquellos mecanismos de control
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que se requicran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc.).

¢. Lailuminacién externa en los edificios, deberd ser instalada al minimo indispensable, la iluminacién para la seguridad
o para destacar algin sefialamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o alguna superficie que pudiera reflejar

la luz hacia [a playa.

Los materiales pétreos para la construcci6n, deberin ser adquiridos de los bancos de préstamo de material debidamente
autorizados por ln SEMANAY o SEDERMA, o en sn caso per la CONAGUA mediante la correspondiente concesién, Para
el suelo producto del despalme y cortes, el promovente deberd proporcionarle un use preferentepara labores de restauracién
ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este material, como bances de material péireo en
restauracién, en caso de no convenirse con algiin particular la disposicion de este material, entonces deberd obtener el aval del
ayuntamiento para la disposicién de este suelo excedente. Deberd comprobar en los informes anuales mediante registro

documental Ia correcta disposicién de este material.

En caso de que la empresa constructora sen el mismo promovente deberi obtener su alta como generador de residuos
peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos residuos, serd obligacion del
promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacién y manejo de residuos peligrosos se realice de manera
adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto deberd verificar y comprobar que la empresa contratada se

encuentra registrada come empresa generadora de residuos peligrosos.

Instalar de manera temporal, todes aquellos servicios de apeyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual, no se autoriza
ningin tipo de construccién y/o amplincién en su instalacién. Asimismo, la dotacién de sanitarios méviles para el personal
que labore durante la construccién del proyecto, deberd de ser a razén de uno por cada 20 personas que Iaboren durante la
gjecucién del proyecto, realizando el traslado v depdsito de los residuos, segiin lo contemple la empresa contratada para tal
servicio; serd responsabilidad del promovente exigir al contratista €l mantenimiento continuo de Ia unidad y que presente la
constancia de tratamiento v/o disposicién final adecuada de tas descargas; el promovente deberd comprobar el cumplimiento

dei presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.
Se prohibe la reparacién y mantenimiento de magquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.
Finalmente se le informa que si pretende operar calderas deberi:

» Notificar a la Secretariz del trabajo y Previsién Social (STPS); y

» Notificarlo a Ian SEDERMA quien es la encargada de regular Ias emisiones de dichos equipos.

“MIA-P Vivienda en el fote Kuptri 2 en Punta Mita, Balia de Banderas, Nayarit™
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9. Deberd notificar a esta Delegacién Federal el abandeno del sitio, con tres meses de antelacion, cuande todas aquellas
instalaciones del proyecto rebasen su vida 1itil y no existan posibilidades para su renovacién, con el fin de que proceda a su
restauracion y/o reforestacién, destinando al drea, ¢l uso de suelo que prevalezea en el momento de la rehabiliracién. Para elle,
presentard ante esta unidad administrativa un “Programa de Restauracién Ecoldgica” en el que describa las actividades
tendientes a la restauracion del sitio y/o uso alternative. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que ¢l promovente

desista de la gjecucién del proyecto.

OCTAVO.- El promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente resolutivo
y de las medidas de mitigacién que fueron retornados de la MIA-P en el presente oficio. El informe citado, deberi ser presentado a
la Delegacién Federal de Ia PROFEPA en el Estade de Nayarit con una periedicidad anual. Una copia de este informe deberd ser

presentado a esta Delegacién Federal. El primer informe serd presentade doce meses después de recibido ¢l presente oficio,

NOVENO.- La presente resolucién a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo 49 segundo
pérrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiente dispone que €l promovente deberd dar avise a la Secreraria del cambio de
titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se

establezca claramente la cesidn y aceptacion total de los derechos y obligaciones de Ia misma,

DECIMO.- El promovente, serd el (inico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracién y
control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que Uegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bisticos /o algin tipo de afectacién,
dafic o deterioro sobre los elementos abiéticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su Area de Influencia, la Secretaria
podré exigir Ia suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi come la instrumentacidn de programas de

compensacién, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articule 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMEROQO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilari el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materiz de impacto ambiental. Para ello ejercicard,

entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 det RELA.

DECIMOSEGUNDO.- El promovente, deberi mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de Ia presente resolucién, para efectos de mostrarlas z ln autoridad competente que asi lo

requiera,

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente reselucion emitida, con motivo de la aplicacién

D
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de la LGEEPA, su REIA y las demis previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada,
mediante recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccién XV de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar ¢l contenido del presente oficio al el C.Craig Matthew Aureguy, y/o al C, Rafacl Giron Botello
y/oal C. Antonio Sandoval Gonzilez y/o al C. Oscar Sandoval Kayten y/o al C. Ricardo Alberto Simental Zapata y/o al C. Ricardo
Alberto Simental Tovar, quienes fueron indicados en la solicitud como personas autorizadas para recibir netificaciones, por alguno
de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proreccién al

Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

.

SECRETARIA I
MEBIO AMBIEN™
ZECURSOS MY

cep ichevarria Garcfa.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Para su

conocimiento.,

c.c.p. Dr. Jaime Alonso Cuevas Tello,- Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas,
Nayarit.- Para su conocimiento.

c.ep. Ing. Luis Carlos Tapia Pérez.- Delegado Federal de l]a PROFEPA en el Estado de Nayarit. Para su conocimiento.
luis.tapia@profepa.gob.mx

cee.p. M. en C, Alfonso Flores Ramirez.- Director General de Impacte y Riesgo Ambiental- México, D.F.-
alfonso.flores@SEMARNAT.gob.mx. Para su conocimiento.

ceep.  Ing Luis Enrique Alvarez Garcia.- Subdelegado de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.- Para
su conocimiento.

cecep.  Ing Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestion Ambiental.~ Para su conocimiznto.
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