Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacién vy resolucién de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccidn de particulares, numeros de teléfono y

direcciones de correo electrénico por considerarse informacién gonfidencial.
Firma del titular: Ing. Roberto Rodriguez Medrano/f

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesion: Resolucion 103/2018/SIPOT, en la
sesion celebrada el 5 de OCTUBRE de 2018.
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TEPIC, NAYARIT A 21 DE AGOSTO DE 2018,

ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO

C. MAURICIO LIEVANOS NUNEZ

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por el C.
Mauricio Liévanos Nuiiez Representante Legal de la personz moral denominada NAYARASA, S de R.L. de C.V,, que en lo

sucesivo se denominard como Iz promoﬁente, para el proyecto “Proyecto inmobiliario - turistico "El Santuario” en lo sucesivo

denominado como el proyecto, can, ubicacién a 2200 metros al Noroeste del poblado El Monteén del Municipio de Compostela,
Nayarit; en la coordenada UTM de feferencia: X = 466843 00 Y= 2322648 00

IL

IIL

. ;RESULTANDO_' |

Que el 30 de octubre de 2017, se. rec:blo en esta Delegacmn Federa.l de la SEMARNAT en cl Estado de Nayarit, el
escrito’sin fecha, mediante el éual la promovente, presenté.la MIA- P del proyecto, para su cvaluac:lon ¥ d1ctam1nac1on en
materia de-i unpacto ambiental con la clave 18NA2017TD064

Que el 1 de nowembrc de 2017 se publ.lco en la separata nim. DGIRA/061/17 de la Gacera Ecolégica, ¢l listado del
mgrao de proyectos y la.emisién de resolutwos derivados del proccdumento de evaluac:lén de impacto ambiental, durante

el penodo dcl 26al 31 de octubrc de 2017 y rxtcmporancos en Ia que se publlco la fccha de recepeion del _proyecto,

Que el 6 de noviembre dc 2017, a tfavés de :t;.écfiéd sin fecha, lﬁ promovénte, pmenté la pdgina del periddico de fecha 4 de
noviembre dt.‘: 2017, en la cual se pubhcé el extricto del’ proyccto cumphcndo con la fraccion 1 del parrafo tercero del
articulo 34 de la LGEEPA. ' '

Que el 13 de novlembre de 2017, a través del oficio ndm. 138. 01 00, 01/3680/ 17 esta De{cgamén Federal apercibié a la
promovente para que prcscntarai informacién faltante a fin de cumphr cabalmcnte r:.on los requisitos legales establecidos, y

con ello se pueda iniciac el procedxrmento de cvaluamén del proyecto, csto con base en el articulo 17-A primer pirrafo de

9 AD Ly e “Proyecto inmobiliario - turfstieg. "El Santuario™
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la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Que €l 17 de noviembre de 2017, esta Delegacién Federal integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a
disposicién del piblico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende ntm. 110 Ote, planta baja, Colonia
Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que el 17 de noviembre de 2017, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito sin fecha, mediante el cual la

promovente, presents la respuesta al apercibimiento que se indicé en el resultando IV del presente resolutivo.

Que mediante oficios 138.01.00.01/3741/17 y 138.01.00.01/3742/17, ambos del 17 de noviembre de 2017, esta
Delegacion notificé a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobicrno del Estado de Mayarit
(SEDERMA) y al Gobierno Municipal de Compostela, Nayarit, respectivamente, ¢l ingreso al procedimiento de

evalvacién de impacto ambiental del proyecto, para que manifestaran lo que.'a_'si: Ed(:'recho conviniera relacionado al mismo.

Que el 2 de febrero de 2018, a través del oficio nim. 138.01. 00 01/0384/18 esta Delegamén Federal solicité a la
promovente, con base a lo establecido en. los articulos 35 BIS segundo pérrafo de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacién adicional a la MIA-P, suspendlendose el plazo para. la evaluamén del rnismo, hasta que esta Delegacién

Federal contam con dicha informacién.

Que el 3 de mayo de'2018, s¢ redibis en, esta Delegamén Federal el escrito sin_ fecha mcd1ante cl cual Jz promovente,
prcsenté la mf'ormamén adicional a la MIA P, én rﬁpumm a la sollutud que se mdu:a en el rcsultando VIIT del presente

resolutive, -

Que el 14:de mayo, de 2018 esta Delegamén cheral emiti6 €l oficio ndm. 138 01 00 01/1637/18 medlante el cual se

acord6 la. ampliaciéni del’ plazo dc evaluacmn por I compleydzd de la* mformauén contenida- Pyla

mf'orrnacnon adicional aportada por la promovente

o CQNS_IDER'ANDO. |

Que esta Delegac;on Federal de 1a SEMARNAT en el Estado de Nayanl:, es competente para rewsar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad-con lo dispucsto. en los articulos: 4°, 5° fracmones II 84 X, 15 fracciones I, IV y XII,
28 primer pérrafo y. &acc:ones VOyIX, 35 phrrafos pnmero, segundo y dltimo dela LGEEPA 2%, 4 fracciones 1y VIi,
5 incisos O}y Q), 9° prum?__r_ pﬁrr_afo, 12,_\17, 37,38,y 44 del REIA,-2§ y_ 32-bis fracciones I, 1 y X1, de la Ley Orgénica

“Proyects inmobiliario - turistico "Fl Santuario™
NAYARASA, Sde R.L. de C.V.,
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de Ia Administracién Publica Federal; 1°, 2° fraccién XXX, 38, 39 tercer pérrafo y 40 fraccién IX inciso ¢) del Reglamento
Interior de Ia SEMIARNAT, publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién en noviembre de 2012.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece como facultad de la Federacién la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el arciculo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicién de la autorizacién; el proyecto por ser un desarrollo inmobiliario ubicado en un ecosistema costero y que
involucra remorcién de vegetacion forestal para un uso distinto al forestal encuadra en los supuestos del articulo 28 primer
pérrafo y fracciones VII y IX de la LGEEPA y 5” incisos O) y Q) del REIA y con ello se evidencia que el proyecto es de
competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacién inicié el
procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley,
su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo
establecido. Adicionalmente, para: 1ﬁ:=<“e§éluacién det .proyecto esta Delegacién se sujeté a lo establecido en los
ordenamientos cirados, asi como:a los progra.mas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las
declararorias de dreas natura.les protegxdas y las demés disposiciones ]undu:as aphcables, evaluando los posibles efectos de
las obras o actividades en el o los ecosisteras de que;se. trate, conmderando el conjunto de eIementos que los conforman y

no Gnicamente los recursos qup, en su caso,-sc_nan sujetos_ de aprpve_cha,nnento o afectacién,

Que el Procedimiento de Evalu'a'..f:id‘n' dé Irl::pat:to 'A\'rnbiental es cl mecanismd previsto por la LGEEPA mediante el cual,
la autoridad establece las condiciones & que se sujetaré. la reahzamén de obras ¥ actmdad@ que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o que puedan. rebasar los limites’ y condmxones esrablemdas en las dlsposmones aplicables para proteger el
ambiente, con el objctwo de evitar o reducir al muumo sus efectos negativos sobre los ecosisternas. Que para curnplir con
este fin, 1a promovente presento unz MIA rnodahdad Parucular, para solicitar la autonzac:on del proyecto, modalidad que
procede por ubmarsc enla hlpote51s del amculo 11 ¢ltimo pérrafo del REIA, ya. que las caracterfsticas del proyecto no
encuadran en ninguno de los supuestos dc las tre.s ﬁ'acclones del c1tado prec::pto, por lo que le aphca tinicamente lo

dlspucsto por su tltimo parrafo

de una vez mtegrado el a:pedmnte de’ la MIA P.del proyecto,. esta fuc pucsta a dxspos:mon del pubhco conforme a lo
indicado en el resultando V.del prcscnte oﬁcxo, con el fin'de garanuza: el derecho de la pa.rt1c1pac10n social dentro del
procedmmnto de evaluacwn de unpacto ambxental conforme alo mtableado en los articulos 34.de la LGEEPA y 40 de
su REIA, y al momento de elaborar la prcscntc resolucmn esta Delegacion | Federal no ha recibido solicitudes de consulta
piiblica, quejas, denunczas 0 mamfcstamén alguna por parte de algun miembro de la souedad ‘dependencia de gobierno u

organismo no gubarnamental rcferentes al proyecto.

PP Lg 8, “Proyecto inmobiliario= Mﬁco "El Santuaric™
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5. Que con fundamento en lo que establece ¢l articulo 30 primer pérrafo de 1a LGEEPA, que a la letra dice que “para obtener

la autorizacidn a que se refiere ef articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacicn de

impacte ambiental, ln cual deberd confener, por lo menos una descripeitn de los posibles efectos en el ¢ los ecosistemas gue pudieran ser

afectados por las obras o actividades de que se trafe, considerands el conjunto de los elementos que conforman dickos ecosistemas, asi

como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias parae evitar y redutir al minimo los efectos negativos sobre el

ambiente’, esta Delegacién Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones
1I a VITI del articulo 12 del REIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la

SEMARNAT en los siguientes términos:

6. Fraccion 11 Descripeion del proyecto,
Que la fraccién 11 del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA que someta a
evaluacién, una descripcién del pfoyecté. En este considerando sé describe el proyecto tal como lo solicité la promovente,
y en el Término Primero del presente oficio, se precisarin las obras y/o actividades que se autorizan.
El proyecto consiste en realizar las obras indicadas en el siglﬁenté; d_ésg'lo._sc de superficies: -
Superﬁcxe no tecbada
Obras 7| Superficie (m’) L%
Andador Acceso Playa ~ 1,856.00 097
Vialidad Primatia 781200 “410
Vialidad Secundaria 3,20200 © |° 168
Estacionamientos . - o - 1,055.00- 7+ 0.55
' _ Sup;i:f_i;:ijé'total: 13,925.00 . 730
o Superﬁme Techada
Obr'as Superﬁcu: {mz) %
' _Ad;qinistraciég_,: 257 - |- 013 -~ |
Ca_sa Club _ 9390 0. 49' -
Villas - 17,774.00 o932
Palapas - L 1,120.00 059
Superficie total: 20090 . 10.54
v\‘ohﬂ F eo “Prayesto inmebiliario - turistico " Sanbuarfa”;'
> 1;:_ NAYARASA, S de R.L. de C.V.
'3).:” Qé'r’ 7 Ax. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000, Tepicf Nayarit
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Superficie permeable
QObras Superficie (m?) %
Superficie sin modificar 156,662 82.16
Superficie total: 156,662 82.15
Superficie total (m?): 190,677 100%

La descripeidn del proyecto es la siguiente:

Casa club.- La casa club la integran: Un restaurante de comida fusién internacional, una cocina principal, BBQ), servicios,
terraza descubierta con asoleadero, drea deyopa y m;giitacié_n, alberca y bar, se continua con una terraza descubierta que
contiene una asoleadero, la alberca oon mfymty—wcw, continuando con los bafios piiblicos, cuarto de maquinas, finalizando
con una terraza de usos ml.'lltipléé. En una parte del restaurante se localiza un Fire Pit, que funciona como referencia del
sitio. s '

Villas.- Se tendrén 42 villas, acupando una superﬁme de totai de i 7774 has 'Cada villa tiene una superﬁcm de 0.0423 has
y estardn conformadas por: 3 suites cada una con bano, 1 maste.r su1te con jacuzzx, 1-cocina, 1 comedor, 1 una estancia, 1
alberea, 1 palapa de bienvenida. Por la topograRa. del terreno, s€ adecuardn las: plataformas de desplante de cada una de las
villas, y para optimizar las visitas francas hacia el Oceano Pamﬁco, rodeadas de grandes dreas verdes, respetando al méximo
la flora del lugar, todo el conjunto de las villas, se' mterl:omum_cgn._a través de | qn camino. interier, ocasionando un sentide

de privacidad entre ellas.

Todos los médulos que mtegran las w]la.s, asi como la casa club, serﬂn construldos, a basc de madera, cublertas de palma y

plsos de rnadera, todos estos: matenaia, serdn de la reglén

Palapas 10 palapas, Iocahzadas aun cosmdo de la casa club construxdas abase de madcra ¥ cublcrtas dc palma, cada una
de las pa.lapas tendra una superficie de 0 0112 has, cubnendo una. sup::rﬁcn: total de 0. 1120 has,

Vialidades.~ Se tendrdn tres csraaonanucntos ublcados en el acceso prmmpal esto permitird que-los vehiculos no entren al
desarrollo, funciona cémo utt“filtro vehicular para evitar un unpacto mayor. 2 la zona. Se establecerd un conjunto de
vialidades internas, que perrmnran la comumcamén en general enitre la infraestructura propuesta en el desarrollo, todas las

vialidades internas- tendré %-’una comunicacién final con una via prmapa.l que conectard a la principal via de acceso,

permitiendo la comumcaaon con el. extenor dc la propmdad

N AD Lg, “Proyecto fnm&biﬁ'dﬁo -trmlmca “El Saniuirio™
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> % - NAYARASA, Sde R.L, de C.V.
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Las vialidades internas se constituyen por vialidades principales de 5.0 metros de ancho y vialidades secundarias de 3.40

metros de ancho.

Administracién.- El drea de administracién es una oficina en la que se realizarin actividades laborales como planeacién,
organizacién, coordinacién, supervisién y dircccién de las actividades y del personal durante las diferentes etapas del
proyecto, optimizando el funcionamiento y servicio del desarrollo. Esta oficina, se localizard en la entrada principal,

ocupara una superficie de 0.0257 has.

Andador de acceso a la playa.- Es un espacio abierto que servird como distribuidor tanto para la casa club como para llegar
a la playa, se comunica de la vialidad primaria cruzando por el .complejo hasta llegar a la playa, ocupa una superficie de
0.1856 has. Tendrin un acabado ristico, esto es uni 'bas;.ccrﬁentada que brinde la apariencia de un camino natural,
respetando la topografia existente, : '

Las actividades del proyecto, descritas por etapas::seré_ﬁ':_ -

Preparacién del'éiﬁo.

Previo 4 la construccién de las obras, se haré.n las mgumnt&s accmnes para preverur efectos’ negatwos sobre la flora y fauna,
y garantizar la proteccién de las dreas me;or consemdas del predw ‘La preparacién. del sitio sera de manera paulatina

conforme €l avance de las fas&s del proyecto o

En la preparacién del sitio, las actividadeéf :se.agrupan _dé la mgumnte manera:

. Amp]iacién ¥ acbndit_:ioﬁamient_q del camino de mgreso- 'Acmiiimcnte'_'adstc camino de acceso.’

. Marcado y rescate de espeu&s vegetales para oonsm'vauon.- En Ias dreas dehxmtadas 4 conmderadas para el
desmonte, se hard una r:ampana coo:dmada por. un espeaa.hsta en. 1dent1ﬁcac16n ¥ mancjo de vegetaaon y una
bngada de personal de apoyo. Esto para identificas ¥ marcar con cinta pIasnca, aquellos'ejemplares de vegetacién que
son suscepnbles de ser rescatados, espcaalmentc los que encuentren eniz NOM-059- SEMARNAT-2010. Una vez
identificados los ejemplares, s aplicard la técnica de rescate mds apropmda conaderando la especie y su talla, Los
gjemplares rescatades. serén transportados a _31_1_§1t_19____ definitivo de traspl_ante__l.-o\al vivero provisional para su

mantenimiento, Este vivero serd ubicado en un 4rea dentro del-predio. Se establecerd un plan de monitoreo basado

Rl D ig, “Proyecto inmobiliario - suristico "El Santuaric™
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en indicadores de éxito con el que se pretende garantizar la viabilidad de las especies de vegetacién que logren ser

rescatadas.

» Rescate de especies de fauna.- De manera paralela a las actividades de marcado y rescate de especies vegetales, un

especialista en mancjo de fauna recorrerd las dreas de desmonte, con la finalidad de rescatar animales de poca
movilidad y de trasladarlos a las dreas de conservacién de vegetacién, previo a su reubicacién cada organismo serd

identificado y registrados en formatos especialmente disefiados.

s Desmonte. El desmonte es la remocién de vegetacién forestal en las dreas que se destinarin a vialidades y

]
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edificaciones. La superficie por afectar es de 3.401522 hectireas, mismas que estdn cobiertas por vegetacién de tipo

secundaria de Selva Mediana Subcaducifplia; para ello se h_arain las siguienres actividades:

- Marcado de drboles: Qge consiste en marcar los arbolcs que no, deberan ser talados.
- Tala. Que consiste en cortar drboles y arbustes distribuidos dcntro de las arcas delimitadas para desmonte.
- Roza. Consiste en cortar y retirar la maleza, hlerba, zZacate « 0 re51duos de siembra,

- Desenraice. Consiste en sac_ar lo_s__troncos ¥ tocones con 6'sin raices.

Rcspecto al volumen fOl'CSta.l se estimé cl volurnen for@stal y numero de mdmcluos esnmados en las poligonales

dénde se desmontard y despla.ntarﬁ el proyecto

Aracia hindsii Bcnth % | Jatretadera: | [ ] 28346

Bur;era nmamba(L) Sarg Papelilo” | = = 2. . ' 56.69 | 1.47. REE 41.73
'_Cae.ra{mma eno_s_tg:fbyf-Bg_ngh.- Pintadilla - 15 | 42549 . 235 72.37
" Guazuma ulmifeliaLam. | Guisma | - 10 | 28346 | 073 | 2058
Ly::!amad:mnmtum (]acq) "'-'3’Conc.ha aE 6 apd o 170.08 '. -_0.5.9 16.70
-J:F Macbr. _ B N e . '
Mangifera indical. | Mango | 2 | 5669 1307 §7.04
Orbignya guaeiyule (Liebmn. ex Pama | 36 | 158738 | - 57.02 1,616.21
Mart:) Hern. Kol hua;ctiyule ) ' e .

Prrsea ammmnaMﬂ._L"-- S Agiacauilo . 2 S .. 56.69 1.84 52.02

Proyecto mmobdxmo tm‘utm: El Samumo
NAYARASA, Sde RL.d:CV.
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I* Total 103 2,919.64 69.47 1,969.29

Limpieza del sitio. Consiste en retirar el producto del desmonte a las zonas previstas para ello.

Despalme. Es la remocién del material superficial del terreno con el fin de evitar la mezcla del material de terraceria
con materia orginica o con depésito de material no utilizable, de acuerdo al estdio de mecdnica de suelos la capa
vegetal integrada en el primer estrato que estd constituido por arcilla de baja compresibilidad con gravas y raices, con
un espesor variables comprendido entre 0.30 metros y los 0.60 metros, sin embargo para el cdlculo de volumen de

movimiento de tierras se considerd un despalme de 0.20 metros en promedio.

Etapa de construccién.

En esta etapa serd en la que se desarrolle mayor actividad, por lo que se requerird de la mayor cantidad de materiales,
maquinaria y mano de obra tanto calificada como no calificada. La etapa’de construccidn requerird la mayor parte de
los insumos muateriales y humanos, Y también del mayor ‘tiempo para su damo]lo. Pucde dividirse en subetapas

como son: Obra civil, cdjﬁcacxéa, :nstalaaona ¥ acabados Estas etapas se desmben a continuacién.

En estos momentos 1o existe mngun npo de urbanxzacmn en. el PIEle 2 a;cepaon de una caseta que actualmente se

encuentra sin uso. La cond1c16n del predlo es de caracter'rusuco Y actualmente tampoco ex.:ste 1nﬁ'aestructura Para

Ia operacién del proyecto, es neccsano construir Ja mﬁ'aestrucm:a eléctnca, dc abastemmmnto ‘de agua potable,

- tratam.lento de agua residual, el sisterna vial i interno y captacaén y conduacnén de agua pluwal Actualmentc existe un

camifio de terracerfa que da acceso, al predzo por la poraén Sumte del rmsmo Esta via; de acceso serf la misma que

se.utilice como; entrada pnnmpal al desarro]lo

Caminos y berma de semmos Una vez rea.hzado el trazo. de las berma.s dc sc:mcms através da las cuala correrdn las

rcdw de scr\ucms, se' m1c1a.ra la excavac;én de zan_]as Esta actividad se reahza.ré. de forrna ma.nual 0 mecédnica, con
ayuda de una retroexcavadora Las zanjas tendrdn una proﬁ.lndldad v'.mable segiin log requerlmlentos de] terreno,

pero no serd menor a 80 cmn ¥ con un ancho de 60 cm.

Una vez abiertas las zanjas se mvelara el fondo y s coloca:ﬁ materlal inerte compactado, sobre el cual se instalard la

tuberia que serd ﬁjada con matenal cementante y cubierta nuevamente con el mismo material del terreno, que se
"Proyéctb tnmobiliaric -.mﬁ'ticp "Bl Santuario™
NAYARASA, §de R.L, de C.V.
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compactara para evitar futuras fracturas de las redes. Finalmente, se sefializard la berma y se disimulard con trabajos
de jardineria. Cada 100 o 200 m se colocardn los registros necesarios para la verificacién, compostura y

mantenimiento de las futuras redes cuando éstas operen, hechos a base de block y recubiertos con pasta.

Tanto para los caminos, como para los alrededores de las casas se construiran canales para la conduccién de las aguas
pluviales. Estos canales conducirdn el agua hacia pendientes naturales y estardn acabados de forma irregular de tal
forma que el agua al ser dispuesta reduzca su velocidad. Al final de dichos canales habrd difusores que eviten que el

TEITENo SE SoCave.
Limpieza del drea. Se realizard la limpieza de las dreas de desplante de las obras y posteriormente se realizari el trazo.

Trazo y nivelacién. Se requerird de un equipo ¢ dl-.-: é‘\iapégrafds, quienes hardn los marcajes necesarios para establecer el
trazo tanto de los limites dc las edificaciones como de la ruta de los cammos, asi como el marcaje de los niveles
proyectados para “cada obra de construccién y camino. Se considera que para estaractividad se requerird de poco
tiempo y un reducido nimero de trabajadores, sin emb_argo, la actividad se realizard las veces que sea necesario

conforme a las obras prqyi:ctadas'a io_._largq de las fases que: :o_mpr_cn_dép el p_n_-oyecto.-

Excavacién. Se realma,ré de forma mecé.mca unhzando una, rctroe:xcavadora EI -material obtemdo se aprovechard

postcnormcntc para rellenosymvelaaoncs. R o . s R

_--Compactacmn Una vez. que concluyan las excavnmonﬁ, se compactara el te.rreno uuhzando de ser nccesano material

" obtenido dc la cxcavamén

_Ohrss de drena_]e pluvnal Una vez realtzado cl trazo y mvclac:én de las walzdad&s, se 1mc1ara laes cxcavamon de zanjas
para la red pluwal en los smos donde se requiera, Ia cual se realizard por medlos ma.nua.les o mecﬁmca, sin embargo,
se considera que. en su mayona sera de forma manual. Las zanjas tendran una proﬁmdldad viriable conforme a los
requcmmentos del terreno, pero se’ cspera que no'sea mayor a 80 om, y ni menor a, 60 cm. Una vez quc estén abiertas

que seth ﬁ]ada con matenal cementante para evitar futuras fracturas de las rede.s

Se considera que esros canales serén construldos tanto para los cammos como para los a]:ededores de las casas, para
la conduccién de las aguas pluviales. Los canales conducu'én ¢l agua hacia pend.lentcs naturales y estarin acabados de
forma uregl.lla: de tal forma que el agua al ser dxspuesta rcdu:u:a la velomdad Al final de dichos canales habrd

9 AR Lq, “Proyecto in mabﬂiagfp - t\m;-?lsticq. "El Sa::i‘imrio“
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difusores que eviten que €l terreno se socave. El material necesario para estas obras seri adquirido en bancos de

materiales cercanos a la zona del proyecto.

Cortes.- Técnica constructiva y de estabilizacién. Para conformar la base de los caminos de terracerfa una vez hecho
et despalme, se hara el corte con tractor D-6H, seguido de la compactacién del terreno natural, y de Ia conformacién
de la terraceria con material producto de excavacién en una o varias capas de 20 cm compactadas al 90% Proctor.

Para esto sc utilizardn camiones de voltee, motoconformadora y un compactador vibratorio de 5 0 10 rtoneladas.

Métodos a emplear para garantizar 1z estabilizacién de los taludes.- Para garantizar la estabilizacién de los taludes y
1a conservacién del suelo se realizara la construccién de bordos y presas de ramas acomodadas a curva de nivel para la
retencién de azolves utilizando el materiat resultante- de la remocién de la vegetacién dénde se esté realizando el
proyecto, esto protegerd al suelo de la crosuSn, favorcccré Ia infiltracién del agua pluvial y aumentard el nivel de
humedad en la temporada de estiaje. Donde sea necesario se construu'én muros de contencién para disminuir la
probabilidad de derrumbes y también se construirdn zanjas denvadoras e’ e_scorrcnna:pm evitar que se erosionen los
taludes. ' '

Rellenos. Se pretende que el matenal que se use para el relleno provenga prmmpalmente de.l material de excavacion,

en caso de ser necesario s¢ adqmnra de bancos de matenal cercanos a la zona.

COBStI.'IJCClDlL Obra civil ed:ﬁcacnones Villas y casa club

‘Para este desarrollo se busca conservar el entorio natural del lugar, por lo que' Callcs ¥ andadores Tendrdn un

acabado riistico, esto es.una base. cimentada quc dela apanenma de un: cammo na.rural El disefio de las rasantes de

las calles y andadores se }uzo para respeta.r lo més pomble la topograf“ ia mstente.

- Cunetas. Serdn de concreto con colorantc tmacota, para que resmta la erOSlén ¥ te.ngzm una apanem:la natural.

Cimentacién. La cunentamén esa base'de concreto armado eu zapatas

Columnaylosa Se realua.ré con concreto armado en zapatas e mstalacmnes ocultas

Muros interiores y extériores. Los muros a cmplear son de concreto aparcnte, los muros: de concreto armado con
malla clectrosoldada 6x6- 6/6 con varilla de refuerzoa cada 90 cm C .

Vngas Ess una estructurd hormouta.l que puede sostener carga entre dos apoyos sin crear empuje lateral en éstos. Las
vigas serfn de madera de I regién. S . I

Pisos, puertas, bara.udalcs, columnas hechas con madera dc la rcglon y la palapa de palma.

Tratamiento de agﬁﬁs_-lgesiduales.

“Priyects inmobiliaria « turistico "EI Santuarie™
NAVARASA, Sde R.L. de C.V.

é , Av, Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit.
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Por no existir una red municipal Sanitaria se utilizard ¢l sisterna de tratamiento de aguas residuales individuales para
cada una de las villas, se usardn biodigestores prefabricados de la marca Rotoplas con capacidad de 3000 L,
instalando 1 biodigestor en cada villa para el tratamiento de agua residual y 4 biodigestores con capacidad de 7000 L
en la Casa Club.

Este equipo proporciona un tratamiento de aguas negras y grises: El tratamiento consiste en dos partes, uno primario
que tiene como objetivo disminuir la carga orgénica del agua a procesar. El agua pasa a través de una criba o rejilla
donde los sélidos gruesos son removidos y posteriormente el agua pasa a un sedimentador, donde se separan por
efecto de la gravedad. Postertormente utiliza un filtro anaerobio interno que aumenta la eficiencia de tratamiento del
agua, este filtro anaerobio, complementa la operacién fisica de cribado y sedimentacion, mediante un proceso
bioldgico en el cual el material orgénico se digiere y se convierte en células o tejido celular y otros subproductos
inocuos como bidxido de carbone ¥ agea.. La salida de agua tratada se envia a un pozo de absorcién, zanja de

infiltracién o campo de ox1dac:16n

Proyecto de e.lecmﬁcacxon subterrinea de medla tensnon El proyecto tiene necc51dadcs de servicios eléctricos, por

lo que una e]x:ctnﬂcac:on conﬁablc, segura y suﬁmente es pa.rte importante de los servicios con que contari el
desarrolio. Por lo tanto, se proyecta, acatando los ordenannentOS, normas y dwposmlones que para el caso existen por
partc de la CFE, ¢l disefio ¥ célcuio que garantzccn su postenor uuhzaczén, operauén y mantenimiento éptimos.

Agua potable -'El surmmstro de agua sera obtemdo a través dc p;pas quc scrﬁn deposm!.das en el Tanque de

.almaccnarmcnto ubxcado al Sur de! mgreso, temendo una capac1dad de 144 . Suﬁcmntes para cubrir las
- necesidades por 24 horas. Se requiere un ga.sto de 1. 866 L .P.8 como, dcmanda de Gasto Miéximo Diario (G.M.D).

_ _Ins_t;ulacién de elementos de apoyo.

.. Sanitarios.- Se utilizardn sanitarios portitiles de tipo “Sanisecos” 4 razén de 1 por cada 20 trabajadores, mismos que

QP‘D L4
‘*o

"4
na

a i
"5) (
6’1‘5 A

I
c"

wercs A ﬁ

serdn manejados con la empresa c_on_niatigta; espemalzzadacn el menejo, transporte, tratamiento y disposicién final.

Bodega.- Se ¢onstruird una bodega de almacenamiento de materiales, se instalaré un depdsito provisional de aguay

una oficina mévil.

Operacién y mantenimiento.

"Pﬁrﬁﬁcfa :'nmob__ih;an:a -.rg;_-mfw\ “El Santuario™
NAYARASA, Sde R L. de C.V.

éz/é Av, Allende No. 118 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic,/Nayarit.
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11



SEMARNAT |

Delegacion en ef Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para Ia Proteccidn

Amnbientat y Recursos Naturales

SECRETARIA DE
MERIQ AMEBIENTE
¥ RECUBSOS MATURALLS

24

Unidad de Gestidn Ambiental
Departamente de Impacto y Riesgo Ambiental
OFICIO NUM. 138.01.00.01/2842/18

Mantenimiento de edificios.- Durante la etapa de operacion del proyecto, las actividades de mantenimiento se
otientan a conservar la funcionalidad sustentable del desarrollo, a través de garantizar el buen funcionamiento de
servicios cuyo descuido puede provocar deterioro ambiental y disminuir la calidad de vida de los residentes. Las
actividades consideradas como parte del mantenimiento son: Mantenimiento de dreas forestales, recolecta de
residuos s6lidos urbanos, limpieza de vialidades, mantenimiento de taludes, alumbrado ptiblico, mantenimiento de

biodigestores, mantenimiento de servicios permanentes.

Mantenimiento de dreas forestales.- Las actividades consideradas como parte del mantenimiento de dreas forestales
son: Poda, monitoreo para deteccién de plagas, conservacion de sotobosgue y conservacién de la vegeracion nativa,
evitar la compactacién de dreas que no estarin destinadas a Jas obras, reduccién de erosion. El programa de vigilancia
contempla la supervision de las actividades de mantenimiento de dreas forestales con el fin de garantizar la
supervivencia de especies vegetales, con ba’é_e en indicadores que permitan establecer el grado de eficiencia de las

medidas adoptadas.

Recolecta de rcsnduos sohdos urbanos.- El desarrollo del proyecto causara la produccién de diversos residuos sélidos
urbanos y de manejo espcmal durante las. dlferentes erapas Serdn scparados en residuos’ ‘orgénicos e inorgdnicos

{reciclables ¥ no rec1clables), a traves dc contenedores rotulados y colocados con tapa estratégicamente cerca de las

fuentes de generamon ¥ areas de uso comun El mantenumento para ést rubro con51ste e facﬂxtar a los residentes

un némero adecvado de contenedores para acopm de rcmduos, en’ mantcnerlos hmplos ¥ dlspomblm, asi como contar
con tapss. El retiro de los re51duos séhdos urbanos serd a t'ravés de empresas autorizadas para el transporte y
diSPOSlClOﬂ final de estos Los re91duos de manejo espécml .c.omo el producto de poda o de CUSTF serdn triturados,
una parte se cmpleara en el mantenm-mznto de. Areas forestala, la otra, serd am'alda del desarrollo por una empresa
autorizada para su dlsposmlon final, Como parte del mantcmmmnto, se conmdera la rccuperaaon dc la capa orginica

de. suelo, asi como su cnrlqueamlmto con marenal producto det desmonte

_ Los residuos pe.hgrosos seran almacenados tempora].mente ¥ contralados 4 trayés dc una bltﬁcora diaria sobre los

rnowmlentos de entrada y salxda de sustancias en el area de aJmacenamlento, serati retirados’ del almacén para su

:r;ﬁcar que no existan

derrames :'y que la instalacion cuentc con las caracterisncas para ﬁ.mcmnar como centro de acopio temporal para

a.lmaccna_]e de este tipo de resxduos

lepleza de v:tahdades - El mantenimiento rutinario consiste en Ia hmpleza de los scdlmcntos depositados de

material de arrastre, troncos 0 ramas, asi como reparacmn&; menores Estas ‘tareas se realizan a lo largo de todo el
“Proyertb inmobiliario - r:m{fﬁco 2 Sanﬁurn'c;“
NAYARASA, Sde R.L. de C.V.
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afio, en funcién de las necesidades que se requieran. Algunas labores se realizan manualmente y para otras se contara
con medios mecdnicos, como: Vehiculos recolectores. En caso de ser necesario se contratard el servicié de limpieza,

los realizan diferentes empresas concesionarias.

Mantenimiento de taludes.- Consiste en la restauracién y conservacién del suelo, as{ como atenuar los riesgos de

.

desprendimiento y/o deslizamientos de tierras.

Alumbrado piblico.- El alumbrado publico debe garantizar que serd confiable, seguro y éptimo. Por lo tanto, se
proyectz el reemplazo de luminarias, asi como ejecutar las diversas actividades que sean necesarias para su éptimo

funcionamiento.

Biodigestores.- El mantenm1cnto de los blod.lgesl:ores seré anual - para ello, se contratardi a una empresa

especializada en ¢l mantemrmcnto de los bmdlgcstores

Mantenimiento de - servicios permanentes.- Se contari con’ un supervisor queé controlard y coordinard
constantémente ¢l buen funciopamiento. del servicio que incluye: tareas de electricidad, plomeria, eficiencia
energética, sistemas dc proteccién contra incendios, carpinteria, pintura, albafiileriz menor, ete.

Mantemmwnto de dreas foresta.les En el programa dc vlgllancxa, sc conrempla Ia supcrﬁae de las actividades de

mantenimicato de Areas. rcforatadas con el ﬁn de gamnnzar Ia supamvencza de las especies plantadas, con base en

indicadores que permztan ‘establecer el grado de cﬁcwnua de ias medldas adopra.das

Etapa de abandono del siti_&i_-— No se _t.ie.nc'_t;Onte:.nplac_lo el abandono de sitio. En caso de que s tenga que cerrar el

. dcsz'l_frollo mristico y ﬁ]pzind'on.a.r: el predio,\fée'_._tien_e contemplado un p_rog-rama para la restauracién del drea.

7. Fracmén III Vmculacwn con 168 ordenaxmenros Jundxccs aphcablcs en materia amb:ental y, en su caso, con la

reglﬂamén sobre uso de suelo. o

Que de conformidad con lo :c.li's:;uESto' en el segﬁndé pirafo del ﬁMO 35 de la LGEEPA, y 16,establecido en la fraccion

11T de articulo 12 del REIA en andlisis, que establecen Ia obligacién de la promovente para inciuir en las manifestaciones

de impacto ambiental en'su modalidad pamcular, el desatrollo de'la vmculamon de las obras Y, actividades que incluyen el

proyecto con los ordenamlentos juridicos aplicables. en materia ambiental ¥» €n su caso, con la regulacxon del uso del suelo,

entendiéndose por esta wnculauén, la relamén juridica obhgatona cntre las actividades que integran ¢l proyecto y los
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instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacion Federal realizé €l anilisis de la congruencia del proyecto

con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su vinculacién ¢on el

mismo son las siguientes:

NOM-001-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites méximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales. Vinculacién: Se utilizard ¢l sistema de tratamiento de aguas residuales
individuales para cada una de las villas, se usardn biodigestores prefabricados de la marca Rotoplas con capacidad de 3000
L, instalando 1 biodigestor en cada villa para ¢l tratamiento de agua residual y 4 biodigestores con capacidad de 7000 L en

la Casa Club, todos ellos con efluente final a pozo de absorcién.

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Q_l_le establece los limites méximos p_ér’iﬁisi_b_les -de emisién de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible. Vinculacién: Se
dard mantenimiento a maquinaria y vehiculos que utilizan: ‘gasdlin'a, .pbr lo que se deberd prestar un buen mantenimiento
con el fin de que las em1smnes 'de gasw emmdas sc encuentren deatro de los limites miximos perrmmbles y no sobrepasen

de acuerdo con la Norma Oﬁcml Mmcana T o

NOM- 045-SEMARNAT 2006 Proteccxén ambwntal Vehlculos en waﬂac:én que usan dlésel como combustible. -
Limites mé.x.lmos permas:blcs de opacxdad, procedmuento de prueba ¥ ca.ractenstmas ‘técnicas del -equipo de medicién.

Vmculamén Su wnculaaon se debe a que la maqumana que & intilizada en las obras del proyecto usa'como combustible el

diéset, por lo que se tomarn en cuenta ios criterios estableados .en ia Norma Oﬁaal Mmcana para cumph: con los limites

establcc:._dos

NOM 050- SEMARNAT-1993 Que e.stablecc los mveles rna:umos permmbles de emxslén de g;ases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en cireulacién que usan gas hcuado de petréleo, gas natural u otros

combusubles alternos como combusnble. Vmctﬂacaén Durante el dcsarrollo del proyecto se uuhza.ran vehiculos y

maquinaria pesada que utilizan para su ﬁmuonazmento gas p; gas uatural etc., se-tomard en cuenta las emisiones de
acuerdo cont T NOM mgcnte y se brindard mantenu-mento prwentwo para no sobrepasar los Yimites maximos establecidos

en la Norma Oﬁcxal Mexlcana

NOM-052- SEMARNAT 2005.- Qge establece las caractenstlcas, ‘el procedumcnto dc Identnﬁcamén, clasificacién y los
listados de los residuos pahgrosos Vmaﬂac:on Aphca para deterrmnar si alguno -de los desechos generados durante la

D

050 La, : Proyec.ra mmab:!mm' tm'imro El Saﬂtama
NAYARA’SA SdeR L de C.V.
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realizacién de este proyecto pertenece a esta clasificacion, y de ser asi proceder en consecuencia a esta norma.

NOM-054-SEMARNAT-1993.- Que establece el procedimiento para determinar la incompatibilidad entre dos o mis
residucs considerados como peligrosos por la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-1993. Que establece €
procedimiento para determinar la incompatibilidad entre dos o mis residuos considerados como peligrosos por la Norma
Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-1993. Vinculacién: Aplica para determinar si alguno de los desechos
generados durante la realizacién de este proyecto pertenece a esta clasificacitn, y de ser asi proceder en consecuencia a esta

NOoTrMma.

NOM-138-SEMARNAT/55A1-2012.- Limites méximos permisibles de hidrocarburos en suelos y lineamientos para ¢l
muestreo en la caracterizacién y especificaciones para la remediacién. Vinculacién: Aplica ante la posibilidad de que la
magquinaria pueda presentar derrames prop1c1ados y/o acmdcntales, por lo que se aphcaran las medidas de remediacién

e

correspondientes y espemﬁcadas cn la norma

NOM-059- SEMARNAT-ZOIO Proteccion amblcmal—Espemcs nanvas de Méxmo dc ﬂora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y cspecxﬁcacmnes para su mclus;én, exclus:én o cambm»Lista de espcmes en riesgo. Vmculacmn Se relaciona
puesto que se tomo especial atenuon al momtoreo dc flora y.fauna sﬂvesu'es para detectar a las especies mencionadas en
dicha nermd, y con ello detemunar las acciones. de prevenuén, conservamén 0 en su £aso rmtagacnon para evitar efectos

sobre dichas especies, como lo establece la Non:na Oﬁmal Me:ucana

NOM-{}SO SEMARNAT 1994 Que establece los !i:mtcs mémeos permmlbl& de emisién de ruido proveniente del
escape-de Tos vehiculos automotor&, motoczcletas y triciclos. motonzados en c:rculamon Y su método de medicion. Se
deberd monitorear-la maqumana, equipo.y veh!culos utl.hzados én ¢l proyecto durantc la etapa de preparacién del sitio y
construcclon, y sobre todo cuando se trabajc cerca de poblamones Vinculacion: Se cumplird con lo que Ja norma establece

parano sobrcpasa: los Limites mé.:umos permlﬁlblas de ruido. .

NOM 031 SEMARNAT—1994 Qge establece los limites m:uumos pcrmlslbles de emisién de n.udo de las fuentes fijas y
su método de mechc:on Vmculacmn En caso de que el proyecto requiera el cmpleo de maqmna.na y/o equipe que sez
considerado’ como fiente ﬁja, se deberd cumplsr con Io establcado dentro de esta norma, 4 ﬁn de evitar y/o minimizar

cualquier afectacmn al amblente.

Que el sitio dondc se pretende rcahzar el proyecto, 3'10 se encuentra dcntro de nmguna A.rea Natural Protegida (ANF)

Federal o Estatal.
OAD ta, “Proyecto i.nméé_iffm'fo - mrﬁﬂm “Ei Santwario™
o .
Se % NAYARASA, Sde R L. de C.V.
i - .
% Q&’ 47  Av. Allende No. 119 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000, Tepic{Nayarit.
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Que para desarrollar €l presente prayecto, la promovente solicité a esta Delegacién Federal la autorizacién en materia de
impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras v/o actividades tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por

estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones VIl y IX dela LGEEPA y 5 incisos O) y Q) del REIA.

En relacién a la vinculacién del proyecto, respecto a la regulacidn sobre el uso de suelo, la promovente manifiesto lo

siguiente:

De acuerdo con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Montedn, el predic en el que se desarrollard el proyecto cuenta
con uso de suelo TH-3 (1). Densidad de acverdo con el plano de zonificacién secundaria, y es compatible con desarrollos

para actividades hoteleras, vacacionales o recreativas, o bien a casas habitacién de temporada. Las restricciones urbanas

aplicables al proyecto que corresponderi"a un uso Tunsuco Hotelero Dmsi@;lad Media, son:

Densidad mixima

o h_@éééreﬁ L de vmendas proycctadas esde 42
Superﬁéie minima de lote | variable - o Cnmple Las supcrﬁme.s detodos los: lotes son‘vanables
Frente minimo dellote |- .30 metfﬁs-' ’ Cumple La_longitud del- frentc dc todos los lotes-es superior al
o _ o lmeales ' xmmmo permmdo : )
Cosficiente de ocupacién 035 Cmnple. La superﬁcm de construccxén penmt:da enm’es de 66,737
del suelo {C.0S) . TR eyl o superﬁme se constraccion proyemda cs de 20,090 por lo tanto el
__g__':':. _ ' : COSproyectadoesdeOll ' _' S
Cocficiente de utilizacién 21 - Cample:: La superficie de- construccﬁn permmda en m? es de
 del suelo (C.US) e | 400,421 0yl supcrﬁacnde-construcmén proyéctada.es de 20, 090
o o " : B o i porlotantoelCUSproyeEtédocsdeOll :
Altira méxima dela “6niveles  Cumple.Se tiene proyectado ith solo nivel paré la_edlﬁcamon de las
' ediﬁ;é;:iéh e ﬁ::j - vmcndas que mtcgran elproyecto ! .
Cajo_riés de. - *Cumple Considerando un Cajon por cada 50 m? construidos se
cstacionanﬁeﬁ_té'._:- No especificado | tiene perrmtxdo la construccidn de 397\_.- cajones, el proyecto solo
o . considera la construcmén de 83 cajones de estacionamiento.
Restriccion frontal | 5 metros lineales | El proygc_to c_ump_le. I_.a__.long_m.ld frontal de todos los lotes es
vyopd) Lq 2 Pmyedo mmobdmﬁo : txm‘mm Ef Sanmarw
_‘-? ® © '?z‘ NAYA’R/ISA SdeRL.deCV, 16
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superior al minimo permitido.

Restricciones laterales 3 metros lineales | El proyecto cumple. La longitud lateral de todos los lotes es superior

al minimo permitide.

Restriccidn posterior 10 metros El proyecto cumple. La longitud posterior de todos los lotes es

lineales superior al m{nimo permitido.

La promovente incluyé la siguiente justificacién, para indicar como decidié establecer el nimero de cajones de

estacionamiento:

Las superficies proyectadas por edificacién. De acuerdo con el PPDU-M, se permite un cajén por cada 50 m?.

e

' Superﬁcm por edi:ﬁ;:aciones

Obras Superficie. | Cajones ) - Vinculacion
. (m?) " permitidos _ .
. por cada SQ I B

. m2 R o )
. 257 o 5 _._'Cﬁmplé' Consi-'derandc: qﬁé' El PPDU—M pecmite un cajén por
Admin__i_stfac_iéri S . o E _'ca.da 50 m? constnudos, e proyecto para las edificaciones tiene
T 939 - 18 : contemplada una superﬁae de construccién de 20,090 m* De
CasaClb, [ . = S :acucrdo con'lo. antenor se tiene pmmndo la construccién de 397
. § | :17,7?4__ 1355 i cajones, el proyecto solo consxdera la construccién de 83 cajones
Vila. ] o Jde estamonamacnto, &sto gs- porque se considera quc en premedio
1-.,120” o2z | cada villa pudiera tener 2 automovxles, los cuales se dejaran en las
pajap,',;; 1 . o Zonas de CStﬂClonamlentO rcf'endas en la imagen 4, mientras que

- . Superficie ] 2.0’-090" " Total: 3.97 el desplazamzento al mtcrmr del predlo serd en carros de golf. De
> Dootal: | I esta. forma, e - optimiza * mds el espaczo destinado  a

_estamonannenr.os, s¢ reduc:e la superﬁcu: de desmonte por

'CODCCptO de cstauonammnto, 58 COﬂSEl’Vﬁ mayor vegeramon

nanva y se reduce el 1mpacto ambiental en cuanto a emisiones

T GEI ala atmosfera y dcforestacwn

** Obsérvese que la promovente equivocd el resultado de la Suma, yaque5 +355+22+18 son 400; no son 397.
* La conclusién de la promovente respecto al mim. de cajones de ésté._i:ii:g_ha.miento, es de que el proyecto cumple; sin

-1 D La, 'T’rbyfcfé .fr:mo.!r_iii'ar:'o - turisticg "Ef Saniiario™
o s
Se @1 NAYARASA, Sde R.L. de C.V.
h\ VA ¥
s & @ Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000, Tepic, Nayarit.
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embargo esta Delegacién Federal, identifica que la promovente interpreté de manera equivocada la instruccién normativa;
razén por la cual y considerando que la promovente tiene espacio sobrado para corregirlo, es susceptible de autorizarse
condicionada a la modificacién del proyecto, en el apartado del Andlisis-Técnico-Juridico, se analizard la incongruencia en

fa interpretacién de la promovente respecto al ntmero de cajones.

8. Fraccidn IV.- Descripcion del Sistema Ambiental y sefialamiento de la problemitica ambiental detectada en el Area de
Influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 det REIA en andlisis, dispone la obligacién de la promovente de incluir en la MIA-P
una descripeién del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar la problemitica ambiental detectada en el Area de
Influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente
realizar una descripcion del citado SA;- asn-msmo, debe detectarse el Area dc Influencia del proyecto para valorar el

desarrollo de la problemitica ambiental en la citada Area de Tnfluencia. o

Sobre el partlcular ia promovente, delimits el Slstema Amblcntal (SA}, con basc en el Conr.muo de Elevaciones Mexicano
hidroproceso que consiste en la generacxén de una red de cornentes su;;erﬁﬂale.s basado en las pend.lentes existentes en un
terreno, 4. partxr ‘de lo cual se obtieneri mlcrocuencas hlpotencas que dreaan tales comentes, el resultado se corrobord con
el Slmulador de Flu_]os de Ague de Cuencas Hldrograﬁcas para. aﬁnar Ia de11m1tac16n del Slstema Amblental que puede
verse mﬂuencnado en el. supuesto de rcahzarse el pmyecto,' por lo quc et Slstcma Ambxental quedé de]n‘mtado a una

microcuenca hipotética, de]mutada prmmpalmcnte por 103 ﬂujos de Agua de cuencas mdrogxéﬂcas presentcs en la zona, a

fin de obtener un drea de caractcnstxcas homogeneas con ]in-utes fisxcos bien dcﬁmdos apmplado ala escala del proyecto.

Hldrologu superﬁc:al El sttema Amblental se ubu:a dentro de 12 regwn h.ldroléglca RH—13 Huicicila, la cual se divide
en 2 cucncas costeras (separadas Por la desembocadura del R.lO A.moca), estas son Ia cuenca B denonunada Rio Huicicila —
San BIas ub;cada en’el Estada de Nayant ¥, la cuenca del. R: Cua.le - Pm]lal en el Estado de Jahsco, de acuerdo a lo
anterior, el Slsterna Ambiental del proyecto se bica dentr .

’Ia_ ¢uenca hldrologxca Rio- Hulcm:.la San Blas, en esta

cuenca mcurren una seric de rios que desembocan énel Oceano Pac1ﬁco .

Cuerpos de agua presentes.- Los cuerpos de agua que se. prcsentan mds préxu'nos al SA son ]a Laguna ‘La Pimientera”
(Laguna Colomitos);, asf. como dos esteros, arnbos sistemas forman parte de la Subcuenca del sistena del arroyo el
Monteén que d::scarga al Occano Pacifico. La laguna se cncue.ntra enla llanura costera dl:ltalca del sistema hidroldgico de

la Regién 13 Humala—San Blas. La poblaaon mds cercana a la laguna es 13 locahdad de El Monteén, que pertenece
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municipio de Compostela, Nayarit.

Acorde a la carta topogrifica de uso de suelo a escala 1:50,000 Las Varas F-13-C-49 de INEGI - CETENA], el poligono
donde se pretende a construir ¢l proyecto cuentz con tres tipos de vegetacién: Palmar de Orbignya guacuyude con elementos

del Bosque tropical caducifolio, vegetacién secundaria y cultivos agricolas permanentes (huertos de mangos).

De acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010, que tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y
fauna nativos en riesgo en el pais, en el predio del proyecto, solo se encontré una especie enlistada en alguna categoria de

riesgo de dicha norma, siendo esta: Palma Coquito de aceite {Orbignya guacuyule) Pr (proteccién especial, no endémica).

Respecto a la fauna en el Sistema Ambiental-se identificaron las siguientes especies incluidas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010: Zolcuate o- cannl (A’gkntrodon b. bilineatus) P, Pato criollo real (Cairina moschata) P, Tortuga

de carey (Eretmochelys rmbmata) P, Leonc1llo yaguarundi (Felis yaguarundi) A Iguana verde (Iguana iguana) P, Golfina
caguama {Lepidochelys afmac.ea) P, Culebra perico mexicana. (Leptapbu mex:mrms) A Laga.rto espinoso de drbol (Scefporus
Aorridusy A, Culebra caracolera de ocmdente (Srb:m amn.rl fera) P ;

Para la dehxmtamén del Area de Inﬂ' D cm se. cmplcaron elcmcntos cartcgm.ﬁcos oficiales -publicados por INEGI y la
CONABIO y ‘médiante un Anéhsm Mu ncnteno y ccm ayuda de un Slstema de Informacmn Geogrifica para obtener un

drea de caracteristicas homogéneas ¢ con ].mutes ﬁsmos I:uen dcﬁmdos apropxados a la escala del proyecto, de tal manera que

se establezcan las. condlmones bxoncas, abl_" _cas Y somoeconémlcas que predormnan cn el drea dél proyecto, lo que
proporcmnara 1nformacxon referente ala cal.ldad e 1ntegndad funcwnal del drea de mﬂuencm Y con cllo evaluar el grado de
deterioro que se generc 4 causa de los. n'npactos que llcgucn a-derivarse por Ia mplementamon dcl proyecto

Dentro dl:l drea de. mﬂuenma ¥ sitio del pmyecto se :dcnuﬁcaron 3 tlpos de ecos1stema Vegctacmn secundana arbustiva;

vegetaaon secundaria. arbérea Ly palmar mduc:do

La vegetauén secundana, se locahza rnayormente representada hama Ia esquma Nortc Y. hacm el Este del predio, en ¢l
borde del ]m:ute del mismo. Esta comumdad vegctal estd d1spersa de manera mrcgular en los carmnos prmmpales y sitios

cohndantes al érea. de cultivo permanente, asi corrio cn 1:15 dreas que al pa.recer ﬁleron vias de acceso o 4reas de maniobra,

en la porcidn,c central dcl predio y alo largo del lmdcro Sureste El estrato hcrbéceo no sobresale del arbéreo y arbustivo, no

obstante, este cstmto se ve Pavoreudo durante la época de lluwas :

Palmar inducido. Predomina la especie de Orbfgﬂ}t; g:lza.m;y.u!e que €5 _de-interés écqﬁéﬁﬁco. En el predio no se registré

> AD Ly, “Proyecto .r'nmob_'iffario"— Hiristico "El Santicario™
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explotacién alguna de esta palma, solo algunos de los habitantes de la comunidad la utilizan. Para el caso del predio en
estudio es un hecho que esta comunidad vegetal se trata de una invasién o estado de sucesion secundaria, que se encuentra
sustituyendo a la vegetacién primaria propia del drea del poligono de estudio, en este caso al bosque tropical
subcaducifolio, esto se hace notar por la gran hererogeneidad que existe en las edades de los individuos de la especie
dominante Q. guacuyule, inferidas por la altura, ademds de presentarse dentro de la comunidad especies que para esta

ubicacién geogréfica son propias de un estado sucesional.
Las especies representativas de los 3 ecosisternas presentes en la zona del proyecto, son:

Especies presentes en ¢l Ecosistema 1.- Vegetacidn Secundaria Arbustiva de Selva Mediana Subcadocifolia con un
estado de conservacién bueno: Jarretadera (dearia hindsii), Gudsima (Guazuma wimifolia ), Palma huacuyule (Orbignya

guacnyule) catalogada como protegi_dé.;_Piﬁta&i]la (Céésa{pinfk_e;iqstacbys), Con_cha (Lysiloma divaricatum},

Especies presentes en el Ecosistema 2.~ Vegetacién Secundaria Arbérea de Selva Medlaaa Subcaducifolia con un estado
de conservacién bueno: Jarretadera (Acar:a bma!m'}, Mango (Marrg fem md:.-:a), Palma huacuyule {Orbignya guacuyule)

catalogada como prctcglda

Espcaes en el Ecosistema 3 Palma.r mdumdo con un estado de consewamén bueno ]arretadera {Acacia hindsii ),
Papeh]io (Br:r:sera simaruba), Mango (Mmgxfem mdrca}, Pa.lma huacuyule (Orb:gnya gua:uyule) catalog'ada como
protchda Aguacatﬂlo {.Per.rea ameﬂmr:a), Guﬁsnna (Grmzuma nzmywm) ' )

Fuuna en el sitio del i’i’byeétp yel Area_de Ihﬂuehﬁia-;_' .

Herpetofauna Iguana negm., garrobo (Ctenomum pectmata) con categona de Amenazada, Cantl pichicuara
(Agéufrodon bdmeatm) Sujcta a Protecaén Especxal Vl'bora de cascabcl del pamﬁco (Crotalus bau!::rm} Sujeta a
Proteccién Especial, Sapo g1ga.nte (R}Jme!la marina),, Ramta (Ek::tbmdactyiw modestus), Rofio,- lagartija de hoja
(dnolis nebolosus), Hulco, lagam_]a dc cola de. léngo (Afpxdacefzs {p), Sapo occzdental (Irrcdm: acc:dem‘afu), Lagartija de
roca (Sceloporm nebulosus), Culebra prmta (Drymarrbem .-:ara::)

Mastofauz.la Murclelago z.apotcro (Ambem _;ammcemm}, muraelago frutcro (Arrrbm intermedins), Murciélago
vampiro (Desmadw mtmzdw), Coyote (Canis Ias'mm), Zorra g;ns (Uracyaﬂ tmereoargerzrem}, Zorrillo espalda blanca
(Conepatus Ieumno!w), Rata espinosa (Srgmaa’an bmy:dw), Ratén espmoso (meys irvoratus), Tlacuache (Dideiphis
virginiana), Tejon (Na__m_r_a mm’a), Mapache (Pragyon lotor). '

PN
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Ornitofauna: Rofio, lagartija de hoja (dnolis nebolosus), Huico, lagartija de cola de ltigo (Aspidocelis sp), Garza de pie
dorado (Egretta thula), Fregata magnifica (Fregata magnificens), Pelicano pardo (Pelecanus eecidentalis), Zopilote aura
{Cathartes aura), Zopilote (Coragyps atratus), Halcdn cernicalo (Falkeo sparverins}, Caracara quebrantahuesos {Caracara
chervivay), Paloma huilota (Zenaida macreura), Chotacabras pauraque (Nyctidromus aibicoflis), Copetén triste {Myiarchus
tuberculifer), Luis bienteveo (Pitangus sulphuratus), Mirlo garganta blanca (Turdus assimilis), Cacigue alas amarillas
(Cacicus melanicterus), Zanate (Quiscalus mexicanus), Golondrina ala aserrada (Stelgidopteryx serripennis), Reynita
encapuchado {Wilonia citrina), Gorrién comvin (Passer domesticus), }‘&guila cola roja (Buteo jamaitensis), Colibri pico
ancho (Cinanthus latirostris), Colibri candida (dmazitia rutilia), Carpintero del gila (Melanerpes uropygialis), Gorrién
arlequin (Chondestes grammacus), Cuervo comin (Corvus corax), Carpintero velloso menor (Picoides villosus), Reynita

gorrionera (Wikonia pusilia), Aguila pescadora; (Pandion haliatens), Gaviota californiana (Larus californicus).

De las especies de vertebradas rchstradas en’el sitio del proyecto y su Area de Influencia, se tiene que 3 estdn listada en
alguna categoria de riesgo dentro de la NOM 059 SEMARNAT—ZOIO “Estas 3 espccm pertenecen al grupo de los
reptiles. Del total de:1és registros realizados ‘en campo para el grupo de anﬁblos, aves y mamiferos, no se regiseé
ninguna esp_ec:le h_s__tada dgm;:o dela NOM-059 SEN!J}I_{_NAT—ZOIOI : '\ .

Enla vmta rcahzada al predlo se deterrmné que al smo d&l proyecto se enr:uentra en su totahdad en estado de alteracion.
Los tipos de vegctacmn y las formas de mda Y muchos matzces de la vegetaaén no dependen solo de.l clima y suelo, sino
tamblén de la evolucién propla de la vegcuacmn mxsma o de los elemcntos que a forrnan Las condiciones propias del

drea- de cstudlo ylas actmdadcs antropogemcas han prop;.mado que la vegetamén se encuentre perturbada.

La flora del predio se componc de vcgetaaon secundana, a.lgunas de las espeaes que abundan dentro del predio en su
mayoria son: Palma coqmto de aceite (Orb:gnya guamym’e), Concha (L_ysdama d:vamamm Oacq ) ] F. Macbr ) Gudsima
(Guazuma a!mgﬁ;[m Lam ) Papchllo (Bmera simaruba (L ) Sarg) ]arreta.dera {Acwm hindsié Benth) Mango
(Mapg:fera indica L.). Aguacatc (Persea ammmrm) Hua_jﬂlo (Ccma{pm:a mexrcam A Gray).

El drea del proyecto no prescnta habltats que por su 1mportanma ecologma brmde servicios ambmntales para la

sobrevwcnma de especies de ﬂora y fauna. B

9. Fracciones V Idenuﬁcaaén descripcion y e evaluacmn de. los nnpactos amblentales y VI Medidas preventivas y de

Mitigacién de los unpactos ambientales.

+°
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Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA en anilisis, disponc [a obligacion 2 la promovente de incluir en la MEA-P uno
de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es la identificacién, descripcién
y evaluacién de los impactos ambientales que ¢! proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde 1a promovente debe
enfocar su andlisis a criterios de decisién establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta ¢l conjunto de elementos que
los conforman, y no tdnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosisternas de los que
forman parte dichos recursos, Asimismo, la fraccién VI del articulo 12 del REIA en anilisis, establece que la MIA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerde con lo anterior, a continuacién se’ presentan los prmcxpales impactos ambientales identificades por la

promovente y sus correspondientes medldas de mmgamén propuestas

Compon' te arnbiental: / trnésﬁ:ra Factor ambiental: Calidad del Aire

St bien existird una ‘modificacién en la cahdad de.l -aire [ Se establcccrén mcszucos de vegetacién como jardineras,

durante la etapa de prcpamcxén ‘del sitio por Ia remocxén 'uuhzando 'cspcmes rescatada.s, se propone Ia reforestacion en

prmmpalmente de 1z vegetacmn, este unpacto es posuwo\ “un ﬁrea eq' ‘valente a3 4(}15 hecra:eas con especncs nativas,

ya que mejormi la calidad del :ure, aunque se rea.hza.ran las I':"lo antenor per:mur{t compcnsar Ja caliddd el aire. Cabe

actividades de despa.lme y desmonte, ¥ estc seré un' \sena]a.r que la. roedida de compcnsamén fu’ estunada en una

impacto negativo, no obstante, se prevé l4 im lementamén ‘pro orc16n1 1 2 amrdel CUSTF
p ga P P P PO PA

de mcdldas de- mitigacién, en cuanto ala construccmn de

las dreas w:rdes ayudaré 2 mantencr la ca.hdad del a:re

Componente amblenta.l Atmosfcra Factor ambmmal Generamon de GEI o Polvos

Durantelactapa de preparacion del smo sc \rcra afectada la R.legos contiriuos durante ta obra con Ia “finalidad de

calidad del aire ya que, con Ia remocién de la vegctamon, Ei'na1'1tt:ru.5r “siempre las dreas himedas para chsmmu:r el polvo
paso de la maqumana, vehiculos. y traba_]adorﬁ se generan jy parnculas séhdas en suspcnsuSn en el aire. Se tendrd control
gases producto ‘de la combusnon en motores, asi como | de laveiomdad mtcma para evitar la dLspcmén de particulas,
también se levantari polvo, ello modlﬁcara la cahdad del | los camiones. dc volteo estarin cublertos perfectamente con

aire momentineaments.’ pues se atenderd de mancra lonas para cvltzlr dlsperslon de partu:ulas fuera del predio.

inmediata para no afectar nmgun asentamiento humano o | Los vehlculos, maqumana _ eqﬁlpo que sean utilizados se

comunidad vegetal ya que los gises y polvo no rebasarin | encontrarin en™” “coridiciones  mecdnicas  adecuadas
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los limites del predio. cumpliendo con un mantenimiento periédico, que permita la
operacidn Gptima para evitar que causen un detrimento de

manera temporal en la calidad del aire.

Componente ambiental: Atmésfera, Factor ambiental: Nivel sonoro

Durante el desarrollo del proyecto, en cuante a la etapa de | Mantenimiento preventivo al equipe y maquinaria utilizade
preparacion del sitio se emplearin diferentes tipos de [ en ¢l derribo de la vegetacidn, disminuyendo asi las
maquinaria y equipo, éstos representarin una fuente de | emisiones de ruido que puedan provocar una alteracién en la
contaminacién sonora {por ruide) ya sea ruido de la | calidad en el aire, ademds los operadores utilizarin tapones
maquinaria, la motosierra, equipos de compactacién {vibro | auditivos y que la empresa constructora encargada capacitard
compactador) etc. que genere ruido y que podria afectar a | a los operadores de maquinaria sobre restringir sus
la fauna de la zonz ahuyentindola, al igual puede ser | movimientos en otras dreas que no les corresponde, reducir el
molesto para poblaciones cercanas at :irca_dél prbyecto.'j .;_psq- del.cl_axon Y mode_ral_' la aceleracion del motor, pare evitar

elevadas emisiones de ruido por el escape.

Componente ambiental: Suelo. Factor ambiental: Caracteristicas fisicas del suelo

Durante la etapa de preparacién del sitio se verd: afectado Durante los- traba_]os de desmonte y despalme del sitio, solo
este factor ambxental debldo a que, ‘al excavar y remover la_ se retirard excluswamentc la vcgctaaén solicitada, realizando
vegetacién, en l__ actmdades de - «corte; rellcno, la actwldad por. etapas conforme se vaya requiriendo hasta

COmpACtacion. los *horizontes proplos dn:l- suelo. se -ver{m lograr cl dcsmontc dcl 100%. Se prohlbn-a la circulacién de

modlﬁcados, y -al ser compactados ocamonara ‘una maqumana ¥. cqu:po por sitios que no correspondan Para
reduccién en la mﬁltraaén de agua . r SR aleanzar . la capamdad de: clrga necesaria en las obras, se
) ' : aplanaré y compactar{l el terreno  utilizando . materiales

obtenidos del rmsmo sitio del proyecto. En caso de
i o . N . . requer;rse, como complemento a las dreas verdes se adquirird
suelo orgﬁmco proveniente de otros desarrollos que s lleven

a cabo en lazona,

TR Componente amblcntal Suelo. Factor ambmntai Caractcnstxcas quimicas del suelo

Por 1a dlsposmén madecuada de:residuos, los prmc:palcs Sc dam mantcnumento prevennvo constante a maquinaria y
contammantes que se gcneraran seran los, . que pudleran eqmpo a utilizar a fin de minimizar. el nesgo existente de
desechar  los trabzgadores producto “de ahmentos derrame ‘de sustancias - contaminantes al momento de la
principalmente bastira. i ilorgdnica o porla- descompostura e_lecumdn de las: actmdada de preparamén del sitio. Se
de algin vehiculo dumnte el desarrollo de las actw:dades contard’ ‘con’ espacxos de. a]macenamxento de materiales y

de preparacién del sn:_no,.-msto -ocasionaria que los | equipo; la obhgacmn ‘de réalizac las labores de

contaminantes se infiltren hacia el suelo:cambiando sus | mantenimiento’ de maquinaria y equipo es responsabilidad

EEN
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caracteristicas (contaminacién de suelo} o ya bien se | del contratista y se realizardn fuera del sitio del proyecto en
pudieran lixiviar e introducirse hasta los mantos instalaciones autorizadas para tal propdsito; asi como las
subterrineos lo cual modificard la calidad el agua. Sin | medidas de confinamiento y manejo de residuos peligrosos.
embargo, se tendrs especial cuidado para que esto no Colocar contenedores en sitios visibles para los usuarios
suceda poniendo contenedores de basura orginica e rotulados con letreros basura "Orgénica e Inorgénica”.

inorgdnica, las composturas de los vehiculos se realizarn
fuera del predio, se instalarin bafios portdtiles para ser

usados por los trabajadores.

Componente ambiental: Suelo. Factor ambiental: Erositén

Uno de los impactos a resaltar es Ja erosién del suelo que, | Efectuar el despalme y desmonte de manera paulatina,
si bien es un proceso natural, puede verse acelerado por las | disminuyendo con esto el tiempo de exposicién del suelo a
actividades de despalme, desmonte, terrap_lén;*._rellenps y tos factores climéticos. Efectuar riegos frecuentes con agua
compactacion  esto  suceders  durante Ia .'étap'a de | tratada en aquiellas 4reas donde ¢l suelo este desnudo que
preparacién del sitio ya que al quedar el suelo desprovisto "'hayan sido sujetas a desmonte.y. despa.lme, esto para evitar la
de wvegetacion se perderﬁn los factores del suelo_@ "'er0516n -edlica, Implementar Programa de conservacién y

restaurac:.én de suelos El promoveme contard con un

principalmente por las cornentes de agua o'el a:re'
' ' - programa de conservamén y restauramén de suelos para

'aphcarlo en las éreas de desplante

Componente a.mbxental Agua superﬁcml Factor amblental ‘Calidad del agua '

Contaminacién, por la’ disposiciéri inadecuada de res1duos, ":El promavente ':y ¢l :contratista> provceran de servicios
asi como'por el incremento de sélidos suspendidos’ eri el "sa.mtanos a los traba_]adores, mstalando un sanitario portitil
agua, lo cual ocaslonani una mod:.ﬁcamén ternporal “de’ la “per cada 15 :rabajadores Se unplementaré 14 colocacién de

calidad del. agua. La calidad del agua supcrﬁmal puedc remplentes de 200 L para la recoleccién de basura que se

verse afectada | por el arrastre dc contannnantcs .causando “geriere _por pa.rtc de los trabajadores y la que. se pueda generar

eganvos dumnte su. escorrentia, pudlera ser | en 0 la etapa de preparamén del sitio y que wbas no leguen

1mpactos e
basura inergdnica desechados_ por fos trabajadorcs por tal hacia” las aguas superﬁualcs o e mar “La empresa

- la obra se

raz6n, y con el objetivo e evitar cl arrastre de compués;to's‘ 'tonstructom y el responsable: amblcntal ¥
que pudieran tener alguna toxicidad se xmplcrnenta.ra el -iasegurarén de qu':"dtirante el desmonte
programa de resxduoe; stlidos para mtar que por arrastre o' materiales sueltos 1ios “sean arrastmdos' por corrientes

accién del viento cstos residuos llcgu::n ‘hacia el mar. - - ;\. RE suparﬁmalﬁ, ewtando la obstruccxén de cauces.

Componmte ambiental: Agua’ superficial. Factor amblcntal. Superﬁme de mﬁltramén de ‘agua de lluvia

Reduccién en la superficie de infiltracién de agua. En las | La.empresa constructora, ‘con. supervisién del promovente,

actividades de despalme, de_sfﬂ&nté,;-nivel_a.gié_r;, cortes, de.lmntaréﬁsmamenreias dreas de despalme para evitar
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rellenos, compactacion habri una reduccidn significativa
de infiltracién de agua. La reduccién en la infiltracién de
agua tendrd mayor relevancia cuando sean compactadas y
pavimentadas las vialidades pues existirdi un desvié de
agua, se busca reducir el impacto con la construccién de

#rea de jardines,

compactar otras dreas distintas a las previstas, asi mismo
colocard letreros alusivos a esa medida. Se busca reducir el
impacto con el establecimiento de dreas verdes y con el

programa de reforestacién se prevé mayor infiltracién de

agua.

Componente ambiental: Aguas subterrineas.

Factor ambiental: Caracteristicas fisico-quimicas

Contaminacién por la disposicién inadecuada de residuos,
as{ como por el incremento de agentes contaminantes que
lixivian a las aguas subterrdness, lo cuel modifica la calidad
de agua. En la preparacién del sitio se podrian; generar
residuos sélidos por el mal manejo de la basusa por partc'
de los trabajadotes, y vehiculos que pueden arrojar residuos
al suelo, estos representan agcntes contarminantes que se

infiltran en ¢l suelo, y*esos’compuestos quiricos lixivian

contaminantes que se infiltran a- los mantos dcuiferos |

cambiando las caracteristicas quimicas 'dé\._,'fl'gs.-ﬁz aguas
subterrdness. .. ' S ' '

El promovente y el contratista proveerin de servicios
sanitarios a los trabajadores, instalando un sanitario portdtil
por cada 15 trabajadores. Se implementard la colocacién de
tecipientes de 200 L de capacidad para la recoleccién de
 basura que se genere por parte de los trabajadores y la que se
pueda generar en fa 'cfapa de preparacién del sitio y qué estas
_ng’ llcguen hama las aguas supcrﬁmalcs o el mar. La empresa
constructora y el responsable amblenta.l de la obra se
aseguraran de, quc durante el desmohte y despalme los
-materiales sueltos ‘no sean arrastrados por corrientes

superﬁmales, mtando la obstrucmon de cauces.

Componentc ambiental: Aguas subtm'aneas Factor ambiental; Caractenstmas Velocidad de infiltracidn

En las actividades deterraplén de wahdades,- nwelat:lén,

compactacién, corte, relleno; habré un unpacto en cuanto a
la tasa de infiltracién de : agua de luvia. La. ca.ntldad dc
agua que se infiltra desde la supcrﬁme de la tlerra y alcanza" E

¢l acuifero’ se.ré impactada de- manm permanente por |

cambios causados ala pcrmcabxhdad del-suclo.

“Se buisca reduar en impacto con el establecimiento de dreas
verdes y con 1 reforestacién de un total de 3.4015 hectéreas,

mto coadyuva:a aque haya mis infiltracién de agua.

Componénte ambiental: Fanna terrcstrc Factor ambiental: Caractcnsncas Dlversxdad Abundancxa Hibitat

Variacién y modificacién en la d1vers1dad y abundancia de
la fauna del drea’: del proyecto. En las actmdadcs de

preparacién del sitio se “tendrh un impacto posmvo ya que.

se rescatardn y reubma:an a las especies de fauna del drea

del proyecto, podria haber un m'lpacto negauvo en cuanto

a las actividades de desmonte_, despalme, nivelacién, corte,'

compactacién, etc. La mayor ‘afectacién . serd por

desplazanuento dc la fauna y para ewtar la mortalidad
incidental de individuos. Quedard estrictamente prohibido e
“introducir- £auné. doméstica y/o exbtica al predio. Previo al
inicio de actmdadcs se dard una plé.nca a los obreros respecto

de las medidas a unplementax como parte de lJa obra

hag_cndq_hmcapn_ﬁ_:_cn el respeto fauna, Programa de Rescate
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Ahuyentamiento de algunos individuos (principalmente | de Fauna.

aves) que ocasionalmente acostumbren transitar por el | Se programarin platicas con los grupos de trabajo encargados
predio. El constante movimiento de maquinaria, equipo, de llevar 2 cabo las actividades de desmonte sobre la
insumos y personal aumentard el ahuyentamiento, | importancia y respeto a la fauna que se identifique durante
propiciando que cualquier espécimen se traslade hacia | estas actividades; as{ como técnicas de manegjo de fauna
sitios donde encuentren mayor refugio. silvestre para proteccién de la fauna silvestre y del mismo
trabajador. Se establecerd un reglamento interno de trabaje
donde se establecerdn los limites méximos permisibles de
velocidad para los vehiculos que s¢ encuentren en transito en
las brechas y caminos auxiliares del predio, colocando

letreros que permitan identificar que existe fauna en la zona.

Componente ambientat: Flora: terrestre. Factor ambiental: Composicién Floristica

La vegetacién predominante en el drea dcl proyecto es | Previo al inicib-"'de ﬁ'&:tividades se reubicarin aquellos
principalmente de selva media subcaducifolio, la diversidad | ¢jemplares que seati - factibles - de trasplantarse. Quedard

y abundancia tendrd . _una’ ‘modificacién en - su hibitat | pl'Oh.lbldO el uso de fuego 0 productos quimicos para las

durante la etapz de prepatacién del sitio pnncxpalme:nte ._ =_act1v1dades de. desmonte Previo al inicio de actividades se

por el desmonte, dcspalmc, y al abnr cammo para‘ _=da.ré lna plé.uca a los obreros fespecto ‘de las medidas a
terraplén de. wahdades y aplastarmento por parte . de Ta unplementar como part de fa: obra hamendo hincapié en el

maqumana pesada puede afecra: 2 la ﬂora del é.rea del'_ .tespeto a la ﬂora sdvestre Rcforcstaaon de un drea

"eqmvalentc '.4015' hectéreas unhzando especm nativas,

proyecto.

i :'_hac:endo enfasvs én las especm que se encuentran listadas en

' NOM, esto tendré. un efecto pos:two y se podrd-recuperar la

superﬁcm forestal afecl:ada en la zoma.

: Co&:pbnente .ambientizl:"Pajsa;je Factor amblental. Estética natural -

La arqmtccmra paisajistica acrual de la localidadse verd | Se evxtara que Tos’ ‘materiales y res1duos gcnerados en la etapa
afectada durantc las acrmdadm dcl proyecto; el uso de | de prcparauon “dat” sitio. permanezcan por més tiempo del

maquinaria, dc te, despalme; terraplen dc wahdad&s, ‘esmctam n

_nccesano dentro del predzo Las dreas verdes

el corte y otrds equipos que s¢ “empleardn en'la. el:apa del | serin rew:gétadas con pasto ¥ con érbolcs y: arbustos propios
proyecto gcnerar:’m una armonia wsual dlsc:ordante a las del Jugar; Las ir_ea_.s \z__dcda.nas a oficinas, bodega y comedor en
condiciones actuales. - o ~ - | todo ':.:I.f.lom_ento . se fnantgﬁdr_én_:. limpias. En lugares
\ o estrategl.cos 's_é;_cq_locarﬁq recipiedfes-cm capacidad de 200 L,

debidamiente rotulados para residuos generados por los

obreros. :7-tiat
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Componente ambiental: Atmdsfera. Factor ambiental: Calidad del Aire

En la etapa de construccién se establecerdn dreas verdes,
este serd un impacto con significancia positiva, las 4dreas

verdes ayudardn a mantener la calidad del aire.

Con la construccién de dreas verdes y junto con el programa
de reforestacién ayudard a mejorar la calidad del aire, como
medida de compensacidn se prevé la reforestacién de un total
de 3.4015 hectdreas con especies nativas, que permitird

compensar la calidad del aire en el drea del proyecto.

Componente ambiental: Atmésfera. Factor ambiental: Generacién de GEI o Polvos

Durante la etapa de construccién del proyecto se verd
afectada la calidad del aire con la a_{:tiﬁdad de transp'or_té'
de materiales, debido al uso de vehiéill_os de-transporte en

este caso volteo, que emltc .gases producto de la

contaminacién por pol\ros

combustién en motores y al transportar materiales puede :
ocasionar que el material se volaulmc provocando laﬁ\
' | suspendidas: Se solicitari a los contratistas apagar los

:Se . procurard mantener himedas las  superficies de

sconstrucelén para disminuir la generacién de polvos.

Implementar programa de mantenimiento preventivo para

vehiculos, equipo y maquinaria {(empresa constructora) en la

‘etapa de constriecién, Proteger con lonas el material que sea

.3._.&ahsp0rtad6,' para evitar “dispersién de  particulas

motores qué ntﬂxzandxésel cuando los equipos no estén

'activos- También pa.ra los camiones de transporte de

matcrmla, se apagatdn los motores cua.ndo los tiempos de

espera. para ca.rgar o descargar sean mayores 2 5 minutos.

Componentc a.mblcntal Atmésfera Factor ambierital! Nivel sonoro

En la ctapa de construccion del; proyecto, se. cmpleaxa.n

de concreto, tala.dro, ete.. sen equipos que. tienen un nivel

sonoro alto, . esto en las: acnwdadcs de cimentacién,

edificacién  de” - villas, dstos represetarin  una

actividades normales de los hab1tantes dela comumdad

diferentes- hpos de maquma.na y equlpos como ,rcvolvedora_

instalacién eléctrica, pawmento,‘acabado _de;matenales ¥y

contaminacion .‘audlitiva'..{por ruido) qﬁi: poclna afe_ciar ala:

fauna de la zona'y a'los opcradores ¥ podna afectar a las | -

Se daxai mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo

_pa.ra"disrrﬁnuir' las emisiones de ruidos que provoquen una

altcracmn en la cahdad dcl aire. Se establcoerﬁ horario de

actmdadcs dmrno -para- disminuir las molesnas a la fauna

-s;_lve_stre con el'incremento en los dec1bclcs de}_:{mdo.

Componente ambiental: Suelo. Factor ambiental: Caractcnsncas fisicas dcl suelo

Durante la etapa de construccién se- verd afectado _este

Realizar obras”de proteccién de suelos de acuerdo con las

ohP Lq, “Proyecto inmobilisrio zupfitico "l Santuarie™

> .
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factor ambiental debido a que al excavar las actividades de
construccién de zanjas para drenaje, construccién de
drenaje pluvial, drenaje sanitario, pavimento, donde los
horizontes propios del suelo se ven modificados, e impiden

la infiltracidn de agua.

acciones del programa de conservacién y restauracién de

suelos,

Componente ambiental: Suelo. Factor ambiental: Caracteristicas quimicas del suelo

Los principales contaminantes que se generardn sern los
que pudieran desechar los trabajadores producto de
alimentos en la hora de descanso ¢ almuerzo,
principalmente basura inorgénica o por la descompostura

de algiin vehiculo en la etapz de construccién.

. : la maqmnanay cqmpo para mmumzar ibs riesgos del vertido

Se recolectard los materiales empleados en la construccidn;
asi como los desechos sélidos. Se colocardn recipientes de
200 L de capacidad para la recoleccién de basura. Se deberd
privilegiar la separacién en orgdnicos e inorgdnicos para su
posterior almacenamiento y disposicién, donde la autoridad
cstatal 0 mum.clpal lo determine. Se colocarin letrinas
portéules en-proporcion de una por cada 15 trabajadores,
pam*emta: el fecalismo 4l aire libre por parte del persenal que

mtervcnga en la: obra. Reglizar mantenimiento preventivo a

de susmnc:as‘ contarmnantes al suelo ~No se permitirin
actmdadw de_mantenumento de maqumana pesada ni de
vehlculos' relnczonados “con "¢l proyecto deotro del 4rea del
mismo. Por lo que dichas acthdadcs s¢ realizardn en un

tallcr desnnado ¥ accndlcnonado pa.ra dichas actividades.

Componente amblenta.l Suelo. Factor ambienta.! Erosién.

La erosién del suelo que, si b:en es un: proceso natural 3

puede verse acelerada por la mter\rencxén de. este proyecto.

El unpacto' con las actmdades de construccién- seria’
prmmpa.hncnl:c & cambio de la supcrﬁcn: permeable del
suelo & 1mpermcable, sin embargo, con la construcmén dg .
dreas verdes a lugares desprcmsto de vcgctamén s€ e'maré
la erosién del suelo,-ya que la vegetamén absorbe cl

impacto de las gotas de:lluvia, rednce el desprendlmm;a_tg_

infiltraci6n de agus al suelo .

.-donde el suelo este desnudo’ dondc no se haym iniciado

exposmlén dél suelo a :Ios'~facf'or€a chmﬁtlcos : K

del suelo, atade material. brg':.i_nico al siselo y aumentala |

Efecmar negos frecuentes con agua tratada en aquc]las dreas

W

acnwdades de constmcaén para ‘evitar. la erosuSn edlica.

Inducxr vcgctauén en las dreas que no s¢ Comstruyan para

d_etq:_n_er la “erosion disminuyendo con: est0 el tiempo de

Componente ambnenml Agua superﬁaal Factor ambmntal Cahdad del agua

R D iq, "Prontta mmabllrmo runmm 'EI Santuario™

i 4
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Contaminacién, por la disposicién inadecuada de residuos,
y por el incremento de sélidos suspendidos en el agua, lo
cual ocasionard una modificacion temporal de la calidad
del agua. En la etapa de construccion del proyecto este
factor ambiental se verd afectado por los posibles desechos
que generen los trabajadores y/o maquinaria, causando un
arrgstre de contaminantes provocando impactos negativos
hacia suelo y el agua debide al arrastre o por la accién del

viento pueden llegar a contaminar &! mar.

El promovente y el contratista proveerin de servicios
sanitarios a los trabajadores, instalando un sanitario portatil
por cada 15 trabajadores. Se implementard la colocacién de
recipientes de 200 L. de capacidad para la recoleccién de la
basura que se genere por parte de los trabajadores y que estas
no lleguen hacia las aguas superficiales y/o el mar. Se
privilegiard la separacién en orgdnicos e inorginicos para su
posterior almacenamiento y disposicién en los sitios que

sefiale ]a autoridad local competente

Componente ambiental: Agua superficial. Factor ambiental: Superficie de infiltracién de agua de lluvia

El impacto es la reduccién de la infiltracién de agua de
lluvia, este tendrd un impacto signiﬁcat’i_vé'fen la etapa de

construccién, ya que, con las activid;a.des"_.dé-ci:ﬁéhtacio’n,

mures de contencién, pavimento de vialidades y la-

edificacion de villas, sc provocaré una reducmon en. la

perme.ablhdad del suelo ¢ 1rnped1ra que se ﬁltre el agua de |
lluvia. Posiblemente tendra mizyor’ rclcvanaa cuando sean-
compactadas. ¥ pawmentadas las ma.hdades pues musnra un.

desvié de agua, implementacién de drenaJe pl:wal se. |

busca reducir el impacto con Ia construcaén de drea. de

jardines para obtener una; rnayor captacmn de agua de L

luvia.

o

Las obras civiles deberén permitir una adecuada operacién
hidrica de todos los escurrimientos. Se construirin obras de
drenaje para o ‘alterar el comportamiento de los actuales
_escurrimientos superﬁciales y cambiar el actual
comportaxmento de los patrones hldrolégu:os superficiales de

la cuenca. Se busca teduur el impacto con la construccion de

.Componente ambiental: Aguas subterrineas.

Factor ambienial: Caractcristicas fisico-quimicas N

Contaminacién por la disposicién Inadecuada de residuos, f.

y por el 'inchento de.agentes contaminantes que lixivian

a las agiias, subtcrréncas, lo cual - rnodiﬁca la f:alldad de
agua. En la construccmn el agua subtcrrénca se puede ver
vez son agentes -contaminantes que se dcposxtan en’ el
suelo, principalmente. residuos ‘de la construccién:. de
vialidades, villas y r&slduos de trabajadores (basura),

también puede resultar: la contammaaon por maquinaria .

con fallas o fugas de alguna .sustanqa_.__a_hqmda_ que se.

Reall.zar mmtcmmlcnto preventwo ala maqmnana y equipo
& utlllzar en la construccién, para mlmmlzar os riesgos del
vertido de sustanmas quimicas contammames ‘que pudieran
hxmarse y ]lcgar hacia los mantos acu;fcros y/o al mar. El
promovente yel contratista proveerdn de sefvicios sanitarios
a log traba_]adorcs, instalando un sanitario portat:l por cada
15 trabajadores. Se unplemcntam la _colocaaon de recipientes

con capacidad de 200 L, paraja Basu_ra que se genere.

“Préyecto inmobifiario - turistico "El Santuarie™
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pudiera introducir al suelo. Estos representan compuestos
quimicos que s¢ lidvian y se introducen como
contaminantes hacia los mantos acuiferos subterrineos y
por accién del viento o arrastre de escursimientos puede

llegar al mar.

Componente ambiental: Aguas subterrdneas. Factor ambiental: Caracteristicas Velocidad de infiltracién

La cantidad de agua que se infiltra desde la superficie dela | Con el establecimiento de dreas verdes y el programa de
tierra y alcanza el acuifero serd impactada de manera | reforestacidn se prevé mayor infiltracién de agua de lluvia.

permanente por cambios causados a la permeabilidad del
suelo durante la etapa de construccién (construccidn de
villas, vialidades, etc.) pero el impacte es poco significitivo
ya que se conservarin los cauces y éreas;‘-_verdcs_ de "

captaci6n sin cambio alguno.

Componente ambiental: Fauna terrestre. Factor ambienital: Caractenst:cas Dwer51da.d Abundancia, Habitat

Variacién y modlﬁcaaén en la Hiversidad y abundancm de{ Previo al i inicio de actmdades de construccién se dard una
la faunz del drea del proyecto Enla etapa de construcuén F plénca a Ios.obreros rmpecto de las medidas a implementar

la mayer afectamén serﬁ per ahuyenta:ruento de algunos:'- : é la obra hamendo hmcaplé en el respeto a la

individuos (prmmpalmentc aves) * que ocasmnalmenté" fauna, Se prétubl.rén actmdads que tengan que ver con caza

acostumbren 2 transitar por el predio, debido al consrante - furuva ¥y provccha.mmnto completo, partes @ denvados deln

movimiento. de maquinaria y equipo, nudo, personal 'fauna'sﬂ "_stre que se’encuentre en la zona del proyecto
laborando aumentars el ahuyenta;mento, propxcw.ndo que” __Se estableceré. un reglamento mterno en esta etapa de trabajo
cualquier cspécunen se tra.slade hiacia smos donde :doncle se establecerén los hrzutes méxunos* penmslbles de

'velomdad para los vchJc:ulos que se encuentren'en trénsuo en

encuentre mayor refugio.

actmdadcs de con.strucuén, que.; est
L _Timtroducmén de fauna doméstlca ya que genera competencia
a Ia fauna nativa. Con las actmdades dc reforestacién de las

i ‘proyecto empleando
superficic que podrd ser

|, dreas en donde-no ‘se construya.

'_mpemes nattvas, se recupera.ra

| utilizada como habltat por 1a fannat silvestre.

Componente amblental Flora terrestre. Factor amblental Compoacaon Floristica

oF g4, “Proyects fnmo_b__dtmfd'—i'i_'gr_ﬂﬁm."EI Santuarie™
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La vegetacién predominante en el 4rea del proyecto es | Previo al inicio de actividades de la etapa de construccion, se

principalmente de selva media subcaducifolio, en la etapa | dard una plitica a los obreros sobre el especial cuidado y
de construccién pricticamente no hay ningin impacte { respeto a la flora silvestre. Reforestacién de un drea
significativo hacia este factor ambiental, ya que | equivalente a 3.4015 hectireas utilizando especies nativas,
previamente en la etapa de preparacién del sitio se | esto tendrd un efecto positive y se podri recuperar la
realizaron las actividades que posiblemente pudieran tener | superficie forestal afectada en la zona.

impacto hacia la flora del proyecto.

Componente ambiental: Paisaje. Factor ambiental: Estética natural

En la etapa de construccién la arquitectura paisajistica se | Se evitard que los materiales y residuos generados en la etapa

verd afectada durante las actividades de construccién de | de construccién del sitic permanezcan por mds tiempo del
muros de contencidn, zanjas, pavimento de viatidides, | estrictamente necesario dentro del predio. Las 4reas verdes
edificacién de villas; con el uso de maguinaria .y (itrq.sn: serﬁm_f&egetadas con_pasto y con drboles y arbustos propios
equipos que s¢ empleardn se generarﬁn uha armonia visual | del lugar. Las dreas aledanas a oficinas, bodega y comedor en
mantendrin  limpias. En  lugares

_'estrateglcos se colocaran recipientes con capacidad de 200 L,

discordante 2 las condiciones actuales de la loca.hdad Sm todo -momento se

embargo, una vez conchudas las obras del pmyecto el

aspecto visual serd favomble romlados para rcs;duos generados | por los trabajadores, con el

,;fin de no alterar. Ia cahdad y armonia visual del 4rea.

Componente amblen |

_Atmdsfera Factor ambzental Cahdad del A.m:a

‘Ea creaaén de dreas verdes 'y el programa de rcforcstaclon

El mantenimiento de jasdines es, unz actwldad que’
: ayudarﬁn a mantener la cahdad del aire.

conserva y:mogjore la calidad del aire; ---,i):ppor_cmna:!_

oxigeno, eetc u‘npacto =3 posmvo

Componentc.ambmntal Suclo Factor aml:nental Caral:tcnstlcas qu.umcas del suele .

Contaminacién, por la dlsposxaén madecuada de. re51duos
Este impacto. serd positivo--ya. que dentro del
mantenimiento: se. unplementa.ra la recolecc:on de. re51duos

sélidos y la colocacxén de contencdorts

Se 1mplemcntaré eI Programa de consemmén ¥ restauracién

elos, ademds con la r::forestacxon sr: busca compensar el

1rnpa.cto hacw. los honzontes det suclo.
Los rcs;duos séhdos que se gener:m con la operacién y
mantcnumento del proyecte seran recolectados diariamente
¥ tmnsportados al smo dlSPUCStO por las autoridades
municipales o_estatales. Se- colocarin contenedores con

capacided de; 200 L, ‘€n sitios visibles con letreros

op;D ""49
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informativos, principalmente la recoleccién serd de residuos

orginicos e Inorganicos.

Componente ambiental: Suelo. Factor ambiental: Erosidn

El impacto es positivo ya que, ¢l mantenimiento de las
dreas verdes, ayudard a que haya menos erosién de suelo y

haya una infiltracién del agua de la lluvia

Con el establecimiento de dreas verdes y la reforestacién de
un total de 3.4015 hectdreas, esto coadyuvard a que la erosion

de los suelos disminuya.

Componente ambiental: Agua superficial. Factor ambiental: Superficie de infiltracién de agua de lluvia

Impacto positivo ya que por las dreas verdes habrd una

mayor infiltracién de agua.

Los residuos solidos que se generan con la operacidn y
mantenimiento del proyecto serdn recolectados diariamente

y transportados al sitio dispuesto por las autoridades

rhinicipales o estatales. Se colocardn contenedores con

o capacidad de 200 L, en sitios visibles con letreros

informativos, principalmente la recoleccién serg de residuos

or'g'zinicos ¢ inorgdnicos. .

'Con el esta.blccmento de las 4reas verda y la reforestacién
\:_dr: ‘g total. de 3.4015. hectﬁreas con: especm nativas del

ga:, habré una’ mayor mﬁltracmn de’ “dgua de lluvia, asi

3mxsmo s¢ podrén recargar Ios mantos acmferos

Componentc ambiental: Fauna terrestre. Factor amhmntal Caractcnstlcas D_v:rs dad Abundancm, Hibitat

Impacto positivo ya que'con el mantenimiento de las dreas’

probablemente los mdmduos ongma.lmcnte de.splazados

verdes y una vez concluidos los trabajos,:'

regresen 2 los sitios mtervemdos

‘Se cstableceran letre.r ..mformauvos mdlcando Ia presencia

\de fauna en 'el' érea'“y su mportanua ecoléglca en el
: amb;cnte. Con las aamdades dé reforestacién de un total de
| 3.4015 hecté:eas de espemcs de flora silvestre nativas, s¢

'recuperara la superﬁae que podré ser utilizada: como hibitat

por la fauna sﬂvestre

Componente ambiental: Flora terrestre. Factor amblental Composmén FIOI'ISUCB.

En esta etapa .del-proyecto no se prevén impactos a la

flora, sin embar%o, con ¢l mantenimiento de las dreas
verdes el zmpacto es pééiﬁvo ya que se reubicarin cﬁpecies
de flora, poniendo;’ rnayor énfasis ef las espmcs enlistadas
en la NOM-059- SEMARNAT—ZOIO

Reforestac;én dc un drea equivalente a 3 AQ15. hcctarcas, con

_ espeme.s natwas, con gspecial énfasis en” las e.spemes listadas

"_"NOM-059 SEMARNAT-2010 para que esta
actmdad ayude al fomento y consenramén de la vegeracién
del drea.

Componentc ambiental: Paisaje. Factor ambientai Estética natu.ral

Impacto positivo porque una'vez concluidas las obras del

Con \cl_ establecirniento de 1as dreas verdes mejorara la calidad

b
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proyecto el aspecto visual serd favorable, ya que con la
operacién y mantenimiento de tode el proyecto se

conservaré la arquitectura paisajistica del lugar.

y armonia visual del drea del proyecto, las dreas verdes serdn
revegetadas con pasto y con drboles y arbustos propios del

lugar. En lugares estratégicos se colocardn recipientes con

tapa, rotulados para recoleccion de residuos generados para

no alterar la calidad y armonia visual de drea del proyecto.

10.

El programa de reforestacién se ejecutard en una superficie de 3.4015 ha, en la coordenada UTM de referencia: X =
468132.4814, Y = 2323765.4640, dejando una distancia entre planta y planta de 3.5 metros, con una densidad de 816
plantas por hectirea. Se plantard un total de 2775 plantas, suponiendo la sobrevivencia 80% de individuos, es decir se
pretende que persistan al afio siguiente 2220 plantas. Las especies que se utilizardn en ef programa de reforestacién, som
Aeacia Hindsii, Bursera simaruba, Caem@mm masmcbys, Grazuma ulmifolia, Lysiloma divaricatum, Manguifera indica,

Orbignya guacuyule y Persea amaricana.

Por lo anterior, esta Delegacion Federal determiné que las actividades relacionadas con el'proyecto, implicarfan impactos
que pueden ser prcvcmdos ¥ rmugados, por lo que no se preve la ocurrencia de medificaciones significativas al ambiente
por su reahzaaén BRI .

Fraccién.Y.I'I_-'-_.P'ronéstioos amb.ieﬁtéles s y en su_ca;_s'('j,';e.s.i-.'ﬂﬁacién ae alu:rnatmas .
Que la fraccién VII del articule 12 dei REIA en"éﬁé]isis, &tabl.ecé que la MIA P debe contén'ér':los pronésticos

ambientales y, en su caso, evaluamon de alternatrvas  para ¢l el proyecto en este senudo, dicha informacién cs relevante desde

el punto de vista ambmntal ya quc el pronéstzco perrmte predemr el comportamlento del Sistema Ambiental garantizando

que se respetard la integridad funcxonal del. ecosmtcma a.partir de una proyecmén tedrica dc las posxbles implicaciones

ambmntales que gcncrana el proyecto de magerd espac:al y tempora.l

De acuerdo a lo anterior, en la I\)IIA'-P'Idel proyecto evaluad@'coh'sideré:.ios.slguieﬁté's' prondsticos.
Descripcién y anlisis del escenario sin proyecto

El Sistema Amblental y el predio contienen en su'interior-un mosmco de geoformas con una topograf' a muy heterogénea,
dominado prmapalmcn ‘E\.por comunidades tropicales en distintos cstadlos ¥ dlferentcs grados de conservacién; de acuerdo
con la carta de uso de suelo y vegetacion LAS VARAS Fi3C49, escalz 1: 50 000 de! TNEGI, el predio cuenta con

actividad agricola, por selva mediana subeaducifolia, por cuerpos de ag_t;a,__lo que es indicativo de una erapa de desmonte ¥

“Proyects inmobifiario turistico "El Sanfuario™
NAYARASA, §de R.L. de C.V.

% Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centre. CP. 63000. Tepic,{Nayarit.
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cambio de uso de suelo en la zona.

Actualmente, el predio destinado para el proyecto presenta uso como zona de paso de vehiculos automotores, sin embargo,
estd destinado para contribuir al desarroflo de infraestructura turistica conforme al Plan Parcial de Urbanizacién, en el que
se localiza dicho proyecto. De igual forma, existe una presién antropogénica para que los predios sean utilizados para
actividades del sector, afectando a la bicdiversidad de la zona, ya que sus ecosistemas han sido fragmentados y

desmontados.

Todas las caracteristicas anteriores, las presenta el predio del proyecto. Particularmente presenta un ambiente perturbado,
con modificaciones en la estructura y funcién del ecosistema, ya que la biodiversidad ha disminuido en abundancia y
riqueza, asi como varias especies faunisticas se han'desplazado del lugar, debilitando asi, todos los servicios ambientales que

¢l 4rea pueda brindar.

Descripcién y andlisis del escenario con proyecto.

La construccién del proyecto implica muchos bcneﬁmos, en: los émbxtos econéxmcos y soclales Sin embargo, el Sistema
Ambiental dentro del cual se dcsarro]lara d conjunto de obras &a suscepnble a suftir impactos y deterioro, lo que

consecuentemente mgmﬁca Ia degradacldn dei medio. ambxcnte, 1o, solo del Slstem"  Ainbiental. Ewtar dicho resultado es

el motivo pnrnorchal por el cual es necesano atableoer medldas prevenuvas b4 icon ctwas que contnbuyan a rnitigar los

impactos que se generaré.n con 1a construcc:én e.l proyecto, mdcpend.lentemente de que una zona se'entuentre altamente
impactada, €l deterioro ambxental puede acelera.rse causando as otros desequlkbnos ecolégicos dentro y fuera del Sistema
Ambiental y en los procesos ccologxcos que ahi. se llevan'a cabo. La construcuén del proyecto representa una serie de

impactos tanto posmvos como negauvos a los elemcntos amblenta.lcs

En conclumén, la 1n5cr<‘.16n del pmyecto sin la” aphcamén de Ias medldas de mltlgaczén al predlo _ptmcana grandes

cambios en sus componentes ¥ por tanto, la cahdad ambmntal dismmulna Los componentes mis afectados serian: fauna,

flora, suelo ¥ agua.

Descripciﬁ;’i‘_y.'éﬁ}ilj?.'is del eééé:ﬁrio mnmderando las me-dids_._:; ._ ennugauonpropuestas

En este escenario, se muéstran los impactos causados pof elementos ambientales que s¢ genétarfan con la construccién del

proyecto, pero con _'l unp!ementamon de las medxdas pertmentcs de prevencién;:

coipensacién y mitigacién, que
disminuyern la magmmd del unpacto o bu:n su compcnsauc’m en ¢aso- dequc cl dafio sea irreversible.

oRD L, “Proyects inmobiliario - mn‘mm‘EI Sentuario™

i O .
g" ® o NAVARASA, Sde R.L. de C.V.
- A ™
'534_ ‘363' é/i// Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, WHayarit.
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Los elementos que conforman el Sistena Ambiental y que se verdn afectados por la construceién del proyecto,
mantendrin su integridad y sus condiciones actuales ya que las medidas que se contemplan son las pertinentes y,
ejecutdndolas de forma correcta, permitirin que tales condiciones se vean afectadas en la menor medida. La derrama
econdmica que supone la generacién de empleos locales y el consumo de insumos e implementos locales y regionales
beneficiard en el continuo desarrollo econdmico regional que experimenta la zona debido al crecimiento del turismoe en la

Riviera nayarita.
Andlisis Técnico

Con base en los anteriores argumentos, esta. Delegacion Federal dictaminé sobre la viabilidad ambiental del proyecto en
apege 4l articulo 44 del REIA, que obhga a esta Deiegacusn a considerar, en los procesos de evalvacién de impacto
ambiental, los posibl de-fas ctividades a desarrollarse, en el  los ecgsistemnas d se trate, tomando en

cuenta el conjunto de los elgmentos que los conforma, y no tnicamente los recursos que fuesen ob]eto de apm\rechamlento

) afcctacmn, asi como la uuhzacxon de Ios xecursos naturalcs en forma que se r  Ja_inte; funcional

propuestas por la promovente en la«MIA P presen __a, son técmcamente vmbles de instrimentarse y son acordes con los

objetivos de. prevemr, mitigas ¥ controlar, los pnnapales unpactos amblentales ldennﬁcados para las dlfercntes etapas del

proy_qcto

Rcspct:to al cumphmnento de proyectoirmpecto al Plan Parclal de Dcsarrollo Urbano del Monteon, esta Unidad

Administrativa verificé que el predi' ) mcucntra cn un’ uso de suelo TH-3 ). Densxdad de acuerdo con el plano de
zom.ﬁcaaén secundana, y &s cornpanble con dcsarrollos para actmdades hoteleras, vacacmnales o recreatwas, o bien a

casas habxtamén de tcmporada

Ademis de lo ‘anterior identificé quc emste un mcumplumcnto rcspccto a-una de las restricciones urbanas aplicables al
proyecto quie corresponden 2 un-uso. Tl.lﬂSthO Hotelero Densidad Mcdxa, cepec:ﬁcamentc el mcumphnnento es relativo al

nimero de cajones dc estacionamientos, ya que el pIan de desarrollo mdu:a

‘Wt{a inmabi{fﬁ_ﬁo'-‘ .tz.mffﬁco.\.'.ﬂf Santuario™
-] iR
® 7 NAYARASA, §de R.L. de C.V.

& /’%;; Av. Allende No. 118 Ote. 2do. Pise. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit.
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1 cajén por cada

Cajoncde

estacionamiento 50 m* construidos

Respecto a la justificacién que incluy6 2l promovente para definir el nimero de cajones de estacionamiento, mismo que se

retoma a continuacién textualmente:

“Las superficies proyectadas por edificacion. De acuerdp con el PPDU-M, se permite un cajon por cada 50 me,

Superficie por edificaciones
Obras Superficie Cajones . Vinculacion
(n) 3 'da. or ... ) _
257 ' 5 Cumpie: ( Camidem\ndo"gué El PPDU-M permite un cajén por cada
Administracidn - S -3 m’ :omfmzdo:, el proyecto para Jas edi f icationes tiene confemplada
"939 - - ":1_8. mm \sz(peaﬁcte de romrnundn de 20, 090 m" De acuerdo con Io
Casa Club o L _ ; __or se tiene perm:rrda fa camtmtcrdn de 397 cajones; el proyecty
17,774 - 355 . 10 camrdem !a :comtmmdﬂ de 83 ca_;anes de 'racw:ram:enfo, esto &5
Villa . i porqite: se ‘con d\em gz:e‘m 5pramedta cada” mlla pudiera tener 2
1,120¢° . mttomdw!e:, 'ma!ef se. jmn m das zorm.r de estacionamiento
Palapa R : referidas ¢ erz "l :mage:r 4, m:mrras Gue of desplazamiento al interior
Superficie | 2@090 ] -Tota.l::.: 397 | del predw serd e carror a’e golf De esta forma, se opt:mrza mids el
. Total: o B e.spacw daﬂ‘maa'n a es:amnammzms, se reduce la superficie de
. desmante por ramepto de m‘aaonamsemo, -$€ _conserva  mayor
' wgeraaorr nativa. y- e veduce el zmpacto ambmz il en cuanto a
ermisiongs GEI ala afma.g%ra ¥. a’dbre:taudn

Alo ant'eridr_eéta Delegacién Féderal,_ identificé: -

Primero.- de la promomnte eqmvoco el resultado de la suma, & quc 5 * 355 + 22+ 18 son .400 no son 397,

Segundo.- La condumén dela promovente respecto\: ‘nim. de cajones de :tac:ona.ﬁuento &5 de que el proyecto cumple;

sin embargo esta Delegamén chcral consuiera que Ia promovente interpreté. de manera equivocada la instruccién

normativa, ya que la tabla 19 del_plan pa.rcla.l de desarro]lo urbano en. an:ﬂsms donde se indican las normas para el control

“Proyecto inmobiliario - n&étiw_ “Ef Santiario™

D

> " e,
>0 @2 :
3 % NAYARASA, Sde R.L. de C.V.
2 -
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de la urbanizacién y la edificacién de las zonas turistico hotelero minima densidad, turistico hotelero baja densidad,
turistico hotelero media densidad, tristico hotelero alta densidad, en ningiin memento menciona la siguiente frase que
alude la promovente, que es_‘se permite un cajgn por cada 50 m*", sin embargo, los planes de desarrollo urbano y planes
parciales de desarrollo urbano, a los cuales esta Unidad Administrativa sujeta (para cumplir con el articulo 35 de la
LGEEPA), se establecen un criterio para calcular los cajones de estacionamientos minimos requeridos para cada drea
regulada por el plan parcial de desarrolio urbano; es decir, que al indicar la tabla la frase “1 cajén por cada 50 m®
construidos”, no se refiere a que podrd tener un cajén por cada 50 m? construidos, pero si ge refiere a que deberd tener un
¢ajén por cada 50 m? constryidos.

Por los motivos y fundamentos expuesto y considerando que la promovente tiene espacio sobrado para corregirlo, es
susceptible de autorizarse condicionada a la modificacién del proyecto, a fin de que redisefie el proyecto y establezca los
400 cajones de estacionamiento que establece fa normativa ufbana, sin omitir sefialar, que si ello implica incrementar las
dreas de remocién de supe,rﬁcié fofcst'al en la modificacién deberd indicié:r las especies, el nimero individuos de las
especies, y el volumen de vegetacion a remover para-las nuevas dreas (consecuentemente también tendrd que atender lo

conducente re.specto al ‘trimite de cambm da uso de suelo dc: terrencs forestales,. competenaa de esta misma
S AT) R

Que con, basc en el andlisis y I cval acion tecmca y _]undzca ree.hzada ala documentaaén presentada en relacidn con el
proyectd’y expucsm en los con51dera.ndos que mtegra.n fa presente resoluaén, la'valofacién de las caracteristicas que en su
conjunte forman las condlcmnes amblentalcs pamcu.la.m del smo de prctcndxda ubicacién del proyecto, segiin la
informacién establecida en la ‘MIA-P, csta Delegacnﬁn Federal de la SEMARNAT eri el Estado de Nayarit emite el

presente oficio de manera ﬁmdada ¥ motwada, bajo los elcmcntos Jurlchcos aphcables wgentes en la zona, 2.los cuales debe

su_letarsc el proyecm, cons:dcrando facnblc su autonzar:zén, toda vez que la promovcnte aphquc durantc su realizacién, de

manera oportuna ¥ rnedlata, las medldas de prcvenmén 4 mmgacxén scna.ladas tanto en la docurnentam presentada como

enla presentc rcsoluuén, mlm.rmzando asf las p051bles afectauones de txpo amb e.ntal que pud1era ocamonar

Con base en Io expuesto ¥ con fundamcnto en lo que dlsponc el g;g.gn,lg g p@: §ggundg de Ia Constltucmn Pohnca de los
Estados Unidos Mmcanos, los articulos de Ia Ley General del Ethbno Ecolégico y la Protecmén al Ambr.ente que se citan a

continuacién: 4°, 5 fracmﬁg IyX, 28 pri

5 35 gérrafgﬁ .primero, 5@ do y cuarto fraccién Il y

176; de lo dispuesto en los articulos del: Reglamento de la Ley General del Ethbno Ecologmo vyl Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan = contmuaaén 2, 37, fracciones IX, X, XTI, XI11, X1V, XV1 y XVII,

4° fraccién I, 5° incisos Ql x Ql 9°, 12, 25, 37, 3_8J 44, 45 fracaég 11, 46, 48 y 4%; en lo dzspuesto en los articulos de 1a Ley
Orsgénicadela Administracién publ.lm Fedeml que se citan a continuacién: 18,26 y32  big fraccién XT; a lo establecido en la Ley

"Proj,-ec!a inmobiliario - turimto Ed Sanruaﬁo“

WOP° H&o .

Se @3 NAYARASA, §de R.L. de C.V.

- g\ jr ;
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Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2¢, 3’fraccién V; 13, 16 fraccién X, 57 fraccién [; 2 lo establecido en el
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diarie Oficial de la federacién el
21 de enero de 2003 y dltima reforma en noviembre del 2012, que se citan a continuacién: 2° fraccién XXX, 38, 39, 40 fraccién IX
inciso ¢); y las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en ¢l considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacion Federal en el

ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para
este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento s ambientalmente viable,
por lo tanto ha resueito AUTORIZARLO DE MANERA PARCIAL CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, s¢ emite con referencia a los aspectos ambicatales
derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, #proyecto inmobiliario - turistico "El Santuario™, a ubicarse 2 2200

metros al Noroeste del poblado E1 Monteén del Municipio de Cb'm'postela, Na):ai'it_.

a)  Se autorizan la realizacién: de obras ylo actmdades, en los términos mdmados en el conmdcrando 6 del presente oficio, sujeto
al previo cump].u:mt:nto -de la condicionante 1 del presente, oﬁuo, a ﬁn de hacer cumph: el proyecto, a los parimetros
establecidos en el plan parciat de desarro]lo urbano, en o relativo al nume.ro de e.stacmnatmcntos minimo que deberd tener ¢l
proyecto; lo anterior en aplicacién de la atnbumdn establemdo en el a.ruculo 45 ﬁ'accuﬁn 11 del chiamcnto de la LGEEPA
en materia de Evaluacién del Impacto Amblenta.i (REIA), que pemnte sujetar la reab.zamén de ta obra o actividad a la
modificacién del proyecto; por las razones expucstas en el ané]:sxs técmco del presente oﬁczo "

Las coordenadag_Ui“M dela pohgonal del lote, s_on':‘ '

1! [ 2322636.413¢ 4670144599 @ | 23225608758
2 467755 2776 23225755534 - o 53 267001.1847 2322571 1015
3 |AGTiA3 2652 | 23225730920 - | |54, | 4669846337 23225787188
4 | 467727.2864 23225680294 - - || T35 . -'46696_7._504_8- '53j22E$.§5;8226
5 | 4677062203 | 2322566.2215: [ 56; [seeos7madr | 23226052144
6 | 4676924006 . - | 2322568:7007 57 4669424110 ., | 2322614.5916
7 (2676799520 "7 | 2323575.1300 | - | 58 | 466919.2697 -, | 23226225258
§ | 4676724129 | 23225751607 759 [ 466917.7190. 2322628.0687
A9R® g “Proyects inmobiliario - fu ftieo T Santuaris™
;o % NAYARASA, Sde R.L. de C.V.
%,? 6?3? éé Av. Aliende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic,
Yorgs y Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx
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9 | 467660.7519 23225729995 60 | 466910.6032 2322634.5641
10 | 467649.0771 2322576.1179 61 | 4669048614 2327638.2237
11| 4676338477 23225784753 62 | 466896.6592 23226474692
12 [ 467627.4582 2322577.4490 63 | 466856.0476 23226652528
13| 4676206902 2322575.2423 64 | 466842.9033 23226692224
14 | 467613.1416 23225715758 65 | 466845.7566 2322673.5837
15 | 4675955672 2322561.3856 66 | 466855.6362 23226706001
16 | 467558.4144 2322542.0760 67 | 4668577273 23226747514
17 | 467501.7050 2322514.1340 68 | 4668593437 2322678.3764
18 | 467496.6148 2322512.5350 69 | 466861.6934 2322682.6666
19 | 4674658720 2322495.0730° 76 | 466864.7000 2322686.5180
30| 467412.2300 2322413.8710 © 71| 4668683104 2322689 6281
21 | 4673861970 . | 23223846510 72| 4668724019 2322692.5089
27 | 467352.1830 | 2322364.5020 73 | 466876.8746. 23226944893
23 | 4673275660 | 23223387860 74- | 466861.6097 | 2322695.7164
24 | 4673029820 | 23223411180 | i |75 | 466918.9760 [ 23227022062
25 | 4672859892 | 20203743470~ | [ 76 | 466920050 | 2322702.4558
26 | 4672802009 | 2302377.45% 77 | 4669244573 2327703.4796
27| 4672739332 2322803.3265 - 78 | 466929.7608 - 2322705.3609
28 | 4672669873 | 23224087242 © 79| 4669348193 - | 2322707.8262
25 4673542133 | 23224073125 | [i80 . | 4669395688 - - | 23227108442
30 | 467249.2634 '2322405.6859 1 '_"__'-8'1» | 466943.9491 10 - | 2322714.3769
1. | deTaeedari | 20224086070 | |- 82 | 4669464441 2322716.9015
32 |ae2am0s | 232415297 | | B3 | 466947904 | 23027183794
33 | B67232.7688 | 23224236941 T84 | 4669513854 23227228010
3% |eerassses | 23224315715 | | 85 | 4669522378 23227240048
35 | 4672070822 | 23224353172 - 86 | 4669883170 23227209110
36 | 4671942147 2322445.5105 87 (4672719060 172322659.5110
37 | 4671882277 | 23024348449 88 | 4674498402 | 2322629.6376
38 | 467185.0163 | 2322468.7746, 89 | 4674622766 | 23226810176
39 | 4671798468 | 23224764483 50 | 467497.6894 23228273237
20 | 467170.5040 23024786331 91 | 467532.6402 23229717207

“%/

é/’ Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63008, Tepic, Nayarit.

“P?q;édo inmobiliario - zﬂrﬂ'ﬁm “Ef Santuario™

NAYARASA, Sde R.L. de C.V.
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41 | 467154.4063 2322484.6655 92 | 467589.5580 2322900.6300
42 | 467157.7677 2322490.5974 93 | 467619.8180 23228712130
43 | 467159.1110 2322503.0767 94 | 4676333230 2322869.7370
44 | 467130.2815 2322518.0443 95 | 467636.9610 2322848.7480
45 | 467114.0109 2322525.0902 96 | 467654.3300 23228311410
46 | 467109.2668 2322526.7029 97 | 467657.1550 2322804.0740
47 | 4671010919 2322532.1387 98 | 4676632310 2322772.3080
48 | 4671056251 23225362486 99 | 4677345100 2322682.2110
29 | 467100.5966 2322544.2990 100 | 467738.4995 23326514147
50 | 467095.8414 2322548.6488 101 | 4677393073 2322639.1780
51 | 467038.0232 2322_5_55_.13_32- : '

Y

SEGUNDOQ.- La presente autonzacxén tendré. vigencia de {cmcucnta) 50 afios" pa:a rcalxzar las actividades de preparacién del
sitio, construccion, operac:én y mantenimiento de las obms y actmdades del proyecto D;.cho plam comenzard a partir del diz

siguiente de que sea rwblda ka prcscnte resolucién. : :

Este periedo podni ser amphado a sohatud de Ia promovente,..prema acredltacmn de-t aber c:umphdo satisfactoriamente con todos

los Términos y Condxuonantes del prasente R&solutlvo, asi corno de las medldas de prmumén yrmngamén que fueron retomadas
£su iante él registro‘del rimite SEMARNAT-04-
008 "Mod:ﬁmmones de la'obra, actmdad ¢ pIazos ¥ ternunos esmblemdos a proyectos autonzados en matena unpacto ambiental”

de la MIA-P cn el presente oficio. Para lo’ antermr, de e

o el trimite que en Su MOMeEnto: 10 sustituya, 2 esta Delegacwn F»:‘:de:rala premo a la fecha de vencimiento de la presente

autorizacién; se le informa que si mgrcsa la sohcmzd dc amphacxén de plazo sin. obtener la ‘bitdcora del trimiite; fa fecha de su

solicitud no seré: conmderada para Iz la wgenaa del. proyecto

Asimismo el mgreso del trdmite de amphacwn de plazo deberﬁ acompanarse del documento oﬁmal emmdo por la Procuraduria
Federal de Proteccmn al Amb:e.nte en el EStado de Nayarit, 2 travm del cual dmha instancia haga constar Ja forma como la

promovente ha dado cumplmnento a los Térmmos y Condlmonantes establcmdos eh la presente a.utonzamon, cl no centar con el

oficio de la PR FEPA' que se sohata, serﬁ mouvo suﬁcwnte para quc no- prcccda Ja amphamon de plazo ¢

TERCERQ.- La prééehfe resolucién ':"'10 autoriz:fla construccién, op.é.ra&:iér\l y/o aﬂipﬁﬁtién de ningl’m tipo de infraestructura que

no esté comprendida en el Termmo PR].MERO del presente oﬁcm, sin cmbargo, enel momento que la promovente decida Llevar

a cabo cualquier actividad, dxferente ala autonzada, du'ecta mdlrecmmente vmculados al proyecto, debera indicarlo 2 esta

Delegacién Federal, atcndlendo & Io dwpucsto n el término QUINTO dcl prest:mc oﬁcm

Pmyetfa mmo&z(rm tm‘.mm 'EI Santumo
NAYARASA SdeRL.deCV.

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Cot Centro, CP, 63000, Tepic, Nayarit,
Tel.z (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx

a I G
%‘"ﬂs(ﬂ'

40



Delegacién en el Estado de Nayaric

Subdclegacion de Gestion para la Proteccion

SEMARNAT |

SCCRETARIA DE
MEDIQ AMBIENTE
Y RECURSDS MATURALES

Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Departaments de Impacto y Riesgo Ambiental

OFICIO NUM. 138.01.00.01/2842/18

CUARTO.- La promovente, queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA, en caso de que
desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacion Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccién I1, y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones

nocivas al ambiente.

QUINTO.- Lz promovente ¢n el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberi solicitar la autorizacién
respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA. Deberd hacer su solicitud
mediante el registro del teimite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a
proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el trdmite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacion Federal,
previo a la fecha de vencimiento de la presente autorizacién; s¢ le informa que si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la
bitdcora del tramite, su solicitud no podrd ser analizada; y .solq.'sc;gle genéi'a:é un oficio de respuesta recorddndole que debe ingresar

como trimite.

El trdmite de modificacién ingrcsﬁdé‘ deberd contener la informacién éuﬁéicntc y detallada que'ﬁéffnita a esta autoridad analizar si
el o los cambios decididos no causardn dcsethbnos ecologlcos, ni: rcbasarén los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas celativas a Iz protccmén al amblente que le. sean aphcables, asl. como 2 lo estableudo en los Términos y
Condicionantes da la prcsentc rcsolumon Para o’ anterlor, 1a promovente dcbera nouﬁcar dicha Sltl.laCl.Oﬁ a esta Delegacién

Federal, previo al inicio.de las actividades del. proyecto quc se pretenden modxﬁear

SEXTO.- De conformidad- con’ los articulos 35, ﬁltlmo pz’lrrafo de Ia LGEEPA y 49 de su; REIA Ia prescnte autorizacién se
refiere Gnicay mccluswamentc 2105 aspectos amblentales de las obras’ y actmdadcs dmcntas en el TERMINO. PRIMERQ para el
proyecto, sin per_;mcxo delo quc ‘determinen’ ctras autor;dade.s f'ederales o locales én el émbuo de su. compctcnma y dentro de su

jurisdiceién, qulenes dctermmarén las dwersas autonzamones, perm:sos y licencias enitre ‘otros, quc sean requmto para la

reahzamén dc las obras ¥ acnwdades del proyecto de. referencm
La resolumén en matena de unpacto arnbnantal solo se l.u'mta a dlmmmar sl un proyecto es amb:cntaimente mble, atendiendo lo
establecido en el articulo 35 de In LGEEPA. La prescnte resolumén 1o -es vinculante con otros mstru' entos normativos de

desarrollo, por lo cual’ deja a salvo los derechos de tas, autondades fcdcrales, estata.les ¥ mummpa]es, respecto de los permisos y/o

autorizaciones rcfercntes en el 4mbito de sus respcctwas competencias. Amm:smo se le informa que la résolucién de la evaluacién
del impacto ambiental; no legmma ni validd Ja, tencnma dela nezra, por Io que. si la promovente decide realizar el proyecto, sin
tener pleno derecho y/o uso y/o disfrute del preduo o terreno a utilizar, scré responsable de. afronm.r cualquier denuncia civil o

penal al respecto.

ohP Lq, “Prayeda'inmoéﬂimjo'-.z:u;ﬁﬁrq "E{ Santuario™
] .
e NAYARASA, Sde R.L. de C.V.

2 ) / /
& % Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepit, Nayarit.

)
feres -ﬂt\% Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx



Delegacion en ¢l Estada de Nayarit

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion

SEMARNAT | {i

SECR}:’TJ\RIJ\ GE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

Ambiental y Recarsos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Departamento de Iimpacto y Riesge Ambiental
OFICIO NUM. 138.01.00.01/2842/18

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer pérrafo del REIA
que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberi sujetarse a lo previsto en la
resolucién respectiva; esta Delegacién Federal, establece que 1a ejecucidn, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del

proyecto estardn sujetas a la descripcion contenida en el término primero de la presente resolucién, y a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base en Io estipulado en el articulo 28 de Ia LGEEPA, primer pirrafo, que define que la SEMARNAT establecerd las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones'f\_a‘p:].,icablcs_. para ;'proéégé_r;\ el ambiente v, considerando que el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de hnj’:ﬁéfb Ambiental ¢ su fraccion m atablecc que, una vez concluida la evaluacién
del impacto ambiental, la Secrctana podra considerar las medidas preventivas, de mmgauon Y lag demds que sean propuestas de
manera voluntaria por la promoventc, por lo cual dcbcré cumpln' con las rnedldas de prevenuon y/o mitigacién, que fueron
retomadas de la MIA-P, en el. presente oﬁcxo por esta Delegacmn‘ Fede.ral de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dade que
se consideran viables de. ser mstrumentadas y coagruentes con _1 ) pmtecmén al ambmnte de la zona dc m.ﬂucnma del proyecto
evaluado, ademas T ' . : ' ' ; '

La promovente def:crﬁ cumplir con las signfmntes:."

Condicionantes que por razones técnicas, Jurldlcas 14 adnumstratnras no pudxeron sujetarse totalmentc ¥ que por sus alcances y
caracteristicds requieren subsanarse ¥ avalarse por la autondad que emite’ ‘el acto admimstmmro, todo ello para-que fa PROFEPA

tenga los elementos concretos para su seguumento yvenﬁcaaon corrcspondlcntc

1.

e:xcluswamente de las dreas de estaclonarmento, afin de que cumpla con los 400 ca_lons dc estamonamlento que le exige en su

tabla 19 el Pla.n Parcial de Desarrollo Urbano del Monteén, asmsmo cn caso de e:usur mcremento en la supcrﬁue de
» AD Lg &, “P'rbyeda .r'nmobi!:;::.’;"._:'o‘é- i mfl Sa}.i'}ﬂa'r.io"
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2. Previo al inicio de ejecucién del proyecto, deberd ingresar para validacién de esta SEMARNAT el Programa de Rescate de

Fauna y ¢l programa de conservacién y restauracién de suelos, que manifesté gjecutard como parte de las actividades del

proyecto.

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con fundamento en ¢l
articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VIII, IX, X, XI, XII, XEX y XXI1I del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de
noviembre de 2012.

3. En un plazo no mayor a 12 meses contados a partu' de la reccpc;én del presente, deberd presentar en el informe anual, el
permiso de la CONAGUA que deberd obtener para las descargas de aguas residuales, para cada uno de los sistemas de

tratamiento que unplementam en el proyecto y que descargaran 4 subsuelo rr;edlj.mte pozo_s de absorcidn.

-

4. A fin de evitar cualquier upo dc afectacién du'ecta y/o 1nd.1recta haaa Ia zona de playa, la promovente deberd llevar a cabo
acciones encammadas aevitar la fotocontanunamén ocasmnada por la m&acsuucmra cercana. a dicha zona, observando lo

siguiente:

a. la dlspersnsn delaluzald playa, mténdose el uso dc coIorcs bnlla.ntcs en las consl:ruccwnes, los cuales ocasionan un

contraste muy ma.rcado entre las rmsmas y ‘el medlo natural

b. Venﬁcar quela ba_]a 1nten51dad ¥y onentaadn del aiumbrado firi de que no se ocasione :modjﬁcadonwen la conducta de
I faunia silvestre que] habltﬁ en el predlo del proyecto para lo cua.l debera mstalar aque1105 me,camsmos de-control que se

requ feran (cnstales opacos, mampaxas, luces cxtenores d baja mtenmdad ‘etc. )

¢ I..a Llummaruon extcma en los ed1ﬁc1os, debera ser‘msralada al ; rmmmo mdxspcnsable, la dmmnamén pa.ra lIa seguridad o
pa.ra destacm algun senala.tmento, ¥ fiunca para ilufninar fachadas, cnsta.lcs o alguna superﬁcxc qué pudlera reflgjar la luz

hamalaplaya el

5. Los matenales  pétreos para la construccmn, dcbe.rén se.r adquu'ldos de los bancos de préstamo de. ma.tenal debidamente
autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en, st caso por 1e'CONAGUA mediante la corresponchente concesidn.
Para el suelo’ producto del despa.lme y cortes, la_ promovente deberé proporc;onarle un, uso preferente para labores de
restauracion ya sez dcn o_,idel proyecto o bien para otras obras que puedan rcqucm este matenal como bancos de material

pétreo en restauraaén, en caso: de no convenirse cor algun parumﬂar la dlspcssmon de este material, entonces deberd

obtener el aval del ayuntamxento para. o dlsposu:wu de este suelo excedentc. Debera comprobar en los informes anuales

PuD Lag “Proyects :‘nmabia'x‘aﬁo‘— mrzw'E! Sanman'o”"
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mediante registro documental la correcta disposicién de este material.

6. Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual, no se autoriza
ningin tipo de construccién y/o ampliacién en su instalacién. Asimismo, la dotacién de sanitarios méviles para el personal
que labore durante la construccién del proyecto, deberd de ser a razén de uno por cada 15 personas que laboren durante Ia
ejecucién del proyecto, realizando el traslado y depésito de los residuos, segin lo contemple la empresa contratada para tal
servicio; serd responsabilidad de la promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente
la constancia de tratamiento y/o disposicién final adecuada de las descargas; la promovente deberd comprobar el

cumplimiento del presente punto. Queda prohibide en cualquicr etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.

7. Se prohibe la reparacién y mantenimiento de magquinaria y vehiculos, dentro del 4rea del proyecto.

L

8. Deberd notificar a esta Delegacion Federal cl aﬁandc;nS““del sitio, con. tres meses de antelacién, cuando todas aquellas
instalaciones del proyecto rebasen su-vida iitil y no existan pesibilidades imra"éu-'i‘én’ovaéién, con el fin de que proceda a su
restauracién y/o reforestacién, destinando al drea, el uso e suelo que prevalezca en e.I momento de la rehabilitacién. Para
ello, presentard ante esta unidad admuustratlva un M_Programa de Rcstaurat:lén Eooléglca en el que describa las
actividades tendientes a la restauracion del sitio y/o uso a.lternatwo Lo antenormente aphcara de 1gua.l forma en caso de

quela promovente desista de Ia eje,cumén del proyecto

OCTAVO.- La promoveate deber4 presentar mformes de cump].lmlento de los tér::mnos y’condlcmnantes de.l ptcsente resolutivo
y de las medldas de mitigacion que fueron retomados de la MIA-P en el prescntc oficio. El mforme citado, debcrﬁ ser presentado
2 la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayant con una penodxudad anual Una copia de este mforme deberd

ser presentado a esta Delegac_:mn Fedeml. -El'pn_mer mforr_ne ser'.’&, presen__tado doce rn_ega__dcgppgs dq___reabido e presente oficio.

NOVENO.- La prcsente resolumon a favor de 3 promomte s persona.l Por lo que de conforrmdad con cl aruculo 49 segundo
parrafo del REIA en el cual chcho ordenanucnto chsponc que | la promovente debera dar awso zla Sccrctarm del cambie de

titularidad de la autonzauén, por 16 que en caso de que esta mtuamén ocurra deberd i mgrﬁar un ac:uerdo de voluntades en el que se

establezca claramente la cesién y aceptac:én total de los derechos y obhgacmn&s de la [isma..

control de todos aqucl.los 1mpactos ambmntaies atnbmbles al desarrollo dé Ias. obras.y actmdadcs del. proyecto, que no hayan side
considerados por el mismo, en'la dcscnpuén contemda en la MIA P. En caso de que | las obras ¥ acnwdades pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que llegascn & alterar los patrones de comportarniento de los. rccursos bidheos v/o algin tipo de afectacion,

dafio o deterioro sobre los elementos ab16nc:os presentes en el precho del proyecto, asi comio,en su Area de Influencia, la Secretaria

PPD Lag "Pro_wcfo fnmbiiiario - tm‘:_‘sﬁro El S&nrﬂmfo"'
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podré exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de

compensacién, ademis de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articule 170 de 1a LGEEPA.

DECIMOPRIMERQ.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Térmiros y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental.

Para elle ejetcitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOSEGUNDOQ.- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas 4 la autoridad competente que asi

lo requiera.

DECIMOTERCERQ.- S¢ hace del conocumento a la promovenre, quc la presente resolucidn emitida, con motivo de Ia
aplicacién de la LGEEPA, su REIA y Ias dc.més previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser
impugnada, mediante recuso de’ rewszén, “conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3" fraccién XV de la

Ley Federal de Procedimiento Adn:ﬁiﬁistrativo.

DECIMOCUARTO.-. Notificar el contemdo del prcseme. oﬁcxo al C. Maunmo Liévanos Nifiez Representante Legal de la
persona moral denommada NAYARASA s de RL. de cv; y/o ala C. Alexnndm Caso Ruiz y/o ol C. Enrique Rivera Monroy
youlaC. Maria Lmsa Gareia Ramirez y/o a la C. Ivonne Uribe Carreén y/o ala C. Claud.xa Michel Martmez del Campo y/oa
Iz C. Yesica A.naya Gémez y/o al C. Manuel Fram:lsco Mmmda Ehz.a.rmms y/o al C. Samuel Valencia Martinez y/o al C. Eric
Rodolfo Quintana Gonzdlez y/o al C. Edén Ja.ramﬂlo Ma.r y/o al C. Oscar Vidal Bmagan Cuencas y/o a la C. América
Ixtlixéchitl Garcia Patifio y/o al C. Emmanuel Ale]andm Sandoval Hernéndez o al C. Ricardo Pantoja Zamora y/o al C.
Christian Jesiis Comejo Ascensm y/o ala C. C:indlda Roque Zefenno, ‘quienes fueron mdlcado:s en la solicitud como personas

autorizadas para rcc1b1r nonﬁcauoncs, por, alguno de los medms lega.les p}.’C\FIStOS por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley
General del Ethbno Ecolégico y la Protecudn al Ambxentc, arnmlo 35y demas aphcablcs de la Ley Federal dc Procedimiento

Admm;strauvo

DELEGACION NAYARIT Turno de copias al reverso. . .
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€.C.p- C.P. Antonio Echevarria Garcia.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento.

c.c.p. C. Gloria Elizabeth Nificz Sinchez.- Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Compostela, Nayarit.- Para su
conodcimiento.

cep. Ing. Luis Carlos Tapia Pérez.- Delegado Federal de In PROFEPA en el Estado de Nayaric. Para su conocimiento.

luis. apia@profepa.gob.mx
c.eep. M. en C. Alfonso Flores Ramfrez- Direetor General de Impacto y Riesge Ambiental- México, D.F.-

alfonso.flores@SEMARNAT, pob mx. Para su conocimiento.
c.c.ep. Ing. Lufs Enrique Alvarez Garcia~ Subdelegado de Gestion para {a Proteccién Ambiental y Recursos Naturales,.- Para su

conocimiente.
c.cep Ing. Maria Gabricla Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestion Ambiental.- Para su conocimiento.
co.p. ARCHIVO 18NA2017TD064 ' '

No. Biticora: 18/MP-0235/10/17
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