Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacién vy resolucién de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccidn de particulares, numeros de teléfono y

direcciones de correo electrénico por considerarse informacién gonfidencial.
Firma del titular: Ing. Roberto Rodriguez Medrano/f

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesion: Resolucion 103/2018/SIPOT, en la
sesion celebrada el 5 de OCTUBRE de 2018.
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TEPIC, NAYARIT A 4 DE JULIO DE 2018.
ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVC

C.DAVID WILLIAM CONNELL

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA

EnGLES DEVELOPMENT COMPANY, S, DER.L.DEC.V,

CAMINO DE ACCESO AL PONIENTE DE LA CRUZ DE HUANACAXTLE
POBLADO DE LA CRUZ DE HUANACAXTLE, BAH{A DE BANDERAS NAYARIT
NUMEROS OFICIALES, 1685, 1687 v 1689, C.P. 63734

CEL.:(322) 205 5364

CORREC ELECTRONICO: deonnell@mexicolaw.com.mx

Una vez analizada y evaluada la rhanifestaciéﬁ de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por el C. David
William Connell Representante Legal de la persona motal denominada Engles Development Company, 8. de R.L. de C.V,, que
en o sucesivo se denominaré como la promovente, para el proyectoMIA-P proyecto Contribution Parcels, en Bahia de Banderas,
Nayarit” en lo sucesivo denommado como ¢l proyecto, con ubicacién en el camino de accmo al Poniente dc la Cruz de Huanacaxtle,
en el poblado de mismo nombre, Municipio de Bahia de Banderas, Nay-ant, en los nimeros oficiales 1685, 1687 y 168%; en la
coordenada UTIVI de referencia: X = 450528.8752, Y = 2295642. 9999. .

RESI_JLTANDO -

I. Que el 2 de marzo de 2018, se recibi6 en esta Délcgacién Federal dela SEMARNAT en ¢} Estado de Nayarit, el escrito
sin fecha, mediante €l cual la promovente, present6 la MIA-P del proyecto, para su evaluacién y dictaminacién en matetia
de impacto ambiental con la clave 18NA2018TDO17.

1. Que el 12 de marzo de 2018, a través del escrito del 9 de marzo de 2018, la promovente, present6 la pigina del peri6dico
de fecha 7 de marzo de 2018, en 1d cual se pubhco el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién I del pérrafo tercero
del articalo 34 de la LGEEPA. '

II Que el 13 de ma.rzo de 2018, a través del oficio nim. 133.01.00. 01!0865/18 esta Delegacmn Federal apercibié a la
promovente para que presentard informacion faltante a fin de cumplir cabalmente con los requisitos legales establecidos, ¥

con ello se pueda iniciar el procedlmlento de evaluacién del proyecto, esto con base en el articulo 17- A primer pdrrafo dela
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Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Que el 15 de marzo de 2018 se publicé en la separata mim. DGIRA/010/18 de la Gaceta Ecolégica, ¢! listado del ingreso
de proyectos y la emisién de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo

del 8 al 14 de marzo de 2018 y extemporédneos, en la que se publics la fecha de recepeidn del proyecto.

Que el 17 de abril de 2018, se recibi6 en esta Delegacién Federal el escrito de misma fecha, mediante el cual la promovente,

present6 la respuesta al apercibimiento que se indicé en el resuitando I1I del presente reselutivo.

Que el 18 de abril de 2018, esta Delegacién Federal integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a disposicién det
ptiblico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en Iz

Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.01/1538/18 y 138.01.00.01/1539/18, ambos del 4 de mayo de 2018, esta Delegacién
notificé a la Secretarfa de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierne det Estado de Nayarit (SEDERMA) y al
Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto

ambiental del proyecto, para que manifestaran lo 'élue=a su derecho conviniera relacionado al mismo.
CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal dela SEMARNAT en ¢l Estado de Nayarir, es competente para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4, 5° fracciones ITy X, 15 fracciones I, IV y XTI, 28
primer pérrafo y fracciones VII y IX, 35 pdrrafos pri:.m-.ro,' segundo y dltimo de 1a LGEEPA; 2°, 4° fracciones Iy V11, 5°
incisos O) y Q}, &° pnmer pétrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones I, Iy XT, de Ia Ley Orgénica de
la Administracién Piblica Federal; 1°, 2° fraccién XXX, 38, 39 tercer pérrafo y 40 fraccién IX inciso c} del Reglamento
Interier de la SEMARNAT, pubhcadc en el Diario Oficial de la Federacién en noviembre de 2012.

Que conforme 2 lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la Federacién la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicidn de 12 autorizacion; el proyecto por ser un desarrollo inmobiliﬁrib ubiéﬁdd en un ecosistema costero y que implica
cambio de uso de suelo de terrenos forestales encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo ¥ fracciones VII y IX
dela LGEEPA y 5° incisos O) y Q) del REIA y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo,
con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacién inici6 el procedimiento de evaluacién del proyecto,
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revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para ia evaluacién
del proyecto esta Delepacién se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecolégico del territoric, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones
juridicas 2plicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no dnicamente los recursos que, ¢n su caso, serian sujetos de

aprovechamiento o afectacidn,

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la
autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
con &l objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos: negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, la
promovente present6 una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que procede por
ubicarse en la hipétesis del articulo- 11 dltimo pﬁrrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en
ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, porloquele aplica finicamente lo dispuesto por su dltimo

pérrafo.

Que una vez integrade el expedieate de la MIA—I’ dcl proyecto, ésta fue puesa a disposicidn del pubhco conforme a lo
indicado en el resultando VII del presente. oﬁmo, con ¢l fin de garantizarel derccho dela pammpamon social dentro del
procedimiento de evaluacién de impacto amblental conforme & lo establec:ldo enlos articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
REIA, y al momento de elaborar la prcsente resolucién esta Delcgamén Federal no ha recibido solicitudes de consulta
piiblica, quejas, denuncias o mamfestamon alguna por parte de algun miembro de la somedad dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto

Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer pﬁ’rrﬁfo_ de la LGEEPA, que = la letra dice que “para obtener
la autorizacidn a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los fnre‘refédas_dé&erdn presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto
amb:'eﬁfaf. Ja cunl deberd contener, por lo menos una descripeion de fos pakfble} efectos en el o Jos ecosistemas que pudieran ser afectados
por las ebras ¢ actividades de gue s¢ trate, considerando el conjunto de los elementos que :o:gﬁ)fémn dichos ega;ﬁtemas, ast coma las
medidas preventivas, de mitigacidn y las demds necesarias péra evitar y reducir al ?e{nimo los aféctos ﬂeg:m;ws sobre el ambiente”,
esta Delegacion Fedcra.l procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formahdades previstas en las fracciones 11a VIII del
articulo 12 del REIA, el cual establece los reqmsttos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada porla SEMARNAT

en los siguientes términos:

“MLA-P proyecto Contrifution Parcels, en Babia de Banderas, Nayarit”
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6. Fraccién 11, Descripcién del proyecto.

Que la fraccién II del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA que someta a
evaluacién, una descripeién del proyecto. En este considerando se describe el proyecto tal como lo solicit6 la promovente,

v en ¢l Término Primero del presente oficio, se precisardn las obras y/o actividades que se autorizan.

Una vez analizada la informacion de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en ésta, el proyecto
consiste en la construccién de 24 unidades de uso tutistico habitacional, distribuidas en 10 edificaciones de 2 y 3 niveles,
mis albercas, equipos, andadores y vialidades internas, estacionamiento con suelo permeable y dos puentes que le
comunicardn con las vialidades existentes del desarrollo colindante conocido como E! Bance, en dos fracciones de terreno
que suman 35,000 m? dentro del lote unificade RT-1, RT-1A y B2, conocido como Las Cabezas, el cual tiene una superficie
de 221,998.10 m*. -

A continuacién, se menciona la superficie de los lotes que componen el predio unificado Las Cabezas.

Lote RT-1 121,767.32
Lote RT-1A : 90374.54
Tote 2-B T 985624
Total T221,998.10

A continuacién, se menciona la supcrﬁcié: de las éreas asignadas pa.ra el desarrollo del proyecto.

pe o
Poligono de aportacién fraccién AL 30.000
Poligono de aportacién fraccidn A2, -5.000
Total ' 35.000

Ademds, seHevariaa cabola ;emociéri de vegetacién nativa en una superficie de 20,239.00 m? (2.0239 hectireas) que equivale

al 9.11% del total del predio unificado Las Cabezasy al 57 % de lIa superficie de la suma de los dos pﬁlz'gcnos que Integran

el proyecto. -

35.000 100.00% 22199810 | 100.00%
D tgq &g “MIA-P proyecto Can!ﬁb:.d_foﬁ .Parc.glf,. en Bébfa de Banderas, Nayarit”™
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Construccion cubierta

10 edificios con 24 unidades habitacionales/hoteleras.

Area interior cubierta (recamaras, | 2,776.04 2,776.04
bafios, salas, pasillos, cocina,
comedor, etc.).
Area exterior cublerta (terrazas, | 2,124.68 2,124.68
servicios y equipos, vestibulo, etc.).
Area de alberca cubierta. 135.72 135.72
Totat de construccion techada. 5,036.44 14.4% 5,036.44 2.3%
Construccién descubierta
Edificios de las unidades habitacionales:
Area exterior descubierta (terrazas,
accesos, asoleadero). 175.95 175.95
Area de albercas descubierta. 845.77 845.77
Area de estacionamientos (68 : . _
Lugares). ' 3,154.60 3,154.60
Total de construccidn descubierta. | 4,176.32 11.9% 4,176.32 1.9%
Pergolados. -
Edificios de las  unidades
habitacionales. 133.20 133.20
Total - - 133.20 0.4% 133.20 0.1%
Vialidades
Vialidades y puentes. 2,733.73 ' 2,733.73 _
Toral de andadores 2,733.73 7.8% 2,733.73 12%
. o | - Areas verdes
Areas verdes y jardinadas. 12292031 20991841
Total de drcas verdes y jurdinadas. | 22,92031 T65.5% 20991841 | 94.6%
— _ . Sétanos '
Edificic ] Bodega  para
propietarios. | 820.14
Edificio ] Ama de Haves. 820.14
total B 1,640.28
AOPP L, ” “MILA-P prayecio Contribution Parcels, en Babia de Banderas, Nayarit”
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Descripcién por cada etapa:
Preparacién del sitio.

»  Limpieza del sitio. se realizard una limpieza completa, poniendo z disposicién del Ayuntamiento del municipio de

Bahia de Banderas la basura recolectada,

e Ahuyentamiento de fauna. Previo al inicio de las actividades se llevard a cabo el ahuyentamiento de fauna, como se

indica en el Programa de Rescate, Proteccién y Conservacién de Fauna Silvestre,

s Trazo de andadores y edificios. Esta actividad unicamente consistird en el trazado de los edificios y andadores con la

ayuda de cinta amarilla o roja, esto con la finalidad de delimitar las dreas que deberdn ser desmontadas.

e Identificacién, marcado y rescate de flora. Dentro de los poligonos trazados se identificardn los ejemplares de vegetacién
protegidos bajo la NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como aquellos ¢jemplares en condiciones de ser rescatados 0 a
los cuales se les integrard dentro del proyecto. A continuacién, los ejemplares identificados serdn marcados con cinta
roja para posteriormente proceder al rescate de estos, que serén-dispucstbs en un vivero provisional que se instalard
dentro det predio Las Cabezas, fuera del drea de desarrollo, para posteriormente ser reintegrados en las 4reas verdes y

en ias superficies que serdn rcstauradas dentro del sitio de proyecto, de acuerdo con el programa de reforestacidn.

e Se llevara a cabo el desmonte en una superficie ¢ de 2 02-39 has dentro de la superficie de aprovechamiento. Se
atilizarin motosierras y herrarmentas manuales ‘para. ir tétirando fa vegetacién.en las dreas de selva baja y vegetacién
exotica. El material. rcSuItante del desmonte se:r;i__plcado y acopiado temporalmente en sitios convenientes para
posteriormente ser reintegrado panlatinamente ¥ én capas delgadas 2 Jas superficies para que se reintegre al suelo y al

- ecosistema.

»  Se llevara a cabo ¢l d&cpakﬂe que consistird en el retiro de una capa de tietra de 60 centimetros en un drea un poco
mayor a 3,000 m?. Solo una parte de este material ser reuuhzado para relleno en las freas verdes, y &l sobrante serd

enviado a un sitio detemnaado por el H. A.yuntamlcnto de Bahia de Banderas..
»  Excavacién y nivelacién. La nivelacion eri el sitio sers puntual segiin Jis dreas de construccién. Se estima que el volumen

de excavaci6n aproximado serd de 2,000 m? adicionales al despalme, incluyendo l_a excavacién de las albercas. Parte del

material obtenido serd reutilizado en rellenos y el sobrante enviado 4 un-sitio determinado por el H. Ayuntamiento de

ohD La, "MLIA-P proyecto Contribution Parcels, en Babia de Bm:dém.r, Nayarit”
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Bahia de Bandetas.

Apertura de zanjas. En el camino principal se va a excavar para meter bancos de ductos de concreto, que van 2 incluir
las tuberias eléctricas y de agua potable y residual. Las distancias y profundidades para cada tipo de tubo seré respetando
la norma de la CFE. Posteriormente a los lados del camino se construird un terraplén de contencién para mantener este

material compactado y evitar que las lluvias socaven el material del camino.

Se instalardn ductos eléctricos y de comunicaciones de manera subterrdneas por medio de un banco de ductos. Dentro

de las zanjas se instalardn los ductos respectivos para los servicios de electricidad, telefonia, etc.

Ductos para las redes de drenaje pluvial y drenaje sanitario. Los ductos serdn de concreto, y la alimentacién principal
tendrd como trayectoria el camino principal, y de ahi se hardn los ramaleos correspondientes, siempre subterrineos.
Para ¢l caso del drenaje pluvial, debe sefialarse que la mayor parte del predio conservard su estado natural, y para las

dreas de construccién se colocardn cunetas a lo largo de los caminos y senderos.

Red de agua potable. La red de agua potable serd con tubo de PVD CED 40,0 PAD CED 40 que conectard con la
red existente del Desarrollo Tunsm:o Inmobxhano El Banco, con'aguo al proyecto, mismo que cuenta con un sistema
de cisternas que es alimenzada por I cmprcsa Aquaban, 8.4, de C.V. proveedora local del recurso. Los edificios
contarin con un sisterna hldroneamanco el cual generara Ia prc516n suﬁcwnte para conducir el agua hasta las unidades

supcnor 5.

El agua residual seré conduada desde los ediﬁcws por tuberia subterrénea hasta la red existente del Desarrollo Turistico

Inmobiliario E1 Banco, contiguo al proyecto, que cuenta con una plantz de tratamlcnto de aguas residuales.

Construccidn,

Cimentacién. Se realizard mediante zapatas corridas y plata.formas con contmtrabes desplantadas a menos de 2 metros
de profundidad. Se excavardn fosas y se armardn las varillas de acero con alambre recocido y se colard mediante el
bormbeo de concreto hidriulico desde camiones mezcladorcs para los elementos estructurales verticales i importantes y

los techos de concreto reforzado.

Los muros se edificardn  base de block de concreto prcfabriéado, de 15y20 cm de espesor asentado con mortero de

cemento-arena y reforzado con dalas y castillos de concreto armado con separacién méixima de 2.50 centimetros. Por

;; “MIA-P proyecto Contribution Parcels, en Bahia de Banderas, Nayarit”
ot Lngles Development Company, 5. de R L. de CV.
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cada 1.5 metros de altura se agregacd un tramo de andamios, ya sea metdlico o de madera, para facilirar la elevacién de

los materiates y 1a colocacién de los blogues.

Las losas serin aligeradas de casetones, usando cristal cemplado low-¢ de 6 mm, mds una pelicula de 1.6 mm sentryglass,

mis una pelicula de cristal flotado claro de 6 mm.

Albercas. Las albercas tendran cimentacion a base de relleno y el vaso de la misma serd de concreto estructural. Las

terrazas serdn de concreto con un acabadoe pétreo encima.

Los muros tanto interiores como exteriores recibirdn un aplanado a base de cemento © mortero- arena- cal a regla con
acabado textutizado. Se colocardn molduras de diferentes formas en la unién de los muros con las losas o plafones. Los
muros que tengan contacto con humedad como son los bafios y jaccuzzi, tendran come recubrimiento piezas de marmol

que estardn fijadas al muro por adhesivos especiales para este fin y serin junteadas las piezas con cemento blanco.

Los acabados interiores sern a base de pintura vinilica, pasta pailadium de corev o pasta marmorino en algunos muros.
Otros muros interiores tendrén piedra natural como recubrimiento. Los pisos serdn de mdrmol o acabado natural similar

y se utilizardn materiales naturales de la regidh como madera y palapa.

Acabado de azoteas. El acabado ﬁnal_dé las losas supeﬁbrgs serd ei dé'ﬁémgnto pulido liso de forma integral al colado.
Se colocard un chafldn en las esquinas de la‘losa y del pretil. Con el fin de evitar la filtracién de ague 4 los espacios
habitables, se le dard un termmado a las losas superiores a base de membranas con acabado asfiltico, ademds de una
espolvoreada de arena silica en color. En las azoteas de los edificios que asi lo permita, se habilitardn azoteas verdes con

especies nativas en un total de 2,197.62 m?,

Recubrimiento de pisos. Cada espacio tendri diferente tratamiento.. Las 4reas de servicio recibirdn como acabado final
el de concreto hidraulico, En coc_iﬁas y dreas donde se requiere mejor apariencla se pondra loseta.cerdmica pegado por
cemento especial tipo crest. En sreas de servicio como son las habitaciones, restaurantes y pasillos se utilizaran piedras
naturales como es la cantera, piédm bola, recinto y diferente tipo de'mérmolec,-con disefios de tapetes. Estarén colocados

con cemento gris, selados y barnizados.

Estacxonanuento ‘Contard con 68 cajones para vehiculos pa.mculares Para su construccién se usard ¢l adocreto o

adopasto para perrmtn- Ia recarga de las aguas pluviales al subsuelo.

“MLA-P proyecto Contribution .Parcelr,_ en Babia de Banderas, Nayarit”
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Plafones. En espacios determinados se requiere de falsos plafones para cubrir instalaciones y ductos, como son las
habitaciones, cocinas y espacios de banquetes. Los plafones se instalarin anclando a la losa alambre galvanizado que
cargarin guias ¢ canaletas principales que éstas a su vez cargardn las guias o canaletas secundarias, formando reticulas,
que recibirdn paneles de tablaroca con acabade integral. Los métodos de armado serdn el de pijas autorroscantes entre

las canaletas.

Carpinterfa. La carpinteria fina utilizard maderas de calidad tipo cedro, cacba, maderas duras de la regién, y serdn
utilizadas para las puertas, marcos, closets, repisas, y demds elementos decoratives. Para la carpinteria de batalla o
secundaria se utilizard pino o aglomerados, segiin sea necesario. Los acabados serdn pintados, barnizades, encerados o

sellados.

Canceleria de aluminio. Se utilizard' para todas las puertas corredizas, canceleria y mamparas. Tendrén disefio

anticiclénico y se fabricardn en sitic o en los talleres de los contratistas, El acabado serd anodizado.
Se utilizar4 pintura vinilica a 3 manos en muros y techos, sobre una mano de sellador,

Ingreso vehicular. Consiste en la colocacién de plantilias de tierra, cunetas y superficies de rodamiento en el ingreso al
proyecto. Para incrementar las cualidades ambientales del prqyé(:to, &l acceso z los edificios serd con carros de golf

gléctricos usando vialidades secundarias.

Se llevard a cabo la preparacién de las dreas verdes medlantc el trasplante de los ejemplarcs de flora que se removerdn,
con la'siembra de drboles de espec1es nativas’ yh colocac1on de flora de ornato y areas verdes. Se proporcionard
mantenimiento de los eJemplares existentes y que no se remuevan. Las aguas tratadas procedentes de la planta de

tratamiento del proyecto serin utilizadas en el riege, previa comprobac16n de que cumplen con los pardmetros

- establecidos por las normas oficiales relativas.

Andadores. Consiste en la colocacién de plantillas de tierra, canetas y superficies de caminamiento en el ingreso a los
edificios. '

Se construirdn puentes que permitirin mantener el flujo hidrolégico del predio, asi como ¢l transito de la fauna silvestre

bajo los mismos. Serdn par circulacién de carros de golf y personas, dnicamente.

Muros de contencién. Para su construccién se empleardn piedras mayores de 30 cm. Los espacios entre las piedras no

“MLA-P proyecto Cantrib.uﬁm'.Parreb, en Babta de Banderas, Nayarit”
é,gﬁ Engles Development Campény, S.deR.L.de C.V.

Ay, Allende No. 110 Ote. 2do. Pise. Col Centro. CP. 63000, Tegjic, Nayarit.
Tel.: (311} 215.49.01 www.semarnat.gob.mx



Delegacion en ef Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestidn paca [a Proteccidn

SEMARNAT |

SECRETARA DE
KSR AMDIENTE
¥ RECLRSON MATURALES

Ambiental y Recursos Natuvales

Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

OFICIO NUM. 138.01.00.01/2324/18

deben ser mayores de 2.5 cm. En espacios mayores de 3 cm deberédn éstos de acufiarse con piedras pequefias o rajuelas
del mismo material de las piedras. Se vigilard que las piedras queden perfectamente “cuatrapeadas” tanto horizontal
como verticalmente, con el fin de lograr un buen amarre y evitar cuarteaduras en las juntas. Las piedras mds grandes se
colocardn en la parte inferior y se seleccionardn aquellas que posean formas y cortes adecuados para ser colocadas en
esquinas, orillas y dngulos. En los casos en que el muro se ubique sobre un manto rocoso que tenga una pendiente
superior a 5 grados (8.75%) se harin obras de anclaje con varilla corrugada 1.00 m de longitud; separadas a 1/3 y 2/3
del ancho de la base del muro; éstas se colocardn a una distancia de 2.00 m longitudinalmente y estarn ancladas hasta
una profundidad de 30 cm en el terreno natural; 20 cm estardn amarradas a la varilla de la base, los 50 cm restantes
estardn dentro del cuerpo del muro. Para darle horizontalidad al desplante del muro y fijar las anclas, se construird una
base de concreto armado de 10 em de espesor con varilla corrugada de % pulgada colocada con una separacién de 20

cm en los dos sentidos del emparrillado.
Qperacitn y mantenimiento.

e Cadasemana se realizar la limpieza general de todos los frentes de obra, retirando el escombroy materiales dispersos
y envidndolos a sitio autorizado por el Ayuntamiemo Todos los vehIéulos de carga que trasporten materiales deberdn
ser cubiertos con lonas para evitar J2 emisién de polvos fugados o la caida de materiales. La velocidad m#xima de
circulacién dentro del predw sera de 10 km' por hora. '

»  Mantenimiento de tecnologia y equipos. El mantenimiento en lés equipos quedard a cargo de los contratistas o se
haré bajo el contrato de compafifas especializadas de la zona. Es posible que algunos equipos generen refacciones
metdlicas y electrénicas, mismas que serdn trasladadas fuera del sitio por las mismas compaiifas prestadoras del
servicio. - ' o

+  Control de malezas y fauna nociva. La fecolec:ci'én."dé' los residuos sdlidos urbanos se realizard diariamente en todo el
sitio del proyectoy se unplementaran acciones de deteccién y prevenczon de proliferacién de la misma. Se realizardn

labores de limpieza perzédzca en Ias dreas ajardinadas y con vcgctamén que pudlera desarrollarse.

Abandono. Tomando en consideracién que'l.a duracién del proyecto se prevé para Sb_aﬁos y que se trata de una propiedad

privada dentro de un condominio maestro de muy alto valor comercial, no se considera elaborar un programa de abandono.

Las obrasy actividades provisionales y asociadas, serdn:

abD Lg N "MIA-P proyecta Coﬂtrf'butiari_.Parceb,. en Babiade Banderas, Nayarit"
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»  Caminos de acceso. Los caminos existentes presentan condiciones favorables para la circulacidn de vehiculos no
requieren de rehabilitacién actualmente. El suelo es compacto en la mayor parte del camino, aunque deberin
implementarse acciones de riego con la periodicidad necesaria, para evitar el levantamiente excesive de polve por el
esporidico transitar de los vehiculos de carga, durante la construccién. Posterior 2 la construccién de! proyecto estos

caminos deberdn ser restaurados parcialmente con vegetacién ya que no serdn incorporados completamente al proyecto.

»  Sanitarios. Los trabajadores usardn bafios portitiles a razén de uno por cada 15 obreros, por lo que durante la etapa de
preparacién del sitio se deberd contar con al menos 10 de estos bafios, y en la etapa de construccién, se deberén instalar
un promedio de 15 bafios, debiendo ajustar su cantidad de acuerde a la demanda de mano de obra que genere el
proyecto, mismos que se colocarin en zonas especificas para evitar impactos innecesarios en dreas ajenas a las destinadas

a la conservacion.

o+ Almacén de materiales. Durante las etapas de preparacién y construccién del proyecto se utilizardn algunas de las

construcciones existentes.

s Los escasos combustibles, aceites y lubricantes que sean empleados durante la obra estarén ubicados dentro del almacén
temporal de residuos peligrosos, por lo que el piso deberé ser de concreto pulido rodeade de un borde de concreto para

evitar la filtracién y el derrame de sustancias en caso de accidente.

¢ Oficinas de obra temporales. Sc unhzara 19. tonstruccidn preexistente que actua.lmentc sirve de caseta de vigilancia, ya

que cuenta con todos los scnucms, para los traba_]adores y personal de prepazaaon del sitio y de obra,

¢ Dentro del sitio de proyecto se contard con un vivero provisional, el cual consistiri en una estructura formada por

polines de madera, rodeada con malla sombra pard proteger a la flora del sol directo.

»  Losdesechos sélidos producides por estas actividades serdn recolectados, reutilizando y reciclando fos materiales aptos,
¥ los no aptos serdn enviados al sitio de disposicién final de residuos sélidos autorizado, del mismo modo, los residuos
liquidos acumulzdos en los sanitarios portitiles scran recoh:ctados periédicamente por la cmpresa contratada para tal
fin, la-cual serala rcsponsablc de dlsponerlos en smos autorizados.

«  Las instalaciones provisionales serin retiradas paulatinamente, una vez que se vaya terminando la obra principal.

7. Fraccién II1.- Vinculacién con los ordena.mientosjurfdicos aplicables en materia ambiental ¥, EN U €aso, con la regulacién

16
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sobre uso de suelo,

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo pétrafo det articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la fraccién
III de articulo 12 del REILA. en andlisis, que establecen la obligacién de la promovente para incluir en las manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacién, la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacién Federal revisé el andlisis de la congruencia del proyecto con

las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su vinculacién con el

mismo son las siguientes:

NOM-001-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales. '

Vinculacién. El proyecto utilizara la Planta de Tratarmento de Aguas Resxduales del Desarrollo Turistico Inmebiliario El
Banco, contiguo al proyecto, para su etapa de operacién y en la que las aguas trata_das son actualmente aptas para su uso en

el riego de las dreas verdes.

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece los limites méximos permisibles-de emision de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combusuble.
Vinculacién. A los contratistas s les exigird el cumphm1ento de las verificaciones vehiculares que imponga la autoridad para

la zona.

NOM 052-SEMARNAT-1993.- de establece las caracteristicas, el procedmuento de 1dent1ﬁcacu5n, clasxﬁcacmn y los
listados de los residuos pehgrosos _ _

Vinculacién. Durante las’ etapas de construccidn y operacién no se permmrén trabajos de mantenimiente ni reparacién de
la maquinaria o vehiculos en el predio del proyecto. En la etapa de operacién se anuapa que para las acciones de
mantenimiento se requerird del uso de pinturas, solventes, aceites y estopas Mpregnadas cl_c_cstds dltimos, por lo que se
contara con un espacio en el almacén temporal de residuos para los resicduos peligrosos de este tipo, hasta su entrega 2 la

empresa autorizada para su disposicién final.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental-Especies nativas de México de ﬂofa y fauna silvestres-Categorias

“MIA-P pmyerfo Contribution Pareels, en Babia de Banderas, Nayarit”
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de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.
Vinculacion. En el sistema ambiental se identificaron algunas especies de fauna incluidas en esta norma, para las cuales se
implementarin medidas de proteccién, en el predio se encontré Orbignya gracuynle, para la que se consideran medidas de

mitigacién especificas,

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no se encuentra dentro de ninguna Area Natural Protegida (ANP)
Federal o Estatal.

Que para desarrollar el presente proyecto, la promovente solicits a esta Delegacién Federal la avtorizacién en materia de

impacto ambiental para gjecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo fueren sustentadas por
estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones V11 y IX de la LGEEPA y 5 incisos O) y Q) del REIA.

En relacion 2 la vinculacién del proyecto, respecto a la regulacién sobre el uso de suelo, la promovente manifests lo siguiente:
El uso de suelo en materia urbana del sitio del proyecto, lo regula el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit, publicado en el Periédico Oﬁc:la.l del Estado de Nayarit el 1 de junio de 2002, mediante decreto 8430; al
respecto de dicho instrumento de planeamén, Ia promovente indicé lo siguiente: Le corresponde el uso de suelo clasificado

'T-25, Turistico Habitacional.

Cumplimiento de restricciones nrbanisticas:

~ COS 03 T ol 0.02
~CUS. T 12 - 647 0.07

Terreno 80000 | 3500000m® | 221,998.00m® Q)
Niveles . 4 3 - 3 Cumple.
DENSIDAD.- No., de |13 casas . por 24 |24 ' Cumple.

Deparramentos, Estudlo o | hectdrea = 45 casas: |
Llave  Hotelera, Vﬁla, ' -
Cabafia, Bungalow, - Casa.
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Hotel o Residencia Turistica

/Hectdrea.

Restriccidn frontal 15 metros 15 metros 15 metros Cumple.
Restriccion lateral 3 metros NA NA {2}
Restriccién frontal a ZFMT, 15 metros NA NA 3)

(1) El proyecto s constituird en un régimen de condominio, por lo cual, no le aplican las restricciones de
tamaiic del lote minimo, ya que no serd un fraccionamiente.

(2) Por la razén anterior, tampoco aplican las restricciones laterales.

(3) Debido a que el proyecto colinda con zona de acantilados en la que no existe delimitacién oficial de

zona federal maritimo tesrestre, no le aplica esta restriccién.

Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccidn, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35 de la
LGEEPA y 36 primer pirrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la Secretaria deberd sujetarse a las
disposiciones legales vigcﬁtes aplicables al proyecto, se concluye que ¢l disefio del mismo tal como fue propuesta en la MIA-
P, es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer parrafo de la LGEEPA y 12 fraccién 111 del REIA.

Fraccién IV.- Descripcidn del Sistema Ambiental y sefalamiento de 1a pr(jbiemética ambiental detectada en el Area de
Influencia del proyecto. ' T

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién de la promovente de incluir en la MIA-P una
descripcidn del Sistema Ambiental (SA), asi como sena.lar la problematlca ambiental detectada en el Area de Influencia del
proyecto; s decir, pnmeramente se-debe delnmtar el BA corrﬁpondzente al proyecto, para postenormente realizar una
descripcién del citado SA; asimismo, debe detecta:se ¢l Area de Inﬂuenma del proyecto para valorar el desarrollo de la
problemitica amblental enla c1tada Area de Inﬂucnma_ '

Sobre el particular Ia promovente, delimit6 el Sistema Ambiental {SA} analizando los rasgos gcomorfoedafolégicos basados
en la Carta Topogrifica F13D77 escala 1: 50000 (INEGI, 2014) sobrepuestos a la imagen satelital del sitio, los factores
sociales, el ordcnamwnto urbano aphcable parala zona, la cuenca hidrolégica foresta.l y la microcuenca, las dimensiones del
proyecto, el drea de influencia de las obras y las actmdadcs a desarm].lar; y ¢l ecosistema resulrando en una superficie de
6,781.96 hectireas. ' '

Para delimitar 1a zona de influencia se consideraron los siguientes aspectos: Iz superficie donde se llevard a cabo la remocién

de vegetacion y la pérdida de suelo por la construccion de las obras en un drea de 12,079.69 m, la intensidad de la emisién

“MIA-P proyects Contribution Parcels, en Bab:'a de Banderas, Nayarit”
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de ruidos de hasta 84 dB, de los polvos fugados y los gases de combustién interna en una superficie total de 227,489.25 m?
(22.74 ha)

Fl érea de estudio se encuentra dentro de un uso de suelo caracterizado como vegetacién secundaria arbustiva de selva baja
caducifolia y en colindancia con el Océane Pacifico que no presenta peligro por mareas de tormenta, ya que se encuentra en
acantilado y no es privativo para llevar a cabo la realizacién del proyecto misma que estd limitada 2 una superficie especifica
de desplante de 12,079.69 m?.

Hidrologia superficial.

La zona en la que se encuentra ubicado el predio es en la Regidn Hidrolégica 13, Huicicila {cuenca rio Huicicila-San Blas).

Vegetacion: En el sistema ambiental de acuerdo a la Carea INEGI Serie VI (2016) escala 1:250 000 la vegetacién primaria
comprende la selva mediana subcaducifolia, la cual se presentﬁ en condiciones naturales en la porcién QOeste y Norte, Al
centro ¥ ¢n la costa de la misma se aprecia vegetacion de pastizal inducide y secundario. Para el anilisis general de la
vegetacion se levaron a cabo “video transectos” con Iz ayuda de un vehiculo aéreo no triputado DJI Mavic pro®, asi como
imdgenes satelitales de la plataforma Google Earth Pro®, donde re’_éulto‘ evidente la alteracién humana en la vegetacidn

dentro del sistema ambiental.

Listado de algunas especies vegetales encontradas en el sistema ambiental.

TR

Thunbergia grandiflora Guia trompetilla

Henrya insularis ramoncillo

Agawve tequilana Agaveazul

Sagit.';ar'fa graminea Guia punta de flecha
Amaranthus bybridus Quelite '
Cyrtocarpa procera Ciruelillo

Toxicodendron striatum

Manzanita, manzanille:

Rbus aromatica Hierba del zorrillo
Mangifera indica Mango
Amphipteryginum adstringens Cuachalalate
Spondias purpurea Ciruelo

Spondiaf purpurea, mombin ciruelo

% 4
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Macrosiphonia hypolenca Maravilla
Thevetia ovata Tevetia
Plumeria rubra Flor demayo
Dicffenbachia amoena Amohena
Philodendron bipinnatifidum Garra de leén

Orbignya guacuynie Palama de coco de aceite Sujeta a proteccion especial
Sabal mexicans Palma de llano
Coccos nutifera Palma coco de aguz

Trachycarpus fortunei

Palmera excelsa

Chrysalidocarpus lutescens

Palma areca

Washingtonia robusta

Palmera de abanico mexicana

Hyophorbe verschaffeltii

Palma de botalla

Royrfonea regia

Palma real

Sabal minor Palmeto enanc
Wodyetia bifuscata Palma cola de zorro
Bidens lencantha Aceitill_a

El predio presenta las especies floristicas: Rbus aromatica, Sp&ndr’és purpurea, mombin, Stemmadenia obovata, Orbignya
guacuyule, Rumfordia floribunda, Simsia grandiflora, Tabebuia rosea, Crescentia alata, Handroanthus }mé!g“olfm, Tabebuia
donnell-smithii, Ceiba pentangi}a,"(jefba aesculifolia, Bursera ;_':'mar_ubé,‘ '-Pa:bﬁmm marginatus, Opuntia ficus-indica, Jacaratia
mexicana, Terminalia cara}p&, dpomoea purga, Conwvolvolus crenatifolius, Sicyos m?&of@(l:m, Eguisetum laevigatum, Acalypha
algpecuroides, Hura p@aﬂ'dm,' Higﬂama'ne mancinella, Sapium pedifeﬂamm, Lanc.bd:ai?b_a‘-_er‘iomrinalfs, Lysiloma divaricata,
HAracia acatlensis, Haemm‘oﬁn.y[um brasilette, Lysiloma acapuleensis, Pithecellobium lanceolatum, Aca;:ia hindsii, Bawhinia latifolia,
Delonix regia, Cagsalpinia p.’c.zga!aba,' Aracia sochliacantha, L_er:cam;z leucocepbala, Prosopis laevigata, diacia peninsularis,
Emeralab_:'u.m cyclocarpum, Peterocarpus orbiculares, Gyr_acé;pw ame;riranus, Nectandra ambigens, Guazuma uwlmifolia,
Malvaxtﬁtm bicuspidatum, Cedrela odorata, Ficus mfrmcba!am_y;s,chm padifalia, Fieus carica, Eugeﬁia'a:ap'ukemir, Psidinm
sarforianum, Eugm:a fragans, Fraxinus whdei, szy‘?om coridcea, Pxper angustifolium, Panicum max:mum, Loeselia coeruiea,
Coccoloba barbadensis, Citrus limon, Physalis lepthaophylia, Pbysadmm catymbamm, Trichospernum mexicanum y Ficns cotinifolia.
Fauna: En el Sistema Amblcntal la fauna que se prmenta es la 51gu1ente, Rbinella marina, Incilius mazatianensis,
Eleutherodactyius mode.rfw, Pacbymedum dacnicolor, Masticophis flagelium en estatus de Amenazada dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010, Senicofis triaspis, Ctenosaura pectinata en estatus de Amcnazada dentre de la NOM-059-
SEMARNAT-2010, . Leptotyphiops humilis, Sceloporus rmfbrmls, Urosaurus -bicarinatus, Anolis nebulosus, Plestiodon
callicephalus, Aspidoscelis gularis, Aspidoscelis communis en estatus de Proteccién. Especial dentro de la NOM-059-

“MIA-P proyecto Contribution Parcels, en Babia de Banderas, Nayarit™
Engles Development Company, 8. de R.L. de C.V.
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Listado de aves de distribucién en el sistema ambiental.

Delegacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion
Ambiental y Recursos Navurales

Unidad de Gestidn Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

OFICIO NUM. 138.01.00.01/2324/18

Buteo jamaicensis Aguililla Cola Roja
Megaceryle alcyon Martin Pescador Nortefio
Chlaraceryle americana Martin Pescador Verde

Panyptila sanctibieronymi

Vencejo Tijereta Mayor

Proteccion Especial

Bubudens this Garza Ganadera
Egretta thula Garceta Pie Dorado
Egretta caerufea Garceta Azul

Ardea berodias -(Garza Morena
Ardea alba Garza Blanca

Nyctanassa violacea

Pedrete Corona Clara

Caprimulgus ridgwayi Tapacamino T cuchiflo
Nyetidromns albicollis Chotacabras Pauraque
Parsserina cacrilen Picogordo azul
Cathartes aura - Zopilote Aura

Coragyps atratus Zopilate Comiin
Charadrius vociferns Chorlo Tildic

Zenaida asiatica Paloma ala blanca
Zenaida macronra Paloma Huilota
Columbina falpacoti Tértola Rojiza
Columbing inca ‘Tértola cola blanca

Columbina passerina

Tértola Coquita

Columba livia Paloma Doméstica

Corvus corax Cuervo comiin

Calocitta colfiei . | Uzraca Hermosa Cara Negra
Cyanocorax sanblasianus | Chara de San Blas

Ortalis wagler

Chachalaca Vientre Castaio

Penelope puiﬁrz'mmm _

Pava Cojolita

Amenazada

Geocorcyx velox

Correcaminos Tropical

Crotophaga sulcirestris

Garrapatero Pijuy

Sporophila torgueola

Semillero de Collar

Spizella pallida

Gorrién pélido

o°4;r,_ %

"MIA-P praoyecto Conmbm_ft’on_:Part'eb, en Bahia de Banderas, Nayarit™
Engles Development Company, 8. de R.L. de C.V.
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Delegacién en ¢ Estado de Nayarit
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Unidad de Gestion Ambiental

Deparramento de Impacte y Riesgo Ambiental

OFICIO NUM. 138.01.00,01/2324/18

Melazone kieneri

Rascador nuca rufa

Caracara cheriway

Caracara Quebrantahuesos

r\v

Falco sparverius Cernicalo Americanc
Fregata magnificens Fragata Magnifica
Euphonia affinis Eufonia Garganta Negra
Carduelis psaliria Jilguere Dominico
Xiphorbynchus flavigaster Trepatroneos bigotudo
Hirundo rustica Golondrina Tijereta
Thryothorus felix Chivirin feliz
Thryothorus sinaloa Chivirin Sinaloense
Molothrus ater Tordo cabeza café

Quiscalus mexicanus

Zanate Mayor

Con relacién al grado de alteracién y/o conservacién que presentan tanto la Zona de influencia y <l Area del proyecto se

determiné que el sitio, presenta un estado de alteracidn fuerte, por los signientes aspectos:

a)

b)

<)

\ppm 146

‘50

"5‘31*1

%Jcrc's N “

2

No existe continuidad en la distribucién de vegeracién nativa y estd casi ha desaparecido por el proceso de
urbanizacién y construccién de vialidades y equipamiento recreativo; en el mejor de los casos se pueden observar

relictos con vegetacion secundaria que no forman masas densas ni grandes extensiones.

Dada la escases de la vegetacion primaria presente en éstos sitios la fauna ha tenido que replegarse 4 sitios en donde
pueda encontrar los nichos adecuados para su alimentacién, "reﬁ.lgio y reproduccién, llama la atencién que de las

especies reportadas para estos sitios las aves sean las mids representatwas, puesto que son de gran movilidad ¥ por sus

hibitos pueden adaptarse a diferentes entornos y con ¢sto evitan su desaparicién,

Como consecuencia de la desaparicién de la vt_’.getaﬁ:ién las especies de mamiferos pequefios y anfibios se han tenido
que desplazar a otros sitios dentro del Sistema Ambiental, en donde encuentran las condiciones adecuadas para su
refugio y reproduccién y sélo pudieron identificarse la presencia de ramiferos en el Area de Influencia del proyecto

por medio de reportes y avistamientos de los trabajadores y residentes que prestan sus seivicios en la zona turistica.

La alteracién a los habitats de fauna ha casi desaparecido, dando lugar a un paisaje urbane y con especies floristicas

introducidas y exdticas.

9. Fracciones V. Identificacién, descripeién y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas preventivas y de

“MIA-P proyects Contribution Parcels, ?.q Babia de Banderas, MNayarit”
7 Engles Development Company, 8. de R.L. de C.V,
“  Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic,|Nayarit.
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SECRETARIA DF Ambiental ¥ Recursos Naturales

MEDWF AMBIENTE
ECURSOY MATURALES

Unidad dc Gestidn Ambienral

Departumento de Impacio ¥ Riesgo Ambiental

OFICIONUM, 138.01.00.01/2324/18

Mitigacitn de los impactos ambientales.

Que 1z fraccion V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién a la promovente de incluir en 12 MIA-P uno
de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es la identificacién, descripcién
¥y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde la promovente debe
enfocar su andlisis 4 criterios de decisién establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los pesibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, y no Gnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos, Asimismo, la fraccién VI del articule 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para ¢l proyecto,

De acuerdo con lo anterior, 2 continuacién se presentan los principales impactos ambientales identificados por la promovente

y sus correspondientes medidas de mitigacién propuestas:

Fichas de medidas para los impactos moderados durante la etapa de: Prepa:amén del sitio.

Mlgtamon de fauna hama dreas adyacentes del pmyecto

Meoderado

- Medidas de mitigacién P14

Accibn concreta a; Se levard 2 cabo un Programa de Rescate, Proteccién y Conservacién de especies-de flora previo al
desmonte de las dreas, esto con la finalidad de reintegrar la misma a las 4reas verdés del proyecto, de manera que algunos
grupos faunisticos puedan reintegrarse a sus sitios 6ﬁgiﬁales. _

Evaluacién: Desde el momente de su extraccién con la ﬁnahdad de no danar sus raices, posteriormente se llevardn a un
vivero interno para su cuidado y almacenarmento.

Registro: Se reahzara un registro de los qcmplarcs rescatados, 2si como la vigilancia del proceso de extraccién.

Accién concreta b: Se realizardn trabajos periédicos de conservacién y mantenimiento de la vegetacién circundante al
proyecto, de manera que se optimicen Jas condiciones del hébitat circundante, favoreciendo la permanencia de Iz fauna
en dichos sitios. . o '

Evaluacién: Debe protegerse la vegetacién circundante de cualquier acumﬁiaci_én de residuos producidos por el proyecto
que impidan & libre dﬁplazamiénto de la fauna alrededor y a través del prbjf.é.'cto.

Registro: Se registrardn los trabajos de :éonsefvacién__i'modo de llevar un éeguimientoyvigi.laﬁc_ia de la correcta ejecucidn

de los mismos.

Accitn concreta c: Se colocarin letreros alusivos a la prohibicién de la caceria de cualquier especie dentro del proyecto.

“MIA-P proyecto Contribution Parcels, en Babia de Banderas, Nayarit”
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Evaluacion: Se inspeccionarin las dreas designadas para la colocacién de lecreros para identificar que estos hayan sido
colocados de manera adecuada.

Registro: La colocacién, asi como su posicién serd registrada en las bitdcoras.

Accion concreta d: Se llevara a cabo un Programa de Rescate, Proteccién y Conservacién de fauna para evitar cualquier
dafto a los ejemplares faunisticos dentro del proyecto y sus alrededores.

Evaluacién: Se llevaran a cabo recorridos mensuales para la identificacién de fauna con la finalidad de evaluar el
funcionamiento del programa.

Registro: La correcta ejecucién de los diferentes lineamientos del programa serdn registrados en la biticora.

Accion concreta ¢ Se verificard previo a las actividades de desmonte que no existan nidos ni fauna de lento
desplazamiento, en caso de encontrarse serdn reubicados.

Evaluacién: Durante las primeras etapas del proyecto se mantendrd la vigilancia para detectar cualquier ejemplar de fauna
que requiera ser reubicado.

Registro: Tanto los recorridos como cualquier e_]emplar encontrado serdn registrados en las biticoras.

Accidn concreta f: Se integrarin pasos de fauna en el disefio de las vialidades y caminos dentro de la obra, con la finalidad
de permitir el libre desplazamiento de cualquier gjemplar. '
Evaluacion: Se verificara la creacién de dichos pasos de fauna en todos aquellos lugares que se designen.

Registro: Al momento de su construccién se registrarén los pasos de fauna, asi como su ubicacién.

Erosnon tempoml del suelo por suelos desnudos Moderado

‘Medidas de mitigacién P17

Accrén concretaa: Se llevard 2 cabo un Programa de Reforestacmn que ayndard a mitigar y compensar la erosion de los
suelos. '
Evaluacién: Se tendré especial atencién en- las especies unhzadas para reforcstar, asi como las zonas des;gna.das para ello.

Registro: Se tomari registro dentro de las bitdcoras de la correcta ejecucion del programa.

Accién concreta b: Se Hevard a cabo un Programa de Proteccién y Censervacién de Suelos en el que se buscard prevenir
o minimtzar cualqulcr afecracién al suelo. .
Evaluac:én. Se venﬁcaran constantemente las dreas propensas a dafios vigilando la correcta aphca-::lén del programa.

Registro: Se _tomara registro dentro de las bitdcoras de la correcta ejecucién del programa.

Disminucién en la calidad del paisaje por remocitn de vegetacion.

Moderado

Q"‘Jcrcs '1’“
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Medidas de mitigacién PI8

Accién concreta a: Se evitard la perturbacion de dreas fuera del drea del proyecto para prevenir afectaciones no
contempladas a la vegetacién.

Evaluacion: Se realizarin recorrides prestando particular atencién a cualquier acumulacién de residuos o dafios fuera del
drea del proyecto.

Registro: Se registrardn dichos recorridos, asi come cualquier afectacién, en las bitdcoras correspondientes.

Accion concreta b: Al terminar a jornada se guardardn y ocultardn los camiones y maquinaria con la finalidad de no
alterar las condiciones estéticas del paisaje.

Evaluacién: Se verificard al término de la jornada que dichos camiones y maquinaria se encuentren debidamente
guardados y ocultos. .

Registro: En las bitdcoras se registrard horario de finalizacién, asi como el arribo de los camiones a sus respectivos lugares.

Accidén concreta c: Se llevard a cabo un Programa de Reforestacién que ayudard a mitigar y compensar la erosién de los
suelos.
Evaluacién: Se tendré especial atencidn en las especies utilizadas para reforestar, asi como las zonas designadas para ello.

Registro: Se tomard registro dentro de las bitdcoras de la correcta ejecucion del programa.

Accién concrera d: Se llevard a cabo un Programa de Rescate, Proteccidn y Conservacion de especies de Flora, teniendo
particular cnidado con las especies incluida dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010,

Evaluacion: Previo al desmonte se llevardn a cabo recorridos supervisando que las plantas con dicha condicién hayan sido
reubicadas.

Registro: Se tomard registro de los recorridos asi come de los ejemplares que hayan side reubicados.

EiFnT T & ;
Disminucién de la supetficie fotosintérica por desmonte. e Moderado

_ _ “Medidas de mitigacion PI9 -
Aciién concrera a; Se llevar a cabo.un Programa de Rescate, Prot_c_cc'tén Y Conservacién de especies de Flora, teniendo
particular cuidado con las especies tacluida dentro de Ia NOM-059-SEMARNAT-2010.

Evaluacién: Previo al desmonte se llevarin a cabo recorridos supervisando que las plantas con dicha condicién hayan sido

reubicadas. -

Registro: Se tomard registro de los-rcé:érridos, asf{ como de los ejemplares que hayan sido reubicados.

Accién concreta b: Se llevar a cabo un Programa de Reforestacién que ayudari a mitigar y compensar la erosién de los
suelos, B .

Evaluacién: Se tendri especial atencién en las especies utilizadas para reforestar, asi como las zonas designadas para ello.

Registro: Se tomard registro dentro de las bitdcoras de la correcta ejeé_ui:ién del programa.

“MLA-P proyecto Contribution Parcels, en Bakia de Baﬂdérm, Nayarit”
% Engles Development Company, S.deR L. de CV.
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Accién concreta ¢ Se evitard la creacién de fogatas dentro del drea del proyecto.
Evaluacién: Como parte de los trabajos de vigilancia se revisard cuzlquier rastro de quema de materia vegetal al termino
de las jornadas.

Registro: Se llevara un registro de cualquier indicio de quema de material vegetal,

‘Accién concreta d: Se llevari a cabo la creacién de un pequedo vivero temporal para el resguardo de los ejemplares que
requieran ser reubicados posteriormente.

Evaluacién: Se deberdn tener los cuidados pertinentes con las plantas dentro del vivero para no disminuir su vigor al
momento de ser reubicadas.

Registro: Se registrarin los ejemplares ingresados al vivero, asi como la adecuada ejecucién de los trabajos de cuidado de

las mismas.

Accién concreta e: Se cvitard la perturbacién de dreas fuera del drea del proyecto para prevenir afectaciones no
contempladas a la vegetacion. _ .
Evaluacién: Se realizardn recorridos prestando particular’ atencién a cualquler acumulacion de residuos o dafios fuera del

drea del proyecto.

Registro: Se registrardn dichos recorridos, asi como cualquier afectacién, en las bitdcoras correspondientes.

Distminucién de habitats por remacién de vegetacién. S _ Moderado

Medidas de mitigacién P110

Accion concreta a: Se llevard a cabo un Programa de Reforestacion que ayudara a mitigar y compensar la erosién de los

suelos. Evaluacion: Se tendrd especial atencién en las especies utilizadas para reforestar, asf como las zonas designadas
para ello. B '

Registro: Se tomard reglstro demro de las bltécoras de Ia correcta ejecumon dcl prog;rama

Acci6n concreta b: Se llevard a cabo un Programa de Rescate, Proteccién y Conservacién de fauna para evitar cualquier
dafio a los ejemplares faunisticos dentro del proyecto y sus alrededores. Evaluacién: Se llevardn a cabo recorridos
mensuales parz la idéntificacién de fauna con la finalidad de evaluar el funcionamiento del programa.

Registro: La correcta ejecucién de los diferentes lincamientos.del programa serdn registrados en la bitcora.

Accibn concreta ¢: Se llevar a cabe un Programa de Rescate, Proteccidn y Conservacién de espct:les de Flora, teniendo
particular cuidado con las especn:s incluidas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Evaluacién: Previo al desmonte s¢ levarin a cabo recorndos supemsando que las plantas con dicha condicién hayan sido

reubicadas. ; S
; Registro: Se tomard registro de los recorridos, asi como de Jos ejemplareé gue hayan sido reubicados.
ohD 1, “MLA-P proyecto Contribution Parcels, en Babia de Banderas, Nayarit”
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Erosion tempora.[ por suelos desnudos. Moderado

Medidas de mitigacién PI13

Accién concreta a: Se llevard 2 cabo un Programa de Reforestacién que ayudard a mitigar y compensar la erosién de los
suelos.
Evaluacién: Se tendri especial atencién en las especies utilizadas para reforestar, asi como las zonas designadas para ello.

Registro; Se tomard registro dentro de las bitdcoras de la correcta ejecucién del programa.

Accitn concreta b: Se llevard a cabo un Programa de Proteccién y Conservacién de Suelos en el que se buscard prevenir
o minimizar cualquier afectacién al suelo,
Evaluacién: Se verificarin constantemente las dreas propensas a dafios vigilando la correcta aplicacién del programa.

Registro: Se tomari registro dentro de las bitdcoras de la correcta ejecucién del programa.

45 : B v
Erosion temporal del suelo durante los trabajos de excavacién. : - Moderado

Meclldas de mitigacién PI19

Accidn concreta a: Se lle.vara a cabo ¢n Programa de Reforestacion que ayudari 2 mitigar y compensar la erosién de los
suelos, '
Evaluacién: Se tendré espactal atencién en las especms utilizadas para reforestar, asi como las zonas des1gnadas para ello.

Registro: Se tomard registro dentro de las bztacoms de ld correcta gjecncidn del programa.

Accién concreta b Se llevard a cabo un Programa de Proteceién y Conservacién de Suelas en el que se buscard prevenir
o minimizar cualquier afectacién al suelo. o ' '
Evaluacién: Se verificardn constantemente las dreas propensas a danos v1g11ando la correcta aplicacién del programa,

Registro: Se¢ tomard registro dentro de\las _b;ta;orgs de la correcea ejecucion del programa._

Disminucién de la cahdad del paisaje por excavaciones en el sitio del proyecro. Moderado
-Medidas de mitigacién P121

Accion concreta a: Se evitari fa perturbauon de dreas fuera del 4rea del proyecto para prevenir afectaciones no

contempladas z la vegetacion. _
Evaluacién: Se. reahzarén recorridos prestando parncular atencién a cualquier acumulacién de residuos o dafios fuera del
irea del proyecto.

Registro: Se registrarin dichos recorridos, asi como cualqu:er afectacién, en las b1tac:oras correspondientes.

Accidn concreta b: Al terminar la jornada se guardardn y ocultarin los camiones y maquinaria con la finalidad de no
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alterar las condiciones estéticas del paisaje.
Evaluacién: Se verificara al términe de la jornada que diches camiones y maquinaria s¢ encuentren debidamente
guardados y ocultos.

Registro: En las bitdcoras se registrard horario de finalizacién, asi como el arribo de los camiones a sus respectivos lugares.

Accion concreta ¢: Se llevard a cabo un Programa de Reforestacién que ayudard a mitigar y compensar la erosién de los
suclos.

Evaluacién: Se tendré especial atencién en las especies utilizadas para reforestar, asf como las zonas designadas para ello.

Registro: Se tomard registro dentro de las bitdcoras de la correcta ejecucion del programa,

Fichas de medidas para los impactos moderados durante la etapa de: Construccién,

stnunumon dc Je 1a calidad del paisaje por 1a construccién de estructuras de

concreto.

Medidas de mitigacién CI10

Accion concreta a: Durante los procesos constructivos se emplearin materiales y acabados que se ajustan al sitio donde
se inserta el proyecto, disminuyendo asi las afectaciones al paisaje por estrocturas diversas,

Evaluacién: Se revisardn los matetiales y acabados, incluyendo colores finales exteriores de las estructuras con la finalidad
de que sean los recomendados. '

Registro: Se tomar4 registro de aqneﬂos sitios en mcump].muento para que s¢ lleve a cabo la correccién.

Alteraciones al pé.lsaje natural por implementacién de camino y andadores. "Moderado

'Medidas de mitigacién CT17

Acuén concreta a: Durante los procesos constructivos se cmplearan ‘miaterizles y acabados que se a}ustan al sitio donde
se mserta el proyecto, disminuyendo asi las afectaciones al pmsaje por estrucru:as diversas. _
Evaluaci6n: Se revisaran los materiales y acabados, mcluyendo colores Fma.les exteriores de las estructuras con la finalidad

de que sean los recomendados.

Registro: Se tomard registro de aquellos sitios en incumplimiento para que se lleve a cabo la correccién.

Fichas de medidas para los impactos moderados durante la etapa de: Operacién y mantenimiento. -

Generacién de aguas residuales durante [a operacién de pmyecto Moderado
Medidas de mitigacién 012~
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Accién concreta a: Se utilizara equipo sanitario con tecnologia ahorradora de agua para disminuir el aporte de aguas
residuales.

Evatuacién: Se revisarén las instalaciones para verificar que se hayan empleado los equipos recomendados.

Registro: Se llevard un registro de aquellos equipos que no cumplan con dichas caracteristicas para que sean

reemplazados.

Aurnento en la demanda de ag'ua por la operacién del proyecto.
Medidas de mitigacién OI3

Accién concreta a: Se ejecutard un plan en el que se incluya el fomento de politicas y précticas de ahorro de agua en
instalaciones sanitarias y de lavanderia,

Evaluacion: Se verificari que se lleven a cabo dlchas acaones y se monitoreara el consumo de agua para detectar posibles
fugas o gastos excesivos dentro del pmyecto.

Registro: Se regmtraran los monitoreos y se tomara nota de los sitios de mayor gasto de agua para implementar acciones

para la reduccién del gasto.

Medidas de mitigacién de impactos acumulativos por componente.

Accidn concreta a: Se ejecutara un Programa de Manejo de Remduos Solidos que buscard evitar su acumulac:lon ¥y

disposicién en lugara inadecuados, asi como su correcta separacién. _
Evaluacién: Se verificard que el programa sea ejecutado desde el inicio de las actividades hasta su etapa de operacién.

Registro: De acuerdo con lo establecido en el programa se {levard un rcg'lstro del cumplimiento de las actividades.

Acci6n concreta b: Se picard y reintegrard el material vegetanvo preducido por las actividades de desmonte y poda de

arcas verdes en las difeentes etapas del proyecto.

Evaluacién: Se verificard que dichos remduos sean remtegrados a las 4reas verdes del proyecto, asi como 2 las dreas de

CONServacion.

Registro: Se tomard registro del procesado de los residuos vegetativos y su reintegracion.

Accién concreta ¢ Quedard prohibida Ia quema de cualquier tipo de residuo.

Evaluacién: Como parte de los teabajos de vigilancia se revisard cualquier rastro de quema de materia vegetal o sintética
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al termino de las jornadas.

Registro: Se levard un registro de cualquier indicio de quema de residuos.

Accion concreta d: Se colocarin contenedores rotulados para la correcta separacién de los residuos sélidos.
Evaluacion: Se verificars la colocacion de dichos contenedores, asi como su rotulacién y éptimo funcionamiento.

Registro: Se llevard un registro de los voliimenes generados para cada uno de los diferentes residuos.

Accién concreta a: Se evitard la perturbacién de dreas fuera del drea 2 del proyecto para prevenir afectaciones no
contempladas 2 la vegetacidn.

Evaluacién: Se realizardn recorridos prestando particular atencién a cualquier acumulacién de residuos o dafios fuera del
drea del proyecto. . -

Registro: Se registrardn dichos recorridos, asi como cualquier afectacién, en las bitdcoras correspondientes.

Accién conereta b: Al terminar la jornada se guardarin y ocultarin los camiones 'y maquinaria con la finalidad de no
alterar las condiciones estéticas del paisaje. _

Evaluacién: Se verificard ab término de la jornada ¢ue dichos camiones y mﬁquinaria se encuentren debidamente
guardados y. ocultos. R

Registro: En las biticoras se registrard horario de finalizacién, asi como ¢l artibo de los camiones a sus respectivos lugares.

Accién concreta ¢; Se llevard a cabo un Programa de Reforestacion que ayudari a mitigar y compensar la erosion de los

suelos.

Evaluauon Se tendré especial atencién en las especms utﬂmadas para reforestar as{ como las zonas designadas para ello.

Registro: Sc tomard registro dentro de las bltécoras dc la corrccra gjecucién del programa.

Accifn concreta d: Durantc Ios procesos constructivos se empleardn- matenales y acabados que se ajustan al sitio donde
se inserta el proyecto, dlsnunuyendo asi las afectacwncs al ] pzusaje por estructuras diversas.

Evaluacién: Se revisaran los materiales y acabados, incluyendo colores ﬁna.les exteriores de las estructuras con la finalidad
de que sean los recomendados.

Registro: Se fomari registro de aqucllos sitios en incumplimiento para que se llcve a cabo la correccién,

Acci6n concreta e: Se Lievard a cabo un Programa de Rescate, Proteccién, y\__(?o_nservamon de especies de Flora, teniendo
particular cuidado con las especies incluida dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Evaluacion: Previo al desmonte se Ilevardn a cabo recorridos supervisando que las plantas con dicha condicién hayan sido

reubicadas.

Registro: Se tomara registro de l_os rt_zcorridos, asf como de los ejemplafés- ciﬁe haﬁp\sido reubicados.
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Accién concreta a: Se 1levara a cabo un Programa de Rescate Proteccion - y Conservac:lon de especms de Flora, teniendo
particualar cuidado con las especies incluida dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Evaluacién: Previo al desmonte se llevarin a cabo recorridos supervisando que las plantas con dicha condicién hayan sido

renbicadas.

Registro: Se tomari registro de los recorridos, asi como de los gjemplares que hayan sido reubicados.

Accidn concreta br Se llevari a cabo un Programa de Reforestacién que ayudari a mitigar y compensar la erosién de los
suelos. _
Evaluacién: Se tendra especial atencidn ¢n las especies utilizadas para reforestar, asi como las zonas designadas para ello.

Registro: Se tomard registro dentro de las bitdcoras de Ia correcta gjecucidn del programa.

Accidn concreta c: Se evitard la creacién de fogatas dentro del drea del proyecto.
Exaluacién: Comeo parte de los trabajos de vigilancia se revisars cualquier rastro de quema de materia vegeral al terming
de las jornadas.

Registro: Se Uevard un registro de cualqumr indicio de quems, de material vegcral

Accién concreta d: Se llevard a cabo la creacion de un pequedio vivero temporal para el resguardo de los ejemplares que
requieran ser reubicados posteriormente. - ' - B o

Evaluacién: Se deberin tener los cuidados pertmentes con. las pla.nt‘as dentro del vwero para no dlsmmuu' su vigor al
momento de ser reubicadas. _

Registro: Se registrarin los ejemplares J.ngrcsados al vwcro, asf como la 2decuada ejecucién de los tra.ha)os de cuidado de

{as mismas.

Accidn concreta e: Se evitard la perturbacién de dreas fuera del drea del proyecto para prevenir afectaciones no
contempladas a la vegetacién. ' K
Evaluacién: Se realizardn recorridos prestando particular atencién.a cualquier acumulacién de residuos o dafios fuera del

direa del proyecto.

Registro: Se registrarin dlchos recomdos, asi como cualquier afectacmn, en las biticoras cormspondxentes

Accidn concreta a: Previo a cualquier trabajo que nnphquc la remocién de material, se llevardn a cabo riegos para
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humedecer la tierra y evitar su dispersién.
Evaluacién: Se verificard que las dreas de trabajo mencionadas hayan sido humedecidas previo a los trabajos descritos.

Registro: Se llevard un registro de los riegos cuando se haya indicado su necesidad.

Accién b: Se evitara trabajar en horarios y condiciones de viento intenso para reducir ka dispersién de los polvos.
Evaluacién: Se verificaran las condiciones climatolégicas diarias antes de comenzar los trabajos que puedan provocar
dichas afectaciones.

Registro: Se llevara un registro de las condiciones del tiempo, principalmente durante las obras que puedan provocar la

dispersién de polvos.

on atin

A g

Accién concreta a: Se utilizard equipo sanitario con tecnologm ahorradora de ag'ua para distinuir el aparte de aguas
resicluales, '
Evaluacién: Se revisaran las instalaciones para verificar que se hayan empleado los equipos recomendados.

Registro: Se llevard un registro de aquellos equipos que no cumplan con dichas caracteristicas para que sean reemplazados.

Accidén concreta a: Se ejecutard un plan en el que se mcluya el fomento de polmcas y précticas de ahorro de agua en
instalaciones sanitarias y de lavanderia, asi como en los trabzjos de mantenimiento de dreas vgrdcs.

Evaluacién: Se verificard que se lleven a cabo dichas acciones y se monitoreard el consumo de agua para detectar posibles
fugas o gastos excesives dentro del proyecto. .

Regjstro Se registrﬁfén los monitoreos y se tomaré nota dé 165 sitios de mayor gasto de agua para implementar acciones

para Ia reduccién del gasto.

Accmn concreta a: Se llcvara 2 cabo trabajos de manrenimiento pcrlédlco de los eqmpos que produzcan emisiones a Ia
atmdsfera para garantizar su 6ptimo funcionamiento.

Evaluacién: Se verificara que se Lleve 2 cabo ¢l mantenimiento de los equipos, y en caso de requerirse, su reemplazo.
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Registro: A través de las facturas de los servicios de mantenimiento, se llevars el registro.

Medidas generales de prevencion de los impactos ambientales para la etapa: Preparacién del sitio.

¢ En esta etapa se mantendrd especial cuidado y se delimitaran las dreas de desplante para evitar alteraciones en las dreas
circundantes.

s El trabajo deberi detenerse en caso de presentarse condiciones climatoldgicas adversas.

*  Queda prohibida lz pesca, caza, colecta y cualquier afectacién a cualquier especie de fauna que pudiera identificarse en
el sitio de proyecto y sistema ambiental (SA)

¢ Queda prohibido la elaboracién de fogatas o quema de residuos vegetales.

Medidas generales de prevencién de los impactos ambientales para la etapa: Construccién.

¢  Los desperdicios de material como cables, pldstico, tubos, bolsas de cemento, pedazos de block, polvo y concreto
deberin ser colocados en un lupar especifico en el drea del terreno del proyecto, sin afectar vegetacién.

s Las afectaciones al ruido producto de las actividades de construccién fueron consideradas como impactos ambientales
irrelevantes, sin embargo, consideramos importante que se mantenga el confort senoro, esto es sin rebasar los 50 dB,
por lo que se dard un mantenimiento preventivo y correctivo al‘.equipo menor, 2 fin de reducir los niveles de ruido

producidos por su funiciénamiento. -

Medidas generales de prevencién de los impactos ambientales para la etapa: Operacién y mantenimiento.
»  Paraevitar la dparicién de fauna nociva (cucarachas, moscas, ratas) los contenedores contarin con tapadera, los desechos

serin embolsados antes de ser trasladados 2 su destino previo (centro de acopio).

por lo anterior, esta Delegacién Federal determinG: que las actividades relacionadas con el proyecto, implicarian impactos
que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de modificaciones significativas al ambiente por

su realizacién.
Fraccién VII.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que Ia fraccién VII del articulo 12 del RETA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener los pronésticos ambientales
¥, it su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacién es relevante desde el punto de
vista ambiental, y2 que el prondstico permite predecir el comportamlento del Slstema Ambiental garantizando que se
respetari la integridad funcional del ecosisterna 2 partir de una proyeccidn tedrica de las p051bles implicaciones ambientales

que generaria el proyecto de manera espacial y temporal
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Tendencias.
El clima continuara con

sus caracteristicas actuales.

Escenario ambiental
esperado.

El cdima no sufriria
cambios  significativos,

permaneciendo con una

calidad similar a la acmal.

Modificacién de Ia calidad

ambiental del sitio.

Este compenente

ambiental no  sufriria

cambios significatives ¥

tampoco el sisterna
ambiental.

Tendencias.
Las tendencias de este
componente ambiental

continuaran sin cambios.

Escenario ambiental esperado,
Un escenario sin meodificaciones
significativas en la temperatura

natural atribuibles al proyecto.

Modificacién de
ambiental del sitio.

la calidad

No sufriria cambios significativos
y tampoco el sistema ambiental,

aungque un posible aumento de Ja

‘falta de medidas de mitigacién
podria propiciar una afectacién

temporal.

contaminacién  atmosférica por”

Tendencias, Debide a que la construccién del

proyecto
automotores, se generard la emisién de gases

requiere de maquinaria y vehiculos
contarninantes que contribuyen al efecto invernadero.
Lo anterior serd controlade revisando las condiciones
de los equipos utilizados asegurindose que funcionen
en Optimas condiciones y por consecuencia las

emisiones tengan un mener impacto.

Escenaric ambiental esperado. La conservacién de
una superficie de 186,998.10 m® con vegetacién
permite ..esperar un escenario sin modificaciones en el
clima punmal,' pero que contribuird a mejorar ¢l

escenario del cambio climdtico regional.

Modificacién de la calidad ambiental del sitio.

La conservacién de una mayor parte de la vegetacion
186,998.10 m? y el miantenimiento de las dreas verdes,
asi como la prevencié_n de la erosidn, permitird que no
se propicie el aumento de temperatura ni la
modificacién del clima y se favorecerd una mejor
calidad ambiental. |

Tendencias. _
El suelo permanecerd sujeto a

probables eventos de erosién por

“Tendencias.

medidas de

Sin la aplicacién del sistema de

mitigacién

‘Tendencias.

Aun cuando existird afectacién puntual de este

‘componente en las dreas de desplante del

“MIA-P proyecto Contribution Par.c_e_&, en Babia de Banderas, Nayarit™
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escurrimientos laminares ocasionales
internos, sin embargo las tendencias
de desarrollo ocasionarian una
pérdida gradual de suele natural para
al  desarrolle de

infraestructura turistica.

dar  paso

Escenario ambiental esperado.
Continuard dentro del Sisterna
ambiental {SA) el desarrollo de Ia
actividad constructiva y habitacional
actual. El suelo podria ser sujeto a en
proceso pradual de degradacién en
las freas donde no cuenta con
vegetacién nativa ni introducida en
cantidad importante, asi como a
procesos de erosidn en caso de no
existivc medidas preventivas en el
proceso de desarrollo.
Modificacién  de la  calidad
ambiental del sitio.

En el sitio de proyecto no existirfan
cambios, sin emba:go, enel siste.rhé;
ambiental proseguird el detericro de
las condiciones del suelo por erosion
¥ contaminacién con  residuos

slidos,.

‘el suelo  por

aumentaria el impacto al suelo ya
que la remocién de cobertura
vegetal dejaria este componente
del

intemperismo. De igual manera

expueste a los efectos
el mal maneje de los residuos
sdlidos, especialmente durante la
del  proyecto

afectarian a este componente.

construccién

Escenario ambiental esperado.

Un escenario con alteraciones en
erosién  y
contaminacién. con residuos

sélidos.

Modificacién de la calidad
ambi_ental del sitio.

El sitic de proyecré vetia

afectads la calidad de este

componente  de  manera
moderada, por la erosién del
suelo puntual en ¢l sitio de
desplaﬁte de las obras y de
manera mds extensa la afectacién

por residuos sélidos, ya que estos

son de ﬁicil_dispersidn.

proyecto, la implementacién de medidas de
prevencién y mitipacién disminuirdn la
magnitud de esta afecracién, evitando una
larga exposicion del suele, reintegrando el
suelo de las excavaciones al sitio del proyectoy
previniendo la contaminacién de residuos
s6lidos. Asimismo, la implementacién de los
programas ambientales permitird mejorar las

condiciones actuales del suelo.

Escenario ambiental esperado.
En e ambiental

presentindose

sistema seguirian

tendencias de desarrollo
turistico habitacional de la misma naturaleza

del proyecto, mientras que, en el sitio del

‘proyecto, con la ejecucion del sistena de

medidas de mitigacién y el programa de

“conservacién de suelos, se contaria con una

superficie de 186,998.10 m? que contribuird al
mantenimiento y fijacién del suelo capaz de

albergar vegetacién nativa y sin erosidn de
gar vege ¥

suelos.

Modificacion de 1a calidad ambiental del sitio.
Con la gjecucién de las medidas de mitigacién
y los programas ambientales que se ejecutarén,
se méjorardn las condiciones de conservacion y

cuidado de! suelo en general.

Tendencias.

Tendencias.

' Tendencias.

[+]
\-oh ‘.46
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La calidad del aire es buena, debide
la ventilacién
de

contaminacién

principalmente  a
natural y ausencia fuentes
significativas  de
atmosférica en los alrededores del
La de

asentamientos urbanos podria sin

proyecto. actividad
embargo ir en awmento, como se

pot
considerado para esta zona por los

anticipa el uso de suelo

ordenamientos relativos.

Escenario ambiental esperado.

La calidad del aire podria sufrir una
relativa degradacién acumulativa, en
un periodo largo de tiempo debido a
un posible aumento en la circulacién
de vehiculos v el aumente de la
poblacién en la zona.
Modificacién  de calidad
ambiental del sitio.

Podria ser sujeta 2 una gradual,

la

aungue minima degradacién de la
calidad del aire .en el sisterna

ambiental

Sin la aplicacién del sistema de
medidas de mitigacién el
proyecto podria ocasionar una
contaminacién  atmosférica
importante por la operacién de
maquinaria en mal estado,
de

resultantes del movimiento de

dispersién polvos

tierras y el ruido excesivo

durante la construccion.

Escenario ambiental

-esperado.

Ejecucién de las actividades
con emisiones temporales a la
atmésfera, provenientes de la
maguinaria utilizada para la
construccion del proyécto, con
la consecuente aféc_técién al

aire.

Modificacién de la calidad

ambiental del sitio.
La calidad del sire en el SA
disminuiria levemente de

manera temporal.

Con las medidas de mitigacion se esperaria que
este componente conservara sus condiciones
actuales, con afectaciones fugaces por las

emisiones de la maquinaria, polvos y ruido.

Escenario ambiental esperado.

El aire del drea de estudio seguird con la calidad
actual, pero el proyecto no contribuird a un
progresivo deterioro, presentindose inicamente

afectaciones fugaces y de corta extensién.

Modiﬁcacién de la calidad ambiental del sitio.
Las’ de y ¢

mantenimiento de la cobertura vegetal sobre

actividades reforestacion
aproximadarnente 20,000 m? aportardn servictos
al sigtema ambiental. La promovente se
asegurard, sin ‘embargo, que durante la
construccién del proyecto la emisién de COz y

otros contaminantes, sea minima

Tendencias.

El gradual desarrollo en la zona

crearda una mayor carga en la.

Tendencias, '

La . irnplemenfacié_p_ - del

Tendencias,
El continue desarrollo de Iz zona continuarid

" ejerciendo una presién sobre la disponibilidad de

proyecto sin  medidas de’

“MIA-P proyecto Contribution Parcels, en Bﬁbt‘a &e Bc;ndems, Nayarit”

b
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disponibilidad de este componente,
aun cuando la regulacién interna, y
el nimero de lotes disponible,
evitard que se exceda la densidad
habitacional permitida.

Proporcicnalmente  existiria una
mayor descarga de aguas residuales.
En cuanto a los escurrimientos
superficiales y cuerpos de agua, la
de

afectarlos principalmente por la

tendencia desarrolle  podria
contaminacidn con residuos sélidos,
asi como descargas no autorizadas en

rios o el océano.

Escenario ambiental esperado.
La calidad del componente agua
pedria sufrir una reduccién en

cuante a disponibilidad, aunque en

un periode de largo plazo.
Modificacion  de  la . calidad
ambiental del sitio,

que el sistema ambiental. -

Sufriria cambms menores al 1gua1__-

mitigacién podria ccasionar la
de

escurrimientos temporales con

contaminacién

residuos generados por la obra,
los cuales llegarian al mar, de
igual manera sin implementar
medidas y politicas de ahorro
de agua ejercerian una mayor
presién a Iz disponibilidad de
este recurso.
- Escenario ambiental
esperado.

Se ospcraria un escenario con
una pos:ble gradual
falta de control y un uso

deficiente del recurso.

ambiental del sitio. _
Se esp&mia una disminucién
¢n la calidad del agua por la
) pos1ble gradual contanunacxén
. de

su

disponibﬂidad.

' demanda de agua potable reducida. El agua serd
contaminacién del’ agua por.

o _ -} Lacalidad del agua permanecerd en condiciones
Modificacion de la calidad

este componente, no obstante, la instalacion de
sisternas de ahorro de agua, tanto en sanitarios
como en lavabos y regaderas, al igual que &l
adecuado mantenimiento de los sistemas de
filrado de las albercas, permitird reducir la
demanda de agua potable. No existird
contaminacién de agua ya que las descargas se
dirigirdn ala red de drenaje y alcantarillado de la
planta de tratamiento del desarrolle “El Banco”

colindante,
Escenario ambiental esperado. Se espera una

abastecida por uma empresa particular
autorizada, por lo que no serd necesaria la

construccién de nuevos pozos de abastecimiento.
Modificacién de la calidad ambieneal del sitio.

adecuadas y se evitard el zumento significativo en
su consumo por las medidas de ahorro en base a
instalaciones y procesos que se instalarin en las

vivierdas,

Tendencias.
La
reducido su hibitat natural debido

fauna continuaria viendo

Tendencias.
Se  podria

migracién local de fauﬁa, yel

generar  una

Tendencias.

Para las actividades de desmonte y durante la etapa
de

construccién, se realizarin acciones de

ohP Ly . “MIA-P prayectn Contribution Parcels, en Babia de Banderas, Nayarit”
N s 7 de R.L. de C.V.
5 e @ (2 @ Engles Development Company, 8. de R.L. de C.V.
%, _ & Av. Allende Na. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000, Tépic, Nayarit.
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a la tendencia de desarrollo del
sistema ambiental, obligindola 2
rnigrar a sitio con vegetacion mis
densa, poniéndola en riesgo por
interaccién con  caminos ¥
carreteras, particularmente reptiles

y mamiferos.

Escenario ambiental esperado.

Se esperaria un escenario con
fauna reducida, desfavoreciendo l1a
presencia de fauna silvestre debido
a las actividades constructivas y
comerciales que se realizan dentro

del sistemna ambiental.

Modificacion® de  la
ambiental del sitio.

"~ calidad

ambiental similar o ligeramente

inferior a la actual.

Permaneceria con una calidad

riesgo de afectacién de
ejemplares de fauna por la

realizacién de las actividades

del proyecto.

Escenario ambiental
esperado.

Se esperaria un escenario
con ausencia de fauna
silvestre,  particularmente

reptiles y mamiferos ya que
fheil

podrian

las aves por su
desplazamiento

observarse ocasionalmente.

Modificacién de la calidad _

ambiental del sitio.
Disminuird la

ambiental del sitio debido 2

la afectacién a fa distribucién’

de la fauna.

ahuyentamiento de fauna para evitarles riesgo y
propiciar su desplazamiento hacia dreas silvestres
cercanas, con lo que se evitaria una afectacién directa
2 los ejemplares de fauna del sitio de proyecto. Enla
operacion del proyecto se espera que el aumento ¢n
la vegetacion y en la superficie de dreas verdes

propicie el transite de dicha fauna silvestre.

Escenario ambiental esperado. El proyecto tomard
las medidas necesarias para evitar la perturbacion de
la fauna silvestre que pudiese observarse, durante
todas las etapas del proyecto. De igual manera se
implementar4 un programa de rescate de faunay unz
de reforestacién para proteger el hibitat de este

componente.

‘Modificacion de I calidad ambiental del sitio.
Se espera que el proyecto no resulte en una
calidad :

afectacién significativa a la calidad faunistica y pueda
funcionar como una zona de refugio de las escasas
especies de fauna silvestre que pudiesen incursionar

en la zona, particularmente aves y reptiles.

11. Analisis Técnico

Con base en los antetiores argumentos, esta Delegacién Federal dictaminé sobre. la viabilidad ambiental del proyecto en

apego al articulo 44 del RETA, que obhga aesta Dclcgacmn a considerar, en los procesos de cvaluamén dei unpacto ambiental,

conjunto de. Iog glementos que log mnforma, ¥ 'no unicamente los recursos que fuesen Ob_]cto de aprovechamiento o

afectacién, asi como la utilizacidn de los recursos: naturalcs en forma ue se. It lidad funcional y las capacidades

de lo:

te 1a inte

de car: istemnas de los forman parte d chy rs0s.

Que de acuerdo con la informacién aportada en la MIA-P, el proyecto cumple con lbs parémetros de densidad de unidades

Yz
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por hectirea, Coeficiente de Ocupacién de suelo y Coeficientes de utilizacién del suelo, respecto a la superfice minima de
lote y las restricciones laterates de edificacidn, la promovente manifiesta que dichos paramentos no le aplican por tratarse de
un proyecto que se constituird en régimen condominal; al respecto se establecié Iz condicionante 1 en el Termino Séptimo

de la presente resolucidn.

Por otro lado, la promovente manifesté en la MIA-P que dentro del predio Las Cabezas se observan tres edificaciones de
reducidas dimensiones, que se identifican como un cuarto techado sin muros de 55.39 m? una bodega sin puerta de 15.27
m? y una caseta de vigilanciz, almacén y dormitoric de 310.10 m®. Las dos primeras se encuentran en condiciones ruinosas;
la tercera de las edificaciones se encuentra en buenas condiciones, por lo que se le ha dado uso como caseta de vigilancia, ya
que cuenta con espacio para almacén, dormitorio y bafio, ¢ instalaciones sanitarias, de gas y eléctricas. Dichas edificaciones
son pre existentes a la adquisicién del predio realizada en el aio 2014. Adicionalmente, se ubicaron tres pileras preexistentes
para agua, de 3.9, 4 y 4.5 m? respectwamcntc, que son evidencia del uso pecuario anterior, y s¢ encuentran actualmente sin
uso. Asimismo, existe un camino de terracerfa que ocupa una superficie de 3.568.69 m® Derivado de lo anterior, la
promovente, por conducto de su representante legal, solicité por escrito 2 la Delegacion Federal de la PROFEPA en el
Estado de Nayarit, proceda al ejercicio de sus facuitades de inspeccién y vigilancia a efecto de determinar y regularizar la

situacién legal de las construcciones existentes, que no fueron obra de la promovente.

Al respecto en el oficio nium. 138.01.00.0]_/0865/18, referido en el Resultando IIT del presente oficio, se apercibié z la
promovente para que presentard lé ﬁegolqdén Administrativa o en su casb,_ Icl Acuerdo emitido per 1a Delegacién de la
PROFEPA, donde se cierre el &:ped.ientt;_ de las obras existentes que refiere en la MIA-P, Al respecto en su respuesta
recibida en esta Delegacién el 17 de abril de 2018, Ia promovente manifests lo siguiente: “Que Jas construcciones existentes se
mencionan en referencia al estado actual del predio. I..m"'. Cabézas, ‘sin embargo, el proyecto gm; se somete a evaluacion del impacto
ambiental, ocupard inicamente dos fracciones denominadas ﬁamdn A1y A2, mismas que s encuentran apartadas de la ubicacidn de
las mentionadas construceiones preexistentes...” En cfecto, esta Delcgamon verifics que las obras existentes se encuentran fuera
delos prechos Aly A2 donde el proyecto propone la realizacion de las obras que aqui se evahian, sin embargo; en la MIA-
P se planted el uso de Ia caseta de vigilancia, almacén y dermiterio como almacén y oficina de obras témp_orales. En este
sentido, esta Delegacion no estd en posibitidad de autorizar el ué_o de dichas instalaciones hasta en tanto la Delegacién de la
PROFEPA en el Estado de Nayarit, emita una Resolucién Administrativa y/o un acuerdo que dictamine respecto a la
responsabitidad de la promovente por la construceién de esas obras sm contar con autorizacidn e nmateria de Impacto
Ambiental. Por lo que las obras motivo de la presente. evaluacién son susceptibles de autorizarse siempre y cuando se

modifique ¢l proyecto para presentar una alternativa respeto a las instalaciones awiliares diferente al uso de las obras

preexistentes.
»° AD Lg o “MLA-P proyecto Coniribution Parcels, en Babia de Banderas, Nayarit™
Se @7 @ Engles Develapment Campany, 5. de R.L. de C.V.
%, & Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000, Tepic,{Nayarit.
i
Piforesy 0 Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx
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Con base en lo antetior, esta Delegacién Federal de 1a SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas y
acciones propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y son acordes
con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las diferentes etapas

del proyecto.

Que con base en el andlisis y la evaluacién téenica y juridica realizada 2 la documentacién presentada en relacién con el
proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, {a valoracién de las caracteristicas que en su
conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segin lz
informacién establecida en 12 MIA-P, esta Delepacién Federal dela SEMARNAT en ¢l Estado de Nayarit emite el presente
oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse
el proyecto, considerando factible su autorizacidn, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de manera
oportuna y mediata, las medidas de prevcnciéﬁ ¥ .mi.tigacién\_{"seﬁa.ladas tanto en la documentacién presentada come en la

presente resolucién, minimizande asf las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el mm;m@m de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente que se citan a
continuacién: 4°, 5° fraccién 11 y X, 28 prirﬁ;r pirrafo yfracciones VII x' n4 Bj_pﬂfo_s primero, segundo y cuarto fraccion Iy
176; de lo dispuesto en los articulos dei Reglamento de Ia Ley Gerieral del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que .se citan a continuacién: 2, 35 fi‘hf;cii_mes IX, X, X1, X]]I','X]V, XV1 y XVII,
4e fraccién I, 5° incisos O) ¥ Q}, 9°, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccion I1, 45 frgc;ig.'g 1|' ﬁ. . 4_3 y-49; en lo dispuesto en los articulos de
la Ley Orgénica de Ia Administracién ptiblica Federal, que se ¢itan a continuacién: 18, 26 y 32 big fraccién XT; a lo establecido en
la Ley Federal de Procedimicnie Administrativo en sus articulds: 2°; 3°fraccién V; 13, 16 fraccién X, 57 fraccién [; a lo establecido
en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio AinbienteyRécu:sOs Naturales, publicado en ¢l Diario Oficial de la federacin
¢l 21 de enero de 2003 y Gltima reforma en novicmbfé_ del 2012, que s_é_ Ei&an a continuacién: 2° fraccién XXX, 38, 39, 40 fraccién
IX inciso c); y las Nermas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando I?:a'ei-yresentc resolutivo. Esta Delegacién Federal en
el gjercicio de sus atribuciones y con sustento en'las disposiciones y orderiamiertos _ihvo;:ados y dada su aplicacién en este caso y para
este proyecfo, determina que el:proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable,
por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose éujetar alos siguiehtcs:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autotizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos ambientales

derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “MIA-P prqye_ctd___Contr_ibutién Parcels, en Bahia de Banderas,

N

R AL g o 'MIA-Pproyédo Contribution Pareels, en B:ab(:: de Bamfém;, Nayarit”

o Y

o )
® 2 Engles Development Company, §. de R.L. de C.V.

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nuyarit.
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Nayarit”, 2 ubicarse en el camino de acceso al Poniente de 1a Cruz de Huanacaxtle, en el poblado de mismo nombre, Municipio de

Bahia de Banderas, Nayarit.

El proyecto consiste en la construccién de 24 unidades de uso turistico habitacional, distribuidas en 10 edificaciones de 2y 3 niveles,

mis albercas, equipos, andadores y vialidades internas, estacionamiento con suelo permeable y dos puentes que le comunicardn con

las vialidades existentes del desarrollo colindante conocido como El Banco, en dos fracciones de terreno que suman 35,000 m? dentro

del lote unificado RT-1, RT-1A y B2, conocido como Las Cabezas, el cual tiene una superficie de 221,998.10 m®.

Las coordenadas UTM de los peligonos del proyecto, son:

450127.1511

2295329.1511

1
2 450130.8860 2295400.8860
3 450106.5431 2295410.5431
4 450056.5982 - 2295342.5982
5 449957.1693- |- :2295208.1693
6 4498717781 2295128.7781
7 449861.8240 2295119.8240
8 449870.0668 2295098.0668
9 449920.7686 2295095.7686
10 449967.3909 - 2295082.3909
11 449996.7004 2295093.7004
12 449997.9337 2295112.9337
13 450011.2578. 2295136.2578.
14 450022.3490 2295145.3490
15 450049.2515 2295165.2515
16 450061.3838 2295213.3838

450085.9437 . 22952579432

. Superficie (m?) 30,071.00 m?

1 "450219.3329 2295553.5105
2 750229.0618 2795588.3028
3 250251.5923

2295615.70%0

“MILA-P proyecto Contribution Parcels, en Babia dz Banderas, Nayarit”

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP, 63000. Tepic,
Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx
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4 450277.8450 2295622.9504
5 450290.8341 2295637.4329
[ 450295.1025 2295666.7713
7 450298.635% 2295683.3194
g 450283.9434 2295685.8923
9 450276.7076 22956873436
10 450265.0993 2295689.8966
11 450247.3754 2295658.5693
12 450195.4200 2295566.8458
Superficie (m?) = 4, 967 m?

Se autoriza la remocion de vegetacin nativa estrictamente necesaria para la construccién del proyecto, en una superficie de 2-02-

39 Has dentro de los poligonos antetiores. -

Volumen de vegetacién por especie a remover por la actividad de desmonte.
Guacima Guazuma ulmifolia 11 17.760
Tepehuaje Lysiloma acapulcensis 123 27.768
Tacotillo Rumfordia flovitunda 49 7.840
Tepemezquite Lysifoma divaricata 8 4.01e
Guamuchilillo Pithecollobium lanceolatum 35 5.900
Papelillo roje Bursera simaruba 66 15,495
Mataiza Sapium pedicellatum 19 12.876
Guajillo Aracia acatlensis 161 32.201
Papayo, papayilla Gyrocarpus americanus 15 10.763
Palo brasit Haematoxylum brasiletto 13 15.400
Cuero de vaca Lonchocarpus eriocarinalis 19 10.978
Palma de coco de aceite Orbignya guacuyule 3 3116
Chalata Ficus microchalamys & 2.250
TOTAL 618 166.363

Con la ejecucién del cambio de uso del suelo en los terrenos forestales (CUSTF:J,-para el desarrollo del presente proyecto se realizard
la remocion de 166.363 m? r.t.a. (Ciento sesenta y seis trescientos sesenta y tres metros cibicos rollo total drbol), de las especies del

estrato arbéreo presentes en las dreas de cambio de uso del suelo del proyecto.
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Las caracteristicas del proyecto y las densidades a utilizar son:

35000 | 10000% | 221,998.10

100.00%

Construccidn cubierta
10 edificios con 24 unidades hoteleras/habitacionales.

Area interior cublerta (recamaras, bafios, | 2,776.04 2,776.04

salas, pasillos, cocina, comedor, etc.).

Area exterior cubierta (terrazas, servicios y | 2,124.68 2,124.68
equipos, vestibulo, etc.).
Area de alberca cubierta. 13572 . . 135.72
Total de construccién techada. | 5,036.44 _ 14.4% 5,036.44 2.3%

Construccién descubierta

Edificios de las unidades habitacionales:

Area exterior descubierta (terrazas, o
accesos, asoleadero). I . 17595 S _ 175.95
Area de albercas descubiérta, ' 84577 - | - | 845.77
Area de estacionarﬁiéntos (68 Lugares). 3,154.60 . 3,154.60
‘T'otal de construccidn descubierta. 4,176.32 _ - “11.9% 4,176.32 1.9%
Pergolados. : _ . . '
Edificios de las unidades habitacionales. 133.20 _ . . 133.20
Total T 13320 .- 0.4% ' 133.20 0.1%
_ o - '.Vialidadcs . o
Vialdadesy puentes. | 273373 o ' _ 2,733.73
Total de andadores o 273373 78% | 273373 1.2%
o ) . - Areas verdes '
Kreas verdes y jardinadas. 3292031 - 209,518.41 -
Total de dreas verdes y jardinadas. | 2292031 - 655% 209,918.41 | 94.6%
T Sounes
Edificio ] Bodega para propietarios. — 820.14"
Edificio] Ama de laves. =~ - 820.14
total Coeee _ 1,640.28
OFY Lag MIA-Ppropecto Contribution Parcels, en Babia de Banderas, Nayarit”
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Las obras y actividades del proyecto se realizarin conforme a la deseripcin incluida en el considerando 6 del presente oficio.

No se autoriza el uso de las obras existente dentro del predio Las Cabezas y fuera de los poligonos del proyecto, debido a que la

promovente las dejé fuera de la presente evaluacion.

SEGUNDQ.- La presente autorizacién tendrd vigencia de (cincuenta) 50 afios para realizar las actividades de preparacién del sitio,
construccién, operacion y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a partir del dia siguiente

de que sea recibida la presente resolucién.

Este periodo podra ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con: Los
Términos y Condicionantes de} presente Resolutivo y las medidas de prevencién y mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P
en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la vigencia de Ia autorizacion, deberd solicitarlo a_esta Delegacién
Federal mediante el regi del trami SEMARNAT—M-MS “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o ¢l trdmite que en su momento lo sustituys; si ingresara I

solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del trdmite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la vigencia del

proyecto.

Asimismo ¢l ingreso del trimite de ampliacién de plazo deberd acompafiarse del docurnento oficial emitido por la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instaﬁcié.'haga constar que la promovente ha dado
cumplimiento & los Términos y Condicionantes asi como con las mcdldas de prevencion y mitigacién que fueron retomadas de la
MIA-P en la resolucién; el no contar con el oficio'de la PROFEPA que'se solicita, ser4 motivo suficiente para que no preceda la

ampliacién de plazo solicitada.

TERCERO.- La presente resolucién ne autoriza la construcaén, operamén y/o ampliacién de ningdn tipo de infraestructura que
no esté comprendlda en ¢l Término PR]MERO del presentc oficio, sin embargo, en ¢l momento quela promwente decida llevar
a cabo cua.lquu:r actividad, dlfercntc a la autorizada, directa o sndlrectmncntc: vinculados al proyecto, debcra indicarle a esta

Delegacién Federal, atendiendo a lo dispuesto en ef término Q_U'INTO del presente oficio.

CUARTO.- La promovente, queda sujeto a curnplir con las obligaciones contenidas en ¢l articulo 50 del REIA, en caso de que
desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacidn, para que esta Delegacién Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccién II, ¥ en su case, determine las medidas que deban adoptarse a efecte de que no se produzean alteraciones

nocivas al ambiente.
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QUINTO.- La promovente en ¢l caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la autorizacidn
respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA. Deberd hacer su solicitud mediante
el registro del trimite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el trsmite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacion Federal, previo a la fecha
de vencimiento de la presente autorizacién; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacidn sin obtener la bitdcora del

trémite, su solicitud no podrd ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta recorddndole que debe ingresar como trimite.

El trimite de modificacién ingresado deberd contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad analizar si
el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecolégicos, ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como 2 lo establecido en los Términos y
Condicionantes de Ia presente resotucién. Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha situacidn a esta Delegacién Federal,

previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo pirrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente autorizacién se refiere
Ginica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO para el proyecto,
sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales en el smbito de su competencia y dentro de su jurisdiccion,
quienes determinardn s diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacién de las obras

y actividades del proyecto de referencia..

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente viable, atendiendo lo
establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de
desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las antoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o
autorizaciones referentes en el 4mbito de sus respectivas competencias. Asimismo se le informa qﬁe la resolucidn de la evaluacién
del impacto ambicntal, no legitima ni valida la tenencia de Ia .rierra, por lo que st la promovente decide realizar el proyecto, sin tener
pleno derecho y/o uso y/o disfrute del predio o terreno & utilizar, sera responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el pérrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resolucién correspondlente en la que podrd autorizar de
manera condicionada I obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer pérrafo del REIA que
establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a-lo previsto en la resolucidn
respectiva; esta Delegacién Federal, establece que la ejecucién, operacion, mantenimiento y- abandono de las obras del proyecto

estardn sujetas a la descripeién contenida en el término primero de la presente resolucién, y a las siguientes,

phD La, “MIA-P prayedo.Comrfbution Parcels, en Babia de Banderas, Nayarit”
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CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT establecerd las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolSgicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento
de 1a LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccién ITI establece que, una vez concluida la evaluacién del impacto
ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demds que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencidn y/o mitigacion, que fueron retomadas de la
MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en ¢l Estado de Nayarit, dado que se consideran

viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademds:

La promovente debera cumplir con las signientes:

Condicionantes que por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudieron sujetarse totalmente y que por sus alcances y
caracteristicas requieren subsanarse y avalarse por la autoridad que emite el acto administrativo, todo ello para que la PROFEPA

tenga los elementos concretos para su seguimiento y verificacién correspondiente.

1. Considerando que la promovente manifiesta que debido a que el proyecto se constituirs en un régimen de condominio, no le
aplican las restriccién de tamaiio del lote minimo y por la misma razon, ramnpoco aplican las restricciones laterales y, dado que
el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas sefiala que: “Cuando en este tipo de zonas se constituya en régimen
condomingl, se podrdn agrupar viviendas y unidades turisticas y sus r’mfafacioﬁes m‘ea’ianté el f:;emnf.rma instrumentado para
compensar las dreas del proyecio purtstico infegral con previo dictamen ténico de la Direccion de Desarrollo Urbano y Erelogia del H.
Ayuntamiento, quedande sin efecto la superficie minima del lote, pere se deberd de respetar en tods-moments la densidad de cuartos
hoteleros - y habitantes por hectdrea, asi misnio lns superficies libres, quedardn determinadas exclusivamente coms e.fpacia.r verdes y
espacios abiertos para garantizar su conservacidn. En un plazo miximo de 3 meses a partir de Ia recepcién del presente oficio, y
previo al inicio de actividades del proyecto, deberd presentar ¢l dictamen técnico de la Direccién de Desarrollo Urbane y
Ecologia del H. Ayuntamiento, especificamente para los lotes Al y A2 donde pretende realizar ¢l proyecto, que le exima del

cumplimiento dc las restricciones laterales de edificacién.

En caso de que la promovente pretenda hacer uso de la caseta de las obras existentes (vigilancia, almacén y dormitorio) como

2.
almacén y oficina de obras temporales, debera presentar en un plazo méiximo de tres ineses a partir de la recepcién del presente
y previo al inicio de actividades dél proyecto, copia de la Resolucion Administrativa y/o el acuerdo en el cual, la Delegacion
R rD L4 oo "MIA—Pproyecto Contribution Parcels, en Babia c?eBmdzm.r, Nayaric”
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de la PROFEPA en el Estado de Nayarit dictamine respecto a 1a no responsabilidad de la promovente por la construccidn de
esas obras sin contar con autorizacién en materia de Impacto Ambiental. En caso de que la PROFEPA determine que el
promovente es responsable de dichas obras, para su operacién requicren ser sometidas al procedimiento de evaluacién en

materia de Impacto Ambiental a través de Una MIA-P.

De otro modo, deberd presentar el trimite de modificacién al proyecto, para las obras ¢ instalaciones auxiliares de las etapas

de preparacién del sitio y construccién,

3. Enun plazo méximo de tres meses a partir de la recepcién del presente oficio, deberd presentar copia del convenio realizado

con el Desarrollo Turistico Inmobiliario El Banco, para la recepcién de las aguas residuales del proyecto para ser tratadas en

la planta de tratamiento de diche desarrollo.

4. Respecto su intenciéa de usar especies de ornato en jardinerfa, se le indica que deberd presentar dentro de los primeros 90 dias

naturales, contados a partir de la redep_c.ién del presente oficio, el listado de las especies que pretende utilizar, con el fin de
que sea validado por esta Delegacion.

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimiento por ls PROFEPA, con fundamento en el
articulo 68 pirrafos primero, segundo, tercero, cuartoy quinto, fracciones VIII, IX, X, X1, XII, XIX y XXIIF del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Rccursos Naturales, pub].lcado ¢t ¢l Diario Oficial de la Federacién ef 26 de noviembre de
2012,

5. En cumplimiento 2 lo que establece ¢l segundo pérrafo dci"é:ticﬂo 49 del REIA, deberd de presentar por escrito el aviso de
inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacién podri ser sancionado por la PROFEPA.

6. A fin de evitar cualquier tipo de afectacién ditecta y/o indirecta hacia ta zona de playz, la promovente deberd llevar a cabo
acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacién ocasionada por la infraestructura adyacente a dicha zong, observando lo

siguiente:

‘2. La dispersién de la luz 2 la playa, evitindose el uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales ocastonan un

contraste muy marcado entre las mismas‘y el medio natural.

b. Verificar que la baja intensidad y orientacién del a.lumbrado afin de quc no se ocasione modificaciones en la conducta

de fa fauna silvestre que habita en el predm del proyecto, para lo cual debera instalar aquellos mecanismes de control
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que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc.).

¢, Lailuminacién externa en los edificios, deberi ser instalada al minimo indispensable, la iluminacién para la seguridad
o para destacar algin sefialamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o alguna superficie que pudiera reflejar

1a luz hacia la playa.

Respecto a fauna silvestre que llegara a encontrar durante las diferentes etapas del proyecto, previo a su rescate y reubicacion,
s¢ le indica que deberd obtener ¢l permiso que otorga para tales efectos la Direccién General de Vida Silvestre de esta

Secretaria.

Los materiales pétreos para la construccion, deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de material debidamente
autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente concesién. Para
el suelo producto del despalme y cortes, la promovente deberd proporcionarle un uso preferentepara labores de restauracién
ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en
restauracion, en caso de no convenirse con alg{m pafticular la disposicién de este material, entonces deberd obtener el aval del
ayuntamiento para la disposicidn de este suelo cxcedente Debera comprobar en los informes anuales mediante registro

documental la correcta disposicion de este material:

En caso de que la empresa constructora sea la misma” promovente deberd obtener su alta como generador de residuos
peligrosos. Sin embargo, si contrata los servicios dé una empresa exte.rna que genera dichos residuos, serd obligacién del
promovente del proyecte verificar y comprobar que la géneracién ¥ manejo de residuos peligrosos s¢ realice de manera
adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto deberd verificar y comprobar que la empresa contratada se

encuentra registradz como empresa generadora de residuos pehgrosos

Instalar de manera temporal, todos aqu.c]los s'ervi'cios_de apoyo {oficinas, bodegas, comedores), por lo cual, no se autoriza
ningin tipo de construccién y/o ampliacién en su instalacién.” Asimismo, la d.o_racié.r_l de sanitarios méviles para €l personal
que labore durante la construccién del proyecto, deberd de ser-a razén deuno por cada 20 personas que laboren durante la
ejecucién del proyecto, realizando el traslado y.d_epésito de los fcsidﬁbs, segiin lo contemple la empresa contratada para tal
servicio; serd responsabilidad de la prompven.te' exigir al contratista el mantenimiento continuo de Ja unidad y que presente la
constancia de tratamiento y/o disposicién final adecuada de las d&cmfgas; la promovente debers comprobar ¢l cumplimiento

del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas,

Se prohibe la reparacién y mamgrﬁmimtp de maquiﬁaria yirélu'culos, dentro del drea del proyecto.
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12. Finalmente se le informa que si pretende operar calderas deberi:
o Notificar a Ia Secretaria del trabajo y Previsién Social (STPS); y
» Notificarlo a la SEDERMA quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

13. Debera notificar 2 esta Delegacién Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacidn, cuando todas aqueltas
instalaciones del proyecto rebasen su vida 1til y no existan posibilidades para su renovacidn, con el fin de que proceda a su
restauracién y/o reforestacién, destinando al drea, el uso de suelo que prevalezca en el momento de la rehabilitacién. Para ello,
presentard ante estz unidad administrativa un “Programa de Restavracion Ecolégica” en el que describa las actividades
tendientes a la restauracién del sitio y/o uso alternativo, Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que la promovente

desista de Iz ejecucion del proyecto,

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los tdrminos y condicionantes del presente resclutivo
y de las medidas de mitigacién que fueron retomiados de la MIA-P en el presente 'Qﬁcio. El informe citade, deberd ser presentado a
la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una periodicidad anual. Una copia de este informe deberd ser

presentado a esta Delegacién Federal, E1 primer informe ser4 presentado doce meses despﬁés de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por 1o que de conformidad con el articulo 49 segundo
pirrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberd dar aviso a Ia Secretaria del cambio de
titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se

establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente, serd la tinica responsable de garanuzar 1a realizacién de las acciones de mitigacién, restauracién y
control de todos aque]los impactos ambientales atribuibles al desarro]lo de Ias obras y actividades del proyecto, que no hayan sido

considerados por ¢l mismo, en la descnpcwn contznida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u

ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algin tipo de afectacidn,

daiio o deterioro.sobre los clementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su Area de Influencia, la Secretaria
podrd exigir 1a suspension de las obras y actmdadcs autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de

compensacién, ademds de alguna o a.lgunas delas medldas de- segurldad previstas en ¢l artlculo 170 dela LGEEPA

DECIMOPRIMERO;- I.a SEMARNAT, s  través d;a' la PROFEPA vigilari el c'_u_mpmniemo de los_'Términos y Condicionantes
establecidos en ¢l presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercitard,

entre otras, las facultades que le confieren los articulos 53, 59 y 61 del REIA.

R N s / “MLA-P proyecto Contribution Parc.e{r, en Babia de Banderas, Nayarit"
Engles Development Company, 8. de R.L. de C.V.
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DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas det
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asilo

requiera.

DECIMOTERCERQ.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacién
de la LGEEPA, su REIA y las demis previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada,
mediante recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3” fraccién XV de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. David William Connell Representante Legal de la persona
moral denominada Engles Development Company, 5. de R.L. de C.V., y/o al C. Rafael Girén Botello y/o al C. Antonio Sandoval
Gonzélez y/o al C. Oscar Sandoval Kayten y/o al C. Ricardo Alberto Simental Zapata y/o al C. Ricardo Alberto Simental Tovar,
quienes fueron indicados en la solicitud como pcrsonés autorizadas para recibir notificaciones, por alguno de los medios legales
previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, dela Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, articulo 35 y
demds aplicables de la Ley Federal de Prchdlmlento Administrativo,

ATENTAMENTE

SQECKETLNIA DE
MEDIT AT ‘.;ENTEY
. RECURSCS A TURALES
ING.ROB £ cu_;_:i_i}‘!ARiT

e.cp. P, atoni gharria Garcia.- Gobernador Const:tumonﬂl det Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento.

€.C.p- L. Jai o Cuevas Teilo.- Presidente mumclpal del H. Ayuntamlcnto Consnrucmnaj de Bahia de Bandcras, Nayarit.- Para
'su conocimiento.

c.c.p. Ing. Luis Carlos Tapia Pérez- Delegado - Federal de la PROFEPA en el Eswdo de Nayarit. Para su conocimiento.
luis.tapia@profepa.gob.mx _ :

c.c.ep. M. en C Alfonso Flores Ramirez.- Director General de Impacto_ ¥y Riesgo Ambiental -  México, D.F.-

gngz,ﬂgm@ SEMARNAT gob.mx. Para su conecimiento.
c.cep. Ing. Luis Dnnqur: Alvarez. Garcia.- Subdelegado de Gestién pam la Proteccion Ambicatal y Recursos Namurales.- Para su
conocimiento.
c.ep. ARCHIVO 18NA2018TD017 -
 No. Biticora: IffMP-0031/03/18
azv/mgcc!ocr
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