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TEPIC, NAYARIT A 4 DESEPTITMBRE DE 2018.

ASUNTO: 5E EMITE RESOLUTIVO

C. JORGE ANTONIO ALONSO TAVIRA

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por ¢l C. Jorge

Antonio Alenso Tavira Representante Legal de la persona moral denominada Cantiles de Mita, $.A. de C.V., que en lo sucesivo

se denominard como la promovente, para el proyecto “Villas Tyari” en lo sucesivo denominado como ¢l proyecto, con ubicacién en

el Lote R1 Norte del Condominic Macstro Punta Mita, en el Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en Ia coordenada UTM
de referencia: X = 446443.25, Y = 2298274,94,
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RESULTANDO

Que el 6 de marzo de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal de 1a SEMARNAT en ¢l Estado de Nayarit, el escrito
sin fecha, mediante el cual la promovente, presentd la MIA-P del proyecto, para su evaluacién y dictaminacion en materia

de impacto ambiental con la clave 18NA2018TDO18.

Que ¢l 8 de marzo de 2018, a través del eserito de misma fecha, la promovente, presentd la pigina del periddico de fecha 7
de marzo de 2018, en la cual se publico el extracto del proyecto, cumpliendo con fa fraccién 1 del parrafo tercero del
articule 34 de Ia LGEEPA.

Que el 20 de marzo de 2018, esta Delegacidn Federal integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a disposicion
del piiblico en el Espacio de Contacto Ciudadane, ubicado en Av. Allende ndm. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en

la Cindad de Tepic, Nayarit.

Que el 22 de marzo de 2018 se publicé en la separata nim. DGIRA/011/18 de la Gaceta Ecolégica, el listado del ingreso
de proyectos v la emisidn de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el

periodo del 15 a1 21 de marzo de 2018 y extempordneos, en la que se publicé la fecha de recepcisn del proyecto.

“Filfax fyari”
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V. Que mediante oficios 138.01.00.01/1148/18 y 138.01.00.01/1149/18, ambos del 9 de abril de 2018, esta Delegacién
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notificé a la Secretarfa de Desarrollo Rural y Medio Ambicnte del Gobierno del Estado de Nayarit (SEDERMA) y al
Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nauyarit, respectivamente, el ingreso al procedimiento de evaluacién de

impacto ambiental del proyecto, para que manifestaran lo que a su derecho conviniera relacionado al mismo.

Que el 21 de mayo de 2018, a través del oficio mim. 138.01.00.01/1738/18 esta Delegacién Federal solicito a la
promovente, con basc a lo establecido en los articulos 35 BIS segundo pirrafo de la LGEEPA y 22 de su REIA,
inforsmacién adicional a la MIA-P, suspendiéndose el procedimiente de evaluacién y otorgando a la promovente 60 dias

para entregar la informacion requerida.

Que el 17 de agosto de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito sin fecha mediante el cual la promovente,
present la informacién adicional a la MIA-P, en respuesta & la solicitud que se indica en el resultando VI del presente

resolutivo.
CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4%, 5° fracciones I y X, 15 fracciones 1, IV y XI1,
28 primer pérrafo y fracciones VII y IX, 35 pirrafos primero, segundo y dltimo de Ia LGEEPA; 2°, 4° fracciones Iy VII,
5" incisos O) y Q), &° primer pdrrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones I, 111 y X1, de Ja Ley Orgdnica
de In Administracion Pablica Federal; 1°, 2° fraccion 200X, 38, 39 tercer pérrafo y 40 fraceién IX inciso <) del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en noviembre de 2012,

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la Federacién Ia
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso Ia
expedicién de la autorizacién; el proyecto por ser un desarrollo inmobiliario ubicado en un ecosistemna costero y que
involucra la remocién de vegetacion en un predio forestal, encuadra en los supuestos del articulo 28 primer pirrafo y
fracciones VII y IX de Ia LGEEPA y 5° incisos O} y Q) del REIA y con ello se evidencia que el proyecto es de
competencia Federal, Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacion micié el
procedimiento de evaluacién del prayecto, revisando que la solicitud se ajustara a Ias formalidades previstas en dicha Ley,
su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré ¢l expediente del proyecro dentro del plazo

establecido. Adicionalmente, para la evaluacion del proyecto esta Delegucidn se sujetd a lo establecido en los

“Vitlas fyari”
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ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrello urbane y de ordenamiento ecolégico del territorio, las
declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de
las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, censiderando el conjunto de efementos que los conforman y

no tinicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual,
la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con
este fin, la promovente presenté una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipétesis del articulo 11 dltimo pirrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no
encuadran en ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica dnicamente lo

dispuesto por su iiltimo parrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del piblico conforme a io
indicado en ¢l resultando III del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme 2 lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de
su RELA, y al momento de elaborar Ia presente resolucion esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta
piblica, quejas, denuincias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece gl articulo 30 primer pérrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “para obtencr

la autorizacion a que se refiere of rticule 28 de esta Ley, los intercrados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacidn de
impacte ambiental, la cual deberi contener, por lo menos una dm’n}oria'ﬂ de lox posibles eﬁcios en ef o fos ecosistesias que ;‘mdfemu ser
afectados por las obras o actividades de que se frate, considerande ef conjunte de fos elementos que conforman dichos ecosistemnas, ast
come las tmedidas preventivas, de mifigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los eféctos negativos sobre of
ambiente’, esta Delegacidn Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones
11 a2 VIIT del articulo 12 del REIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P 3 fin de ser evaluada por la
SEMARNAT en los signicnrcs; términos:

Fraccién I1. Deseripeidn ded proyeceo.
Que la fraccién 1T del articulo 12 del REIA, impone la obligacién 2 la promovente de incluir en la MIA que someta a

“Villas Lyari®
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evaluacion, una descripeién del proyecto. En este considerando se describe el proyecto tal como lo solicitd la promovente,

y en el Término Primero del presente oficio, se precisardn las obras y/o actividades que se autorizan.

Una vez analizada Ia informacién de la MIA-P y de acuerde con le manifestado por la promovente en ésta, el proyecto

consiste en construir y operar 18 Villas Residencizles tipo, las villas tendrdn 2 niveles y alberea; ademis, se construirdn las

vialidades de acceso a las villas; asimismo, se hard la conexion de las villas a los servicios de agua potable, luz, drenaje

sanitario, telefonia y datos a las redes existentes.

Fl predio destinade para desarrollar el proyecto tiene 38,199.52 m?, de los cuales las obras en su conjunte ecuparin

21,179.30 m”. En el drea aledafia al proyecto se tienen construidos los caminos de acceso principales y se tienen instalados

todos los servicios requeridos a pie de lote (de manera subterranea), solo se realizardn Ins conexiones de las villas a las redes

de los servicios existentes. El desglose de fas obras que integran el proyecto y sus dimensiones, son:

Dimensiones del proyecto.

Obras Superficie {m?)
Villas 12,078.00 .
Vialidad villas 6,551.00
Vialidad 2 2,606.00
Andador 544.30
Totales 21,179.30

Villas. Se construirdn villas tipo A y tipo B en 2 niveles y tendrdn una superficie promedio de 700 m? y su distribucidn serd

la siguiente:

Caracteristicas del proyecto.

Villas tipo A

Planta baja

Planta alta

Estancia

2 recirmaras con bano vestidor

Comedor

Cocina

Cuarto de lavado

2 Recdmaras con bafio vestidor

or O Ly o, “Villas Iyari”
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Terraza

Alberca

Garaje

Bodega y cuarto de miquinas
' - Villastipo B

Planta de ﬁlgn:_cso_" o

Planta baja

Estancia 3 recimaras con bano vestidor
Comedor Terraza
Cocina

Cuarto de lavado

1 Recdmara con baiio vestidor

Terraza
Alberca
Garaje

Bodega y cuarto de miquinas

Vialidades y andador,

Las vialidades y andadores se construirdn con pavimento de piedra irregular de la regién, asentado con mortero cemento

arena y sus dimensiones serin las que se muestran en la tabla.

Obra Largo (m) ~ Ancho (m) Superficie (m?)
Vialidad villas 546 12 6,551.00
Vialidad 2 167.16 12 2,006.00
Andador 181.43 3 544.30

Preparacién del sitio,

Trazo. Con base en la informacién ropogrifica y geotéenica del terreno, aplicando especificaciones de diseiio del proyecto
S€ trazan y Marcan con estacas y cintas pldsticas las dreas que serdn ocupadas por las obras del proyecto, simultineamente,
se gjecutard un programa de rescate y especies de flora presentes en las dreas trazadas.

Rescate de Flora. La cjecucion del rescate es importante debido a que el drea del proyecto se ubica en una zona de
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vegetacion secundaria arbustiva de selva baja caducifolia, se identificarin y marcardn por el experto forestal las especies a
rescatar, debido a que en el predic hay especies susceptibles de reseatar, entre ellas se incluyen a las especies que no se

encuentran necesariamente en peligro de extincion,

Desmonte. También llamado desyerbe consiste en el retiro de maleza, plantas de campo y en general toda la vegetacion

que existe en el terreno donde se construirdn las obras del proyecto. Se presenta a continuacién el nimero de individuos

arbéreos y los volimenes en m® a extraer en las actividades de cambio de uso del suelo forestal del proyecto.

No. Especie Nombre cormin . Toul
N° Arboles Vol m?

1 | Acacia cochfiacantha Concha 90 4171
2 | Bursera simaruba Papelillo rojo 67 2.581
3 | Goccaloba barbadensis Juan Pérez 40 3303
4 | Hampea trilebata Majahua 219 10.950
5 {Jatropha stondieyi Papelillo amarille 20 0.453
6 | Leutaena lnnceolata Guajillo 135 5.372
7 | Lysiloma divaricatum Tepemezquite 34 6.081
8 | Pithecellobitm lanceslatum Guamuchilille 13 0.423
9 | Pithecellobium tortum Palo fierro 61 2986
10 | Plumeria ribra Plumeriz o flor de mayo 9 0.524
11 | Pridinn sartorianum Guayabilo 13 0.242
12 | Sepirwm laterifforum Mataisa 99 12.665
13 | Trichospermum mexicantm Algodencilla 9 0.186
Total 309 49.978

Despalme, Consiste en retirar Ia capa superficial (tierra vegetal que por sus caracteristicas mecdnicas no serin adecuadas
para el desplante de las obras) de las dreas del proyecto. El despalme se ejecutard en el terrenc en donde se construirin las
obras del proyecto, el espesor de la capa a despalmar por lo general serd de entre 20-30 cm. 6,373.00 m* aproximadamente,
o la que especifique el proyecto; el retiro de tierra vegetal que contenga material orginico serd por medios mecinicos y se

almacenard en un lugar especifico dentro del drea del proyecto para luego utilizarse en las actividades de jardineria.

Instalacién de obras provisionales. Sc instalardn oficinas administrativas, comedores y bodegas los cuales serdn rotlmente

desmontables y se instalardp en las dreas de los frentes de trabajo, por lo que ne serd necesaria la apertura de nuevas dreas
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adicionales a las manifestadas en el proyecro, estas obras son:
Bodega: Se contard con una bodega en donde se almacenardn los materiales y equipos que se ocupardn en kz obra.

Comedores: Se facilitard un espacio con messs de plistico ¥ una lona, en donde los trabajadores podrin comer, los

trabajadores no necesitardn de un dormitorio ya que serdn contratadoes en la localidad.

En todas las etapas del proyecto se instalardn recipientes para el almacenamiento temporal de los residuos sélidos
generados y para el mangjo de los residuos sanitarios se rentardn sanitarios portiiles en proporcion de 1 sanitario por cada

10 trabajadores.
Etapa de construccién.
Las actividades necesarias para la construccién del proyecto serdn:

Cortes.- Son excavaciones a ciclo abierto en el terreno natural para conformar In seccién de proyecto, de acuerdo con las
actividades de nivelacion topogrifica realizada previamente, cuando el material producto de las excavaciones cumpla con

las especificaciones, se utilizard en la formacién de terraplenes, logrande con esto reducir el costo de la obra.

Nivelacién.~ Esta actividad se hard por un equipo de topdgrafos que en el terreno indicardn y marcarin los niveles en los
que deberd cortarse el terreno para eliminar ¢l microrrelieve, logrande asi un terreno uniforme a lo largo de toda la
superficie. Se obtendrd una pendiente constante, no erosiva y que al mismo tiempo permita el establecimiento y

construecién de las obras del proyecto.

Excavaciones.- Previo a excavar las cepas se marcan en el terreno lineas con cal del ancho v longitud requerido por el
proyecto, la excavacidn de cepas o también llamadas zanjas, son excavaciones en donde se alojard Iz cimentacién para una
posterior construccién. En las cepas para cimientos, sc tendrd en cuenta el anche y la profundidad para la misma ya que
debe ser de un ramano adecuado a las dimensiones de los cimientos que se van a construir. En general las capas
superficiales de suclo son llamadas suelo vegeral; estas son poco firmes y por tanto son inadecuwadas para que tengan un
buen sostén del cimiento. Es por eso que las capas mis adecuadas para soportar la base de Ia construccién son las capas mis

profundas del suclo, ya que son mds estables y mds resistentes.

Rellenos.- Sen los trabajos que se realizardn en la construccién de una cbra, para elevar el nivel del perfil natural del

terreno, o restituir dicho nivel después de haberse realizado una excavacién.

“Viilas Iyari®
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Compactacién.- Se requiere compactar en las dreas destinadas a la construceidn de Ias obras que integran el proyecto al
95% proctor de 30 cm. de espesor con material propio de Ia zona, esta actividad serd mediante el empleo de rodillos
compactadores mecinicos y motoconformadoras, ademds, se requerird de agua no potable la cual serd suministrada
mediante camiones pipa, este procedimiento se le aplica a los suelos para aumentar su resistencia y disminuir Ia capacidad
de deformacién que se obtiene al someter el suelo a técnicas convenientes, que aumentan el peso especifico seco,

disminuyendo sus vacios, lo cual permite asentar las estructuras del proyecto.

Terracerias. Son los volimenes de materiales que se extraen o que sirven de relleno en la construccidn de una via terrestre,
La extraccién puede hacerse a lo largo de la linea de una vialidad y si este volumen de material se usa en la construccién de
los terraplenes o los rellencs, las terracerias son compensadas y el volumen de corte que no se usard serd destinada a la

construccion de otras obras.

Pavimentos.- £l pavimento forma paree del firme y es la capa constituida por unc o mis materiales que se colocan sobre ¢l
terreno natural o nivelado o terracerias, para aumentar su resistencia y servir para la circulacién de personas o vehiculos,
para el caso de las vialidades de acceso principales ¢ internas, los pavimentos serdn de materiales pétreos de la region

asentados con arena-cemento.

La base sobre la que descansa toda la construccién es lo que se le Darna cimientos, Rara vez estos son naturales. Lo mads
comiin es quc tengan que construirse bajo tierra, para lo cual se excavan previamente las cepas. La profundidad y la
anchura de los mismos se determinan por cilcule, de acuerde con las caracteristicas del terreno, el material de que se
construyen y la carga que han de sostener, para este caso la cimentacién de las villas serdn de columnas, zapatas aisladas,

zapatas corridas y contratrabes fabricadas a base de conereto armado,

Edificacién de muros, pisos y acabados.~ A partir del nivel de piso la estructura de las obras que integrarin el proyecto,
castillos armados y muros de tabique rojo recocido y losas de concreto armado, los pisos de firme de cemento armado con

los recubrimientos segnin el disefio.

Albercas.- Para su construccion se excavan las dreas que ocupardn y se colardn las losas de lado y las losas de fonde. La
canstruccion de la losa de fondo se iniciard con el colade de una plantilla de concreto simple de 5 em, para recibir el
armado de la losa dejando las preparaciones de varilla de refuerzo para los muros de lado correspondientes, posteriormente,

se colard empleando concreto premezclado, con un aditive que rendri un impermeabilizante integrade.

VQFD L.qeo “Villas fyari*
-
& » x, Cantiles de Mita, 8.4, de C.V.
% < %‘ Av, Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63080, Tepic, Nayurit.
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Muros de la alberca.- S armarin los muros segin el disefio estructural, 2 su vez se colocari la cimbra perimetral a la altura
correspondiente, posteriormente se colard con concreto premezelado con las mismas especificaciones de la losa del! fondo

de la atberca y se recubrird con el diseiio.

Instalacién de la infraestructura de servicios.- En esta etapa del proyecto, se utilizardn las redes de servicios instaladas en
las vialidades de acceso existentes en donde se conectardn los registros y las lineas para la instalacién de los servicios, que

quedarin a pie de lote para que posteriormente, el proyecto se conecte a estas redes.

Etapa de operacién y mantenimicnto,- Consiste bisicamente en proporcionar a los futuros duefios de las villas la dotacién
de servicios de agua potable, luz, teléfono, drenaje sanitario, drenaje pluvial, electricidad, voz, datos y vialidades de acceso.
Para el mantenimiento de las vialidades se considera dnicamente bacheo y reposicién del pavimento que como se indicd

con anterioridad, serd a base de materiales pétreos de la regién cementados con concreto,

Etapa de abandono del sitio. Por las caracteristicas del proyecto, no se dispone de una etapa de abandono del sitio formal,
va que el mantenimiento constante evitard ¢l deteriore del inmueble y la vida 1til de los materiales y equipe e instalaciones
del proyecto no es posible estimarlos. En el caso de que el proyecto saliera de operacién se presentard a la SEMARNAT,
todos los doecumnentos que avalen que el sitio por abandonar esta libre de contaminantes o en su caso haber sido restaurado,

de acuerdo con los pardmetros de remediacién y control establecidos por la autoridad correspondiente.

Fraccién IlL.- Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambicntal y, ¢n su caso, con la

regulacién sobre uso de suclo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo pérrafo del acticulo 35 de Ia LGEEPA, y lo establecido en la fraccion
1 de articulo 12 del REIA en andlisis, que establecen Iz obligacién de la promovente para incluir en las manifestaciones
de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrolic de Ia vinculacidn de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su case, con la regulacidn del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacion, la relacién juridiea obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacién Federal revisé el andlisis de la congruencia del proyecto con

las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, fos cuales se refieren a continuacion:

De acucrdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrolle del proyecto y su vinculacién con el

mismo son las siguientes:

“Villas Tyari”

. Tepic, Nayarit.

Tel.: (311) 215.49.01 www.sernarnat.gob.mx
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NOM-003-SEMARNAT-1997.- Establece los limites miximos permisibles de contaminantes para aguas residuales
tratadas que se redsen en servicios al piblico, Vinculacién: Una vez puestas en operacién las instalacienes del proyecto las
aguas residuales generadas se enviarin mediante tuberia a la planta de tratamiento que se construyd para dar tratamicnto
de todas las aguas que se gencren en el Condominio Maestro Punta Mita, ubicada en el poblado del Nuevo Corral det
Risco, mismas que serin posteriormente utilizadas para el riego de dreas verdes; por lo que s¢ cumplird con los limites

miximos permisibles establecidos en el numeral 4.1 de la norma oficial mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997.

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece los limites mdximos permisibles de emisién de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en cireulacién que usan gasolina como combustible. Vinculacién: Las
fuentes moviles que generarin emisiones serin los vehiculos automotores en las etapas de preparacion del sitio y
construccién. Por lo anterior, se contard con un programa de mantenimiento periédico a los vehiculos, considerando la
eficiente combustion de los motores, el ajuste de los componentes mecénicos y el buen estado mecanico. Se llevarin
evidencias documentales de su complimiento. En el caso de vehiculos automotores sujetos al programa federal de

verificacion vehicular, se verificard que se cuente con el registro carrespondiente de cada unidad.

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacién, clasificacion y los
listados de los residuos peligrosos. Vinenlacién: Durante las etapas de construcei6n y mantenimiento se dard cumplimiento
con la identificacién y clasificacion de los residuos peligrosos y se verificard, si se encuentran en alguno de los listados

indicados en el apartado 6.2 de ia norma, asi como, las caracteristicas del mismo conforme al numeral 7.1.

NOM-053-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo. Vineulacién: De acuerdo con
la lista de especies en riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-2010, en el Sistema Ambiental se registré la presencia de
especies de flora y fauna incluidas dentro del listado de la misma norma, las cuales se indicarin posteriormente en el
presente oficio. En caso necesario, se rescatarin y reubicardn en sitios adecuados, los individuos que por sus caracteristicas

no sean capaces de desplazarse.

NOM-161-SEMARNAT-2011.- Que establece los criterios para clasificar z los residuos de mancjo especial y determinar
cuiles estdn sujetos a Plan de Manejo; el listado de los mismos, el procedimiento para la inclusion o exclusién a dicho
listado, asi como los elementos y procedimicntos para la formulacion de los planes de manejo. Vinculacién: Durante I
etapa de construccién se cumplird con los criterios para clasificar a los residuos de manejo especial que se generen durante
la etapa de construccién, conforme lo establecen los apartados 6.1 y 6.3 de esta norma. En caso de generarse una eantidad

mayor 2 80 m* de residuos de construccién, los residuos de manejo especial estarfan sujetos a un Plan de Manejo. De

o AD Lg & “Villas Iyari”
T
i;‘, ® & ".P Cantiles de Mita, S.A4. de C.V.
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requerirse un plan de manejo se dard cumplimiento con la presentacién y registro del Plan de Manejo conforme el

apartado 10.3 de I norma,

Que ¢l sitio donde se pretende realizar el proyecto, no se encuentra dentro de ninguna Area Natural Protegida (ANP)
Federal o Estatal.

Que para desarrollar el presente proyecto, la promovente solicité a esta Delegacién Federal la autorizacién cn materia de
impacto ambiental, cuyas obras y/o actividades tendicntes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los
supuestos de los articulos 28 fracciones VI y IX de la LGEEPA y 5 incisos Q) y Q) del REIA.

En relacién a I vinculacién del proyecto, respecto a la regulacién sobre el uso de suelo, la promovente manifesté que el
uso de suelo en materia urbana del sitio del proyecto, lo regula el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nayarit el 1 de junio de 2002, mediante decreto 8430;
¢l cual define €l uso del suelo en el predio, con un uso destinado para Desarrollo Turistico Residencial T-12 con una
densidad brura 12 cuartos hoteleros por hectdrea. Asimismo, el Plan Parcial de Desarrello urbano Turistico Punta Mira
(PPDUT-PM-2002), define un uso de suelo de Turistico Residencial T-12 igual 2 12 cuartos por hectdren.

Normativa de Uso del Suelo establecida por el (PMDU-BB-2002)

Criterio Definicién "~ - - Cumplimiento

El proyecto utilizard una intensidad de uso del
suelo menor a este indicador, CUS superficie
CUS0.36 total del predio 38,199.52 m?* X 0.36 CUS =
13,571.83 m? y se construirdn en total de
11,459.00 m? equivalentes al 29.9 % de Ia
superficie total del predio menor al 36 %.

Lz superficic total del predio es de 38,199.52
m?X 0.18 = 6,875.91 m? = COS permitido y el
desplante del proyecto es en total de 12,078.00

m’. El cumplimiento de esta restriccion se

COS0.18 .
obtiene derivade de que se aplicard el derecho
zl meeanismo de compensacién establecido en
el Plan Parcial de Desarrolle Urbano v
Turistico Punta Mita.
“Vitlas fyari®

Cantiles de Mita, $.A4. de C. V.

. "I'epic, Nayurit.
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Articulo 3 fraccién VIH de! Reglamento Municipal de zonificacién y usos del suelo Bahfa de Banderas, Nayarit, establece
que ¢l Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): el factor que multiplicado por el drea total de un lote o predie,
determina la mixima superficie edificable del mismo; excluyendo de su cuantificacién las dreas ocupadas por sétanos;
dentro del COS se consideran todas aquellas construcciones que tienen contacto con el terreno incluyendo: balcones, losas
de entrepiso, aleros, terrazas, patios, estacionamientos, albercas, asoleaderos, plazas y canchas deportivas. No se

considerardn para efectos del cileulo del COS los siguientes elementos: caminos, veredas y andadores peatonales, que

podrin ocupar hasta un 10% del drea toral del lote. ,

Zonificacién secundaria

Densidades

{PMDUB ~2002)

Cumplimiento

6 villas por ha

6 villas por ha X 3.82 ha = 22.92 Villas. El proyecto cumple ya que ¢l mismo

pretende la construceidn de 18 Villas.

Superficie minima del lote 1450

m?

El direa del predio de las Villas tiene una superticie de 38,199.52 m* lo cual cumple

con la superficie minima.

12 cuartos hectarea, De
donde 12 x 2.48 = 29.76 cuartos.
Villa= 2 ctos. de donde 7 Villa X

2 cros. = 14 cuartos.

por

Deonde 12 cuartos/ha X 3.82 = 45.84 cuartos.

Villas = 2 cuartos.

18 Villa x 2 cuartos/villa = 36 cuartos.

Cumple porque sélo se construirdn 18 Villas equivalente a 36 cuartos menor 2 los

45,84 cuartos.

Niveles Miximos de

Construccién 2.

Cumple las Villas tendrdn 2 niveles a partir del nivel de desplante.

Restricciones de edificacién

Frontales hacia elemento viales 20

metros,

No aplica ya que el lote no colinda con elementos viales.

Frontales hacia playa (ZFMT) 20

METres.

No aplica cl proyecto no colinda con Zona Federal Maritimo Terrestre,

Laterales colindantes con

elementos viales 5 metros.

No aplica el predio no colinda con elementos viales.

Laterales colindantes con cuerpos
de agua (lagunas, canales, rios,

etcétera), 20 metros,

Ne aplica el predio no colinda con cuerpos de agua.

it

Av. Allende Ne. 110 Ote. 2do. Pisa. Cal Centro. CP. 63{)
Tel; (311) 215.49.01 www.semarnat,
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Laterales colindantes con lote, 5 Cumple con esta restriccién considerande 5 m. en la colindancia de los lotes.

metros.

Traseras colindantes con cuerpos | No aplica el predio no colinda con cuerpos de agua.
de agua (lagunas, canales, rios,

ete.) 25 metros.

Traseras colindantes con lote 10 Cumple con dejar 10 m, en la parte posterior del predio.

Metros.

Relativo 2 las densidades méximas y porcentajes minimos para el COS y el CUS, establecidos en el PMDU-BB-2002, éste
determina, que cuando en este tipe de zonas de Desarrollo Turistico (T) se constiruya en régimen Condominal, se podrin
agrupar viviendas y unidades turisticas y sus instalaciones mediante el mecanismo instrumentado para compensar las dreas
del proyecto turistico integral con previo dictamen de congryencia de densidad y uso de suclo, por parte de la Direccién de
Obras Pablicas del H, Ayuntamiento de Bahia de Banderas, quedando sin efecto la superficic minima del lote, pero se
deberd de respetar en todo momento la densidad de cuartos hoteleros y habitantes por hectirea, cl proyecto, cumplird con
estas densidades; asi mismo, el proyecto conservard las superficics libres, y quedarin determinadas exclusivamente como
espacios verdes y espacios abiertos para garantizar su conservacidn, el proyecto conservard Ia vegetacién del drea del predio
que no s¢ construird y garantizard su conservacién; Ello independiente al mecanismo de compensacién contenido en ¢l
Plan Parcial de Desarrollo Urbano Turfstico denominado “Punta Mita”, del Municipio de Bahia de Banderas, Nayasit;
publicado en el periddico Oficial, rgano de Gobierno del Estado de Nayarit, mediante decreto nimero 8453, de fecha 20
de noviembre de 2002,

Plan Parcial de Desarrolle Urbano Turistico Punta Mita (PPDUT-PM-2002)
Los criterios especificos que se establecen en Ia Estrategia de Zonificacién Secundaria para el sitio {IDT-12) son:

a) Se permitird una densidad mdxima de 5 Villa/hectirea y se permite la instalacién de servicios turisticos

bisicos. 5 Villasha X 3.82 ha = 19.1 Villas; el proyecto prevé 18 villas por lo que cumple con esta densidad.

b) Las edificaciones podrin tener una altura méxima (sin incluir tinacos y elementos arquitecténicos de ornato
siempre y cuando no rebasen éstos los 3.00 m de altura) de 2 niveles sobre ¢l nivel de desplante; deberd de
dejarse como minimo el 82 % de la superficie del lote sin construir ¥ una intensidad méxima de construccidn

equivalente a 0.36 veces la superficie del lote.

“Villas Iyari”
Cantiles de Mita, 8.4. de C.V,

; Av. Allende No. 110 Ore. 2de. Piso. Col Centro. CP. 63004, Tepic, Nayarit.
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Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35 de la
LGEEPA y 36 primer pirrafo de su REIA, para la resolucion correspondiente, la Secretarin deberd sujetarse a las
disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que ¢l disefio del mismo tal come fue propuesto en la
MIA-P, cs congruente con lo cstablecido en los articulos 35 primer pirrafo de la LGEEPA y 12 fraccién 111 def REIA,

Fraccién IV.- Descripcion del Sistema Ambiental y sefiafamiento de la problemitica ambiental detectada en el Arca de

Influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacion de la promovente de incluir en la MIA-P
una descripcién del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar la problemitica ambiental detecrada en el Aren de
Influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimirar ¢l SA correspondiente al proyecto, para posterionmente
realizar una descripcion del citado SA; asimismo, debe detectarse el Area de Influencia del proyecto para valorar el

desarrollo de la problemdtica ambiental en la citada Arca de Influencia.

Sobre ¢l particular la promovente, delimité el Sistema Ambiental (S8A) considerando que el proyecto estd dentro del
dmbito de aplicacidn del Plan Municipal de Desarrollo Urbano Bahia de Banderas 2002 el cual ha dividoe el municipie en
23 Unidades Ambientales delimitadas y caracterizadas ambientalmente, todas ¢ilas en una ficha; en la cual se establecen los
limites geograficos, el medio fisico natural, el medio biolégico, los aspectos socio-econdmicos, la problemdtica ambicntal
rlevante, sus limitantes y oportunidades; vocacién y observaciones. Asi mismo, se analizd la caracterizacion de dichas
Unidades Ambientales realizada por el propio instrumento, encontrando que las obras y actividades del proyecto se ubican
totalmente dentro de la Unidad Ambiental 3E-1 denominada Cerro Careyeros quedando entonces delimitado nuestro

Sisterna Ambiental en los propios limites de dicha Unidad Ambiental; la superficie que ocupa es de 210.79 ha.

Para la caracterizacion de la flora en el SA se consideraron el plano de Uso de Suelo y vegetacién de INEGI y la revisién
de los trabajos publicados sobre la vegetacién caracteristica del SA de Punta Mita, segiin nomenclatura de Rzedowski y
McVaugh {1996} y Rzedowski (1978) y por Ramirez y Cupul (1999) y Pennington, Terence D. y José Sarukin 2005} y
con el trabajo de campo realizado para correborar las condiciones y caracteristicas en que se encuentra dicha vegetacién la
cual en el Sistema Ambiental cubre aproximadamente el 98% de Vegetacion Secundaria arbustiva de Selva Mediana

Subeaducifolia y Palmar.
La Vegetacién Secundaria arbustiva de Selva Mediana Subcaducifolia se caracteriza por desarrollarse entre los 10-500
msnim y estd constituida por casi ¢l 50% de sus especies que tiran sus hojas durante Iz época de sequia, mientras que el

resto es perennifolio. Dentro de las especies que caracterizan el primer estrato el cual presenta una alturg promedio de 15

“Villas Iyari”

. Tepic, Mayarit.
Tel: (311) 215.49.01 www.semarnptgob.mx
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m, dentro de las que se encuentran papelillo amarillo (Jasrapba staudieyi), (Bucida macrostachyn), (Cacsalpinia velutina),
(Lonchocarpus spp.) v Bursera spp. Existe un estrato mas bajo con drboles de 3-6 m (Cordia dentata), (Plumeria rubra)
Cacalosuchil, (Sapium macrocarpum) mataiza, (Guigenm cufters) Guayacdn entre otras. Este tipe de vegetacidn corresponde
al drea del Sistema Ambiental, en algunos sitios se presenta mezelada con elementos de matorral y vegetacién secundarta.

Las especies caracteristicas son: {(Brosinuom alicastrum) Ramoén, (Hura poliandra), {Cecropia erecta), Burseras y (Spondias

purpiirea).
Palmar.

La zona de palmar ocupa aproximadamente 2% de la superficie del SA, este tipo de vegetacion se caracteriza por ser
vegetacidn secundaria producto de la alteracion de los bosques tropicales; en la zona del Sistema Ambiental se reporta ln
presencia de las especics (Orbignya guacuynle) palma guacuyule y de palma cocotera (Cocas nucifera); éstas mezcladas con
otras especies que comparten el estrato superior como son ficus padifolia, £ glabrata, f. glancescens, £ lentiginosa, Brosinum
alicastrnm, Dendropanax arborens, (Enterolobinm cyclocarpum) parotn v (Bursera simaruba) papelillo rojo. En el Sistema
Ambiental en las Gltimas décadas, se ha observado una notable y ripida disminucidn de las superficies ocupadas por este

tipo de vegetacion, a consecuencia de la expansidn y de los desarrollos turisticos presentes.
Fauna,

En el Sistema Ambiental la fauna ha sido muy presionada por actividades como la caza, el deterioro de sus hibitats, el
crecimiento de asentamicntos humanos y la construceién de carreteras y desarrollos turisticos. Para elaborar el inventario
de la fauna, se revisaron los trabajos de Escalante (1988), sobre las aves de Nayarit; el de Arizmendi, et al., {1990) sobre la
avifauna de la region de Chamelg, Jal,; el de Sandoval (1992) sobre un inventario avifzunistico de la presa de cajén de
Pefias, Jal. Asi como una copia del reporte de investigacién de Aguayo et al. (2001} sobre la fauna de Bahia de Banderas
que incluye entre otras informactones, un listado de aves registradas en la bahia y un listado de reptiles. Para el aniilisis de
los mamiferos se contd con el trabajo de Ceballos y Miranda (1986) scbre los mamiferos de la regién de Chamela, Jal. El

listado de las especies de fauna silvestre reportadas en el SA determinado para el proyecto es:

Aves: Pato buzo (Pediceps 1p.), Garza gris (Florida caeruiea), Garan {Ardea berodias) Pr, Paloma alas blancas (Zenaida
asiatica), Petirrojo (Pyrocepbalus rubinus), Urraca {Calosita collieri), Calandria (Teterns spurius) Pr, Cacique (Cassiculus
melanicterns), Zenzontle (Mimus polyglortos), Gorridn (Chondestes stamacus), Zambullidor menor { Trchybaptus dominicus) Pr,
Zambullider pico grueso (Pedyfimbus padiceps), (Phalocrocorax brasifianus), Garza pie dorado (Egretts thufa), Garcita verde

(Buteridea virescens), Macaco (Nyctanassa wiolacea) A, Garza pico de bote (Cochlearins conchlearins), Ibis blanco (Eudicimus

“Vittas Iyari”
Cantiles de Nita, S.A4. de C.V.

22 ; Av, Allende No. 110 Ote. 2do. Pise. Col Centro. CP. 63000 Tepic, Nayarit,
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albus), Zopilote comin (Coragyps atratus), Zopilote aura {Cathartes ara), Aguililla gris (Asturina nittida), Chachalaca
mexicana {Ortalis pofivcephala), Codorniz cresta dorada (Callipepla denglasii), Carpintero lineado (Dryocorpus fineatus),
Garzén blanco (Ardea alba).

Mamiferos: Murciélago (Artibens jamaicensish, Tlacuache (Didelphis marsupialis), Armadillo {Dasypus novemcinctus),

Mapache (Precyon lotor), Zorra gris (Uracyon cinercoargentess), Zorrillo listado (Mephitis macronra),

Reptiles: Cuije cola azul {Cuemiidophoris Lincattissimas) Pr, Rofio de suelo {Seefaparus utiformis), Salamanquesea rayada
(Mabuya brachypoda), Roiiito {Urosaurus bicarinatus), Lagartija arboricola (Anelis nebulosus), Ignana iguana (Iguana verde)
Pr, Iguana negra (Ctenosaura pectinata) A, Rofio de drbol (Sceloporus melanothinus}, Roio espinose (Sceloporns borvidus),

Rofio (Steloporus pyrecephalus).
Crusticeos; Cangrejo cajo (Cardisoma crassun).

Estatus: de Acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010: A=Amenazada, E= Probablemente extinta en el medio

silvestre, P= En peligro de extincién y Pr=Sujeta 2 Proteccién especial.

Los mamiferos especialmente los depredadores han disminuide notablerente a nivel del SA por Ia fuerte presion a la que
estd sometida dicha zona, sin embarge, animales como el venado, el jabali, el coati, Ia zorra, el armadills, conejos y ardillas
entre otros pequefios mamiferos, son reportados por los pobladores come observados en dreas con vegetacién nativa. Entre
los reptiles mds caracteristicos que se reportan para el SA se encuentran las iguanas, negra (Crenosanra pectinata) y verde

(Iguana lguana),

La presencia de especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010 en ¢l drea del SA, se circunscribe a las dreas que presentan
mayor cobertura vegetal y con vegetacién nativa y eso solo puede ubicarse en las partes mis elevadas del cerro de Careyeros

el cual se encuentra aproximadamente a un 1 kilometro de distancia del predio del proyecto.

Con relacidn a los posibles efectos ambientales que generard el proyecto en Iz superficie del Sistema Ambiental serdn casi
imperceptibles ya que la superficie del SA es igual a 210.79 ha, de éstas, el drea en donde se desarrollard el proyecto tiene
una superficie de 2.1179 ha. equivalente al 1.004 % del drea total de SA; teniendo asi, como resultado, que la afecracién a
la comunidad de vegetacién secundaria de selva mediana subcaducifolia presente en el SA por las obras del proyecte, seri
minimo, ¢s necesario precisar que el Sisterna Ambiental presenta afectaciones a e cobertura vegetal por la construccién de

otros Subcondominios y dreas que no presentan cobertura vegetal,

»or Drg, “Villas Iyari”
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Area de Influencia del proyecto.

Se delimité la superficic del Area de Influencia la coal podria recibir, de manera indirecta, algunos de los impactos
ambientales de las obras y actividades del proyccto. Se determing el Area de Influencia sobreponiendo los mapas
temdticos: Topograficos, de uso del suelo y vegetacién e hidrolégico del SA, se defini el Area de Influencia del proyecto
en una superficie de 66 ha. dicha drea limita al Norte con el Océano Pacifico y la ensenada Litiby, al Sur con la vialidad
Principal de acceso al Condominio Maestro Punta Mita, al Este con el limite de la propiedad del Condominio Maestro
Punta Mita que colinda con la Zona Federal del arroyo Careyeros (sin embargo, el proyecto no considera ningnin tipo de
obra en dicha drea); al Ceste con los limites con el escurrimiento intermitente. Dado que el SA en el que estd inmerse €l
proyecto tiene cobertura de vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana subcaducifolia y dentro del mismo se ubica el
proyecto motivo de la presente solicitud de autorizacion, habrd algunos puntos en los que ¢l proyecto pudiera no tener
repercusiones ambientales; ya que en los Limites del Area de Influencia del proyecto con el predio de Club de Playa Kupuri

y del Subcendeminio Kupuri y con las viilas Four Scasons se presentan escasa vegetacion.

La mayor influencia se establece dentro del predio y en las dreas circundantes ya que en éstas sc desarrollardn las
actividades de movimientos de tierras, la circulacién de los vehiculos de transporte y carga para los materiales que serin
utilizados para la construccion del proyecto; asimismo, el Area de Influencia es en donde podrian presentarse algunos
efectos por la construccisn del proyecto como pueden ser las emisiones de polvos, el ruido que podria desplazar 12 fauna

que pudiera presentarse en el predio del proyecto.
Flora del Area de Influencia.

La vegetacién que limita con ¢l predio es vegetacién secundaria producto de Ia repoblacién de dreas de selva mediana
subeaducifolia las cudles fueron utilizadas como agricolas y ganaderas; se presume que dificilmente ésta podria servir como
hdbitat para cualquier especie animal como mamiferos mayores y reptiles, las especies de flora silvestre mis abundantes del
Area de Influencia son: Corcoloba darbadensis, Juan Pérez, Arbusto de Lewcacna lanceolata, Guajillo, Majahua Hampea
trifabate, cituelo Spandias purpiirea en el drea del SA en el Area de Influencia del proyecto la flora presente es caracteristica
de la vegetacién sccundaria arbustiva de selva mediana subcaducifolia y existen superficies con escasa cobertura vegetal y

muy abierta.

Fauna del Area de Influencia del proyecto.

“Viltas fyari®
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Dado el alto grade de alteracién que presenta el Area de Influencia del proyecto fue dificil registrar individuos de fauna sin
embargo en los recorridos de campo se instalaron huelleros con la intensién de tener una informacién mis precisa de las
especies presentes en esta drea. Como resultado del muestreo indirecto de fauna en el Area de Influencia del proyeceo y
con ayuda de unas lluvias atipicas que se presentaron el 13, 14 15 y 16 de diciernbre se determiné la presencia de especies
de mamiferos medianos y aves que tienen su zona de distribucidn en el Area de Influencin. Asi mismeo, rambién se ha
reportado para el Area de Influencia la presencia de la lagartija cola azul (Crentidaphorus lineattissimus) y cangrejos cajos
{Cardisema crassum), huellas de tlacwache (Didelphis virginiana), huellas de mapache {Procyon lotor), huellas de garza

bueyera {Bubulcus ibis).
Sitio del proyecto.

Hidrologia supesficial. En lo que respecta a la hidrologia superficial, dentro del predio no se presentan escurrimientos
permanentes, en el Area dc Influencia se presentan escurrimientos intermitentes, no significativos y que han sido

incorporados al drenaje pluvial del condominio.

Flora. Dentro de las especies que caracterizan el primer estrato estin Bucida macrostachya, Caesalpinia wvelutina,
Lonchocarpus spp y Bursera simarouba, Burseras spp. Existe un estrato bajo con drboles de 3-6 m Cordia dentata, Leucacna
Janceolata, Sapiwm macrecarpwm, Guiacum colteri 'y Spondias purpirea entre otras. Este tipo de vegetacidn presenta uni
amplia distribucion en Ia provincia fisiogrifica de Costera del Pacifico y también en lo que corresponde al drea de estudio;
la cobertura vegetal en el drea de estudio ha sido afectada por el cambio de uso de suelo, lo cual ha desplazado la
vegetacion nativa y por consiguiente han modificado el ecosistema, provocando con ello la disminucién de a biodiversidad
de especies vegetales; como puede apreciarse la cobertura vegetal arbérea se encuentra muy disminuida a pesar de tratarse
de vegetacién secundaria de Selva Baja Subcaducifolia existen amplias dreas del predio que no cuentan mds que con
cobertura de pastos y hierbas. Existen otras dreas del predio que presentan cobertara arbérea propia de vegetacidn
secundaria arbustiva de selva mediana v baja subcaducifolia. se presenta el listado de especies encontradas en ¢l predio del

Pl’DyCCtO.

Listado de especies registradas en ¢l predio del proyecto.

No Nombre cientifico . Nombre comin
1 Aeacia cochliacantha Concha
2 Bursera simarnuba Papelillo rojo
3 Coccoloba barbadensis Juan Pérez
(R Lay “Villas yari*
:‘)A o ‘-?g— Cantiles de Mita, S de C.V.
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4 Flampea trilobata Majahua

5 Jatropha standleyi Papelillo amarillo

6 Leucacna lanceolata Guajille

7 Lysiloma divarication Tepemezquite

8 Pitheccllobinm lanceolatun Guamuchilille

9 Pithecellobium tortum Palo fierro

10 Plumeria ricbra Plumeriz o flor de mayo

11 Fiditim sartorianum Guayabillo

12 Sapiun lateriflorum Mataisa

13 Trichespermum mexicanton Algodoncillo
Total 13 especies

Con base en lo expuesto y particularmente a partir de Ia consideracién de que en el drea del proyecto [a vegetacidn de los
terrenos donde serd la afectacién, es forestal, y corresponde a un ecosistema de vegetacidn secundaria arbustiva de selva
mediana subcaducifolia, serd necesaria la presentacién de un Estudio Técnico Justificativo de Cambio de Uso del Suclo
(ET]).

Fauna.

Para la valoracion de la fauna existente dentro del lote del proyecto se hicieron recorrides aleatorios, y como resultado se
observé fauna dentro del predio, en el cual se identificé solo un reptil (Cuemidopborus fincattissimus) cuije cola azul que se
encuentra listada en la NOM-052-SEMARNAT-2010 en categeria proteccién especial, sin embargo, sc precisa que
dicha especie es de ripido desplazamiento y la probabilidad de afectacién por la construccién y operacién del proyecto serd
minima. Debido a la cercania con el Océano Pacifico y la poca pendiente del terreno en el drea del proyecto se observaron

restos de algunos individuos de crusticeos cangrejo cajo y se identificaron en el drea algunos nidos de cangrejos cajo.

En general la fauna en ¢l drea del proyecto es muy escasa tanto ndmero de especies, como en individuos, no se observaron
mamiferos ni pequefios ni medianos y no se observaron aves, lo anterior, por el alto grado de disturbio que presenta el
drea. En conclusién, dado el alto grado de alteracién gue presenta la vegetacién en la mayoria del predio del proyecto y su
Area de Influencis, no sc prevé que las actividades de construccién y operacidn del proyecto generen impactos
significativos, aunado 1 lo anterior y considerando que se deberd conservar el 80% de Ia vegetacién del predic de las villas

el impacto a este factor ambiental serd minimo y poco significativo.

“Viflas Iyari”
Cantiles de Mita, 8.4 de C. V.
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Aun cuando ninguna de las obras y actividades del proyecto serin dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre y no
tendrin ninguna influencia en el drea marina, con apoyo de la informacién base de la Comisin Nacional de Arcas
Naturales Protegidas (CONANP) y del Sistema Nacional de Informacién sobre Biodiversidad de la Comision Nacional
para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), se ubicé el drea del proyecto con relacién a los sitios de
anidacion potencial de las tortugas verde y golfina y podemos afirmar que el sitio donde se localiza el proyecto no es un
sitio potencial o conocido de anidacién de las tortugas laud y golfina. El sitio de anidacién de la tortuga lagd mads cercane

al drea del proyecto y su zona de influencia se localiza a 355.22 km y de tortuga golfina es de aproximadamente 3 km.

El drea del predio donde se pretende desarrollar el proyecto, evidentemente es utilizado para fines turisticos residenciales,
ademis, asi lo establece el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Turistico de Bahin de Banderas, sin embargo, quedaron

dreas sin construir en dende la mayor parte de los predios cuenta con pastos de ornate y otros no tienen cobertura vegetal.

El drea del proyecto no presenta contaminacién por desechos, ni alteracién por la instalacién de servicios {drengje, luz y
telecomunicaciones), una malla separari el drea de construccidn de! proyecto de las dreas verdes dentro del desarrollo del
Subcondominio al que pertenecen proyecto, que tiene como objetivo mantener un paisaje natural, que ocupan el 2 % de su
superficie total y que no serdn alteradas. Los sitios aledafios al predio en que se construird el proyecte, son sitios que se
encuentran sin uso actual y con vegetacién secundaria arbustiva de selva mediana subcaducifolia, que fue alterada por las
actividades agricolas y ganaderas que se desarreliaron con antelacidn en ¢l drea propuesta para el proyecto, y que han
fraccionado el ecosistema por la construccién de las vialidades de acceso principal a los lotes del Condominio Maestro

Punta Mita.

En el sitio del proyecto no existen cuerpos de agua naturales perenes, solo se observan algunos escurrimientos temporales,
los cuerpos de agua permanentes mds cercanos se encuentran al Norte y Oriente y es el Océano Pacifico aproximadamente
2 100 m. al Sur de la Bahia de Banderas que tiene una distancia aproximada de 1.5 kilometros; al Este ¢l arroyo Careyeros
2 una distancia aproximada de 800 metros en forma lineal, Los servicios urbanisticos en el sitio del proyecto talcs como las
redes de drenaje, agua potable, luz, teléfono, el drenaje pluvial y sanitaric y el tratamiento de aguas se encuentran
instaladas y en operacion y para el funcionamiento del proyecto, solo se conectardn a las redes existentes. En los
alrededores del sitio del proyecto existen algunas dreas urbanizadas como el condominio Kupuri, por lo que no se requiere

abrir camines de aceeso.

Fracciones V. Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y V1. Medidas preventivas y de

Mitigacién de los impactos ambientales.

\pP‘D Lg, “Villas Iyari™
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Que la fraccidn V del Articulo 12 del REIA en anilisis, dispone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P uno
de los aspectos fundamentales del procedimiento de cvaluacién de impacto ambiental, que es Ia identificacion, descripeién
¥ evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde la promovente debe
enfocar su anilisis a criterios de decision establecides en el articulo 44 del REIA, 1 fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, y no dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y demucstre que la
utilizacion de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccion VI del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambiencales identificados por la

promovente:
Durante la etapa de preparacién del sitio y construccién.
Factor impactado: Aire.

Se espera que durante las actividades de preparacion del sitio y construccion se reduzea la calidad del aire dentro y en la
periferia del 4rea del proyecto, principalmente porque al momento de eliminar la vegetacion, los suelos quedardn expuestos
a la accién del viento. Lo que puede producir sumento de particulas voldtiles. Esta produccién de polve se podria
acrecentar con el paso de vehiculos que realizaria los acarreos de material producto del despalme, personal, equipo y
magquinaria, La calidad del aire se verd afectada temporalmente y de manera pavlatina, por lo que habri el tiempo para que
no exista acumulacién de particulas y se produzea una recuperacién natural de Ia calidad del aire, por lo anterior, ¥ adems

al consiclerar que existen medidas que puceden reducir el efecto, se prevé un impacto despreciable.

Por otra parte, otra fuente de afectacién y de presion a la atmésfera, que se espera en la etapa de preparacion y
construccidn, es Ia relacionada con el uso de maquinaria y equipo, ya que esta actividad, ocasionard la produccién de
bisxido de carbono (CQOa), mondxido de carbono (CQ), hidrocarburos no quemados (HC}, éxidos de nitrégeno (NOx) y
disxido de azufte (SO2); sin embargo, este impacto serd puntval y su efecto serd sélo temporal, el mismo depende del
mantenimiento preventivo y correctivo para cumplir con la normarividad ambiental oficial, motive por el cual, se espera

que el impacto ambiental sea despreciable,
Durante la construccion, se generardn ruidos y vibraciones por las actividades constructivas en si, estas actividades

“Villas fyari”
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generadas al mismo tiempo en toda la superficie del drea del proyecto ahuyentard a la fauna menos tolerante hacia sitios
aledaiios principalmente pequefios reptiles y provocari molestias a los habitantes vecinos y turistas; sin embargo, se
realizardn las actividades de construccién gradualmente, y en horarios de trabajo de 8 horas establecidos diurnamente, lo

antertor hard que el impacto esperado se considere como no significative.

Factor Impactado: Suelo.

Se espera que durante la remocién de vegetacion se deje al descubierto el suelo, generindose procesos de erosidén por
accién edlicn o hidrica, o bien en algunos cases, por contaminacidn por derrames accidentales de aceites, grasas, etc,
también se generard la compactacion del suelo en el drea de desplante del proyecto. La compactacién del suelo es la
densificacién del suelo por remocién de aire, lo cual requiere la aplicacién de energia mecidnica, para estimar el grado de

compactacién de un suelo es necesario determinar el peso volumétrice scco mdximo del mismo.

Factor impactado: Geomorfologia.

El establecimicnto del proyecto prevé excavacién de terrenos lo que supone una modificacion al microrelieve. La
modificacidn del relicve original es un efecto despreciable ya que no existirian acciones erosivas significativas que puedan

modificar el terreno o generar riesgos al ambiente,
Factor Impacrado: Hidrologia superficial y subterrinea.

Para la hidrologia superficial, al ser modificadas las condiciones topogrificas por la construccién del proyecto pueden
ocurrir alteraciones en el flujo de direccion de los escurrimientos o en el patrén de drenaje, sin embargo éste cs un impacto
despreciable ya que dentro del drca se han modificado los patrones hidrolégicos por la construccién de carreteras,
vialidades, desarrollos turisticos, entre otros; asimismo, el dren afectada por el proyecto, es poco significativa en relacién al

Sistemna Ambiental delimitado.
La calidad de agua puede resultar afectada por el incremento de concentracién de grasas y aceites, los cuales en caso de una
precipitacién pluvial podria generar la disolucién de las sustancias, el riesgo de contaminacién es bajo en virtud del niimero

de personas que participardn en el desarrollo del proyecto, y depende de las medidas preventivas.

La problemirica derivada de la compactacién del suelo consiste en una modificacién en la tasa de infiltracién del agua y los

patrones de escorrentia de las aguas pluviales. Para la construccidn del proyecto, se requerird de agua tratada o cruda que

“Vitlas fyari®
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serd adquirida a través de concesionarios autorizados por CONAGUA.
Factor Impactante: Vegetacidn.

El impacto por la pérdida de la cobertura vegetal no representa una afectacion a la integridad funcional del ecosisterna
{relacionados con el ciclo del agua, la recuperacién de la fertilidad a través de los elementos nutrientes y el suclo
estructurado, la generacidn y preservacién de biodiversidad -especies y hibitats-, In capacidad del sistema para afrontar
estreses ambientales), toda vez que ninguna de esas funciones bésicas se pierde dentro del Sistema Ambiental y el Arca de
Influencin. La persistencia del efecto subsistird a lo largo de la vida ttil del proyecto. Lo que evidencia el cardcter residual

del impacto y la imposibilidad absoluta de lograr una reversibilidad natural.
Factor Impactado: Fauna.

Lz fauna silvestre, en el predio del proyecto, estd muy pobremente representada por la intensidad y magnitud de Ias
alteraciones de las que ha sido objeto ia regidn y la fuerte transformacion de la zona donde se insertard el proyecto, lo cual
aunado a que estd dentro de la zona de desarrollo poblacional y de servicios turisticos, hacen posible la sobrevivencia de
fauna mener, por lo que en {a etapa de construccién se establecerdn medidas preventivas para evitar afectaciones a la fauna

stlvestre por el movimiento de maquinaria y personal.

La afectacién a la fauna puede ocurrir de manera indirecta, por: a) al momente de realizar las acciones de preparacion del
sitio y construccién, comenzando por la remocién de Ia vegetacion, b) la operacién de la maquinaria, ¢} la generacicn de
residuos sélidos y d) la presencia del personal. El nivel de impacto puede ser no destacable, en virtud de que en el SA
existen condiciones de pérdida de integridad ecoldgica.

Factor Impacto: Procesos bidticos.

Los efectos sobre los patrones de movilidad y pautas de comportamiente se consideran poco significativos y no relevantes,

ya que como tal el proyecto no afectard directamente a los individuos de fauna de [z zona.
Factor impactado: Paisaje.

Es de esperarse que se pueda visualizar un impacto perceptivo en cuante a la limpieza y preparacién del sitio, esto afecta a

las unidades paisajisticas presentes en el drea de estudio y particularmente en el idrea del proyccto; bisicamente este
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impacto es referido al efecto visual que las actividades del proyecto sobre algunas unidades paisajisticas. Por un lado, se
prevé un impacto visual por la simple construccién, no obstante, en el drea del proyecto no se prevé una afectacion

significativa ya que actualmente en los sitios aledafios a los predios han stdo impactadas con obras similares al proyecto.

La presencia de maquinaria pesada durante la etapa de construceion, los levantamientos de PST {polve) provecard un

cambio en el paisaje, aumentando la vulnerabilidad del paisaje.
Durante la etapa de operacién y mantenirniento.

Factor Impactado: Aire,

En especifico en la operacién de las vialidades se tendrd la generacién de ruido y se afectard la calidad del aire por la
emision de gases contaminantes de agentes externos al proyecto (vehiculos de los usuarios de las vialidades), como biéxido
de carbone (CO;), mondxido de carbone {CO), hidrocarburos no quemados (HC), éxidos de nitrogeno {(NOx) y didxide
de azufre {SO:); sin embargo, al tratarse de una zona abierta las corrientes de aire promeoverin la dispersion de las

emisiones contaminantes de los vehiculos, reduciéndelos al minimo,

Asimismo, es posible que, durante la etapa de operacién y mantenimiento, se generarin ruidos por las actividades de
ccupacién y mantenimiento del proyecto, estas actividades podrian ahuyentar a la fauna menos tolerante hacia sitios
aledafios principalmente pequeftos reptiles y provocar molestias a los habitantes vecinos y turistas; sin embargp, el impacto

esperado se considere como no significativo.
Factor impactado: Suelo.

El uso de las instalaciones siempre traerd consigo un impacto inherente que consiste en la posibilidad de contaminar las
dreas contiguas al limite del drea del proyecto, por el depésito intencional de residuos sélidos urbanos {basura). Durante Ia
operacion, la generacidn de desechos domésticos serd un impacto poco significativo ya que se prevé dar un manejo

adecuado,
Facror Impactado: Hidrologia subterrinea.

El agua requerida serd obtenida de la red existente con la que cuenta el desarrollo inmobiliario. Por lo anterior, no se

requiere extraer mids agua que la estipulada en el titulo de concesion otorgado ol desarrolle inmobiliario.
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Factor Impactado: Vegetacion.
Durante la operacién no se prevén efectos adverses sobre la vegetacion.
Factor Impactade: Fauna.

La operacién de las vialidades que prevé el proyecto obstruird el libre desplazamiento de la fauna silvestre que pueda
incidir en ambos lados de la vialidad, sin embargo, este impacto es poco significativo, ya que en Ia zona existen caminos ¥

carreteras que actualmente obstaculizan el libre desplazamiento de la fauna silvestre en el SA.
Factor Impactado: Procesos bidticos.

Los efectos sobre los patrones de movilidad y pautas de comportamiento se consideran poco significativos y no relevantes,

ya que como tal el proyecto no afectard directamente a los individuos de fauna de la zona, ni sus hibitats.
Factor impactado: Paisaje.

Las modificaciones paisajisticas o impactos a la calidad del paisaje son unos de los impactos mds evidentes en este tipo de
proyectos, en principio, el escenario actual se verd afecrado visualmente tan solo por Ia presencia del proyecto, cambiando

Ia calidad del paisaje, sin embargo, no causard un impacto visual sobre los elementos naturales del drea.
Impactos residuales.

Dada la naturaleza del proyecto en su mayoria genera impactos derivados de la remocién de vepetacién la mayor parte de
los impactos identificados que alteran el factor vegetacién son de cardicter residual, 1a cobertura es un sub factor dado que la
eliminacién de la misma supone una cadena de impactos secundarios y terciarios, incluso se pueden derivar impactos
dificiles de predecir en cuanto a su naturaleza y relevancia, cuyo efecto no puede evitarse dado que depende de la
concrecion del proyecto; ademds se destaca que el cardcter residual le asigna a estos impactos una prioridad de atencién
para asegurar, bien sea, no afectar la capacidad de carga de los ecosistemnas o no incidir de manera irreversible sobre su

integridad funcional.

En relacién con lo anterior, destaca que del impacto ambiental destacable y uno no destacable son considerados come
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impactos residuales: La modificacién del relieve original para conformar sitios planos y la disminucion de los patrones de
cobertura de la vegetacion. La residualidad de dichos impactos esta dada en funcién de que Ia eliminacién de Ia cubierta
vegetal y Ia modificacién del relieve para la gjecucién de la obra permanecerdn hasta después de fa etapa de abandono.

Que las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacidn propuestas por la promovente, son las siguientes:

Subsistema de Buenas Pricticas.

Etapa de

Medida o accién ejecucion
PS|(C | OM

Establecer en los contratos con los trabajadores, proveedores de material y demds participantes,
cliusulas de responsabilidad, consideracién y observancia a las obligaciones y compromisos

ambientales.

En caso de requerirse se solicitard a las empresas contratistas o subcontratistas flanzas o seguros que

cubran el costo de dafios ambientales que puedan ocasionar.

Los contratistas o subcontratistas dentro del proyecto serin corresponsables ambientales en Ia

implementacién de medidas de prevencién, mitigacién o compensacidn.

Los contratistas y subcontratistas dentro del proyecto deberdn cumplir con la normatividad ambiental

aplicable.

Los contratistas y subcontratistas deberdn hacer uso de la teenclogia o téenicas necesarias para

prevenir la contaminacién al ambiente y cumplir con la nermatividad ambiental aplicable

La administracién dentro del proyecto serd Ia responsable ambiental en [a implementacién de

acciones de prevencion, mitigacién o compensacion.

Durante las actividades la relacién de bafios debe ser de uno por cada veinte trabajadores en el sitio.

Asegurando su limpieza y correcto funcionamiento.

Les operadores de maquinaria deberdn contar con biticora de mantenimicnto mensual para sus

equipos y vehiculos.

Verificar en campo el correcto estado de la maquinaria sin fugas de aceites o combustibles.

No se dard mantenimiento a ningin tipo de maquinaria dentro del 4rea del proyecto.

No s realizard ningtin tipo de actividad de construccion en el horario nocturno,

Se instalardin dispositivos ahorradores de agua. Se establecerd un programa de use ractonal y eficiente

del aguz que involucre tanto a residentes, visitantes y de igual forma a los empleados del desarrollo.

ohD L, “Villas Iyari
™ o
l:.;) [ ] ® 'Py Cantiles de Mita, 8.4 de C. V.
(}’-‘»?, \_f 7 Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centre. CP. 63000. Tepic, Nayurit.
Fistg o g N @ Tel.: (311) 215.4%.01 www.semarngf_gob,mx

26



SEMARNAT

Delegacion en ol Estade de Nayarit

Subeletegacadn be Srestiou pact B Dioteceion
Awnbicutsd v ilecieans Natarafes

Upiebaed b 4 restinn Sahieotal

Bepaianenio de bopueio v Riesgo Ambiensal

ORCIO NUM, 138.01.00.01/3006/18

Para el mantenimiento de las dreas verdes se evitard el uso de agroquimicos no autorizados.

Las instalaciones cstarin conectadas a la red general de drenaje, por lo que se contari con un

programa de mantenimicnto y verificacion de la red general interna para evitar fugas.

.1 Aplicacion de Ia medida o accién: PS: Preparacion del sitio, C: Construecién, OM: Operacién y Mantenimiento,

Subsistemas de conservacién de suelos.

Medida o accién

gjecucion

Etapade

PS|C ! OM

En las etapas de preparacién del sitio y construccién sélo se despalmarin las dreas definidas para el

proyecto.

El volumen total de despalme, seri almacenado temporalmente en un drea contigua a la del proyecto

¥ carente de vegetacion, para su posterior utilizacion comeo relleno.

Ne se realizarin excavaciones ni remocién de suelo innecesarios que pudieran propiciar procesos

£rosivos.

Se respetarin los tiempos de construccidn, para evitar dejar expuesto por mucho tienpo el suelo

desnuda.

Aplicacién de Iz medida o accién: PS: Preparacisn del sitio, C: Construccién, OM: Operacién y Mantenimiento.

Subsistema para prevenir afectaciones a la favna silvescre.

Medida o accién

Etapa de

ejecucion

Ps

C | OM

Difundir el reglamento para contratistas e interior del condominio a los contratistas que participen
en la gjecucién del proyecto, asi como a los residentes y visitantes respectivamente, en donde se
establezea la prohibicién explicita de perseguir, capturar, cazar, colectar, comercializar, traficar y
perjudicar especies de fauna silvestre, que pudieran encontrarse en el drea del proyecto, su entorno o

en dreas donde se realicen las actividades.

Permitir ¢l escape de cualquier especie de fauna.

Los residentes no podrén alimentar a las especies de fauna silvestre, ni dejar alimentos en las dreas

cOmunes.
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| Aplicacién de la medida o accién: PS: Preparacion del sido, C: Construccién, OM: Operacién y Mantenimienta.

Subsistema de proteceidn y conservacién de flora.

Etapa de ejecucién
Medida o accidén

Ps| C | OM

Respetar los sitios aledafios o las dreas del proyecto, para no afectar la vegetacion existente.

Durante la preparacién del sitio y construccion, no realizar Ia quema de material vegetal.

Séle remover la vegetacién que se encuentre €n el Area de Afectacién directa del proyecto,

Previo al inicio de los trabajos se hard una revision en el Area de proyecto para rescatar y reubicar los

individuos de especies vegerales.

A continuacion se presenta el procedimiente para hacer el rescate de los individuos que se localizardn

en el drea directa de afectacion del proyecto:

4.1) Identificacién de los individuos susceptibles de rescate y reubicacion.

4.2) Metodologias y técnicas empleadas para el rescate de especies:

Las acciones de rescate se enfocarin en extraer los individuos seleccionades para ser tratadas y
emboalsadas in situ, En las labores de rescate se evitard lesionar la zona radicular y se conservard el
suelo adherido a las raices {cepollén). Para extraer los ejemplares sélo se utilizarin herramientas

manuales como picos, palas, barretas y machetes. El rescate se realizard con personal capacitado en el

manejo de plantas. Se rendrd un responsable general del rescate (bidloge, agrénomo, ecologe) ¢l cual

supervisard las acciones de rescate.

4.3) Traslado de plantas.- Una vez que se han acumulado varios cepellones con plantas se
colocardn en costales. Los cuales se acomodarin en un vehicule de tal forma que las plantas tengan
el menor movimiento y maltrato posible.

4.4) Sustrato a emplear.- El suelo orgénico proveniente del despalme puede emplearse comeo

sustratc para las plantas rescatadas.

4.5) Trasplante de los cepellones.- Antes de introducir el cepellén a Ias bolsas se colocard una capa
de 4 cm de sustrato en la base para asegurar un relleno completo y mantener la forma del cepellén.
4.6) Medidas para garantizar la sobrevivencia de los ejemplares rescatades y trasplantados. Para

reducir el estrés al que se verdn sometidas las plantas por las acciones de extraccion se realizardin las
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sipuientes acciones:

En caso de que ¢l reseate no se pueda realizar en época de Luvias, el sustrato en el cual estin sera
regado abundantemente antes de las labores de extraccién. Se lieva a cabo para asegurar la
supervivencia del mayor miimero posible de ejemplares. Las actividades a realizar pueden incluir
riego, deshierbe, fertilizacion y eliminacién de pudriciones. En caso de requerirse se aplicari una
dosis ligera de enraizador para promover la formacién de raices puesto que algunas de estas son

afectadas en ¢l trasplante
4.7) Sitios propuestos para la reubicacién de los ejemplares.

El sitio final en donde serdn reubicados los individuos serdn en las dreas disponibles dentro del
predio de la promovente. Estos sitios deberdn presentar condiciones similares a las del lugar en que

habiraba el individvo.

Valor Porcentual alcanzado porel - -
. - . Cumplimiento
Indice de Sobrevivencia S
0-89 % No cumple
90-100 % Si enmpie

Aplicacion de la medida o accién: PS: Preparacién del sitio, C: Construccién, OM: Operacién y Mantenimiento.

Subsistema de manejo integral de residuos.

La implementacién del proyecto en sus diferentes etapas, conilevard necesariamente la generacién de residuos liquidos,
solidos y peligrosos (excepto este iiltimo ¢n la etapa de operacién y mantenimiento). Para disminuir al miximo y de
manera efectiva los riesgos de contaminacion al suelo, agua, manto fredtice ¥ los ecosistemas, por aguas residuales, se han

conjuntado una serie de medidas y/o acclones, las cuales se describen a continuacién:

Manejo de Residuos Liquidos.

Erapade
Medidz o accién ejecucion
PS| C | OM
BAD Lg oy “Vitlas Iyari”
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En la etapa de preparacion del sitio y construccian del proyecto, se contratara el servicio de sanitarios
portitiles con empresas autorizadas; las cuales también darin el mantenimiento, mangjo y

disposicion final de las aguas sanitarias.

Supervisar ¢l mantenimiento de la infraestructura sanitaria y la disposicidn final de residuos liquidos

a cargo de empresas acreditadas para tal fin por las autoridades competentes. i

Aplicacion de la medida o accidn: P8: Preparacién del sitio, C: Construccién, OM: Qperacién y Mantenimiento.

Mangjo de residuos sélidos urbanos.

Etapa de
Medida o accién gjecucion
PS| C | OM

El mangjo, clasificacién, almacenamiento y transporte de los residuos sélidos urbanos se realizard

conforme a lo dispuesto en la normatividad ambiental vigente.

En el mangjo de los residuos sélidos urbanos se implementardn las siguientes acciones:
Medidas para Ia reduccién de fuentes de residuos sélidos:

¥ Prevenir ¥ disminuir la generacién de residuos sélidos, adoptando medidas de separacion,
reutilizacién y reciclaje.

Medidas para la separacion, reutilizacion y reciclamiento de materiales:

¥ Separar los residuos sélidos en orgdnicos e inorgénicos.

v Clasificar los componentes inorgdnicos {papel, cartén, vidrio, plistico y metales).

v Recoleccién y transporte de los componentes inorgdnicos a los centros de acopto mds cercanos al
sitio del proyecto, para esto Gltimo, los contratistas podrdn consultar el directorio de centros de
acopio de materiales provenientes de residuos en México, publicado por ln SEMARNAT.

Medidas para la disposicion temporal y final de los residuos:
¥ Utilizar contencdores o recipientes adecuados identificados para los residues orgdnicos e

inorginicos.

v La recoleccién y transportacion de los residuos se hard por medio de vehiculos debidamente

autorizades para tal fin; los residuos solides urbanos serdn retirados y conducidos a los sitios

autorizados por la autoridad competente.

1 Aplicacion de la medida o accidn: PS: Preparacién del sitio, C: Construccion, OM: Operacién y Mantenimiento.

Residuos de manejo especial. El manejo de estos residuos contempla comeo objetivo principal establecer medidas para la
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reduccidn de fuentes de generacién; ¢ implementar acciones para la separacién, reutilizacién vy reciclaje de materiales, tales

comos

Etapade
Medida o accién ejecucion

PS | C | OM

Los residuos de materiales dispersos se dispondrdn en sitios autorizados

La disposicién final de los residuos de mangjo especial serd gestionada con la autoridad competente

Aplicacién de In medida o accién: PS: Preparacién del sitio, C: Construceién, OM: Operacién y Mantenimiento.

Manejo de residuos peligrosos.

Etapade
Medida o accién ejecucion

PS| C | OM

Se notificard a la autoridad ambiental competente, mediante los formatos establecidos, la generacién

o manejo de los residuos peligrosos conforme lo sefiala el articulo 43 de la LGPGIR.

Se contratarin empresas autorizadas por la SEMARNAT para ¢l manejo, transporte y disposicién

final de los residuos peligrosos.

Se identificarin (etiquetas), clasificarin y manejarin los residuos peligrosos conforme lo establecido
en la LGPGIR y en su Reglamento, asi como en la normatividad vigente aplicable. Estos residuos se
envasardn en recipientes o contenedores cuyas dimensiones, formas y matcriales rednan las

condiciones de seguridad para su manejo.

El almacenamiento temperal de los residuos peligrosos se instalard cumpliendo con el articulo 82 del
Reglamento de la LGPGIR,

Se verificard que los residuos peligrosos no tengan un periodo de almacenamiento mayor a seis

meses, quedando asentado en bitdcoras.

Las biricoras se regirin de acuerdo al articulo 71, fraccién 1 del Reglamento de la LGPGIR.

Al coneluir la etapa de construccién se dejard libre de residuos peligrosos aquellas instalaciones
remporales en las que se bayan generado y el almacén serd desmantelado y se presentard el aviso
correspondiente a la SEMARNAT.,

Aplicacién de la medida o accién: PS: Preparacién del sitio, C: Construccién, OM: Operacién y Mantenimiento,
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Subsistema de control de contaminacién atmosférica.

Etapade

Medida o accidn cjecucion

P5 | C | OM

Se realizarin humedecimientos en las dreas de trabaje (con agua tratada), cvande asi se requiera, para
disminuir las cmisiones de polve. El Contratista o subcontratista disefiard un formato donde se

registren los dias que requiricron de humectacion,

Se solicitard a la Contratista o subcontratista que los vehiculos livianos utilizados, sean de modelos

recientes, preferiblemente vehiculos que no tengan mds de 10 anos de antigiiedad.

Se contard con un programa de mantenimiento periédico a los vehiculos y maquinaria, considerande la

eficiente combustion de los motores, el ajuste de los componentes mecinicos y el buen estado

mecidnice. Se llevardn registros documentales de su cumplimiento.

En el caso de vehiculos automotores sujetos al programa federal de verificacién vehicular, se verificard

que se cuente con el registro correspondiente a cada unidad. o

Se aplicardn en la medida de lo posible, horarios de trabajo diurnes, para evitar molestias por la

generacion de ruido.

.1 Aplicacién de ln medida o accién: PS: Preparacién del sitio, C: Construccién, OM: Operacién y Mantenimiento.

Acciones generales.

Ecapa de

Medida o accidn ¢jecucion

PS | C | OM

Difundir los lineamientos establecidos en materia de Proteccién Ambiental a los trabajadores y

visitantes al drea del proyecto y verificar su aplicacion.

En caso de requerir materiales de construccion para el proyecto, éstos deberdn provenir de bancos de

materiales autorizados por las autoridades competentes.

Se colocardn letreros alusivos a la proteccién y cuidado de fa flora y fauna dentro del predio.

‘| Aplicacién de la medida o accién: PS: Preparacién del sitio, C: Construccién, OM: Operacién y Mantenimiento.

Por lo anterior, esta Delegacion Federal determiné que las actividades relacionadas con el proyecto, implicarian impactos

que pueden ser prevenidos y mitigades, por lo que no se prevé la ocurrencia de medificaciones significativas al ambiente

\’gp.ﬂ Lg, “Villas tyari®
C-? ® @ ".}, Cuntiles de Mita, 8.4 de C.V.
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por su realizacion.
Fraccion VIL.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccién VII del articulo 12 del REIA en anilisis, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos
ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacién es relevante desde
cl punto de vista ambiental, ya que ¢l pronéstico permite predecir el comportamiento del Sistema Ambiental garantizando
que se respetard la integridad funcional del ecosisterna a partir de una proyeecién tecrica de las posibles implicaciones

ambientales que generaria el proyecto de manera espacial y temporal,
De acuerdo 4 lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado considers los siguientes pronésticos.
Escenario sin proyecto.

La tendencia del Sistemna Arbiental es que continuard la presidn sobre los compenentes del Sistema Ambiental donde se
inserta el proyecto, teniendo en cuenta que es una zona turistica y urbana cn crecimiento por o que se mantendrd la

continuidad de los procesos de transformacion que actualmente y desde hace tiempo se cstdn dande en la zona.
Escenario con proyecto sin Sistema de Gestién Ambiental.

En el aire habrd un incremento en la emisién de particulas suspendidas {polvo) y gases por el aumento de trifico vehicular
en la zona. El suelo sufrird compactacion y modificacién permanente por efecto de utilizacién de maquinaria pesada.
Contaminacién por residuos sélidos sin control por el incremento de la actividad humana en la zona. Se alterara la
escorrentia superficial por el acumulamiente de desechos sélidos derivados de las actividades humanas. La fauna se
desplazard a otras dreas del desarrollo inmobiliario durante la etapa de construccidn. La afectacién de las caracteristicas

estéticas del paisaje, se verdn afectadas derivado de 1a actividad humana,
Escenario con proyccto con la aplicacién del Sistema de Gestién Ambiental.

No se prevén impactos ambientales significativos sobre los componentes ambientales del Sistema Ambiental donde se
insertard el proyecto. Aun asi, se considera que la construccion y operacién del proyecto, contribuird en la continuidad de
los procesos de transformacién que actualmente y desde hace tiempo se estin dande en la zona. Asimismo se estima que

por el desarrollo del presente proyecte, no se producirin desequilibrios ecoldgicos, ni dafios permanentes en el drea del

“Viflas Iyari®
Cantiles de Mita, S.A4. e CF.
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proyecto y en ¢l Aren de Influencia del mismo, ya que esti debidamente regulada el uso de suelo y se cumplirian con las
disposiciones legales aplicables. Sin embarge y de acuerdo al escenario futuro concebido previamente y como acciones
inducidas en el tiempo, considerando la vocacién del suelo y la demanda de servicios turisticos en la localidad y en el
municipio, s¢ ha visualizado la posibilidad de que se incremente la construccién de mds desarrollos con objetivos similares

en el drea, lo que necesariamente implicaria una mayor demanda de servicios.
Anilisis Téenico

Con base en los antericres argumentos, esta Delegacidn Federal dictaming sobre la viabilidad ambiental del proyecto en
apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacion a considerar, en los procesos de evaluacién de impacto
ambiental, los posibles efectos de las obras ¢ actividades a desarrollarse, en el o los ecosisternas de que se trate, tomando en
cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, y no inicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento
o afectacién, asi como la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcienal y las

capacidades de cargn de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas y acciones
propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con los
objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del

proyecto,

Respecto al cumplimiento de los instrumentos urbanos El Plan Parcial de Desarrollo Urbano Turistico de Punta Mira,
establecié criterios especificos en la Estrategia de Zonificacién Secundaria paral sitio (DT-12). Asi mismo el Plan

Municipal, establece que cuando en las zonas de desarrollo turistico se constituya un régimen condominal:

1. Se podrd agrapar unidades turisticas y sus instalaciones complementarias de acuerdo al mecanismo instrumentado

de compensacién de dreas dentro del proyecto Turistico Integral, previa autorizacién de la Dependencia.

2. Quedard sin efecto la superficie minima del lote, pero se deberi de respetar la densidad de cuartes de hotel por
hectdren zonificada en que se encuentre el proyecto Thuristico Integral (o su equivalencia en villas}, asi mismo las

superfigies libr wedardn determinadas exclusivamente com acios ver iertos para garantizar su

CONServacion.
De acuerdo 2 lo anteriormente sefialado, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Turistico Punta Mita, la_promovente se

“Villas Iyari®
Cuntifes de Mita, S.A. de C. V.
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apega 3 su derecho de utilizar el Mecanismo de Compensacién de distribucién de dreas en coordinacién con el H.

Ayuntamiento de Bahia de Banderas; por lo cual se hace necesario condicionar ¢f proyecto a la comprobacién de la

gjecucion de dicho mecanismo.

Que con basc en el andlisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en relacién con el
proyecto y expuesta en los considerandos que integran Iz presente resolucion, la valoracién de las caracteristicas que en su
conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de prerendida ubicacién del proyecto, segin la
informacién establecida en la MIA-P, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en ¢l Estado de Nayarit emite el
preseate oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerande factible su auterizacién, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de
manerz oportuna y mediata, las medidas de prevencion y mitigacidn sefaladas tanto en la decumentacién presentada como

en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocastonar.

Con base en lo expuesto ¥ con fundamento en lo que dispone el articulo 8° pirrafo segundo de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanes; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a

continuacién: 47, 5° fraccion I y X, 28 primer pirrafo v fracciones VIT y IX; 35 parrafos: primero, scgundo y cuarto fraccién 1T y

176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental que se citan a continuacién: 27, 3°, fracciones IX, X, XII, XIIL, XIV, XVI y XVII,
4° fraccién 1, 57 incisos O) y Q), 9, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccidn 11, 45 fraccién 11 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de

=1 oLy

la Ley Orgdnica de la Administracién piiblica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccién XT; a lo establecido en

la Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus artfculos: 20, 3°fraccion Vi 13, 16 fraccidn X, 57 fraccién I; a lo
establecido en ef Reglamento Interior de Ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la federacion el 21 de enero de 2003 y dltima reforma en noviembre del 2012, que se citan 2 continuacion: 2° fraccion XXX, 38,
39, 40 fraccién IX inciso ¢); ¥ las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta
Delegucién Federal en el cjercicio de sus atribuciones y con sustento en las dispesiciones y ordenamientos invocados v dada su
aplicacion en este caso y para este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este

instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTOQRIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,

debiéndose sujetar 1 los siguientes:
TERMINOS

PRIMERQ.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos ambientales

derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Villas Tyari”, a ubicarse en el Lote R1 Norte del Condeminio

*Fiftas Iyari®
Cantiles de Mira, 8.4, de C.V,
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Maestro Punta Mita, en el Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

a)  Se autoriza la realizacién de las obras y/o actividades acordes a la descripcidn del considerando 6 del presente oficio; Il

autorizacién incluye la remnocion de la vegetacion indicada en el considerando referido.

Las coordenadas UTM de la poligonal del poligono de proyecto {sin coordenadas de centro de curvas) son:

m——— = =T ARy
i B 4463.3‘;7\.90 2298477506 i4 . 446538.87 2298415.82
2 446346.84 2298477.98 15 446544.79 2298395.43
3 446317.18 2298490.92 16 446547.28 2298344.00
4 446289.77 2298515.69 17 44654888 2298331.70
5 446285.11 2298520.00 18 44655075 2298327.78
& 446301.24 2298526.92 19 44644785 229824404
7 446302.38 2298518.03 20 446331.45 2298311.83
8 446321.86 2298501.97 21 446300.29 2298317.70
9 446351.66 2208489.35 22 446297.65 2298351.99
i 446409.28 229847294 23 446307.18 2298367.57
11 446406.40 2298461.24 24 44634313 2298410.35
12 446458.94 2298460.89 25 446348.17 2298426.89
13 446513.71 2298448.97

SEGUNDO.~ La presente autotizacién tendra vigencia de (treinta} 30 afios para realizar las actividades de preparacion del sitio,
construccion, operacidn y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzaré a partir del dia siguiente

de que sea recibida la presente resolucién.

Este periodo podrid ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con: Los
Términos y Condicionantes del presente Resolutive y las medidas de prevencién y mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P

en el presente oficio. Para lo anterior, previe al vencimiento de la vigencia de la autorizacién, deberid solicitarlo a esta Delegacién

Federal mediante el registro del trdmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el trimite que en su momento lo sustituya; si ingresara Ia

solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la biticora del trimite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la vigencia del

proyecto.
v_\’g RO L4 e, “Vitlas Tyari”
{_':;’ ® & ’, Cantifes de Miter, 8.4, de O 1.
—_ A\ f T~
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Asimismo el ingreso del tramite de ampliacion de plazo deberd acompariarse del documento oficial emitido por la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga constar que la promovente ha dado
cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las medidas de prevencién y mitigacién que fueron retomadas de la
MIA-P en la resolucién; el no contar con el oficic de In PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda la

ampliacién de plaze solicitada.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningin tipo de infraestructura que
no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el momento que la promovente decida levar
a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, dirccta o indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta

Delegacién Federal, atendiende a lo dispuesto en el término QUINTO del presente oficie,

CUARTO.- La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA, en caso de que
desista de realizar las actividades, motive de la presente autorizacién, para que esta Delegacion Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccién I, y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecte de que no se produzcan ateraciones

nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la autorizacion

respectiva 2 esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA. Deberd_hacer su solicitud

mediante el registro del trimijte SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos ¥ términos establecidos a
proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o ¢l trimite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacién Federal,
previo a la fecha de vencimiente de la presente autorizacién; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacién sin obrener la
biticora del rrimire, su solicitud ne podrd ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta recordindale que debe ingresar

como trimite,

El trimite de modificacién ingresade deberd contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad analizar si
el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecolégicos, ni rebasardn los limites v condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean aplicables, asi como 2 lo establecido en los Términos y
Condicionantes de la presente resolucion. Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha situacién a esta Delegacién
Federal, previe al inicio de las acfividades del proyecto que se pretenden modificar.
'

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente autorizacién se
refiere dinica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMING PRIMERO para el

proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras auteridades federales o locales en el 4mbito de su competencia y dentro de su

LY "Villas fyari”
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jurisdiccion, quicnes determinarin las diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otres, que sean requisito para la

reatizacién de las obras y actividades del proyecto de referencia.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se fimita a dictaminar si un proyecto ¢s ambientalmente viable, atendiendo lo
establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normatives de
desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o
autorizaciones referentes en ¢l dmbite de sus respectivas competencias. Asimismo se le informa que la resolucién de la evaluacién
del impacto ambiental, no legitima ni valida la tenencia de la tierra, por lo que si la promovente decide realizar el proyecto, sin
tener pleno derecho y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o

penatl al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articule 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resolucion correspondiente en la que podrd autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer pérrafo del REIA
que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previste en la
resolucion respectiva; esta Delegacion Federal, establece que la ejecucién, operacidn, mantenimiento y abandono de las obras del

proyecto estardn sujetas a la descripeién contenida en el término primero de la presente resolucidn, y a las siguientes

CONDICIONANTES

Con base en lo cstipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer pdrrafo, que define que la SEMARNAT establecerd las
condiciones a que se sujerard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en Ias disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccién I1I establece que, una vez concluida la evaluacién
del impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demads que sean propuestas de
manera voluntaria por la promovente, por lo cial deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacién, que fueron
retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que
se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente de ia zona de influencia del proyecto

evaluado, ademis:

La promaovente deberd cumnplir con las siguientes:

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con fundamento en el

articulo 68 pdrrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VII, IX, X, XI, XII, XIX y XXIII del Reglamento

E A L, “Villas tyari”
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Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, publicado en el Diarie Oficial de la Federacién el 26 de

noviembre de 2012,

—

En cumplimiento a le que establece el segundo pirrafe del articulo 49 del REIA, deberd de presentar por escrito el aviso

de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacién podra ser sancionade por la PROFEPA,

Tal como lo manifesté en la MTA-P, cn un plazo que no exceda los tres meses contados a partir de la recepcién del
presente, deberd presentar la Constancia del Mecanismo de Compensacion de Densidades que otorgue Ia viabilidad para
el desarrollo de los villas/hectirea y/o su equivalencia en cuartos’hectirea solicitados para el presente proyecto, dicho
instrumento municipal debe indicar perfectamente el poligeno del cual se transfiere la densidad (preferentemente un
poligono definido en coordenadas UTM) y que por tanto a partir de ese instrumento dicha superficie libre quedard
determinada exclusivamente como espacios verdes y abiertos para garantizar sy conservacién; asimismo debe cstablecer

cudl serd la densidad establecida para et lote del proyecto.

Los matcriales pétreos para la construccion, deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de marerial debidamente
autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente concesidn.
Para el suelo producto del despalme y cortes, la promovente deberd proporcionarle un uso preferente para labores de
restauracién ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este material, como bancos de material
petreo en restauracion, en caso de no convenirse con algin particular la disposicién de este material, entonces deberd
obtener el aval del ayuntamiento para In disposicién de este suelo excedente. Deberd comprobar en los informes anuales

mediante registro docurnental la correcta disposicién de este material.

En caso de que ln empresa constructora sea la misma promovente deberd obtener su alta como generador de residuos
peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos residuos, serd obligacién del
promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacidn y mancje de residues peligrosos se realice de manera
adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto deberd verificar y comprobar que la empresa contratada se

encuentra registrada como empresa generadora de residuos peligrosos.

Instalar de munera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual, no se autoriza
ningiin ripo de construccién y/o ampliacién en su instalacién. Asimismo, la dotacion de sanitarios mdéviles paral personal
que labore durante la construccién del proyecto, deberi de ser a razén de uno por cada 20 personas que laboren durante Ia
ejecucion del proyecto, realizando el traslado y depdsito de los residuos, segiin lo contemple la empresa contratada para tal
servicio; serd responsabilidad de la promovente cxigir al contratista ¢l mantenimiento continuo de la unidad y que presente

la constancia de tratamicnto y/o disposicién final adecuada de las descargas; ln promovente deberd comprobar el
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cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualguier erapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.
6. Se prohibe la reparacion y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

7. Deberd notificar a esta Delegacién Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacién, cuando todas aquellas
instalaciones del proyecto rebasen su vida iitil y no existan posibilidades para su renovacién, con el fin de que proceda a su
restauracion y/o reforestacién, destinando al drea, el uso de suelo que prevalezea en el momento de la rehabilitacién, Para
ello, presentard ante esta unidad administrativa un “Programa de Restauracion Ecolégica” en el que describa las actividades
tendientes a la restauracién del sitic y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicari de igual forma en caso de que la

promovente desista de la gjecucion del proyecto.

QCTAVOQ.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes de! presente resolutivo
y de las medidas de mitigacién que fueron retomados de la MIA-P en el presente eficio. El informe citado, deberi ser presentado
a Ia Delegacion Federal de In PROFEPA en el Estado de Nayarit con una periodicidad anual. Una copia de este informe deberd

ser presentado a esta Delegacién Federal. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NQOVENQ.- La presente resolucidn a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad cen el articulo 49 segundo
pirrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de
titularidad de la autorizacion, por lo que en caso de que esta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se

establezca claramente la cesidn y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- Lz promovente, serd la tinica responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracion y
contrel de tedos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados por ] mismo, en la descripcion contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportarniento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacidn,
dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio. del proyecto, asi como en su Area de Influencia, la Secretaria
podri exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de

compensacion, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERQ.- La SEMARNAT, a ravés de ln PROFEPA vigilari el cumplimiente de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental.

Para ello ejercitari, entre otras, las facultades que Ie confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.
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DECIMOSEGUNDQ.- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en ia MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asf como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi

lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su REIA y las demis previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser
impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccién XV de la

Ley Federal de Procedimiento Administrative.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. Jorge Antonio Alonso Tavira Representante Legal de ia
persona moral denominada Cantiles de Mira, S.A. de C.V., por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167
Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, artfculo 35 y demds aplicables de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

MEDIC 7 Fes T
RECURSCA KA URALES
DELEGACGICH HAYARIT

AMUDIO VILLAGOMEZ

R C.P. Antonio Echevarrin Garciu.- Gobernador Constituciofal el Esfule de Nayatit.- Presente. Para su conacimiento.
c.c.p. Dr. Jaime Alonso Cuevas Tello.- Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahifa de Banderas, Nayarit.- Par

su conocimicnto,

o Ing. Luis Curlos Tapin Pérez.- Delegado Fedeml de la PROFEPA cn ¢l Lstado de Nayurit. Pam su conotcimiento,
Tuis. tapia@profepa.gob.mx

c.oep, M. en C. Alfonsa Flores Rumirez.- Director General de Impucto y  Riesge Ambiental.-  México, D.I.-
altonso. fluresé?S EMARNAT. ¢oh.mis. Para su conocimiento.

conp. Ing, luwis Enrique Alvaecr Garein- Subdelegado de Gestion para la Proteccion Ambiental ¥ Recursos Nawrales.- Pam su
conncimiente.

C.Oep Ing. Maria Gabricla Castillo Chaires.- Jefa de 1a Unidad de Gestion Ambiental.- Parz su conocimiente,
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