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TEPIC, NAYARIT A 5 DESEPTIEMBRE DE 2018.

ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO

C.JORGE ANTONIO ALONSO TAVIRA

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (M1IA-P), presentada por ¢l C. Jorge

Antonto Alonso Tavira Representante Legal de la persona moral denominada Cantiles de Mita, S.A. de C.V,, que ¢n lo sucesivo

s¢ denominard como la promovente, para el proyecto “Suites, Club de Playa y Parque con Lago lotes H5-B/3 y FI5-B/4” en lo

sucesivo denominado come el proyecto, con ubicacién en los Lotes H5-B/3 y H5-B/4, Localidad de Punta de Mita, Municipio
de Bahia de Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X = 446999.87, Y = 2297135.43.
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RESULTANDO

Que el 6 de marzo de 2018, se recibis cn estz Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, el escrito
sin fecha, mediante el cual la promovente, presentd la MIA-P del proyecto, para su evaluacién y dictarminacion en materia

de impacto ambiental con la clave 18NA2018TD019.

Que el 8 de marzo de 2018, a través del escrito de misma fecha, I promovertte, presentd la pigina del periddico de fecha 7
de marzo de 2018, en la cual se publics el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién 1 del pérrafo tercero del

articulo 34 de la LGEEPA.
Que el 15 de marzo de 2018 sc publicé en la separata ndm. DGIRA/010/18 de la Gaceta Ecolégica, ¢l listade del ingreso
de proyectos y la emisién de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el

periodo del 8 al 14 de marzo de 2018 y extempordneos, en la que se publicé Ia fecha de recepeion del proyecto.

Que el 20 de marzo de 2018, esta Delegacién Federal integrd el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a disposicicn

del piblico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende ndm. 110 Ote, planta baja, Colenia Centro, en

“Swites. Club de Playa y Pargue con Lago fotes 15-B3 y H5-Ba7

éé/é Av. Allende No. 110 Ote. 2de. Piso. Col Centro. CP. 630

L Tepie, Nayurit.
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la Cindad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.01/1212/18 y 138.01.00.01/1213/13, ambos del 12 de abril de 2018, esta Delegacién
notificé a la Secretaria de Desarrolle Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit (SEDERMA) y al
Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayuit, respectivamente, el ingreso al procedimiento de evaluacién de

impacto ambiental del proyecto, para que manifestaran lo que a su derecho conviniera relacionado al misme.

Que el 21 de mayo de 2018, a través del oficio nim. 138.01.00.01/1743/18 esta Delegacion Federal solicité a la
promovente, con base a lo establecido en los articulos 35 BIS segunde pirrafo de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacién adicional a la MIA-P, suspendiéndose el procedimiento de evaluacién y otorgando a la promovente 60 dias

para entregar la informacién requerida.

Que ¢l 17 de agosto de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el eserito sin fecha mediante el cual Ia promovente,
presentd la informacidn adicional a la MIA-P, en respuesta a la solicitud que se indica en ¢l resultando VI del presente

resolutivo.
CONSIDERANDO

Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar v resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4%, 5° fracciones Iy X, 15 fracciones [, IV y XIl,
28 primer pérrafo y fracciones VII y IX, 35 pérrafos primero, segundo y ultimo de la LGEEPA; 2°, 4" fracciones Ly VII,
5" incisos O) y Q), 9" primer pérrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones I, IIl y XI, de la Ley Orginica
de Ia Administracion Pablica Federal; 1°, 2° fraccién 330X, 38, 39 tercer pérrafo y 40 fraccién IX inciso ¢) del Reglamento
Interior de In SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en noviembre de 2012.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la Federacion la
eviluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicién de I autorizacién; el proyecto por ser un desarrollo inmebiliario ubicado en un ecosistema costero, que
requicre la remocién de vegetacién en un predio determinado como forestal encuadra en los supuestos del articulo 28
primer pirrafo y fracciones VI1y IX de s LGEEPA y 5 incisos O} y Q) del REIA y con ello se evidencia que el proyecto
es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacién inicié el
pracedimiento de evaluacién del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley,

su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo

“Suites, Club de Playu y Pargue con Lago lotes H5-B/3 y H5-8/4"

- Cantiles de Mita, S, de C.V.
7

Av. Allende No., 110 Ote. 2do. Piso. Col Centre. CP. 63000/ Tepic, Nuyant,
Tel: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.
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establecide. Adicionalmente, para la cvaluacién del proyecto esta Delegacion se sujeté 2 lo establecido en los
ordenamientos cirados, asi como a los programas de desarrollo urbano ¥ de ordenamiento ecolégico del territorio, las
declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de
las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando ¢l conjunto de elementos que los conforman y

no tnicamente los recursos que, €n su case, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion,

3. Que el Procedimiente de Evaiuacion de Impacto Ambienral es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante ¢l cual,
la autoridad establece las condiciones a que se sujetard Ia realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ccoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en lns disposiciones aplicables para proteger €l
ambiente, con cl objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con
este fin, la promovente presenté una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipétesis del articulo 11 viltimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no
encuadran cn ninguno de los supucstos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica tnicamente lo

dispuesto por su iiltimo pdrrafo.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del publico conforme z lo
indieado en el resuitando 1V del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro dcl
procedimiento de cvaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de
su RELA, y al momento de elaborar la presente resolucién esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta
publica, quejas, denuncias ¢ manifestacién alguna por parte de algiin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.

5. Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer pirrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “pare obfener
la antorizacicn a quie s¢ reftere ef articuls 28 de csta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretaria una ).’:m@‘b.rmcfdn de
tmpacte ambicutal, la cual deberd contener, por lo menos una descripeion de los posibles efectos en el o los ecosistemas gue pudieran ser
afectados por las obras o actividades de que se trate, considerande el conjunta de los elementos que conforman dichos ecosistemas, ast
comy las medidas preventivas, de mitigatidn y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negatives svbre of
ambiente’, esta Delegacién Federal procede 2 analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones
11 a VIII del articulo 12 del REIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la
SEMARNAT en los siguientes términos:

6. Fraccién 11 Descripeion def proyecto.

0 rO Ly, “Strites, Club de Playa y Parque con Lage lotes H5-R/3 y [15-B/Af*
=3
® &7 Canfites de Mita, 8.4. de C.¥,
o\’
d?'ﬁ 4}/] Av. Allende Neo. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000, T'epic, Nayarit.
\~U'“\\

Tel.: (311} 215.49.01 www.semarnat£ob.mx



Delegacion en ¢ Harado de Navarie

Sabndtelesacan de Gestion par L Proteecios

SEMARNAT

IR HIR R I
Wb aaldl L
NOEEE D TR MY PR

Aawlientad v 1 eurses N akes
Lgnidoadd e Crestion b d

I)f_'!);u't'.u'rlt'lll'l.l i lmi\:{( ter v Ric\ég’u Svmbriceeal

OFICIO NUM. 138.01.00.01/3013/18

Que la fraccion 11 del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA que someta a
evaluacién, una descripcién del proyecto. En este considerando se describe el proyecte tal como lo solicité la promovente,

y en el Término Primero del presente oficio, se precisardn las obras y/o actividades que se autorizan.

Una vez analizada la informacion de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en sta, el proyecto
consiste en construir 10 Suites {cada suire tendri dos niveles), 2 albercas, una drea de servicios, un parque y lago artificial ¥
una vialidad de acceso principal que inicia desde el proyecto Ritz Carlton Resort, autorizada por la Direccidn General de
Impacto y Riesgo Ambiental mediante of oficio 5.G.P.A/DGIRA/DG/7677/09 del 21 de diciembre de 2009 y en materia
de Cambic de Uso del Suelo en Terrenos Forestales a través del oficic SRNAE180201 118/D$+0006/10/10 de fecha 10
de diciembre de 2010. El proyecto se desarrollard en un predio de 41,049.94 m? las obras ocupardn en total 12,874.74 m?,

el desglose de concepros y superficies, serd el siguiente:

Obras Supetficie {m?)
Suites 3,265.60
Alberea grande 718.80
Alberca chica 349.83
Area de servicios 269.15
Vialidades de Acceso 774.06
Lago artifictal 7,497.21
Total 12,874.74
Las caracteristicas de las obras del proyecto serdn las siguientes:
Suites.
Suites 12 6
Planta baja Planta alta
2 Recimaras, 2 Recamaras.
1 Estancia. 2 Banos con vestidor cada uno,
2 Bafios con vestidor cada uno.
1 Cocina.
1 Terraza.
Suites 7y 8
\pho Ly e “Suites, Club de Playa y Perrgue con Lago lotes H5-8/3 y H5-B/4"
ka
> e @7 Cuntiles de Mita, 5.4, de C.V.
%, ’ Av, Allende No. 110 Ore. 2do. Pise. Col Centro, CP. 63000./Tepic, Nuayarit.
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2 Recimaras. 2 Recdmaras.

1 Estancia. 2 Baitos con vestidor cada uno.

2 Baies con vestidor cada uno.

1 Cocina.

1 Terraza.

Suites 9y 10
2 Recamaras. .2 Recimaras,
1 Estancia. 2 Bafios con vestidor cada uno.

2 Bafios con vestidor cada uno

1 Cocina.

1 Terraza

Albercas.

Las albercas se construirdn una vez que se hayan excavado las dreas que ocupardn y se colardn las losas de lado y las losas de
fondo. La construccion de la losa de fondo iniciard con el colado de una plantilla de concreto de 5 em. para recibir el
armado de la losa dejando las preparaciones de varilla de refuerzo para los muroes de lado correspondientes, posteriermente,
se colard con concreto premezclado, con un aditivo que tendré un impermeabilizante integrade. Los muroes de la alberca se
armarédn seprin el disefio estructural, a su vez se colocard la cimbra perimetral a la altura correspondiente, después se colard

con concreto premezclado con las mismas especificaciones de 1a losa del fondo de la alberea.

Area de Servicios,

El Area de servicios una vez nivelada y compactada serd un drea recubierta con adopaste para permitir la permeabilidad en
el sitio aumentando la recarga de los acuiferos. Kl proyecte busca lograr los mis altos niveles de excelencia en la planeacién

y disefie de su entorno, para obtener una alta calidad de vida de sus residentes.

Parque.

El parque no considera obras solo, consiste en sustituir el arbolado muerto y plagade para conservar el paisaje del drea del
proyecto reforestando los espacios abiertos que no tienen cobertura vegetal, estas actividades serdin para conservar el paisaje
del drea del lago, la sustitucién de especies y reforestacion serd con las especies establecidas en el la “Definicién de la paleta

vegetal para programas de Forestacion Urbana y Rural en el Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit™.

“Sustes, Chub de Playay Pareue con Lago lotes F{5-B/3 y H5-BA"
Cantiles de Mita, 5.4, de C.V.

0. T'epic, Nayarit,
Tel.: (311} 215.49.01 wwaw.sem gob.mx
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Lago Artificial.

Tendra una forma irregular y abarcard una profundidad aproximada de 1.20 m. La importancia ambiental del lago artificial
es que contribuye a recomponer ¢l ciclo del agua, ya que se crean fuentes de recarga para que el agua que se evapora regrese
en forma de agua de lluvia, para la construccién del lago se hardn las siguientes actividades: Determinadas las medidas y
forma del lago, el drea para su construccién serd completamente compactada, sin agua y seca, se retiraréin piedras, raices o

cualquier objeto que impida la colocacion de la geomembrana.

Para iniciar la construccién del lago se excavar para conformar Ia forma y profundidad, scra perfectamente compactada la
olla y sus taludes (inclinaciones) en las paredes, la inclinacién permitird que Ia tierra no se deslave y que con el paso del

tiempo 2l lago pierda su forma.

Posteriormente se excavard una zanja de anclaje, a 60 em. de la olla, esta servird para el anclaje de la geomembrana que
recubrird el fondo del lago, ¢l tamaio de la zanjz serd de 20 cm x 20 ¢m x 20 cm, en esta zanja se¢ pondrd la punta del
lienzo de geomembrana, se enterrard, de esa manera la geomembrana quedard anclada 2 la tierra. Posteriormente, se
colocarin los ductos para ¢l sistema de aireadores y una malla geo textil de fibras de polipropilenc que permiten el flujo de
agua y se utilizan para filtrar finos del suelo, y proteger del desgarre y punzonado 2 Iz geomembrana, que pudicran
generarle piedras y raices.

Para impermeabilizar el lago se usardin geomembranas de PVC, son peliculas plasticas fabricadas especialmente para tener
una impermeabilizacién que no permita ln percolacién del agua, asi como resistencia a las condiciones climdticas y para la
contencisn o aislamiento de liquides, son fabricadas en diferentes calibres {grosores) segiin las necesidades requeridas, en el
easo que nos ocupa, se utilizard geomembrana de PYC de 1.2 mm o 1.0 mm. Una vez teniendo las medidas, se colocari la
geomembrana en lienzos o cortes adecuados a las medidas y se da pase a la termofusién, la cual es el proceso de vulcanizar

o unir un lienzo de gcomembrana con otro, la geomembrana queda perfectamente sellada evitando filtraciones.

Impermeabilizacién en detalles.

Para las coladeras, se utilizardn tubos de PVC, estos son cortes de geomembrana que se adaptan o moldean a una
superficie o forma, para ello se ocupa un tubo del tamafio del drea a impermeabilizar, que se usa como molde, se forra y
se le dejan pestafias las cuales posteriormente se termofusionarén a la geomembrana que va colocada al suelo del lage, de

esta forma ninguna superficie queda sin impermeabilizar.

Llenado del lago.
N1 [+ JF Y e, “Suites, Clul de Playa y Parque conr Lago lotes I5-B/3 y HS-B/4™
® @9 Cantifes de Mita, S.4. de C.V.
N |
\55'7' &;7 Mv. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000,/ Tepic, Nayarit.
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Para el llenado del lago se utilizaran pipas de agua de 10,000 litres, el rellenado del lapo serd segiin la cantidad de agua

que s¢ evapore por el mismo procedimiento antes descrito.
Vialidad de acceso.

Se edificard con pavimento de piedra irvegular de la region, asentado con mortero cemento-arena y tendrd de 5.60 m de

ancho, por 138.3 m. de longitud aproximadamente,
La descripcion de las actividades a realizar por etapa, son:
Etapa de preparacidn del sitio.

Trazo y Limpicza.

Con base en la informacién topogrifica y geotéenica del terreno, aplicando especificaciones de disefio del proyecto se
traza y marca con estacas y cintas plisticas las dreas que serdn ocupadas por Ias obras del proyecto, simultineamente, se
realizard un programa de limpicza del predio para colectar todos los residuos presentes en el drea, y un programa de
rescate de flora y fauna que consiste en identificar y marcar por un experto forestal las cspecies 2 rescatar, debido a que en
el predio existen especies susceptibles de rescatarse entre las que se incluyen especics que no son especies forestales v/oen

peligeo de extincién.,

Rescate de Flora.

La ejecucién del rescate es importante debido a que el drea del proyecto se ubica en una zona de vegetacion secundaria
arbustiva de selva baja caducifolia, el rescate y reubicacion de los ejemplares serd de acucrdo con lo planteado cn e

programa de rescate de flora y fauna indicado.

Desmonte.

O desyerbe consiste en el retiro de maleza, plantas de campo y en general toda la vegetacién que existe en el terreno del
proyecto, previo a estas actividades se rescataran los individuos de las especies identificadas y marcadas durante las

actividades de trazo det proyecto.

Las actividades de desmonte requeririn del rescate y remocién de arbolado; se muestra el niimero de individuos por

“Suites, Clieh ile Playa y Parque cont Lage lotes F115-8/3 y 1I5-B4"
Cantiles de Mita, 8.4. de C. V.

/
@/ Av. Allende Ne. 110 Ote. 2do. Pise. Col Centro. CP, 63
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especies a remover.

Ne. Especie Nombre comtin To.tal. '

N drboles | Vol m?

1 | Acacia cochiiacantha Coﬁcha %6 14.290
2 1 Acacia cornigera Jarretadera 4 0.253
3 | Bursera simarnba Papelillo rojo 11 0.304
4 | Crescentia alata Cuastecomate 1 0.226
5 | Guazuma ulnifelia Guisima 182 6.413
6 | fatropha standieyi Papelillo amarillo 24 1.063
7 | Leweaena lanceolata Guajillo 122 5.479
8 | Prrhocellobitum lanceelatum Guamuchilillo 55 5.009
9 | Bsidtum sartorianum Guayabille 10 0.309
10 | Sapinm laterifforion Mataisa 18 1.971
11 | Thevetia evata Tevethia 4 0.118
Total 526 35.433

Despalme.

Consiste en retirar Ja capa superficial (tierra vegetal) de las dreas del proyecto que por sus caracteristicas mecinicas no
serin adecuadas para el desplante de las obras. El despalme serd en el terreno en donde se construirin las obras del
proyecto, el cspesor de la capa a despalmar por lo general serd de entre 20 -30 cm. aproximadamente, o la que
especifique el proyecto; el retiro de tierra vegetal que contenga material orginico serd por medios mecinicos y estd seri
almacenada en un lugar especifico dentro del drea del proyecto para posteriormente, ser utilizada en las actividades de

jardineria.

En todas las etapas del proyecto se instalarin recipientes para el almacenamiente temporal de los residucs sélidos
p proy P

generados y para el manejo de los residuos sanitarios se rentardn sanitarios portitiles en proporcién de 1 sanitario por

cada 10 trabajadores.

Etapa de construccién.

En esta etapa se considera la construecién de las obras que incluye el proyecto, describiendo las actividades necesarias para

0 nO L, o “Suites, Club de Playay Pargue cor Lago lates 1{5-B/3 y H5-BA”
[}
Se e Cantiles de Mita, 8.4 de C.V.
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su edificacion.

Cortes.

Son excavaciones a cielo abierto en el terreno natural para la formacién de la seccidn de proyecto, de acuerdo con las
actividades de nivelacién topogrifica realizada previamente, cuando ¢l material producto de las excavaciones cumpla con

las especificaciones, puede ser utilizado en la formacién de terraplenes, logrande con esto reducir el costo de la obra,

Nivelacion.

Esta actividad se realizard por un equipo de topdgrafos que en el terreno indicarin y marcarin los niveles en los que se
cortard el terreno para eliminar el microrrelieve, logrando asi un terreno wniferme 2 lo largo de toda la superficie. Se
obtendrd una pendiente constante, no erosiva y que al mismo tiempo permita el establecimicnto y construccion de las

obras del proyecto.

Compactacion.

8e requiere de la compactacién en las areas destinadas a la construccién de la vialidad al 95% proctor de 30 cm. de
espesor con material propio de la zona, esta actividad serd empleando rodillos compactadores mecdnicos y
motoconformadoras, ademds, se requerird de agua no potable la cual serd suministrada mediante camiones pipa, este
procedimiento se le aplica a los suelos para aumentar su resistencia y disminuir la capacidad de deformacién que se
obtiene al someter el suelo a técnicas convenientes, que aumentan el pese especifice seco, disminuyendo sus vacios, la

cual permite realizar ¢l asentamiento de las estructuras del proyecto.

Rellenos.

Son los trabajos que se realizarin en la construccion de una obra, para elevar el nivel del perfil natural del terreno, o

restituir dicho nivel después de haberse realizado una excavacién,

Terracerias,

Son los voliimenes de materiales que se extraen o que sirven de relleno en la construccién de una via terrestre. La
extraccién puede hacerse 2 lo largo de la linea de unz vialidad, este volumen de material se usa en la construccién de los
terraplenes o los rellenos, las terracerfas son compensadas y el volumen de corte que no se usard se destinard a la

construccion de otras obras.
“Suites, Club de Playa y Pargue con Lage lotes HI5-R/3 y F{5-Ba™
Cantiles de Mita, S.4. de C. V.
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Excavaciones de cepas.

Previo a la excavacion de las cepas se marcan en el terreno lineas con cal del ancho y longitud requerido por el proyccto,
la excavacion de cepas o también llamadas zanjas, son excavaciones en donde se alojard ln cimentacién para una posterior
construccién, Es muy importante en las cepas para cimientos, tener en cuenta el ancho y In profundidad para la misma ya
que debe ser de un tamafio adecuado a las dimensiones de los cimientos que se van a construir, considerdindo ademis el
suelo; en general la capa superficial de suelo es Hamada suclo vegeral; estas son poco firmes y por tanto son inadecuadas
para que tengan un buen sostén del cimiento. Es por eso que las capas mis adecuadas para soportar la base de la

construccidn son las capas mds profundas del suelo, ya que son mds estables y mds resistentes.

Cimentacién,

La base sobre la que descansa todo ¢l edificio o construccién ¢s lo que se le Llama cimientos. Rara vex estos son naturales.
Lo mds comiin es que tengan que construirse bajo tierra, para lo cual se excavan previamente las cepas. La profundidad y
Ia anchura de los miismos se determinan por caleulo, de acuerdo con las caracteristicas del terreno, el material de que se
construyen y la carga que han de sostener, para este caso la cimentacién de las Suites serdn de columnas, zapatas aisladas,

zapatas corridas ¥ contratrabes fabricadas 2 base de concreto armado.

Edificacién de muros, pisos y acabados.

A partir del nivel de piso la estructura de las suites, columnas, castillos armados y muros de tabique rojo recocido y losas

de conereto armado.

Servicios.

Paralelamente a 1a construccidn de las terracerias sobre las cuales correrin las vialidades de acceso del proyecto se
construirdn las bermas en donde se alojarin y conectardn las instalaciones de Ias lineas de los servicios urbanos tales
como: Agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica, vos y datos. Ademds, se construirin las obras de
drenaje, que son todas aquellas estructuras edificadas para desalojar tanto el agua que cotre sobre la superficie del
camino, como la que lo cruza. Estas obras evitan la destruccion del camino principalmente en épocas de lluvia y deberdn
permitir la libre circulacion del agua superficial que escurre en el drea del proyecto sin desviarla u obstruirly, lo anterior,

con la finalidad de evitar cualquier modificacion a los patrones de escuerimientos y de proteger los escurrimientos.

“Surites, Clieb de Pluya y Parque con Lago lotes H5-B/3 y H5-B/4”
Cantifes de Mita, 8.4 de C. V.
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Pavimentos.

El pavimento forma parte del firme y es Ia capa constituida por uno o mds materiales que se colocan sobre el terreno
natural o nivelado o terracerias, para aumentar su resistencia y servir para la circulacién de personas o vehiculos, para el

caso de la vialidad de acceso al proyecto los pavirmentos serdn de materiales pétreos de la region.

Instatacién de la infraestructura de servicios.

En esta etapa del proyecto, se utilizarin las bermas construidas paralelamente a las vialidades principales, en donde se
colocardn los registros y las lineas para la instalacion de los servicios, que quedarin a pie de lote para que posteriormente,

los duefios de los predios se conecten a estas redes,

Agua potable.

Las lineas de agua porable correrdn por wuberfa de (PVC) de entre 472 18" @.

Energia eléctrica.

La energfa eléctrica serd suministrada por Ia Comisién Federal de Electricidad (CFE) a través de la linea de transmisién
que se encuentra instalada en la vialidad colindante al drea del proyecto, la tuberia utilizada serd tuberia de PVC tipo

conduit de 6" .

Vozy datos.

Se instalardn lineas de vos y datos con los registros requeridos y tuberia de PVC tipo conduit.

Drenaje sanitario y pluvial,

Las lineas de drenaje serin de tuberia de PVC.

Conexidn a los servicios.

Una vez concluidas la construccién de las obras se concctardn a los servicios de agua, luz, drenaje sanitario, drenaje

pluvial, telefonia y dates.

) AD Ly eo “Surites, Club de Playa y Parguete conr Lagoe fotes H5-8/3 y H5-BAf
G:’v ® & ’-‘;, & Cuntiles de Mita, 8.A. de C.V.
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Las obras e instalaciones provisionales serin: Almacén de materiales y fa caseta de vigilancia; mismos que se ubicardn en
los sitios que puedan ser totalmente accesibles a las dreas de trabajo, ademds, en su construccién se utilizardn, materiales
desmontables y rentilizables, restringiendo el uso de mamposteria y evitando el abasto y almacenamiento de combustibles
in situ, pues éstos se suministrardn dirccramente de la estacion de servicie mis cercana, sélo se almacenarin materiales para
la construccién. La Sealizacion se instalard en el drea de trabajo e incluird instrucciones que orienten y regulen el
comportamiento del personal de obra, relativo al uso de equipos de seguridad personal y colectiva, uso de instalaciones
sanitarias, estancia y comportamiento en dreas comunes y restringidas e identificacién, separacion, mancjo y

almacenamiento temporal de los residuos solidos.

Etapa de operacion y mantenimicnto.

Ia operacién del proyecto consiste basicamente en proporcionar a los usuarios los servicios de administracién y dotacién
de servicios de agua potable, manejo y disposicion final de residuos liquidos y sélidos, electricidad, gas LP, y

mantenimiento de dreas verdes, ajardinadas y dreas de reserva natural, bajo régimen de condominio.

Obras asociadas al proyecto.

No se consideran obras asociadas adicionales o complementarins, ya que el total de las actividades constructivas y

operativas que hacen viable Ia creacién y el funcionamiento del proyecto, han sido aqui manifestados.

Etapa de abandono del sitio.

A la conclusién de las actividades constructivas aqui planteadas, se dard el retiro formal de la maquinaria, equipe e
instalaciones de apoyo y se llevard a cabo la limpieza total de las areas del proyecto, para ser entregadas a sus propietarios.
Dado que este tipo de proyectos, de cardcter patrimonial, llegan a tener una vida iitil mayor 2 los 50 afios o, incluso, son
permanentes por lo cual no se puede plantear un programa o etapa de abandono del sitic pues la permanencia de las obras

dependerd del mantenimiento que se realice a las instalaciones.

No serdn necesarios caminos de acceso pues el ingreso al proyecto se tendrd por el lete H5-B en donde se construye el
proyecto Ritz Carlton Resort; asi mismo, la vialidad de acceso que forma parte del proyecto se conectard al camine de

acceso existente en el lote H3-B.

Servicios: Tales como agna potable, energia eléctrica, voz y datos, drenaje pluvial y drenaje sanitario serin instalados y

conectados de la red existente del proyecte Ritz Carleon Resort a través de la vialidad de acceso.

v:\'9 AD Ly e “Suites, Club de Playa y Parque con Lago lotes H5-8/3 y H5-B/4"
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7. Fraccién III.- Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la

regulacion sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo pérrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido cn la fraccién
III de articulo 12 del REIA en anilisis, que establecen la obligacién de ln promovente para incluir en las manifestaciones
de impacto ambiental en su modalidad particular, ¢l desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen ¢l
proyecta con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion del uso del suele,
entendiéndose per esta vinculacién, la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacién Federal revisc el andlisis de [a congruencia del proyecto con

las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién:

De acuerdo con lo manifestade por la promovente, lzs normas aplicables al desarrollo del proyecto y su vinculacién con ¢l

mismo son las siguientes:

NOM-(03-SEMARNAT-1997.- Establece los limites méiximos permisibles de contaminantes para aguas residuales
tratadas que se redsen en servicios al piblico. Vinculacion: Una vez puestas en operacién las instalaciones del proyecto las
aguas residuales generadas se enviardn mediante tuberia a la planta de tratamiento que construyé la promovente para dar
tratamiente de todas las aguas que se generen en el Condominio Maestro Punta Mita, ubicada en el poblade del Nuevo
Corral Risco, mismas que serdn posteriormente utilizadas para el riego de dreas verdes; por lo que se compliri con los

limites miximos permisibles establecidos ¢n el numeral 4.1 de 1a norma oficial mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997.

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece los limites mdximos permisibles de emisién de gases contaminantes
provenicntes del escape de los vehiculos autemotores en circulacién que usan gasolina como combustible. Vinculacion: Las
fuentes méviles que gencrarin emisiones serdn los vehiculos automotores en las ctapas de preparacién del sitio y
construccién, Por lo anterior, se contard con un programa de mantenimiento peridico a los vehiculos, considerando la
eficiente combustién de los motores, el ajuste de los compenentes mecdnicos y ¢l buen estado mecdnico. Se llevardn
evidencias documentales de su cumplimiente. En el caso de vehiculos automotores sujetos al programa federal de

verificacion vehicular, se verificard que se cuente con el registro correspondiente de cada unidad.

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacién, clasificacion y los
listados de los residuos peligrosos. Vinculacién: Durante las etapas de construccién y mantenimiento se dard cumplimicnto

con la identificacion y clasificacidn de los residuos peligrosos y se verificard, si se encuentran en alguno de los listados

-1 D Lag, “Suites, Chelr de Playa y Parquee con Lago lotes I5-B/3 y H5-BAt™
kx -]
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indicados en el apartade 6.2 de la norma, asi como, las caracteristicas del mismo conforme al numeral 7.1.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo. Vinculacién: De acuerdo con
la lista de especies en riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-2010, en el SA se registré la presencia de especies de floray
fauna incluidas dentro del listado de la misma norma, como la especie de flora silvestre denominada Guacoyul {Orbignya
guacuyule), Mangle Blanco (Laguncularia racemosa), Mangle botdn {Cenocarpus erecius), Mangle rojo (Rizhophora mangle) y
Mangle ncgro (dvicennia germinans) que se encuentra clasificada en categoria de proteccidn especial; Asi como de la fauna
se identificaron 16 cspecies catalogadas en algin estatus de riesgo, en su mayorfa del grupo de los reptiles. De las 16

especies 3 especies presentan estatus de Amenazadas, 12 con Proteccién Especial y 1 en Peligro de Extincién,

NOM-161-SEMARNAT-2011.- Que establece los criterios para clasificar a los residuos de manejo especial y determinar
cuiles estdn sujetos a Plan de Manejo; ¢l listado de los mismos, el procedimiento para la inclusién o exclusion a dicho
listado, asi como los elementos y procedimientos para la formulacidn de los planes de manejo. Vinculacién: Durante Ia
ctapa de construccién se cumplird con los criterios para clasificar a los residuos de manejo especial que se generen durante
la etapa de construccién, conforme lo establecen los apartados 6.1 y 6.3 de esta norma. En caso de generarse una cantidad
mayor a 80 m’ de residuos de construccién y de acuerdo a la fraccién VII del anexo normativo los residuos de manejo
especial estarian sujetos a un Plan de Mancjo. De requerirse un plan de maneje se dard cumplimiento con la presentacion y

registro del Plan de Manejo conforme ¢f apartado 10.3 de 2 norma.

NOM-022-SEMARNAT-2003.- Preservacién, conservacion y aprovechamiento sustentable del manglar

4.0 El manglar deberd preservarse como comunidad
vegetal. En la evaluacidn de las solicitudes en materia de
de de de

aprovechamiento de ln vida silvestre e impacto

cambio uso suelo, autorizacion
ambiental sc deberd garantizar en todos los casos la
integralidad del mismo, para ¢llo se contemplarin los
sipuientes puntos:

-La integridad del flujo hidrolégico del hurmedal
costero;

- La integridad del ecosisterna y su zona de influencia

en la plataforma continental;

La unidad hidrica — individuos de mangle, la delimitamos a
partir del cauce del escurrimiento remanente que quedo
posterior a la construccidn de la carretera Punta Mita —
Higuerilias, cenduciendo ¢l agua de Huvia a través de una
ligera pendiente que cruza el predic y en donde se

comunica al mar de manera intermitente.

El proyecto no va a llevard a cabo en el drea de manglar
ningin tipo de obra civil, ni serdn entubados, ni desviados y
mucho menos se verterin sobre ellos aguas negras al
escurrimiento presente en ¢l predio; por io que el proyecto

no comprometerd o alterard las condiciones dindmicas de

“Suites, Club de Playa y Paréue con Lago lotes H5-B/3y H5-B/2"

Cantiles de Mita, 8.4, de C.V.
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- Su productividad natural;
- La capacidad de carga natural del ecosistema para
turistas;

- Integridad de las zonas de anidacién, reproduccién,
refugio, alimentacidn y alevinajc;

- La Integridad de las interacciones funcionales entre los
{(de

subterrineos), la duna, ln zona marina adyacente y los

humedales costeros, los rios superficie y
corales;

- Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

- Servicios ecoldgicos;

~ Ecolégicos y eco fisioldgicos (estructurales del
ecosisterna como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisiclégico, toxicidad, altes indices de
migracién y mortalidad, asi coms la reduccién de las
poblaciones principalmente de aquellas especies en

status, entre otros).

este sistermna.

La presencia de mangle, no logra conformar una
comunidad de manglar ya que no se tienen una masa pura
de ellas, sino que se entremezclan con individuos de otras
especies remanentes de la selva baja caducifolia que se
distribuyé en €l predio; ademds que el cardcter periddico de
los encharcarientos, no permite la presencia de organismos
acudticos o descomponedores que normalmente forman
parte de comunidades de manglar, asi como tampoco se
tienen sitios de anidacién a to largo de los escurrimientos,
de hecho es probable que parte de los nutrientes provengan
del arrastre en el escurrimiento y/o provenientes de la
descomposicion de la materia orginica de la vegetacién

contigua a la zona.

Por lo mencionado, se asegura que la comunidad de
manglar se preservard garantizando la integridad del

ccosistema,

4.1 Toda obra de canalizacign, interrupcién de flujo o
desvio de agua que ponga en riesgo la dinamica e
integridad ecolégica de los humedales costeros, quedard
prohibida, excepto en los casos en los que las obras
descritas sean disefiadas para la restauracicn la circulacién

y promover la regeneracién del humedal costero.

Por la realizacién del proyecto ningiin escurrimiento serd
meodificado en ninguna forma o desviado su flujo, por lo
que continuarin aportando el agua de lluvia que durante
periodos de fuerte tormenta escurre a través de ellos y llegan
a donde se encuentran algunos individuos de mangle, fuera

de los limites del predio en donde sc realizard el proyecto.

Por lo anterior, ne se pondri en riesge la dindmica e

integridad ecoldgica de la comunidad de manglar.

4.5 Cualguier bordo colindante con el manglar deberi

evitar bloquear el fluje natural hacia ¢l humedal costero.

Los escurrimientos permanccerdn inaltzrables sin ninguna
obra que bloguee o modifique su cstructura, por lo que se

garantiza la continuidad de su funcionamiento natural.

4.6 Se debe evitar la degradacién de los humedales

costeros por contaminacion y asolvamiento.

Las obras y actividades propuestas para el proyecto no

plantean llevar a cabo ninguna de estas acciones,

4.8 Se deberi prevenir que el vertimiento de agua que

Los escurrimicntos presentes son de cardcter temporal, y en

“Suitcs, Club de Playa y Pareue con Lago lotes 115-B/3 yH5-B/4"
Cantiles de Mita, S.A. de C.V. '
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contenga  contaminantes  orgdanicos y  quimicos,

sedimentos, carbén, metales pesados, solventes, prasas,

aceites ...

elles no se verterin ningin tipo de contaminante; una vez
en funcionamiento el proyecto, las aguas utilizadas en el
desarrollo serin conducidas hacia la planta de tratamiento
con que cuenta el promovente. Parte de esta agua se

utilizardn para ¢l riego de las dreas verdes.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria,

acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura
urbana, o alguna otra que sea aledafa o colindante con la
vegetacién de un humedal costero, deberd dejar una
distancia minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacion, en la cual no se permitird actividades

productivas o de apoyo.

La distancia del limite del predio al drea del manglar es de 6
metros. La distancia minima a las obras del proyecto cs de

entre 20 y en promedio de 30 metros al drea del manglar.

En vinculacién con el numeral 4.43 de Ia presente norma se
establecera un Programa de conservacidn, restauracion,
manejo y monitoreo de vegetacidn de manglar, en beneficio

de ese ecosisterna.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y
desecacién de vegeracién de humedal costero, para ser
transformade  en  potreros,  rellenos  sanitaries,
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra obra
que implique pérdida de vegetacion, que ne haya sido
autcrizada por medio de un cambio de urilizacién de
terrenos forestales y especificada en el informe preventivo

0, en su caso, el estudio de impacto ambiental,

Durante la construccidn y operacién de las obras y
actividades del proyecto no se tocard la vegetacion del
manglar para transformarlo en potreros, rellenos sanitarios,

asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra obra.

4.20 Queda prohibida la disposicién de residuos solidos

en humedales costeros.

Las obras y actividades del proyecto no contemplan la
disposicién de ninguna clase de residuos liquidos, sélidos
peligrosos y no peligroses en la zona del humedal costero

adyacente a la zona del proyecto.

437 Se deberi favorecer y propiciar la regeneracion
natural de la unidad hidrolégica, comunidades vegetales y
animales mediante ¢! restablecimiento de la dindmica
hidrolégica y flujos hidricos continentales (rios de
superficie y subterrincos, arroyos permanentes y
remporales, escurrimientos terrestres laminares, aportes
del manto fredtico), la eliminacién de vertimientos de

aguas residuales y sin tratamiento protegiendo las dreas

El proyecto no pretender interrumpir 2 medificar Ia

dindmica hidroldgica.

Las aguas residuales generadas se enviarin mediante tuberia
a la planta de tratamiento que construyd lz promovente
para dar tratamiente de todas las aguas que se generen en el
Condominio Magstro Punts Mita, ubicada en el poblado
del Nuevo Corral Risco, mismas que serdn posteriormente

urilizadas para el riege de éreas verdes; por lo anterior las
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“Suites, Clul de Playa y Parque con Lago lotes H5-B/3 y H5-Rrd™
Cantiles de Mita, 8.A. de C. V.
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que presenten potencial para ello.

aguas residuales no serdn vertidas a la zona de manglar.

*4.43 La prolibicién de las obras y actividades estipuladas

en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en

Se propone un Programa de conservacion, restauracion,

manejo y monitoreo de vegretacién de manglar.

los numerales 4.14 y 4,16 podrin exceptuarse siemnpre que
el informe preventivo o la manifestacién de impacto
ambiental, segin sea el caso, establezcan medidas de
compensacién en beneficio de los humedales y se obtenga
la de de det

correspondiente.

autorizacion cambio uso suelo

*Acuerde que adiciona la especificacién 4.43 a la NOM-
022-SEMARNAT-2003.

Que el sitio donde se pretende realizar ¢l proyecto, no se encuentra dentro de ninguna Area Natural Protegida (ANP)
Federal o Estatal.

Que para desarrollar el presente proyecto, la promovente solicité a esta Delegacién Federal la autorizacién en materia de
impacte ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por

estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones VII y D{ de la LGEEPA ¥ 5 incisos O) y Q) del REIA,

En relacién a la vinculacién del proyecto, respecto a la regulacién sobre el uso de suelo, la promovente manifests lo
siguiente: El uso del suclo en el predio del proyecto planteado en la presente Manifestacion del Impacte Ambiental en su
modalidad Particular estd definide por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas 2002, como Uso de

Reserva Turistica con una densidad de T-25 igual a 25 coartos por hectdrea.

La normatividad en materia de uso del suelo establecida ent el (PMDU-BB-2002) para el drea en donde se desarrollardin las
obras del proyecto asignd un uso del sucle Turistico Residencial con una densidad de 25 cuartos por hectirea, siendo éste
compatible e igual al asignado por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano y Turistico Punta Mita segin los planos de

ubicacidn del proyecto respecto a la Estrategia General y Zonificacién primariz.

Normativa de Use del Suelo establecida por el (PMDU-BB-2002)

- Criterio - & Definicién Cumplirmiento
Uso del Suelo - Desarrolfes  Turisticos (Nuevo Vallarta, Flamingos | El proyecto se localiza dentro del

v»g nD Ly o “Suites, Club de Playa y Parque con Lago lotes IT5-B/3 y IH5-B/a™
S e &7 Cantiles de Mita, S.A. de C.V,
L ﬁ\ j T ;}/
" 3 j& Av, Allende Ne. 110 Ote. 2o, Piso. Col Centro. CP. 63000 ('epic, Nayarit.

Tel: (311} 215.49.01 www.semarnar.gohf/mx
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Vallarta, Playas de Huanacaxtle, Costa Banderas, Punta | desarrollo de Punta Mita por lo que
ya P q
Mita, Litibi, Playas sobre el Pacifico): En estas dreas el | le corresponde un uso habitacional-
uso totalmente predominante lo constituye el habitacional | turistico, en todas sus modalidades.
turistico en todas las modalidades, que van desde los
hoteles de gran turismo hasta los bungalows, pasando por
los condominios, fraccionamientos residenciales, suitcs,
villas y fraifer parks, mezclado con dreas de recreacidn y
deportes turisticos en lagunas y cuerpos de agua, canchas
deportivas, campos de golf, apoyados con la presencia de
algunos centros comerciales del desarrollo Nuevo
Vallarta,
Zonificacién Secundaria _
DT-25 Desarrolle Turistico denstdad de 25 El Plan cstablece una densidad
cuartos hoteleros por hectirea. equivalente de 25 cuartostha o 13
villas/ha, per lo que si el predio
: i habitacio isti . .
Usos generales: predomina el uso habitacional turistico tiene una superficic total de 4.10 ha
con servicios turisticos bésicos. .
se ticne:
325115 Usos especificos:
Se permitird una densidad mixima de 25 cuartos | 13 villas/ha X 4.10 ha = 53.3 Villas
Areas de Desarrollo hoteleros / hectirea y se permite la instalacién de servicios
* - ‘s . . . El pr 1 I
Turistico: turisticos bisicos. Se podrin autorizar subdivisiones de proyecto  cumpie  con  1as
) . - densidades  méaximas ya  que
predios cuando las fracciones resultantes tengan como
- L - la construccién d
minimo 600 m® de superficie y un frente minimo de 30 pretende la construcci e 10
Villas.
metros,
Cumple ¢l lote tendri como
minimo 30 metros de frente.
El proyecto utilizard una intensidad
de uso del suelo menor a este
3.2.1.4 Tabla de CUS 1.20 indicador.
Modalidades del
uso del suelo. CUS superficie total del predio
41,04994 m? X 120 CUS =
49,259.928 m’ y se construirdn en

b

“Suites, Club de Playa y Parque con Lago fotes I5-B/3 y H5-B/47

Cuntifes de Mita, 8.4, de C. V.

Tel.: (311) 215.49.01 www.semarmat.gob.

Av, Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000 epic, Nayurit.
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total de 7,869.07 mi

3.2.1.4 Tabla de
Modalidades  del

uso del suelo.

4 Niveles miximos de construccién

Sus niveles de piso estarin en 2
niveles que entran en este rango,

cumpliendo con esta modalidad,

3.2.1.4 Tabla de
Modalidades  del

uso del suelo

C0OS50.30

La superficie total del predio es de
49,049.94 m* X 0.30 = 14,714,98
m? = COS permitido,

Considerando lo definido por el
fraccion  VIIT  del
Municipal de

zonificacion y usos del suelo Bahia

articulo 3

Reglamento

de Banderas, Nayarit, el desplante
del
superficie total de 4,603.38 m?, el

proyecto  considern  una
drea total del proyecto cumple con

esta restriccidn del COS.

3.2.1.4 Tabla de
Modalidades del

uso del suelo

Superficie minima del lote de
600 m?

El drea del predio del proyecto
tiene una superficie de 41,049.94
m? le cual cumple con la superficie

minima.

3.2.1.4 Tabla de
Modalidades del
del

uso suclo

{Restricciones)

Frontales hacia elemento viales 15 metros,

No aplica ya que el lote no colinda

con clementos viales.

Frontales hacia la playa (ZFMT) 15 metros

Cumple ¢l proyecto colinda con la
Zoma Federal Mar{timo Terrestre y

dejari 15 m. de restriccidn.

Laterales colindantes con elementos viales 3 metros

No aplica el predio no colinda con

elementos viales.

Laterales colindante con cuerpos de agua (lagunas,

canales, rios, etcétera) 15 metros

No aplica ¢l predio no colinda con

cuerpos de agua.

Laterales colindante con lote 3 metros

Cumple con esta  restriccidn

considerando 5 m. en la colindancia

de los lotes.

2
@ Av. Allende No, 110 Ote. 2do. Piso, Col Centro. CP. 63

“Swites, Chuds de Playa y Pargue eon Lago lores H5-R/3 y H5-BAt”
Cuntiles de Mita, 8.4, de C.V.

“Tel.: (311) 215.49.01 wwwv.semarnat.golmx

" I'epic, Nayarit.
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Trasera colindante con cuerpos de agua (lagunas, canales, | No aplica ¢l predio no colinda con

rios, etcétera) 20 metros cuerpos de agua.

) Cumple con dejar 10 m. en la parte
Trasera colindante con lote 5 metros

posterior del predia.

El articulo 3 fraccién VIII del Reglamento Municipal de zonificacién y usos del suclo Bahia de Banderas, Nayarit,
establece que el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): El factor que multiplicado por el drea total de un lote o
predio, determina la mixima superficie edificable del mismo; excluyendo de su cuantificacién las dreas ocupadas por
sétanas; dentro del COS se consideran todas aquellas construcciones que tienen contacto con el terreno incluyendo:
Balcones, losas de entrepiso, aleros, terrazas, patios, estacionamientos, albercas, asoleaderos, plazas y canchas deportivas.

Ne se considerarin para cfectos del cileulo del COS los siguientes elementos: Caminos, veredas y andaderes peatonales,

que podrin ocupar hasta un 10% del drea total del lote.
Plan Paccial de Desarrolle Urbano Turistico Punta Mita (PPDUT-PM-2002).

Con relacion al Uso del Suelo establecido por el Plan Parcial de Desarrolio Urbano Turistico Punta Mita (PPDUT-PM-
2002), el predic en que se construiri el proyecto es de uso Turistico Residencial y Residencial Temporal (Casas

Unifamiliares y Tiempo Compartido) con una densidad de 25 ctos./ha. T-25.
Zonificacién Secundaria para el sitio (DT-25) son:

Se permitird una densidad ordxima de 13 Villas/hectirea, El niimero de niveles para la zona DT-25 es de 4 niveles, con Ia
tolerancia que los sétanos, medios sétanos, los cuartos de méquinas de los elevadores, tinacos, cuartos de utilerfa, servicios,
asi como los elementos de ornate como {cupulas, torretas, chimeneas, linternillas, cubiertas de escalera, etc.) no se

consideran como otro nivel, ni en la altura total y podrdn representar hasta 3 mi del cerramiento del ultimo nivel-

En conclusién el proyecto cumple con ¢l PPDUT-PM-2002, asimismo es cumple con las normas de construccion
establecidas en dicho documento con el PMDU-BB-2002.

Por lo expuesto en el analisis de esta fraccién, de conforridad con lo establecido en el segundo pirrafo del articulo 35 de la
LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la Secretaria deberd sujetarse a las
disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que et disefio del mismo tal como fue propuesto en la

MIA-P, es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer pdrrafo de la LGEEPA y 12 fraccion 111 del REIA.

“Swites, Club de Playa y Parque con Lago lotes H5-B/3 y H5-B/4 "
Cantiles de Mita, 5.4, de C V.,

;/ '; Av. Allende No. 110 Ore. 2do. Piso. Cal Centro. CP. 63000 A'epic, Nayurit.

Fel.: (311) 215.49.01 wawvw.semarmat.gob.
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Fraccidn IV, - Descripcién del Sistema Ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada en el Arca de

Influencia del proyecto.

Que Ja fraccién IV del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacion de la promovente de incluir en la MIA-P
una descripcion del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar Ia problemitica ambiental detectada en el Arer de
Influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente
realizar una descripcién del citado SA; asimismo, debe detectarse el Area de Influencia del proyecto para valorar cl

desarrollo de la problemiitica ambiental en la citada Area de Influencia.

Sobre el particular la promovente, delimité el Sistema Ambiental (SA)} considerando que el proyecto cstd dentro del
dmbito de aplicacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano Bahia de Banderas 2002 el cual dividié el municipio en 23
Unidades Ambientales delimitadas y caracterizadas ambientalmente, todas ellas teniendo una ficha en la cual se establecen
los limites geogrificos, el medio fisico natural, el medio biolégico, los aspectos socio-econdmico, la problemdtica ambiental
relevante, sus limitantes y oportunidades; vocacidn y observaciones, Se analizé la caracterizacién de dicha Unidades
Ambientales realizada por el propio instrumento, encontrando que el proyecto se ubicard dentro de la Unidad Ambiental
3D-2 denominada Punta Mita, quedando entonces delimitado el Sistema Ambiental en los propios limites de esta Unidad

Ambiental, Ia superficie que ocupa la Unidad Ambiental es de 0.4 km? equivalentes a 40 has.

Para Ia caracterizacién de la flora en el SA se consideraron el plano de Uso de Suelo y vegetacién del INEGI Serie Vy In
revision de los trabajos publicados sobre la vegetacién caracteristica de la zona de Punta Mita, seglin nomenclatura de
Rzedowski y McVaugh (1996) y Rezedowski (1978) y por Ramirez y Cupul (1999) y Pennington, Terence D. y José
Sarukdn 2005) y el trabajo de campo realizado para corroborar las condiciones y caracteristicas, se concluyd que ¢n el
Sistema Ambiental se tienc aproximadamente el 92 % de vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana subcaducifelia v

de vegetacién secundaria arbustiva de selva baja caducifolia en un 7 % y en {a zona de asentamientos humanos el palmar.
Vegetacioén secundaria arbustiva de selva mediana subcaducifolia.

Es la dominante en €l SA se caracteriza por desarrollarse entre los 10-500 msnm y esti constituida por casi ¢l 50 % de sus
especies que tiran sus hojas durante la época de sequia, mientras que el resto es perennifolio. Dentro de las especies que
caracterizan ¢l primer estrato el cual presenta una altura promedio de 15 m, se encuentran (Hampea trilobata) Majahua,
Bucida macrostachya, Caesalpinia velutina, Louchocarpus spp. y Bursera spp. Existe un estrato mds bajo con drboles de 3-6 m

Cordia dentata, Plumeria rubra, Sapinm macrocarpum, Mataiza, Guiacum culferi entre otras. Este tipe de vegetacidn presenta

“Swites, Cinh de Playay Parque con Lago lotes H5-R/3 y H5-BAt™

[ ] * Cantiles de Mita, 8.4, de C.V.
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una amplia distribucion en la provincia fisiogrifica costera del Pacifico (Terence D. y Jos¢ Sarukdn op. cit.) v también en lo

que corresponde al drea del Sisterna Ambiental.
Vegetacién sccundaria arbustiva de selva baja caducifolia.

Es una de las comunidades también con una importante distribucién en la Planicie Costera del Pacifico y ocupa casi la
superficie total en el SA; se localiza en climas cilidos con una larga y pronunciada sequia, se desarrolla en altitudes entre 60
a 1000 msnm sobre lomerios y pendientes pronunciadas, sus suclos son someros y pedregoses. El estrato arbéreo va de 8-
10 m en donde se encuentra Bursera simarouba, Lonchocarpus emarginatus, Ceiba aesculifolia y Cordia elacgnoides y el estrato
arbustivo esté representado por Babuinia diversifolia, entre otros. Las especies caracteristicas son Brosimum aficastrum, Hura

polyandra, Cecropia erectay Bursers y (Spondias purpurea) ciruelo.
Palmar prescnte en el SA.

La zona de palmar ocupa aproximadamente una superficie de.001 % de la superficie del SA, este tipo de vegetacién se
caracteriza por ser vegetacion secundaria producto de la alteracién de los bosques tropicales. El habitar preferido de otras
comunidades que aqui se agrupan lo constituyen los suelos someres y pedregosos. La presencia y la distribucién actual de
muchos palmares de México estin ligadas z las actividades humanas {Rzedowski, J. 1978). Asi muchos son francamente
secundarios, substituyendo al bosque tropical perennifolio, subcaducifolie o caducifelio; en la zona del Sistema Ambiental
se reporta la presencia de las especies Orbignya guacuynle y de Cocos nucifera mezcladas con otras especies que comparten el
estrato superior como son Ficus padifelia, F. glabrata, F. glaucescens, F. lentiginosa, Brosimum alicastrum, Dendrapanax
arbarens, Enterolobium cyclocarpum y Bursera simaruba {Pennington, Terence ID. y José Sarukin 2005). A semejanza de lo
que ocurre en otras regiones tropicales del mundo, en México y dentro del Sistema Ambiental se utilizan los productos de
las palmas desde tiempos antiguos. En el Sistema Ambiental en las dltimas décadas, se ha observado una notable y rdpida
dismninucién de las superficies ocupadas por este tipe de vegetacién, a consecuencia de la expansion y de los desarrollos

Turisticos presentes.
Manglar presente cn el Sistema Ambicntal.

El manglar es una comunidad arbustiva o arbérea de 2 a 25 m de altura, se desarrolla a las orillas de las lagunas costeras,
desembocaduras de rios y escurrimientos superficiales. Son pocas las especies vegetales que intervienen en su composicion,
sin embargo, son 4 las especies de especial interés por estar enlistadas en la NOM-059-SEMANART-2010 bajo algin

estatus de proteccién: Mangle rojo (Rizbaphora mangle), mangle blanco {Laguncularia racemesa), mangle negro {Avicennia

“Suites, Club de Playa y Parque con Lago lotes H5-B/3 y H5-B/4"
Cantiles de Mita, 8.4, de C.V.

epic, Nayarit.
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germinans) y mangle botoncillo (Conocarpus erectus), son las especies de manglar registradas para el SA durante los
recorridos de campo. Es importante mencionar, que los organismos presentes no llegan a conformar macizos o franjas
consolidadas de manglar, ya que se encuentran dispersos entre Ia vegetacion existente secundaria. La comunidad de

manglar det SA se pucde clasificar como manglar riberefio.

Especies de flora silvestre reportada dentro del SA. Amaranto (Amaranthus spinosns), Cirvelo {Spondias purpurea),
Guacayul (Orbignya guacuynle), Barilla, planta de sal {Batis maritima), Cuastecomate (Crascentia alata), Cola de zorro
(Heliatropium curassavicin), Carddn (Bromefia pinguin), Copal, papelillo (Bursera simaruba), Copal, papelillo (Bursera
hateresthes), Nopal (Nopalea karwinskiana), Cardén (Pachycerens pecten-aboriginnm), Nopal (Opuntia spp.), Guarumbo
(Cecropia obtusifolia Bertol), Mangle blanco (Laguncularia racemosn), Mangle boton (Conocarpus erecta), Haba de San
Ignacio (Hura pefiandra Bailf), Mataiza (Sapium pediceHatum), Manzanillo (Hippomanue mancinefla), Papelille amarillo
(Jatropha standleyi), Huanacuxtle, Parota (Enterolobium cyclocarpum), Matapesro (Casearéa acuieata), Hierba del caballo
(Conyza Iyrata), Grama de conejo (Opfismenus burmanii), P.asto amargo (Paspalum conjugatum), Pasto alambre (Sporabolus
indicus), Pasto nific (Sporelobus pyramidatus), (Sporebelus splendens), Huizache (deacia farnesiana), Concha (Aeacia
cochlincantha), Jarretadera (Aracia cornigera), Huizache (deacia bindsif), Pata de venade (Beubinia diversifofia), Trepadora
{(Desmodiom  scorpinrus), Hulzache (deacia micrantha), Sierrilla (Mimosa acantboloba), Guamichil (Pithecellobium
lanceolarum), Guamuchilillo (Pitbecellobium dulee), Mezquite (Prosopis juliflora), Palo de Brasil (Haematoxytlum brasileto),
Cugjillo (Leucaena lewcocephala), Cordoncillo {Senna hirsuta), {Senng mellfisima), Violeta de campo {dneda acerifplia),
Escoba parada (Sida safviifolia), Malva de escoba (Side rbombifolia), Majahua (Hampea trifobata), Ramén (Brosinum
alicastram), Higuera (Ficus inspida), Epifita (Trichonentrum spp.), Hierba de clavo {(Ludwigia octavatvis), Pimienta silvestre
(Piper jacquemontianum), Juan Pérez (Coccofoba barbadensis), Manglar rojo (Rkizophora mangle), Claudiosa (Cepraria
biffora), Culantrillo (Seoparia dulcis), Malvavisco (Waltheria americana), Guasima (Guazima wlmifolia), Malva (Corcharus

sifiguosus), Mangle negro (dwicennia germinans), Matizadilla (Lantana camara), Ahuilote (Vitex mollis).

Para el SA se determinaron 28 familias de flora dentro de las que predomina la familia Leguminosae con 15 especics,
seguida de la Poaceae con 5 especies, las farnilias Euphorbiaceae y Malvacea con 4 especies, Verbenaceae y Cactaceae con 3
especies Moraceae, Scrophulariaceae, Sterculiaceae y las restantes familias presentan una especie; de las anteriores 28
familias cuatre tienen especies en alguna categeria de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010 y son: Familia
Arccaceae con una especie (Orbignya guacuyule), Familia Combretaceae con 2 especies (Lagnnenlaria racemosa) mangle
blanco y (Conocarpus erecta) mangle botén o botoncillo y finalmente Ia familia Verbenaceae con 1 especie (Rizophora

mangle) todas las anteriores en categorfa de proteccion especial,
Fauna en el Sistema Ambiental.
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En el Sistema Ambiental la fauna ha sido muy presionada por actividades como la caza, el deterioro de sus habitats, el
crecimiento de asentamientos humanos y Ia construccidn de carreteras y desarrollos turisticos. Para determinar las especies
de vertebrados rerrestres existentes en el SA, particularmente reptiles, aves y mamiferos, con énfasis en los dos Gltimos, se
realizé una revisién bibliogrifica para elaborar un listado base para evaluar el impacto sobre la fauna presente en el drea del
proyecto. Posteriormente se realizaron una serie de visitas de campo de dos dias, para corroborar Ia presencia o ausencia de

las especies de fauna silvestre del inventario base de la zona,

Asi las cosas, en el SA se reporta Ia presencia de aproximadamente 114 especies y en orden de mayor a menor abundancia
las més abundantes son: aves con 80 especies, reptiles con 15 especies, mamiferos con 12 especies y anfiblos con 7 especies.

Las especies de fauna reportados en el Sistema Ambiental, son:

Aves: Cerceta ala azul (dnas discors), Chachalaca pilida (Owadis pofiscepbala), Zambullidor pico grueso (Pedifymbus
podiceps), Fregata magnifica (Fregasa magnificens), Bobo café (Swla leacogaster), Cormorin oliviceo (Phalacrocorax
Brasifionus), Anhinfraga americana (dwhinga ankinga), Pelicano pardo (Pelecanus oecidentalis), Garza morena (Arden
bevedias), Garza blanca (Ardea alba), Garceta pie-dorado {Egretta thula), Garceta azul (Egretta caerndea), Gareera tricolor
{(Egresta tricolor), Garceta rojiza (Egrerta rufescens}, Garcera verde (Butorides wirescens), Pedrete corona negra (Nycticorax
nycticorax), Pedrete corona clara (Myetanassa violaceq), Ibis Blanco (Eudecimus albus), Ibis cara blanca {Plegadis chibi),
Zopilote comin (Caragyps atratus), Zopilote aura (Cathartes anra), Gavilin pescador (Pandion haliaetns), Aguililla gris
(Buteo plagiatus), Aguililla caminera (Buteo magnirestris), Aguililla-negra menor (Buteagallus anthracinus), Caracara
quebrantahuesos (Caracara cheriway), Gallareta americana (Fufica americana), Chorlo semipalmeade (Charadrius
semipalmatus), Chorlo tildio (Charadrius vociferns), Ostrero americano (Haematopus palliatns), Playero alzacolita (dAetitis
macularing), Playero pihuivi (Tringa semipatmata), Patamarillo menor (Tringa flavipes), Playero solitario (Tringa solitaria),
Zarapito trinador (Nwmenius phaeapus), Vuelvepiedras rojizo (drenaria interpres), Gaviota reidora {Lewcophacus atricilla),
Gaviota ploma (Larus beermanni), Charrin clegante (Thalasseus elegans), Pichén {Colzmba ltvia), Tortola turca (Streprapelia
decaocto), Palomn morada (Pategioenas flavirestris), Paloma alas blancas (Zenaida asiatica), Térrola cola larga (Columbina
inca), Paloma arroyern {Leptotila verreauxi), Petico frente naranja {(Aratinga canienlaris), Garrapatero pijuy (Crofophaga
suleivostris), Tecolote bajefio (Glaucidium brasilianum), Vencejo de Vaux (Chactura vauxi), Colibri pico ancho (Cynanthus
latirosris), Colibri canela {Amazilia rutila), Trogon citrino (Trogen citreolus), Momota corona café (Moniotus sexicarius),
Martin-pescador de collar (Megaceryle torguata), Martin-pescador nortefio (Megaceryle aleyen), Martin-pescador verde
{Chloroceryle americana), Carpintere enmascarado (Melanerpes chrysogenys), Carpintero mexicano (Picoides scalaris),
Papamescas tirane {(Myiarchus tyrannnius), Luis bienteveo (Pitangus snipharatus), Luis gregario (Myivzetetes simifis), Tirano

tropical (Tyrannus melanchaticus), Titira enmascarada (Tityra semifasciata), Chara de San Blas (Cyanocorax sanblasianus),
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Gelondrina ala aserrada (Stefgidopreryx servipennis), Golondrina tijereta (Hirunde rustica), Chivirin sinaloense (Thryothorus
sinaloa), Chivirin vientre blanco (Urapsifa lencogastra), Perlita azulgris (Pelioptila cacrniea), Chipe trepador (Musotifta
waria), Chipe de coronilla (Oreothlypis ruficapitfa), Chipe flameante (Sefophaga ruticifla), Chipe coronado (Setsphaga
corenara), Chipe corona negra {Cardefing pusiffa), Cardenal rojo (Cardinalis cardinalis), Zanate mexicano (Quiscalus
mexteanns), Bolsero encapuchado (Jeterns cucnllasus), Bolsero dorso rayado (feferus pustilatus), Cacique mexicano (Cacicus
melanicterns), Gorridn casero (Passer domesticns), Chachalaca vientre castafia (Ortalis wagleri), Chachalaca mexicana

(Orealis policephala).

Mamiferos: Venado Cola Blanca (Odocoifens virginiauus), Murciélago frugivoro (drtibens lituratns), Armadillo {Dasypus
novemcinctus), Jabali (Pecari tajacir), Tejon (Nasug narica), Mapache (Procyen lofor), Zorra gris (Urecyen cinereoargentens),
Zorrillo listado {(Mephitis macrenra), Ardilla colimense (Sciuru colfiaei), Tlacunche (Didefpbis virginiana), Coyote (Canis

latrans).

Reptiles: Cocodrilo de rio (Cracodyius acutus), Gecko casero comin {Hemidactylus frenatus), Garrobo (Crenesaura pectinata),
Iguana verde (Iguana iguana), Rofio de pafio (Norops nebulosus), Rofio de drbol (Scefoporus mclanorhinus), Escorpién
(Heloderma horridum), Rofo espinoso (Scefoporus borridus), Tilcuate (Drymarchon corais), Culebra bejuquilla mexicana
(Oxybelis acnens), Culebra-café hojarasquera coronada (Rbadinaea laureata), Cantil mexicano {(dgkistrodon bilincatns),
Vibora cascabel del Pacifico (Crofafus basifiscus), Cuije cola azul (dspidescedis fncattissima), Salamanquesca rayada {Mabuya

brachypada).

Anfibios: Rana de arroyo jaliciense (Lithobates psilonata), Sapo monticola de espucla (Spea multiplicata), Sapo verrugoso
gigante (Rbjnella marina), Ranita de montaiin (HMyla eximia), Rana neovolesnica (Lithobates ncovolednicus), Ranita
esmeralda (Exerodenta smaragdina), Rana forreti (Lithobates forreri).

Crusticeos: Cangrejo cajo (Cardisoma crassun).

Listade de flora y fauna en alguna categoria de riesgo segin la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Especie - - Nombre Cornin NOM-059-SEMARNAT-2010
| Fauna
Egretta rufescens Garceta rojiza Pr
Buteogalius anthracitius Apuililla-negra menor Pr
Haematopus pailiatus Ostrero americano P
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Larus beermanni Gaviota ploma Pr
Thalassens elegans Charrin elegante Pr
Aratinga canicularis Perico frente naranja Pr
Crocodylus acntus Cocodrilo de rio Pr
Heloderma bovridum Escorpidn A
Ctenosanra pectinata Garrcbo A
Iguana iguana Iguana verde Pr
Agkistrodon bilincatur Cantil mexicano Pr
Crotalus bastliscus Vibora cascabel del Pacifico Pr
Aspidaseelis tueattissima Cuije cola azul Pr
Lithobates nevvolednicus Rana neovolcdnica A
Exerodonta smaragdina Ranita esmeralda Pr
Lithebates forvers Rana forreri Pr
Flora

Laguncularia racemosa Mangle blanco Proteccion especial

Conacarpus ervela Mangle botén Proteccion especial

Rbizephora mangle Manglar rojo Proteccion especial

Awvicennia germinans Mangle negro Proteccion especial

Estatus: de Acuerdo con In NOM-059-SEMARNAT-2010, P= En peligro de extincién, A=Amenazada, Pr=Proteccién

especial y E= Probablemente extinta ¢n el medio silvestre.

Es importante hacer mencién que los mamiferos especialmente los depredadores han disminuido notablemente a nivel del
SA debido a la fuerte presién a la que estd sometida dicha zona, sin embargo, animales como el venado cola blanea, el
jabali, el coati, la zorra gris, el armadille, conejos y ardillas entre otros pequefios mamiferos, son reportados por los
pobladores como observados en dreas con vegetacién nativa. Entre los reptiles mds caracteristicos que se reportan para el

SA se encuentran las iguanas, negra (Crenosanra pectinata} y verde (Jgnana ignana).
Area de influencia del proyecto.
Después de realizar In sobreposicién de las dreas del Sistema Armbiental, el drea de influencia y el drea del proyecto y las

alteraciones que presenta esta dltima y los posibles efectos ambientales que pudieran presentarse por la construceién del

proyecto se determiné ¢l Area de Influencia del proyecto en el poligono con sus limites al Norte con In Carretera Federal

o
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200, La Cruz de Huanacaxtle - Punta Mita, al Sur con la Zona Federal Maritimo Terrestre del lote, ai Este los limites
camino de acceso al condominio Ranchos, al Oeste con ¢l poblado de Emiliano Zapata también llamade Punta Mirta.
Dado que el SA en el que se encuentra inmerso el proyecto presenta cobertura de vegetacidn secundaria arbustiva de selva
mediana subcaducifolia producto la sucesion de terrenos que en pasado fucron utilizados para agricultura y ganaderia y
dentro del mismo se ubica el sitio del proyecto, pudieran cxistir sitios en que el proyecto no tendria repercusiones
ambientales; ya que una buena porcién del drea de influencia del proyecto no se encuentra cubierta de vegeracién; por lo

que, ¢l drea de influencia de este proyecto estard limitada por el poligeno.

Ellimite Qeste del Area de Influencia del proyecto se ha viste alterada constantemente con el procese de urbanizacion del
poblado de Emiliano Zapata también llamado Punta Mita, con lo cual se han perdido los atributos ambientales. Al Noree
del Area de Influcncia estd alterada en su cobertura vegetal dado que el ecosisterna fue fragmentado en el pasado por la
construccidn de la carretera federal 200, La Cruz de Huanacaxtle-Punta Mita, al Este, el Area de Influencia también cstd
alterada en sus funciones por los asentamientos del subcondominio Ranchos, come resultado del proceso de urbanizacidn,
al Sur, ¢l Area de Influencia tiene cobertura vegetal casi nula con dreas cubiertas de pastos y herbdceas, y en otros sitios la

cobertura vegetal es abierta.

Al Sur en ¢l frente de la Zona Federal Maritimo Terrestre en la cual no se llevars a cabo ninguna obra o actividad del
proyecto 1z vegemcion es representada por pastos y algunos elementos de vegetacién Secundaria Arbustiva de Selva
Mediana caducifolia como es el caso de (Ipomea manicella) manzanilla y ¢n el escurrimiento temporal en unos 100 metros
antes de la desembocadura se ubica una comunidad de manglar con elementos aislados de mangle botoncillo {Cenocarpus
erectus) y mangle blanco (Laguncniaria racemosa) la cual ocupa aproximadamente una superficie de 1900 m?, con unos 74
ejemplares del lado que colinda con el predic del proyecto del lado opuesto se estima el mismo niimero ya que no fue

posible pasar al predio de junto por ser una propiedad privada.
Descripeion de los aspectos fisonémicos del manglar en el Area de Influencia del proyecto.

Por la distribucién y las caracteristicas fisonémicas de los ejemplares de mangle identificados en la colindancia del proyecto
con el lote vecino, estos corresponden a una distribucién de manglar riberefio mismos gue se encuentran en llanos
inundades por corrientes de agua en periodos de abundantes lluvias y escorrentias; adernis de estar asociados a los rios ¥y
sujetos a mareas que dan un lavado regular. Las especies identificadas corresponden a Comeocarpus erectus {mangle
botoncillo) y Laguncuiaria racemosa (mangle blanco). La presencia de ejemplares de estas especics es gracias a la
penetracién de agua marina en temporadas de tormenta de marea y 2 Ia pericdicidad de los escurrimientos superficiales de

agua, que de manera intermitente inundan la zona. Ambas condiciones estdn sujetas a la presencia de tormentas
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importantes en la regidn.

La distribucién de estas dos especies, como se ha sefialade, se da siguiendo el cauce del escurrimiento intermitente que les
alimenta en épocas de lluvias y que crea una pequefia zona inundable cercana 2 la linea de costa; a su vez, se alimenta con
agua de mar en épocas de tormentas de marea. La distribucion de los ¢jemplares de mangle a lo fargo del cance de la
escorrentia es discontinua sin llegar a formar un manchén, se encuentran entremezclados con especies pertenecientes a

vegetacion secundaria de selva baja caducifolia,

La presencia de ejemplares de Conocarpus erectus {mangle botoncillo} y Laguncularia racemasa {mangte blanco), no logran
conformar una comunidad de manglar ya que no se tiene una masa pura (especies dominantes) de ellos y los pocos
ejemplares existentes, se entremezclan con individuos de otras especies de vegetacién secundaria de selva baja caducifolia;
no conforman un humedal costerc ya que no existe una circulacién continua de agua salobre o marina que le alimente. Su
productividad y aporte encrgético son bajos, al no registrarse Ia presencia de especies indice de fauna acudtica y de valor
comercial (vertebrades e invertebrados en sus diferentes estadios de vida) asociados al sisterna hidrico-manglar. Ne se
encuentra funcionalmente relacionado con otros ecosistemas lagunares de la zona, no contribuye de forma sustantiva a I
recarga del acuifero, ni en la retencién de nutrientes por el ingreso de materia orgdnica proveniente de las escorrentias
intermitentes, tampoco forma parte de corredores bioldgicos, ni es importante como zona de transicién, conexion y

amortiguamiento entre el medio acudtico terrestre y sus ecosistemas respectivos.

En cuanto a las funciones bioldgicas de estos ejemplares de manglar no se identifican zonas de proteccion y crianza de
fauna silvestre, no contribuyen a la proteccién y estabilizacién de la costa y se encuentran rodeados por un ecosistema

perturbado en diferentes grados por actividades antropogénicas.

El escurrimiento presente adyacente al drea del predio, fue modificado a partir de la construccién de la carretera Cruz de
Huanacaxtle, sin embarge, ain se mantiene un afluente intermitente. Al final, estos escurcimientos se unen y se contintian
como uno sélo, permitiendo la presencia de algunos ejemplares de mangle fuera del drea del proyecto pertenecientes a las
especies mangle blanco {Laguncularia raremosa) y mangle botoncillo (Conocarpus erectus). Estos ejemplares no constituyen
una comunidad de manglar como tal, ya que su presencia se debe a la penetracién de agua marina en temporadas de
tormenta de marea y a la periodicidad de los escurrimientos superficiales que de manera intermitente inundan la zona. Las

cbras y actividades del proyecto no afectarin ni obstruirdn al flujo hidrolégico intermitente en el cual se desarrolla.

Fauna del Area de Influencia del proyecto.
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Dada Ia alteracion del Area de Influencia fue dificil observar fauna en los recorridos realizados, se presume por la
observacién de huellas que el drea pudiera ser habitada por especies de mamiferos come {Pecari tajacy) Jabali del cual se
observaron huellas, ademis, se observaron algunos nidos de gortién y en el drea de manglar individuos de cangrejo cajo

{Cardirema crassum).
Caracterizacion del drea del proyecto.

En lo que respecta a la hidrologia superficial, dentro del drea del proyecto no sc presentan escurrimientos perenes, solo
algunos intermitentes, de igual forma en el Area de Influencia sc presentan escurrimientos temporales, no significativos y
que han sido incorporados al drenaje pluvial que sc construy6 en las vialidades principales como son Ia vialidad de acceso a
punta mita y la Carretera Federal 200 la Cruz de Huanacaxtle — Punta Mita, cuya construccidn fragmenté los patrones de

escurrimiento temporales que descienden de las partes mds altas presentes en el drea del proyecto.

En el érea del proyecto, las especies que caracterizan el primer estrato son: (Bursera simaruba) Papelillo rojo, (Jafropha
standieyi) Papelillo amarillo, (Pithecellobinm lanceolatum) Guamuchilillo. Existe un estrato bajo con drboles de 3-6 m
(Acacia cornigera) Jarcetadera, (Guazuma wimifelia), (Acacia cochliatantha) Concha, (Lewcaena lanceolata) Guajillo, entre
otras. La cobertura ha sido afectada por el cambio de uso de suelo, lo cual desplazé la vegetacién nativa y por consiguiente
ha modificado el ecosistema, provocando con ello Ia disminucién de [a biodiversidad de especies vegetales, dejando amplias

ireas abiertas con escasa cobertura arbérez.

Partiendo de la consideracién de que al momento de realizarse el proyecto, la vegetacién de los terrenos donde s llevard a
cabo la afectacidn, es preferentemente forestal, y corresponde 2 un ecosistema de vegetacién secundaria arbustiva de sclva
mediana subeaducifolia, de acuerdo a sus caracteristicas eﬁpcciﬁcas tales como: predeminancia de especies lefiosas perenncs
que se desarrollan en forma espontinea, asi como a la ubicacion de las coordenadas del predio sobre el Conjunto de Daros
Vectoriales de Uso de Suelo y Vegetacién. Escala 1:250,000; Serie V; INEGI, 2011 serd nscesaria la presentacién de un
Estudic Técnico Justificativo de Cambio de Uso de! Suelo en Terrenos forestales (ETJ). Asimismo, la afectacién 2 dicha
comunidad vegeral serd minima esta drea presenta alteracidn en sus componentes ambientales por el desarrolic de
proyectos turisticos residenciales, la mancha urbana del poblade de Punta Mita y de vialidades de acceso principales y

secundatias.

Para la valoracion de la fauna existente dentro de lote del proyecto se llevaron a cabo recorridos aleatorios y trampeos
durante 3 dias, como resultado de ello dentro del predio se identificaron huellas de pecari de collar. Respecto a la fauna en

el Area de Influencia y del proyecto se observaron directamente en el predio ejemplares de fauna terrestre y ¢l pecari de

0oLy R “Suites, Clich de Playa y Parque con Lago lotes H5-B/3 y [15-R/4"
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collar del cual se encontraron huetlas, es una de las especies reportadas para el Sisterna Ambiental y es preciso hacer
mencién que dicha especie no se encuentra listada dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, sin embargo, el cuije cola
azul {Aspidoscelis lineattissimus) o lagartija cola azul, se encuentran listadas en dicha norma bajo el estatus de proteccidn
especial y ademds es endémica, el sitio del proyecto dificilmente podria ser una zona de reproduccién y de hospedaje para
dicha especie por el grado de alteracién ambiental que presenta; asi mismo, la fauna presente en el drea del proyecto se verd

poco afectada ya que son especies de ripido desplazamiento.

Aun coando ninguna de las obras y actividades del proyecto s¢ desarrollardn dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre
y no tendrin ninguna influencia en el drea maring, con apoyo de la informacién base de la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas (CONANDP) y del Sistema Nacional de Informacién sobre Biodiversidad de la Comisién Nacional
para ef Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), se ubicé el drea del proyecto con relacidn a los sirios de
anidacién potencial de las tortugas ladd y golfina y podemos afirmar que el sitio donde se localiza el proyecto no es un sitio
potencial o conocido de anidacién de las tortugas laid y golfina. El sitio de anidacién de la tortuga latd mds cercano al
drea del proyecto y su zona de influencia se localiza a 35522 km. En relacién a los sitios de anidacién potencial y

conocidos para Ia tortuga golfina las dreas mis cercanas al proyecto se loealizan aproximadamente a 3 km.

En general ¢l Sistema Ambiental del proyecto ha estado en los dltimos afios muy presionado por el crecimiento de los
desarrollos turisticos residenciales y por la construccién de carreteras. Quedando porciones de selva sobre todo en cerros y
lomas. En el drea del predio del proyecto, evidentemente es y serd utilizado para fines turfsticos residenciales de acuerdo
con lo establecido en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, sin embargo, quedarin dreas sin
construir en dende la mayor parte de los predios cuenta con pastos de ornato ¥ otros no tienen cobertura vegeral secundaria
Con respecto a Iz fauna se observaron huellas de mamiferos menores, individuos de aves y reptiles de ripido

desplazamiento, lo que permitird que en cuanto se intervenga el predio se desplacen a dreas en donde se puedan desarrollar.

Fl irea del proyecto no presenta contaminacién por desechos, ni alteracién por la instalacion de servicios (drenaje, luz y
telecomunicaciones), una malla separarid el drea de construccién del proyecto de las dreas con vegetacidn del desarrollo y
particularmente en el drea en que el limite del predio colinda con el drea del manglar que se encuentra fuera del predio del

proyecto, lo que tiene come objetivo mantener en todo momento ! integridad funcicnal de esta zona,

Fracciones V. Identificacién, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y VI, Medidas preventivas y de

Mitigacion de los impactos ambicntales.
Que Ia fraccion V del Articolo 12 del RELA en andlisis, dispone Iz obligacidn a la promovente de incluir en ta MIA-P uno

“Sutites, Clud de Playa y Pargue con Lago lotes H5-B/3 y H5-B4"
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de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es a identificacién, descripcidn
y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde la promovente debe
enfocar su andlisis a criterios de decisién establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en €] o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, y no unicamente los recursos que fuesen objete de aprovechamiento o afectacion, y demuestre que la
utilizacion de recursos naturales respetard la integralidad funcienal y la capacidad de carga de los ccosistemas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, Ia fraccién VI del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que ln MIA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales identificados para cl proyecto.

De acuerdo con lo anterier, a continuacién se presentan los principales impactos ambientales identificados por Ia

promovente:

Durante Ia etapa de preparacion del sitio y construccién.

Factor impactado: Aire.

Se espera que durante las actividades de preparacién del sitio y construccién se reduzea la calidad del afre dentro y en la
periferiz del drea del proyecto, principalmente porque al momento de eliminar la vegetacidn, los suelos quedarin expuestos
a la accién del viento, Lo que puede producir aumento de particulas volatiles. Esta produccién de polvo, se podria
acrecentar con el paso de vehiculos que realizarian los acarreos de matcrial producto del despalme, personal, equipo v

maquinaria.

Lz calidad del aire se verd afectada temporalmente y de manera paulating, por lo que habri ¢l tiempo para que no exista
acumulacién de particulas y se produzca una recuperacién natural de la calidad del aire, debide a lo anterior, y ademis al

considerar que existen medidas que pueden reducir el efecto, se prevé un impacto despreciable.

Por otra parte, otra fuente de afectacion y de presion a la atmésfera, que se espera en la etapa de preparacion y
construccidn, es la relacionada con €] use de maquinaria y equipo, ya que esta actividad, ocasionard la produccién de
biéxido de carbono (COa), mondxido de carbono (CO), hidrocarbures no quemados {HC), éxidos de nitrégeno (NOx) y
diéxido de azufre (SO2); sin embargo, este impacto ocurrird de manera puntual y su efecto serd sélo temporal, el mismo
depende del mantenimiento preventivo y corrective para cumplir con la normatividad ambiental oficial, motivo por el cual,

se espera que el impacto ambiental sea despreciable.
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Durante la construccién, se generarin ruidos y vibraciones por las actividades constructivas en si, estas actividades
generadas al mismo tiempo en toda la superficie del drea del proyecto ahuyentard a la fauna menos tolerante hacia sitios
aledafios principalmente pequefios reptiles y provocar molestias a los habitantes vecinos y turistas; sin embargo, se
realizardn las actividades de construccién gradualmente, y en horarios de trabajo de 8 horas establecidos diurnamente, lo

anterior hard que el impacto esperade se considere como no significativo.
Factor Impactado: Suelo.

Se espera que durante las actividades de remocion de vegetacion se deje al descubierto el suclo, generindose procesos de
erosion por accién edlica o hidrica, o bien en algunos casos, por contaminacién por derrames accidentales de aceites,

grasas, ctc., también se generard la compactacién del suelo en el drea de desplante del proyecto.
Factor impactado: Geemorfologia.

E! establecimiento del proyecto prevé excavacién de terrenos lo que supone una modificacién al microrelieve. La
modificacién del relieve original es un efecto despreciable ya que no existirian acciones erosivas significativas que puedan

modificar el terreno o generar riesgos al ambiente.
Factor Impactado: Hidrologia superficial y subterrinea,

Para ¢l caso de la hidrologfa superficial, al ser medificadas fas condiciones topogrificas por la construccién del proyecto
pueden ocurrir alteraciones en el flujo de direccion de los escurrimientos o en el patrdn de drenaje, sin embargo €ste es un
impacto despreciable yn que dentro del érea se han modificado los patrones hidrolégicos por la construccién de carreteras,
caminos de terraceria, desarrollos inmobiliarios, entre otros; asimismo, el drea que serd afectada por el proyecto, es poco

significativa en relacién al Sistema Ambiental delimitado.

La calidad del agua, puede resultar afectada por incremento de concentracién de grasas y aceites, los cuales en caso de una
precipitacién pluvial podria generar la disolucion de las sustancias, el riesgo de contaminacion es bajo en virtud del nimero

de personas que participarin cn el desarrollo del proyecto, y depende de las medidas preventivas.

La problemitica derivada de la compactacién del suelo consiste en una modificacién en la tasa de infiltracién del agua y los

patrones de escorrentia de las aguas pluviales.
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Para la construccion del proyecte, se requerird de agua tratada o cruda que serd adquirida a través de concesionarios
antorizados por CONAGUA.

Factor Impactado: Vegetacion.

El impacto por la pérdida de la cobertura vegetal, no representa una afectacién a la integridad funcional del ecosistema
{relacionados con el ciclo del agua, la recuperacién de la fertilidad a través de los elementos nutrientes y el suelo
estructurado, 1a generacién y preservacion de biodiversidad -especies y hibitats-, Ia capacidad del sistema para afrontar
estreses ambientales), toda vez que ninguna de esas funciones bisicas se pierden dentro del Sisterna Ambiental y el Area de
Influencia. La persistencia del efecto subsistird a lo largo de 1a vida 1til del proyecto. Lo que evidencia el cardcter residual

del impacto y la imposibilidad absoluta de lograr una reversibilidad natural.
Factor Impactado: Fauna.

La fauna siivestre, en el predio del proyecto, se encuentra muy pobremente representada debido a la intensidad y magnitud
de las altcraciones de las que ha sido objeto ia regidn y la fuerte transformacién de la zona donde sc insertard el proyecto,
lo cual aunado a que se encuentra dentro de la zona de desarrollo poblacienal y de servicios turisticos, hacen posible la
sobrevivencia de fauna menor, por lo que en la etapa de construccién se establecerin medidas preventivas para evitar
afectaciones 4 la fauna silvestre por ¢l movimiento de maquinaria y personal. La afectacién a la fauna puede ocurrir de
manera indirecta, por: a) al momento de realizar las acciones de preparacién del sitio y construccion, comenzando por la
remocién de la vegetacion, b) la operacién de In maquinaria, ¢) 1a generacién de residuos solidos ¥ d) In presencia del
personal. El nivel de impacto puede ser no destacable, en virtud de que en el SA existen condiciones de pérdida de

integridad ecoldgica.
Factor Impactado: Procesos biGticos.

Los efectos sobre los patrones de movilidad y pautas de comportamiento se consideran poco significatives y no relevantes,

¥a que como tal ¢l proyecte no afectard directamente a los individuos de fauna de Iz zona.
Factor impactado: Paisaje.

Es de esperarse que se pueda visualizar un impacto perceptivo en cuanto a la limpieza y preparacién del sitio, esto afecta a

las unidades paisajisticas presentes en el drea de estudie y particularmente en el drea del proyecto; bisicamente este
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impacto es referido al efecto visual que las actividades del proyecto sobre alpunas unidades paisajisticas. Por un lado, se
prevé un impacto visual por la simple construccién del proyecto, no obstante, en el drea del proyecto no se prevé una
afectacion significativa ya que actualmente en los sitios aledafios a los predios donde se construird ¢l proyecto han sido
impactadas con obras similares. La presencia de maquinaria pesada durante la etapa de construccion, los levantamientos

de PST {polvo) provocara un cambio en el paisaje, aumentando la vulnerabilidad del paisaje.
Durante la etapa de operacién y mantenimiento,
Factor Impactado: Aire.

Durante Ia operacién especificamente la vialidad se tendré la generacion de ruido y sc afectard Iz calidad del aire por la
emision de gases contaminantes de agentes cxternos al proyecto (vehiculos de los usvarios de las vialidades), como biéxido
de carbono (CO32), mondxido de carbono {CO), hidrocarburos no quemades (HC), éxidos de nitrdgeno {NOx)} y diéxide
de azufre {SO2); sin embargo, 2l tratarse de una zona abierta las corrientes de aire promoverin la dispersidn de las

emisiones contaminantes de los vehiculos, reduciéndelos al minimo.

Asimismo, es posible que durante la etapa de operacién y mantenimiento, se generardn ruidos por las actividades de
ocupacién y mantenimiento del proyecto, estas actividades podrian ahuyentar a la fauna menos tolerante hacia sitios
aledafios principalmente pequefios reptiles y provocar melestias a los habitantes vecinos y turistas; sin embargo el impacto

esperado se considern como no significativo.
Factor impactado: Suelo.

El uso de las instalaciones, siempre traerd consigo un impacto inherente que consiste en la posibilidad de contaminar las
dreas contiguas al limite del drea del proyecto, por el depdsito intencional de residuos sclidos urbanos (basura). Durante la
operacién, la generacidon de desechos domésticos serd un impacto poco significativo yn que se prevé dar un manejo

adecuado.
Factor Impactado: Hidrologia subterrdnea.
El agua requerida serd obtenida de Ia red existente con la que cuenta el desarrollo inmobiliaric. Por lo anterior, no se

requicre extracr mds agua que la estipulada en ¢ titule de concesién otorgado al desarrollo inmobiliario.
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Factor Impactado: Vegetacion.
Durante la operacién no se prevén efectos adversos sobre la vegetacion.
Factor Impactado: Fauna,

En especifico con la operacion de la vialidad se verd obstaculizado el libre desplazamiento de la fauna silvestre que pueda
incidir en ambos lados de la vialidad, sin embargo este impacto es poco significativo, ya que en la zona existen caminos y

carreteras que actualmente obstaculizan el libre desplazamiento de Ia fauna silvestre en el SA.
Facror Impactado: Procesos bidticos.

Los efectos sobre los patrones de movilidad y pautas de comportamiento se consideran poco significativos y no relevantes,

y& que como tal el proyecto no afectard directamente a los individuos de fauna de la zona, ni sus hdbitats.
Factor impactado: Paisaje.

Las modificaciones paisajisticas o impactos a la calidad del paisaje, son uncs de los impactos més evidentes en este tipo de
proyectos, en principio, el escenario actual se verd afectado visualmente tan solo por la presencia del proyecte, cambiando

la calidad del paisaje, sin embargo no causard un impacto visual sobre los elementos naturales del drea.
Impactos residuales.

Dada la naturaleza del proyecto en su mayoria genera impactos derivados de la remocién de vegetacién la mayor parte de
los impactos identificados que alteran el factor vegetacién son de cardcter residual, la cobertura es un sub factor dado que Iz
eliminacién de la misma supone una cadena de impactos secundarios y terciarios, incluso se pueden derivar impactos
dificiles de predecir en cuanto a su naturaleza y relevancia, cuyo efecto no puede evitarse dado que depende de la
concrecién del proyecto; ademis se destaca que el cardeter residual le asigna a estos impactos una prioridad de atencién
con ¢! objeto de asegurar, bien sea, no afecrar Iz capacidad de carga de los ecosistemas o no incidir de manera irreversible

sobre su integridad funcional.

En relacidn a lo anterior, son considerados como impactos residuales: La modificacién del relieve original para conformar

sitios planos, y la disminucidn de los patrones de cobertura de la vegetacidn. La residualidad de dichos impactes estd dada
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en funcién de que la eliminacién de la cubierta vegetal y la modificacion del relieve para la ejecucién de la obra,

permaneceri hasta después de la ctapa de abandono (en su caso).

Las medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacién propuestas por la promovente, son:

Subsistemna de Buenas Pricticas.

* " Etapade

Medida o accién’ ejecucién

Establecer en los contratos con los trabajadores, proveedores de material y demds participantes,
cliusulas de responsabilidad, consideracidn y observancia a las obligaciones y compromisos

ambientales.

En caso de requerirse se solicitard a las empresas contratistas o subcontratistas fianzas o seguros que

cubran el costo de dafios ambientales que puedan ocasionar.

Los contratistas o subcontratistas dentro del proyecto serin corresponsables ambientales en Ja §

implementacién de medidas de prevencién, mitigacién o compensacién,

Los contratistas y subcontratistas dentro del proyecto deberan cumplir con la normatividad

ambiental aplicable,

Los contratistas y subcontratistas deberin hacer uso de la tecnologia o téenicas necesarias para |

prevenir la contaminacién al ambiente y complir con la normatividad ambiental aplicable.

La administracién dentro del proyecto seri Ia responsable ambiental en la implementacién de

acciones de prevencidn, mitigacién o compensacion.

Durante las actividades Ia relacién de bafios debe ser de uno por cada veinte trabajadores en el sitio.

Asegurando su limpieza y correcto funcionarmiento.

Los operadores de maquinaria deberdn contar con biticora de mantenimiente mensual para sus

equipos y vehiculos.

Verificar en campo el correcto estado de la maquinaria sin fugas de aceites o combustibles.

No se dard mantenimiento a ningtn tipo de maquinaria dentro del 4rea del proyecto,

No se realizard ningqn tipo de actividad de construccidn en el horarie nocturno.

Se instalarin dispositivos ahorradores de agua. Se establecera un programa de uso racional y eficiente

del agua que involucre tanto a residentes, visitantes y de igual forma a los empleados del desarrollo.

Para el mantenimiento de las dreas verdes se evitard el uso de agroquimicos no autorizados.
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Las instalaciones estarin conectadas a ln red general de drenaje, por lo que se contard con un

programa de mantenimiento y verificacion de la red general interna a fin de evitar fugas.

Aplicacidn de la medida o accion. PS: Preparacion de! sitio, C: Construccién, OM: Operacién y Mantenimiento.

Subsistemas de conservacién de suelos.

Etapa de °
Medida o accién o L : ejecucidn
' - [pscom

En Ias etapas de preparacién del sitio y construccion sélo se despalmardn las dreas definidas para el

proyecto.

El volumen total de despalme, serd almacenado temporalmente en un drea contigua a Ia del proyecto

y carente de vegetacidn, para su posterior utilizacién come rellenc.

No se realizardn excavaciones ni remocién de suelo innecesarios que pudieran propiciar procesos

Crosivos.

Se respetardn los tiempos de construccion, para evitar dejar expueste por mucho tiempo el suelo

desnudo.

- Aplicacién de la medida o accién. PS: Preparacion del sitio, C: Construecion, OM: Operacién y Mantenimiento.

Subsistema para prevenir afcctaciones a la fauna silvestre.

Etapa de

Medide ¢ accién _ _ ejccuéién_

Difundir el reglamento para contratistas e interior <el condominio a los contratistas que participen
en la ¢jecucion del proyecto, asi como a los residentes y visitantes respectivamente, en donde se
establezea la prohibicién explicita de perseguir, capturar, cazar, colectar, comercializar, traficar y §
perjudicar especies de fauna silvestre, que pudicran encontrarse en el drea del proyecto, su entorne o :

en dreas donde se realicen las actividades.

Permitir el escape de cualquier especie de fauna.

Los residentes no podrin alimentar a las especies de fauna silvestre, ni dejar alimentos en las dreas

COmunes.

- Aplicacién de la medida o accian. PS: Preparacion del sitio, C: Construccién, OM: Operacién y Mantenimiento.

“Suites, Club de Playa y Parqre con Lage lotes {15-B/3 y [ I5-RA4"

4 Cantiles de Mita, 8.4 de C.V.
@,r o
Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Pisa. Cal Centro. CIP. 63000

Tel: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob,

‘epic, Nayurit.




Detegacion en ef Estade de Nayarit

S EMARNA ] ) . o Subdeteacion de Giestinn para e Proateceinn

Awmbicntal v Reeuvans Naruale-

WERRE EARIA BT } )
RN I Foaidad de Clestinn Mmlaeniad
FrneEn WA TEILAT N

L AN

Lrepartamemo de dmpucto vy Ricsgo Ambiental

OFrICIO NUM. 138.01.00.01/3013/18

Subsistema de proteccion y conservacién de flora.

Etapa de

Medida oaccién . : ejecucién

PS | C | OM

Respetar los sitios aledaiios a las dreas del preyecto, para no afectar la vegetacion existente.

Durante la etapa de preparacién del sitio y construccién, no realizar bajo ninguna circunstancia la

quema de material vegetal.

S6lo remover la vegetacion que se encuentre en el drea de afectacion directa del proyecto.

Previo al inicio de los trabajos sc realizard una revisién en el drea de proyecto con el fin de rescatar y

reubicar los individuos de especies vegetales.

A continuacién se presenta el procedimiento para llevar a cabo el rescate de los individuos que se

localizarin en ¢l drea directa de afectacion del proyecto:

4,1) Idenrificacién de les individuos susceptibles de rescate v reubicacion.
4,2) Metodologias y técnicas empleadas para el rescate de especies:
a}  Las acciones de rescate se enfocardn cn extraer los individuos seleccionados para ser
tratadas y embolsadas in situ,
b) En las labores de rescare se evitari lesionar Ia zona radicular y se conservard el suelo
adherido 2 las raices (cepollén).
¢}  Parala extraccidn de los ejemplares sélo se utilizardin herramientas manuales come picos,
palas, barretas y machetes.
d)  Elrescate se realizard con personal capacitado en el manejo de plantas.
e}  Se contari con un responsable general del rescate (bislogo, agrénomo, ecélogo) el cual

supervisard las acciones de rescate.

4.3) Trastado de plantas.- Una vez que se han acumulado varios cepellones con plantas se colacardn
en costales. Los cunles se acomodardn en un vehiculo de tal forma que las plantas tengan el menor

movimiento y maltrato posible.

4.4) Sustrato a emplear.- El suelo orgénico proveniente del despalme puede emplearse come sustrato

para las plantas rescatadas,

»® pD L, &, “Suites, Club de Playa y Parque con Lago lotes H5-B/3 y H5-B/4"
AN
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4.5) Trasplante de los cepellones.- Antes de introducir ¢l cepellén a las bolsas se colocard una capa de

4 em de sustrato en la base para asegurar un relleno completo para mantener Ia forma del cepellon.

4.6) Medidas para garantizar la sobrevivencia de los cjemplares rescatados y trasplantados. Para
reducir el estrés al que se verdn sometidas las plantas por las acciones de extraccidn se realizardn las

siguientes acciones:

2} En caso de que el rescate no se pueda realizar en época de lluvias, el sustrato en ¢l cual se
encuentran serd regado abundantemente antes de las labores de extraccién.

b) Se lleva a cabo con la finalidad de asegurar la supervivencia del mayor ntmerc posible de
cjemplares. Las actividades a realizar pueden incluir riego, deshierbe, ferdilizacién y
eliminacién de pudriciones.

d) En caso de requerirse se aplicard una dosis ligera de enraizador parz promover Ia formacién de

raices puesto que algunas de cstas son afectadas en el trasplante
4.7) Sitios propuestos para la reubicacion de los ejemplares.

a} El sitio final en donde serin reubicadas los individuos serdn en las dreas disponibles dentro del
predio de la promovente, Estos sitios deberdn presentar condicioncs similares a las del lugar en

que habitaba ¢l individua.

Considerando que dentro del Sistema Ambiental sc tiene la presencia de manglar y considerando que
la promovente tiene como objetive impulsar un proyecto sustentable y ante tal enfoque se propone
Hevar a cabo un Programa de conservacién, restauracién, manejo y monitoreo de vegetacién de
manglar. La informacién que contendrd el Programa seri el siguiente:

Descripeion de los aspectos fisonémicos del manglar.

Grado de conservacién y/o deterioro de la calidad ambiental.

Identificacién de unidades naturales.

Identificacién de fuentes contaminantes.

Interdependencia con otres ecosistemas,

Tendencias de deterioro por procesos naturales,

Procesos naturales que cendicionan su existencia.

L A o o A

Acclones coneretas para el mejoramiento del mangiar.
a) Subprograma de reforestacion,

b) Subpregrama de monitorco.

v\p .S 4 &, “Suites, Clubr de Playa y Parque con Lago lotes H5-B/3 vy FI5-Bri4"
hd ® o 'p, Cantifes de Mita, 5.A. de C.F.
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¢} Subprograma de remocicn de basura y residuos.
d} Subprograma de conservacién.

¢) Subprograma de concientizacién y sensibilizacién para la proteccién de la zona de mangle.

Indice de sobrevivencia de Flora, Para determinar el porcentaje de efectividad de supervivencia de los

individuos rescatados se aplicard la siguiente escala;

Valor Porcentual alcanzado por ¢l
) ' " Cumplimiento
Tndice de Sobrevivencia
0-89 % ) Mo cumnple
90-100 % Si cumple

- Aplicacion de la medida o accién. PS: Preparacion del sitio, C: Construccién, OM: Operacién y Mantenimiento.

Subsistema de manejo integral de residuos.

La implementacién del proyecto en sus difcrentes etapas, conllevard necesariamente la generacion de residues liquidos,
sélidos y peligrosos (excepto este dltimo en la etapa de operacién y mantenimiento). Con la finalidad de disminuir al
miximo y de manera efectiva los riesgos de contaminacién al suelo, agua, manto fredtico y los ecosistemas, por aguas

residuales, se han conjuntado una serie de medidas y/e acciones, las cnales se describen a continuacién:

Manejo de Residuos Liquidos.

Etapa de

Medida o accién - ejecucién

En la etapa de preparacién del sitio y construccién del proyecto, se contratard el servicio de sanitarios
portitiles con empresas autorizadas; las cuales también llevardn a cabo el mantenimiento, manejo y |

disposicién final de las aguas sanitarias.

Supervisar el mantenimiento de la infraestructura sanitaria y la disposicién final de residuos liquidos

a cargo de empresas acreditadas para tal fin por las autoridades competentes.

l Aplicacion de ln medida o accion. PS: Preparacién del sitio, C: Construccidn, OM: Operacidn y Mamcmmlcnm

Mangejo de residuos sélidos urbanos.

\' ohD tq e, “Suites, Club de Playa y Pargue con Lago fotes IH5-B/3 y H5-BAl"
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R - Etapade
Medida o accién .. - ejecucion

PS|C | OM

El manejo, clusificacion, almacenamiento y transporte de los residuos sélidos urbanos se realizara |

conforme a lo dispuesto en In normatividad ambiental vigente.

En ¢l mancjo de los residuos sélidos urbanos se considerar la implementacion de las siguientes

acciones:

Medidas para la reduccidn de fuentes de residuos sélidos:

¥ Prevenir vy disminuir Ia generacién de residuos sdlidos, adoptando medidas de separacidn,
reutilizacién y reciclaje.

Medidas para la separacién, reutilizacién y reciclamiento de materiales:

¥ Separar los residuos sélidos en orgdnicos e inorginicos.

¥ Clasificar los componentes inorgidnicos (papel, cartén, vidrio, pldstico y metales).

¥ Recoleccidn y transporte de los componentes inorgénicos 4 los centros de acopio ms cercanos al
sitio del proyecto, para esto (itimo, los contratistas podrin consultar el directorio de centros de

acopio de materiales provenientes de residuos en México, publicado por In SEMARNAT.

Medidas para la disposicién temporal y final de los residuos:

v Utilizar contenedores o recipientes adecuados identificados para los residuos orginicos e
inorgdnicos.

v La recoleccién y transportacion de los residuos se hard por medio de vehiculos debidamente

autorizados para tal fin; los residuos sélidos urbanos serdn retirados y conducides a los sitios

autorizados por la autoridad competente, : ¥

. Aplicacién de la medida o accién. PS: Preparacién del sitio, C: Construccion, OM: Operacién y Mantenimiento.

Manejo de residuos de mancejo especial.

El manejo de estos residuos contempla como objetive principal establecer medidas para Ia reduccién de fuentes de

generacion; e implementar acciones para la separacién, reutilizacién y reciclaje de materiales, rales como:

S . Etapa de
Medidaoaccién S ejecucion
' PS | c | OM
° AD Ly & “Suizes, Clels de Playa y Parque con Lago lotes H5-B/3 y H15-Brd™
)
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Las 1esiduos de materiales dispersos se dispondrin en sitios autorizados.

La disposicién final de los residuos de mancjo especial serd gestionada con la auteridad competente.

. Aplicacién de la medida o accién. PS: Preparacion del sitio, C: Construccién, OM: Operacién y Mantenimiento.

Manejo de residuos peligrosos.

- Etapa de

Medida o accién _ ' gjecucion

Se natificard a la autoridad ambiental competente, mediante los formaros establecidos, la generacién

o mancjo de los residuos peligrosos conforme lo sefiala el articulo 43 de la LGPGIR.

Se contratardn empresas autorizadas por la SEMARNAT para el manejo, transporte y disposicion

final de los residuos peligrosos.

Se identificarin (etiquetas), clasificardn y manejardn los residuos peligrosos conforme lo establecido
en la LGPGIR y en su reglamento, asi como en la normatividad vigente aplicable. Estos residuos s
envasardn en recipientes o contenedores cuyas dimensiones, formas y materiales rednan las

condiciones de seguridad para su manejo.

El almacenamiento temporal de los residuos peligrosos se instalari cumpliendo con el articulo 82 del
Reglamento de ls LGPGIR.

Se verificard que los residuos peligrosos no tengan un periodo de almacenamiento mayor a seis

meses, quedando asentado en bitdcoras.

Las bitacoras se regirin de acuerdo al articulo 71, fraccién I del Reglamento de la LGPGIR,

Al concluir la etapa de construccién se dejara libre de residuos peligroses aquellas instalaciones
temporales en las que se hayan generado y el almacén serd desmantelado y se presentard el aviso

correspandiente a la SEMARNAT,

. Aplicacion de la medida o accién. PS: Preparacion del sitio, C: Construccién, OM: Operacién y Mantenimiento.

Subsistema de control de contaminacicon atmosférica.

ST Edapa de
Medida o accién L gjecucién
| N PS|C|OM
Se realizarin lumedecimientos en las dreas de trabajo (con agua tratada), cuando asi se requiera, para

“Suites, Club de Playa y Parque von Lago lotes H5-B/3 y H5-B/y™
Cantiles de Mita, 5.A. de C.V.
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disminuir las emisiones de polve. E! Contratista o subcontratista disefiard un formate dende se

registren los dias que requirieron de humectacién.

Se salicitard a la Contratista o subcontratista que los vehiculos livianos utilizados, sean de modelos

recientes, preferiblemente vehiculos que no tengan mis de 10 afios de antigiiedad.

Se contard con un programa de mantenimiento periddico a los vehicules y maquinaria, considerando
la eficiente combustién de los motores, el ajuste de los componentes mecinicos y el buen estado

mecinico. Se llevarin registros documentales de su cumplimiento.

En el ease de vehiculos automotores sujetos al programa federal de verificacion vehicular, se

verificard que se cuente con ¢l registro correspondiente a cada unidad.

Se aplicardn en la medida de lo posible, horarios de trabajo diurnos, para evitar molestias por Ia

peneracion de ruido.

. Aplicacién de la medida o accion. PS: Preparacién det sitio, C: Construeeién, OM: Operacion y Mantenimiento.

Acciones generales.

Son acciones generales a implementar durante el proyecto, que consideran atender a varios componentes ambientales

identificados; las cuales se listan a continuacion:

Etapade

Medida o accién = .0 T S ejecucién

Difundir los lineamientos establecidos en materia de Proteccién Ambiental a los trabajaderes y

visitantes al drea del proyecto y verificar su aplicacion.

En caso de requerir materiales de construccidn para el proyecto, éstos deberin provenir de bancos de

materiales autorizados por las autoridades competentes.

Se colocardn letreros alusivos a la proteccion ¥ cuidado de la flora y fauna dentro del predio.

l Aplicacion de la medida o accién, PS: Preparacién del sitio, C: Construccién, OM: Operacion y Mantenimienro.

Por lo anterior, esta Delcgacién Federal determind gue las actividades relacionadas con el proyecto, implicarian impactos
que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de modificaciones significativas al ambiente

por su realizacién,

10. Fraccién VIL- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

“Suites, Club de Playa y Paryue con Lago lotes FI5-B/3 y I{5-BA7
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Que la fraceién VII del articulo 12 del REIA en anilisis, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos
ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacién es relevante desde
el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el comporramiento del Sistema Ambiental garantizando
que se respetard la integridad funcional del ecosistema a partir de una proyeccién tedrica de las posibles implicaciones

ambientales que generaria el proyecto de manera espacial y temporal,
De acuerdo a lo anterior, en ln MIA-P del proyecto evaluado considers los siguientes prondsticos.
Escenario sin proyecto.

La tendencia del Sistema Ambiental ¢s que continuard la presidn sobre los componentes del sistema ambiental donde se
inserta el proyecto, teniendo en cuenta que es una zona turistica y urbana en crecimiento por le que se mantendri la

continuidad de los procesos de transformacion que actualmente y desde hace tiempo sc estin dando en la zona.
Escenario con proyecto sin Sistema de Gestion Ambiental.

En el aire habrd un incremento en la emisién de particulas suspendidas {polvo) y gases debido al aumento de trifico
vehicular en la zona. El suelo sufrird compactacién y modificacién permanente por efecto de utilizacién de maquinaria
pesada. Contaminacién por residuos sélidos sin control por el incremento de la actividad humana en fa zona. Se alterard [a
escorrentia superficial por el acumulamiento de desechos sélidos derivados de las actividades humanas. La fauna se
desplazara a otras freas del desarrolio inmobiliario durante la etapa de construccién. Las caracteristicas estéticas del paisaje,

se verd afectadas derivado de la actividad humana.
Escenario con proyecto con la aplicacién del Sistema de Gestién Ambiental.

En el escenario no se prevén impactos ambientales significativos sobre los componentes ambientales del sistema ambiental
donde se insertard el proyecto. Aun asi, se considera que la construccidn y operacién del proyecto, contribuird en la
continuidad de los procesos de transformacion que actualmente y desde hace tiempo se estin dando en la zona, Asimismo
se estima que por el desarrollo del proyecto, no se producirin desequilibrios ecolégicos, ni dafios permanentes en el dren
del proyecto y en el drea de influencia del mismo, ya que se encuentra debidamente reguladoe el use de suelo y se

cumplirian con lis disposiciones legales aplicables.

° RO La, “Swites, Club de Playa y Parque con Lago lotes H5-I/3 y H5-B/d"
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Sin embarge y de acuerdo al escenario futuro concebido previamente y como acciones inducidas en el tiempo,
considerando la vocacién del suelo y la demanda de servicios turisticos en Ia localidad y en el municipio, se ha visualizado
la posibilidad de que se incremente la construccidn de mds desarrollos con objetivos similares en el drea, lo que

necesariamente implicar{a una mayor demanda de servicios,
Andlisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacién Federal dictaming sobre la viabilidad ambiental del proyecto en
apegoe al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacién a considerar, en los procesos de evaluacidn de impacto
ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en
cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, y no tinicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamicnto
o afectacion, asi como la utilizacidn de los recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcional y las
capacidades de carga de los ecosisternas de Jos que forman parte dichos recursos.

Al respecto, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en et Estado de Nayarit, determina que fas medidas y acciones
propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son téenicamente viables de instrumentarse y son acordes con los
objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del

proyecto.

Al definir el sentido de Iz resolucién se valoré que dentro del Subsistema de proteccién y conservacién de flora, la

promovente cjecutard un Programa de conservacién, restauracién, manejo y monitoreo de vegetacion de manglar, mismo

que incluye en su punto 8. Acciones concretas para el mejoramiento del manglar®, implementar un “a) Subprograma de
reforestacién”; en este orden de ideas, la promovente si tiene una propuesta que garantiza el aumento en la superficie del
manglar, con lo cual cumple con la condicién del numeral 4,43 de 1z NOM-022-SEMARNAT-2003, para ser autorizado
el proyecto a una distancia menor a los 100 metros del manglar; siendo susceptible de condicionar por esta autoridad al

ingreso de las condiciones y alcances de la aplicacion de la reforestacién.

Que con base en el andlisis y fa evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en relacién con el
proyccto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucién, la valoracién de las caracteristicas que en su
conjunto forman las condiciones ambientales particufares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, seguin la
informacién establecida en la MIA-P, esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nuyarit emite cl
presente oficio de manera fundada y motivads, bajo los elerentos juridicos aplicables vigentes en Ia zona, a los cuales debe

sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que la promovente aplique durante su realizacion, de

“Swites, Club de Playa y Pargue con Lago fotes FI5-R/3 y H5-BA"
Cantiles de Mita, 8.4, de C.V.
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manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacion sefialadas tanto en la documentacién presentada como

en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8" pirrafo segunde de la Constitucién Politica de los

Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteceion al Ambiente que se citan a

continuacién: 47, 5° fraccién 11 y X, 28 primer pérrafo y fracciones VI y IX; 35 pirrafos: primero, segundo y coarto fraceién 11 y
176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: 2°, 3%, fracciones IX, X, XTI, XIIT, XTIV, XVI y XVII,
4° fraccién I, 5° incisos QY y Q), 9°, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccidn 11, 45 fraccién 11 46, 48 v 49; en lo dispuesto en los articulos de
la Ley Orgdnica de la Administracion ptblica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraceidn XI; a lo establecido en

Ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2¢, 3°fraccidén V; 13, 16 fraccion X, 57 fraccién 1; a lo

establecido en ¢} Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de 1a federacién el 21 de enero de 2003 y dltima reforma en noviembre del 2012, ¢ue se citan a continuacion: 22 fraccion XXX, 38,
39, 40 fraccién IX inciso ¢} y las Narmas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta
Delegracién Federal en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en cste caso y para este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacidn que se dictamina con este
instrumento es ambientalmente viable, per lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,

debié¢ndose sujetar a los siguientes:
TERMINOS

PRIMERQ .- La presente autorizacién en materia de impacte ambiental, se emite con referencia a los aspectos ambientales
derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Suites, Club de Playa y Parque con Lago lotes H5-B/3 y H5-B/4",
a ubicarse en los Lotes H5-B/3 y H5-B/4, Localidad de Punta de Mita, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en ka
coordenada UTM de referencia: X = 446999.87, Y = 2297135.43.

2)  Se autoriza Ia realizacion de las abras v/o actividades del proyecto, en los términes indicados en el considerando 6 del

presente oficio.

Las coordenadas UTM de la poligonal del predic del proyecto (sin incluir coordenadas de arco), son:
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1 446999.87 2297135.43
2 446942.9% 2397079.86
3 446926.01 2297013.01
4 446916.51 2296997.96
5 446904.25 2296997.30
6 446903.13 2296991.05
7 446978.58 2296958.37
8 447006.56 2297001.31
9 447015.04 2297048.66
10 447120.41 2297250.38
11 447138.64 229734507
12 447013.69 2297362.60
13 446966.86 229722116
14 446961.14 2297174.37

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendrd vigencia de (treinta) 30 afios para realizar las actividades de preparacién del sitio,
construceién, operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a partir del dia siguiente

de que sea recibida In presente resolucién.

Este periodo podri ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con: Los
Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencién ¥ mitigacién que fueron retormnadas de la MIA-P
en cl presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la vigencia de la autorizacion, deberd solicitarlo a esta Delegacion

Federal mediante ¢l registro del trimite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos

establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el trimite que en su momento lo sustitu ; st ingresara la
proy P q ya pr

selicitud de ampliacién de plazo sin obtener la biticora del trimite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la vigencia del

proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de amphiacion de plazo deberd acompafiarse del documento oficial emitido por la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga constar que la promevente ha dado
cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las medidas de prevencion y mitigacién que fueron retomadas de ta
MIA-P en la resolucién; el no contar con el oficio de la PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda la

ampliacion de plazo solicitada.
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TERCERQ.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningtin tipe de infraestructura que
no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el momente que la promovente decida llevar
2 cabo cualquier actividad, diferente 2 la autorizada, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarle a esta

Delegacion Federal, atendiendo a lo dispuesto en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 dcl REIA, en case de que
desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacién Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccién I1, y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse 1 efecto de que no se produzean alteraciones

nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en ¢l caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar Iz autorizacién
respectiva 4 esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6" y 28 del REIA. Deberd hacer su_solicitud
mediante el registro del trimite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de In obra, actividad o plazos y términos establecidos a
proyectos autorizades en materia impacto ambiental” o el trimite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacién Federal,
previo a la fecha de vencimiento de la presente autorizacién; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la
bitdcora del trimite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta recordéndole que debe ingresar

como trimite.

E! trimite de modificacion ingresado deberd contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad analizar si
el o los eambios decididos no causarin desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y
Condicionantes de !a presente resolucién. Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha situacién # esta Delegacion

Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltime pitrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente autorizacién se
refiere unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales en el dmbito de su competencia y dentro de su
jurisdiccion, quienes determinardn las diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la

realizacién de las obras y actividades del proyecto de referencia,

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente viable, atendiendo lo
establecide en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucion no es vinculante con otros instrumentos normativos de

desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecte de los permisos y/o

K AT g, “Suites, Club de Playa y Pargue con Lago lotes [15-B/3 y IH5-B/4"

5

[yl
g

- Q
> 8 &7 Cantiles de Mita, 8.4 de C.V.

N

5 @ Av. Allende No. 110 Ore. 2do, Pisa. Col Centro. CP. 63000/ 'cpic, Nayarit.

=

TN Teb: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.

43



Delepacion en el Bstado de Nuyarie

S EMA RNAT . SR L Suhidedeacion de Coeatinn i B Pvoteceion

Binbicnta] v Recorans Natroales

SEELLIARIA O
M AR EREE Doidad e Ceestiving Simbigetal
R S A
Pepartamento de Dmpacre v Ricsgo uabieneat

OrIC10 NUM. 138.01.00.01/3013/18

autorizaciones referentes en el dmbito de sus respectivas competencias. Asimismo se le informa que Ia resolucién de la evaluacién
del impacto ambiental, no legitima ni valida la tenencia de Ia tierra, por lo que si la promovente decide realizar el proyecto, sin
tener plena derecho y/o uso /o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o

penal al respecto.

SEPTIMO.- Dc conformidad con lo dispuesto por el pirrafo cuarto det articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird I resolucién correspondiente en Iz que podrd autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer pirrafo del REIA
que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que sc trate deberd sujetarse a lo previsto cn la
resolucion respectiva; esta Delegacién Federal, establece que la gjecucion, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del

proycecto estardn sujetas a la descripcion contenida en el término primero de la presente resolucién, y a las siguicntes
CONDICIONANTES

Con base en lo cstipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer pirrafo, que define que la SEMARNAT establecerd las
condiciones a que se sujetari la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccién 111 establece que, una vez concluida la evaluacién
del impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar Jas medidas preventivas, de mitigacién y las demis que sean propuestas de
manera voluataria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacién, que fueron
retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que
se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con fa proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyccto

evaluado, adems:
La promovente deberd cumplir con las siguientes:

Condicionantes que por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudieron sujetarse totalmente y que por sus alcances y
caracteristicas requieren subsanarse y avalarse por la autoridad que emite el acto administrativo, todo ello para que la PROFEPA

tenga los clementos concretos para su seguimiento y verificacién correspondiente.

1. Previo inicio del proyecto deberi presentar a esta Delegacién Federal la propuesta de garantia debidamente justificada, para
su andlisis y validacién de manera previa al inicio de las obras y actividades del proyecto. Lo anterior de conformidad con lo

establecido en los articulos 50 parrafo segundo, de Ia Ley Federal de Procedimiente Administrativo: 35 pentiltimo pdrrafo,
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de ta LGEEPA y 51 fraccién Il de su Reglamento en muateria de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establece que la
Secretaria podré exigir el otorgamiente de instrumentos de garantia para el cumplimiento de las condicionantes establecidas
en esta Resolucién, cuando durante a realizacién de las obras puedan producirse dafios graves a los ecosistemas “en los
lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincidn o sujetas
a proteccién especial” y segin lo indicado por la promovente en la MIA-D, se reporta la presencin de especies de flora y
fauna silvestre que se encuentran caralogadas en alguna categoria de riesgo, conforme a lo establecido en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, de acuerdo con lo referido en cl considerando 8 del presente oficio, y el articulo 86 de la LGEEPA
faculta a la Sceretaria para aplicar disposiciones que sobre la prescrvacién de las especies de la biota silvestre establezcan la

propia LGEEPA y otras leyes.

El tipo y monto de la garantia se soportard con los estudios téenicos-econdémicos que respalden cada uno de las medidas de
mitigacién, correccidn, compensacién y programas propuestos en la MIA-P e informacién adicional y retomados en ¢l
presente resolutive, asi como los establecidos en las condicionantes del presente oficio, los cuales serin revisados y en su caso
avalados por esta Secretaria, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50 parrafo segundo, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de
las cuales las mds relevantes fueron referidas en el Considerando 9 del presente oficio y que representen acciones con coste

econdémico.

Es obligatorio que implemente €l Subprograma de reforestacin (ya que es la dnica medida que garantiza ¢l sumento de Ia
superficie del manglar, tal como lo exige el numeral 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003), para ello, en un plazo no
mayor & 90 dias naturales a partir de la recepcién del presente; deberd indicar a esta autoridad el poligono de referencia ¢n
coordenadas UTM de las dreas donde implementard el subprograma, ademds presentar los registros de las condiciones
actuales det drea donde reforestard, identificada como el tiempe cero {T'o), este sert actualizado semestralmente mediante
wna pueva evaluacién de dichas condiciones {T1, T2...) a fin de poder conocer su desarrollo, para lo cual se tomard como
indicador la biomasa de los ejemplares de manglar colindante. Para lo cual se identificardn a los ejemplares colocdndoles una
marca en su principal drea basal, asi como la georeferencia de cada ¢jemplar en unidades UTM, Datum WGS 84, en caso de
que se registre una disminucién en la superficie del manglar, la promovente deberd ejecutar (previa notificacion a esta
Delegacién) las actividades que determine convenientes para revertir dicho decremento; esta medida deberd ser

implementada por 3 afios.

Condicionantes generales, las cuales serin verificadas y avaladas en su cumplimiente por la PROFEPA, con fundamento en el

articulo 68 pérrafos primero, segunde, tercero, cuarto y quinto, fracciones VIII, IX, X, XI, X1, XIX y XXIII del Reglamento

Interior de 1a Secretariz de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diarie Oficial de la Federacién el 26 de

noviermbre de 2012,
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En cumplimiento a lo que establece el segundo pidrrafo del articulo 49 del REIA, deberd de presentar por escrito el aviso de

inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacién podri ser sancionado por In PROFEPA.,

A fin de evitar cualquier tipo de afectacién directa y/o indirecta hacia la zona de playa, la promovente debera llevar  cabo
acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacién ocasionada por la infraestructura adyacente a dicha zona, observando lo

siguiente:

2. La dispersidn de la luz a la playa, evitdndose el uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales ocasionan un

contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural,

b. Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado a fin de que no se ocasione modificaciones en Ia
conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual deberd instalar aquellos mecanismos

de control que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, ctc.).

¢. La iluminacién externa en los edificios, deberd ser instalada al minimo indispensable, la Huminacién para la
scguridad o para destacar algin sefialamicnte, y nunca para iluminar fachadas, cristales o alguna superficie que

pudiera reflejar la luz hacia la playa.

5. Los materiales pétreos para la construccién, deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de material debidamente

autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o ¢n su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente concesion.

Deberd comprobar en los informes anuales mediante registro documental la correcta disposicion de este material.

En caso de que la empresa constructora sez la misma promovente deberi obtener su alta como generador de restduos
peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de nna empresa externa que genera dichos residuos, sera obligacién de Ia
promovente del proyecto verificar y comprobar que la gencracion y manejo de residuos peligrosos se realice de manera
adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto deberd verificar y comprobar que la empresa contratada se

encuentra registrada como empresa generadora de residuos peligrosos,

Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoye (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual, no se autoriza
ningtin tipo de construccién y/o ampliacicn en su instalacién. Asimismo, la dotacién de sanitarios méviles para el personal
que labore durante la construccién del proyecto, deberd de ser a razén de uno por cadz 20 personas que laboren durante la
gjecucion del proyecto, realizando el traslado y depésito de los residuos, segiin lo contemple la empresa contratada para tal
servicio; seri responsabilidad de la promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo-de la unidad y que presente

la constancia de tratamiento y/o disposicién final adecuada de las descargas; Ja promovente deberd comprobar el
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cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyccto el uso de letrinas o fosas sépticas.
8. Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

9. Debera notificar a esta Delegracion Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacién, cuando todas aquellas
instalaciones del proyecto rebasen su vida vitil ¥ no existan posibilidades para su renovacién, con el fin de que proceda a su
restauracion y/o reforestacién, destinando al drea, el uso de suclo que prevalezca en el momente de la rehabilitacién. Para
ello, presentard ante esta unidad administrativa un “Programa de Restauracién Ecoldgica” en el que describa las actividades
tendientes 2 la restauracién del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que la

promovente desista de la ejecucion del proyecto.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente resolutivo
y de las medidas de mitigacion que fueron retomados de la MIA-P en ¢l presente oficio. El informe citado, deberd ser presentado
a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una periodicidad anual. Una copia de este informe deberd

ser presentado a esta Delegacion Federal. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENQ.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo 49 segundo
parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamicnto dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de
titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se

establezca claramente la cesién y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promeovente, serd la dnica responsable de garantizar In realizacién de las acciones de mitigacién, restauracién y
control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados por el mismo, en a deseripcién contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algiin tipo de afectacién,
dafio o deterioro sobre los elementos abiéticos presentes en el predic del proyecto, asi como en su Area de Influencia, la Secretaria
podrd exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion de programas de

compensacién, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERQ.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental,

Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del

P Big, “Suites, Club de Playa y Parque con Lago lotes H5-B/3 y H5-B/t”
L ] ® % Cantiles de Mita, 8.4, de C.V.
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expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente reselucién, para efectos de mostrarlas a Ia autoridad competente que asi

lo requiera.

DECIMOTERCERQ.- Se hace del conocimiente a la promovente, que la presente resolucién emirida, con mativo de la
aplicacién de ta LGEEPA, su REIA y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser
tmpugnada, mediante recurse de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccién XV de la

Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Nortificar el contenido del presente oficio al C. Jorge Antonie Alenso Tavira Representante Legal de ln
persona moral denominada Cantiles de Mita, 5./, de C.V., por alguno de los medios legates previstos por el articulo 167 Bis, 167
Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, articulo 35 y demis aplicables de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

"Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 84 del Reglamento Interior de

TN

la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplenciz por

Ausencia del Delegado Federal en ¢l EsfadpAle Nayarit, previa designacion,
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cep. C.P. Antonia Fchevarrin Garcia.- Gobernador Constitucional dei Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento.
c.c.p. Dr, jaime Alense Cuevas Tello.- Presidente municipal del H. Ayuntamicnto Constitucional de Bahin de Banderns, Nuyuarit.- Panu

su conocimicnto.

C.o Ing. Luis Carlos Tapia Pérez.- Delegado Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit. Para su conocimicnto.
luis.tapin@protepa.gob.mnx

c.r.ep. M, en C. Alfonso Flores Ramirez.~ Director General de Impacto vy Riesgo  Ambientl.-  México, [DI5-

allonzo Nores@SEMARNAT goli.my. Para su conocimiento.

ceep. Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia- Subdelegudo de Gestion pam la Proteccion Ambicntal ¥ Recursos Natumles.- Pam sy
conocimicnto.

cenp. Ing. Maria Gabricla Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestion Ambiental.- Para su conocimicento.
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