Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1
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TEPIC, NAYARIT A 1 DE OCTURRE DE 2018.

ASUNTO: SE EMITE RESCLUTIVO

C.ARTURC VIZCARRA ESPARZA Y
C. ENRIQUE GERARDO MARTINEZ GUERRERO

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por los C. Arturo
Vizearra Esparza y C. Enrique Gerardo Martinez Guesrero Apoderados Legales de la persona moral denominada Sibra Vallarta,
$.A.de C.V., que en lo sucesivo s¢ denominard como la promovente, para el proyecto “MIA-P Operacién de los edificios A, By G
miis instalacioncs diversas en ¢l Hotel Bel Air, en Bahia de Banderas, Nayarit” en lo sucesivo denominado como el proyecto, ubicado
en el Lote F del Condominio Maestro Flamingos en la Localidad de Nueve Vallarta, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en
la coordenada UTM de referencia: X = 466527.133, Y = 2293311.898.

RESULTANDO
1. Queel5 de abril de 2018, se recibié en esta Delegacién Federal de Ia SEMARNAT en el Estado de Nayarit, el escrito sin
fecha, mediante el cual la promovente, ingresé la MIA-P del proyecto para su evaluacién y dictaminacién en materia de
impacto ambiental, registrandose con la clave 18NA2018TD027,
IL. Que el 16 de abril de 2018, mediante escrito de misma fecha, la promovente, presentd la pigina del periodico de fecha 11
de abril de 2018, en la cual se publicd el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccisn I del péarrafo tercero del articulo

34 de Ia LGEEPA.

HL - Que ¢l 19 de abril de 2018, se publicé la recepeion del proyecto en la Gaceta Ecoldgica nim. DGIRA/016/18, en ésta se

informsé el listado de ingreso de proyectos y la emision de resolutivos derivados del procedimicnto de evaluacisn de impacto

MLA-P Qperacivn de fos edificios A, By G mds instalaciones diversas en ef Hotel Bel Air, en Rahia de Banderas, Nayarit”
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ambiental, durante el periodo del 12 al 18 de abril de 2018 y extemporineos.

Que ¢l 19 de abril de 2018, esta Delegacién Federal integro el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a disposicion del
piblico en ¢l Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en fa

Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.01/1497/18 y 138.01.00.01/1498/18, ambos del 2 de mayo de 2018, esta Delegacion
notificé a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estade de Nayaric (SEDERMA) v al
Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, ¢l ingreso al procedimiento de evaluacion de impacto

ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que consideraran oportunoes, con relacién al mismo,

Que el 15 de junio de 2018, con fundamento en los articulos 35 BIS segundo pdrrafo de la LGEEPA y 22 de su REIA, esta
Delegacién Federal, mediante oficio mim. 13 8.01.00.01/2121/18 le solicité a la promovente informacién adicional, le

suspendi6 el procedimiento de evaluacién y le otorgé 60 dias para contestar el requerimiento.

Que el 11 de septiembre de 2018, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito sin fecha, mediante el cual la promovente,
contesté el requerimiento de informacién adicional formulado en el oficio mim. 138.01.00.01/22121/18, referido en el
Resultando antetior. A su escrito la promovente anexo la Resolucién Administrativa de la PROFEPA con nim.

PFPA24.5/2C27.5/0128/16/0313 del 7 de septiembre de 2018.

CONSIDERANDO

Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones I y X, 15 fracciones I, IV y X11, 28
primer pérrafo y fracciones IX y X, 35 pirrafos primero, segundo y \iktimo de la LGEEPA, 2°, 4" fracciones 1 y VII, 5°
incisos Q) y R), 9° primer pérrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones [, 111 y X1, de la Ley Orginica de
la Administracién Publica Federal; 1°, 2° fraccion XXX, 38, 39 tercer pérrafo y 40 fraccidn IX inciso ¢) del Reglamento
Interior de la SEMARNATS, publicado en el Diario Oficial de a Federacidn en noviembre de 2012.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de ia Federacion la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicién de la autorizacion; el proyecto por ser la operacién de un desarrollo inmobiliario ubicado en un ecosistema costero

y en el Zona Federal Maritimo Terrestre Maritimo Terrestre encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y

o Dig, “MLA-P Qperacidn de los edificios A, By G smds instalaciones diversas en ef Hotel Bel Air, en Babia de Banderas, Nayarit”
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fracciones IX y X de la LGEEPA y 5° incisos Q) y R), del REIA y con ello se evidencia que ¢l proyecto es de competencia
Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacin inici6 el procedimiento de evaluacién
del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables; e integrd el expediente del proyecto dentre del plazo establecido. Adicionalmente, para la
evaluacion del proyecto esta Delegacién se sujeté a lo establecido en los ordenamientos citados, as{ como a los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demss
disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se
trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no tinicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos

de aprovechamiento o afectacién.

Que ¢l Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la
autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibric
ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas, Que, para curaplir con este fin, la
promovente presenté una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que procede por
ubicarse en la hipétesis del articulo 11 wltimo pérrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en
ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica vinicamente lo dispuesto por su iltimo

pirrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del piiblico conforme a lo
indicado en el resultando TV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacidn social dentre del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de [a LGEEPA y 40 de su
REIA, y al momento de elaborar la presente resolucién esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta
piblica, quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer pdrrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “para obtener
{a autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretarsa una manifestacion de impacto
ambiental, ia cual deberd contener, por lo menos wna deseripeion de los posibles ofectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados
por las obras o actividades de que se frate, considerande ef conjuntoe de los elementos que rory"orman‘ dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacidn y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre of ambienite’,
esta Delegacién Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones 11 a VII del
articalo 12 del REIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARNAT

“MIA-P Operacidn de fos edificios A, By G mds instalaciones diversas en e Flote! Bel Aiv, en Babia de Banderas, Nayarig®
Sibra Vallarta, 5.4 de C.V.
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en los siguientes términos:
6. Fraccion IL Descripcién del proyecto.

Que la fraccién IT del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA que someta a

evaluacién, una descripcidn del proyecto.

Que el proyecto consiste cn la operacién de obras existentes en el establecimiento hotelero conocido come Bel Air. La parte
que requierc Ia autorizacién se compone de los edificios A, B y G, alberca e instalaciones relativas ubicadas en la parte frontal

hacia la playa y la colindancia sur del terreno.
Antecedentes.

El Edificio G, los edificios A y B, asi como las demds instalaciones referidas en el pérrafo anterior, son parte de un desarrolto
turistico hotelero que se construys previamente en el lote F del condominio maestro Flamingos Nayarta. El lote completo
cuenta con una superficie de 31,086.74 m? y actualmente contiene las instalaciones que operan ep la modalidad de hotel
resort y cuenta actualmente con autorizacién en materia de impacto ambiental contenida en el oficio 138.01.00.01/4377/16,

fechada el 1 de diciembre de 2016, para la ampliacién de dichas instalaciones, mediante la construceidn de obras nuevas.

Inicialmente, €l complejo turistico fue denominado Playa de Sol Grand. Esa construccién fue autorizada tanto en lo
ambiental como en 1o urbano con anterioridad ala publicacién del Plan de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit,
el cual entré en vigor mediante el decrero No. 8430 publicado en el Diaric Cficial del Estado de Nayarit, el 1 de junio del
afic 2002, en tanto que la primera awtorizacién en materia ambiental fue otorgada mediante el Oficio
261.SGPA.DIRA.02/101-01295 del 20 de mayo de 2002, cuya vigencia se encuentra vencida. El proyecto consistia en la
construccién de 2 edificios unidos denominados A y B, asi como albercas, cuarto de miquinas, drea de bar, drea de ventas,
drea de lobby, englobadas como construcciones aisladas, ademis de asoleaderos, estacionamiento, dreas verdes v jacuzzis,

tode esto en una supetficie total de 31,086.74 m?,
Respecto 2 al edificio G, se tiene que la PROFEPA emitié Resolucion Administrativa en materia de impacte ambiental
No. PFPA24,5/2C27.5/0128/16/0313 del 7 de septiembre de 2018, mediante la cual se sancioné a la promovente por

realizar las obras sin autorizacién. La descripcién de las obras plasmada en la resclucién es:

“...Estando constituidos en el lugar odjeto de la visita de inspeccidn el cual se ubica, en el Boulevard Costero Lote F, Condominia

O Al Lg & “MLA-P Operacidn de les edificios A, By G mds instalaciones diversas en e Hotel Bel Air, en Babia de Banderas, Nayaris”
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Macstre Fiamingos, en o Municipio de Babia de Banderas, Estado de Nayarit, en la coordenada UTM de referencia: 130Q
X=466527.133, Y=2293311.898, DATUM WGS84, lugar que corresponde af seialado en la Orden de inspeccion
PFPA/24.3/2C.27.5/00131-16 de fecha 25 de octubre de 2016, se procede a realizar un recorride por el drea inspeccionada que
corresporide a las instalaciones del Desarrollo turistico conocide como BEL AIR, ingresands por el drea de Zona Federal Maritimo

Tervestre, observindose lo que a continuacion se describe:

Se aprecia al momento de la presente visita de inspeccicn, totalmente construido y en aperacidn, un edificio torre denominada edificio
“G", del hotel BEL AIR, ef cual se construyd sobre una superficie aproximada de desplante de setecientos sesenta ¥ cuatre punto
treinta metros, can superficic total de construccin aproximada de cuatre mil quinientos veintisiete punto cuarenta y seis metros
cuadrados , el cual cuenta con total de cuarenta y ocho unidades o habitaciones en seis niveles, con todos Jos servicios, dicho edificio
“G” estd construido con estructura de concrete armade y muras a base de block sefidos de jalcreta pisos a base de mdrmol, acabado en
mnro @ base de estuco de mortero cemento, arena jal, con recubrimientos de pintura, cada habitaciin cuenta con equipes de aire
acondicionado minisplit, asi mismo se aprecia un elevador, cuenta con dreas verdes en donde predominan principalmente plantas
exdticas como palnidceas principalmente entre ellas patma chiflera, palma washingtonia y algunas gjemplares de palma del viajero).
Al momento de la visita de inspeccidn se le solicita al visitads muestre ln Autarizacion ex materia de impacto ambiental gue otarga

la SEMARNAT parq las construcciones ¥ actividadss en mencion, no mestrdandela...”

Obras del proyecto que requieren auterizacidn para su operacién.

Deseripeién - | o (mE)
Edfidos AyB 125049
Edificio G 757.19
Albercz, palapa, aqua bar y plazoleta 3417
Asoleaderos 2584.77
Tatales | 8009.45

Las obras que componen el proyecto que requieren autorizacion se encuentran desplantadas dentro de una superficie total

de 8009.45 m’.

Afectacidn del lote privado por Z.FM. Ty T.G.M

o Descripcion R Superficie <
Lote F original 31086.74
(-) Franja ocupada por T.G.M ~1259.16
(-} Franja ocupada por ZFMT -1126.66
o Piq, “MLA-P Operacion de fos edificivs A, By G mds instalaciones diversas en ef Hotel Bel Air, en Bahia de Banderas, Nayarit"
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Lote libre de TGM y ZFMT 28700.92

Etapa de Operacién y mantenimiento. - Actividades por realizar durante la operacién y mantenimiento.

Servicios de hospedaje: La principal actividad que compone la operacion s¢ trata del servicio de hospedaje para los
turistas que visitan la regién de Bahia de Banderas. La ocupacién en esta zona varia a lo largo del afio, teniendo los
periodos con mayor ocupactén en los meses de noviembre a marzo, destacando también el mes de julio donde el turismo
nacional es predominante.

Servicios de alimentos y bebidas: El hotel cuenta con restaurantes y bares que prestan servicio también a los edificios
A, By G, por lo que se consideran dentro de las actividades que ocurren en dichos edificios y sus dreas de esparcimiento.
Este servicio se extiende a las habitaciones de los edificios mencionados, en la forma de room-service.

Servicio de ama de llaves: Los edificios A, B y G se componen principalmente de cuartos hoteleros por lo que una de
las actividades mas recurrentes dentro de la operacién es la limpieza constante de cada una de las habitaciones, Ia
frecuencia e intensidad de esta actividad varia con el porcentaje de ocupacién de las instalaciones.

Lavanderia: Esta actividad se encuentra estrechamente ligada con el servicio de ama de llaves, ya que la principal carga
de trabajo en la lavanderia consiste en los blancos (sabanas, fundas, toallas) que son reemplazados diariamente en las
habitaciones.

Mantenimiento general: El mantenimiento se lleva a cabo en las diferentes dreas existentes dentro de los edificios A, B
y G, teniendo Ia responsabilidad de asegurar ¢l correcto funcionamiento de todos los equipos e instalaciones que
permiten la operacién de estos edificios y sus dreas piblicas.

Mantenimiento de albercas y lagos: Una parte importante del mantenimiento radica en las dreas de la afberca y lagos
existentes dentro de las dreas piiblicas del hotel, para Io cual se cuenta con equipo y trabajadores especializados, los que
se encargan de operac el sistema de retrolavado y filtros para la limpieza del agua de las albercas, asf como de retirar
todo residuo que puede caer dentro de las mismas. Las aguas residuales del proceso de retrolavado se descargan al
sistema de drenaje del fraccionamiento donde se inserta €l proyecto, y los residuos sélidos recolectados de fa alberca y
lagos, se depositan con el reste de los residuos sélidos producto de la operacién del hotel, para su disposicién final
mediante su entrega al servicio municipal de limpia.

Mantenimiento de dreas verdes: El mantenimiento de dreas verdes consiste en la limpieza general de estas dreas, el
riego, Ia aplicacion de fertilizantes en caso de ser necesario y la poda. Todas estas actividades se realizan de mancra

periédica con la finalidad de mantener su cualidad ornamental.

Insumos requeridos durante la etapa de operacidn y mantenimiento,

A continuacién, se prescntan los insumos necesarios para la etapa de operacion y mantenimiento de los edificios A, By G,

“MIA-P Operacién de los edificios A, By G mds instalaciones diversas en el Hotel Bel Air, en Babia de Randeras, Nayarit”
Stora Vaflarta, S.4. de C.V.
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asi como de las dreas publicas que forman parte del proyecto:

Consumo energético mensual del afio 2017

L7 Adio 2017 i Agua(m?) :oGasLP(es) 1 Electricidad (kwat/h)

Enero T1932.00 15190.44 378950
Febrero 1711.50 5026.60 89839.00
Marzo 1730.00 11134.50 97626.00
Abril 2092.50 9711.65 99418.50
Mayo 2208.50 11556.40 108188.00
Junio 1914.50 8261.75 115816.00
Julio 199050 8411.00 142429.50
Agosto 1853.00 7400.00 122306.00
Septiembre 1356.00 6296.00 106039.00
Octubre 184%.50 6023.50 111600.00
Noviembre 3571.50 7500.50 142555.00
Diciembre 2425.00 12539.00 136088.00

Residuos que se generan durante la operacién y mantenimiento.

Generacién mensual de residuos por drea.

- Regiduo . | - - Mantenimiento,

Carton 500kg 250kg | 250kg
Aluminioc 50 kg 50 kg 400 kg 50kg
Chatarra 1100 kg 50 kg 200 kg

PET 300 kg 800 kg 200 kg
Pléstico 200 kg 200 kg 200 kg
Bidén de phistico 300 kg 160 kg 100 kg
Vidrio 20 kg 300 kg 20 kg
Residuos alimenticios 100 kg 500 kg 100 kg
Residuos de poda 1200 kg
Papel sanitario 100 kg 900 kg 100 kg 200 kg

ohD Lg, “MLA-P Operacidn de fos edificios A, By G mds instalaciones diversas en ef Horel Bel Air, en Bakia de Bumderas, Nayarit™
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Envases de pintura 10kg
y/o aceites
Baterias alcalinas 2kg 1kg
Lamparas ahorradoras 6 pz
Focos ahorradores 50 pz
Estopas y trapos 10 kg 1kg
impregnados de
pintura y/o grasas

Manejo de los residuos generados.

~ . Residuo. Estado fisico - Almacenamiento . - | .. Caracteristicade " Pesiodo de

T e | dimacenamiento [ almacenamiento

Cartéﬁ Solide A graﬁcl '.tmj"o techo Cerrado Semanal |

Aluminio Solide A granel bajo techo Cerrado Semanal

Chatarra Solido A granel bajo techo Cerrado Seranal

PET Solido A granel bajo techo Cerrado Semanal

Pldstico Solido A granel bajo techo Cerrado Semanal

Bidén de pléstico Solido A granel bajo techo Cerrado Semanal

Vidrio Solide A granel bajo techo Cerrado Semanal

Residuos alimenticios Solido Céamara fria Cerrado Diario

Residuos de poda Solido Cémara fria Cerrado Semanal

Papel sanitario Solido Contenedores Cerrado Diario

Envases de pintura Solido A granel bajo techo Cerrado Mensual

Baterias alealinas Solido Contenedores Cerrado Mensual

Lamparas ahorradoras Solido Contenedores Cerrado Mensual

Focos ahotradores Solide Contenedores Cerrado Mensual

Estopas y  trapos | Sclido Contenedores Cerrado Mensual

impregnados de pintura .

y/o grasas

Etapa de abandono de sitio. Teniendo en cuenta que la duracién del proyecto es de 50 afios, y que éstos pueden

incrernentarse mediante obras de restauracién y acciones de preservacion, previa autorizacién; no se contempla la posibilidad

Lo B L, 4 “MLA-P Qperacidn de los edificios A, By G mds instalaciones diversas en el Hatel Bel Aiv, en Babia de Banderas, Nayarit”
-
‘-’b o © "’7 Sibra Vallarta, S.A. de C.V.
— Av —
%, ‘&S’ é/ﬁ Av. Altende No. 110 Ote. 2do. Piso, Col Centro. CP. 63000. Tepic, Najarit.
[ A

fores e - Tel.: (311} 215.49.01 www.semarnat.gob.mx



Delegacion en el Estado de Navarit

SEMARNAT

WIO L TARLY O
ML ARRTENEL
FRRCHENYy N s

Subdelegaciin de Gestion pare Ta Protegciin

Aanbicntal y Recursos Natimles

Unidad de Gestion Ambicirtsl
Drepartamento de Dinpacto v Riesgo Ambiental

OFICIONUM. 138.01.00.01/3326/18

de llegar al abandone, por lo que se aplicard permanentemente el programa de mantenimiento ¥ se realizarin las obras de

reparacién y remoedelacién necesarias.

7. Fraccién [IL- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién

sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo pdrrafo del articulo 35 de ta LGEEPA, y lo establecido en la fraccién
Il de articulo 12 del REIA en andlisis, que establecen la obligacién de la promovente para incluir en las manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el
proyecte con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacién, la relacién juridica obligrtoria entre las actividades que integran ¢l proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacion Federal reviso el andlisis de la congruencia del proyecto con

las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su vinculacion con el

mismo son las siguientes:

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales a los sistemas de alcantariliade. urbano o municipal.

Vinculacién: El Hotel Bel Air ya cuenta con instalaciones sanitarias que descargan a la red local de drenaje, mismas que
cuentan igualmente con registros y trampas de grasa, para cumplir con los pardmetros de descarga que exige esta norma y ¢l

propic operador de la planta de tratamiento del Condominio Maestro Flamingos.

NOM-041-SEMARNAT-2006.- Que cstablece los limites maximos permisibles de emisién de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible.
Vinculacién: Al personal y visitantes se les exigird el cumplimiento de las verificaciones vehiculares que imponga la autoridad

para la zona.

NOM-045-SEMARNAT-2015.- Proteccién ambiental. — Vehiculos en circulacién que vsan diésel como combustible. -
Limites méximos permisibles de opacidad, procedimicnto de prueba y caracteristicas técnicas de equipe de medicién.
Vinculacién: Al personal y visitantes se les exigird el cumplimiento de las verificaciones vehiculares que imponga la autoridad

autorizada para 1a zona.

“MIA-P Operacidn de fos edificios A, By G mds instalaciones diverias en el Flotel Bel Air, en Bubtu de Banderas, Nayaris®
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NOM-052-SEMARNAT-1993.- Establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, e! listado de los mismos y los
limites que hacen 2 un residuo peligroso por su toxicidad al ambiente. Son residuos peligrosos los aceites lubricantes gastados,
los filtros y estopas impregnados con aceite.

Vinculacién: No se permitirdn trabajos de mantenimiento ni reparacién de maguinaria o vehiculos en el predio del proyecto,

por lo que no se generard ninguno de estos residuos peligrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental de especies nativas de México de flora y fauna silvestres-que se
encuentran en categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio.

Vinculacién: En el Sistema Ambiental del proyecto se identificaron algunas especies de fauna incluidas en esta norma, para
las cuales se implementardn medidas de proteccién (capitulo V1 de la MIA-P}. Cabe mencionar que dentro del predio del

proyecto no se encontré ningin ejernplar de fauna o flora con alguna categoria de proteccion.

NOM-081-SEMARNAT-1994.- Establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicién.

Vinculacién: Los equipos que operan en las dreas de mantenimiento y servicio del Hotel, como las calderas y bombas del
sisterna hidroneumdtico, no sabrepasan los limites establecidos por esta norma, por lo que la operacién del hotel cumple con

la misma

Que, para desarrollar el presente proyecto, la promovente solicité a esta Delegacién Federal la autorizacion en materia de
impacto ambiental para ejecutar ¢l proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por
estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones IXy X de la LGEEPA y 5 incisos Q) ¥ R} del REIA,

Con relacién 2 la vinculacién del proyecto, respecto a la regulacién sobre &l uso de suele, el promovente manifesto lo

siguiente:

E! uso de suelo en mareria urbana del sitio del proyecto, lo regula el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit, publicado en el Periddico Oficial del Estade de Nayarit el 1 de junio de 2002, mediante decreto 8430; al

respecto de dicho instrumento de planeacidn, la promovente indic6 lo siguiente:

El proyecto confrontade con el Plan Municipal de Desarrolio Urbane del municipio de Bahia de Banderas, Nayarit
(PDUMBR) —(Gobierne del Estado de Nayarit,2002). El predio del proyecto se ubica en la zona clasificada con un uso de
suelo denominado como T-40 respecto de la cual se establece en nota especifica que para la franja costera de Nuevo Vallarta

y Flamingos se permitir una altura de 10 pisos. En tanto no se apruebe un reglamento especifico para Flamingos, en esa

o AR Lg & “MIA-P Operacion de los edificios A4, By G mds instalaciones diversas en el Hotel Bel Air, en Babia de Banderas, Nayarit”
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zona se observard lo establecido por el Programa de Desarrollo Urbano “Nuevo Vallarta y Flamingos™ publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Nayarit el 15 de diciembre de 2001, este plan indica en su plano E-4 de zonificacion

secundaria que el sitio del proyecto, en su parte terrestre se encuentra en un drea clasificada comeo condominio vertical (CV).

Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccidn, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35 de la
LGEEPA y 36 primer pirrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la Secretaria deberd sujetarse 2 las
disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que al tratarse de la operacién y mantenimiento de un
proyecto que no implica obras adicionales, esta Unidad Administrativa no se pronuncia sobre el cumplimiento o
incumplimiento urbano de las obras existentes; es decir, esta Delegacién Federal sdlo evalia obras y/o actividades no

iniciadas, limitdndose el presente acto administrativo a las actividades de operacién y mantenimiento del proyecto.

8. Fraccion IV.- Descripcion del Sistema Ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada en ¢l Area de

Influencia del proyecto.

Que la fraccién 1V del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién de la promovente de incluir en la MIA-P una
descripcidn del Sisterna Ambiental (SA), asi como seiialar la problemitica ambiental detectada en el Area de Influencia det
proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una
descripcidn del citado SA; asimismo, debe detectarse el Area de Influencia del proyecto para valorar ¢l desarrollo de la

problemitica ambiental en la citada Area de Influencia,

La delimitacion del 4rea de estudio Sistema Ambiental fue elaborada tomando en cuenta las dimensiones del proyecto, el
uso de suelo, Area de influencia de las obras y actividades a desarrollar y continuidad de las unidades ambientales
(ecosistemas).

Utilizando la técnica de sobreposicién de los diferentes mapas o imdgenes para las zonas de influencia identificadas para los
diferentes impactos ambientales indirectos, la promovente determiné el Area de Influencia del proyecto la cual tiene un
irea de 28,700.92 m?. '

Superficies de las diferentes dreas determinadas para el proyecto.

Area(m?) | Hectitess
Sistema ambiental 1,156,901.11 115.69
Area de influencia 28,700.92 28.7
Sitio del proyecto 8,008.45 0.8
0 AD Lg, "MIA-P Operaddn de los edificios A, By G mds instalaciones diversas en of Hotel Bel Air, enr Rabia dc Banderas, Nayarie”
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Vegetacidn: en ¢l Sisterna Ambiental.

Apoyados en imdgenes satelitales se hizo un acercamiento al Sistema Ambiental de manera que se pudieran observar las
unidades de vegetacidn, observandose el drea cast totalmente urbanizada. Aun asi, dentro del Sistema Ambiental pueden

observarse algunas porciones con vegetacién mds abundante dentro de los lotes aun sin uso.

Las especies vegetales dentro del sisterna ambiental correspenden a: Agave teguiliana, Amaranthus Bybridus, Mangifera indica,
Sponidas purpurea , Cocos nucifera ,Chrysalidocarpus lutescens, Washingtonia robusta, Hyophorbe verschaffeltii, Roystonea regia,
Sabal minor, Wodyetia bifuscata \Sphatodea campanulata, Tabebnia donncell~smiithis, Tabebuia Rosean, Terminalia catappa ,
Bucida buceras, Ricinus communis, Codigennt variegatum, Aracia Farnesiana , Acacia cochlincantha, Pithecellobinm dulce, Mimosa
leptocarpa, Esterolobium ciclocarpum, Lysiloma acapuicensis, Aeacia binsii , Delonix regia, Phitecellobinm lanceolatum, Bursera
simarwba, Casearia tremula, Heliconia acuminata, Byirsonima crassifolia, Matvastrym coromandelianum, Guazuma ulmifolia,
Ficus benjamina, Ficus insipida, Ficus maximea, Bouganvillea glabra,Passiflora foetida, Panicum maximum, Cynodon dactylon,

Ixora coccinea, Citrus limon, Ravenalia madagascariensis, Strelitzia reginae, Lantana camara, Cissus antartica, Digon edule.

Vegetacién encontrada en el sitio del proyecto: Digffenbachia picta, Schefflera arbaricola, Cocos nucifera, Chrysalidocarpus
Iutescens, Adonidia merrilfii, Sphagneticola trilebata, Tabebuia donneell-smithii, Tabebuia vosean, Bucida buceras, Tradescantia
spathacea, Tradescantia pallida, Pleridinm aguilinum, Manibot esculenta, Ricinys communis, Codiaeum variegatiwm, Tamarindus
indica, Pithecellobium dulce, Acacia farnesiana, Aracia cochliacanta, Persea americana, Byrsonima crassifola, Ficus benjaming, Ficns
tecolutensis, Musa paradisiaca, Bouganvillea glabra, Cynodon dactylon, Cynodon nlemfirensis, Dichanthinm annulatum, Ixera

coccinea, Litehi chinensis, Strelitzia reginae, Cissus antartica, Dioon edule.
Fauna localizada dentro del Sistema Ambiental:

Anfibios. - Para ¢l SA sc reportan un total de § especies de anfibios incluidas en 3 familias. Del total de especies registradas
a nivel de cuenca, ninguna de ellas se encuentra listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010. A continuacién, se presenta
el listado de especies pertenecientes al grupo, los cuales se reportan con distribucién dentro del Sistema Ambiental: Bufo

marinus, Eleutherodactylus nitidus, Smilisca bandinti, Leptodactylus melanonotus, Lithebates forrert.

Reptiles. -. En cuanto a las especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, se registraron 4 especies
correspondientes al cocodrilo de rio (Cracodylus acntus), ta iguana (Iguana iguana), el garrobo (Ctenasaura pectinata) y la
tortuga golfina (Lepidockelys ofivacea).

Las de especies que se reportan con distribucién dentro del sistema ambiental, pero que no se observaron dentro del predio

v‘\'g pD Ly 4 “MIA-P Operacién de los edificios A, By G mds instalaciones diversas en el Hotel Bel Air, en Babia de Banderas, Nayarit™
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son: Lepidochelys olivacea, Senticolis triaspis, Crocodylus acutus, Hemidactylus frenatus, Clenasaura pectinata, Ignana iguana,

Leprotyphlops bumilis, Seeloporus utiformis, dspidescelis communis.

Aves. - En el sisterma ambiental se reporta Ia presencia ocasional y dentro del sitio del proyecto: Buteo jamaicensis,
Dendracygna autumnalis, Anas discirs, Bubulens ibis, Egretta thula, Egretia cacrulen, Coragyps atratus, Charadrins vociferus,
Zenaida asiafica, Zenaida macroura, Columbing talpaceti, Columbing inca, Cyanacitta stelleri, Crotophaga sulcivostris, Spizella
pallida, Falo sparverins, Fregata maguificens, Spinus psaltria, Hirundo rustica, Quiscalus mexicanns, Icterus spurins, Lanius
Indovicianus, Minius polyglottos, Callipepa douglasi, Setophaga citrina, Passer domesticus, Picotdes scalaris, Himantopus mexicanus,
Actitis maculavins, Cynanthus lativostris, Hylocharis lewcotis, Eugenes fulgens, Empidonax minimus, Contapus sordidulus,
Pyrocephalus rubinus, Myiarchus tubercufifer, Myiarchas tyrannulus, Pitangus sulphuratus, Myiozetetes similis, Virco sofitarius,

Vireo gifuus.

Mamiferos. — Se mencionan los mamiferos con distribucién dentro del sistema ambiental, pero que no se observaron dentro
del predio del proyecto: Didelphis marsupialis, Syfvilangus audubonii, Peromyscus maniculatus, Mus musculus, Rottus rattus

Artibens lituratus, Glossophaga sericina, Dermamura tolteca, Procyon lotor, Nasua nariea, Scinrus aureogaster.

Fauna dentro del sitio del proyecto:

Para los anfibios y reptiles, se complementd el métode de transecto lineal con una bisqueda generalizada revisando
acumulaciones de hojarasca, tronces, piedras, asi como los arbustos con follaje denso. Los registros se hicieron por
observacién directa y bisqueda manual. Como herramienta adicional los observadores contaron con binoculares,
principalmente para el ¢ase de las aves. En el caso de los mamiferos se tomé registro de las cbservaciones directas, que
incluyeron: Animales vistos, escuchados u oidos; asi como indirectas a través de huellas, excretas, pelos, comederos, etc. En
el easo de las huellas, fueron medidas y comparadas con un manual de identificacién. De igual manera, y teniendo espectal

precaucién, se tomd el registro de las especies que han sido vistas por los trabajadores del lugar.

Aves. -Aunque la riqueza especifica en aves es mis clevada que en los demds grupos, solo se presentan: Caricus melanicterss,

Fregrr!a magni Geens, Zenaida macreura, Pitangus su{anmf::s, Zenaida asidgtica, Quiscalus mexicanis.

Fracciones V. Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas preventivas y de

Mitigacidn de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 12 del REIA en anilisis, dispone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P uno

de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, que es la identificacién, descripcién

“MLA-P Qperacién de los adificios A, By G mds instalaciones diversas en el Fiotel Bel Air, en Bahia de Banderas, Nayarit”
Sibra Vallarta, S.4. de CV.
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y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde la promovente debe
enfocar su andlisis a criterios de decisién establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en ¢l o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunte de elementos que
los conforman, y no tnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetar la integralidad funcional y 1a capacidad de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos. Asimisme, la fraccién VI del articuto 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién, se presentan los principales impactos ambientales identificados por la

promovente y sus correspondientes medidas de mitigacidn propuestas:

Medidas de mitigacion para proteccidén de tortugas marinas.

Debido a que el proyecto colinda con una playa conocida por tener anidacién de tortugas marinas se consideraron medidas

especiales para este componente ambiental.

Componente: Fauna,

Actividad: Operacién de infraestructura.

Indicador: Migracién de fauna. Indice de Incidencia: 0.25

Impacto: Interaccién del proyecto con tortugas marinas. Relevancia: Despreciable

Establecer lineamientos internos en la operacién del proyecto para prevenir la afectacién a las tortugas marinas.

Accién concreta 1AY Diarlamente, antes del atardecer serdn retiradas de la playa, todos los camastros portdtiles y
contenedores de basura, asf como cualquier objeto que pueda representar un obsticulo para la anidacién de tortugas
tnarinas.

Evaluacién. Durante el atardecer el personal det hotel deberd inspeccionar Ia Zona Federal Maritimo Terrestre en busca
de objetos que pudieran representar obsticulos para la anidacién de tortugas marinas, En caso de encontrarlos debera
removerlos.

Registro. Deberé registrarse diariamente en la bitdcora ambiental esta inspeccién de rutina.

Accién conereta 1B) Por parte del proyecto, estard prohibide el use de vehieulos motorizados en playa, con excepcion,
en su easo, de aquellos que pertenezcan al programa de conservacién autorizada por la autoridad competente en Ia

materig, lo cual quedard establecido en €l reglamento del desarrollo.

Evaluacion, El personal de vigilancia del hotel deberd supervisar que no sean utilizades vehiculos motorizados en Ia playa

) A0 La &, “MILA-P Operacicn de los edificios 4, By G mds instalaciones diversas en ef Hotel Bel Air, en Babia de Banderas, Nayarit”
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colindante.
Registro. En caso de presentarse algtin suceso deberd reportarse a la autoridad municipal y anotarse dentro de la biticora

ambiencal,

Accién concreta 1C) Habrd vigilancia permanente diurna y nocturna con personal capacitado.
Evaluacién. El hotel proporcionard cursos de capacitacidn en materia para el personal de manera continua, siendo
obligatorio para el personal asistir,

Registro. Se registrard en la bitdcora ambiental la fecha y asistencia de cada curso de capacitacién proporcionade.

Accién concreta 1D} Quedard prohibida la liberacién o introduccidn de especies exdticas, invasoras y domésticas en las
playas de anidacidn, lo cual quedari establecido en el reglamento del desarrollo.

Evaluacién. Se restringird el acceso de eualquier tipo de flora o fauna dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre
colindante al hotel Bel Air.

Registro. Cualquier incidente serd reportado dentro de la bitdcora ambiental y en caso de ser necesario se informard a las

autoridades correspondientes.

Accidn conereta 1E) Quedard prohibida la posesion de mascotas como perros, gatos y otros animales que puedan afectar
a las tortugas anidadoras y sus crias, lo cual quedar establecido en el reglamento del desarrollo.

Evaluacidén, El personal de vigilancia verificard y advertird a cualquier persona vista con mascotas en la Zona Federal
Maritimo Terrestre colindante, del riesgo que representa para Jas tortugas marinas,

Registro, Cualquier incidente serd reportado dentre de la bitdcora ambiental y en caso de ser necesario se informard a las

autoridades correspondientes.

2.-Ejecutar el protocolo de avistamiento de tortugas marinas.

Accibn concreta. 2A) Dar a conocer el protocolo de avistamiento {anexo 4 de la MiA-P) de tortugas marinas al personal
y visitantes del hotel.

Evaluacién. El responsable ambiental del proyecto se encargari de capacitar al personal sobre el protocolo de
avistamiento de tortugas marinas.

Registro. Se registrard en la bitacora ambiental la capacitacion sobre el protocole de avistamiento,

3. Reducir Ia afectacion a la anidacién de tortugas marinas por la luminacién en zona de playa.

Accidn conereta. 3A) Considerar los signientes lincamientos de ilumninacion para reducir la afectacion de las tortugas

marinas por la iluminacién de la playa:
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Quedari establecida la prohibicion de encender fogatas en la playa.

El tipo de iluminacién debe ser con luz “ambar” de baja intensidad.

Durante la noche las luces deberdn permanecer dirigidas durante todo el afio hacia el continente y no se generard ninguna
emisién o reflexidn de luz hacia la playa de anidacién o que cause resplandor durante la época de anidacién y emergencia
de crias de rortuga marina.

Quedara establecida la prohibicién de usar linternas en la playa.

Cerca de la playa se instalard dnicamente la lluminacién estrictamente necesaria para la seguridad de las personas y estard
orientada de tal forma que su flujo luminoso serd dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando las siguientes medidas
para mitigacidn del impacto:

Apagar las luces exteriores y cerrar las cortinas o persianas de edificaciones adyacentes a la playa en 1a noche, durante la
temporada de anidacién,

Utilizacién de luminarias direccionales o provistas de limparas o capuchas.

Utilizacién de focos de bajo volraje (40 Watts) o limparas fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.
Utilizar fuentes de luz de celoracién amarillo puro o rgjo, tales come ldmparas de vapor de sodio de baja presion.

Para corredores, pasarelas y pasos peatonales utilizar diodos emisores de luz roja o dmbar (LED).

Lo anterior deberd ajustarse al Plan de iluminacién del proyecto.

Evaluacién. Mediante una lista de chequeo el responsable ambiental del proyecto evaluard que se respeten todos los
lineamientos de iluminacién propuestos.

Registro. Se registrara en la bitdcora ambiental la lista de chequeo utilizada para evaluar los lincamientos de iluminacién,

mencionando el cumplimiento o incumplimiento de cada uno de ellos.

Medidas de mitigacion de impactos acumulativos por componente.

A continuacion, s¢ presentan las tablas que contienen las medidas de mitigacién para cada una de las actividades que

producirdn impactos acurnulativos:

Componente |~~~ . L S
) Indicador - - |- Actividad generadora.. ' - | Impacto

ambiental [ e . . 1

Aire Alteracién a la calidad | Servicio de hospedaje. Emisién de polvos y gases contaminantes,
Alre Alteracién a la calidad | Mantenimiento de infraestructura. | Emisidn de polvos y gases contaminantes.

@ AD Eq e, “MIA-P Operacidn de los edificios A, By G mds instalaciones diversas en el Horel Bel Air, en Babia de Banderas, Nayarit”
® @7 Sibra Vallarta, $.4. de C.V.
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.Componente: Aire

1.- Minimizar la generacidn de gases de combustién.

Accién concrera, 1A) Realizar supervision y mantenimiento constante de los equipos y maquinaria utilizada dentro de
las instalaciones del hotel Bel Air para asepurarse que funcionen en dptimas condiciones v reducir la generacidn de gases
contaminantes.

Evaluacion: Las inspecciones de mantenimiento deberin reportarse.

Registro: Registrar en una bitdcora las inspecciones realizadas a los equipos, asi como los resultados de estas.

Accidn concreta. 2A) Realizar actividades de mantenimiento en condiciones de poce viento y en horario diurne de
manera que se evite la dispersion de materiales polvosos, asi como el ruido en horario nocturno.

Registro: Las actividades de mantenimiento deberdn registrarse en la birdcora ambiental, incluyendo las actividades y

horarios en los que se llevara a cabo.

Medidas de mitigacién de impactos residuales por componente.

A continuacion, se presentan las tablas que contienen las medidas de mitigacién para cada una de las actividades que

producirin impactos residuates,

Componente A I BT
' : Indicador " | Actividad generadora.
Agua Alreracién a la calidad, Servicio de hospedaje, Produccién de aguas residuales,
Aguz Alteracion a la calidad, Descarga de aguas residuales. | Produccién de aguas residuales.
Agua Reduccién de disponibilidad. | Servicio de hospedaje. Demanda de agua potable.
Emisiones por operacién de
Aire Alteracién a la calidad. Servicio de hospedaje.
calentadores de agua.
Mantenimienco de| Emision de polvos y gases
Aire Alteracién « la calidad. .
infraestructura. contaminantes,
- Componente: Aire -
1.- Minimizar la generacién de gascs de combustién.
Accién concreta. 1A) Realizar supervisién y mantenimiento constante de los equipos y maquinaria utilizada dentro de
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las instalaciones del hotel Bel Air para asegurarse que funcionen en éptimas condiciones y reducir la generacién de gases
contaminantes.
Evaluacién: Las inspecciones de mantenimiento deberdn reportar en la bitdcora ambienral.

Registro: Registrar en una bitdcora las inspecciones realizadas a los equipos, asi como los resuitados de éstas.

Accidn concreta. 1B) Realizar actividades de mantenimiento en condiciones de poco viento y ¢n horario diurno de manera
que se evite Ia dispersién de materiales polvosos, asi como el ruido en horario nocturno.
Registro: Las actividades de mantenimiento deberfn registrarse en la biticora ambiental, incluyendo las actividades y

horarios en los que se llevara a cabo.

Componente: agua.

2.- Minimizar la demanda de agua y la produccion de aguas residuales.

Accién concreta, 2A) Instalar equipos ahorradores de agua en los sanitarios y regaderas del proyecto.
Evaluacién: Se evaluaran las dreas donde sea posible reemplazar los sanitarios por equipos aherradores de agua.

Registro: Se registrardn las dreas donde se instalen los equipos de ahorro de agua.

Accién concreta. 2B) Establecer un programa de ahorro de agua.
Evaluacién: El programa debera establecer politicas y procedimientos que tengan como finalidad aherro de agua en todas
las dreas del hotel, como banos, regaderas, lavanderias, etc.

Registro: Se registrari la elaboracién del programa de ahotro de agua y su posterior implementacién.

Medidas preventivas y compensatorias para la operacién del hotel:

s Para evitar la aparicién de fauna nociva (cucarachas, moscas, ratas) los contenedores contardn con tapaders, los
desechos serin embolsados antes de ser trasladados a su destino previo (centro de acopio).

e Para evitar la contaminacién del suelo por el mantenimiento de las reas de conservacidn se utilizarin plaguicidas
biodegradables como los basados en piretroides sintéticos ¢ piretrinas orgdnicas, estos deberdn estar autorizados por
el catilogo de plaguicidas de la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST, 2004). Ademds, se empleardn, en la medida de lo posible,
técnicas del llamado control biolégico, el cual emplea las sustancias de otras plantas para eliminar o erradicar las
plagas de jardines, y dreas de conservacién en general.

s Elaborar un programa de manejo de residuos para la correcta separacién de residuos y su posterior re valorizacién y

rehusd en el caso de los materiales aptos.

“MIA-P Qperacidn de los edificios A, By G mds instalaciones diversas en of Hotel Bel Air, en Bakia de Banderas, Nayarit”
Sibra Vallarta, 8.A4. de C. V.
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s Instalar equipos ahorradores de agua en los bafios del proyecto.

s Sustituir paulatinamente las especies exdticas ornamentales de las dreas verdes del proyecto por especies nativas,

10. Fraccion VIL- Pronésticos ambicntales, y en su caso, evaluacién de alternativas.
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Que la fraccién VII del articulo 12 del REIA en anilisis, establece que ia MIA-P debe contener los prondgsticos ambientales

y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacién es relevante desde el punto de

vista ambiental, ya que el pronéstico permite predecir el comportamiente del Sistema Ambiental garantizando que se

respetars la integridad funcienal del ecosistema a partir de una proyeccién tedrica de las posibles implicaciones ambientales

que generaria el proyecto de manera espacial y temporal,

De acverdo con lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluade se consideraroné los siguientes pronésticos.

s 5in el desarrollo del proyecto. — El clima no sufriria cambios significativos, permaneciendo con una calidad similar a la

«0

w19

I)ér(

actual, el suelo permanecerd sujeto a probables eventos de erosién por escurrimientos internos laminares y ocasionales,
continuari dentro del Sisterna Ambiental el desarrollo de la actividad hotelera y habitacional actual, continuard sujeto a

un procese paulatino de degradacién.

En cuanto a la calidad del aire podeia suftir una relativa degradacién acumulativa, en un periode largo de tiempe debido
aun posible aumento en la circulacién de vehiculos y el aurmento comercial en la zona. La calidad del componente agua
no sufriria cambios significativos a corto plazo, pero el gradual aumento de la demanda requerird de acciones para
incrementar la eficiencia en su uso; el continuo desarrollo en la zona creard una mayor cantidad de proyectos turisticos,
los cuales necesitaran agua potable, ejerciende una mayor presién en la disponibilidad del recurso. El paisaje seguird

cambiando gradvalmente a medida que aumente la ocutrencia de la construccién y la actividad turistica.

L cobertura de vegeracién nativa podria continuar en decremento ya que la tendencia de desarrolle continuari dentro
del Sistema Ambiental, se esperaria un deterioro de la vegetacién por la accién antropogénica. La fauna en el sitio del
preyecto es reducida, la cval seguird recibiendo los impactos de las actividades humanas que acrualmente se llevan a cabo,
se esperaria un escenario con fauna reducida, desfavoreciendo Ia presencia de fauna silvestre debido a las actividades

comerciales que se realizan dentro del Sisterna Ambiental.

En ausencia del proyecto se mantendrén las tendencias actuales de escaso empleo, permaneciendo el nivel de calidad de

vida de los pobladores de las localidades cercanas, en términos de la economia local como un componente del Sistema

“MLA-P Operavidn de los edificios A, By G mds instalaciones diversas en el Hotel Bel Air, en Babia de Banderas, Nayarit™
Sihra Valfarta, 8.4, de C.V,
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Ambiental, se espera un escenario mds lento de desarrollo turistico y comercial, ya que ne se incentivaria la inversion en

el ramo.

Con ¢l proyecto sin medidas de mitigacién. — El clima permanecerd con las tendencias de cambio actuales, no sufriria
cambios significativos y tampoco el Sistema Ambiental. Sin la aplicacién del sistema de medidas de mitigacién
posiblemente aumentaria el impacto al suelo principalmente generado por un eventual manejo inapropiade de los
residuos sélidos, durante la operacién, la calidad ambiental se verd afecrada gradualmente debido a la erosidén y
contaminacién con residuss sélidos, sin la aplicacién de medidas de mitigacién podria descuidarse 12 operacién de la
maquinaria utilizada en las actividades del proyecto, fa cual emitiria una mayor cantidad de gases contaminantes a la
armosfera, asi como altos niveles de ruido. Para el componente agua se esperarfa un escenario con una posible gradual
contaminacién del agua por falta de control en descargas de aguas residuales, uso de pesticidas, fertilizantes o quimicos

téxicos o por eventuales derrames de combustibles.

Sin las medidas de mitigacién, el sitto podria verse afectado por las actividades de la operacién, con la acumulacion de
residuos sélidos afectando al paisaje, se esperarfa un escenario de un proyecto descuidado con mala imagen, para la flora
se esperaria una tendencia que propicie el deterioro de la vegetacién nativa dentro del sistema ambiental, asi como un
aumento en la abundancia de la vegetacién exdrica del sitio del proyecto, la cobertura vegetal nativa disminuiria en
superficie y volumen dentro del Sistema Ambiental, mientras que la vegetacién exdtica dominaria dentro de las dreas
verdes de los desarrollos turisticos. En el caso de la fauna, se podria generar una migracién local de la fauna y se esperaria
un escenario con ausencia de fauna silvestre y de las especies de tortugas marinas, asi disminuird la calidad ambiental det

sitio debido a la afectacién a la distribucién de la fauna.

Con ¢l proyecto, con las medidas propuestas. — Se espera un escenario sin modificaciones en el clima puntual, pero con
acciones de control de emisiones que contribuird a mejorar el escenaric del cambio climatico regional, Debido a que el
hotel cuenta con elementos constructivos de bajo impacto ya existentes, el proyecto mantendrd las dreas verdes
correspondientes a estos edificios en su operacién, por lo que se evitard la degradacién del suelo, con la implementacion
de medidas de mitigacién se prevendra la erosién y la contaminacion del suelo con residuos sélidos que se producirin

durante 12 operacién del proyecto.
El aire del drea de estudio seguird con la calidad actual, pero el proyecto no contribuird a un progresivo deterioro, la

maquina a utilizar deberd contar con todas las autorizaciones y operar en condiciones dptimas, lo que permitiri un

escenario ambiental en condiciones adecuadas para este componente,

“MIA-P Operacion de los edificios A, By G mds instalaciones diversas en el Hotel Bel Air, en Balia de Banderas, Nayarit™
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La calidad del agua permaneceri en condiciones adecuadas y el aumento en su consumo se verd mitigado por las medidas
de ahorro en base a instalaciones y procesos que el hotel actualmente implementa, se espera una superficie libre de
contaminacién por el manejo adecuado de residuos sélidos y fa prohibicién de la carga y descarga de combustibles y del
uso de sustancias contaminantes. E] agua serd abastecida por la red de agua del fraccionamiento, por lo que no serd

necesaria la construccién de nuevos pozos de abastecimiento.

El paisaje mostrari una homogeneidad en el desarrollo operativo, armenizando con los edificios existentes, dentro del

proyecto, el paisaje se vera beneficiado, mejorando la superficie con dreas verdes con mantenimiento adecuado.

El sitio del proyecto se encuentra dentro de un desarrollo hotelero autorizadoe y en operacién, con lo que una buena
aplicacién de las medidas de mitigacién de impactos hacia esta zona hard que se mantenga, la vegetacidn terrestre, lo
que favoreceri la integridad funcienal del sistema ambiental, Ia calidad aumentaria debido al cuidado de las dreas verdes,

Ia reforestacion v la inclusién de un mayor mimero de especies nativas,

En el sitio del proyecto no se observé presencia de fauna silvestre por tratarse de un hotel en operacidn, sin embargo, se
conservan letreros que informan sobre las especies de flora y fauna de la region. El proyecto tomari las medidas necesarias
para evitar Ia perturbacién de tortugas marinas que pudiesen observarse en la ZOFEMAT y parte acudtica, durante

todas las etapas del proyecto mediante los programas que se gjecutardn.

Anilisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacién Federal dictaminé sobre la viabilidad ambiental del proyecto cn

apego al articulo 44 del REIA, que oblign a esta Delegacion a considerar, en los procesos de evaluacin de impacto ambiental,

los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse. en €l o los ecogisternas de que se trate, tomande en cuenta el

conjunto_de los elementos que los fonforma, y no dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o

afectacién, asi como la utilizacion de los recursos naturales en forma que se respere 1a integralidad funcional y lag capacidades
de carga de los ecosistemnas de los que forman _parte dichos recursos.

Cabe senialar que si bien la promovente no incluyd en el capitulo 111 de la MIA-P la vinculacién con la NOM-162-
SEMARNAT-2012, el anexo 4 de la MTA-P incluye un protocolo de avistamiento de tortugas marinas, mientras que en ¢l
capitulo VI de la MIA-P se incluyeron medidas de prevencién para entender posibles anidamientos en la playa y Zona
Federal Colindante con el proyecto, de manera que los impactos ambientales que el proyecto pudiera generar sobre dicho

componente ambiental, estan previstos y cuentan con medidas preventivas para evitar afecraciones.

“MIA-P Operaciin de los edificios A, B y G mids instalaciones diversas en el flosel Bel Air, en Bahia de Banderas, Nayarit™
Sibra Vallarta, 8.4, de C.V.
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Al respecto, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Esrado de Nayarit, determina que las medidas y acciones
propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con los

objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del

proyecto,

Que con base en el andlisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacion presentada en relacién con el
proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, la valoracién de las caracteristicas que en su
conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segin la
informacién establecida en la MIA-P, esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el Estade de Nayarit emite el presente
oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse
el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de manera
oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacién seiialadas tanto en la documentacién presentada como en la

presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con hase en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° p:‘lrfafo seeundo de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a
continuacion: 4°, §° frageién I y X, 28 primer pirrafo y fracciones IX y X; 35 pirrafos: primero, segundo y evarto fraccién 11 y 176;
de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equitibrio Ecolégico y 1a Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: 2°, 37, fracciones IX, X, XTI, XII1, X3V, XVTy XVII, 40 fraccién
L, 5" incisos Q) y R), &, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccién II, 45 fraccién II 46, 48 v 49; en lo dispuesrb en los articulos de la Ley
Orgdnica de la Administracién piblica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccion XT; a lo establecido en 1a Ley
Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: 2¢, 3*fraccién V; 13, 16 fraccion X, 57 fraccién I; a lo establecido en el

Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturates, publicado en el Diario Oficial de la federacion el

21 de enero de 2003 y titima reforma en noviembre del 2012, que se citan a continuacién: 2° fraccién XXX, 38, 39, 40 fraccion IX

inciso ¢); y las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutiva. Esta Delegacién Federal en el
gjercicic de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacidn en este caso y para
este proyecto, determina que el proyecto, objete de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable,

por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:
TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos ambientales

ohP ta, MIA-P Operacion de los edifivios A, By G mds instalaciones diversas en of Hotel Bel Air, en Babia de Banderas, Nayarit”
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derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “MIA-P Operacién de los edificios A, B y G mis instalaciones

diversas en el Hotel Bel Air, en Bahia de Banderas, Nayarit”, ubicado en el Lote F del Condominic Maestre Flamingos en la
Localidad de Nuevo Vallarta, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X = 466527.133, Y

= 2293311.898.

a) Se autoriza exclusivamente las actividades de operacién y mantenimiento del proyeccto, en los términos descritos en el

considerando 6 del presente oficio. Las actividades operardn acorde a la siguiente distribucién de dreas.

Descripcion Ted
Edificios Ay B 1250.49
Edificie G. 757.1%
Alberea, palapa, aqua bar | 3417
y plazolera.

Asoleaderos. 2584.77
Totales. 8009.45

Las coordenadas UTM de los diversos poligonos que conforman sitio del proyecto, son:

v 1 Coordenadas UTM terrenio remanente sin afectacién
1 466629.127 .. - 2293222;.077
2 466616.604 2293236128
3 466606.154 2293247177
4 466582.427 2293279610
5 466572.337 2293287130
6 466541.252 2293324.637
7 466698.997 2293466.962
8 466786.981 2293364.614

Superficie: 28700.92 m?

- Coordenadas UTM terrenos ganados al mar

466541.252 2293324.637
2 466532.753 2293316.969

Sibra Vallarta, 8.A. de CV.
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3 466539.473 2293311.748
4 466556.183 2293291.005
5 466572.989 2293274.527
& 466590.470 2293253085
7 466607.764 2293232.407
8 466622803 2293217.342
9 466623.279 2293216.796
10 466629.127 2293222077
11 466616.604 2293236.128
12 466606.154 2293247177
13 466582.427 2293279.610
14 466572.337 2293287.130
Superficie: 1259.16 m?

v CmdemdMMZomFM'MmMOTmm
1 466532.753 | 2293316969
2 466527.133 ' 2293311.898
3 466539.204 2293286.821
4 466616.942 2293210.713
5 466623.279 2293216.796
& 466622.803 2293217.342
7 466607.764 2293232.407
8 466590.470 2293253.085
g 466572.939 2293274527
10 466556.183 2293291005
11 466539.473 2293311.748

Superficie: 1126.66 m?

b} Las actividades de operacién y mantenimiento serdn las detaliadas en el considerando & del presente oficic.

SEGUNDO. - La presente autorizacién tendra vigencia de (cincuenta) 50 afies para realizar las actividades de operacién y

»® [N Y 4 “MIA-P Qperacign de los edificios A, By G mds instalaciones diversas en el Hatel Bel Air, en Babia de Banderas, Nayarit”
-

>0 87 Sitra Vallarta, S.A. de C.V.

! jr

6‘«% Oé‘? éﬁ’& . Av, Allende Na. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000, Tepic, Nayarit.

LA
" R
“orps y T

2

/ T'el: (311) 215.49.01 www.semamat.gob.mx



Delegacion en ¢l Ectado de Nayarit

Subdelepaciin de Gestida para lx Proteceion

SEMARNAT

W

" Ambicntal v Recursos Natunales

SPLRETARLY DY °
AL ARREE N

VOREOLIN A MATE e

Unitdad de Gestion Aanbiental

Departamento de linpaceo v Riesgo Ambicnral

OFICIO NUM. 138.01.00.01/3326/18

mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a partir del dia siguiente de que sea recibida la

presente resolucion.

Este periedo podrd ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con: Los
Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencidn y mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P
en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la vigencia de la autorizacién, deberd solicitarlo a esta Delegacién
Federal mediante el registro_del trimite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos

establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” ¢ el tramite que en su momento lo sustituya; si ingresara la

solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la biticora del tramite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la vigencia del

proyecto.

Asimismo el ingreso del trimite de ampliacién de plazo debetd acompafiarse del decumente oficial emitido por la Procuraduria
Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga constar que la promovente ha dado
cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las medidas de prevencidn y mitigacién que fueron retomadas de la
MIA-P en la resolucién; el no contar con el oficio de la PROFEPA que se solicita, scrd motivo suficiente para que no preceda la

ampliacién de plazo solicitada,

TERCERO. - La presente resolucion no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién de ningin tipo de infraestructura que
no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar
a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa ¢ indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta

Delegacion Federal, atendiendo a lo dispuesto en el término QUINTQ del presente cficio.

CUARTQ. - La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 def REILA, en case de que
desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacién Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraceidn 11, y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse 2 efecto de que no se produzean alteraciones

nocivas al ambiente.

QUINTO. - La promovente en el caso supueste que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la autorizacién
respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REJA. Deberd hacer su solicitud mediante
¢l registro del rrimite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autotizados en materia impacto ambiental” o el trdmite que en su momente lo sustituya, a esta Delegacion Federal, previo a la fecha
de vencimiento de la presente autorizacién; se le informa que st ingresa la solicitud de modificacién sin obtener Ia bitdcora del

trimite, su solicitud no podrd ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta recorddndole que debe ingresar como tramite.

] AD Lq & “NMIA-P Operacidn de fos edificios A, By G mds instalaciones diversas en ol Fotel Bel Air, en Balia de Banderas, Nayarit”
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El trimite de modificacién ingresado deberd contener la informacién suficiente y detallada que permita 2 esta autoridad analizar si
el o los cambios decididos no causarin desequilibrios ecolégicos, ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y
Condicionantes de la presente resolucion. Para lo anterior, la promovente deberé notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal,

previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 ditime pirrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente autorizacion se refiere
tinica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO para el proyecto,
sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o Jocales en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccisn,
quienes determinarén las diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacién de las obras

y actividades del proyecto de referencia.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente viable, atendiendo lo
establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normatives de
desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estarales y municipales, respecto de los permisos y/o
autorizaciones referentes en el Ambito de sus respectivas competencias. Asimismo, se le informa que la resolucién de la evaluacion
del impacto ambiental, no legitima ni valida la tenencia de la tierra, por lo que, si la promovente decide realizar el proyecto, sin
tener pleno derecho y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal

al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por ¢l pérrafo cuarto del articulo 35 de Ja LGEEPA que establece que una vez
evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa emitird Ja resolucién correspondiente en la que podri autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que s trate y considerando lo establecido en el arriculo 47 primer pirrafo del REIA que
establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién
respectiva; esta Delegacion Federal, establece que la ejecucién, operacién, mantenimiente y abandono de las obras del proyecto

estardn sujetas a Ia descripeién contenida en el término primero de la presente resolucién, y a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer pérrafo, que define que la SEMARNAT establecerd las
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento

de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccién IIT establece que, una vez concluida la evaluacién del impacto
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ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demds que scan propuestas de manera
voluntaria por la promovente, por lo cuat deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacién, que fueron retomadas de la
MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarir, dade que se consideran

viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademds:
La promovente deberd cumplir con las siguientes:

Condicionantes que por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudieron sujetarse totalmente y que por sus alcances y
caracteristicas requieren subsanarse y avalarse por la autoridad que emite el acto administrative, todo ello para que la PROFEPA

tenga los elementos concretos para su seguimiento y verificacién correspondiente.

1. En un plaze méximo de 2 meses contados a partir de la recepcion del presente oficio, deberd presentar la vinculacién del
proyecto con la NOM-162-SEMARNAT 2012. Que establece las especificaciones para la proteccién, recuperacién y manejo

de las poblaciones de las torrugas marinas en su hibitat de anidacién.

Condicionantes generales, lns cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimiente per la PROFEPA, con fundamento en el
articulo 68 pirrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VIIL, IX, X, XT, XTI, XIX y XXIII del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de
2012.

2. A fin de evitar cualquier tipo de afectacién directa y/o indirecta hacia la zona de playa, [z promovente deberd llevar a cabo
acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacién ocasionada por la infraestructura adyacente a dicha zona, observando lo

siguiente:

a. La dispersién de la luz a la playa, evirdindose el uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales ocasionan un

contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

b. Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado a fin de que no se ocasione modificaciones en la conducta
de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual deberd instalar aquellos mecanismos de control

que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc.).

¢. Lailuminacidn externa en los edificios deberd ser instalada al minimo indispensable, la iluminacién para 1a seguridad

o para destacar algin seftalamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o alguna superficie que pudiera reflejar

MUEA-P Operacidn de los edificios A, B y G mds instalaciones diversas en ef Flotcl Bel Air, en Babia de Banderas, Nayarit”
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la luz hacia la playa.

d. Deberi de retirar todo inmueble que sea utilizado para esparcimiento tales como sombrillas, camastras, sillas, etc. Se

prohibe el trinsito de vehiculos sobre 1a zona.
3. Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

4. Respecto a fauna silvestre que llegard a encontrar durante las diferentes etapas del proyecto, previo a su traslado y reubicacion,
se le indica que deberd obtener el permiso que otorga para tales efectos la Direccidn General de Vida Silvestre de esta
Secretaria, se aclara que es responsabilidad del promovente como parte de la obtencién de dicho permise, ubicar y proponer

los sitios de liberacién.

5. Deber4 notificar a esta Delegacién Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacién, cuando todas aquellas
instalaciones del proyecto rebasen su vida ttil y no existan posibilidades para su renovacién, con el fin de que proceda a su
restauracién y/o reforestacién, destinando al drea, et uso de suelo que prevalezca en ¢l momento de la rehabilitacién. Para ello,
presentard ante esta unidad administrativa un “Programa de Restauracién Ecolégica” en el que describa las actividades
tendientes a la restauracién del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que la promovente

desista de la ejecucicn del proyecto.

OCTAVO. - La promovente deberi presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente resolutivo
y de las medidas de mitigacién que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El informe citado, deberd ser presentado a
la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una periodicidad anual. Una copia de este informe deberd ser

presentado a esta Delegacién Federal. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENGO. - La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo 49 segundo
pérrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de
titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que sc

cstablezea claramente la cesién y aceptacién total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO. - La promovente, serd I dnica responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracion y
control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados por ¢l mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u

ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacion,

ohP Lg ® “MIA-P Operacidn de los edificios A, By G muis instalaciones diversas en el Hatel Bel Air, en Babia de Bunderus, Nayarie”
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dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su Area de Influencia, la Secretaria
podrd exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como Ia instrumentacién de programas de

compensacion, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA,

DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercitara,

entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA,

DECIMOSEGUNDQ. - La promovente, deberi mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resclucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo

' requiera.

DECIMOTERCERO. - Se hace del conocimiento 2 la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacién
de la LGEEPA, su REIA y las demis previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada,
mediante recurso de revisién, conforme z lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccién XV de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio a los C. Arturo Vizcarra Esparza v/o al C. Enrique Gerardo
Martinez Guerrero Apoderados Legales de la persona moral denominada Sibra Vallarta, S.A. de C.V., y/o al C. Rafael Girén
Botello y/o al C. Antonio Sandoval Gonzdlez y/o al C. Oscar Sandoval Kayten y/o al C. Ricardo Alberto Simental Zapata y/o al
C. Ricardo Alberto Simental Tovar, quienes fueron indicados en la solicitud como personas avtorizadas para recibir notificaciones,
por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de 1a Ley Generai del Equilibrio Ecolégico y Ia

Proteccién al Ambiente, articulo 35 y demis aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,

ATENTAMENTE

SECRETARIA DE

RODRIGUEZ MERRAVMEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES

DELEGACION NAYARIT

ING. ROBERTO

Turno de copias af reverso...
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C.P. Antonic Echevarria Garcia, - Gobernador Constitucional del Estade de Nayarit, - Presente. Para su
conocimiento.

Dr. Jaime Alonso Cuevas Tello. - Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas,
Nayarit. - Para su conocimiente.

Tng. Luis Carlos Tapia Pérez. - Delegado Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit. Para su conocimiento.
M. en C. Alfonso Flores Ramirez. - Director General de Impacto y Riesgo Ambiental. - México, D.F.-

alfonso. lores@SEMARNAT gob.mx. Para su conocimiento.

Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia. - Subdelegado de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales. -
Para su conocimiento. )
Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires. - Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental. - Para su conecimiento.
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“MLA-P Operacidn de los edificios A, By G mids instalaciones diversas en el Hotel Bel Aiv, en Babia de Banderas, Nayarit”
Sibra Vallarta, S8.A. de C V. 30

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit.
Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx



