Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, nimeros de teléfono y
direcciones de correo electrénico por considerarse informacién confidencial.

Firma del titular: Lic. Pablo Parra A
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TEPIC, NAYARIT A 24 DE OCTUBRE DE 2018.

ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO

C.JAVIER OLIVA ISLA

Una vez analizada y evaluada la ma.mfestamon dei impacto ambiental, modalldad pa.rtlcular (MIA P), presentada por el C, Javier
Oliva Isla Administrador Unico de Tz persona moral denonunada Promociones y Construcciones Playa Iguana, 5.A. de C.V,, que
en lo sucesivo se denominard come la promovente para d proyccto “MIA-P COndOlnlmOS Playa Iguana, Sayulita, Nayarit” en lo
sucesivo denominado como el proyecto, ub:cado en'el lote nim. 22 de la Manzana 42 Zona wno, en la Calle Pescador del poblado
de Sayulita, Mummplo de Bahia de Banderas, Nayant, en la rdenada UTM de refaenaa X= 453826 6200 Y = 2307820.8500.

I. Que el 10 de agosto de 2018, se recibié en esta ﬁelegacién Federal de la"S]:";MARNAT en el Estado de Nayarit el escrito
sin fecha, mediante el cual la promovente, ingresd. 1a MIA-P del proyecto para su cvaluamon y dlctammaaén en materia de
meacto ambiental, registrdndose con 1a, davc ISNAZ{}ISTDUSI ' B

II. Quewel i4 de agosta 2018, esta.Delegacién Federal intcgr6 el expedlentc del proyecfo, y puso la MIA-Pa disposicién del
publlco en el Espacw de Contacto Cludadano, ublcado en Av. Allende num 110 Ote, planta ba)a, Coloma Centro, en la
Ciudad de Tepic, Nayarit. ’ ;

enla cual se puhhco e.l cxtracto del proyecto, cumphendo conla fraccmn I clel pa,rrafo tcrcero del articulo 34 de la LGEEPA.

V. Que el 23 de agosto dc 2018 se pubhco la recepuon dcl proyecto en la Gaccta Eco].églca mim. DGIRA/042/18, en ésta se
informsé el listado de ingreso de proyectosy la emmén de resolunvos denvados del procedimiento de evaluacién de impacto

ambiental, durante el periodo del 16 al 22 de agosto de 2018 ¥ e.xte:mporaneos

ohP ha, "MIA-P Condominios Playa Iguana, Sayulita, Nayarit™
%o
o O 7 % é, Promociones y Construcciones Playa Iguana, 8.A4. de C.V.
C
Av, Allende No. 110 Ote. 2do. Pise. Col Centro, CP. 63000. Tepic, Nayarit.
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Que ¢l 11 de septiembre de 2018 se recibi6 en esta Delegacién el escrito ingresado por el promovente, a través del cual
anexa copia de la Resolucion Adrinistrativa nim. PFPA/24.1/2C.12.5/0287/20118, de fecha 10 de septiembre de 2018; en
¢l cual, la Delegacién de la PROFEPA en el Estado de Nayarit determina que las obras existentes en el predio donde se
pretende la implementacién del proyecto, han sido previamente actuadas y resueltas por dicha autoridad federal, y que no
requieren de posterior procedimiento, siendo procedente la demolicién de las mismas, mediante el cumplimiento de las

medidas que en el mismo oficio se ordenan.

Que mediante oficios 138.01.00.01/3153/18 y 138.01.00.01/3154/18, ambos del 14 de septiembre de 2018, esta Delegacién
notificé a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit (SEDERMA) y al
Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto

ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que consideraran oportunos, con relacién al mismo.

Que ¢l 1 de octubre de 2018, con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22 de su REIA,
esta Delegacion Federal mediante oficio ndm. 138.01.00. 01/33 15/18 Ie solicit6 2 la promovente 1nf0rmac10n adicional, le

suspendio el procedxmr.ento de cvaluacwn Y lc otorgé 60 dlas pa.ra contcstar el requerumento

Que mechante oﬁcm . 138,01, 00 01/33 14/ 18 del 1 de octubre de 2018 esta Delegauon Federal con fundamento en el
articulo 24 del Reglamente de la Lcy General del Equlhbrm Ecolégicoyla Proteccién al Ambiente {LGEEPA) en materia
de Evaluacién del Impacto A.mb_lcnral (REIA) y al articuio 53 dela LeyFedex_'a.l de Procedimiento Administrativo (LFPA),
solicité la opinién técnica a ld Secretarfa de Obras .Pﬁblii:as'_. del Gol_aierho del Estado de Nayarit (SOP), respecto del

proyecto.

Queel 15 de octubre de 2018 s€ recibi6 en esta Delegamén el oﬁczo ndin. SOPIDGPDU/DDU/SGSO/ 18 de fa misma fecha,
a través del cual I Secretarfa de Obras Pablicas det- Gobxerno de}. Estado de Nayant, cmmé su respuesta @ la solicitud de

opinién referida en ¢l Resultando anterior, en su oﬁmo la SOP identificé entre otros puntos lo 51gulente '

E{ proyecte. Condammw Playa Iguana, Sayubta, con‘espande & tn 3o de .mefa CUC de atf.rerdo al P.M"DU de Babm de Banderas

COMO S8 e.;'}becy‘t'm en [a siguiente tabla:

Cogficiente de prac:on de! (0.45}(1,157.59 m?) = 520 91 n? 3 800:75 m2 * No mmp!e J
Suelo (C.0.8.) N L

Intensidad de Utilizacion del |- (25.70)(1',1'57".39#) = 3,12_5.4'9 o 5,090.80m* | Nacumple
Suelo (C.U.S.)

“MIA-P Condominios Playa Iguana, Sayulita, Nayarit™
Promociones y Construcciones Playa Iguana, S.4. de C.V.
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Niveles Permitidos | & niveles ‘ & niveles No cumple

De acuerde a ln definicidn de Sdtano (procedente del latin subulis y éste de subtus- debaje) es un recinto, habitable o no, ubicads
bajo tierra entre los cimientos de una edificacién, Se caracteriza por ser un espacio generalmente bimedo y con poca o ninguna
tluminacidn natural. Debido a estas condiciones se ba utilizade histéricamente come almacén para conservar alimentos, bodegas o
cnalyuier ofro material susceptible de una vapida alteracion, a la vez gue separaba el nivel principal de la vivienda de las tierras.
Por Ip tanto los sétanes “sétans 1y sétano 2" se considera como niveles y parte del edificio y debido a lo anterior no cumple con los

niveles permitidos.

X. Queel 17 de octubre de 2018, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito del 16 del mismo mes y afio, mediante el cual

la promovente, contestd el rcqucrirti'i;n't,_b"d:é. informacién adicional formulado en el oficio nim. 138.01.00.01/3315/18.

Que el 5 de noviembre dc 2018 se rcmblo en esta. Delegamon el escrito sin fccha a trave's del cual la promovente presentd

informacién aduncmal en alcance asu e.scrlto refcndo enel Re:sultando antcnor

: CONSIDERANDO

. Que esta Delegacién Federal de la: SEIVIARNAT en cl Estado de Nayant, es competentc para revisar, evaluar y resolver la

MIA- P del proyecto, de conformldad con lo chspu@cto en los arnculos 4“ 5° fracciones Il y X, 15 fracciones I,IVyXll, 28
pnmer parrafo ¥ fraccxon D{y 35 parrafos primero, segundo ¥ iltimo de la LGEEPA 2%, 4 fracciones Iy VII, 5° inciso Q)
9° primier pérrafo, 12,17, 37, 38, y44 del REIA 26 ¥.32-bis fracciones 1, III yXI, de la Ley Organica de la Administracién
Piblica. Federal; 1°, 2° fraccién XXX, 38, 39 tercer pa.rrafo ¥ 40, fraccién 'IX inciso c) del chlarncnto Interior de la
SEMARNAT publicado en el Dlano Oﬁcml de la Federaaén en nowembrc de 2012. '

Que ccﬁ'fé'rme alo d'ispﬁesto endl 'a:ﬁcﬁlo 5° fraccion X dsla LGE’EE’A; que establece como facultad de Ia Federacién la
evaluacién del impacto ambiental de las obras ' -actividades prevxstas en el articulo 28 de'la misma ‘Ley, y en su caso la
expedlcmn de la autorizacién; el proyecto por ser un desarrollo mmobahano ubicado en un ecosistema costero encuadra en
los supuestos del articulo 28 prirmer parrafo ¥ fraccién IX de la LGEEPA y 5° inciso Q) del REIA y con ello se evidencia
que el proyecto es. de competenc:a Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de Ia LGEEPA, esta Delegacion
inici6 el procedlmlento de evaluacién del proyecto, re\nsando que la solicitud se aJustara alas. fonnahdades previstas en dicha
Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aphcables, e mtegro el cxpedmnte del proyecto dentro del plazo
establecido. Adicionalmente, para ia evaluacion del proyecto esta Dclcgamon se sujeté a lo establecido en los ordenamientos
citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y d de ordcnamlento ecoioglco del territorio, las declaratorias de dreas

naturales protegidas y las demids dlSpOSlClOﬁCS _;undlcas aphcables evaluando los posibles efectos de las obras o actividades

*MIA-P Condominios Playa Iguana, Sayulita, Nayarit"
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en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no dnicamente los

recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la
autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, 1a
promovente presenté una MIA modalidad Particular, para solicitar a autorizacién del proyecto, modalidad que procede por
ubicarse en la hipétesis del articulo 11 dltimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en
ninguno de los supuestos de las tres fraccmnes del mtado precepto, porlo quc le aplica dnicamente lo dispuesto por su tiltimo

pérrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta 2 disposicién del piblice conforme a lo
indicado en el resultando II del presente oficio, con el ﬁn de- -garantizat el derecho de I participacién social dentro del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establemdo en los articuilos 34 dela LGEEPA y 40 de su
REIA, y 4l momento de elaborar la presente resolumé' csta Delegaclon Federal no ha recibido solicitudes de consulta

piiblica, quejas, denuncias o manifestacidn a.lguna por parte'

' algun mlembro de la socu:dad dependenma de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto. -

Que con fundamento en lo Quelestablece el aiti T’g;: Io 3. Q'primer pa‘l'xfa&' delaLGEEPAque ala letra dice que “para obtener
la antorizatién a gue se refiere el articulo 28 de esta Lg.r, fos sr:terema'as déberdn premriara la Secrerarm una mantfestacion de impacto
ambiental, la cual debevd contener, par[o menios zma desmpﬂdn de Ios posibles efectos en 16l a los’ ecamfma: que pudieran ser afectados
por las obrar o actividades de que 3¢ trate, camlderanda e;’ wrymto de los elementos que carzﬁrman dichos ecomtemm, asf como fas
medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias pam evitar y reducir al minimo los gfecta: negative sabre el ambiente”,
esta Delegaclon Federal procede a anatizar que la MIA-P se suy::tc alas formalidades previstas en las &acmones 1T a VII del
artfculo 12 del REIA, el cual establece los requ151tos que debe contener la Mm P para ser evaluada por la SEMARNAT

£n IOS Slgu.lentcs termlnos
FracciénIL. Dééc&ipcién del proyecto.

Que la fraccion II dcl articulo 12 del REIA, Jmpone Ia obhgamon la promovente de mclmr en la MIA que someta a
evaluacién, una descripcidn del proyecto

Una vez analizada la informacién de la'MIA~P 2 de'_acuefdo'éoh lo manifestado por la promovente en ésta, se tiene que en

3 & “‘MIA-P Condominios Playa fguana, Sayalita, Nayarit”
v
}? ® © f_:. ‘ Promacianes y Construcciones Playa tguana, S.A, de C.V.
o / \v SJ’ &, Av. Allende No. 110 Gte. 2do. Piso. Col Centra, CP, 63000, Tepic, Nayarit.
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Ja MIA-P la promovente propuso un proyecto en una sola edificacién que al frente contarfa con estacionamiento y sobre
éste una alberca y Soportal y, més al interior del predio; se contaria con lo que denominé Sétano 1y Sétano 2 y 6 niveles de
viviendas en régimen de condominio. Derivado de la solicitud de informacién adicional referida en el Resultando VII del
presente oficio, la promovente modificé el proyecto el cual ahora consiste en la construccién de seis (6) unidades
habitacionales bajo un régimen de condominio, desplantadas en forma escalonada y semihorizontal debido a la pendiente
del terreno, iniciando su desplante sobre terreno natural a una altura de aproximadamente 8.56 metros sobre el nivel de calle
y a 17 metros hacia el interior del predio, a partir del limite colindante con la vialidad. Frente a esa edificacién principal,
pero separada de ella, se encuentra el 4rea de estacionamiento y la alberca. No se trata de un solo edificio vertical, En el
subsuelo, bajo el nivel uno de Ia edificacién principal, se ubicardn dos sétanos totalmente subtetréneos, destinados para
equipos y servicios, asi como un cuarto de basura, ¢isterna y bodeges. El proyecto contard con espacio de estacionamiento,
ademss de una alberca, andadores, éscaleras, y un funicular de6 plazas para facilitar el acceso a los niveles superiores de los

habitantes y visitantes. \ " L

El funicular es una-modalidad de ascensor in‘clm'adé ciﬁé”diépdne de una cabina jala'da por-ui:i.cable de acero sobre una via
de tipo ferrocarril, y es utilizado par salvar pcndwntes pronunmadas, como en ¢l caso del proyecto, ya gue se construird de

'.:_’Se ubmaré en 'la colindancia Este del prccho, y operard con una parada ¢ estacién

manera escalonada ynode manera. vcrr.l

inicial en el drea de estamonamlento, para abordaje dc los usuanos v seis estacmne.s de paro para ascenso y descenso. Se

opcra medlaate un motor clcctnco ublcado bajo el tope su eridr; en el mvel més alto del trayecto, que en este caso

un sistemz-de freno con base €n cufias lo largo del tra}racto y un topc mfenor, a mvcl del cstac1onam1ento

En el condominio se realizardn las actmdades e ln'npleza, mantennmento preventuro ¥ cozrccuvo, asi como las relacionadas

conla actmdad habltauonal prwada, todo lo cual 'esta perrmtzdo por el Plan Mumc:lpal dé Desarrollo Urbano (PDMU).

Los: sétanos son niveles totaimente subterrdneos, que por cans’ cara.ctenst!cas no deben cuannﬁcarse en los niveles
constmcu\ros que permite el PMDU tal como lo mtablece el chlamento dc Zomﬁcaczon ¥ usos de suelo de Bahia de
Bandcras, en'su definicién del Coeﬁaente de. Unhzamén dc Suelo (CUS}, sieado este cl factor que multxphcado por el drea
total de un Iote o predio, determinala méxlma supcrﬁcm c:onstn.uda que: puede tencr.una edxﬁcacxon, eni un lote determinado,
excluyendo de su cuanu.ﬁcamén fas 4reas ocupadas por sotanos, as{ como también 1o establéce la reforma al articulo 3 fraccién
VIII del reglamento de zonificacién y usos de suelo dcl mummpxo de Bahia de Banderas;, Nayant, publicado ¢l 8 de agosto
de 2009 en el Periddico Oﬁmal del Estado de Nayant, que 2 la letra dicta: Articulo 3.~ “Para los efectos del presente
Reglamento y de conformidad con la. Lcy de Asentamientos Humanos ¥ Desarrollo Urbano del Estado de Nayarit, se
entiende por: VIIL.- Coeficiente dé: Ocupaaon del Suelo (COS) Elfactor que multiplicado por la superficie total de un lote

¢ predio, nos da come resultado el total de metros cuadrados que se pueden edificar Gnicamente en planta baja; entendiéndose

“MIIA-P Condeminios Playa Iguana, Sayulita, Nayarit™

5 ¢q
‘?T ® O Promociones y Construcciones Playa Iguana, §.4. de C.V.
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por superficie edificada aquella que est4 techada. No se incluirdn en su cuantificacién las dreas ocupadas por sétanos, siempre

y cuando éstos sean ocupados sélo para dreas de servicios.

A continuacién, se muestra una imagen de elevaciones, en la cual se observa claramente la ubicacién de los sétanos en el
subsuelo, por lo que no deben cuantificarse dentro de los niveles superiores permitidos: La linea roja muestra el nivel actual

del suelo en el predio.

SECCION LONGUITUDINAL POR EDIFICACION

La promovente mamﬁcsta que, denominé & los sotanos por laul mauén dc w0 respecto del otro como mfenor ¥ superior,

A continuacién, se muestran las tablas de superﬁmes del proyecto ajustado én la mformamén adicional:

Desglose de superﬁc1cs del proyecto (en metros cuadrados)

erel sétano mfenor
Sétano (cisterna para 25, UDO htros, Cuarto de basura, Cuarto de maqmnas, Bodegas 1,2,3,4,5y6, 15083
Sanitario de servicio, pasﬂlos y acceso) ’
Estacionamiento y acceso tet:ﬁsidps . : . _ 90.86
Nivel sétano superior : S
Bodega del jardin; cuarto de méquinas de alberca; drea de equipos y sanitarios 111.84

1—"’0 PP Lg o "MIA-P Condominivs Playa Iguana, Sayulita, Nayarit”

) ® "3,;_ P Promacionesy Construcciones Playa Iguana, S.A. de C.V.
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Area comin techada (bajo terraza de la unidad 1} 36.96
Area de alberca y asoleadero (Sobre el estacionamiento y acceso techado) 90.86
Nivel 1 planta tipo
Unidad habitacional de 2 recémaras, 2 bafios, cocina, comedor, sala, y terraza 158.8
Terraza frontal y jardinera 36.95
Niveles tipo 2,3,4y 5
Unidad habitacional de 2 recimaras, 2 bafios, cocina, comedor, sala, y terraza 635.2
Terraza frontal y jardinera 147.84
Nivel 6 pent-house
Unidad habitacional de 3 recimaras, 2 baos; cocina, comedor, salz, lavanderia y terraza 207.44
Terraza frontal y jardinera T o o 36.96
Areas generales
Escaleras, accesos_.yjardingfés laterales L . L - 91.8
Carril del funicular . ) . i _ - - 85.12
Acceso del funicular y escilera de acceso © - T _ : o 48.04
Jardinera” " _ | - . 8.01
Toral,lde 4reas constructivas incluyendo sdtanoéyalberga S o I _' . v 1937.52

El cuarto de mAquinas del funicnlar, con dimensiones de 4 metros cuadrados, s cuantificé en la superficie manifestada para

este dltimo, de 85.12 m? denl:ro de las considq’faﬂé%’é?mq éreds generales, 2

Tabla de resumen de supe.rﬁcxes del proyecto.:".

Superﬁcm d;spomble para el proyecto "
Concentrado de dreas T e . e
deﬁcws tcc}mdos mis estacionamiento tcchado S . [520.06 - 1 44.9%
Construcaén descubierta (areas gen::ralcs) . Cs © 23297 [20%
Areas vcrdesya}ardmadas : - SRR L 404.56 35%
Suma de superficies N - | 1,157.59 100%
Areas verdes consideradas en Ia MIA-P . R EEE 24%
Incremento de dreas verdes y a_]ardmada.s por la ﬁ*anja dc Jardm sobre terreno natural
entre el edificio principal y el drea de estamonmﬁento ¥, por ajust en\'la mformacmn de Q
alcance referida en el Resultando XTI del presente oficio. . 122.29 11%
° hD L, “MIA-P Condominivs Playa fguana, Sayulita, Nayarit”
Se e% p Promociones y Construcciones Playa Iguana, S.A. de C.V.
: ﬁu : @; Av. Allende No, 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit,

% & ~
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Descripei6n por cada etapa:
Preparacion del sitio.

Se procederi con la demolicién y remocién de las obras existentes, de forma manual usando martillos neumdticos,
despiezando los elementos principales para reducir el tamafio de los materiales y facilitar su retiro del sitio por medio de

camiones de volteo.
Construccion.

Cimentacién: Serd a base de zapatas aiélé.déls empotradas directamente en el fondo de la excavacién, con acero de refuerzo
fy = 4200 kgfem? habilitado en smo y en concreto de fy = 250 kg/em? trasladado mediante camidn mezclador y vertido
mediante bomba y tuberia, ewtando asi derrames en el sitio. Se utJ.lizara cimbra de contacto a base de triplay de madera la

cual se retirard del sitio una vez concluidos los trabajos.

Estructura: Serd a base de columnas, trabes y losas de concreto. fefdkzddas ‘con acero de refuerzo de fy = 4200
kg/cm?habilitado en el sitio y concreto de £ y 250 kg/cm premezclado, tr‘asladado medmnte carmién mezclador y colocado
en sitio mediante bomba y tuberia, evitando asi derrames en-el smo Se unhza:é c:mbra dc concreto a base de triplay de

madera la cual se retirard del smo una vez condmdos 168

trabgjos,

Albafiilerfa: Serd a base de muros de block de concreto 'E:eiﬁlsi:? aplanados-a base de mortero, firmes de concreto elaborado
en obra, los matcnales s¢ suministrarin mediante proveedora loca.les, y los desperdicios se retirarin del predio mediante

gondolas y canalizados al sitio designado por la autondad mumcxpa.l

Acabados: Serdn a base dc  pisos de loseta y vitropiso nacional colocados por medlos manuales con mortero, pisos de cemento

fabrmados en sitio, azulejos colocados por medios manualcs, pmtura vn-u'hca aphcada atres manos.

W

Instalacién hidrﬁulica Seri a base de tuberia y cén'mdoﬁes de-CPV'é ng1 d;: nd'fma, bombai de éarlacidad y velocidad

variable segin demanda, y se contard con una c1sterna oon capaudad dc 35 000 l la dotauon dc agua serd per medio de la

red municipal mediante el -organismo operador de agua dc Say'uhta

Instalacion sanitaria: Serd.a base de tuberia y conexiones de PVC rlgldo de norma, recolectando las aguas residuales de la
localidad de Sayulita. Para reducir Ia carga al mstema ]ocsl se. :

desarenador para la descarga general del condominic, g .dor_lde-se conectara a la red local,

'_an At_rar_r_lpas de grasas en cada unidad, y un cércamo

R pD Ly . *MIA-P Condeminios Playa Iguana, Sayulita, Nayarit”
.
5? ® @ ?,; Promotiones y Construcciones Playa Iguana, S.4. de C.V.
5/ / \v & j; Av, Allende No, 110 Ote. 2do. Piso, Col Centre. CP. 63000. Tepic, Nayarit.
iy, foresy “0&" é Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx
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Instalacién pluvial: Serd a base de tuberia y conexiones de PVC rigido de norma, recolectando el agua de Huvia y canalizando

la misma 2 la via priblica y al Océano Pacifico.

Instalacién de gas: Serd a base de tuberia y conexiones de cobre tipo “L”, de 13 mm de didmetro y vilvula de cierre en cada

mueble, tendré un tanque de almacenamiento de gas colocindose en un drea ventilada para su éptimo funcionamiento.

Instalacién eléctrica: Serd a base de poliducto naranja virgen de 10 kg, tube conduit PVC ligero o pesado segin sea el caso,
cable THW antiflama, interruptores de seguridad, gabinetes, accesorios y lamparas de norma. El suministro de energia seré
proporcionado por la Comisién Federal de Electricidad {CFE) mediante un contrato, ya que la dependencia cuenta con la
infraestructura correspondiente para el suministro de energfa y alumbrado. Se colocard un transformador junto al drea de

estacionamiento, segiin las especificaciones de la propia CFE.

Canceleria y cristal: Ser4 a base de perflles de PVC-y cristal tintex de 6 mm sellado con acrilastic o similar. Puertas y

pasamanos de cristal templado de 12 mm colocados 2 hueso sellades con acrilastic o similar.

Carpmtena Sera a basc de madera troplcal tcmunada en laca transparentc scrm-mate, tnplay de 6 mm terminade en laca

transparcntc Sﬁml mate.

Herrena Scré a base de perﬁ.l tubular recrangular “PTR" galvamzado, pe.rﬁl de acero, soldadura ¥ termmado con pintura

esmalte anncorroswa

J'a:dmena Se sumuustra:én plantas de ornato de e.spec:es locales y zirboles para las dlfcrcnm zonas del proyecto incluyendo

laazotea _ L BT

Empleo: Debido a su ubicacién r.ercana a log:diversos centtos s de poblamén en la zona (Sayuhta, Higuera Blanca, La Cruz
de Huanacaxtle, Bucerias, Valle Dorado, ete.) précucamente la _totahdad del personal serd de locahdaées cercanas por lo que

no se oca.smna.ra un fenémeno migratorio:
Operacién y. mantenimiento. -

La operacién y el mantenumento interno def condomlmo corresponderén dlrecta.mcnte a 14 administracién que se designe,
asi como la jardineria, hmpleza yrnantenumento de dreas comunes. Ar tratarse de una obra en un drea con todos los servicios
urbanos, para la operacién del proyccto no serﬁ necesana la unplemcntaaén de tecnologia propia o especial que tenga

relacién con la emisién y control de residuos.

“MLA-P Condominios Playa Iguana, Sayulita, Nayarit”

obD ig 2
A
}?‘- e © o'e{‘ Promociones y Construcciones Playa Iguana, 8.4. de (084
of V\ » é}.@; Av. Aliende No. 110 Ote. 2de. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit.

I “Oi'A‘/ Tel.: {311) 215.49.01 www.semarnat.goh.mx
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Para la operacién del proyecto, se contratard personal de la localidad, para cada una de las actividades y dreas del condominio.
Abandono.

No se contempla Ia posibilidad de llegar al abandono, por lo que se aplicard permanentemente el programa de mantenimiento

y se realizardn obras de reparacién y remodelacion necesarias.

Las obras y actividades provisionales y asociadas serén:
Las actividades y obras provisionales consistirdn en la instalacidn de una bodega provisional y un almacén temporal de
residuos, en la parte frontal del predio, asi como los sanitarios provisienales conectados al drenaje existente. El proyecto no

requiere obras asociadas al mismo.

Fraccién IIL- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién
sobre uso de suelo. o ST B '

Que de conformidad con lo dlspuesto en el segundo pirrafo del articulo 35 dela LGEEPA ¥ lo establecido en Ia fraccién
TIT del articuls 12 del REIA en anflhms, que atablecen la obhgamon dela promow:nte parz mclmr en las manifestaciones
de impacto ambiental en su modalidad pamculm‘, el desarrollo de la vmculauon de las obras y acuv:dades que incluyen el

proyecto con los ordenamientos juridicos aplxcables en matena ambtenta.l y, € su casa, con la rcgulauon ‘del uso del suelo,

entendiéndose por esta vinculacién, la rclau '_ undlca obhgatona entre las actividades: que mtegran ‘el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Dalegamon Federal revis6 el andlisis de Ia congrucnma del proyecto con

las disposiciones de los instrumentos de polmca ambmntal aphcablc al rmsmo, los cuales se reﬁercn a contmuacxon

De acuerdo con lo mh.nifc.srado por: Ig_p_rorﬁove'me,'las normas aplit:ﬁbles al agéanoﬂo 'del_ pﬂ_ﬁyecto y su_\fin&ulacién con el

mismo son Ias siguientes:

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Qge establcce los hm.ltcs ndximos: permmlblcs de contamiiiantes. en las descargas de
aguas residuales a los sistemas de alcantarillado. _

Vinculacién.- El condominio contard con instalaciones sanitarias. que cuentan igualmente con registros y trampas de grasas
que descargardn a la red- local de drenaje, para cumphr con los pararnetros de descarga que exige esta norma y el propio
operador de la plant_a_ de _tratgrr;;ento. Durante la constriiccién sé'instalardn sanitarios provisionales conectados a la red de

drenaje para lo cual se cuenta con el contrato de servicios respectiv

ivel operador de agua de Sayulita.

NOM-041-SEMARNAT-2006.- Que establece los hmtesma:umos p&misibles de emisién de gases contaminantes

-1 DL, 8 “MIA-P Condominies Playa Iguana, Sayulita, Nayarit”
v
é’ [ ] @ '?, Pramaciones y Construcciones Playa Iguana, 8.4. de C.V.
- A ™
% v & v Av. Allende Ne. 110 Ote. 2de. Piso, Col Centro, CP. 63000, Tepic, Nayarit.
& .
e S 24 Tel.: (311) 215.49.01 www.semamat.gob, mx
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provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gaselina como combustible,

Vinculacién.- Se exigird a todos los vehiculos involucrados el cumplimiente de las verificaciones vehiculares que imponga la

autoridad para la zona.

NOM-045-SEMARNAT-2017.- Vehiculos en circulacién que usan diésel como combustible.- limites maximos
permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicién.
Vinculacién.- Al todo persenal participante con vehiculos se le exigird el cumplimiento de las verificaciones vehiculares que

imponga lz autoridad para la zona.

NOM-052- SEMARNAT—ZUOS Esta‘olccc las caracteristicas de los residucs peligrosos, ¢l listado de los mismos y los
limites que hacen un residuo peligroso por su tox.lczdad>a! ambmnte Son res;duos pehgrosos los aceites lubricantes gastados,
los filtros y estopas impregnados con aceite. R

Vinculacidn.- No se permitirdn trabajos de mantenimienito ni reparacién de maquma.na o vehiculos en el predio del proyecto,

por lo que no se generard ningune de estos _remduos-pa:hgrosqs. .

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Protéé:cién ahibiehfal;Eé'pécies nativas de México de flora y fauna silvestres-Caregorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, excluszén ] camblo-Lma de cspecz&s en riesgo. .

Vinculacién.« En el sistema ambiental del proyecto se 1dent1ﬁcaron algminas cspec:.es de faiina mdmdas en esta norma, para
las cuales se implementarin medidas de ; protccmon Cabe mencwna.r que- dcntro del predio del proyecto no se encontré

ningin ejernplar de fauna:o ﬂora con alg-una catégoria ey pro eccxon

NOM-081- SEMARNAT—1994 Qge esmb]ccelos lumtes mé:umos perrmslbles de emisidn de ruido de las fuentes fijas y

su método de medlcmn .

Vinculacién.- Durante las etapas de prepa:auén ydec nstmcclon no habrd fuentes fijas, Los equipos que operardn en el

proyecto, no sobrepasaran los hm.r.tes establcados por esta norma, por lo que se cumplc con la misma.

Que el smo dcnde se pretendc reallzar e proyecto no estd dentro dc nmguna Area Natural Protcg'lda {ANP) Federal o

Estatal,

e e

Que para desarrolla.r el prcsenrc proyecto la promovente sollcuo aesta Delegamon Federal la autorizacién en materia de

impacto ambiental pa:a ejecutar el proyecro, cuyas obras y/o actmdades tendlentcs a §u desarrollo fueron sustentadas por

En relacién a la vinculacién del proyecto, respectoa fa re“gﬁl_ac'i_én sobre el uso dc suelo, la promovente manifiests lo siguiente:

N AL, & “MIA-P Condominias Playa Iguana, Sayulite, Nayarit”
[}
G’-"? @ %, v Promociones y Construccionss Playa [guana, 8.4. de C.V.
— ™
9, f \v o % Av. Allende No. 110 Qte. 2do. Pise. Col Centre. CP. 63000, Tepic, Nayarit.
’-3, o

Migorssy o A‘/ Tel: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx
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El uso de suelo en materia urbana del sitio del proyecto, lo regula ¢l Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nayarit el 1 de junio de 2002, mediante decreto 8430; al

respecto de dicho instrumento de planeacién, la promovente indicé lo siguiente:
Vinculacion. El Plan de Desarrollo Urbane del Municipio de Bahfa de Banderas, Nayarit vigente, establece que la zona
donde se ubica el predio se encuentra clasificada como una zona de Corredor Urbano Costere (CUC) la cual es compatible

con el uso que se le da al proyecto.

Restricciones aplicables al proyecto.

_ . Usos generales
Normatividad de utilizacién del suelo habitacional EE—
o . : . Corredor urbano costero
plurifamiliar vertical. : :
cuc. -
Ne de viviendas/hectarea R ' 82
M? de terreno bruto/vivienda . .. - : 122
. Habltantcs/hecté.rea R 362
Bruta . |Nedeciarios de hotcl/hectérca 120
' i [ Ne de junior suite, master sultcmectarea _ N 80.40
Ne dc depa:tamcnto, cstucho o llave hotelero, villa, cabaﬁa, 60
'b_ur_lgalow, casa hotel o residencia tunst;cafhectarea
Densidades — — —
. <. | MAximo n® de viviendas por lote minimo, | -, g {4
permitidas R - — — -
-+{ Superficie minirna de lote (m?) ' :] 200
Habitantes/hectdrea (mdxima} ;. | 884
s Frente rninimo~(rnl) . o 12
Neta - . —
L L ote promedio (m?)- ' o 280
Habitantes/hectirea neta (méxlma) L 434.90
Den51dad neta hotclem ma:nma (cuartcs/ ha) 200.0
‘Miiximo:n® de cuartos de hotel por lote mmnno 4
Plan Municipal  de [ Superficie minima sin construir (%) Lo 5 55
Desarrollo Urbano Superﬁt:lc de dcsplante (mdlce C.0.5. ) ST 0.45
Niveles mdximos de construécion et
{sin considerar sdtanos, tinacos, y elementos de ornato arqiiitectonico siempre y
o aD L4 e “MILA-P Condominios Playa Iguana, Sayulita, Nayarit”
a
é’ @ ® 13,, Promacignes y Construcciones Playa Iguana, S.A. de C.V.
— ™
3/ / \\-{é, @ Av. Allende No. 110 Gte. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000, Tepic, Nayarit.
‘b,%mm““ Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx
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Intensidad maxima
Intensidad de|de  construccién | Nimero de veces &l drea del predio 270
utilizacién det suelo. | (CU.S.)
Espacio de{ Areas de desarrollo

. . . Ne de cajones por cuarto hotelero i

estacionamiento. turistico

Frontales (ml) Hacia elementos viales 0
Restricciones de Laterales (ml) Colindante con lote
edificacién.

Traseras {ml} Colindante con cuerpos de agua {lagunas, canales rios, etc.) 10

Considerando lo establecido en la tabla antérior, se'procede a la determinacion del cumplimiento del Coeficiente de

Ocupacién de Suelo (COS), de utlhzacuin ‘de suelo (CUS) y de las restricciones urbanisticas.

Ocupacién de suelo. El dcsjji*.inte de las construcciones techadas: ocnpa.rﬁ 520.06 m* que reprcéentan el 44.9 % de la superficie
total del prcdxo en ¢l cual se asxenta el proyecto. Las construccxones no techadas contarén con una superficie de 232.97 m?
equivalentes 2l 20 % del prédio y finalmente, las arcas verdes y ]a.rdmes que tcndmn una superﬁcne de 404.56 m? ocupando

asi ¢l 35 % remanente del predio en cuestién.”

Por lo expuesto en el an-a.hsls de esta fracuon d&confonmdad con lo cstablcc:do en el segundo pérrafo del articulo 35 dela
LGEEPA y 36 percr p:irmfo de su REIA para Ia rasolumon corrcspondmnte, la Secretaria deberd sujetarse a las

P, es congruente con lo establec:ldo en ios aruculos 35 pnmer p‘ : afo dela LGEEPAy 12 fraccién III del REIA.

Fraccién: IV Descripcion del Sistema Amblental y seﬁalamlento de la problemat:m ambiental detectada en el Area de
Inﬂuenua del proyecto :

Quela fracuon IV del articulo 12 del. REIA en anahsxs, chspone la obkgac;én dela prommrente de mc]uu: en la MIA-Puna
dcscnpmon del Slstema Ambiental (SA), asi como sefialar la problemanca ambzental detectada en él Area de Influencia del
proyecto; €s dec.tr, prlmera,mentc se debc delimitar et'SA correspondlentc ‘al proyecto, para posteriormente realizar una
descripcion del citado’SA; asimismo, debe detectarse: el A:ca de Inﬂuenua del proyecto para valorar el desarrollo de la

problematica ambieatal en 1a citada Areade lnﬂuen(:la

Sobre el particular la promovente; | mamfesté quela dehrmtaaon del Slstema Ambxenta.l fue elaborada tomando en cuenta
los rasgos geomorfolégicos, la microcuenca; las d.lmensmnes del proyecto ‘el-frea de influencia de las obras y actividades a

desarrollar y continuidad de las unidades ambientales.

o PR Lg & “MLA-P Condominios Playa Iguana, Sayulita, Nayarit”
()
;f e @ ?,r.. ” Promociones y Construcciones Playa Iguana, 8.4. de C.V.,
g / ‘v; éé Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Cenmo. CP, 63000. Tepic, Nayarit,
S 3
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Parz delimitar el Area de Influencia se consideraron los efectos directos del proyecto, se determind que el 4rea donde se

desplantari el proyecto seré la superficie donde se resentiran este tipo de impactos, como lo son la remocidn de vegetacién y

la perdida de suelo por la construccién de las obras, los cual estdn limitados a una superficie especifica; por lo anterior se

concluye que el desplante del proyecto es ¢l 4rea de influencia directa con una superficie de 1,157.59 m? Los alcances de los

principales efectos negativos indirectos caracteristicos del tipo de proyecto, tales como la emisién de ruido y emisién de gases

de combustién interna de la maquinaria, éstos estardn en funcién de la direccién y la velocidad de los vientos dominantes.

Para Ia presencia de vientos, se considerd el alcance de las rosas de los vientos calculada. Utilizando la técnica de sobreposicién

de los diferentes mapas o imégenes para las zonas de influencia identificadas para los diferentes impactos ambientales directos

¢ indirectos, se llega a determinar el Area de Influencia del proyecto la cual ocupa una superficie de 30,557.959 m?

Sisterna Ambiental (S2) 117.19309 | 1L73
Area de Influencia (Al) 30,557.95 3.05
Sitio de pmyccto ' - 1,157.59 L 01

En el drea de CStudl.O yen relamon alas CODdlCIOl‘lCS de h1drolog1a superﬁaal {Enemos que para cl predlo del proyecto y su

Area de Influencia, la zona en la quc se observa Ia locallzaaon del Pl‘Cle, mdlca que’se encuentra ubmado en la Regidn

Hidrolégica 13, Huicicila (cucnca rm Hmmcda Sa.n Blas).

Vege_taéién: El predio presenta:las siguientes especies:

by
®
|
+©

g

_)’-,p“

N\

Pfares 3

65

1\

%%,

‘Flor de Mayo

P[umer:a rybm
Coceos nucifera Palma de coco
Hyopharbe verschaffeltii Palma de botella
Chrysalidecarpus lurescens Palma areca
Washingtonia vobusta ™ - - Palma de abanico mexicana
Burserasimaruba. ' Pepelillo rojo
Cecrapia ohtusifolia . -~ Guarumo
= Codiaeum wﬁeédmm ? . “ - Crotos

N Eupborbia mili

Corona de espinas -

Heliconia acuminata

Heliconia

Hibiscus rosa-sinensis. < ;. §.

Obgliscos

Guazwma wimifolia

Guazima

“MIA-P Condaminios Playa Igpuana, Sayulita, Nayarit”

Promacignes y Construcciones Playa Igutana, §.4. de C.V.

Av, Allende No. 110 Ote. 2de. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit.
Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx
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Brosimunm alicastrum Ramén
Bouganwillea glabra Buganvilia
Ixora coccinea Ixora
Ravenalia madagascariensis Palma del viajero
- Strefitzia reginae Awve del paraiso
Divon edule Cicada

De acuerdo con el listado floristico realizado, dentro del sitio del proyecto fueron identificadas 18 especies vegetales,
distribuidas en 12 familias diferentes, siendo la mis representada la Arecaeae, no se detectd la presencia de alguna especie
protegida bajo la NOM-059 SEMARNAT-2010.

Fauna: La metodologia empleada tuvo comio finaliddd, el conocer a los vertebrados terrestres existentes dentro del sitio del
proyecto y del sistema ambiental, para lo cual se efectué un inventario preliminar de la fauna silvestre, asi como un muestreo
de campo, medianite Ta. implementacién de téctticas y métodos..de observacién, asi;como de captura directa en sitios
previamente seleccibnados E! inventario- preliminar de la fauna silvestre ayuds a inferir con base en su distribucién y
asoctacion de cada cspec:e alos dlstmtos tipos de vcgct'a.mén, a pomblc presenc:a o ausencia de las especies animales. Con
el rraba_]o de campo, mediante muestreos directos ¢ e mdlrectos, se deterr.mao la presencia de espemes dentro del sistema
ambmntal (SA)

Compo'skién taxondmica de Ia'ﬁmna en elSA

Anfibios.- Se dictaminé la’ presenua dc 3, e.speus de anﬁbms dentro del SA distribuidas en 3 familias dlstmtas Ninguna
de las especies detectadas s encuentra ba_]o alguna categoria de proteccmn dela NOM 059-SEMARNAT-2010, mientras

que 2 r&cultamn endémicis de Mmco A connnuamén, sc muestra 1a lista dc,anﬁbms del SA:

Rbinella horriblis ‘Sapo gigante . - .-
Craugastor eccidentalis | Ranaladradora costeia |~ "o - JE
Pachymedysa daenicolor | Ranita verduzca arboricola ', o | E

Reptiles.- Dentro del SA se identifics la dlstrlbucién de 10 especies de rcptxles dlstnbmda.s en’7 familias, siendo la Iguanidae
y Phrynosomatidae las mayormcnte represcntadas con 2 especies cada una Se 1dent1ﬁcaron 3 especies bajo alguna de las
categorias de la NOM-059- SEM.ARNAT—2010 de las especiés’ ey distribucidn en el SA 4 resultaron ser especies

endémicas de México. A continuacién, se presenta; el ]Jstado de reptiles para el SA:

oP Lay “MIA-P Condvminios Playa Iguana, Sayulita, Nayarit™
o
é,,t' e © '?, p Promociones y Construtciones Playa Ignana, 8.A4.de C.V.
— -
%.! \v & é'@/' Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Cot Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarir.
K]
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‘!;elfs aeneus Culebra bejuguilla mcxlcané.

Senticolis triaspis Culebra de collar

Hemidactylus frenatns Besucona

Clenosaura pectinata Iguana negra A E
Iguana iguana Iguana verde Pr

Sceloporus utiformis Lagartija escarmosa E
Sceloporus melanorbinus Lagartija espinosa de hocico negro

Analis nebulosts Roilo, lagartija de hoja E
Aspidocelis gularis Huico pinte

Aspidocelis lineattissima | Huico de lineas de Jalisco |Pr E

Aves.- En el SA se report§-la distribucién de 21 -especies de aves distribuidas en 17 familias distintas, siendo la familia

Columbidae la de mayor numcro de especies rcprcseméndola Se 1dcnnﬁcaron 4 cspeczes bajo la proteccién de la NOM-

059- SEMARNAT 2010, asimismo 5 especies dentro del SA son endémlcas de Méxmo A connnuamon se presenta la lista

de aves con dlstnbuczén enel SA

| Catbartes aura Zopilote Aura
Coragyps atratus Zopilote Comin. :
Zenaida macroura Paloma Huilota-~ .=
Columbina talpacoti Tértola Rojiza - _
Columbina inca - Tértola cola blanca: - .7 . B
Cyanocorax !aﬂblaf{jaﬂ_.“jv' Chara de San Blas E
Fregata magnificens Fragata Magnifica.
Hirundo rustica | Gelondrina Tijcr"\c_ta'v
Quiscalus mexicanus " | Zanate Mayor : \
Larus heermanni -._Gfl.viora Ploma | Pr
Picgides scalaris _ Carpintero Mexicano “ R
Campephilus guatemalensis | Carpintero Pico Plata. ; P:: ;
Pitangus sulphuratus - +| Luis Bientevea 'ﬁ
Mpylozetetes similis ] Lms '.G.rc'ga'rio
Trogon citreolus . Trogon citrino E
Ortalis wagler Chachalaca Vientre Castafio E

“MIA-P Condominios Playa Iguana, Sayulita, Nayarit™

Promariones y Construcciones Playa Iguana, 8.4, de C.V.

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro, CP. 63000, Tepic, Nayarit.
Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat. gob.mx
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Cardelling pusilla Chipe corona negra
Pelecanus occidentalis Pelicano café A
Pheugopedius folix Saltapared feliz E
Turdus rufopalliatus Mirlo dorse canela E
Cyanthus latirostris Colibri pico ancho Pr

Mamiferos.- En el SA se reporté Iz distribucién de 14 especies de mamiferos distribuidos en 10 familias, siendo la familia
Muridae la mayor representada con 4 especies. Ninguna de las especies observadas se encuentra dentro de alguna de las

categorias de la NOM-059-SEMARNAT-2010; ninguna de las especies presenta endemismo.

PR

Cams ﬁrm:imns ) Perro doméstico :
Balantiopteryx plicata - | Murciélage gris de __sat__t')'---

Egquus :abaik{.r " Caballe . .

Felis catus .. | | Gato domcstlco A

Campatg\f feuconotus - Zomllo de espalda blanca B

Mormaops megalophylia Murcmlago cara de fantasma\ . '

Perorr_;y.réus simzdus _ _ Ratén na.yam‘a. _
Reithrodontomys ﬁd&mcgm | Ratén . S
Mus museudus . | Ratén comtn_ - .

Rattus Rattus .. - -. |- Ratanegra o
Sturnira lilium Mhurciélago frutero comin ;" |-
Artibeus jamaicensis . . Murciélago. .. .

Nasua narica Tejon o Coati

Scirirns aureogasier Ardilla gris

8. Fracciones V. Identificacién, descripeién. y evnluauénde los impactos ambientales y VI. Medidas preventivas y de

Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del 'Ar'tféulo 12 delREIA en anélis'is, dispone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P uno
de los aspectos ﬁmdamentalcs del procedmnento de evaloacién de 1 impacto a.mbmntal que es la identificacién, descripcién
y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto: puedc ocas1onar; en “este apartado es donde la promovente debe
enfocar su andlisis a critetios de decisién Iest_ableud js.en el articulo 44: delREIA, para evaluar los posibles efectos de las obras

o actividades a desarroliarse en el o los ecosistemas-d¢ qiie se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los

PO AB L4, “MIA-P Condominios Playa Iguana, Sayulita, Nayarit®
é’? o o o".’,, ;2 Promociones y Construcciones Playa Iguana, 8.4. de C.V. 1 17
— H ™ A
o, v o } Av. Allende Ne. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit.
¢\ &
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conforman, y no tinicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la utilizacién
de recursos naturales respetars la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que forman parte
dichos recursos. Asimismo, la fraccién VI del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener las

medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo cor lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambientales identificados por la promovente

y sus correspondientes medidas de mitigacién propuestas:

Fichas de medidas para los 1mpactos moderados durante la etapa de: Prepa.rac:lon del sitio.

Contaminacién del suelo por gencracmn de. &scombros por la demohcwn de Irnpacfo

las estructuras existentes. R :;'_ Moderade
idas'de s ugacué"@‘P ‘1 .

Accién concreta a:  Desde el inicio de las actmda.des dentro- del sitio del proyecto, g¢ colocarén tapmles de madera de

contencién en la parte més baja del predio. Con csto se evitard la pérdida de suelo por deslave y al sismo tiempo se elimina
cualquier. posible alteracién de la wahdad contigua al sitio del proyecto.

Evaluacién: Se verificars la ‘correcta colocacién. de los taplalcs de’ made_ra en los nempos establecidos. Se realizardn
recorridos por la parte baja del predlo para verificar que no exlstan acumulauona de sednnento en 1as ireas posteriores a

los tapiales de madera.

Registro: Quedard fﬁngtl‘RdO en la biticora la colocaczén de Ios tapxales de madera, asi como un registro fotografico

periédico para verificar su estado y condicionss alolarge de fa obra

Accidn concreta b: Se ejecutard un Programa de manejo de residuos en el quc se incluyan las precauciones e instrucciones
del correcto manejo y disposicién final de los residuos de la demolicién.

Evaluacidn; Durante los trabajos de demolicidn se realizardn recorridos por ¢l drea para verificar que no exista acumulacién
cn sitios inadecuados. Ademds, se verificar que todos los residuos de demolicidn se carguen en los camiones y sean llevados
al sitio autotizado de disposicién final.

Registro: En la bitacora ambiental se registrard cualquier acumulacién o mal manejo y se tomardn acciones correctivas. Se
llevard ademds un registro fotogrifico de las actividades y se deberd anexar una copia de la autorizacién del sitio donde se

llevarin los escombros.

Imi)acto
Moderado

3

Modificacion de la calidad del aire por emi i 6ndc __ruifib.

‘},0 [N -3 9N ao “MIA-P Condominios Playa Iguana, Sayufita, Nayarit™

& ® &7 Promociones y Construcciones Playa Ipuana, 8.4, de C. V.
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Accién conereta a): Previo al comienzo de los trabajos de demolicidn, se le solicitard al contratista comprobar mediante
facturas o recibos, que los equipos a utilizar durante la actividad hayan sido sometidos a servicios de mantenimiento. Con
ello se garantizard su funcionamiento optimo y s evitard la emision de ruido adicional.

Evaluacién: Se verificard que el contratista cuente con los recibos y se solicitard nuevo mantenimiento en caso de detectar
fellas en el funcionamiento.

Registro: Se archivardn en la bitdcora copias de los comprobantes del servicio de mantenimiento de los equipos.

Accién concreta b): Para evitar mayores perturbaciones al confort sonoro del 4rea, se trabajard de manera obligatoria en

horario diurno, dejando por lo menos un margen de 2 horas entre ¢l horario de trabajo y las horas habituales de descanso
de los residentes de la zona. Se sugiere que se trabaje en la demolicién dentro del horario de 10 am a 6 pm.

Evaluacién: El responsable ambiental del proyecto vigilard que se cumpla con el horario establecido y deberd detener los
trabajos una vez concluido el mismo. Sé’-brinda.ri total ateni'::iéh-a cualguier observacién de incomodidad por parte de los
residentes del drea, para, con51derar, en su caso, cambios en el horano de trabajo. '

Registro: Se tormari reglstro del horario establecido dc manera mmal asf como de su cumphmwnto dia a dia durante toda

la duracién de la actmdad

Accién concreta &): Se sugerxra al cncarga.do dela’ obra c]. incremento de la mano de obra duranrc esta actividad, a fin de

reducir la duracxén de los trabajos, acortando el t:empo del lmpacto ala menor. canndad de dias pomblcs

Evaluamon Sc verificard la mcoqporamén inicial de més. :rabajadorcs durante Ia actmdad de demolicién y en caso de ser

ncccsano, s sohcxtaran mds en la rncdlda. dc lo posnblc L
Registro: Se registrara el numero de trabajadores que se mtegren alos traba_]os de demohmén, asi como el avance de los

trabajos y ¢ deserelcasola incorporacién de més mano de obra.

Accién concreta d}: Previo al comienzo de los trabajos de demolicién, se colocarin tapiales de madera alrededor de las
estructuras con la finalidad de contener parcialmente ¢l ruido emitido por los trabajos.
Evaluacién: Se verificard la correcta colocacién de los tapiales en toda la circunferencia de las estructuras.

Registro: Se registrard en la bitdcora la colocacién y se archivardn fotografias como evidencia.

“Accidn concreta a: Dcsde el inicio de las actividades.dentro del sitio del proyecto, se’ colocardn tapiales de madera de

'_\Modlﬁcar:xon de re.hcve narural del sitio del

Suelo '. proyecto por traba_]os de excavamén, relleno y :I;hpacto Moderado
mvelamén

e
i

contencién en la parte més baja del prcdxo Con esto se evitard Ia perdlda de suclo por deslave y al mismo tiempo se elimina

cualquier posible alteracion de la vialidad contigua al sitfo del proyecto.

Evaluacién: Se verificard la correcta colocacién deifos: stapiales de madera en los tiempos establecidos, Se realizardn

“MLA-P Condominios Playa Ig , Sayulita, Nayarit”

7 Promaciones y Construecionss Playa Iguana, SA de CV.
buto

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit.
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recorridos por la parte baja del predio para verificar que no existan acumulaciones de sedimento en las éreas posteriores 2

los tapiales de madera.
Registro: Quedaré registrado en la bitdcora la celocacién de los tapiales de madera, 2si como un registro fotogrifico

periédico para verificar su estado y condiciones a lo largo de la obra.

Fichas de medidas para los impactos moderados durante la etapa de: Construccién.

.c"lel

-generacxon de: cscombros en los

Contarmnacwn suele  por

CIs - Suelo

traba]os de edificacion.

Acc1on concreta a: Se ¢jecutard un Programa de mane}o de residuos en el que se mcIuyan Tas precauciones e instrucciones
del correcto manejo y disposicién final de los re51duos produmdos por la edificacién (Anexo’ 4 de la MIA-P).

Evaluacién: Durante los trabajos de edLﬁcamén s¢ rcahzaran recorridos por. el drea para verificar que no exista acumulacién
en sitios maclecuados Ademds, se venﬁcara que todos los rcmduos de los procesos construcnvos se carguen en los camiones
y sean llevados a sitio autorizado de dlsposmén ﬁnal R

Regxstro ‘En la bitdcora ambiental se reglsl:rara. cualqmer acnmulamén o mal manejo y se tomardn acciofies correctivas. Se
llevars ademés un registro fotogréfico de las actividades y se deberé anexar una copla dela autonzamén del sitio donde se

llevarn los escombros.

Fichas de medidas para los impaétos moderados durante la ";::ta'pka_\'d‘eu: Op\eraéién&* mantenimiento.

Accién concreta- a: Se utilizard equipo sanitario. corl ecnologla ahorradora de agua, como mezcladoras de lavabos

automndticas y retretes de doble descarga pard. dlsrmnuu: el Laporte de aguas residuales.

Evaluacién: Se revisatin las mstalacxones para venﬁcar que ses hayan emplcado los eqmpos recomendados

Registro: Se llevard un reg15tro de la colocauon de los cqulpos y de aquellos equipos que no cumplan con dichas

caracteristicas para que sean reemplazados. o

Accién concreta b: Fomentar tanto con los empleados como'con los usuarios las buenas pricticas del uso conservador del

R [N P ey “MIA-P Condominios Playa Ipuana, Sayufita, Nayaric”
&
G? @ ® '?, Promociones y Construcciones Playa Iguana, 8.4. de C.V.
— ™
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agua mediante la colocacién de sefialamientos en los sitios de instalaciones sanitarias. Con ello se reducira el consumo de
agua y consecuentemente la generacién de aguas residuales.

Evaluacién: Se verificard la correcta colocacion de los sefialamientos en baiios, 4reas de lavanderia y regaderas.

Registro: Se registrard en la bitdcora la fecha de instalacion de los sefialamientos de ahorro de agua y se anexard evidencia

fotogrifica de su funcionamiento.

| | L 0
| e o o
% _.-"’ Foiats
Aurnento en la demanda de agua por
013 - AGUA s -26 Impacto Moderado
la operacion de lainfraestructura

S ; Gono13;

B s !
Accién concretz a: Se qccutman acciones de ahorro de agua en dreas sanitarias y de lavanderia tales como: La utilizacién

de mezcladoras en. los lavabos, retretes y lavadoras” con tecnologia ahorradora de agua; en el caso de la lavanderia se

procur'aré que se nuhce la capamdad completa de la carga selemonada pa:a no dcsperdma: agua, ademds, se priorizard la

Evaluacién: Se venﬁcar& que se lleven a cabo dxchas acaones y se momtorearé el consumo de agua para detectar posibles

fugas o gastos excesivos dentro del proyecto

Reg15tr0 Se reglstrara la bltacom e.l inomtoreo b4 se toma.ra nota dt: los sitios dc mayor gasto de agua para implementar
NI

acciones para la reducuon del gasto

Accién concreta b: Se difundirdn las acciones de ahorro de agua entre todos los empleados y usuarios asf como Ia colocacion
de sefialamientos para este efecto en las habitaciones y dreas de uso de agua en tedo el desarrollo.
Evaluacién: S¢ verificard que se lleven a cabo dichas acciones y la colocacién de sefialamientos.

Registro: Se registrardn la difusion de las acciones en bitacora y la colocacién de sefialamientos en la memoria forogrifica

Accién concreta ¢: Para el mantenimiento de las dreas verdes, macetas y jardineria en general se llevardn a cabo riegos
nocturnos con la finalidad de aumentar el aprovechamiento de agua por la planta y evitar su pérdida por evaporacidn.

Evaluacién: Se verificara que se lleven a cabo los riegos nocturnos.

Registro: Se registrari en la bitdcora la aplicaci6n correcta de riegos nocturnos en las dreas descritas.

Medidas de 'rﬁi!;ig‘écién;de imﬁa;:tés scumulativos porcomponente

Desivado de la descnpaon delmpactos acumulatwos 1dent1ﬁcadas por la promovente, # contmuamén, se presentan las tablas

que contienen las medidas de mmgamén para cada ung. de las actmdadcs qu' 'produaran impactos acumulativos:

e Impactos scumulatives identificados para el prayecto .

ST L4 &g “MLA-P Condominios Playa Iguana, Sayulita, Nayaric”
tj’? ® © ?,, :{:’ Promaciones y Construcciones Playa Iguana, SA. de CV.
- ™
r;,“ v" & Av, Allende No, 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000, Tepic, Nayarit.
<. &
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Modtficacién de 1a calidad del agua por descarga
Impacto
0l2 - de aguas residuales por la operacién de la -26 4
Moderado
infragstructura.
Aumento en la demanda de agua por la Impacto
or3 - gl P 26 P 4
operacién de la infraestructura, Moderado

s Moedidas de mitigacidn para los impactos acumulativos defectados para el proyecta

ImpactOS #la: cahdad ¥ dxspombxhdad del agua gencrados por su demanda parala

operauén del proyecto asi como la generacién de aguas residuales.

Accién concreta a; 3¢ gjecutaran acciones dc ahorro de ‘agua en direas sanitarias y de lavanderia talcs como: La utilizacién

de meuladoras en los lavabos, retretes’ y lavadoras con tecnolog:a ahorradora de agua; en el caso de Iz lavanderia se

procurard que se utilicen fa capamdad completa de la carga scleccmnada para no despcrdmar agu ;:ademis, se priorizard

la utilizacidn de dctcrgentes blodegradables para quc eI agua. .resxdual pucda ser uuhza.da enla ja.rdmena

Evaluacién: Se verificard que se levena cab" dlchas accx ncs ¥ s¢ monitorear el consumo de agua- para detectar posibles

fugas o gastos excesivos dentro del proyecto y se. tornara nota dc los. smos dc mayor ga.sto de agua para implementar
acciones para la reduccién del gasto. SRR _ _ .

Registro: Se registrardn las acciones de momtorco y los sitios de ‘mayor gasto en bxtacora

Accion concreta b: Fomentar tanto con los empleados como- con los usuarios las buenas préct:cas del uso conservador del

agua mediante la colocaaon dc senalamlentos en los smos dc msraiacmncs sanitarias, Con elio se redumré el consumo de

agua y consecuentemente I generacion de aguas r351duai_

Evaloacién: Se verificard la correcta colocacion de los scnalamlcntos en banos, dreas de lavandcna ¥ rcgadcras

x

Registro: Se registrard en la bitécora la fecha de msralauén de los senalamlentos de ahorro deagna yse anexard evidencia

fotogrifica de su funcionamiento.

Accibn concreta ¢ Se dlﬁmdxrén las acciones dc ahorro de agua entre todos Ios empleados ¥ usuarios asi como la
colocacion de sefialamientos para cste efecto en las habitaciones ¥ dreas de uso de agua en todo el desarrollo.
Evaluacién: Se verificard que se lleven a cabo dl_chas acciones y Ia colocacxén de senalamlentos.

Registro: Se registrardn la d.lfuswn de las acciones en bitdcora y la colocamon de sena.lamwntos en la memoria fotogrifica

Accién conereta d: Para el mantemmmnto de las dreas vcrdes, maoeta.s ¥y jardmeria en general se Hevardn a cabo riegos

nocturnos con la finalidad de auméntar el\aprovechammnto de agua por la’ planta. y evitar su pérdida por evaporacion.

Evaluacién: Se verificard que se Heven a cabo los riegos TiGCtuthos.

"MLA-P Condominios Playa Ignana, Sayulita, Nayarit”
Promoriones y Construcciones Playa Iguana, 5.4, de C.V,
23/ Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit.
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Registro: Se registrard en la bitdcora la aplicacién correcta de riegos nocturnos en las dreas descritas,

Medidas de mitigacién de impactos residuales del proyecto.

A continuacién, se presentan los impactos residuales, as{ como las tablas que contienen las medidas de mitigacién para

cada una de las actividades que producirdn impactos residuales:

'i'u:i on

Mod1ﬁcac1on de rehcvc natural del sitio del proyecto por traba_]os de excavacién, rcllcno Y Impacto

Mederado

nivelacién.

Accién concreta a: Desde el inicio, delsactlwdadcs entro del sitio del proyecto, sg_._._:olocn tapiales de madera de
contencién en la parte mé-baja del predio. Con esto se evitart la pérdida.de suelo ﬁéf:"dﬁlave y al mismo tiempo se
elimina Cualqmer posxble alteracion de la vialidad conngua al smo del proyecto. _

Evaluacién: Se verificard: Ja:cotrecta colocamdn de. los tapla.les de madera- en los tiempos establec:dos Se realizarin
recorridos por Ia parte baja del predlo para venﬁca.r quc no-existan acumuiamones de scchmento en las dreas posteriores a

los tapiales de madera,

Registro: Quedard registrado en la intécora la colocamon de los rapxales de madcra, asi como un rcgnsrro forogrifico

penédu:o para w:nﬁcar su esta.do ¥ condu:lones a 10 largo dela obra

[

Medidas géherale_s de f)révencién_dé'l'dé 'impactos amblenmlesparala etapa: Preiﬁrécién del sitio.

:e]emplares de aves y reptﬂes que pudxesen encontrarse en el sitio.

El tréba_]o deberd detenersc en casode presentarse condxmones chmatologlcas adversas _

4. Qgcda prohibidala pcsca, caza, colectay cualqmer afectauén 2 cua.lquler apecw de ﬁiuna que pudicra identificarse
en ¢l sitio de proyecto y mstema ambmntal (SAY. i :
Queda proliibido la elaboramén de fogatas o quema de rc51duos vegctalcs

6. Durante todas. las etapas se ejecutard el Programa dc Manqo de Reszduos ‘Sélidos (ver Anexc 4 de la MIA-P),
cont lo que se le'dard un -bucn_mane_!o_ a los mismos, ewtand_o_ acum_ulaaones y contaminacién dentro y fuera del

sitio del proyecto.

7. Se ejecutard un Programa de Ref'oreStacmn‘que mduya dlfcrcntes estrategias para favorecer la cobertura vegetal

t-\'o D Lg s, “MIA-P Condominios Playa Iguana, Sayalita, Nayarie”
S® 0% g Promociones y Construcciones Playa Iguana, 4. de C.V.
2 — (e
a v w % Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit.
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dentro y fuera del sitio del proyecto, aumentando asi este indicador dentro del sistema ambiental.
Medidas generales de prevencién de los impactos ambientales para la ecapa: Construccién

A continuacién, se presenta una relacién de medidas preventivas que se ejecutardn en la etapa de Construccién, ademds de

las anteriores aplicables, y posteriormente las fichas de las medidas preventivas, de mitigacion y/o compensacién.

1. Los desperdicios de material como cables, pldstico, tubos, bolsas de cemento, pedazos de block, polvo y concreto
deberin ser colocados en un lugar especifico en el drea del terreno del proyecto, sin afectar vegetacion.

2. Consideramos importante que se mantcﬁ'ga el confort sonoro, esto es sin rebasar los 50 dB, por lo que se dard un
mantenimiento preventivo y ¢ correctwo al equipo menor de conscrucclon, a fin de reducir los niveles de ruido
producidos por su ﬁmuona.uuento '

3. Durante todas las etapas se ejecutard el Programa de Manejo de Rcsuiuos Sélxdos, con lo que se le dard un buen
mangjo a los mismos, evitando acumulamones y contaminacién dentro y fuera del smo del proyecto.

4. Enla habilitacién de dreas vérdes’ ¥ _zgardmado s¢ pr_mrlzaré 1a-utilizacién de especies nativas, con la finalidad de

crear hébitat potencial y, recupera.rcn 1a medida de lo posible la naturatidad del sitio. . -

Medidas generales de prevencién de:lds;'ixnpa_(::tos ambientales péra Ia etapa: Operacién’y mantenimiénto.

A continuacidn, se presenta una relamon de medidas preventwas que se ejccutar{ln en la etapa de Operacién del proyecto,

ademis de las anteriores aphcables, yposterlormente las fichas dc las medidas prevennvas, de mitigacién y/o compensacién,

Z.- . Paraevitar la apancwn dc fauna nociva {cuca.rachas, Ioscas, ratas) los contenedores de rcsxduos séhdos contarin
con tapadera, los ‘desechos serén embolsados antes de ser rras!adados % su destino previo (centro de acopw}
2 Pare evitar la contaminacién del suelo por el mantenimiento de las dreas verdes se utilizatén plaguicidas
.bmdegradables como los basados en piretroides sintéticos o piretrinas orgdnicas, estos deberﬁu estar autorizados
. por el catiloge de plagmmdas Comlslon Intersecretanal para el Control dél Proceso’ Y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Sustancias To:acas (CICOPLAFEST 2004): Ademés s¢ emplearn, en la’ miedida de lo posible,
tecmcas ‘del llzmado contral: blOlOg‘lCO, el cual empled ias sustancias de otras plantas para, eliminar o erradicar las
plagas de _]ardmcs, y dreas verdes en general e
3. Durante todas las etapas se ejecutard el Programa de Minejo de Remduos S(Shdos, con lo que se le dard un buen

manejo a los mismos, evitando acumulaciones Y contamma.(_:lon dent_l_'o y fuera del sitio del proyecto.

Por lo anterior, esta Delegacién Federal detérmi:géépé _l_ég\_\gct';:vidadé"svi'élﬁt.:ionadas con el proyecto, implicarian impactos

?»9 AP L4 e, “MIA-P Condominios Playa Iguana, Sqyulita, Nayarit”
& ® ¢ kR Promociones y Construcciones Playa Iguana, 8.4, de C.V,
- "
o f ‘v o éé Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit.
i
‘b""‘-'!eres\r“c' 3 Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx

24



SEMARNAT |

Delegacion en cf Estade de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion

Ambieneal y Recursos Naturales
Unidad de Gestisn Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambientad

QOFICIO NUM. 138.01.00.01/3785/18

SYCRETARIA DE
MEDIC AMBIENTE

Y RECURSCOS RATURAEES

que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de modificaciones significativas al ambiente por

su realizacion.
Fraccién VII.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccion VII del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener los prondstices ambientales
¥, en su caso, evaluacién de aleernativas para ¢l proyecto; en este sentido, dicha informacion es relevante desde el punto de
vista ambiental, ya que el pronéstico permite predecir el comportamiento del Sistema Ambiental garantizando que se
respetard la integridad funcional del ecosisterna a partir de una proyeccién teérica de las posibles implicaciones ambientales

que generaria el proyecto de manera espacial y temiporal..” ~

De acuerdo 2 lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado consideré los siguientes prondsticos.

Escenario sin proyecto: El clima continuara: con® sus\camctensncas actuales, no sufriria cambxos significativos. El suelo

permaneceri dentro del sistema amb1ental Sl.l_]eto 4 probabla evcntos erosivos por escummmntos laminares ocasionales

internos, debido a la tendencia del desarro]lo dela actmdad constmcnva y habitacional actual. En el sitio del proyecto no

existirian cambios. El subsuelo podri er sujcto 2 Un proceso gradual de degradauén en las dreas donde se lleven a cabo

traba_]os de compactacmn ¥ cimentacién- dcbldo 2las 'tcndenma.s dc desarrollo en la zona. En el sitio del proyecto no existirian
camblos A calidad. del aire podna suftir una relanva degradauén acumulatwa, en un penodo largo de tiempo debide 2 un

posible aumento enla cuculaaén de vehiculos ¥ ol aurnento dc Ia pobla.c:lon en la zona.

porla conmmmamén con, reSLduos séhdos, asi como desca:gas no autorlzadas en rios o ¢l oc:eano, la calidad dcl componente

agua podna sufrir una reduocuin en cuanto a dlspomblhdad aunque en un penodo cle Iargo plazo

El palsajc se mantendrd en su estado actual en los alrededores del sm de proyecto se pueden d.lsungmr varios escenarios

paisajisticos marcados, el pnrnero de ellos o conforman el asentarmento "'humano, sin embargo, an pers1sten partes del

terreno cuyos clemcntos conservan su e.stado natural En la zopa costcra, Ia ausencw. de constn:ccwnes en partes de la zona

federal o en Ia zona manna, permite la: permanenma de un palsa]e mayormcnte natural con actividad humana de recreacién.

Se esperaria un escenario con deterioro de la vegetacién por la accién anrropogénica, en el'sitio del proyecto se espera una

leve disminucidn en la calidad debido al desarrollo de las actividades habit ionales y constructivas. En el sitio del proyecto

permaneceria con una gran cahdad amblenta.l sunﬂar hgeramentc mfcnor a la actual, se esperaria un escenario con fauna

reducida, desfavoreciendo la presencia de fauna szlw:stre debido a las actividades constructivas y comerciales que se realizan

K Al g “MLA-P Condominies Playa Iguana, Sayulita, Nayarit™
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dentro del sisterna ambiental.

En términos de economia local como un componente del sistema ambiental, ¢s de esperarse un escenario mis lento de

desarrollo turistico y habitacional, ya que no se incentivaria a la inversién en el ramo y en el drea.
Escenario con proyecto y sin medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién:

El clima continuara sin medificaciones significatives en a temperatura natural atribuibles al proyecto.
El sitio de proyecto veria afectada la calidad de este componente de manera moderada, por la erosién del suelo puntual en
el sitio de desplante de las obras y por las modificaciones en el relieve; y de manera mds extensa Iz afectacién por residuos

sélidos, ya que estos son de facil dispersion.

El sitio del proyecto veria afectada la calidad de este componente de manera 'moderadé por la compactacién puntual del
suelo en ¢l sitio de dcsplante de las obras y la posible contammac:én por los trabjos de cimentacién. Sin la aplicacién del
sisterna de mcd:das de mitigacién el proyecto podna ocaslona.r una contamma.mén atmosférica puritual por la operacién de

maquinaria_en ma.'i estado, d1sperszon de: polvos resultantes del movimiento de. tierras y el nndo excesivo durante la

demollmon y construcc16n

Para el recurso del agua se esptrana una dlsmmuuén en 1a cahdad del agua por la- poslble graduai contammacmn yla

reduccién de su dxspombl.hdad La calidad ambiental dlsmmuma debido al posxblc deterioro de la vegetamén existente y la

proliferacién de residuos solldos

La cobertura vegetal nativa d15:mnuma puntua.lmente en superﬁ 1e_y volu ien dentro del sistena ambiental, mientras que la

vegctacxén ex6tica dominarfa dentro de las dreas verdes del proyecto Para- a: una se esperana un escenario con ausencia de
fauna silvestre, partlcularmente reptiles y mam:feros, ya que las aves por su f‘écx.l dcsplazanucnto podrian observarse
ocasxonalmente En las colmdancxas del proyecto con- ZOFEMAT se podnan acumular rcmduos sohdos derivado de las

actmdades de los visitantes cxternos al pmyecto

En el sector cconém:co el escenario esperado sin la ejccucwn dc las med.ldas dc m1t1gac:16n sena, en todo caso, el escenario

'los diferentes componentes

ambientales, con el €0 cueutc deterioro del ec051stema y amenazando, en consecuenma, la misma viabilidad econdmica

del proyecto.

Escenario con proyecto y con medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacion:

K RD Ly, “MId-P Candominies Playa Iguana, Sayufita, Nayarit”
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El proyecto considera un programa de reforestacién, ademds de la implementacién de dreas verdes dentro del proyecto, lo
que permite esperar un escenario sin modificaciones en el clima puntual, pero que contribuird a mejorar el escenario del
camnbio climitico regional. Con la ejecucién de las medidas de mitigacién se mejorarén las condiciones de conservacién y
cuidado del suelo en general y con las medidas de mitigacién se reducira la intensidad y extensién de los impactos con los

que se logrard mantener las condiciones del subsuelo similares a las actuales.

El aire del 4rea de estudio seguird con la calidad acrual, pero el proyecto no contribuird a un progresivo deterioro

presentindose dnicamente afectaciones fugaces y de corta extensidn.

La calidad del agua permanecerd en condiciones:adecundas y se evitard el aumento significativo en su consumo por las
medidas de ahorro en base ainstalaciones y procesos que se instalarin en el proyecto. El paisaje permanecerd con sus atributos
naturales actuales, como esla fraﬁja dé zona federal, asi como algunos remanéntes de vegetacién natural existente en las dreas
verdes del proyecto, ademis de l2 reforestacién que s¢ rea.hzarﬁ mediante el programa de reforestacién. Dentro de fas dreas
verdes del proyecto existird una mayor cantidad de- espemes natwas, estas dreas serdn consm«'adas con fines ornamentales,
por lo que se ma.ntcndna parte de la cobc.rtura vegetal durantc toda ta opeul-'"aczon del proyecto, la calidad aumentard debido
al cuidado cle las dreas verdes, la reforatamon Y la l.nc.lu516n de un- mayor nﬁmero de especies nativas. Se espera que el

proyecto no resulte en una afectaczon sxgmﬁcanva ala cahdad faumsnca y pueda {uncwna.r comouna zona de refugio de las

escasas.especies de fauna silvestre que puedan i mcu:swnar cn la zona, pamcula:mcntc avesy reptllos

rmngaaon esrableudas

AnﬂxsrsTécmco B - , .

Con basc en los anteriores argumentos, esta Dc_l_egauon chcral dictamind sobre la viabilidad ambiental del proyecto en

apego al a.rtlculo 44 del REIA, que abhga a esta Deiegac:én 2 cons1derar, en los procesos de eva.luamén dei impacto ambiental,

conjunto de lgxs &mentog que los ;gnfgrma, y no umcamente ‘los recursos qua: fussea. objeto de aprovechamiento o
afectacién, asi como la utilizacin de los recursos: natu:ales gn fgrma que se respete 13 mtegr_glldad funcional y las capacidades

de car los ecosistema los que forman parte dichos recursos.

R

Al respecto, esta Delegacién Fedex;al delaSEM.ARNAT :?:n ol Estado de Nayarit, determina que las medidas y acciones

1t'\’o MO Eq & “MIA-P Condamintios Playa Iguana, Sayulita, Nayarit"
> e ® % /‘; Promociones y Construcciones Playa fyuana, 8.A4. de C.V.
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propugstas por la promovente en la MIA-P presentada, son téenicamente viables de instrumentarse y son acordes con los
objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del
proyecto.

Cabe sefialar que esta Delegacién realizé el andlisis de los poligonos del proyecto respecto 2 la Delimitacion Oficial de Zona
Federal Maritimo Terrestre; se ingresaron los poligonos al plano de delimitacién oficial nimero DDPIF/NAY/2013/03
hoja 1 de 1 de fecha agosto del afio 2013, con los siguientes resulrados:

o Elpoligono 1 se encuentran dentro de TGM.
o  Elpoligone 2 el resto se encuentra fuera de bienes nacionales.

o Enla superficie solicitada se encuentra la concesién DGZF-684/05 a nombre de un tercero.

De este andlisis se observa también que el predio del proy'ecto ocupa una parte de Terrenos Ganados al Mar y la parte
restante de los TGM, consﬂtuyen la vialidad de acceso ald playa, de manera que el predio colinda con bien nacional, que a
la vez es vialidad; por lo que s¢ consxderé correcto el a.nahs:s del prorm)vente respecro ald resmcmén frontal de edificacién
estableuda en el PMDU que es cero mctros hama vzahclad L

En relaciénala wnculacmn del proyecto con el mstrumento legal aphca.bie en matena de Desarrollo Urbano y Uso de Suelo,

s¢ abserva que el proyecto cumple con los parametros aphcables dc acuerdo con la s1gumntc tabla

Cumplimiento del proyecto .éé::n'las restriceiones urbaﬂiétiﬁs”ﬁ?libéblés': e

Uso de suelo _ Habitacional |- cuc* - Cumple
Terreno m? (superficie minima de lote) ~1,157.59 | m? | 200 | m? | Cumple
Construccién techada m? (CQOS) =520, 06 | m? 521 m? | Cumple
L .5.20-_0.5 EUCITE P
COs= - e 0 449 b - 045 *Cumple
o - 1,157.59 A
Total de construccién del proyecto e todos sus niveles |~ .| | -
e : o ' 1937521 m? 3125 |m? | Cumple
Incluyendo sétanos y alberea) (m?) _ K
1,937.52 ) o
CUS= _ 1.67 27 Cumple
. 1,157.59],
Niveles TSP ] Cumple
Densidad.- no, De departamentos, estudioollave " | = 6 60 casas por Cumple
‘_»9 a L g &, "MILA-P Condominios Playa Ignana, Sayulita, Nayarit™
;? e © "3, Promociones y Construcciones Playa fruana, 8.4. de C.V.
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hotelera, villa, cabafia, bungalow, casa hotel o hectirea = 7 casas

residencia turistica / hectires

Restriccidn frontal 6 ¢ Cumple
Restriccién lateral 3 metros 3 metros Cumple
Restriccidn trasera 5 metros 5.04 metros Cumple

*Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas.

Que en el Oficio niim. PFPA/24.1/2C.12.5/0287/2018, de fecha 10 de septiembre de 2018, la Delegacién dela PROFEPA
en el Estado de Nayarit determina lo siguiente: Esta autoridad con fecha 08 de agosto del asio 2005, mediante orden de inspeccidn
mim. PFPAIV28/05S, ordend realizar visita de :mpetm’rz a'la er:fome: propietaria del inmueble Paula Ulloa Rodriguez y/o
Representante y/o encargado del mmueb{e rrbicado en la zona ﬁderal marrt:ma terrestre y predio del domicilio calle pescador 22, casa
botella, Sayulita, municipio de Babza de ‘Banderas, Nayanf Cuyo abjetwa  fue wmﬁmr s las obras y/o actividades realizadas o que
3¢ estaban realizands en zona federal maritimo terrestre’ y predzo .:'aimdanre, contaban con Iz autorizacién en materia de impacto
ambiental ofgrgado por Ia Séretaria de Medio Amé:er:{e y Recur.ros Natamfer En estricto cumphmzema a la orden de inspeccion
antes referida of Persami adscrito a esta de!egaadﬂ en mmpbm:m.‘a a la comisibn’ a.ngnada con feeha 1 Zde agosto del ario 2005 se
constituyd al mmm'ble ubicado en zona ﬁdeml marft ma fmes:re .y predio del dommka calle pescador 22, casa botella, Sayulita,
Municipio de Babia de Banderas, Nayam’- lwam‘aﬂd i' 1cta de mspemdn rmmm IM/ZGOS/II 9, asentade Ia existencia de obras

construidas en una superficie de apmx:madamente J 78 tros madradas, en dos pofxgmox, que ¢olf ndan o son parre de la calle pescador

acalle p[aya de Jos muertos, obras que al marmmto de Iz wmfa de :mpmra‘n se obsemaron que no fmapmdmn a construiccion reciente

de esq dpoca — 12 de aga:to dz 2005 ~ya

m;smax prexmta&an, rs:parammf, Mmedas y enlamadas, sin que la parte

:mpeccromda al momento propio 4 de ia -vmra 2 B a 'a:b:b:da ln auforizacién ¢n materia de impacto amﬁzmtaf expedida por la

Secretaﬂa def Medio Amb:eme y Rer.‘zma Nam:'gk: Derwad’a de lo ammor carl fecba 23 de marza de 2007 emz aatondad dicta el

de abrd a'e201 7 S:gmena’a St curse e!pmcedrm:mto adm:ﬁmrar:w con fex:ba 01 de junio d82007 esta azftondad noti f t0 de manera
ﬁ:mm! Ia re:ofaao‘n administrativa numero 107/?007, de ﬁ:ba 1 6 de mayo de 2007, en ia gue esta autoridad con findamento en los
articuios 82 de Ia Ley Federal de. Procedtmwnro Adm:m:mmw y 169 a’e la Ley Geﬂerai de Egmhbrw E.ca!o‘g?w ¥ Proteccidn al

e.-:ana’m:ca y order:d en la propia re:al:ff:én ala mﬁacfara a gféc.e‘a a’e sr:bsanar Ias mﬁa.-:cmm: a las a’x:;pamne.r _ﬂmdxms trasgredidas

7 (siete) medidas de. mirigacion y/o campmsanm r:eremm: para Ia apemr:dn ¥ marz!mrm:ema de las obras motive de la inspeccion;
de igual manera en [a rgfmda resolucidn adm:mstraﬂw oniena 1 (:ma) mm‘ufa carrectiva gm: erila eipecie es: “.....En caso de que
pretenda realizar Ia commu:mm de nucvas abm.r deéem de obtener dz manera previa h autorizacion en materia de impacto
ambiental, misma que parael qécto updz!a Szmtarz’a deMcd:oAmbum‘e £y Rcmms Niturales...” . De zcuerdo con lo anterior,

las obras existentes en el pred10 del proyecto, fueron Clbjeto de un Procedumcnto Administrative de la PROFEPA el cual

esté conctuido y la presente evaluacién se refiere exclusivammente a las obras por realizar en los poligonos del proyecto.

ohT L, “MIA-P Condominies Playa Iguana, Sayulita, Nayarit”
o
s ® % v Promociones y Construcciones Playa Iguana, 8.4, de C.V.
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Que con base en ¢l andlisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en relacién con el
proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucién, la valoracion de las caracteristicas que en su
conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segin la
informacidn establecida en la MIA-P, esta Delegacién Federal dela SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente
oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse
el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de manera
oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacion sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la

presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que di.spOnc ¢l articalo 8” pérrafo segundo de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del qulihbno Ecoléglco y la Proteccién al Ambiente que se citan a

continuacién: 4°, 5° fraccién II YX, 28 pnmer p:irrafo ,\z Fraccion IX; 35 pirrafos irrafos® 'se rundo y cuarto fraceién Il y 176; de lo

dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equlllbno Ecologlco yla Promccmn al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Amb;ental que ge citan a contmuamd ; 2% fracuones KX X1, }C[ll XIV XV1yXVII, 4° fraccién 1,

> inciso Q}, 97, 12, 23, 37; 38, 44, 4 ﬁgg;lén 45 fraccmg I.l 46, j ¥y 49;. en 10 dispuesto en los asticulés de la Ley Orginica de
la Administracién publma Federal, que se cxtan a contmuamén _&, _§ y 32.bis fracaén XL alo establemdo en la Ley Federal de
Procedimiento Admuustraﬂvo en sis arnculos 20, Q’ﬁ'aoclcr_l V 13 lﬁ_m_é_x, 57 f'ragmén ;alo establecldo en el Reglamento
Interior de Ia Secretaria de Medio Amblentey.Recursos Naturales, pubhcado en el Diario Oﬁmal dela fcde:auén el 21 de enero
de 2003 y dltima reforma en nowembre: del 2012, que se citan a contmuamén o fraceién XXX, 38, 39, 40 fgggg;gg IXingiso ¢); ¥

las Normas Oficiales Mexicanas senaladas en ¢l considerando 7 del presénte.r rcsoluuvo Esta Delegacién Federal en el gjercicio de

sus atribuciones § y con sustento en las dlsposmones y ordcnamentos mvocados y dadasu aphcaczén en este caso y'Para este proyecto,
determina que el proyecto, ObJCtO de Ja evaluacién que s& d1ctamma cou este 1ns1:rumento es ambientalmente wable, por lo tanto ha
resuelto AUTORIZARLO DEM&NERA PARC].AL CONDICIONADA ebléndose sujetar alos mgmentes

TERMmos et

PRIMERO.- La Ppresente autonzacwn en materia de 1mpact0 amblental e ermte con referenc:m a 1ds: aspectos ambientales
derivados de las obra.s y actividades del proyecto denommado, ‘MIA-P Condo:mmos Playa Iguana, Sayuht'ao Nayarit”, a ubicarse
en el lote mim. 22 dela Manzana 42 Zonal,enla Ca]le Pescador del poblado de Sa}ruhta Mummpm dé Bahia de Banderas, Nayarit.

a)  El proyecto consiste en la construcuon dc 6 unidades hab;taaonaies ba_lo ury rcglmea dc condomlmo andadores, escaleras, un
funicular de seis plazas para: Tos. habxtantes y visitantes, Jardmes, ast como sota.nos con 4reas de equipo y méquinas para servicios,

asf como un cuarto de basura, cisterna ¥ bodegas para los propxctanos de las umdadcs habitacionales.

b) Desglose de superficies del proyecto (en metros c:uadrado .

?»0 pD Ly e, “MIA-P Condominios Playa Iguana, Saynlita, Nayarit”

é-’ ® “e,. Promaciones y Construcciones Playa Iguana, S5.4. de C.V.

— [ ‘/

o / \v ° @ Av. Allende No. 110 Ote, 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000, Tepic, Mayarit,
Y ‘\t

ﬁwcmj‘é‘f/

Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx

30



SEMARNAT |

Delegacion en ¢l Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestidn parala Proteccion

Ambiental y Recursos Naturales
SECRETARIA DE i
MEDICY AMMENTE

Unidad de Gestion Ambiental

¥ KECURSOS SATURALES

Departamento de Impacte v Riesgo Ambiental

OFICIO NUM. 138.01.00.01/3785/18

Nwel sétano inferior

Sétano (cisterna para 25,000 litros, Cuarto de basura, Cuarto de mdquinas, Bodegas 1, 2,3, 4,5y 6, 150.83
Sanitario de servicio, pasillos y accesc)

Estacionamiento y acceso techados 90.86
Nivel s6tano superior

Bodega del jardin; cuarto de méquinas de alberca; 4rea de equipos y sanitarios 111.84
Area comiin techada (bajo terraza de la unidad 1) 36.96
Area de alberca y asoleadero (Sobre el estacionam_i_ento ¥ acceso techado) 90.86
Nivel 1 planta tipo _ — .

Unidad habitacional de 2 recdmaras, 2 bafios, cocing, comedor, sala y terraza L 158.8
Terraza frontal y jardinera e 36.96
Niveles tipo 2, 3,4y 5 — | _ _ \

Unidad habmcmna.l de2 recimaras, 2 baﬁos, cocina, comcdor, sala, ¥ terraza - 635.2
Terraza frontal y jardinera ~ . . - - e : _ 147.84
Nwel6pent-house - . . i — . — -

Umdad habitational de 3 recdmaras, 2 banos, cocma, comedor, sala, la\randena yterraza 207.44
Terraza frontal y jardinera e 36.96
Areas generales o _

Escaleras, accesos yJa:dmcras laterales, ERN e . . {918
Carril del fumcular _ T ESES ' . ' 85.12
Acceso del funicular y escalerade acceso . . . . 48.04
Jardinera . L '-s-;,-" - o T o 1801
Total de ireas constructivas mc!uyendo s6tanos y alberca : :j L ' . 11937.52

El cuarto da

quinas del fumwlar, con dmensmnes de 4 rnetros cuadrados se cuannﬁco en la superﬁme manifestada para

este dltimo:

' 12 m2 dentro de’ las, consxderadas commo freas gcncralcs

Las caracteristicas del proyecto y las densidades a utiliz;i.r:s_o"n: - s

Supacie disponible para proyecto

Coricentrado de dreas

O Lay “MLA-P Condominios Playa Iguana, Sayulita, Nayarit™
Q
t?? ® € “3,; 2 P Promociones y Construcciones Playa Iguana, 8.4, dz (a8 3
3 o 47 Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit.
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Edificios techados 52006 44.9
Construccidn descubierta 232,97 20
Areas verdes y ajardinadas 404.56 35

Suma de superficies 1,157.59 100

La descripcién de actividades por etapa serd como se describe en el considerando 6 del presente oficio.

Las coordenadas UTM de la poligonal de Terrenos Ganados al Mar son:

1 45382282 2307812.79
2 45383573 - 2307807.37.
3 453834.61. 2307796.71
4 45382023 |, 230780117,

" Supecficie: 161.18 o

Las coordenadas LTTM del cuadro de 'c_:on&;ﬁf:éién resto el predioson:

45382013 - 230780147

T2 | 480749 | 230774408

3 [T 45380997 | 230774568
FE— :’-:;._:_45.38.29‘00".'_-.- [ 2077338 . |

5 453834.61 . | - --2_'307'79_6_.71_

Supcrﬁcm 999 41 m?,

SEGUNDQO.-La presente autorizacién tendrd wgen(:la de (50) cincuenta anos pa.ra rcahzar las a{:tmdades de preparamon del sitio,
construccién, operacién y: mantennmento de las obras y actmdadcs del proyecto D1cho plazo comenzani a parn: del dia siguiente

de que sea recibida la presente rcsolumén

en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vcncumento dc la vsgenaa de la. autoné.acwn, deberj solicitarlo a esta D n
@ Federal mediante el registro del trimite SEMARNAT—(M 008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos
SO Lg “MIA-P Condominios Playa Iguana, Sayulita, Nayarit"
—{? ® & ‘.’; Promociones y Construcciones Playa Iguana, S.4. de C.V.
% Au'd‘éo é}é Ax, Allende No. 110 Ote. 2de. Piso. Col Centre. CP. 63000 Tepic, Nayarit.
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establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el trdmire que en su momento lo sustituya; si ingresara la
P ya;

solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del trimite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la vigencia del

proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo deberd acompatiarse del documento oficial emitido por la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga constar que la promovente ha dade
cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las medidas de prevencién y mitigacién que freron retomadas de la
MIA-P en la resclucién; el no contar con el oficio de la PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda la

ampliacién de plazo solicitada.

TERCERO.- La presente resolucién no atitorizaJ construccién, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo de infraestructura que
no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar
a cabo cualquier actividad, dzferente ala autonzada, directa o indirectamente vinculados al:proyecto, deberd indicarlo a esta

Delegacion Federal, atendwndo alo dlspucsto en el térmmo Q_UINTO del presente oficio.

CUARTO.- La promavente, queda sujeto.a. cumphr con las obhgaaones contemdas en el artfculo 50.del REJA, en caso de que
desista de realizar las actividades, motivo de la prwentc autonzacmn, para que. esta Delcgaclén Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccién II, ¥ en su ¢aso, deterrnme 1as medidas. que ¢ dcban adoptarse a efecto- dc que no se produzcan alteraciones

nocivas al ambxente

QUINTO .- La promovente en ¢l caso supuesto que demda reahzar rnod1ﬂcac1ones a.l proyecto, deberi solicitar la autorizacién
respectiva a esta Delegacion Federal, en los. térm os prevmos cn 'Tos articulos 6 y 28 del REIA. Deberd hacer su solicitud mediante
Q_ng_tjﬁmjﬂ SEMARNAT—04-008 “Mod:ﬁcaclones dela obm, actmdad o plazosy ténnmos cstablemdos a proyectos
autorizados en matena unpacto ambiental” o-el trdmire quc en su momento 1o susutuya, a esta De.legamon Federal previo a la fecha
de vencimiento de I presente autorizacidn; se le 1nforma que si mgrcsa la sohc:rud de modificacién sin obtener Ia bitdcora del
trimite, su solicitud no podra ser analizada;: 4 solo sele. gcnerani un oﬁmo de sespuesta recordandole que debe ingresar como trimite,

El trimite de modl.ﬁcacxén ingresado debera contener la mformacmn suficiente Yy detallada que permita & esta autoridad analizar si
el 0 los cambios’ dl‘.‘.CldldOS no causarin desequlhbnos ecologlcos, ni: rebasa.rén los. hrmtcs ¥ condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccion al a.mblente que Je sean. ap].lcahles, asi como 2 lo establecido en los Términos y
Condicionantes de la presente resolucidn. Para 1o anterior, la promovente deberd not;ﬁcar diclm sxtuar;ton a esta Delegacién Federal,

previo al inicio de las actividades del proyecto que se prctcnden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los arrfcul.os_'S.S:ﬁlt_imo-pja‘fr'i;é}q.:de la I:..CEEPAe}Ir#é\de su REIA, la presente autorizacién se refiere
dnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras yactividades descritas en el TERMINO PRIMERO para el proyecto,

DOrP L4 o “MIA-P Condominios Playa Iguana, Sayulita, Nayarit”
6'-5? e © k. 2: Promationes y Construcciones Playa Iguana, S.A. de C.V.
- [ 4
of v‘ “ % Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit.
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sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccidn,
quienes determinardn las diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacién de las obras

y actividades del proyecto de referencia.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente viable, atendiendo lo
establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de
desarrollo, por lo cual deja 2 salvo los derechos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o
autorizaciones referentes en el 4mbito de sus respectivas competencias. Asimismo se le informa que la resolucién de la evaluacién
del impacto ambiental, no legitima ni valida la tenencia de la tierra, por lo que si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener
pleno derecho y/o uso y/o disfrute del predio o terreno 2 utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

respecto,

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el pirrafo cuarto del articulo 35de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, Ia Secrctana emitird la rcsolumén corrcspondlente en la que podra autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que se,tratey cons1deta.ndo lo cstablcudo en el articulo 47 primer pérrafo del REIA que
establece que Iz gjecucién de la obra o l2 realizacion de la actmdad de quc se trate’ deberé sujetarse a lo-previsto en la resolucién
respectiva; esta Delegacién Federal, establece que la e_]ecuczén, operamén mantcnumcnto v abandono de lag obras del proyecto

estardn sujetas 2 la descripcidn contenida enl el térmlno pmncro de 1a presente resoluaon, y alas stgmentes

C-'O_‘N D_i C'I'b’N_K‘N TES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de. la LGEEPA pnmer pérrafo, que deﬁne que Ia SEMARNAT cstablecer:i las
condiciones a que s& sujetard 1 ]a realizacién de obras bE actmdades que puedan cansar desequﬂzbnos ecolégicos, rebasar los limites y
condiciones establemdas en las dispommones aplicables para proteger el amblente ¥, conmderando queel articulo 44 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de Impacto Ambzental en su fraccién IO wtablece que, una.vez, -concluida la evaluamén del impacto
ambiental, la Secretma podré considerar las medidas preventwéé, dc mmgamon y Ias demés que sean propucst'as de manera
voluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con s mcdldas de prevmaén y/o mmg'auon ‘que fueron retomadas de la
MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacién Fedéral de la SEMARNAT.&Q el Estado de Nayarit, dado que se consideran

viables de ser instrumentadas y congrueiates con la proteccién al ambierite de la zona'de influencia del proyecto evaluado, ademds:
La promovente deberi cumplir con las -"'s_‘,__iguientes:

Condicionantes generales, las cuales scrsin'_:'_v_e'r_'if_iéédas y avaladas en su cumplim_ie_mo por la PROFEPA, con fundamento en el
articulo 68 parrafos primero, segunde, tercero,tli:irtdy quiato, fracciones V]]I,H{, K, XTI, X101, XIX y XXT11 del Reglamente Interior

o0 o “MIA-P Condominios Playa Iguana, Sayalita, Nayarit”

gﬁo‘f‘r’ & Promuoriones y Construcciones Playa Iguana, 8.4. de C.V.
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de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de
2012,

1. En cumplimiento a lo que establece el segundo parrafo del articulo 49 del REIA, deberd de presentar por escrito el aviso de
inicio del proyecto; €l inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacién podri ser sancionado por la PROFEPA.

2. Los materiales pétreos para la construccién, deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de material debidamente
autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente concesién. Para
el suelo producto del despalme y cortes, la promovente deberd proporcionarle un uso preferente para labores de restauracion ya
sea dentro del proyecto o bien para otras obras que pucdan requerir este material, como bances de material pétreo en
restauracion, en caso de no convenirse con algun parucula.r Ia disposicién de este material, entonces deberd obtener el aval del
ayuntamiento para la disposicién de este suielo e:xcedente Deébera comprobar en los informes anuales mediante registro

documental la correcta disposicién de este material,

3. Encasodequela empresa conitructora sea la mismo promovente deberd obtcner su aita como gcnerador de residuos peligrosos.
Sin embargo si contrata los scmc;os de una empraa externa que gcnem dlchos residuos, serd obhgauén del promovente del
proyecto verificar y comprobar quela gencramon y mane_]o de rc51duos pehgrosos se realice de manera adecuada y conforme a
la normatmdad VJ.gentc, per lo tanto debem verificar y comprobar que la empresa contratada estd rcgmuada como empresa

generadom de residuos pehgrosos o

4,  Instalar dc manera temporal todos aquellos semmos ded apoyo (oﬁanas, bodegas, comedores), por lo cusl, no se autoriza ningin
tipo de construccién y/o amphauon en su mstalacxén. Aém’nsmo, -la dotacién de samtanoa m6vilés para el personal que labore
durante la construccién del proyecto, debera de ser a razén’ de uno por cada 20 personas que laboren durante la jecucién del

proyecto,: rcahzando el traslado ¥ deposxm elos r&lduos, segﬁn lo contemple la émpresa contratada pa.ra tal servicio; serd

: el mantenmlento cont:nuo dela umdad y que presente la constancia de

responsabl.hdad dela promovente exigir -al cont i
rrarannento y/o disposicion final adecnada de las descargas, la- promovente deberd cornprobar el cumphmxcnto del presente
purto. deda prohxbldo en’ cualqmer ctapa del proyecto el uso de lel:nnas o fosas séptlcas _

5. Seprohibe I repa;r_aci_én ¥ mant'enimiento dc méquinm_'_ia y.vehiculos;dentro _dcl drea dgi proyecto.

6. Respecto a fauna silvestre que llegara a encontrar durante las diferentes etapas del proyecto, previo a su traslado y reubicacién,

sele indica que deberd obtener el permiso.que q_to_fga para ta;_é:é:_cfectos la Direccién General deVida Silvestre de esta Secretaria.

7. Deberd notificar a esta Dclegacion Federal_el abandono del sitio, con “tres meses de antelacién, cuando todas aquellas
instalaciones del proyecto rebasen’s st v:da 1til'y no existan posxblhdaﬁes para su renovamon, con ¢] fin de que proceda a su

restauracion y/o reforestacién, destinando al 4rea, el uso de suelo giie prevalezca en el momento de la rehabilitacién. Para ello,

OhP La, “MLA-P Condominios Playa Iguana, Sayulita, Nayarit”
o .
‘?v e @7 2? Promsciones y Construcciones Playa Iguana, $.A. de C.V.
— Lo
al v’l p & Av. Allende Ne. 110 Ote. 2do. Pise. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit.
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presentard ante esta unidad administrativa un “Programa de Restauracién Ecolégica™ en el que describa las actividades
tendientes a la restauracion del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que la promovente

desista de la gjecucién del proyecto.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente resolutivo
y de las medidas de mitigacién que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El informe citado, deberd ser presentado 2
la Delegrcién Federal de la PROFEPA, en el Estado de Nayarit con una periodicidad anual. Una copia de este informe deberd ser

presentado a esta Delegacion Federal. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO .- La presente resolucidn a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo 49 segundo
pérrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la _promovente: debera dar aviso a la Secretaria del cambio de
titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra deberd i ingresar un acuerdo de voluntades en €l que se
establezca claramente la cesién y aceptacién total de los derechos y obligaciones de la miisma.

DECIMO.- La promovente, seri. la Gnica responsable de garanuza.r 1a. rcahzauc;h de las acciones de mitigacién, restauracién y
control de todos aquellos n'npactos ambientales au'lbmbles al desarrollo de las obras ¥ acmr;dades del proyecto, que no hayan sido

considerados por el mismo, en la descrlpmén contemda en Ia MIA p _En r.‘aso de que s obras y actividades pongan en riesgo u

ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportmnento de los recursos biéticos v/ algiin tipo de afectacién,
dafio o deterioro sobre los elementos abiéticos preséates en el predlo del proyecto, asf €Omo e sit Area de Influencia, la Secretaria
podri exigir la suspensién de las obras y actividades autonzadas para el mismo, st como Ta. mstrumentamén de programas de

compensacién, ademds de alguna o algunas de las mcdldas dc scgundad premstas enel amculo 170.dela LGEEPA:

DECIMOPRIMERQ.- La SEMARNAT a través de la: PROFEPA wgﬂaré el cumphmmnto de los Termmos y Condxcnonantes
establecidos en el presente mstrumanto, as{ como los ordenanucntos aphcables en matcna de unpacto amblental Para ello gjercitard,
entre otras, las facultades que le confieren los a.rtlcu.los 55 59y 61 del REL‘L ' ' '

DECIMOSEGUNDO La promovente, dehem mantener en ‘su clomzc;l.lo rcg:strado en la MIA-P coplas respectivas del
expediente, de la propia. MIA P, asi como de la presente resolumon, para efec:tos de mostrarlas ala avtoridad competente que asi lo

requlera R L o e e A

mediante recurso de revision, conforme ale &ctablemdo en 105 a:t{culos 176 dﬁ: ( EEPA y 3° fraccién XV de la Ley Federal de

EREaEN o

Procedimiento Administrative.
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DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. Javier Oliva Isla Administrador Unico de la persona moral
denominada Promociones y Construcciones Playa Iguana, 5.A. de C.V., y/o al C. Rafael Girén Botello y/o al C. Antonio Sandoval
Gongzilez y/o al C. Oscar Sandoval Kayten y/o al C. Ricardo Alberto Simental Zapata y/o al C. Ricardo Alberto Simentat Tovar,
quienes fueron indicados en la solicitud como personas autorizadas para recibir notificaciones, por alguno de los medios legales
previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrie Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, articulo 35 y

demids aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

. SECRETARIA DE
hz MEBIBRMD AMBIENTEY.
\ RECURS0S NATURALES' .

DELEGACION NAYARIT - .
C.P. Antomo Flchevarrfa Carcm- Cobcmador Consnruc:onal del Estado de Nayant- Presente. Para su

cond

c.c.p. Dr. Jaime Alonso Cuevas Tcllo Premdentc rnumcxpal del H Ay‘untanucnto Constltumonal de Bahiz de Banderas,
Nayarit.~ Para su conocimiento. T

c.ep. Ing. Luis Carlos Tapia Pérez.- Delegado Federal dc la PROFEPA en el Estado de Nayarit. Para su conocimiento.
luis. tapia@profepa.gob.mx

ceep. M oen Co Alfonso, F[orcs Ramirez.- Director General ‘de Impacto y Rlesgo Ambiental.- México, D.F.-
M@S_&Bﬂ_igm Para -y conocimiento.

ccep.  Ing Luis Enrique Alvarez Garcia.- Subdclcgado de Gesuon para Ia Proteccién Amblenta.l y Recursos Naturales.- Para
su conocimiento.

ceep.  Ing Marfa Gabriela Castillo Chau‘e.s cha dela Umdad de Gesnon Amblental - Para su conocimiento.

c.C.P. ARCHIVO 18NA2018TD051 L '

a No. Bitdcora: 18/MP-0047/08/18
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