Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, nimeros de teléfono y
direcciones de correo electrénico por considerarse informacién confidencial.

Firma del titular: Lic. Pablo Parra A

“Canfundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Regla
del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT e
Inpovacion.”

to Ny o fe la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia
yarit, previa designacion, firma el p el Subdelegado de Admini: on e

ckgide acta
de 2019.

Fecha de clasific e sesién: Resolucion 006/2019/SIPOT, en la
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TEPIC, NAYARIT A 15 DE OCTUBRE DE 2018,

ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO

C. CESAR QOLEGARIO PEREZ NOVOA

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular {(MIA-P), presentada por ¢t C. César

Olegario Pérez Novoa, que en lo sucesivo se denominard como el promovente, para el proyecto “Quinta Velas Suites” en lo

sucesivo denominado como el proyecto, ubicado al Noroeste de lﬁ' Localidad de Rincén de Guayabitos, por Av. Retorno Pelicanos
s/n, Municipio de Compostela, Nayarit; en 1a coordenada UTM de referencia: X = 472733, Y = 2325671.

118

- _R}_:_SULTAND'Q' .

Que el 26 de Jll].lO de 2018, se rec1b16 en esta Delcgac:én Federal clc Ia SEMARNAT en el Estado de Nayarit, el escrito
del 23 de julio de 2018, medlante ¢l cual el promwente, mgreso la: MIA—P del proyecto para su evaluacién y
dictaminacién en materia de i 1mpacto a.mblenta.l mgxstréndosc con 1 clave ISNAZOISTDOSO

Que el 31 de julio de 2018, mediante escrito del. 2.8 del misﬁib i'nes y afio, el promoventé prds'enté la pigina del periédico
de fecha 28 de julio de 2018; en Ia cual se publlco el extra.cto del proyecto, cumphendo con 13 fracmon I del pirrafo tercero
del amculo 34deld LGEEPA ; Ly

Que él'? de'a'gosto, esta Delegaciéri:'féderal integré el expediente det proyectb y puso Ja MIA-Pa disposicién del piiblico
en el Espamo de Contacto Cmdadano, ubicado en Aw. Allende num 110 Ote planta baja, Coloma Ccntro, en la Ciudad

de Tepic, Nayant

Queel 9de agosto de 2018 se pubhco la recepcion del proyecto enla Gaceta Ecologma mim, DGIRA/040/ 18, en ésta se
informé ¢l listado- de ‘ingreso de proyectos yla emmén de rcsolutwos derivados del proccdumento de evaluacién de

impacto ambiental, du.rantc el perxodo del22l 8de agosto de 2018 y extemporéneos

Que el 20 de agosto de 2018 eljﬁiér_ﬁbbente ingresé en alcance aIaMIA—P, la Opinién Técnica Urbana, emitida por la
Secretaria de Obras Publicas del Gobierno del Es_t;u:lq' de Nay@lrit a través del oficio nim. SOP/DGPDU/DDU/2800/16,

“Quinta Velas Suites”
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donde se destaca que: De acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbane de Compostela, &l predio se localiza en ef plano E-2 de
Zonificacidn secundaria, determinando el uso de suels Habitacional Densidad Media (H3)...

Que mediante oficios 138.01.00.01/2886/18 y 138.01.00.01/2887/18, ambos del 24 de agosto de 2018, esta Delegacién
notificé a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayaric (SEDERMA) y al
Gobierne Municipal de Compostela, Nayarit, respectivamente, el ingteso al procedimiento de evaluacién de impacto

ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que consideraran oportuncs, con relacidn al mismo.

Que el 1 de octubre de 2018, se recibi6 en esta Delegacién Federal el escrito del 8 de septiembre de 2018, mediante el cual
el promovente ingresd informacién en alcance a la MIA-P que contiene la modificacién del proyecto ingresado

eriginalmente.
. CONSIDERANDCO

Que esta Delegacién Fe‘d_eljai de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de corlformidad con lo :dispuesto eni los articulos: 4°, 57 fracciones IT y X, 15 fracciones I, 1V y X1,

28 primer pirrafo fracciones X vy X, 35 pé.rrafbs primero; scgundo y dltimo de la LGEEPA; 2, 47 fracciones I y VII, 5°

incisos Q) y R), 9" primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA 26 y 32- bls ﬁ'acc:lones L IlTy XT, de la Ley Orgénica de
la Adnnmstracmn Pblica Federal; 1°, 2° fracmén }GCX 38 39 tercer pérrafo y 40 fracéién I inciso c} del Reglamento
Interior de la SEMARN_AT, p_ubllcado en el Diario Oﬁmal_ d_e. 13, Federauén en npv:embre de 2012.

Que. conforme alo dlspucmo enel articulo 5 fraccién X de . LGEEPA, que cstablece como facultad de la Federacién la
evaluacién del l.mpacto ambiental de Jas obras b4 actmdadcs premtas en el articulo 28 de la -isma Lcy, y en su caso la
expechcléu dela autorizacién; el proyecto por ser un desar:ollo mmobﬂzano ubicado en un ecomstcma costero y en la Zona
Fedcral Marmmo Terrestre encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fracciones IXyXdela LGEEPA y
5" mcxsos Q} y R), del REIA y con clio s¢ evidencia- que o _proyecto ¢s de competencia Federal. Asimismo, con
ﬁ.mdarncnto en el articulo 35 de'la LGEEPA ‘esta Dclegaméu inicié el procedlmmnto de evaluacién del proyecto,
revisando quc Ta solicitud se ajustara @ las formalldadw previstas en’ dl.cha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aphcabla e integgré el expedlentc del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para Ia evaluacién
del proyecto ¢sta Delegacion ‘se sujetd a lo establecido cn los ordena.tmentos citados, asi como a los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecologlco del’ terntono, las deciaratorias de éreas naturales protegidas y las demds
disposiciones _]undicas aphcablts evaluando los posibles efectos de las obras o acuwdadu: en el o los ecosisternas de que se
trate, considerando el con_]unto de elementos que los conforman y no’ umcamente los recursos que, en su caso, serian

sujetos de aprovechamiento o afectacton

“Quinta Velas Suites”
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Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es ¢l mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual,
la autoridad establece las condiciones 2 que se sujetard Ia realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger ¢l
ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que, para cumplir con
este fin, el promovente presenté una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipdtesis del articulo 11 dltimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no
encuadran en ningunc de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica inicamente lo

dispueste por su dltimo pirrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del piblico conforme a lo
indicado en ¢l Resultando III del presente oﬁcio, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del
procedimiento de evaluacién de n'npacto ambmntal conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de
su REIA, y al momento de elaborar la prﬁente resolucién esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta
pblica, quejas, denuncias o manifestacién alguna por pa.rtr: de a.lgun miembso de la somcdad dependencia de gobierno u

organismo no gubemamemal referentes al proyecto

y

Que con ﬁmdamento enlo Qe establece el irtici

: _Iraf dc la LGEEPA quea la lctra dice que “para ebtener
la autorizacién’a gue se refie ere el arﬁ'm!a 28 de e;fta Ley, fas mteremdorzdeberdn pmmtar 4 la Se:retma unta manifestacion de
impacte ambmzral la cual deberd contener, por! 10 menos una defmpﬂdn de Ios pw:b[ef #én‘os en el o los e:osr:tema.r que pudieran ser
tgféctados por las obras o acfw:dades de que s¢ trate, com:demnda el mrymto a’e dos. elemenras gue cor:ﬁrman dichos ecosistenas, asi
conto las med:das prewnﬂws_. ae mifi gaczdn ¥ 4 demds r:ere:ana,f para evitar y redrfm' al mitnimo los efectos negat:ws sobre ¢l
ambiente’, esta Delegamén Fedcral procedc a anahzar que'!a MIA-P se sujete a las formalxdades previstas en las fracciones
1 a VIII del arnculo 12 deb REIA el cual estabic{:e 105 equ.lﬁltos que debe contener la MIA P para ser cvaluada por la

SEMARNAT en los 51gu1entes términas: 5 ) '-: o B R
6. Fraccién II. Descripcién dl’_lproyecto '
Que la fraccién I del articulo 12 del’ REIA Jmpone ln obhgacmn al promovente de: mcluu: en Ia MIA que someta a
evaluamén, una dcscnpmon del proyecto En eite conmderando se descnbe el proyecto tal como lo solicité el promovente,
Inicialmente el promovente propuso la construccmn deun conJunto habxtamonal conun mixjmo de 4 niveles, con drea de
recepeidn, estacionamiento, ércas verdes, alberca con vestibulos y asoleaderos, di :_'___buldos dentro de un terreno con una
superficie total de 1,053.97 rrfz dcntro dela cual st ‘tiene una-parte dc superﬁmc como Zona Federal Maritimo Terrestre
(ZFMT), y otra parte de Terrenos Ganados al Mar {T GM} El con]uuto estaria disefiado con la proyeccidn de diferentes
) AD Lg o "Q:mmr VeIas Smc‘e:
S0 O é.éf
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En su escrito del 1 de octubre de 2018, referido en ¢l Resultado VII del presente oficio, el promovente plantes la

modificacién del proyecto para edificar en lugar del conjunto de 14 unidades habitacionales; la construccién de 2 viviendas

en un médulo de 5 niveles, que contempla alberca, dreas de circulacién vehicular y peatonal, dreas verdes, estacionamiento

en su estado actual y esparcimiento en su estado actual,

El predio del proyecto comprende una superficie total de 1,318.47 m? distribuida en 5 pohgonos

Dcsglosc de superﬁmes de Iz obra del proyecto:

1 Prop:edad privada. 280.62 635.59
2 Propiedad en comodato. 264.24

3 Terrenos Ganados al Mar. - 90.73.

4 Zona Federal Maritimo Terrestrc 286;O5 _ .682.88

5 Zona Federal del Estero (ZFE). 39683 . [
Superﬁci.e total 131847 | 1,318.47

Desglose: de éﬁpe.rﬂcies de vivill:ndﬁs:

i 173.64
3 [ Alberca : 2224 | 169%
3 | Areas de circulacién  vehicular 'y | 5136 10554 | 8.00%
peatonal Ce o - . |
4 | Areas verdes _ o X ; 69.93 | 5.30%
5 | Estacionamiento en su estado a'ch'ial-. - . 396‘33 Lo | 26424 661.07 | 50.14%
6 | Esparcimicnto en su estado actual T T asees [ 28605 | 21.70%
Totad 28062 | 9073 | 396.83 | 286.05 | 26424 | 1,318.47 | 100%

“Superficie del lote

‘Superficie libre de construcaén

Planta baja: {desplantc)

.| Servicios comunes

Primer mvel .

Area social Vivienda 1

Segundo mw:l

Area intima Vivienda 1

“Quinta Velas Suites”
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Tercer nivel 173.64 m* Area social Vivienda 2
Cuarto nivel 173.64 m* Area intima Vivienda 2
Total de construccion $68.20 m* ---
COs 0.273 PDU: 0.700 -
Ccus 1.366 PDU: 1.400 -—
Descripeién por cada etapa:
Preparacion del sitio.

e Limpieza de! terreno: En esta actividad se llevars a cabo el retiro de los posibles residuos que pudiesen
encontrarse dentro del predio del proyecto, los cuales serdn enviados a un sitio adecuado por parte de personal

contratado por el promovente, Jo anterior a efecto de realizar la adecuacién de las dreas donde se construird.

s  Desmonte: No seré necesaria la remocién de vegetacién en ellugar de construccién, debido a que en el sitio no
se cuenta con'vegetacién importante, las especies de palmas kerpis que se encuentran dentro del predio serin
trasplantadas dentro del mismo predio a un sitié donde ne intervengan con el disefio de las nuevas obras del

proye&:to.'

. Acond.lcwna.mmnto de ércas para despla.ntc. En csta acnwdad sc reahza.ra cl acondlcnonamlento de acuerdo a los
| requerimientos de consrrucmén esto se- rcahzaré par medxos mccamcos, el material obtcmdo de estas dreas serd
almacenado dcntro dcl mismo predlo e.l proyecto a afecto de utl.hzarlo pard la postenor conformauén de las dreas

' verdes

Construccién.

s Trazo, dchmltacmn de: obras dc construcmon y conformacmn de tcrraplcnes._: Esta actw:dad corresponde ala
" medicién del terreno en base'alos planos de con]unto. . _ k=
- la conformamén de termplenes consistirs en la mcorporamén de materzalcs en relleno, en su caso, nivelacién y
' cornpactamén, en un espesor, de 20 cm. Se formarﬁn -por capas, sensxblemente honzontales que sbarquen todo €l
' 'ancho de la seccién; ‘el esp&sor de cada capa scré €l minimo ¢ quc perrmta el tamano del: matenal y la altura del
= terraplén compactado al 95%desu-peso volumétnco seco. La cimentacién en zapatas corndas de concreto Fe =
250.Kg/em? armado ¢on vanlla de¥:”a cada 15 cm en ambos senndos, prewéndose una profundldad minima de
1.50 m. - ’ '

»  Excavacién y obms de cimentaciéh: En esta actmdad se llevars a cabo la cimentacién mediante plantillas

armadas de acéro para x rcfherzo de cimentacién con concreto hecho en- obm, asi como el nivelado, apisonado y

para o desplantc. Todas las zapatas se desplantaran sobre una plantilla de concreto

»° nD Ly o “Quinta Velas Suites™
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Operamén y mantemrmemo

Abandono.

. del mismo predxo del proyecto

dreas vcrdcs

Departamento de fmpacto ¥ Riesgo Ambiental
OFICIO NUM. 138.01.00.01/3469/18

pobre F'e de 100 kg/em?, para dar piso en planta baja, se colocard una losa de concrete de Fe de 250 kg/em?
reforzada con parrilla no 4@20 cm colocada en el lecho superior con recubrimiento minimo libre de 3 em. El
espesor serd de 15 cm, el firme deberd desplantarse sobre una plantilla de concreto pobre de un Fe de 100
kg/em? con 5 cm de espesor. Para el nivel de desplante del firme, ver los niveles de piso terminado en detalles
respectivos, los rellenos deberin hacerse en capas no mayores de 20 ¢m de espesor, perfectamente compactado

hasta el 95% de la prueba proctor stindar.

Obras de construccién: Contemnplando el programa de trabaje, las actividades que se realizardn corresponden al
levantamiento de las estructuras y construccidn de las obras civiles del proyecto: Anclaje de castillos, cerrado de
cimentacién, dalas de desplante, levantamiento de mures respetando cerramientos, colado de castillos y dalas de
cerramiento, cimbrado, armade y colado de losa de techo, obras de atbaiiileria (enjarre apafillado, junteado,
aplanado, etc.}, mst:llacmnes hldréulzcas, sa.mtarlas Y eléctricas prmas al desplante y terminaciones; y aplanado

de muros y techos.

Instalacién hidréulica, sanitaria y electrlca. En esta actividad se levard a cabo 1a intreduccion de los servicios

tanto agua potable y drenaje cuyos sem(:los se henen en la 1ocahdad de Rineén de Guayabltos

12

Conformacién de dreas de. jardincria‘ en gche'ra.l" Con _estas 'acﬁ&id‘a’dés‘ se conformarén las 4reas verdes y se

introducird vegetacién a efecto de dar un mejor\aspecto pmsajlsuco a las vmendas, se mantendrén las especies de

: .pa.lrnas kerpis (Pfycbosperma e!egam) que se encuentra en el smo, umcamente se removeran (traslocaran) dentro

lepleza ¥ mantcnumento. Correspondcn bﬁsa{:amente z la realizacién dc actmdades de. limpieza de las

_mstalacmn&e, am como ia rcr:olecmén de los resxduos séhcios {en este .aspecto se contempla la recoleccién

_mcdlantc los senuuos -de aseo pubhco de la locahdad Rmcén de Guayabltos, ademés del’ mantenm1ento de las

. Funcionalidad: Las actmdades espomﬁcas en esta etapa corresponden a los propietarios. Y huéspedes de las

!mstalamones en actividades de remdcnma  par recreac:lon Y descanso, la ctapa de 0perac16n se refiere basicamente

ala: reallzacmn de las *actividades de 'hmpmza de las - mstala__oucs, recoleccién de residuos solidos y

mantenmncnto de las dreas verdes (Jardlncna) De 1gua.l manera, se realiza cl manl:enumento y conservacién de la

imagen dc la zona.. _

Se estima una vida witil de més de 30 afios dependlcn o dcl uso y ‘mantenimiento de las instalaciones, situacién

“Quinta Velas Suites”

2/ Av. Allende No. 110 Ote, 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000, Tepic, Nayarit.
o Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx



Delegacion en ¢l Estado de Nayarit

S E MARN A I f Subdclegacion de Gestién para la Proteccion
SECRETARIA DE
MEDIC AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Irapacto y Riesgo Ambiental
OFICIO NUM. 138.01.00.01/3469/18

que puede ser ampliada con la rehabilitacién o restauracién de las obras, no se estima el abandono de las obras

debido al alte valor comercial en la zona.

» En el caso de preverse esta situacién el promovente contemplard realizar el correspondiente programa de

abandono.

Las obras y actividades provisionales y asociadas serdn:

s FEn el caso de llegar a requerirse dnicamente se adecward un almacén temporal para materiales y herramientas que
se estarin ocupando en la obra. Esta se construira a base de madera y laminas que ser4 ficilmente removible una
vez que concluya Ia construccion del proyecto. Otra actividad provisional podré ser la utilizacién de sanitarios del
tipo portitiles durante las actividades de preparacién y construccién del proyecto, aunque en el sitio se cuenta

con otras instalaciones que podré.n ser utilizadas para estos servicios.

7. Fraccién IIE- Vinculacién con los ordenamlentos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la

regulacién sobre uso de suelo

Que de conformldad con lo dlspuesto enel segundo pé.rrafo del amculo 35 de la LGEEPA y lo establcmdo en la fraccién
III del articulo 12 del RETA | en andlisis;. quc cstablecen la obhgac:én deI promovente para incluir en las manifestaciones de
impacto amb:ental en su modalidad pamcular o dmarrollo dela wnculamon de las obras y actmdades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos Jund.u:os aphcabiui en matena a.tnblental y, et su-caso, con la regulac:.on del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacién, la relamon Jund.lca obhgatona eritre las actw,tdades Aque mtegran el proyecto y los
instrementos juridicos aphcablcs Al respecto, esta Deieg-ac:én chcra.l revis6 el andlisis- de 1a congruencia del proyecto con

las disposiciones de los mstrumentos de pohtma ambu:ntal aphcablc al mismo, los cualcs se reﬁercn a continuacién:

\\ ';-

De acuerdo con lo mamfestado por et promovente !as normas aphcables al dcsarrollo del proyecto )r su vmculac:lon con €l

- - ¢

mismo son Ias siguientes:

NOM- 041 SEMARNAT—2015 Qpe establece los Lirnites mé.xn‘nos pcrnu51bles de ernisién de gasa contaminantes
provementes del escape de’los vehlculos automotores ‘en mrculamén que usan gasolma como combusublc

Vinculacién. La vinculacién dc esta norma con eI proyecto, se ‘debe a que, “duratite la etapa de- preparacién del sitio,
construccién y opemcwn, se atilizarin, vehzculos para tra.nsporte de personal hacia el sluo del ‘proyecto, asi como del
transporte de maqumana y equipo, pot- lo que se wgﬁaré que estén debldamente a.finaclos pa.ra evitar rebasar los limires

permisibles de emisiones aunosfencas
NOM-045-SEMARNAT-2017.- Poteiica ambieatal — Vehicillos en circulacién que usan diésel como combustible.
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Limites méximos permisibles de opacidad, procedimientos de prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicidn.

Vinculacién, La vinculacién de esta norma con el proyecto, s¢ debe a que, durante la etapa de preparacién del sitio y
construccién, se utilizard maquinaria para la carga de material, asi como camiones de volteo para €l acarreo del material. La
maquinaria y los camiones de volteo contardn con el mantenimiento periédico requerido para su correcta operacién,

necesario para prevenir y controlar las emisiones de opacidad del humo.

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas de los residues peligrosos y el listado de los mismos y
los limites que hacen 4 un residuo peligroso por su toxicidad al ambiente.

Vinculacién. Tiene vinculacién directa sobre el proyecto, debido a los tipes de residuos a generarse en las distintas etapas
de ejecucién del proyecto, particularmente de residuos peliproses; sin embarge, no tiene observacion directa sobre las
actividades de las instalaciones ya que no se prevé la generacién de residuos catalogados como peligrosos.
NOM-059-SEMARNAT-2010.- Especies nativas de’ México de flora y favna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusidn ¢ cambio-Lista de especies én riesgq.'

Vinculacién. Aplica al proyecto, para la identificaciéri'y proteccién de especics que poseen algin status de conservacion, y
que pudieran estar en peligro por las actividadcs en las difecentes etapas del proyecto. ‘Durante los trabajos a efectuar se
implementard la: supemsxén requenda permanentc para v1g1lar las dreas a.afectar y evitar el dafio innecesario de especies

protegxdas '

NOM-162- SEMARNAT—2012 Qx_ze cstablece las espec:.ﬁcamones para ].a. protecaén, recupcrac:én -y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su hébltat de amdacmn

Vinculacién, El proyecto se vincula con la norma por. encontrarse. ubmado en una reglén de hébltat de anidacién como lo
es la Region Marma Pnontanas No. 22 dentro, de’ Comisién Nacional para el Conocumento y uso de la Biodiversidad,

dentro dela cval se cor_ltemplan zonas_ de amdamgﬁn d_e tortugas rnarmas.

de el sitio donde sc prctendc realizar el proyecto no csté dentro de mnguna A.rea Natural Proteglda (ANP) Federal o
Estatal.’ ' ' :

Que, pé.ra" desarrollar el presente proYécto, el promoverite solicité a cs.:ta Déléga'ciéﬂ Federal _l:a.a._l._l_to._li'ii.acién en materia de
impacto amb_ie'ﬁtpl para ejecutar &l proyecto, cuyas obras y/o 'a'cti_x:ridadcslteﬁdi'entcs asu dcsérfblio fueron sustentadas por
estar dentro de los supuestos de los articulos 28 Fraccipn_es:._l}"(yXidé laLGEEPA y 5 incisos Q) ¥ R) del REIA.

En relacién con la vinculacién del proyecto, respecto a la regulacién sobre el uso de suelo, la promovente manifiests lo

siguiente:
\'o.p.D L; o, “Quinta Velm.Suires”
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El 4rea donde se ubica €l proyecto presenta un uso de suelo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano de Compostela,
dénde especificamente en el plano E-2 Zonificacién Secundaria Tomo CLXXXVIII del 26 de marzo del 2011, y
actualizado el dia 4 de agosto del afio 2017, el uso de suelo estd tipificado como H-3 habitacional de media densidad,
con un COS de 0.70 y un CUS de 1.40, por otro lade la constancia de congruencia emitida por ¢l H. Ayuntamiento de
Compostela a través del oficio DDUEQ1188/2018 del 20 de julio de 2018, sefiala que la vocacién del suelo de la Zona
Federal Maritimo Terrestre es compatible con las funciones de USC GENERAL. '

El proyecto cuenta también con una Constancia de Compatibilidad Urbanistica emitida por el H. Ayuntamiento de
Compostela con oficio No. DDUE 01189/2018, de fecha 20 de julio del presente afio, mediante el cual se tipific al

predio como H-3 Habitacional de Densidad Media, dicha constancia indica los siguientes lineamientos:

La siguiente tabla muestra el anéhsm rea.hzado por el promovente del; proyecto respecto de la normatividad aplicable

para el uso H-3.

Densidad max:ma de : .
i : 2 vivmndas’ - Cumple
Unidades/ ha - (40x635 59/10000)= 25 |
_ S o Propzedad Pm-ada+
Superficie minima de lote 140 m? St e Propiedad en comodato +TGM=I Cumple
| ah S [essSemt S
Frente minimo dellote -~ |8 metroslinealés.© = .7~ - 120:78.ml ) . Cumple
Coeficiente de Ocipacién | - SR s S
R o7 e (173.64/635.59)= 0273 Cumple
del Suelo {(C. Q. 8.) T T I
Coeﬁacntc de Unhza.-:lon o - o ST :
1.4 o (868.20/635.59)= 1.366 Cumple
del Suelo (C U. S) . i ) L

Por lo expuesto en ¢l anilisis de esta fracmén, de éonformidad ¢ con lo atablemdo en el segundo parrafo del articule 35 dela
LGEEPA y 36 primer pérrafo de su REIA para la resolucndn corrspondlcnte, fa Secretana debcré. sujetarse a las
disposiciones legala; vigentes aphcables al proyecto se- concluye que.el dl.SCIlO del mismo tal como fue propuesto en la

MIA-P, es congruente con lo establecido eri 16s arnculos 35 pru'ner parzafo dela LGEEPA y 12 fraccion 111 del REIA.

Influencia del proyecto.
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Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién del promovente de incluir en la MIA-P una
descripcién del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar la problemitica ambiental detectada en el Area de Influencia del
proyecto; es decir, primeramente sc debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una
descripcién del citado SA; asimismo, debe detectarse el Area de Influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la

problemética ambiental en la citada Area de Influencia.

Sobre el particular el promovente, delimité el Sistema Ambiental (SA) con base en la cuenca hidrolégica que conforma el
Arroyo “La Peiiita" de acuerdo con la carta de Cuencas Hidrogréficas de México, 2007, del Instituto Nacional de
Estadistica Geografia e Informitica (INEGI), Instituto Nacional de Ecologia (INE) y Comisién Nacional de Agua
{CONAGUA), (2007). Haciendo un andlisis del Sistema Ambiental en relacién con la zona de influencia se tiene que el
Sistema Ambiental del proyecto, se encuentra constituido por el uso de suelo establecido principalmente por un 37 % de
Selva Mediana Subcaducifolia, asi como un 28% de chcraciéﬁ-_secunda.r_ia arbérea de selva mediana subcaducifolia. El
sistema ambiental se encuentra'delifxﬁt;‘a:db---por la Cuenca Hidrogrifica del arroyo “La Pedita”, con una superficie de

8,320.79 hectdreas, integrado con los siguientes usos de suelo:_

.. Agricultura de nego anual 3 _ . _ o :201.63 2-% _
Agricultura de riego anualypermanente : = 49510 . - [ 6% -
Agricultura de temporal_an_ualypcrmancnt_e _ 92801 11%°

- [Agn . — .0.._94' '_'0%
- | Bosque de Eﬁc_ino 455.75 S%
| Selva mediana subcaducifolia- ' 3,0_71.23_ 137%
Urbano construido “_405:5.83 I B %
| Vegetacmn sccundana arbérea de selva mediana subcaducifolia | 2,367.66 .28_ %
+ | Vegeracién secundaria arbérea de selva mediana subperennifolia_ [ 16.20 0%
Vegetacion Sécpnda;‘i:t_ arbustiva de-selva mediana subcaducifb_li.a \.3.7é.39 N 5.:% _
' ss07 [10% |

Para delimitar la zona de 1nﬂuenc1a se tomo en cuenta las prmcapalcs vana.blcs ambientales con las que el proyecto tiene
alguna interaccién como el caso de los falctons hjdrologu:os, edafologlcos, flora y fauna, y usos perrnltldos por el plan de
desarrollo urbano de Compostela L zona donde se- encuentran !as obras estd ﬁlertcmcnl:e perturbada, por tratarse de un
predio en la zona urbana, desarrollos turisticos, y Zona Federal Mant:mo Terrestre: La zona de influencia del proyecto
estd determinada por las 4reas colindantés al proyecto a 200 metros a'la redonda, :dendo una superficie total de 15.88

hectdreas, tal como se muestra en la tabla.
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Zona Urbana 10.47 66%
Cuerpo de Agua (Mar) 541 34%
Total 15.88 100%

Las principales condiciones de alteracién en la zona estin dadas por: La estructura vrbana de la localidad de Rincén de
Guayabitos y sus desarrollos inmobiliarios, cambio de usc de suelo de dreas forestales a agricolas, crecimiento urbano
acelerado lo que genera problemas de asentamientos humanos en sitios inadecuades por falta de servicios, deforestacién y
problemas de deterioro del paisaje por acumulacién de desechos o descargas de aguas residuales, modificacién del hibirat
por actividades productivas; y cambios en el uso del suelo por el crecimiento de las actividades turisticas sin preservacién de
Ias 4reas de importancia ecolégica. Dentro dela fauna; caracteristica en el sistermna marino se detecta 12 zona inmersa en la
regién R-22 catalogeda por la CONABIO dentro de la cual se contcmplan zonas de anidacién de tortugas marinas, que

requieren acciones de protecuén ' L e i

La zona del proyecto cuenta con las condlmon&s amb;cntalm 6pt1mas para rcproducmon de rorrugas marinas, aunque éstas

estin sn':ndo transformadas por las actmdades antropogemcas, ‘existe un a.rea dc oportumdad para el turismo sustentable.

En el drea de estudm yen relacmn con ids cond1c:ones de hldrologxa superﬁ::la.l tenemos que el predio de.l proyacto se ubica
en la Regién Hldrolégma No. 13 Hiricicilz, - o

Vegetacién: El predio'-'i)r:és_ei.‘ité. las siguiept!és\(:aractc;isﬁc

La composmon ﬂonstlca del ﬁrea esté reprwentada como 'zona urbana y en las mmedlamon.cs con agnmlfum de temporal
semlperma.nente y permancnte, y ain mis alejado asociaciones de. Se.lva Mediana Submdumfoha, en la carta estatal de
vegetacién y uso actual del suelo del INEGI serie VI se determma que ¢ el tlpo de uso de suelo y vcgctacmn que se tienen en

la zona dcl proyecto es de AH- Ascntaﬂuentos Huma.nos (Urba.no Con.struldo)

Especies obsenradas en el drea de 1nﬂuenc1a del proyecto Bursera sp, Bms:mum alsca.rfmm, Castifla ela'.;t:m, Swvietenia sp.,
Pouteria campecbmﬂa, Tabebma pmmpby.’!a, Orb:gnya gaaagm!e, Dendraparmx, Apoﬂamﬂa pammiara, Hymenaea courbaril,

Brasiliense, Ficus s_'p, Gmrea excelia,” Enreralabmm g.rc!acmptfm, Inga Jaurina, Plama __ﬁerpu, Hm’a poliandra, Guazuma

ulmifolia, Cecropia abius ﬁlm, Lysiloma divaricata, Ptper{p Miconia .50 s Byrsomma fmﬁy‘bim,' Sapmm Iateriflorum, Swartzia
sp, Abutilon aff, Ptem.’qpm sp., Persea. 3P pmpm::,, Guazuma u!my‘bha, .Baw}mm ungulata, Erythroxylon mexicanunm,

Psendobombax sp., Sida sp., Conostegia xalapenm, Necrandra sp Ruelfia al&mmfxf, Henrya sp., Acacia sp.
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Fauna: La fauna de la zona resulta ser rara y su observacién estd mds asociada a la cercania de los manchones grandes de
vegetacién, més al oriente del sitio que en el mismo predio del proyecto, por destacar la vegetacién en direccion Oriente,
con la mayor riqueza especifica de vertebrados terrestres por su gran variedad de microambientes y composicién floristica,

geomorfologia, estratificacién de las plantas y disponibilidad de alimento.
Especies en la zona de influencia del proyecto:
Aves. - Pitangus sulphuratys, Crotophaga sulivostris, Passer domesticus, Larus heermanni, Quiscalus mexicanus

Reptiles y anfibios. — Cremidophorus communis, Bufo mazatianensis, Elentherodactylus sp, Ceenosaura pectinata, Phyllodactylus

lanei, Cremidophorus communis, Iguana iguana, Rana sp.
Tortugas. - Eretmochelys imbricata, Lepidochelys olividtea, Dermochelys corideea. .

Estas especies es prbbablc lofa.lizarlas en los a]redédores del drea de estudio. Alguhas de ellas fueron registradas por visitas
realizadas a dicho- predm, con apoyo de gums de campo-y otras por medio de consultas bibliograficas. Las especies que
podrian llegar a detectarsc en el sitio del’ proyecto podnan ser anﬁb;os y réptiles; algunos de ellos se encuentran dentro de
un estatus de proteccién y que por lo: tanto, debera.n mane]arse adecuadamente; cn caso de encontrarlos en el sitio, siendo
importante mencionar que durantc las visitas de campo reallzada al smo del proyecto Gricamente se observaron algunos

tipos de-aves.

Especieé"amenazadas yfoen péﬁg:o. de extincién id_et_ztiﬁéidas en la 260a-de infléencia:

| ) Tortu Golfina - _ _ | L?Pfdécbe}j); olivdcea - | .'éligrodc extingién
‘| Iguana Verde = Iguana Iguana -~ | Protcglda

Iguana negra o B T Cre?wmum pectinata l‘\n.l_eﬁ':fzhdvé”

Tortuga Carey - o Ere!mocbe@: rmbﬂm{a F En pc.hgro de extincidn

Tortuga Taid S Dem_:afbe@: coriacea . ,_En__pi:_ljig_ro de extincién

9. Fracciones V Ident!.ﬁca.cxon, descripcién y evaluamén de los unpactos amblentales y VI."Medidas preventivas y de

Mitigacion de los 1mpactos ambmntale.s.
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de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es la identificacién, descripcién
y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde el promovente debe
enfocar su andlisis a criterios de decisién establecidos en el articulo 44 del REIA, para evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, y no dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosisternas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién V1 del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA~P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerde con lo anterior, 2 continuacién, se presentan los principales impactos ambientales identificados por el

promovente y sus correspondientes medidas de mitigacién-propuestas:

13

Contamiﬁac_ién ©*| Se mantendrén los, clementos arbéreos como- palmas kﬁfpls (ptychoiperma | Preparacién,
atmosférica pér e!egam) que se. tlenen_. en el peor de los. casos y solo si mtemcncn con el | construccién y
cfecco  de Ia | disefio dcl proyecto, serén traslocadas dentro del mlsmo prcdm " | operacién.
gcncr_aéién _ de : \ i R : '

algunoé . pdlvos_ ¥ Se conﬁarmaran superﬁcxes de ﬁreas verdcs como parte dcl proyecto de _Co_qsfruccién.
patticalas  en la | formmlén asf como una azotea vcrde S o

ZFMT v predlo det | Se- mtrodumran ejemp!arcs arbéreos pa.ra contnbuu' con gcneramén de Cqﬁét‘?uccién.
proyecto. omgeno ai med:o amblente _ ) o '

o sporte de 1 atenalcs pctrcos utilizados parz la Prepafacién y
construccxén det con]unto hab:tauonal se realice en vehmulos cubiertos Cor struccion.
con'lona para evitar la dlspemén de pa.rtlr:ulas a'las vias'de comumcat:ldn : _

“Se colocarin senalam:entos de proh.lblmén de’ qucmas 2 cxelo abierto de | Construccién y
cualquier tipo de matenal enla zona del proyecto et . ;bp:i.j:racién.
Ef'1as zonas de constriiceion se rcahzarﬁn ncgos con agua para minimizar |. Cénstruccién.
la erms:én de polvos ¥ partlculas a la atmosfera o o ~
Para ¢l control del fuido- s¢ fomentar{m horanos adecuados }' nwclcs Preparacién y
“aceptables durante las Horas Taborales. e construccidn.
No se pcrmmra el aprovecharmento de los recursos naturalcs de Ia zona. Preparacién,
' construccién y
operacidn.
5. rD Lg eqp . “Quinta Velas Suites”
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Se elaborard e implementard un Programa de mangjo de residuos sélidos

para ¢l proyecto.

Se dard disposicién adecuada a las aguas residuales generadas mediante la

conexi6n de las descargas al drenaje de la zona.

Construccién ¥

operacién.

Se contratari un sanitario portitil por cada 10 trabajadores, cuyas aguas
residuales serin tratadas por la misma empresa contratada para estos

servicios.

Construccién.

Los residuos de escombro y restos de materiales de construccidn serdn
dispuestos en el lugar donde la autondad lo mdlque, esto mediante la

peticién de un lugar adecuado para ello.

Construccién.

Se prohibird y vigilard que no se viertan aguas residuales al mar.

Construccién

Se fomentard la pammpacmn ylo promowr progra.mas parala dlsposu:lon

adecuada de resxduos en 1% zona, E

Operacidn.

La d:sposwlén adecuada dc remduos urbanos que sc gcncren en la gtapa

de operar_'lén medla.ntc Ia puesta als semcm de aseo pubhco dcla zona.

“QOperacién.

Se colocardn tambos rotulados cornt. leyendas_ quc mdlquen restduos

orgémcos ¥ residuos morgémcos en dxferentes dreas del proyecto a efecto

- de que se dlsponga.n tcmpora.lmente !os rwduos gcnerados

Construccién y

operacion.

Se colocarﬁn Ietreros.de md1cac16n para_dcposﬁar la basura en su lugar

Se vigilar .12 dlsposmén adecuada” de residuos urbanos generados

medlantc el servicio! de. aseo pﬁbhco de la zona

Construccion,

;Sc fomcntarai ¢l uso eficiente dei : agua con las 51gmentes medldas

fInstalar smtcmas que garanticen el ahorro del agua. . -

Ef'ectuar negos nOCturnos ‘en éreas verdcs, para evltar pérd1das de agua

por evapotraaspuacson

Seleccionar espeaes dc ﬂora I:que no- reqmeran grandes canndades de =

agua. ' T

Instalar sanitarios de bajo consumo de agua

Operacidn.

Integrar en el disefio de bafios e msmlacmncs que utllloen agua, e.l uso de

equipos ahorradores.

Se fomcntarﬁ la reunhzamén bl rcc1c1ado de los “productos susceptibles

Construccidn.

“Quinta Velas Suites”
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residucs sélidos

urbanos

come; varilla, alambre, recocido, alambrén, papel, cartdn, etc.
Prohibir la dispesicién de materiales o residuos en o cerca de los | Construccién ¥
mirgenes de la ZFMT, operacién.
El material producte de excavacién como parte del proceso de | Construccién.
construccién se utilizard para la conformacién de dreas verdes y el restante
serd enviado al sitio adecuado para tal fin.
¥ o TR o ‘E’I
Contaminacion del | Se claborard e unplemcnma un Programa de Mane_]o de Residuos Operacién.
suelo por efecto de | sdlidos  para el proyecto _ . _
la  generacién de [ El disefig de]. proyecto 1mphca Ia conformacmn de arcas verdes y una | Construceion.

azotea verde con la intreduccién. de elementos” _nauvos_ para

ornamcntacmn

Se levari a cabo [a recoleccsén y la d15p051c16n final de los rc51duos Preparacién, construccién y

sélidos esta.ndo su_}eto 2 control durmtc todo el proceso de tal manera operacién.

que ia zoria dc play'a se mante_ ga lxmpm y hbre de rwduos

-estratégica, a efecto de dlsponﬂ‘ los resxduos que se generen y serin
: enviados  al smo de dlsposlaén adecuado que dlsponga el

ayuntammnto, previa pcumén formal

Dentro dcl sitio’ del proyedo se. colocaran tambos, de ‘manera Toda;s las etapas.

Cmdado de>vegera.c10n e.:ustente y en lo p051blc la amphacuﬁn del Construccién,
mventano de e5pe<:1es de ﬂcra enel predw C o k
Construccién.

En lo Facnble se llevard a- cabo la forcstaadn dr:i smo medlante la

1ntroducc10n de especies arboreas nativas de la reglén '

x

Se mantendra la zona hmpna ¥ hbre de cua.lquler tipo dc rt331duo para _'Téﬂgs las etapas.

lo cual se cuenta con scmaos de 4seo pubhco dc Ia locahdad

Flora y fauna:

AriRst

Afectacién
de

desplazamiento

Operacién.

proyecto mcluyendo part:cularmente las que se cncucntran listadas dentro de la

,/7’ “Quinta Velas Suites”
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flora y fauna. NOM-059-SEMARNAT-2010.
No se permitirs el aprovechamiento de ningtn tipo de recurso natural ni de | Todas las
especies que se pudiesen encontrar en la zona. etapas.

Se apoyarin los programas locales existentes de conservacidn y proteccién de | Operacién.
especies de animales silvestres o con algiin estatus de proteccién dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Se elaborari y aplicara un reglamento de buenas pricticas para la conservacién | Operacidn
de los recursos naturales y del ambiente del drea de influencia directa del
proyecto que incluye las medidas para conservar y proteger el hdbitat existente

de las especies de flora y fauna.

Estrictamente se evitard que.materiales y residuos de éstos sean arrojados al mar | Todas las
vfo ZFMT SO S etapas
Se evitard cazar, comercializar, colectar, capturar, confinar, molestar, traficar | Todas las

y/o dafiar las especies de flora y fa.una sﬂvmrre del lugar, espema!rncntc las que | etapas.
s¢ encuentran en estado ¢ protecaon ¥ que se. encuentren enlistadas en la
norma oficial mexxcana NOM 059 SEMARNAT—2010

Se evitard ¢t vso de. pestlmdas para cl control de roedores y fauna nociva para | Todas las

cwtarsumc.lumén en las cadenas ahmentmas LT o | erapas.

Se evitardn Jus Jlumma.cmnes que den hac:a ha zona de playa, estas se dlngu‘an Construccidn,

_"”hama el suelo y estan deblda.mente dlsfrazadas

10.

Por lo antenor, esta Delegamén Federal detcrnuné que' los acmndades relaczonadas con el proyecto implicarfan impactos
que pueden ser prevemdos ¥ mmgados, por lo. que no se prevé la ocurrenua de. mod.lﬁcamoncs sngmﬁmnvas al ambiente

por su xeahzaaén

Fracc_iéii VH.— Prondsticos a.mb:entales, yen'su caso, evalﬁblciién dé altematwas

Que la fraccxén VII del arnculo 12 del REIA cu anéhsxs, establece que la MIA—P debe contener los prondsticos
amblentales ¥,.€0°SU Cas0, eva.luac:én de aitcrnatwas para el proyecto, ¢if este sentldo, dicha mformamén es relevante desde
el punto de vista ambiental, ya que el pronostlco permlte predecir el compona.rmento det Sistema Ambiental garantizando
que se respetard la- mtegndad ﬁ.maonal del ec051stema 2. partir ¢ de una proyec:mon teénca de las posibles implicaciones

ambientales que generarfa €l pmyecto de manera cspama.l ¥ temporal

“orisideraron los siguientes prondsticos.

De acuerdo con lo anterior, en I:i MIA-P delproyectoevaluados

"Qm'néa Velas Suites™
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Escenario del Sisterna Ambiental sin proyecto:

Considerando las condiciones de deterioro y ocupacion del suelo que se presenta en la zona de Rincén de Guayabitos, la
tendencia del Sistema Ambiental sin proyecto supondria la continuidad de las condiciones actuales en el sitio del proyecto
sin recuperacién alguna debido a las actividades de estacionamiento que se realizan en el predio, la presién sobre los
componentes ambientales continuaria pero sin el compromisc en el cuidado y proteccion del ambiente por parte del
promovente, ya que las actividades se seguirian realizando sin poder ser reguladas, al final esto mantendria la continuidad
de los procesos de transformacién que actualmente se estén dando en la zona. La flora continuaria con sus procesos
biolégicos, dentro del predio del proyecto (con escasa vegetacién), siendo parcialmente afectados en el escenario futuro
debido a que las actividades antropogénicas se seguirian realizando en la zona por el 4rea de influencia inmersa en la
mancha urbana con actividades de desarro]lo t‘urlsnco recreativas que se viene realizando por mis de 3 décadas, la
biodiversidad faunistica se mantendria altexada debxdo a la pl'CSlén que gjercen los asentamientos humanos y las vias de
accese cercanas al drea, donde las_: actmdadcs pcrrmtldas van desde Ia pra_;s_l:ac:én de servicios, usos comerciales, servicios
especializados y equipamientos urbanos y ruristicos de alta densidad hasta'hébit_acién de densidad alta mezclada, teniendo
como resultados la presién :éjcrcida por las mismas aétividades El paisaje continuaria en’ condiciones urbanas, sin la
introduccién de vegetacién nativa en la zona, mclusnre sin la regula.uon amblenta.l se podnan introducir especies invasoras
de rdpido crecimiento que: desplazanan ala vegetac:lén nativa, sm control alguno, la recuperacién podria darse de manera
matural, pero a largo plazo, El factor agua pcrmancccria sin. cambw alguno, los ﬂujos de escorrentfas Y condiciones del mar

se mantendrian tal como se han dado ulumamente,,_el sue.l _' se’ mantendna tal como:se ha dado ‘hasta la fecha con

inminentes procesos erosivos por cncontra:se en 0]

_el lote ba.ldlo, el aire se mantendna con las caracterfsticas existentes en
la zona pues no se verfa afccrado porla reahzauén del proyecm y enel sector soewccouémzco no s¢ generarian actividades
econénucas que podria rcpcrcunr en la mejora del i mgrcso de los locatanos, dJsmmuycndo el poder adqulsmvo y la calidad

de vida de las personas que en algun momcnto se pud;cran ver favorcmdas con el dcsarmllo del proyecto.

Escenario del Sistema Ambie'nt{al c;i_n:pi"oye'étd sin nf_ugdidas pre's&w;ﬁcién, mitigacién y/o i::orhpensaciﬁn.’_ ol

Si el proyecto se desarrollara sin la aphcaaon de las medzdas propuestas, éste no se. dﬁerenmarm de cualguier otro

desarrollo: turistico que se presentc en'la zona. Es dc mpcrarse que, bsgo estas cond.lmoncs en las que ne existiria una

reglamentacién. $obre la ocupacién, | del suelo y de: consttucczén, tendriamos un desarrollo co upacién elevada y un

manejo madecuado de la escasa vegetamon existerite sobre todo-en el estero, con la consecuente pérdida de vegetacion, las
condiciones ambientales del Sistema. Amblcntal teudnan una afectacién considerable’ deb1do 2 la falta de regulacién y
control en las actividades gencxadoras de impactos amblentales, particularmente los: componcntes ambientales se verian
afectados por el desequilibrio en los pardmetros actuzles como calidad- -del agua, '.ure ¥ suelo, alteracion de la flora y fauna
del lugar. El desarrollo del proyecto ‘sin ‘un compromiso con el medio. ambu:nte genera incertidumbre en el cuidado y

proteccién del ambiente con grandes repercusmnes y afectaczones al ecosistema terrestre ¥y acuitico, La flora se veria

7 "Qm'nm Vefas Suites”
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afectada por la realizacién del proyecto al no tener control sobre las actividades y los procesos pudiendo dafiar las dreas
colindantes donde se tienen algunas asociaciones de vegetacion, la biodiversidad tendria una alteracién sinérgica en la zona
debido 2 la falta de medidas y control del personal que laboraré en ¢l proyecto, lo que podria ocasionar la captura o dafio de
1z fauna silvestre existente en la zona de influencia, el paisaje pudiera verse alterade con la realizacién del proyecto y sin
ningin control sobre los componentes ambientales de los alrededores. El componente agua podria verse afectado al
generar residuos que pudieran ser arrojados a la zona de playa y por consecuencia al mar, el suelo resultaria como el factor
con menos afectaciones sin embargo la generacién de residuos no controlados podria generar un escenaric de
contaminacién mientras que ¢l aire se mantendria sin cambios significativos, précticamente en las mismas condiciones. La
prestacién de servicios de descanso y recreacién tendria mayor oferta en la zona por la construccién del proyecto a costa de

un grave dafio a los ecosistemas (alto costo —beneficio).
Escenario del Sistema Ambiental con proyecto con medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién:

El desarrollo del proyecto tomando en cuenta las medidas de m1t1gac16n ylo: compcnsauén, se trataria de no producir
desequilibrios ecoléglcos ni dafios permanentes s;gmﬁcau\ros emvel ambiente del 4rea de influencia, ya que se realizarian las
actividades necesarias para mitigar o r:ompensar los unpactos ambxentales identificados. El desarrallo del proyecto permite
visualizar un escenario que no mod!ﬁcaré ld calidad amblental de 1a zona, debido a la existencia de un préctico equilibrio

entre los cambios ocurridos en el suelo Y la vegetamén,' estO resuitan.a beneﬁmoso ¥ya que en predios cercanos al proyecto ya

se han rea.hzado actividades de construccién sin’ contar con: autonzamén en matena de nnpacto amblental el regularlas
me_]Ol'a.ﬂB la situacién actual de las- condxcxones del proyecto Con Ia’ zmplementamén ‘del proyecto es. posible regular las
obras y actividades rcahzadas y aplicar ciertas: medadas de’ mitigacién y/o compensaaén que promugvan el cuidado y
protecc16n de ta flora del luga.r, parucula:mcntc medla.nte la mtroducuén dc vegetamdn natlva se c:ontribuyc a mantener el
ambiente sin mod1ﬁcac:1ones extremnas a’ sus con iciones- 1mc1ales, los impactos negativos a la fauna identificados no
alcanzaron evaluaaon.cs criticas, aunque se 1denuﬁcan espeues en algun estatus en la NOM-059-SEMARNAT-2010; sin
emba.rgo, como medida de rmugacmn, se. conmdezaré el apoy-ar os progr-amas locales existentes <le conservacién y
protecmon. El proyecto integrari el elemento de vegetamén natural medm.ntc la implementacion de dreas ajardinadas,
introduccién y mantenimiento de elementos arbéreos (pal.mas kerpis) para preservar y mejorar el paisaje de la zona.

En el factor-dél agua se mantendr(an en bueuas condiciones: las é.rcas alrededor del proyecto, se ‘considera mantener
estricto contro 'n_e.l mangjo de residnos a efecto de ma.ntener las 4 axeas hbrcs de basura, y evitar que. algiin tipe de desecho

€l suelo no se producirin desequﬂlbrms ecolégicos ni danos permanentcs sxgmﬁcahvos en el ambiente del

4rea de influen ; ya' que sc encuentra debldamcnte regulado eliuso: del suelo y se- cumple con las disposiciones legales
aplicables, hablando delaire el proyecto no mﬂulra de manera dm:cta con la generauon de polvos y particulas en la zona
de playa; sin embargo, las’ acuwdades antropogemcas son susceptibles de. este Impacto. Se tendrin beneficios tanto en el

medio socioecondmice como e_n_el-ambxgnt_e al tener una relacién costo-i_:_e_neﬁcxo mis equilibrado con €l medio ambiente.
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La contratacién de personal de 1a zona contribuird a generar mayores ingresos a los jefes de familia y con ello a incrementar

el poder de adquisicidn y mejorar la calidad de vida de los trabajadores de la region, lo que no se dariz sin ¢l desarrolio del

proyecto.
Anilisis Téenico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacién Federal dictaminé sobre la viabilidad ambiental del proyecto en

apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacidn a considerar, en los procesos de evaluacién de impacto

ambiental, los posibles efectos de Jas obras o actividades a desarrollarse, en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en
cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, y no tnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento

o afectacién, asi como la utilizacion de los recurses naturales en forma que se respete la integralida

capacidades de carpa de los ecosist mas los que. for n_parte dichos ¢ 5,

Al respecto, esta Delegamén Federal de la SEM.ARNAT enel Estado de Nayant, determma que las medidas y acciones
propuestas pot el promovente en la MIA-P prescntada, son tccmcamcntc viables de i mstrumentarse y son acordes con los

objetivos de prevenir, mmgar y controlar, los prmmpaies unpactos ambientales 1dent1ﬁcados para las diferentes etapas del

proyecto.

Que de acucrdo con lo que establccc el actual Plan de Desa:rollo Urbano de Compostela Nayant actualizado ¢l 4 de
agosto de 2017, el uso de suelo corrcspond.lentc al proyecto esté upxﬁca.do como H-3, HABITACIONAL DE MEDIA
DENSIDAD, con un COS,de 0.70 y un U :
Federal Maritimo terrestre y los TGM son co

& 1.40, por otro lado, Ia. constanma;_dc congruencm senala que la Zona

aubl&c con el uso de suelo uso gene.ml

de con base en el andlisis y la evaludcidn tecmca ¥ _]undma reahzada a la documentamon presentada en rela(:lén con el

proyecto ¥ expuesta cn los conmdera.ndos quc mtegran la. presente resoluuon la va.loraaén dc las caract,

conjunto forman las. cond1c1ones ambientales partlculams "dél smo de pretendida ublcauén del‘__royecto, segin la
mformamon cstablemda e:n 1a MIA-P, esta Delegaaon cheral de la SEMARNAT en el “Estado. de’ Nayarit emite el

presente oﬁc:o de manera fundada ¥y motwads., ba_|o los elemcntos Jundmos aphcables wgcntcs enla zona, a los cuales debe

Sll_]etarst: el proyecto, considerando factible su autonzamé_ ,toda vez quc el promovente aphque durante su realizacién, de

manera oportuna y medmta, las medldas de ‘prevencién y mi 'gaaén senaladas tan ven la doc:umentamén presentada como

en la presente resoluclén, rmnumzando ast las p051bles afcctamones de npo a.mblcntal que pudlera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que d;spone el art g;lg g p_érrafg sggg dg de iﬂ Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexlcanos, los art{culos de la Ley General del Ethbno Ecoldglco Y Ia Proteccxén al Ambiente que se citan a

continuacién: 4%, 5° fraccién Il y X,

mm primero, segundo y cuarto fraceién 11y

176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Ethbrlo Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en

OPP Lag anm Velas Suites”
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Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: 2°, 37, fracciones IX, X, X1I, XTI, XIV, XVI y XVII,
40 fraccion I, 5° Q) v R, 9°, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccidn 11, 45 fraccién 1146, 48 y 49%; en lo dispuesto en los articulos de ia Ley
Orgdnica de 1a Administracién ptiblica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccién XT; a lo establecido en la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 20, 3"fraccién V; 13, 16 fraccién X, 57 fraccién I; a Io establecido en el
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacién el
21 de enero de 2003 y dltima reforma en noviembre del 2012, que se citan a continuacién: 2° fraccién XXX, 38, 39, 40 fraccién IX
inciso ¢); y las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacién Federal en el

ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para
este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable,
por lo tanto, ha resuelto AUTORTZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

s

PRIMERQ.- La presente autonzacxon en materia de impacto ambiental se emite. con referencia a los aspectos ambientales
derivados de las obras y actmdadcs del proyecto denormnado, _Ql,unta Velas Sultes 2 ublcm:se al Norocste de la Localidad de
Rincén de Guayabltos, por Av Retorno Pellcanos s/n Mun1c1p1o de Compostela, Nayarlt

Se pretende la construccién de 2 vwlendas en un modulo de S mvelm quc contempla alberca, arcas de: circulacién vehicular y

peatonal, dreas vcrdes, estacionamiento en su estaclo acrual y cspa.rc:.rmento en su estado actual

' . .,,_\.,

El proyecto coﬁiprendc una superficie total "de 1,31_83‘47 o 'distifibi:iidai"en; 5 poligonosi '

1 proplcdad pnvada : .28

2 propiedad en comodato | 26424 -

3 terrenos ganadosalmar . 0 | 90.73 ' B

4 zonia federal marftimo teriestre | 28605 © ot 682.88

5 zona federal del.estero (ZFE) 396.83 D
Superﬁcm total 7 o e [ 1531847 e 1,3i8.47

Desglose de supérﬁcics_ de la obra del proyecto:

Viviendas, . .
Alberca. o | 2 S PR e 22,24 1.69%
3 | Areas de circulacién. | 54. | 5138 N 105.54 | 8.00%
vehicular y peatonal N R RTEEE CERS '
4 | Areas verdes. 39375 - 69.93 | 5.30%
>0 nD Ly e "Qm'n;a Ve!ﬂs\ Szd.res"
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Estacionamiento en 396.83 264.24 661.07 50.14%
su estado actual.
Esparcimiento en su 286.05 286.05 | 21.70%
estado actual,

Total 280.62 90.73 396.83 286.05 264.24 1,318.47 | 100%

Desglose de superficies de viviendas:

Coordenadas corresp'dndi.cntcs al drea del pi:oyéé't.o:

Superﬁc:e del lote 635.59 m*
Superficie Libre 461.95 m*
Planta baja {desplante} 173.64 m?
Primer nivel ). 173.64'm?
Segundo nivel -+ - 173.64 m?
Tercer nivel 173.64 m?
Cuarto nivel .| 17364 m®
Total, de construccién - - - [ 868.20 m*
1.COS . B "] 0273.PDU: 0.700
Cus 1:366 PDU: 1.400: . -

Y
| 472,722.1269 . .| 2,325,679.1143
472,730.0794 - L 12,325,661.3794 ¢
| 472,731.0278 . -1°2,325,659.4097
| 472,742.0676 * 1 2325671.0138 -7
472. 730. 7177 2,325,688.1678 . < |
A.rea:_,286 05m?..: '

2,325,6§9.4007

| 472,731.027%
'472,733.5672 2,325,654.1353 .
472,7452198 2,325,666.2726 . g
472;742;0'6_76' e 2,325,671, 0138.
Arca 90. 73 m

"Qum!a Veku‘ Smres
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Las obras y actividades

SEGUNDQO. - La presente autonzacuﬁn tcndré wgencza de treinta: (30} afiGs para reahza: las actmdades de preparacidn del sitio,
CODSITUCCI.OI.‘.I, operacmn ¥ mantcm'

de que sea recibida la presente resolucién. - -

472,739.8898 2,325,641.0031
472,748.7097 2,325,622.6840
472,757.7570 2,325,629.2750
472,766.6521 2,325,633.9142
472,755.5478 2,325,650.6794
472,747.1861 2,325,646.3185

Area: 396.83 m?

A Cuadied

el

A:ca 280.62 m?

T
SR S T

| 472,745.2198 1 2,325,666.2726
472,755.5478 1 2,325,654.1353" . .
472,765.0761- - [12,325,641.0031. .
472,755.9739 - [2,325,646.3185 v .-
472,752.6271 . " |- 2,325,650. 6794.__ e

472,745.2198 " [ 2,3257666.2726.
472,755.5478 '] 2,325,650.6794 . ..
| 472,765.0761 2,325,655.6489 ©
| 472,755.9739 . 2,325,676.8247 .
472,752.6271 2,325; 673 9879 .
A:ca. 264.24.m?

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centra. CP. 63000, Tepic,
Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx
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__':cnto de las obras y actmdades dcl proyecto chho plazo comenzard a partir del dia siguiente
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Este periodo podrd ser ampliado a solicitud del promovente, previa acreditacidn de haber cumplido satisfactorizamente con: Los
Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencién y mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P
en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la vigencia de la autorizacién, debera solicitarlo a_esta Delegacién
Federal mediante el registro del trimite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obr, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o ¢l tramite que en su momente lo sustituya; si ingresara la
solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la biticora del trimite, ia fecha de su solicitud no ser considerada para la vigencia del

proyecto.

Asimismo el ingreso del trdmite de ampliacién de plazo deberd acompariarse del documento oficial emitide por la Procuraduria
Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga constar que el promovente ha dade
cumplimiento a los Términos y Cendicionantes asi como.con las medidas de prevencién y mitigacién que fueron retomadas de la
MIA-P en la resolucién; el no contar con el oﬁcm dc la PROFEPA quc se solicita, serd motive suficiente para que no preceda la

ampliacion de plazo solicitada.

TERCERO. - La presente ‘resolucion no autoriza la construcmon, operauén y/o nmphamon dc ningiin tipo de infraestructura que
no esté comprendida en‘el Término PRIMERO dcl presente oﬁcm, sin embargo cn ¢l momentd que el promovente decida llevar
a cabo cualquier actmdad diferente a la autonzada, dm:cta o mduectamente vmcu]ados al proyecto, debera indicarlo a esta
Delegacion Federal atendlendo alo dlspucsto enel tenmno QUINTO el presentc oﬁao. L

CUARTO. - El promovente, queda SUJetO & cumpbr con las obhgamones contemdas en el artlculo 50 del REIA en caso de que
desista de reahzar las actividades, motivo de la presente autonzacuSn, para que esta Delegacwn Federal proceda conforme a lo
establecido en s fraccién 11, yensu caso, determine las medeas que deban adoprarsc a efccto de que no se produzcan alteraciones

nocivas al amblente

QUINTO. - El promovenre en el caso supuﬁto que. demda reahza: modlﬁcacmnes al proyecto, dt:bera sohmtar la autorizacién
respectiva 2 esta Delegacién Fedcral en los. terrmnos previstos en’ ‘los artlculos 6" ¥ 28 del REIA. Mﬂm
mediante el registro del trérmite SEMARNAT-M 008 “Mod:ﬁceuones dela obra, actividad o plazos y ¢ términos establecidos a

rnomento lo susutuya, a esta Delegacmn Federal,

proyectos autorizados €n materia unpacto a.mblenml” oel trérmte,que en

previo 2 la fecha de vencimiento de la- pmeente au acién; se le informa que sz mgresa la sohmtud de modﬁicaaén sin obtener la
bitdcora del trarmte, su 50].1011'\161 no podri ser anahzada, y solo se le gcneraré un oﬁmo de respuesta recordandolc que debe ingresar

como tramite,

El trimite de modificacién ingresado debcra contener la informacién suﬁmentc Y detallada. que perrmta a esta autoridad analizar si
el o los cambios decidides no causarin. desequr.hbnos ec016g1cos, ni rcbasaran los limites y condiciones estzblecidos en las

disposiciones juridicas relativas a la protecadn al amb1ente que le scan aphcables, asi como a lo establecido en los Términos y

v~° AD Lg e, J "anm Velas Suites™
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Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, el promovente deberd notificar dicha situacién a esta Delegacion

Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTOQ.- De conformidad con los articulos 35 tdltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, Ia presente autorizacidn se
refiere inica y exclusivamente a los aspectos ambientales de Ias obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO para el
prayecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales en el 4mbito de su competencia y dentro de su
jurisdiccién, quienes determinarin las diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la

realizacién de las obras y actividades del proyecto de referencia.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente viable, atendiendo lo
establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de
desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos.de ’las’_autbrid_édes federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o
autorizaciones referentes en el dmbito de sus"rcs:pé'é'tivas c'bi'ni)"eteﬁci'as:.ASirnismo,- ¢ le'informa que la resolucién de la evaluacidn
del impacto ambiental, no legitima ni valida lz tenencia de la tierra, por lo que, si el pmmovente decide realizar el proyecto, sin
tener pleno derecho y/o uso y/o disfrute del predlo o terreno a unhzar serﬁ responsable de afrontar cualquu:r denuncia civil 0
penal al respecto. - ' R v

evaluada la Mamfe.stacién de Impacto AmbLental la Secreta.na ermtzré la. resolu('.lén correspondxcnte en la que podri autorizar de
manera condicionada 12 obra o actividad de que sc trate y conmde.mndo lo establecido en el articulo 47 pnmer«pérrafo del REIA
que establece que la ejecucién’ de la obra o la reahzamén de, 12, actnndad de que se trate, debers: sujetarse & 1o previsto en la

resolucién resPcctwa, esta Delegamén Federal, cstable.oe qiie BT ecnaén, operacidn, mantcnummto 'y abandono de las obras del

' pnrn ro'de la prcsentc rcsolucmn, ya las mgu:entes

proyecto cstarﬁn sujetns ala descnpaon contcmda cn el tér

| c ON D"I_ eI 6’N\AN'T:_E' 5

Con base en’ Io csnpulado en cl artIculo 28 dc la LGEEPA., pnmer parrafo, que: define quc la SEMA.RNAT establecerd las
condiciones a que se su_]etara la reahzamén de obras ¥y actmdades que: puedan causar desequﬂlbrms ecolég:cos, rebasar los limites y
condiciones cstablemdas en las dlsposxc.lones aphcablcs pa.ra protegcr el amb:entc 'y, considerando 'que- el articulo 44 del
Reglamento de Ia LGEEPA en materiz “de Impacto: ‘Ambiental en'su fraccién m establece que; una vez concluida Iz evaluacién
del impacto ambiental, la-S_ec_:retana podrd considerar las medidas preventivas; de mitigacién y'las démds que sean propuestas de
manera voluntaria por el"'pfdmow'rénte, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevenmén y/o mitigacién, que fueron
retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacién Federal de l SEMARNAT en ¢l Estado de Nayarit, dado que
se consideran viables de ser instrurnentadlas y congm' t&e conta’ ‘proted
evaluado, ademds: : :

' blCl‘ltC de la zona de influencia del proyecto

&0 AD Lg, *Quinta Velas Suites”
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El promovente deberg cumplir con las siguientes:

Condicionantes que por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudieron sujetarse totalmente y que por sus alcances y
caracteristicas requieren subsanarse y avalarse por la autoridad que emite el acto administrative, todo ello para que la PROFEPA

tenga los elementos concretos para su seguimiento y verificacién correspondiente.

1. En un plazo méximo de dos meses a partir de la recepcion del presente oficio, deberd presentar para su validacién en esta

Delegacion, con copia para la Delegacion de la PROFEPA,; el Programa de manejo de residuos sélidos para el proyecto que
propuso entre las medidas del capitulo VI de la MIA-P.

2. Enlos trabajos de jardineria y forestacién, no podré introduycir, especws exéticas categorizadas como invasoras por el Sistema
de Informacién sobre Especies Invasoras de. la CONABIO y/o incluidas en la lista de Especies Exéticas Invasoras para
Meéxico, publicado en el Diario Oﬁcml de la Federa:::on El1 07 de d1c1embre dc 2016 En caso de decidir utilizar alguna(s)
especie(s) exdtica(s) no categorlzada(s) como 1mrasora(s), .deberd ingresar a esta Dclcgaaén en un plazo miximo de dos
meses a partir de 2 recepcién del presente oﬁao, ua, prog-mma de mane_]o que con51dere las precauciones que se

implementardn para evitar su expansion iy dispersién. Asum.smo, deberd reportar ¢l manejo y’ control de dichas especies en

sus informes anuales de cumphrmento conforme Term.mo Octavo del prcscntc oﬁcw

Condicionantes ge.nerales, las cuales serdn venﬁcadas y avaladas en, syi cumplmm:nto por;la PROFEPA con. fundamento en el
articulo 68 p:irrafos primero, segundo, tercero, cuarto y qumto, ﬁ'acmonas V].[I IX X XI XII XIX ¥ XXIII del Reglamento
Interior de la Secretana de Mecho Amblentc a Recursos Naturalcs, pubhcado en el D1ano Oﬁcxal de la Fedcramon el 26 de
noviembre de-2012; ‘ s o ' DT '

3. En cumplunu:nto alo que cstablccc e scgundo pé,rrafo dcl artil::ulo 49 del REIA debarﬁ de prcscntar" 'or_cscmo a esta
Delegacién con copia para Ia Delegacxén de Ia’ PROFEPA enel Estad.o de Nayant, el aviso de inicio del proyecto El inicio
del proyecto sin cumpll.r con, esta obhgamén podr:i ser sanmonado por I’ PROFEPA.

4.  para evitar cualqmer tipo de afectaaén dl.recl:a y/o mdm:cta hacm la zona de play*a, el promovente deber{i llevar a cabo
acciones encammadas a evitar la- fotocontarmnaczén ocasaonada por la. mfraﬁtrucrura adyaccnte a du:ha zona, observando lo

s;gmente

a. La dlspermén de i luz ala playa, mténdose el dso de colores brillantes en las oI ,trucaoncs, los cuales ocasionan un

contraste muy marcado entre lag _rmsmas y el medio natural.

b. Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado para que o se ocasione modificaciones en la conducta

ORP Lag “Quinta Velas Suites”
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de 1a fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual deberd instalar aquellos mecanismos de control

que se requieran {cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc.).

¢. La iluminacién externa en los edificios deberd ser instalada al minimo indispensable, la luminacién para la seguridad
o para destacar algin sefialamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o alguna superficie que pudiera reflejar

la luz hacia la playa.

5. Los materiales pétreos para la construccién deberin ser adquiridos de los bancos de préstamo de material debidamente
autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente concesidn,
Para el suelo producto del despalme y cortes, el promovente deberd proporcionarle un uso preferente para labores de
restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este material, como bancos de material
pétreo en restauracién, en caso de no convenirse con algin pamcular la disposicién de este material, entonces deberd obtener
el aval del ayuntamiento para la d:sposmon de este suielo excedente. Deberﬁ. comprobar en los informes anuales mediante

registco documental la correcta disposicién de este material.

6. En caso de que la empresa constructora’ sea cl mismo promovcnte deber{t obtcncr su alta como generador de residuocs
peligrosos. Sin embargo, si ‘Contrata los semcms de una’ empresa e:xtema que genera dichos residuos, serd obligacién del
promovente del proyecto verificar y comprobar que la gcneracaén y mancjo de residuos peligrosos se realice de manera
adecuada y conforme a la normatmdad vigente; por | lo tanto, deberﬁ venﬂcar Y comprobar que la- empresa contratada esté

regxstrada como empresa generadora dé rcsxduos pehgrosos

7. Instalar de manera temporal todos. aquellos servicios dc apoyo (oﬁcmas, bodcgas cornedores), por lo cual, no se autoriza
ningn tipo de construccién y/o amphamén en su 1nsralacxén Asxrmsmo, ia doramén de samtarxos mévﬂes _para el personal
que labore. durante Ia construccién del pmyecto, deberﬁ de ser a razén de uno por cada 20 personas que laboren durante la
ejecumén del proyecto, reahzando el traslado y depos1to de los- résiduds, scgun Io contémple la empresa contratada para tal
servicio, serd rcsponsablhdad del promovtnte exigir al contransta el mantcnmucnto continto de la umdad ¥ que presente la
constancia dc tratamiento y/o disposicién final adecuada delas desca.rgas, el promow:nte deberd comprobar el cumplimiento

del presente punto Queda prohxbldo en- cualquier etapa del proyecto cl uso de lctrmas o fosas sépticas.

8. Seprohibe lare paracion y mantehimicato de maquinasia y vchfé&i§5_, Elen:tréi 'd_e_l'_érea del proyecto.

9. Deberd notificar a esta Delegacion Federal abandone del sitio, con tres meses de dntelacién, cuando todas aquellas
instalaciones del proyecto :;él?asen su vida &til y no existan posibi.lidad;:s_pa'.rzi- su renovacién, con el fin de que proceda a su
restauracion y/o reforestacién, destinando al 4rea, el uso de suelo que-prevalezca en el momente de la rehabilitacién. Para

ello, presentard ante esta unidad administrativa un “Progrima de Restauracién Ecolégica” en el que describa las actividades

‘}.0 [ &0 “Quinta Velas Suites™
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tendientes a la restauracidn de! sitio y/o uso alternativo, Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que el

promovente desista de la gjecucién del proyecto.

OCTAVO. - El promovente deberi presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente resolutivo
y de las medidas de mitigacién que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El informe citado, deberd ser presentado
a la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una periodicidad anual. Una copia de este informe debera

ser presentado a esta Delegacién Federal. El primer informe sers presentado doce meses después de recibido el presente oficie.

NQVENO. - La presente resolucién a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo 49 segunde
pirrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento disponc que ¢l promovente deberd dar aviso a Iz Secretaria del cambio de
titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se

establezca claramente la cesién y aceptacién, total de los dcrcchos_-y obhgaqoncs de la misma,

DECIMO. - El promovente, serd ¢l tnico rcsponsablc de garantizar la rcalxzaaén de las accienes de mitigacidn, restauracién y
control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desa.rrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados por el mismo,‘en:la descnpczén coutcmda en la MIA P. En caso dc que las obras y actmdadcs pongan en riesge u
ocasionen afectamoncs que. llegasen Y a.ltcra.r log patrones de comporta.nuento de loa recursos bloncos y/o algun upo de afectamon,
podrd exigir la suspensién de las obras y actmdades autonzadas pa:a el mlsmo, asi. como la msrrumentamén de programas de

compensacién, ademis de alguna o algunas de las mcdldas de segun.dad prewstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DEC]]VIOPRMERO - La SEMARNAT a través de la ".PROFEPA wgl.lara el cumphrmento dc 105 Términos y
Condicionantes establecidos en el presente mstrumeuto, asi como 105 ordenamlentos aphcab!es en matcna de unpacto arnbiental.

Para ello c_]r::rataré entre otras, las faculrades que le conﬁercn Tos, aruculos 55 59 y 61 del. REIA

DECIMOSEGUNDO El promovente, deberé mantener en, s’ donuc:ho regmmdo en ld MIA P, cop;as respectivas del
expediente, de la propla MIA-P, asi como de iz presente resolucién, para efcctos de mostrarlas ala autondad_compctcntc que asi

lo requiera.

DECIMOTERCERO - Sc hace del conocimiento af promovenre, _que la prcsente resolucion. emmda, con motivo de la
aplicacidn de la LGEEPA su REIA y las demis pre\ustas en otras dxsposmloncs legale.s y reglamcntanas en la materia, podrd ser
,GEEPA y 3" fraccién XV de la

impugnada, mediante recurso de revisién, conforme a. lo establemdo en los articulos 176 de la. !

Ley Federal de Procedimiento Admlmstranvo

DECIMOCUARTO. - Noificar ¢l contenids del presente-oficio al C. César Olegario Pérez Novos, y/o al C. Armando Avalos

. i o 3
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Jiménez, quien fue indicado en la solicitud como persona autorizada para recibir notificaciones, por alguno de los medios legales
previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y 1a Proteccién al Ambiente, articulo 35 y
demds aplicables de la Ley Federal de Procedimiente Administrativo.

ATENTAMENTE

SECRETARIA DE
MEDPIO AMBIENTE Y

JECGURSOS NATURALE'
E(‘.‘n(‘in_h_l MAVADT

CRB. Antenio Ech

conocimiento.

Iia Garc’ia.i_ Gobernador Constitucional del - Estado de Nayarit.- Presente. Para su

c.c.p. Profa. Kenia Ehzeth Nuﬁez Delgado.- Prc31dcnte munlc:lpal del H, Ayuntamlento Consntucmnal de Compostela,
Nayarit.- Para sii conocmnento c o E AT :

c.c.p. Ing, Luis Carlos Tapia Pérez. - Delegado Fe.deral de la PROFEPA en el Estado de Nayant Para su conocimiento.

'1' de Impacto y Rlesgo A.mblental Méico, D.F.-

1ento o

ccep. M. en C Alfonso Flores Ramuez D1rector Gen:
alfo EMARNAT. gob.mmix. Para su cono . : .
c.c.ep. Ing Lms Ennque A.lvarcz Garcia.- Subdd&gado de‘SGestién para la Proteccwn Amblental ¥ Recursos Naturales.-

Parasu conoumlcnto o E : o
c.cep. Ing Maria Gabnela Castillo Chaires.- ]'cfa dc la Umdad dc thlén Amblental Para su conocmuento
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