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Asunto: Resolutivo de la MIA-P del proyecto: “Fraccionamiento Qjo de Agua Residencial.”

Guadalupe, N.L., a 14 de mayo de 2018

DESARROLLOS INMOBILIARIOS LOGIN, S.A. DE C.V., Rechs Oy g’ nel
HENRY DUNANT # 107-B, COLONIA DEL PRADO, C.P. 64410, .y
MONTERREY, NUEVO LEON, _
TELEFONOS: (81) 8347-1063, (81) 8348-3653, ) bl Moy 201 %

PRESENTE.- 11

Clave de Proyecto: 19NL2017UD337
‘Niimero de Biticora: 19/MP-0163/12/17
* Niimerode Expediente: 16.139.245.711.1.084/2017

En acatamiento a lo que,dispone la Ley General «del. Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA) en-su articulo 28, el cual establece que la evaluacién‘del impacto ambiental
es el procedimientoa través del cual; la’ Secretaria -de Medio -Ambiente y_Recursos Naturales
(SEMARNAT)-establece las condicionesiaque!se sujetari la realizacion:de obrasy actividades que
puedan causar- desequilibrio ecolégico, o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteget el ambiente y preservar 'y restaurar los'ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el'medio. ambiente. Para ello, en los casos en
que determine el Reglamento que‘al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo-alguna de las
siguientes obras o actividades, requeririn previameénte la. autorizacién ‘en materia de impacto
ambiental de la Secretaria. NN '

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, és_t#@l@ce que para thcncr la autorizacién a que se refiere
el articulo 28'de dicha Ley, los interesados-deberan presentar ala SEMARNAT una manifestacion
de impacto ambiental. ; 17 \ Sy

Que entre otras fracciones, la fraccion IX inciso ) del articulo 40.del Reglamento Interior de la
SEMARNAT establece la atribucién de las“Delegaciones Federales para evaluary resolver las
manifestaciones de impacto ambiental ‘de las obras 'y actividades competencia de la Federacién y
expedir, cuando proceda, las autorizaciones'para su realizacion. , 7y

Que en cumplimiento a las'disposiciones dél articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico Q
y la Proteccién al Ambiente antes invocado, el C. Ignacio Angel Villarreal Cortés en su caricter de
Apoderado Especial del C. Ramiro Garza Garza acréditando su representacion mediante el acta
fuera de protocolo nimero (30,209) de fecha 11 de-agosto del 2016 y Representante Legal de la
empresa. DESARROLLOS INMOBILIARIOS LOGIN, S.A. DE C.V., acreditando su
representacion

ORIGINAL PARA EXPEDIENTE

oo Ly Avenida Benito Juirez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leon.
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mediante la escritura piblica nimero (13,677) de fecha 13 de julio del 2016, quien sometié a
evaluacién de la SEMARNAT, a través de la Delegacion Federal en Nuevo Leén, la Manifestacion
de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P) del proyecto denominado “Fraccionamiento
Ojo de Agua Residencial’, con pretendida ubicacién en el Municipio de Apodaca, en el Estado de
Nuevo Leon.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en su articulo 35 respecto a que, una vez presentada la manifestacion de impacto
ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento.deevaluacion, para lo cual revisard que la solicitud
se ajuste a las formalidades previstas en esa Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las normas oficiales mexicanas aplicables, y'que, una vez evaluada la MIA-P
la Secretaria, emitird, debidamente fundada y motivada; la resolucién correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento.se-ajusta a lo.que. dispone el articulo 3 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, en, o ' relativo-a  que “es. expedido por el 6rgano
administrativo competente, lo cual-queda.en evidencia considerando las disposiciones del articulo
40 del Reglamento Interior de-la SEMARNAT 4 través del cual se. establecen las atribuciones

genéricas de los Delegados Federales’y endo part:l\u.lan la frac¢ién IX. del mismo que dispone la de
otorgar permisos, licencias, autorizaciones . y/sus*réspectivas’ modificaciones, - suspensiones,
cancelaciones, revocaciones, o extinciones, de conformidad con lo\previsto en las disposiciones
juridicas aplicables, siguiendo ' los lineamientos infetnos: de cardcter ‘técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.
Que en el mismo sentido; el inciso ¢) de la misma fracaén IX en comento, establece la atribucion
para evaluar y resolver lag manifestaciones de impacto anobiental que les presenten los particulares.

Con los lineamientos antes citados.y una vez analizada y evalnada-la MIA-P por esta Delegacion
Federal del proyecto “ Fraccionamiento Ojo de Agua Residential”y; a desarrollarse en el Municipio de
Apodaca, Nuevo Ledén promovido por la empresa DESARROLLOS INMOBILIARIOS
LOGIN, S.A. DE C.V., que para los ¢fectos del presente resolutivo serdn identificados como el
proyecto y la promovente respectivamente.

i

_RESULTAND 0:

L. Que el 19 de diciembre de 2017 fue recibido'en.el' Espacio de Contacto Ciudadano (ECC)
de esta Delegacion Federal el escrito sin nimero de fecha 18 de diciembre de 2017, signado
por ¢l C. Ignacio Angel Villarreal Cortés en su caricter de Representante Legal de la
promovente, mediante el cual ingresé la Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA-P) del

ot o, Avenida Benito Juarez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leon.
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proyecto, para ser sometida al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, misma
que quedo registrada en el ECC con el nimero de proyecto 19NL2017UD337.

Que el 20 de diciembre de 2017 en cumplimiento a lo establecido en la fraccién I del articulo
34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), que
dispone que la SEMARNAT publicari la solicitud de autorizacién en materia de Impacto
Ambiental en su Gaceta Ecolégica, y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
SEMARNAT publicé a través.de 1a Separata-nimero DGIRA/068/17 de la Gaceta
Ecologlca y en la pigina electronica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del
ingreso de proyectos sometidos al procedimierito dé evaluacion de impacto y riesgo
ambiental durante ‘el penodo del 14 al 19-de diciembre de 2017, dentro de los cuales se
incluy6 la solicitud que presenté la promovente para,que.la Delegacion Federal, en uso de
las atribuciones que le conficre elarticulo 40 del Reglamento. Interior de la SEMARNAT
diera inicio al Proceclumento de Eval:uacxon del Impacto Ambxental (PEIA) del proyecto.

Que el 10 de enero dc 2{}18 la promovente mgreso un escnto en el ECC mediante el cual
anexo la publicacién del extraez:o del’ proyecto en ¢l Periédico ABC de fecha 22 de diciembre
del 2017, mismo que se registr6 con cl Tmero de documento 19DER- 00003/1801

Que ¢l 06 de febrero de 2018 a través dcl oﬁcm mimero 139 003. 03 062/18, esta Delegacion
Federal solicit6.a la. promovente, ‘para que subsanara la informacién f: altante de la MIA-P
del proyecto, estableciéndole un’plazo de 60 dias contados a partir de la recepcidn de dicho
oficio, lo anteriof con funddmento’en el articulo 35 Bis, segundo pdrrafo de la Ley General
del Ethbno Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 22 del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio.Ecolégico y Proteccién al Ambiente-en Materia de Evaluacion
del Tmpacto ‘Ambiental, y articulo” 16 fraccién IX de la Ley Feéderal de Procedimiento
Administrativo (LFPA), de-aplicacion supletotia ala LGEEPA; el cual cuenta con acuse de
recibido porel C. Rail Paz Morales'el-16 de febrero de 2018; de actierdo'a la cédula de
notificacién cxpedlda por el ECC

Que el 04 de mayo dcl 2018 la promov;nte ingresd en el ECC dc esta Dekglaon Federal,
un escrito en el cual ‘anexd da informacién Jdlcxonal refcrentc al oficio numero
139.003.03.062/18, el cual sc@" regzstrd medmntc nurnero ‘de documento 19DER-
00945/1805. R o

Avenida Benito Juirez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leon,
Teléfono: (81) 8369-8900 www.semarnat.cob.mx
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VI.  Que la Unidad Juridica de esta Delegacion Federal en el Estado de Nuevo Ledn, sefiala que
derivado de la revision de la MIA-P no posee inconveniente en que se continte con el
tramite.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

Que esta Delegacion Federal' es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo'dispuesto en los articulos 4, 5 fraccion 11 y X, 28 primer
parrafo y fraccién VIL, .35, parrafos primero; segundo y ltime, asi como su fraccion 11, de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién: al Ambiente (LGEEPA); 5 inciso O)
fraccion 1, 12,.37,:38, 44, 45, primer pérrafo y“fracamn II'de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (RETA); 26y 32 BIS fraccwnes 1y X1, de la Ley Orgénica
de la Administracion Pablica-Federal;y 4 ffé.?fcibn [X'inciso ‘¢); del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, publicado'en cl Dlano Oﬁcml dc Ia, Fedcraaon el'martes 26 de noviembre
de 2012,

Conforme a'lo anterior; esta autoridad evalud,el.impacto ambiental derivado de la ejecucion
del proyecto presentado por la promovente bajo'\la\consideracion de que el mismo debe
sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplnmentf) alo
establecido en los articulos 4, parrafo “cuarto, 25, parrafo.sexto, y:27, pirrafo, tercero, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; que se refieren al derecho que tiene
toda persona‘a un ambiente adecuado para’ su desarrolfo v bienestar; bajo dos criterios de
equidad social y productividad para que las cmprcsas del-sector-privado usen en beneficio
general los recursos productivos;cuidando su conservacidn'y el ambiente y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en’ beneﬁcm social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibleside apropiacién, ‘con-objeto” de-cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais y el' mejoramiento delas condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccion de los
elementos naturales y los danos quela proplcdad pueda sufm' en perjuicio de la sociedad.

Esta Delegacion Federal procedlo 9 evaluar EI""pIOy'ecto propuesto bajo lo establecido en la
Norma Oficial Mexicana NOM=059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental — especies
nativas de México de flora y fauna silvestre — categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio — lista de especies en riesgo.

- —_— Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leon.
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Que una vez integrado el expediente del proyecto, fue puesto a disposicién del publico
conforme a lo indicado en el Resultando II del presente resolutivo, con el fin garantizar el
derecho a la participacién social dentro del procedimiento de evaluacién del impacto
ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y 40 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA).

Al momento de elaborar esta resolucién, la Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nuevo
Ledn no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunion de informacion, quejas, denuncias
o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno

u organismo no gubernamentalireferentes al proyecto.

P

2. CARACTERISTICAS DEL:PROYECTO.

o
W

Que ¢l proyecto pertcnégign;ie. 3 una?‘sdperﬁme total de., 136,954.29 ‘m?, ubicada en el
Municipio de Apodaca, Estado.de Nuevo Le6n, dentro.de la-cual se'solicita el cambio de uso
de suelo de'un drea de 124,118:99 ni?; de la cual 100% del drea cuenta con vegetacion nativa
tipo matorral submontano; | antenor;ézm el fin de llevar a cabo la construccion de un
fraccionamiento habiﬁ:-.i’(:iohaf(oém}e,qq competencin de la_federacion), requiriendo-para ello una

inversién_-_aproximadafcﬁlé $56,000,09009°E/;WMN Wi

El poligono dela superficié totaldel proyecto'se ubica en las siguientes coordenadas

- (DATUM WGS 84 Z 14).-~

X et ) NS X ¥ Y
1 377561 | | D £2851121, \0b 7 NN 3g 1 2850999
2 377616 2= § = 9250083 w 't @8 P AdT 00 378050 A/ [ /3851124
3 377631 | 2850930 “ @ 117 39S 0qe3R036 ¢ 2851144
4 377653 | 2850894 - 15 e 377989 S 2851107
5 377669 . | 2850870 163 e 377891 2851094
6 377676, L | 2850859, L 0% 17, o) . 377854 2851101
3776890 BN  Ro0s30%_| WEK H 377832 2851118

8 377699 | 2850802 § 8 wl0alt Tl 377812 2851134
9 377700 DRI Tl w20 Wb 377725 2851102
10 377708 2850739 © | bos 377693 2851216
1 377708 2850728

- Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leén.
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El poligono del drea solicitada para cambio de uso de suelo se ubica en las siguientes

coordenadas (DATUM WGS 84, Z 14).

Que respgcto ala mfermacmn prescntada :en elmumegal II.2
para la MTA-P prcsentada por la promovente; indica que se ealizaron 10 sitios cuadrados al

azar de 100 m’ cada uno, resultandouna; superﬁdfy muestreada de 1000 m?, de acuerdo a lo
cual se obtuv1cron los s;,gulent'  resultados:

\| e muurl r:ula Hectarea Area del Matorval bajo
Nombre (300 m?) (10000 m2) (35694.0m2 _ CUS)
técuico Nombre [ yere de | Volumen | Nimero de | Volumen | Namero de | Volumen
(Especie) comun Individuos () individuos (md individuos (m?)
caela Clinparts 10 00133 344 04437 1229 11878
vigidula preto
!\ i iFy F’ . i
® AT e de ravonl 1 0.0002 K 0.0059 119 00153
wnvrieactolia
Sutelks Comn s 0.0444 167 14784 595 39577
dittirginiars
Conded 3
ahdaiia Brasil 2 00004 67 00131 238 URIERI
hooker
Cordia )
e Anacahuita 2 00039 6 0.1302 198 03486
Batssrer?
I ren “hap
oA Chagare 2 00004 50 0.0145 178 00389
fexeria plIETD
Leucapln .
SUCOPIYIIN | Cenizo " 0.6036 367 0.1205 1309 03225
Srutescens
Lanthovyhon - i W
: = Colima 7 00023 233 00762 A33 02039
Sagitra
Ziziriies § .
N o 4 LIRS 133 (0266 476 0T
oulistolia
Total 44 MLO693 1450 2.3!1:)[1 5175 61813

3 %9

X Y X Y

1 377572 2851126 13 378090 2851060
2 377581 2851078 14 378040 2851133
3 377604 2850983 15 377985 2851109
4 377612 2850953 16 377941 2851101
5 377620 2850938 17 377888 2851091
6 377661 2850875 © |0 | 18 377851 2851095
7 377668 \ 2850863 B NS g9t 4377821 2851116
8 377681" 7 2850834 20 377810 2851131
9 377692 _ 2850807 1 N3z 2851097
10 377692 2850784 : 7 3776907 2851211
1 " 377700 2@*50?1'14‘.” - W, 877644 { 2851169
12 7975 Lo L8 2850898 e

1 eEStudm de campo y gabinete

Avenida Benito Juirez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Ledn.
Teléfono: (81) 8369-8900 www.semarnat.gob.mx
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Area muestreada Hectirea Avea del Matorral bajo
N ] 2 s 2-CUS
,:;:::—l: it (400 m2) (10000 m2) (334370 m2 . CUS)
(Especie) comiin Nimero de | Volumen | Namero de Volwmmen | Nimero de | Volumen
individuos {m3) individuos (md)y individuos (m3)
lAcacia ngidula | Chaparro 1 0.0020 25 0.0490 134 02618
Bumnelia Coma 3 0.0448 50 11202 267 59859
“eltis laevigata | Palo blanco | 0. 1060 25 2.6507 134 141647
Celns pallida Granjeno 1 0.0028 25 00695 134 03714
(Ehretia auacua Anacua 8 0.0527 188 13178 1002 T0418
Melia Canelo 1 0.0071 25 0.1767 134 09443
zedarnch
M onis Moa 2 (L0836 50 2.0909 267 L1733
Sapindus Jaboncillo 1 0.0281 25 0.7037 134 37605
‘\il!’U'I.’I-iI 1
Zanthoxylum Colimn 1 0.0069 25 01728 134 09233
Total - 18 03341 438 83513 2340 11,6270
: Ry B : . .
X B : - o i i
Area muesireada Hectirea Area del Matorral bajo
. (300 Inzj (10000 mzl (35588.0 m? - CUs)
Nombre )
écniro Nombre ] )
(Especie) comin | Nimero de | Volumen | Namero de | Volumen | Nimero de| Volumen
individuos () individuos (m?) individuos (m3) 3
Celris pailida Granjeno ! 0.00063 EE] 0.02107 e 0.07500
Ehwvetia anacua Anacua 5 0.00077 150 (02572 534 009154
Fraxinu : N : o
Fresno 3 0.16652 10 555064 356 19.75362
(RNCFHCahia
Wit o/ e 1 0.00079 33 002618 119 009317
lewcocephala
Total 10 0.16871 36 20.01333

T o
i

Que segun'lo ‘manifestado’ en' l'i\if\\"—P: ‘por Iﬁzpromavente;sg \jdéntiﬁ__(:tﬁ-i_;uc- la riqueza
floristica del predio y la diversidad .fiurﬁégica.dcl-L'-pfeﬂic del prdygcto; aportan técnicamente al
procedimiento de evaluacién del irx pigéfﬁiambiental,__}b\g*‘éiguientcs clemeéntos:

U, g

e

a) Las especies de flora y 'fﬁ%l’ﬁ:{*‘registfadé% enel predio.del proyecto por medio de los sitios
de muestreo realizado son las siguientes: 17 especies'de flora y 13 €species de fauna para
cl drea del proyecto (3 especies;de mamiferos; 8 especies-de aves, 2 especies de reptiles),
de las cuales ninguna-esta enli idaén la NOM-059-SEMARNAT-2010; Proteccién
ambiental - especies nativas “de’ Mexlco de. flora”y fauna silvestres — Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

Avenida Benito Juirez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leon.
Teléfono: (81) 8369-8900 www.semarnat.2ob.mx
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Que segtin lo manifestado en la MIA-P por la promovente, se identificé que las caracteristicas
abiéticas del predio del proyecto, aportan técnicamente al procedimiento de evaluacion del
impacto ambiental, los siguientes elementos:

b) Clima.- El tipo de clima presente en el drea del proyecto de acuerdo con la clasificacién
de Képen modificada por Garcia (2010) se describe a continuacion:

En la mayor parte del sistema ambiental se presenta clima cilido semiseco (es también el
clima en el drea del proyecto), solamenté en una pequefia seccion al oeste del sistema
ambiental se tiene un clima clido seco. La tcmperatura media anual del sistema ambiental
es de 22°C. La precipitacion media anual en el sistema amblental va de 500 2 600 mm.

c) Geologia.- La htologla en la mayor, parte del sistema. ambiental corresponde a aluvién
(misma presente en el.drea del proyecto),~hacia la-parte norte del sistema ambiental se
tienen secciones de conglomerado y lutlta, en la parte sur ‘existe también un drea de
conglomerado. Wb

d) F151ograﬁa La mayor pdrte dcl sistema ambxenta.l s¢'encuentra en la provincia Llanura
Costera del Golfo Norte en la cual se encuentra el proyecto y en una subprovincia de
Llanuras'y Lomerios. iin

e) Topogr'lﬁa - En'latotalidad del smtema amblenml el relieve corresponde a lomerio. Se
encuentra en una altitud de 380 a 466 msnm, ‘Presenta una pendiente media de 0.6%. El
drea del proyecto se encuentraa una altura de, 446-451 msnm, el cual cuenta con una
pendiente media‘del.l 1 % ' :

f) Edafologia.- Los t:tpos de suelo en 12 mayor parﬁe'ael 515tcma amblcnmi corresponden a
Castanozem y Feo::urn prcscntandose también’ Leptosol’y Fluv1501 '

g) Hidrologia.-EL+ recurso. hidrico ren-el sistema amblental esti dado en la chmn
Hidrolégica 24, Rio Bravo=Conchos; Cuenca “B” RioBravo- San Juan; Subcuenca “c” Rio
Pesqueria, asi mismo el Arrovo Tooo Chlco cruza-por la esquina sureste del drea general
del proyecto. g e

4. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
'MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO

DEL SUELO.
\V.,\,-m::_“, Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leon.
“(?'" e . ‘u Teléfono: (81) 8369-8900 www.semarnat,gob.mx
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Que el sitio del proyecto, no se encuentra comprendido dentro de ninguna Area Natural
Protegida de caricter estatal o federal.

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo pirrafo de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), asi como lo establecido en
la fraccién III del articulo 12 del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA), el cual indica la obligacién de la promovente para incluir en las
manifestaciones del impacto ambiental en modalidad particular, la vinculacién de las obras y
actividades que incluyen el proyectogcon los ordepamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso con.la regulacmn de uso de suelo, entendiéndose por ésta vinculacion
la relacion juridica obligatoria entre las actividades que integfan el proyecto y los instrumentos
juridicos aplicables.

En este orden de ideas, y considerando que el proyecto se ubicari en el Estado de Nuevo Ledn,
especificamente en el Mummpiq dc Apodaca., N.L., se identifico que los sitios donde se
pretende desarrollar el proyecto; les ‘es' aplicable el mstrumento de’ planeacion, de
ordenamiento territorial yeCoIéglco asl como _1ur1d1c0 y normatlvo 31gu1ente

Programa de Ordenamicnto Ecolégu:o de 1a Regmn Cuenca de Burgos (POFRCB)
Publicado en el Periédico/Oficial del’ Estado.de ‘Nuevo ‘Leén el 27 de abril del 2012
(POERCB). Conforme a lo sefialado en ¢l POERCRB, cl'sitio propuesto para el proyecto se
sittia en la Unidad de Gestién Arnblental (UGA), APS 129 (Aprovechamlento Sustenmble /

Desarrollo Indusmal)

k| '\»-;‘

Cabe sefialar;que para Ia UGA antes sena1ada se deﬁnen una serie.de hncamlentos y criterios
de regulacién ecolégica, los; cuales se establecieron 'con- 1&*=ﬁnahdad de ordenar de manera
sustentable el desarrollode lasactividades producnvas dentro deda  region motivo de aplicacion
del POERCB, sin hacer a“un: ladola preservacxén del medlo :J.mblente y la’ proteccuon de los
recursos naturales =

Asimismo, es 1mportante desticar que conformc con lo establcc:do por &l propio POERCB,

a cada UGA le corresponde’por-o,menos un lineamiento ecolog1co por politica y otro uso de
suclo; de tal manera, que loslineamientosecolégicos asignadospor po]mca ambiental aseguran
la atencién y mantenimientode Jas caracteristicas fisicas, biol6gicas y socioecondmicas de cada
UGA; mientras que, los lineamiéntos ‘ecoldgicos “asignados por uso de suelo dominante
promueven que en cada una de las actividades, se consideren los aspectos senalados en cada
lineamiento ecolégico como parte de sus estrategias de desarrollo y que permitan llevarlo a
cabo en términos de sustentabilidad ambiental. Esto permite que aquellos usos de suelos no se

Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Ledn.
Teléfono: (81) 8369-8900 www.semarnat.gob.mx
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refieran a los dominantes en el POERCB, puedan identificar los lineamientos ecologicos que
aplican en cada UGA y considerarlos como parte estratégica de desarrollo.

Por otra parte, los Objetivos y Criterios de Regulacion Ecolégica definidos para cada UGA,
le dan mayor especialidad a la publicacién de cada lineamiento ecolégico, considerando la
heterogeneidad de la region y, en consecuencia, las caracteristicas de cada UGA. De manera
tal que toda actividad a desarrollarse en la region pueda darle cumplimiento a los lineamientos
ecoldgicos en la medida en que atienda los criterios de regulacion ecologica definidos en cada
caso. 3 :

Conforme a lo manifestado porla;promovente y al andlisis realizado por esta Delegacion, para

el desarrollo del proyecto son'a'plicables la_s_ si_guientes Normas Oficiales Mexicanas:
NOR.M.AS OFICIALES \’IEXICANAS
| NOM:052-SEMARNAT- 2005
Que establecelas uir'u.tensncah el proccdimzcnro dc 1dcnt1&au6n clas;ﬁcac:on y los hstadoa delos residuos
pchgroaos : ™ L Nt : } . .
. NOM—059 SENIARNAT—ZOiO _ j

Proteccion ambiental — especies’ nativas de México e ﬂor'\ 'y ﬁmna sﬂw&st_res . c.itegoms de riesgo y

especificaciones para su inelusion, exclusion o cambio — lista dc especxea en nesgo '
Que para el dcszu:rollo del pmyecto, la p1“(:»1110*3’&%1@1E _équmre ‘contar prewamente con la
autorizacién en Materia'de Tmpacto ‘Ambiental c[!.;e ‘émiteesta Secretaria, ya que este se
encuentra dentro delos supuestos de los articulos. 28 ﬁ’acmon“'VH de la LGEEPA y 5° inciso
O) fracmonl del REIA, quc est‘ablecen' NN N
Ley Generai del Ethbno Ecolog'lco y Proteccwn al Ambwnte

“Articulo 28.- La wa!uacmn de! v mpafto /Imbteﬂfaf es ef procedimiento a tra@es de}' cual la Secretaria
establece las fona’:czone.r a Zas que s sujetard la re’a!zzaczon detobras y act:wdade.r que puedan causar
desequilibrio ecologico.o rebasar los limites y condzc:ones esta&ferzdm en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y pre.fmar Y restaurar los ecomtemas ﬁn de evitar o reducir al minimo sus
efectos negaz‘z vos sobre el ambiente. Para ello, en los casos'que eiemnne el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna’ de las szgwem‘es obras o actividades, requerirdin
prewamente la autorizacion en materia de z?npafta ambiental de la Secretaria:
(ounsh
“ ,\j ‘-:‘_,”‘ Avenida Benito Juirez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leon.
'-'(' i ’0 Teléfono: (81) 8369-8900 www.semarnal.goh.mx
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VIL- Cambios de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas o zonas dridas.

()

Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental

Articulo 5°.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente las autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

"

(..)
“O) CAMBIOS DE USQ DE S UELO EN AREAS 2 ORES TALES ASI COM O EN SELVAS

O ZONAS ARIDAS:, e 02N

L Cambio de uso de suefa pam dcz'zwda_ 75 g a_gﬁecuarras, acwcm’as, de desarrof/o inmobiliario, de
infraestructura urbana, _de’ Uias genem?ey _de comunicacion o, para el establecimiento de
instalaciones comerciales; mdwtnale; 0 de ‘servicios ‘en predzo.r con, vegetacidn' forestal, con
excepcion-de la construccion. «»a’e m-wefzda un vifamiliar y. del estabfeczmzem‘o de-instalaciones
comerciales o deservicios en Predza.r menores a 1 000 merros r.uadmdos cuando sw construccion no
implique-el derribo de' arﬁat'ado en una superf cie mayor a 500 mh'os cuadrados, ‘oda’eliminacion
o fragmentacion del baén‘at de gemp!ares de ﬁm‘a‘_o Jauna, .fujefay a yn régimen de proteccion
especial de cmgformzdaa’ con.. z’a.f narmas Qﬁcm‘fe& 'mexzcmzm /A otros mstmmentaj Juridicos
aplicables.” / SRR % { 4

()

Federal los prmmpales lmpactosﬁamblcnmles 31gn1ﬁcat1vos 1der1t1ficados por el desarrollo de @

los mgmmtes. . N N
COMPONENTES ';MEDIDA PRORUESTA POR " . MEDIDA PROPUESTA POR ESTA
AMBIENTALES LA PROMOVENTE  “ | DELEGACION FEDERAL
ETAPAWDE PREPARACION DEL SITIO

ATMOSFERA Se acepran las medidas de p;cv "y Los rregos al suelo se deben realizar con mayor
mitigacion senaladas en las paginas 263 a | énfasis en los sitios mds cercanos a asentamientos
la 304 del Capitulo VI de la MIA-P. humanos y con alta velocidad del viento.

e gy, Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leén.
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AGUA

Se aceptan las medidas de prevencion y
mitigacion sefialadas en las paginas 263 a
la 304 del Capitulo VI de la MIA-P.

Deberd realizar obras de retencién de suelo, en el
drea limite del predio, previendo la erosion edlica e

hidraulica y azolves.

SUELO

Se aceptan las medidas de prevencién y
mitigacion senaladas en las piginas 263 a
la 304 del Capitulo VI de la MIA-P,

Se deberin realizar procedimientos de saneamiento

de suelos afectados, para el caso de que
accidentalmente los residuos en general se viertan o
diseminen tanto en el drea del proyecto asi como en

el trayecto de transporte de los mismos.

FLORA

Se aceptan las medidas de prevencion y

mitigacion senaladas en las piginas 263 a
la 304 del Capitulo VI de la MIA-P.

Llevard a cabo programas de rescate y reubicacion de

especies de-lento crecimiento y presentes en la

| NOM-059-SEMARNAT-2010.

FAUNA SILVESTRE

Se-aceptan las medidas de prevencién y

mitigacion senaladas enlas piginas 263-a

“En caso de obécn';que enel predio especies de fauna

en estatus.de protecuon enlistadas en la NOM-059-

L fSEMARNAT—:ZOl{] se deberin ahuyentar. Llevard

2 304 del Capitdlo VIde fa MIA®P..
) e 0 AW |a cabo progmmas de rescate y reubicacion.

Con base en lo expucsto y con ﬁmdamento en lo’ que djsponc el articulo 8 p’u'r:lfo segundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexi anos, en relacion a que toda peticion deberi
recaer en un dcuerdo escrito de 1a autoridad'd quien) se Iléy‘a ‘%dh‘lgiﬂo Ja‘cual tiene la obligacion de
hacerlo conocer~en breve | término al peticionario, \prirmer p‘.u‘rafo del articulo 19 de dicho
ordenamiento_legal, el cual’ establece. que, nadie pucde ser molestado én su persona, familia,
domicilio, papeles o posesiones;-sing ' en virtad 1" de mandamlcnto escrito de la, autoridad
competente, que funde y motive la causa legal del § roced1m1ent0' en los articulos de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Protccc.lérl__._ ;A[mb;enté (LGEEPA) que se citan a‘continuacion:
articulo 4, que establece que la‘Federacién ejercerd sus am_bucxones en'materia de preservacion
y restauracion del equilibrio ecolégico y. la protecaon alambiente, de conformidad con la
distribucion de.competencias previstas en dicho. mstrumento jur_;dlco y-en otros ordenamientos
legales; articulo'5, fraccién II de dicha Ley,.Ja" cual ‘dlspo’ne qu: es.facultad de la Federacion la
aplicacion de los instrumentos-de-politica ambiental propuestos.en dicha Ley, en los términos en
clla establecidos, asf'como’la regulacién de las acciones para la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que se realiza en bienes 'y zonas de jurisdiccion
federal; en la fraccién Xodel mismo articulo; que dispone” que es'facultad de la Federacién la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que serefiere el articulo 28 de esta Ley
y, en su caso, la expedicién de las autonzaaones correspondlentes; a lo establecido en el primer
pirrafo del articulo 28 que dispone que'la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a las que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables, fraccion VII del mismo articulo, que dispone que las obras y

Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leon.
Teléfono: (81) 8369-8900 www.semarnat.cob.mx
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actividades que requieran cambio de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas
dridas requieren previamente de la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria;
en el primer pdrrafo del articulo 30, que sefala que para obtener la autorizacion a que se refiere el
articulo 28 de la Ley en referencia, los interesados deberin de presentar una Manifestacién de
Impacto Ambiental; articulo 35 primer pérrafo el cual dispone que la Secretaria iniciard el
procedimiento de evaluacién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, para lo cual revisard que
la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esa Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en la
fraccién II del mismo articulo, que sefiala que una yez-evaluada la Manifestacion de Impacto
Ambiental, la Secretaria emitird fundada’ y motlvada la resolucion correspondiente, en este caso la
autorizacién de la obra o actividad de'manera procedente condicionada; en lo dispuesto en los
siguientes articulos de su REIA: articulo 2, querestablece que la aplicacién de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal-por conducto dela SEMARNAT, en lasfracciones XII, XIII, XIV,
XVI y XVII del articulo'3,4a través de lascuales se definen diversos.conceptos que: 'lpllC‘ll'OI"l en este
caso y para este proyecto; en la fraccién I Ve [T del articulo 4, -que generaliza las competencias de la
Secretaria; en la fraccién I el inciso O) delarticulo 5, donde se senala que requiere autorizacion de

la Secretaria en materia de impacto amblental ’los cambms* de uso. del suelo ‘para’ actividades.

agropecuarias, acuicolas, de desarrollo mmobiliano, deé infraestnictira urbana, de vias generales
de comunicacién o para el establecimiento’de mstalacmnes comercmles, industriales’o de servicios
en predios con vegetacion forestal, con excepcién de la construecion de vivienda unifamiliar y del
establecimiento de instalaciones ‘comerciales o de'servicios en predms menores a 1000 metros
cuadrados, cuando su.construccién no implique el derribo de arbolado en una superficie mayor a
500 metros cuadrados, ola eliminacién o fragmentacmn del habitat de ejemplares de flora o fauna
sujetos a un régimen de protccmdn especial de confo,mudad ‘con las normas oficiales mexicanas y
otros instrumentos juridicos aphcables en el primer pdrrafo del articulo9, que disponela obligacion
de los particulares para presentar antela Secretaria una Mamfestauon de-Impacto Ambiental, en la
modalidad que corresponda,ipara que‘esta realice larevaluacion del proyecto de la‘obra o actividad
respecto de la que solicita la autorizaciény tltimo parrafo delarticulo 11, que define cuando procede
la presentacién de una MIA=P; en los articulos:37, 38 y 41,.a través de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto a la“participacion publlca y'del derecho a la
informacién, en los articulos 44, 45-fraccion 1I' y 46, a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe .de seguir la“Seeretaria para emitir-la resolucién sobre la evaluacion de
Impacto Ambiental del proyeeto-sometido a ‘la“consideracién de-esa autoridad por parte de la
promovente; articulo 57, primer pé,rrafo' el'cual indica ¢ queen los«€asos en que se lleven a cabo obras
y actividades que requieran someterse al procedimiento’ de “Evaluacion del Impacto Ambiental
conforme a la LGEEPA vy el REIA, sin contar con la autorizacién correspondiente, la Secretaria
con fundamento en el Titulo Sexto de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA), ordenard las medidas correctivas y de urgente aplicacion que procedan,

Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Ledn.
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articulo 79 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), el
cual establece en su fraccién I que para la preservacion y aprovechamiento sustentable de la flora y
fauna silvestres, deberdn considerarse entre otros, el criterio de la biodiversidad y del habitat natural
de las especies de flora y fauna que se encuentren en el territorio nacional y en las zonas donde la
nacion ejerce su soberania y jurisdiccion; asi como en la fraccién III, que las especies amenazadas,
en peligro de extincion o sujetas a proteccion especial deben ser preservadas; en el articulo 18 de la

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

- Ley Orginica de la Administracion Publica Federal, el cual dispone que en el Reglamento Interior

de cada una de las Secretarias de Estado, se determinarin las atribuciones de sus Unidades
Administrativas; articulo 26, que disponerque la SEMARNAT es una dependencia del Poder
Ejecutivo de la Union y articulo 32 bis, que establece entre los asuntos competentes de esa Secretaria,
el que destaca su fraccion X1 referente a la evaluacion y dictaminacién de las evaluaciones de impacto
.lmblental en el 1rt1culo 2 de 1a LLy cheral de Procedlmmmo Adrmmstratwo quu semla quc esta
16 fracaon X la cual dlspom, que la Admlmstmmén_ Eﬁbhma cher:ll en’sus relacu)m,s con los
particulares, tendrd la obligacién de dictar resohucion eXpresa. sobfc la peticion que le formulen y que
en este caso, tal peticion se refiere a la evaluacién del: mlpacto -ambiental del proyecto; articulo 57
fraccion I, la cual establece que pondra fin al proced.li’méﬁ ziamimstranvo la resolucion del mismo;
en el articulo 40 fraccion IX inciso c,.del Reglamento Intcr.lor dc la SEMARNAT, el cual indica las
atribuciones que-ti tienen sus Dclcgﬂaones Federales, talcs como. Nt

‘Otorgar permisos, / hccncms 'mtonzamones y sus’ fespectivas modificaciones,
suspensiones, cancelacmncs reVoCaciones. o extmcmnes “de conformidad con lo
previsto. en _las dlsposmzones juridicas,, aphcablcs, mgmcndo loslineamientos internos
de cardcter. técnico y administrativo;  sistemas. v, procedimientos establecidos por las
unidadesiadministrativas centrales de la Secretana en Ias siguientes materias:

“Informes p_revcntivqs, __'manifestacioncs de imp.’ic_to ambiental, licencias de
funcionamiento, licencias ambientales tnicas réspecto de obras. y-actividades publicas y
privadas, con excepcion de aquéellas que-corresponden.a la industria’ del petréleo y
petroquimica,asi como a lo-_s tratadores deresiduos peligrosos.”

1. Que conforme a lo indicado en la MIA-P 7 demadop B, ~TTToH realizado por esta Delegacion
Federal fueron identificados los impactos ambientales significativos derivados del desarrollo de
las actividades del proyecto, los cuales impactan al medio bidtico (flora y fauna) como abiético

(suelo, hidrologia y atmdésfera).

R l:;"» Avenida Benito Juirez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leén.
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2. Que de acuerdo a la evaluacién de la MIA-P ingresada por la promovente, se aceptan las medidas
de prevencién y mitigacién sefaladas en las paginas piginas 263 a la 305 del Capitulo VI de Ia
MIA-P, se concluye que el proyecto compensa y previene de manera satisfactoria los
mencionados impactos ambientales solo y tnicamente si se cumplen a cabalidad todas las
medidas senaladas en el presente resolutivo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para el presente proyecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en
Nuevo Leon, en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto objeto de la evaluacién
que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto

AUTORIZARLO DE MANERA_CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autonzac;én se ermt' n r'efcrencié__-ér-'lé_)s aspectos ambientales derivados
de la ejecucion de las actividades'del proyecto il o AN
e Se autoriza de manera condlezOnada el -grnblo de usQ dc suclo dewun drea de 124 118.99 m?,

de la cual 100% del 3 drea cuenta con vcgctaczén nativa tipo.matorral submontanoe, lo anterior

con ¢l fin de llevar a c‘abo la construcmén deun fmccronaxmento habitacional (obras no
competencia de la ﬁdemczon) \ N \ '

Wiy

La superficie autorizada se COI‘ldlCIOﬂ'&da en prlmera mstanaa, al camplimiento de lo siguiente:

¢ NOSEAUTORIZA la remocion de vegetacién nativa én lazona federal dedos rios/arroyos
colindantes y/o incidentes aldrea del proyecto, por lo cual debera-de solicitar la delimitacién
de la misma por parte-de la. CONAGUA, dicho tedmiite deberi ser realizado ANTES de
iniciar las actividades de preparacxén del smo, y prcsentar copm a esta Dclcgaaon Federal
una vez obtenida la misma. -

e No podri obstruir cafiadas, y/o escurmmcntos paralo cual en dlchas dreas no podrd remover
vegetacion en los cauces de16s escurrimientos:

e Deberi de realizar el'procédimiento.correspondiente con n1a ﬁnahdad de‘obtener el dictamen
de las medidas de prevencién y mitigacién de riesgos.geol para los predios ubicados
en zonas de riesgo alto y muyalto de acuerdo al Atlas de Riesgo del Estado de Nuevo Leén,
dictamen emitido por el Conséjo” Técnico Geologico e Hidro-meteorolégico, el cual
pertenece a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Leén.

e Antes de iniciar y durante las labores de remocién de vegetacion se deberd tomar en cuenta
y monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de

i g, Avenida Benito Juirez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leon.
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Monterrey que emite la autoridad competente con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar y prevenir el impacto

ambiental en la calidad del aire.

Este resolutivo incluye unicamente las condicionantes relacionadas con los impactos ambientales
generados por la eliminacién de la vegetacion nativa, por lo cual para la realizacién de las obras y/o
actividades posteriores a la remocién de vegetacion nativa deberin de obtenerse las autorizaciones
en las dependencias Federales, Estatales o Municipales correspondientes.

SEGUNDO.- La presente autorizacidn.tendrd una vigencia de 10 afos, lo anterior a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcion del presente 0ﬁc10 para cubrir la etapa propuesta de preparacion
del sitio.

La presente autorizacion-se refiere inicamente: a_ los aspcctos ambientales de'las-obras o actividades
de que se trate y swvigenciano’ podra eXcedér' del ‘tiempo-propuesto ‘para la ejecucion de éstas.
Asimismo, la promovente deberd dar aviso'a esta Delﬁgacwn Federal deliinicio y la conclusion de
las obras y/o actividades, asi como, del cambm en su titularidad, o anterior con fundamento en el
articulo 49 del Reglamento de la LGEEPA en’ Matena de Evaluamon del Imp'lcto Ambiental.

TERCERO.- La wgencm del proyecto podra ser renovada a.solicitud de la promovente, previa
acreditacién de-haber cumplido satisfactoriamenté con todos los Términos.y las Condicionantes del
presente resolutivo, asi.como de las medidas de. prevcncné Ly mitigacion establecidas en la MIA-P.
Lo anterior deberi solicitarlo por escrito a esta Dclcgauén 1} edcml se sugiere sc realice con 30 dias
de anticipacién previa a la f:.cha de su vencimiento: . ;

Dicha solicitud: debera acomp'lﬁarse por el documcnto oﬁaal emmdo por la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién-al Ambiente (PROFEPA} ‘en la entidad, a través del cual, dicha
instancia haga constar la forma' como-la promovente ha-dado cumphmlcnto a los Términos y
Condicionantes establecidos -en’ la prcsente autorizacion; en caso contrario, no procederd dicha
gestion. N

CUARTO.- El Progrdma de Rescate yReublcamon de Fl()m ¥ Fauna debera iniciarse dentro de los
primeros 6 meses previos a cada etapa de desmonte- e desngr_n_e_. Concluycndo dicho Programa,
deberd presentar ante esta Delegamon el reporte correspondwnte .del Programa de Rescate y
Reubicacion de Flora y Fauna. W :

QUINTO.- La presente resolucion no autoriza actividades distintas a las senaladas en el Término
Primero del presente oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo

O e, Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leon,
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cualquier actividad diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o indirectamente vinculada
con el proyecto, debera solicitar a esta Delegacion Federal la definicién de competencia y modalidad
de la evaluacién del impacto ambiental para cada una de las obras y/o actividades que pretenda
desarrollar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
REIA, por lo cual en caso de que desista de realizar las obras y actividades motivo de la presente
autorizacion, debera notificarlo a esta Delegacién Federal conforme a lo establecido en su fraccion
II, para que determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones
nocivas al ambiente. ny &

SEPTIMO.- La promovente, en el caso supuesto que-decida realizar ' modificaciones al proyecto,
deberd solicitar la autorizacién respectiva de esta Delegacién Federal en los términos previstos en
los articulos 6 y 28 del Reglamento en Matena de Evaluamon dcl Impacto Ambiental (REIA), con
la informacién suficiente y detalldda,que-permita a esta Autoridad,  analizar si el o los cambios
decididos no causarin dcscqulhbrzos E:cologmo _'rebasaran Ios limites y condiciones establecidos
en las disposiciones. juridicas relativas ‘a la fprotccelén del ambiente que sean aplicables, asi como
lo establecido en‘los Términos y Condxmonantes dcl presente oﬁmo dc resolucion.

Para lo anterior, la promovente. debera noxlﬁcar dmha smlacxon acsta Delegacmn Fedeml previo al
inicio de las actividades del proyecto que se prctendan mod.lﬁcar \

OCTAVO.- De ccmformldad con el arttculo 35 ultlmo Pan‘afo de la. Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y49.de su Reglamento en Materiade Evaluacion
del Impacto Ambiental (REIA), Ta presenté-resolucion: s refiere nica y exclusivamente a los
aspectos 1mb1entalcs dela. actmdad descnta en el Conmdcrando 2 arlte.'s sefalada.

Por lo tanto este resolutivo incllijre ﬁIﬁca'fnéﬁte las conﬁicionantcs relacibnadas "eoh'lbs impactos
ambientales generados: por la. ehmmacxon ‘de-la’ vegetacién. nativa, por 16, que ba_]o ninguna
circunstancia se acredité.ante esta autorldad lartenencia dela tierra.

La autorizacién otorgada.es'sin pérjuicio dc lo.quec dctcrrmnen las autorldadcs locales en el ambito
de su competencia y dentro de su Junschcr.‘lon quienes determinardn. las diversas autorizaciones,
permisos y licencias, entre otros, quc sg z‘eqtnera para la reahzacxén de las obras y actividades del
proyecto.

Se sefiala que la presente autorizacion se encuentra condicionada a la obtencién de la Autorizacién

de Cambio de Uso de Suelo.

Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leoén.
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En relacién a lo anterior y con la finalidad de darle transparencia a la realizacion del proyecto, se le
sugiere tomar en cuenta la normatividad vigente aplicable al caso que en Materia de Fuero Comuin
indica, en particular en lo referente a la celebracion de las juntas de advenimiento con los interesados.

La promovente deberi sefalar a una persona con alta jerarquia para la toma de decisiones, respecto
a paros de labores del cambio de uso de suelo y/o realizacién de acciones de urgente aplicacién, ello
ante un riesgo potencial o declaracién de contingencia ambiental, emitida por la autoridad
competente.

NOVENO.- De conformidad con lo dlsput:sto enlel parrafo cuarto del articulo 35 de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) el cual establece que una vez
evaluada la MIA, la Secretaria emitird la resolucion co:respondlcntc esta Delegacion Federal
establece que las actividades autorizadas correspondlentes ala etapa de preparacién del sitio (Cambio
de Uso de Suelo) para el.proyecto, estardn ‘sujetas 4- l:i,descnpcton contenidaen-Ja MIA-P, a los
planos incluidos ens«ésta, asi oMo, 1o dlspuesto € prescute auton.»:acmn conforme a las
siguientes: : . : ' '

I. GENERALES B\JW

1. De acuerdo con 10 csnpulado en el amcu]o 28 pérrafo pr;rnero de la Ley ‘General del
Equilibrio Ecoléglca y. la | Proteccién “al ﬁﬁlble;li ¢ (LGEEPA), el cual define que la
SEMARNAT establecerd las_condiciones a que, 'se.sujetdrd-la realizacién de obras y
actividades que pucdan causar-desequilibrios ccof@gmﬁs%ebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables. pata protege_ el ambiente y considerando que el
articulo 44'del Reglamentoen.Materia de-Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), en
su fraccion Tl establece que und vez coneluida la’evaluacion de la' MIA, la Secretaria podra
considerar lasimedidas preventivas, de mitigaciény demds.que sean propuestas de manera
voluntaria por la_promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacién Federal.establece que la’ promovente debera cumplir con todas y
cada una de las medidas ‘de mitigacién=y compensacién- propuestas en la MIA-P, las
cuales se consideran viables-de ser instrumentadas - Yoo cqngruentes con la proteccion al
ambiente de la zona de influencia del proyecto: evaluado"-:Asz como lo siguiente:

o l':;"'-, Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leén.
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a) Instaurar un programa para rescate en el caso de encontrar especies de fauna
silvestre y/o enlistada en la NOM-059-SEMARNAT- 2010, en el predio del

proyecto.

2. La informacién correspondiente al inciso anterior se presentard mediante un Programa de

II.

Rescate de Fauna de especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que deberi

contener:

= Titulo.
* Antecedentes. -
= Metas. 4 5 ~ 4P

= Metodologia., *
» Sitios/de reubicacién. &

* Cronograma de. act1v1dadcs
* Evaluacién y segtumlenm. \_

Para cadauna de las medldas prcventzvas ¥ de mitigacion propuestas en la documentacion
exhibida; deberdn demostrar'su cumphmxcnta asi como de las.condicionantes establecidas
en la presente’ resolucién;da promovente serd.la responsable de ‘que lascalidad de la
informacion rcmmda en'los repottes ‘e infornies; permita-a‘esta Delegacion-Federal de la
SEMARNAT vy a la Delegacion’de'la’ PROFEPA en ¢l Estado, evaluar y/en su caso
verificar el cumplimiento,de. las' mismas: Para 10, aniterior, la promovente deberi integrar
dichas medidasenun Plan’des Manejo Aml:nental especificando las jactividades y
procedimientosique se aplicardn, desi:ﬁ‘f:os ‘por etapa ‘del: ‘proyecto, incluyendo un Diagrama
tipo Gantt o algun otro esquema de planear.:lon para la.ealendarizacién sestimada de su
ejecucion. | NN ;

Dentrordel Plan de Manejo Ambiental, deberd He\;air a cabo ‘el Programa de Vigilancia
Ambiental, que incluya e.l segulnnento delos 1mpactos Ldentlﬁcados vy la aplicacion de las
medidas deprevencion y ‘mitigacién propuestas. ‘Lo anterior con/a finalidad de prevenir
impactos inesperados o cambios en las tendencias de los. ya conSLderados la identificacion
inmediata de cuando algun -aspecto se acerca a un-nivel critico- pre.stablcczdo valorar la
eficacia de las deldas_ 'mplementadas asfcomo proponer- ajustes o modificaciones a las
acciones realizadas para evitar 11 afcctamdn ambwntal*en elarea de influencia del proyecto.

CONDICIONANTES PARTICULARES.

Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leén.
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1. Con fundamento en lo establecido en los articulos 15 fracciones I a la V y 28, parrato
primero de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), asi como en lo que senala el articulo 44 del Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) en su fraccién III, una vez concluida la
evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la Delegacion Federal podri
considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demds que sean propuestas de
manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente, esta Delegacion Federal establece que la promovente deberd cumplir
con todas y cada una de las medidas de mitigacion.y compensacion propuestas en la MIA-
P, asi como las cuales esta'Delegacion Federal considera viables de ser instrumentadas y
congruentes con la prote'ccit')ri al ambiente del sistema ambiental del proyecto evaluado;
asimismo, deberd acatar lo establecido en la-Ley Generalidel Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al” Ambiente (LGEEPA);" su chlamento en Materia-de Evaluacién del
Impacto Ambiental (REIA), las normas. oﬁcrales mexicanas y.demas ordenamientos legales
aplicables al_desarrollo’del proyecto sm» “perjui 10 delo. eestablecido_por otras instancias
(federales, estatales ylocales) competentes al caso;asi como para aquellas‘medidas que esta
Delegacion Federal estd requmcndo sean complemcntadas en las presentes condicionantes.

2. De conformidad con lo séaglady en cI Conmdefando Jincisog) del presente oﬁcm y con
fundamento en 1o establecido enlos articulos 35, ‘pentiltimo parrafo y 83 de la-Ley General
del Equilibrio Ecoldgicay la Proteccién’al ‘Ambiente (LGEEPA) y el articilo 51 fraccion
IT del REIA, se dctermma que. Ja promovente debcra presentar a esta deoendencm federal,
la_propuesta : . arantia, que asegure el debido
cumphmlento de las condicionantes. est:abiégdas ‘en’ el presente oficio resolutivo, asi con el
tipo, monto y meeanismo de adquisicién-de: dlcho 1ns1:rumer1to mediante una aseguradora
en la que se establezca el costo econémico que. mehca elcumpllmlento de los Términos y

\‘h Condicionantes, asi:como elvalor de la reparacion de los dafios que pudlcran ocasionarse
por el incumplimiento de los. mismos. chhcl»propuesta deberi ser presentada mediante un
estudio téenico - econdmico antes delinicio de obras y/o act1v1dades‘ para ser analizada y
aprobada por ‘esta: Delegacion Federal-Una vez aprobada la propuesta’de garantia, ¢l
promovente deberd acatarlo establecido enlos articulos'53 y 54 del Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambacntal (REIA).

3. En referencia al Con51dcmndo General Uno, deberd presentar cl informe del Programa de
Rescate y Reubicacién para especies de flora y fauna“de importancia ecolégica, lento
crecimiento y/o desplazamiento, donde debers presentar los siguientes puntos:

e, Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Ledn.
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e La asignacién en los diferentes frentes de trabajo de personal capacitado, que en
campo los cuales rescatardn a los individuos de flora susceptibles a ser rescatados en
el sitio que pudieran estar en riesgo por las acciones del proyecto y los reubique en
dreas previamente seleccionadas bajo criterios técnicos y bioldgicos.

* Los resultados de estas acciones deberdn registrarse en una biticora de campo que
incluya la descripcién de las actividades realizadas. La biticora deberi contener la
siguiente informacion:

a) Identificacién y censo de las especies de flora silvestre que considerando su
importancia bioldgica dentro/de:los tipos de vegetacion a las que pertenecen,
puedan ser. susccptibles de protegerse y conservarse.

b) Ubicacién de ‘las dreas destinadas para la reubicacion, especificando los
criterios técnicos y biolégicos aplicados para su seleceion.

¢) Justificacion de las técnicas. seleccmnadas para realizar elirescate por especies.

d)- Calendarizacién,de actmdades yaceiones 4 desarrollar. .

e) Medldasf dé mltlgaCIOH 0'compensacion ad1€10nales derlvad'is de los posibles

._impacto bngmados por la. ‘Lphcacmn delas-acciones de dicho programa.

f). Nombre c1enttﬁco y comtin de las especies. 2 rescatar y rcubrca; (flora y fauna)

g) Persona encargada para levar a mbo la eJccucxén

h) Rt..sponsable dcl segulmlcnto (VA ‘

Asi mismo para el cumplimiento cle esta condlcmnante la. promovente deberd presentar el
informe del Programa de Rcscate ) Reubicacion de. cspec:es acompanados de sus respectivos
anexos fotogrificos que pongan en: e\rldencm las acciontes que para tal cfccto se llevaron a
cabo.

NO SEAUTORIZA fa remocwn de vegetacion nativa enlazona-federal de los rios/arroyos
colindantes ovincidentes.al area delproyecto; por lo cual deberi deé solicitar/la delimitacion
de la misma por parte de o CONAGUA,-dicho trémite deberé-ser realizado ANTES de
iniciar las actividades de ipreparacion delsitio, y presentar copia @ esta'Delegacion Federal
una vez obtenida- lamisma, lo anterior de acucrdo al C0n51dcrando IV fracmon I del presente

resolutivo. « %7 W y

No podri obstmn‘ cana_das “y/o escumm:entos ‘para lo cual en dlchas dreas no podri
remover vegetacion en los€auces de’ Iose‘_,_ urnrmentos.

Deberi de realizar el procedimiento cor‘fesfioﬁdicntc con la finalidad de obtener el dictamen
de las medidas de prevenciéon y mitigacién de riesgos geolégicos para los predios ubicados
en zonas de riesgo alto y muy alto de acuerdo al Atlas de Riesgo del Estado de Nuevo Leén,

potbany, Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Ledn.
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dictamen emitido por el Consejo Técnico Geoldgico e Hidro-meteorolégico, el cual
pertenece a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Leon.

8. Antes de iniciar y durante las labores de remocién de vegetacion se deberd tomar en cuenta
y monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de
Monterrey que emite la autoridad competente con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar y prevenir el impacto
ambiental en la calidad del aire.

9. En todas las etapas del proyecto debera evitar verter, dcscarg.lr contaminantes, desechos o
cualquier material nocivo. .

10. Deberi prcsent’ir el~informe del Programa dc Rescate y Reublcacxon de Cactaceas y
suculentas. : 5% \

11. Deberd presentar el 1nforme dcl Programa de Momtoreo Y. Proteccu)n de Crotalus atrox
(vibora de cascabel) y Gapberm .6er1andzen (Eortuga del-dcs crto)

12. Debers presentar el informe del Programa deManejo-‘de Remduos, Programa dEBroteccion
y Conservacion de Suelos asi como del' Program’a de Prevenmon de la Contaminacion
Atmosfenca \ -

13. Deberi presentar el informe del Programa de V"ig:]anmaAmblental anemndo los Programas
anteriormente sefialados. \

14. Deber de 'p'resentar anexo.a los reportes, matétial'documcntal (video, fotografico u el que
considere pemnente) para documentar las.acciones'de rescate y reubicacion de flora y fauna
y para los programas antes dcscntOS asi ‘comopara las rned.idas de prevenc:on y mitigacion
propuestas’ por la promovente - :

o & ¥

15. No realizar ba|0 nmgun.l circunstancia, lo mgmcnw'

a) Actividades de compra, venta, captura; colectft' comercializaéién trifico o caza de los
individuos de especies de flora y fatina  silvestres" terrestres presentes en la zona del
proyecto o sus inmediaciones, durante las diferentes- etapas que comprende el proyecto.
Serd responsabilidad de la promovente ‘el adoptar las medidas que garanticen el
cumplimiento de esta disposicién; ademds serd responsables de las acciones que el
contrario a lo dispuesto realicen sus trabajadores o empresas contratistas.

e l;:\o,w Avenida Benito Juirez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Ledn.
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b) La quema de material vegetal (hierbas) o cualquier otro tipo durante la preparacion del
sitio.

¢) Invadir dreas excedentes que no estén contempladas en la presente resolucion.

d) Interrumpir o desviar cualquier cause flujo de escurrimientos (temporales o
permanentes), drenes, arroyos, canales, o cualquier otro tipo de cuerpo de agua que no
se encuentre descritos en el presente oficio.

e) Depositar en zonas de escorrentias superficiales y/o sitios que sustenten vegetacion
forestal, materiales producto de las obras y/o actividades de las distintas etapas asi como
verter o descargar cualquier tipode! matcrld]., sustancia o residuo contaminante y/o téxico
que puede alterar las condlctones de escorrentlas

16. La emisién de polves:por trﬁhsito de vehiculos no deberi salir de la propiedad, por lo que la
promovente deberé asegurarse que los vehlculos que transporten-los materiales no dispersen
0 emitan pol\ros durante los trayectos. N\

17. Durante todas las etapas del proyecto debera ev:tar%e 50, de agroqulmmos como herbicidas
para control o remociénede’ malezas-'q& ' pueda afectar\ a 1a ﬂora N fauna del lugqr y sus
'llredcdones.

18. Deber prever que los suclos no pemlanezcan dcsnudos mas. dc un ‘mes, en todos’los casos se
asegurard que estén’ permanentemente humedeudos o, de. ser necesario, colocard cubierta
sintética a fin de ewtar Tan d1sper51or1 de. polvos en'caso de no desarrollar las obras en este
periodo; Ta vegetacion debera: permanccer en su, estado natural o en ultima 1nstanc1a deberi
de cubrirse con pastos o herbiceas: natwas. AN B,

19. Deberi colocar mamp'lras 0 barreras rompe vienitos perlmetralcs en Ios frentes de trabajo (sin
anuncios), de una altura.no mcnor a 2.5 metros. . :

20. El matLrlal rcsultante de la remogion de lavegetaciondeberd:
a. Ser almacenado temporalmente en suelos autonmdos para el C"tlI'lblO d(, uso de suelo
forestal. . - ' 7’7
b. Ser triturado'y y rcunhzado <como mejorador de'suelo, o/ bien,
c. Serusado p'ara_la ,retenc.lon de polvos en las dreas desprowstas de vegetacion.

21. Las acciones sefaladas ante*fio:tﬁle'ht éb_e’i‘é- q_uedar plasmadas dentro del informe de

cumplimientos de Condicionantes. = *
b, Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leén.
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DECIMO.- La promovente deberd dar aviso a la SEMARNAT del inicio y la conclusién del
proyecto, conforme con lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo del Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), para lo cual comunicara por escrito a la Delegacion
de la PROFEPA en el Estado de Nuevo Leén y a esta Delegacion Federal, la fecha de inicio de las
obras y/o actividades autorizadas, dentro de los quince dias siguientes a que hayan dado principio,
asi como la fecha de terminacion de dichas obras, dentro de los quince dias posteriores a que esto
ocurra.

Departamento de Impacto v Riesgo Ambiental

En caso de que la promovente no inicie con lostrabajos-de las obras y/o actividades del proyecto,
deberd de presentar anualmente ¢l informe mediante el cual se senale que no se han dado inicio de
las mencionadas obras y/o actividadcs, asi como el motivo del mismo.

DECIMOPRIMERQO.- La promovente debérd presentar mformes del cumphmiento de los
términos y condicionantes.del presente resolutive.y 1as; medldas propuesms en laMIA-P. El informe
citado, deberd ser presentado.a esta. Deiegaaén Federal con.una. penoduc:ldad anual, salvo que en
otros apartados del presente resolutwo se exphmte 10 contrano

Una copia de: este informe dcbera ser prcsentada a la Dclegacaon dc Ia PROFEPA en el Estado.
Deberi de presentar anualmente los informes. de cumphmlento de las condicionantes particulares
del presente resolutivo, correspondlcntcs de la etapa.de. preparacion delsitio. Se sefiala que no se
acusard de recibo los informes del cumplmuento de \términos, ycondicionantes de este oficio
resolutivo que se presenten, bastard con gue la promovente conserve la Constancia de Recepcion del
mismo y el reporte tenga el sello de: recibido “por, el Espac:io de Contacto Ciudadano de esta
Delegacion Federal. - : \ NN

DECIMOSEGUNDO - La presente resolucion a favor. dc la- pfomovente es personal, por lo que
de conformidad con el articulo49, segundo pdrrafo:del- Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental (REIA), el cual dlspone que la promovente deberi dar aviso a la Secretaria
del cambio de titularidad de la-autorizacién, enicaso de que.€sta situacién ocurra, deberd i ingresar
un acuerdo de voluntades: en el que se establezea: claramcnwla ce51on y acepmmon total de derechos
y obligaciones de la mlsma. ' \ '

DECIMOTERCERO Seran nulos dc pléno: derecho todos: los actos que se efectiien en
contravencion a lo dispuesto en lapresente autorizaciéii, DE tal efecto, el incumplimiento por parte
de la promovente a cualquiera de losTérminos y/o Condicionantes establecidos en la presente
autorizacion, invalidard el alcance del presente oficio sin perjuicio de las sanciones previstas en los
ordenamientos que resulten aplicables.
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Delegacion Federal en el Estado de Nuevo Ledén

SEMARNAT

SECRLTARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

DECIMOCUARTO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de
los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en Materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercer, entre otras, las facultades que le

confieren los articulos 55, 59y 61 del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
(REIA).

Subdelegacidn de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

DECIMOQUINTO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P,

copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para
efecto de mostrarlas a la autoridad compctente que asi lo requicra.

DECIMOSEXTO.- Se hace del eonocimiento a la promovente que la presente resolucion emitida
con motivo de la aphcacxonde la LGEEPA, su Reglamento en Materid de: Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA) y/ las -demis previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podrd ser impugnada mediante el recurso de revisién dentro de los 15 dias habiles siguientes
a la fecha de su notificacién ante esta Delegamon Federal de. Ta. SEMARNAT en Nuevo Leén,
conforme a lo establecido en los articulos 176 de la Ley General del Equlhbno Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA)y 3° fracmon XV de la LFPA.

DECIMOSEPTIMO Notificar al C:-- Ignacm Artgel Vl]larreal Cortés en su caricter de
Representante Legal de la promovente, de conformidad: con el artlculo 35 y demis n.latwos y
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Admlmstratwo
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C.c.p. M.C. Alfonso Flores R: mﬂmz. Dmamr(‘cneml de Impacto y Rms Amhu,nn'! Presente. ¢
Lic. Victor Jaime Cabrera Medrano. - Delegado Feder: Jdv la PROFEPA c¢n el Estadode Nuevo Leun Prt.scrm.
C. Oscar Cantii Garci.- Pn.mdemm\-‘lumupﬂ de Apodaca, Estado de Nuevo Leon: Presente;
Ing. Pabjo Chivez Martinez.- Subde dO(lL Gestion pz‘ltah I’mmcmn ;\mbwnml} Rculrso:, qumles Presente. [ 9)/0 < / | 2')
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