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En acatamiento a lo.que dispone la Ley General del Equilibrio “Ecolégico-y-la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28; ¢l cual establece que la evaluacion del impacto ambiental
es el procedimiento a través del cual;-la Secretaria de Medio ‘Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) establece las condicionies a que se:sujetard la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégicb o’ rebaSarilo's' limites y. condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de

evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, enlos casos en
que determine el Reglamento queal efecto'se.expida,. qulenes pretcndan [levar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requenrén prevmmente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de la Secretaria: ' LN '

Que la misma LGEEPA en su arnculo 30 cstablece que para obtencr la autonmcmn a que se refiere
el articulo 28 de dicha Ley, los, 1nteresados deberin prescntar 'y Ia SEMARNAT una manifestacion
de impacto ambiental.

Que entre otras fracciones, la fraccién TX inciso c) del articulo 40 ‘del Reglamento Interior de la
SEMARNAT establece la atribucion ‘de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras y.actividades competencia de la Federacion y
expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacion. \ JW

Que en cumplimiento a las disposiciones del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico \
y la Proteccion al Ambiente antes invocado, los CC. Mario Alberto Ancira Garcia y Maria
Guadalupe Leal Gonzilez en su caricter ‘de Apoderados Legales de la empresa GU21
INMOBILIARIA, S.A. DE C.V., acreditando su representacion mediante escritura publica
nimero (76,896) de fecha 7 de mayo de 2013, quienes sometieron a evaluacién de la SEMARNAT,

a través de la Delegacion Federal en Nuevo Ledn, la Manifestacién de Impacto Ambiental,
ORIGINAL PARA EXPEDIENTE

o8 e, Avenida Benito Juirez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leon.
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modalidad Particular (MIA-P) del proyecto habitacional tipo multifamiliar denominado “Co/inas de
San Jeronimo, Sector Nouveau”, con pretendida ubicacién en el Municipio de Monterrey, en el Estado
de Nuevo Leén.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en su articulo 35 respecto a que, una vez presentada la manifestacion de impacto
ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud
se ajuste a las formalidades previstas en esa Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las normas oficiales mexicanas aplieables, y que, una vez evaluada la MIA-P
la Secretarfa, emitird, debidamente fundada'y motivada, la‘resolucion correspondiente.

Por otra parte, toda vez que-este procedimiento se ajusta.a lo que dispone el articulo 3 de la Ley
Federal de Procedimiento -Administrativo, enlo relativo a-que es-expedido por el érgano
administrativo competente, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo
40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT a trayés del cual se establecen las atribuciones
genéricas de los Delegados Federales yen'lo particulary la fraceion IX del mismo que dispone la de
otorgar permisos, - licencias, ‘autorizaciones y. sus respectivas - modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de. caricter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.
Que en el mismo sentido, elinciso ¢) de la misma. fraccion IX en comento, establece la atribucion
para evaluar y resolver las maniféstacioncs d'e' i'm'pacto ambiental que les presenten los particulares.

Con los lineamientos antes citados y una vez anahzada y.evaluada la MIA-P por csta Delegacion
Federal del proyecto “Colinas de San Jeronimo, Sector Nouvean”,-a desarrollarse en el municipio de
Monterrey, Nuevo Leon promovido por la empresa GU21 INMOBILIARIA S.A.DEC.V,, que
para los efectos del presente rcsolutwo seran 1dcnt1ﬁcados como el proyecto Y la promovente
respectivamentes ‘ s

RESULTANDO

I.  Queel5 dejuniode 2018 fue recxb1do enel EsPacm de Contacto Ciudadano (ECC) de esta
Delegacion Federal el escrito sin mimero.de fecha 4 de junio de 2018, signado por los CC.
Mario Alberto Ancira Garcia y Maria Guadalupe Leal Gonzdlez en su cardcter de
Representantes Legales de la promovente, mediante el cual ingresaron la Manifestacién de
Impacto Ambiental (MIA-P) del proyecto, para ser sometida al procedimiento de evaluacién
de impacto ambiental, misma que quedé registrada en el ECC con el numero de proyecto

19NL2018UDO075.

0% o, Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leon,
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Que el 7 de junio de 2018 en cumplimiento a lo establecido en la fraccién 1 del articulo 34
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), que
dispone que la SEMARNAT publicari la solicitud de autorizaciéon en materia de Impacto
Ambiental en su Gaceta Ecolégica, y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
SEMARNAT publicé a través de la Separata nimero DGIRA/028/18 de la Gaceta
Ecolégica, y en la pdgina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del
ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo
ambiental durante el periodo del 31:de mayo al 06-de junio de 2018, dentro de los cuales se
incluy6 la solicitud que presenté la promovente para que la Delegacion Federal, en uso de
las atribuciones que le confiere el articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT
diera inicio al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 08 de junio de 2018, la prémovénte ingrésé un.escrito en el ECC mediante el cual
anex6 la publicacion del’extracto-del proyecto en el-Periédico E/ Porvenir de fecha 06 de
junio del:2018, mismo que se reglstro con el nimero de documento 19DER 01229/1806.

Que el 20:de junio de 2018 a través d’cl oficio ndmero '139.003.03.528/18, esta-Delegacion
Federal solicité a-la promovente, para que subsanara la informacion faltante de la MIA-P
del proyecto, estableciéndole un plazo de 60 dias contados a partir de la recepeién de dicho
oficio, lo anterior con fundamento en el articulo.35 Bis, segundo pdrrafo de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y.la Protecclon al Ambiente (LGEEPA), 22 del Reglamento de la
Ley General del. Equilibrio Ec010g1c0 b's Protcccmn al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, y'articulo 16 fraccion IX ‘de la-Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPAY), de aplicacién supletona ala LGEEPA; ¢l cual cuenta con acuse de
recibido-por el C. Mario Alberto Anc.lra Garc1a el27 de]umo de2017, de acuerdo a la cédula
de ﬂ()tlﬁCﬂClOIl cxpedxda por.cl ECC

Que el 20 de ;umo de 2018 a trivés del Bﬁao nimero 139 003 03.529/18, esta Delegacion
Federal solicité opinion al Presidente Mumc1pal de Monterrey, N.L., estableciéndole un
plazo de 15 dias hdbiles contados a partir de la recepeién de dicho 0ﬁc10 lo anterior de
conformidad con los articulos 53,-54 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y
24 del Reglamento de la Ley GCI].CI”!I del'Bquilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental;.el cual cuenta con acuse de recibo el 26
de junio de 2018. '

Que el 18 de julio del 2018 el Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de
Monterrey, N.L., ingres6 en el ECC de esta Delegacion Federal, el oficio nimero 7493 de

Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guud:l]upt', Nuevo Leon.
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fecha 06 de julio de 2018, en el cual anexé la informacion referente al oficio nimero

139.003.03.529/18, registrindose mediante nimero de documento 19DER-01523/1807.

Que el 28 de agosto del 2018 la promovente ingresé en el ECC de esta Delegacion Federal,
un escrito en el cual anexé la informaciéon adicional referente al oficio numero
139.003.03.528/18, el cual se registr6 mediante nimero de documento 19DER-
01915/1808.

Que la Unidad Juridica de esta Delegacién Federal-en el Estado de Nuevo Leon, seniala que
derivado de la revision de la MIA-P no posee, inconveniente en que se continie con el
tramite.

| CONSIDERANDO:
1. GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente para, revisar;.evaluar.y. resolver la-MIA-P del
proyecto, de conformidad conlo dispuesto jen'los articulos 4, 5 fraccién II y X, 28 primer
pirrafo y fraccion VII, '35, pérrafos primero, segundo y dltimo, asi como su fraceién 11, de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y.la Proteccionial Ambiente (LGEEPA); 5 inciso O)
fraccion 1, 12, 37, 38, 44, 45, primer parrafo.y. fraccion 11 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) 26 y 32 BIS fracciones I y X1, de la Ley Orginica
de la Administracién: Piblica Federal; 340 fraceion IX | incisoc), del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, pubhcado en el Diario- Oﬁcml de Ia Federamon el martes 26 de noviembre
de 2012.

Conforme-a lo anterior, esta-autoridad evalué el impacto ambiental derivado de la ejecucion
del proyecto presentado.por la promovente bajo la consideracién de ‘que el mismo debe
sujetarse a las disposiciones previstas en los-preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, pdrrafo tercero, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su-desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad- para_que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se

ovitis,, Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leon.
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refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los
elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Esta Delegacion Federal procedié a evaluar el proyecto propuesto bajo lo establecido en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental — especies
nativas de México de flora y fauna silvestre — categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio — lista de especies en riesgo.

Que una vez integrado el expediente del. proyecto, fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el Resultando II del presente resolutivo, con el fin garantizar el
derecho a la participacién'social dentro del procedlmlento de evaluacién del impacto
ambiental, conforme.a-o establecido en los articulos 34 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y 40-de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambmntal (REIA) :

Al momento.de elaborar esta, resolucmn., la Delegamén Fedcral de la SEMARNAT en Nuevo
Le6n no ha récibido solicitudesde co nsulta pubhca, reunién de informacion, quejas, denuncias
o manifestacion alguna por parte de algﬁn miembro de la sociedad, dependcnaa de goblcmo
U 0rganismo no gubcmamcntal referentes al ptoyecto

2. CARACTERI’STICAS DEL PROYECTQ-.

Que el proyecto perteneciente a tna superﬁc1e total de 60,767.30 m? ubicada en el municipio
de Monterrey, estado de Nuevo Leén, dentro de la: cual se solicita el cambiode uso de suelo
de un drea de 60,767.30 m?, de las cuales 100% del drea cuenta con vegetacion nativa tipo
matorral submontano,-lo ‘anterior con_el fin dellevar a cabo la construccion de un
fraccionamiento. habitacional, tipo. mulnfqmlhar (obras mno competencia' de la federacion),
requiriendo para ello una inversion aprommada de $417 000,000.00 *"/100 M.

El poligono del predu) del proyecto y del drea sohc1tad'1 para cqmblo A&dso de suelo se ubica
en las sxgulentes coordemdas (DATUM WGS 84,7 14).

X A X Y
1 362757 28 L e 363079 2842143
2 362870 280450 © 4T gh Tl 343033 2842166
3 362986 2842339 ' 19 362991 2842191
4 363115 2842215 20 362977 2842201
5 363317 2842022 21 362975 2842212
6 363438 2841908 22 362967 2842220
gt L, Avenida Benito Juirez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leon.
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3 CARACTERIZACION M

ss?s,,.

Que respecto a 1a 1nformac1ompxe‘?’&s@?tﬁcﬂia%én a}‘ wum :
para la MIA-P presenta&@peré[a yp;omdvgnger,ﬁ,ﬁldmﬁ que,; ere
,IOm_) ﬁesultandqguna '

cuadrada, de 100 m? cada uno ’(wm&
de acuerdo a lo cual se obtumerpn l?

i
g
“N

363461 2841887 23 362964 2842217
8 363524 2841841 24 362937 2842239

363509 2841823 25 362939 2842242
10 363457 2841866 26 362893 2842281
11 363423 2841894 27 362887 2842278
12 363369 2841917 28 362886 2842287
13 363279 2842015 29 362883 2842310
14 363258 2842037 _ 30 362868 2842313
15 363207 . 2842077 ) S 362850 2842317
16 363107 |4 2842129° t39’ 362845 2842310

w®

upcrﬁcge muestread&de 800 m?,

Vi .:fyv ':-"~ it
5 Familis e N;r B M haresom. \
Asteraceae Calyptocarpus violis 87 1088 bE08
Asteraceas fupatatiun odaratum 211 2638 16027
Asteracess Gymnasperma glutinosam 24 300 1823
Boraginaceae Cordia bolssier| 20 250 1519
Boraginaceas Ehretia anacua 2 25 152
Cattaceae o {'y’ o dropun o J’a p’umu s . . 4 50 304
Cactaceae Opun E] 38 228
_| Cannabaceac Ceitss poikda 3 38 228
Conwulvulaceae Evolvus alsinoides 12 400 5469
| Euphorbeaceac Craton inconis 3 38 228
fabaceae Acacia hgidula a7 588 3570
" rabacose Dateo bicolar af 750 4558
Zn ] Flacourtiaceae Neopryngleo integrifola 112 1400 8507
Lamaceae Salvia balloetoeflora 130 1625 ELYE]
Malvaceae Sphaesalcen angustfolia 4 50 04
Mimosaceae Leucaena Lepeocehai 1 13 76
Qleaceae Forestivra angustifolio 5 % 380
Poaceac Cynodon doctylon 10 125 760
Poaceae Pennisetum alore 4l 513 3114
Ahamnaccae - Ks:.r-.w.r.s&;\; h:.\rr-!a.afdr-'a:::a 37 463 2810
Rutacede Zotithovlum fogara 3 38 228
Sapotatead Sideroxylon celostanum 3 38 228
Scrophuiznacese | Lescophpdiom frutescens a7 588 3570
Turneraceae Turnera diffusa 19 238 1443
Verbenaceas Algysio macrostochya 32 400 2431
Verbenaceae Lantare camera 54 675 4102
Zygophyllaceae Guaiaem ongustifalivm 13 163 987
Total 1,047 13,095 79,529
e, Avenida Benito Juirez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leon.
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Estimado de volumen a retirar por especie, en el drea de cambio de uso de suelo

Especie Nombre . No. individuos en § Volumenfsp/hs Volumen m’en
comun 60,767.30m? : 60,767.30 m*
Acacia rigidula Chaparro prieto 3798 0971471 5.903367
Neopringlea integrifolia | Corvagallina 2810 | 0.552273 3.356015
Celtis paliida Granjeno 228 | 0.122093 0.741925
Lewcophyllum frutencens | Cenizo 2507 | 1.432662 8.705902
Cordia hoissieri Anacahuita 1747 | 0652158 3.962987
Zanthoxylum fagara Colima 76 0.001546 0.009396
Guaiacum angustifolium | Guayacan 304 0.049413 0.300268
Aloysia macrostachya 304 0.000000 0.000000
Etiretia onocua Anacua 152 0.011603 0.070509
Sideroxylon celastrinum | Coma 76 | 0.009425 0.057272
Forestiera engustifofio__| Panalero _ o BB oo | 70013960 0.078898
Croton inconus Croton 76 0.000331 0.002013
Leucaena leucocephalo  |Huaje 76 0.005498 0.033409

Total 12,381 3.821457 23.221962

Que segin lo mamfestado en«la, MIA-P por la promovente, se xdentlfico que la riqueza
floristica delpredio y la diversidad faumsnca del pred1o del: proyecto aportan técnicamente al
proced1m1ent0 de evaluacmn deI 1mpacto ambncntal los siguientes elementos:

a) Las especies de floray fauna reglstradas en' cI prcdm del proyecto por medio de los sitios
de muestreo realizado son las siguientes: 27 especies de floray 5 especies de fauna para el
irea del proyecto (0 especies de mamiferos; 4 especies.de aves, 1 especies de reptiles), de
las cuales nmguna esta enhstad -en la ‘NOM-059-SEMARNAT- 2010; Proteccion
ambiental - especics nativas_de México de flora, y fauna silvestres — Categorias de riesgo
y cspemﬁmmones para su mclusmn, LXClLlSlOI'l o cambro,\LJ.sra de espcc1cs en rlcsgo

ol

iy

Que segiin 1o manifestado en'la MIA—P por 1a promovenue se 1dent1ﬁco que las caracteristicas
abidticas del predio del-proyecto, aportan-técnicamente al procedlmlento de evaluacion del
impacto ambiental, los siguientes eleme‘ntOS‘ ' :

b) Clima.- El tipo. de clima pres::nte en el drea del proyecto de acuerdo con la clamﬁcamon
de Kopen modificada: por Garcza (2010) se descnbc a continuacion:

BS;hw: Perteneciente al Gr'upodé'“(;liﬁla's Scchs; Tipd'Scmiscco y Subtipo Semicilido
Semiseco, con lluvias de verano, con un p‘ortentaje de lluvia invernal entre 5 y 10.2,
invierno fresco. La precipitacion total anual oscila entre 300 y 500 mm; la mayor
incidencia de lluvias se presenta en el mes de septiembre, con un rango entre 80 y 90 mm;
y en enero y diciembre se registra la menor, con un valor de 5 a 10 mm. La temperatura

e, Avenida Benito Juirez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leon.
-(')“ : Teléfono: (81) 8369-8900 www.semarnat.gob.mx
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media anual fluctia entre 18 y 22°C; en el mes de julio se registra la temperatura media
anual mads alta con 25 o 26 °C; la minima se observa en el mes de enero con un valor de

15219°C.

c) Geologia.- La Carta Geologica Monterrey (G14c25), proporcionada por el INEGI,
sefiala que el sistema ambiental correspondiente para la microcuenca “Monterrey -
Ciudad”, esta conformada por lutita (lu), caliza (cz), conglomerado (cg) y aluvién (al), asi
como algunas secciones de caliza-lutita (cz-lu). Mientras que la microcuenca “S. Pablo
Ballesteros” se encuentran conformada por-lutita (lu), aluvién (al), caliza (cz),
conglomerado (cg), caliza-lutita (cz-lu), y secciones de brecha sedimentarias (bs) y
mdrmol (M). El drea de. influencia presenta en su mayoria lutita (lu), asi como secciones
de caliza-lutita (cz-lu), aluvion (al), y conglom{:raclo (cg). Especificamente el drea del
proyecto presentalutita en su totalidad.

d) Fisiografia.- El sistema ambiental -éc‘ encuentra en la provincia Llanura Costera del Golfo
Norte; dentro de la subprovincia Llamiras y_Lomerios.

e) Topografia.- El drea dd proyccto se encuentra entre los 705.y 665 msnm, .y cuenta con
pendientes del 0. 00% al 30.00%, del.30. 00% al'45.00%y > 45.00%.

f) Edafologia.- El tipo de suelo que se.presenta en el drea del proyecto es Litosol y Rendzina,
representando en lasiguiente unidad: thosol m;ls Rend?.ma de textura media (I+E/2).

g) Hidrologia.- El recurso hidrico én éré-.i '_dé_l_ipi"oyéctd-cété' dado énila Regién Hidrologica
24, Rio Bravo-Conchos; Cuenca “B” Rio Bravo-San Juan, Subcuenca “El'Alto Santa
Catarina”, y se haya dentro de dos microcuencas, una.seccion en la microcuenca
“Monterrey Ciudad™y la otra seccion restante en la microcuenca “S. Pablo-Ballesteros”.

4. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO
DEL SUELO.

I Que el sitio del proyecto, no-se_encuentra coniprendido-dentro de ninguna Area Natural
Jj Protegida de caricter estatal o federal. :
II

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo pirrafo de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), asi como lo establecido en
la fraccion III del articulo 12 del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
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Ambiental (REIA), el cual indica la obligacién de la promovente para incluir en las
manifestaciones del impacto ambiental en modalidad particular, la vinculacién de las obras y
actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso con la regulacién de uso de suelo, entendiéndose por ésta vinculacién
la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos
juridicos aplicables.

En este orden de ideas, y considerando que el proyecto se ubicari en el estado de Nuevo Leon,
especificamente en el municipio de Montcrrey, N:L., se identificé que los sitios donde se
pretende desarrollar el proyecto, les es aplicable el instrumento de planeacién, de
ordenamiento territorial y ecoldgico, asi como juridico y normativo siguiente:

Programa de Ordenamiento Ecolégico”de la Region Cuenca de Burgos (POERCB)
Publicado en el Periédico Oficial del-Estado de Nuevo Leon el 27 de abril del 2012
(POERCB). Conforme a lo sefialado en el POERCB, el sitio propuesto para el proyecto se
sitia en la-Unidad de Gestion Amblental (UGA) APS-99 (Aprovcchamlcnto Sustentable /
Asentamlentos Humanos): J

Cabe senalar que para la UGA antes senalad.l, se deﬁnen una serie de lineamientos y criterios
de regulacion ecolégica, los cualesse estabiecwron con.la finalidad de ordenar de manera
sustentable el desarrollo de las actividades productwas dentro de la regién motivo de aplicacion
del POERCSB, sin hacer.a un lado la preservamon del medlo ambiente y la proteccién de los
recursos naturales,, g )

Asimismo, es 1mportante desmcar que conforme con 16 establemdo por el propio POERCB,
a cada UGA le corresponde por-lo menos un lineamiento.ecoldgico por politica y otro uso de
suelo; de tal manera, que los lineamientos ecoldgicos asignados por politica ambiental aseguran
la atenciéony mantenimiento'de las caracteristicas fisicas, biolggicas y socioeconémicas de cada
UGA; mientras que, los lineamientos ecolégicos asignados por uso de suelo dominante
promueven que en cada una de las actividades, se consideren los aspectos sefialados en cada
lineamiento ecolégico como parte de sus estrategias de desarrollo y que permitan llevarlo a
cabo en términos de sustentabilidad ambiental. Esto permite que aquellos usos de suelos no se
refieran a los dominantes en-el POERCB; puedan identificar los lineamientos ecolégicos que
aplican en cada UGA y considerarlos como parte estratégica de desarrollo.

Por otra parte, los Objetivos y Criterios de Regulacién Ecolégica definidos para cada UGA,
le dan mayor especialidad a la publicacién de cada lineamiento ecoldgico, considerando la
heterogeneidad de la regién y, en consecuencia, las caracteristicas de cada UGA. De manera
tal que toda actividad a desarrollarse en la region pueda darle cumplimiento a los lineamientos

b, Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leon.
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ecolégicos en la medida en que atienda los criterios de regulacién ecoldgica definidos en cada
caso.

Conforme a lo manifestado por la promovente y al anlisis realizado por esta Delegacion, para
el desarrollo del proyecto son aplicables las siguientes Normas Oficiales Mexicanas:

NORMAS OFICIALES MEXICANAS

Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identiﬁcaéié_n, clasiﬁcﬁ.‘dén y los listados de los residuos peligrosos.

NOM-052-SEMARNAT-2005

Proteccién ambiental — especies nativas de L\]ctlco de flora y fauna sﬂvestres = categorias’ dt: ne:.é'o y especificaciones para su

inclusién, exclusion o cambio — lista‘de especies en riesgo.

' NOM 059-SEMARNAT-2010

IV.

Que para ‘el desarrollo del proyecto, 1a pmmov‘ente reqmere COI'I,t.lr prcvmmente con la

autorizaciéon en Materia de Impacto Amblental que,‘emite esta Secretarfa, ya que este se
encuentra dentro de los supuestos de los articulos 28 fraccmn VIl.de la LGEEPA'y 5° inciso
O) fraccion 1 del REIA que establecen. 2111 - :

Ley General del Ethbno Ecologlco y Protecmon al Amblcrlte

“Articulo 28.- La evaluacion, a’e! Impacm Ambzem‘a! es ef procedz miento a traves del cual la Secretaria
establece las comfzfzoms alas. quie.se szyetara la vealizacion de obras y actividades que pm.’d(m causar
desequilibrio emfogzm orebasar los !mzztes ¥ mndtrronex esmé:’emfm enlas dzspaszczones aplicables para
proteger el-ambiente y pm’ersvar y restaurar los emmtema: a-fin de.evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente. Para ello, en. los casos ‘que determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan Hevar-a- cabo alguna de las siguientes: obras o actividades, requerirdin
previamente la autorizacion'en. materza e zmpacz‘a ambzental de la Secretaria:

(...) . | w ,

VIL- Cambios de uso.de suelo de areas ﬁresta!es asi como en’ sez‘ws 0 zonas ma’as

(...) _

Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental

Articulo 5°.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente las autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

o, Avenida Benito Juirez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leén.
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I Cambio de uso de suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de
infraestructura urbana, de <vias generales de comunicacion o para el establecimiento de
instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacion Jorestal, con
excepcion de la construccion de vivienda. unﬁmiﬁar y del establecimiento de instalaciones
comerciales o de servicios en predzo.f menares a 1000 metros cuadrados, cuando su construccion no
implique el derribo de arbolads en una mpe{f' cie mayor a.-500 metros cuadrados, o la eliminacion
0 fragmentacion del habitat de ejemplares de flora-o ﬁzuna ng;etos a un régimen de proteccion
especial de conformidad con las normas oﬁctafcs mexicanas y ofros instrumentos juridicos
aplicables.” . 15 103 -.

()

V. Que conforme a lo mdn:ado eg MIA-P Ve derwado del anahs1s realizado por esta Delegacion
Federal; los prmc,tpaits impactos ambientales | 51gn1ﬁcat1vos identificados por el desarrollo de

las actmdqdes, asi como, Ias correspondlentes medidas propucst'w por la promovente fueron

los siguientes:

% %

MEDIDA PROPUESTA POR ESTA

COMPONENTES 'MEDIDA PRQPUESTA POR
AMBIENTALES LA PRO‘VIOVENTE; A NN DELEGACION FEDERAL
ETAPA DE PREPAR?ACION DEL SITIO

ATMOSFERA ;St: accptan fas fiedidas de prevencion v Los m:gos*al suel6 e deben realizar con mayor énfasis
mmgac;oa scnahdws en las piginas: 143 a en los sitios mis cercanos a aae:ntamwmoa humanos y
la 149 dc1 Capimlo VI de la MIA= Pg | c6n alfa velocxdad del viento. & ©

AGUA | Se ace:ptan las miedidas de prmncxon v Debera rea.hza.r obr.ls de retcm:lori"ri'c suelo, en el drea
mitigacion sf:nal"idas en las paginas. 143 a Hrmte _delpredio, prevmndo la erosion edlica e

{1a 149 del C'lpmﬂo VI de la MTA-P:. E‘udr‘tuhca v azolves)

SUELO Se aceptan las medidas c_fgf;.prct-'mqon v Se deberdn realizar procedimientos de saneamiento
mitigacién senaladas en las f)':i'g'inas 143 a | de " suelos~afectados, para el caso de que
la 149 del'Capitulo VI de la MIA-P. accidentalmente los residuos en general se viertan o

ik die? “diseritfien tanto en el drea del proyecto asi como en
el trayecto de transporte de los mismos.

FLORA Se aceptan las medidas de prevencién v | Llevari a cabo programas de rescate y reubicacién de
mitigacion senaladas en las paginas 143 a | especies de lento crecimiento y presentes en la
la 149 del Capitulo VI de la MIA-P. NOM-059-SEMARNAT-2010.

i e, Avenida Benito Judirez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leén.
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FAUNA SILVESTRE Se aceptan las medidas de prevencién y | En caso de observarse en el predio especies de fauna
mitigacion sefialadas en las paginas 143 a | en estatus de proteccion enlistadas en la NOM-059-
la 149 del Capitulo VI de la MIA-P. SEMARNAT-2010, se deberin ahuyentar. Llevard

a cabo programas de rescate vy reubicacion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en relacién a que toda peticion debera
recaer en un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene la obligacion de
hacerlo conocer en breve término al .peticionario, \primer pdrrafo del articulo 19 de dicho
ordenamiento legal, el cual establece ‘que nadie puedeser molestado en su persona, familia,
domicilio, papeles o posesiones; sino en virtud de mandamiento escrito de la autoridad
competente, que funde y motive la causa legal del procedimiento; endos articulos de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico'y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) que se citan a continuacion:
articulo 4, que establece que la Federacion ejercerd “sus. atribuciones en materia de preservacion
y restauracion del: equilibrio ecolégico y- la proteccién “al ambicnte, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas ent dicho instrumento- juridico y. en otros ordenamientos
legales; articulo 5, fraccion 1I'de dicha Ley, la cual dispone que'es facultad de la Federacion la
aplicacion de los instrumentos de politica/ambiental propuestos en-dicha Ley, en los-términos en
ella establecidos;asi como la regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente qae se realiza ‘en bienes y zonas de jurisdiccion
federal; en la fraccion X del mismo ZlI"[lCUIO, quc dlspone que es facultad de la Federacion la
:.va.luacmn del impacto.ambiental de las obras y-actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
, en su caso, la expedicién de las autorizaciones. correspondtentes a lo establecido en'el primer
arrftfo del amculo 28 que dispone que la Evaluacmn del Impacto-Ambiental es el procedimiento a
través del cualla Secretaria establece las condiciones' a las'que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequihbno ecoldgico o rebasar los limitesy condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables; fraccion VII del mismo articulo, que dlspone que las obras y
actividades que requieran cambio de uso del suelo-dé dréas forestales, asi como en selvas y zonas
dridas requieren previamente de la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria;
en el primer parrafo-del articulo 30, que senala‘que para obtener la autorizacion a que se refiere el
articulo 28 de la Ley en referencia, los interesadosdeberdn deé presentar una Manifestacion de
Impacto Ambiental; articulo 35 primer-parrafo el cual dispone ‘que la Secretaria iniciard el
procedimiento de evaluacién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, para lo cual revisard que
la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esa Ley, su_Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables, e integrari el expediente respectivo’en un plazo no mayor de diez dias; en la
fraccién II del mismo articulo, que senala que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto
Ambiental, la Secretaria emitird fundada y motivada la resolucién correspondiente, en este caso la
autorizacion de la obra o actividad de manera procedente condicionada; en lo dispuesto en los
siguientes articulos de su REIA: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento

S Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Ledn.
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compete al Ejecutivo Federal por conducto de la SEMARNAT, en las fracciones XI1, X111, XIV,
XVIy XVII del articulo 3, a través de las cuales se definen diversos conceptos que aplicaron en este
caso y para este proyecto; en la fraccién Iy III del articulo 4, que generaliza las competencias de la
Secretaria; en la fraccién I el inciso O) del articulo 5, donde se senala que requiere autorizacion de
la Secretaria en materia de impacto ambiental los cambios de uso del suelo para actividades
agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales
de comunicacién o para el establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios
en predios con vegetacion forestal, con excepcién de la construccién de vivienda unifamiliar y del
establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores a 1000 metros
cuadrados, cuando su construccién no Jmphque el derribo de arbolado en una superficie mayor a
500 metros cuadrados, o la eliminacién'o fragmentacion del habitat de ejemplares de flora o fauna
sujetos a un régimen de proteccion especial de conformidad con las normas oficiales mexicanas y
otros instrumentos juridicos aplicables; en el primer pérrafo delarticulo 9; que dispone la obligacion
de los particulares para presentar ante la/ Secretam uita Manifestacion de Impacto-Ambiental, en la
modalidad que corresponda, para’que esta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita la autorizacién yiltimo partafo del articulo 11, que define cuando procede
la presentacién de una MIA-Py en dos articulos 37, 38.y 41, a través'de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir la Seeretaria. respecro a la participacion publica y del derecho a la
informacién, ‘en-los articulos 44, 45 fraccion I}y 46, a través de los .cuales se establece el
procedimiento que debe de seguir la Secretarfa' para.emitir la‘resolucion sobre la evaluacion de
Impacto Ambiental del proyecto. sometido ‘a la C0n51derac1on de"esa autoridad por parte de la
promovente; articulo 57, primer parrafo, el cual indiea que en los casos en que se lleven a cabo obras
y actividades que requieran someterse’al procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental
conforme a la LGEEPA y el REIA, sin contar con la autorizacién. correspondiente, la Secretaria
con fundamento en el Titulo Sexto de la Ley General del, Ethbno Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA), ‘ordenars las medidas correctivas'y de urgente aplicacion que procedan,
articulo 79 de la Ley General:del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), el
cual establece en su ﬁ'accmn I que para-la prcscrvacmn y 1pr0vech3mlent0 sustentable de la flora y
fauna silvestres, deberdn considerarse entre otrosel criterio de la biodiversidad'y del hdbitat natural
de las especies de flora'y fauna que se encuentrencen ¢l territorio nacionaly en las zonas donde la
nacion ejerce su soberania y jurisdiccion; asi como en la fraccién ITI, que las especies amenazadas,
en peligro de extincion o sujetas a proteccion especial deben-ser preservadas; en el articulo 18 de la
Ley Orginica de la Administracién Publica Federal;el'cual disponie-que en el Reglamento Interior
de cada una de las Secretarias «de-Esta 0,'se_determinarin_las atribuciones de sus Unidades
Administrativas; articulo 26, que dlspone que.da SEMARNAT es una dependencia del Poder
Ejecutivo de la Unién y articulo 32 bis, que establece entre los asuntos competentes de esa Secretaria,
el que destaca su fraccion XI referente a la evaluacién y dictaminacion de las evaluaciones de impacto
ambiental; en el articulo 2 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, que senala que esta
Ley se aplicard supletoriamente a las diversas leyes administrativas reguladas por la misma; articulo
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16 fracciéon X, la cual dispone que la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los
particulares, tendrd la obligacién de dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen y que
en este caso, tal peticion se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; articulo 57
fraccion 1, la cual establece que pondri fin al procedimiento administrativo la resolucién del mismo;
en el articulo 40 fraccién IX inciso c. del Reglamento Interior de la SEMARNAT, el cual indica las
atribuciones que tienen sus Delegaciones Federales, tales como:

“Otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones ]undlcas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caricter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria;-en las siguientes materias:

“lnformcs prevennvos, anifesta’ciones de ' 1mpact0 ambiental licencias de

prlvad'xs con_excepcion -de aqucllas que corresponden a la 1ndusrr1a del petroleo y
pctrquImlCd, asi como a'los tratadorcs de res:duos pellgrosos

1. Que conforme a lo indicado en.la MIA P Y. denv*ado cfei anahsls realizado por esta Delegacion
Federal fueron identificados los impactos: ambientalés, mgmﬁcatwos derivados del desarrollo de
las actividades del proyecto, los ‘cuales: 1mpactan ak mecho b1ot1co (ﬂora y fauna) como abidtico
(suelo, h1clrolog1a y atmdsfera). :

2. Que de acuerdoala evaluacién de la MIA P mgresﬁda por la promovente se dceptan las medidas
de prevencion y mitigacion sefialadas-en las pagmas 143-a la; 149 del Capitulo VI de la MIA-P,
se concluye que el proyecto: compensa y previenc ‘de_manera satisfactoria los mencionados
impactos ambientales solo y inicamente si'se cumplena cabalidad todas las medidas sefialadas
en el presente resolutivo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento.en las'disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en este caso y para el presente proyecto, esta Delcgauon Federal de la SEMARNAT en
Nuevo Leén, en el ejercicio de sus atribuciones, determina que-el proyecto objeto de la evaluacion
que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto

AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

2 Lo, Avenida Benito Juirez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leon.
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TERMINOS:

PRIMERO.- La presente autorizacién se emite en referencia a los aspectos ambientales derivados
de la ejecucion de las actividades del proyecto.

Se autoriza de manera condicionada el cambio de uso de suelo de un drea de 60,767.30 m?,
de las cuales 100% del drea cuenta con vegetacién nativa tipo matorral submontano, lo
anterior con el fin de llevar a cabo la construccién de un fraccionamiento habitacional tipo
multifamiliar (obras no competencia de li federacion):

La superficie autorizada es condicionada, en primera instancia, al curnplimiento de lo siguiente:

No podri remover vegetacmn nativa en las zonas estipuladas como “Areas no urbanizables por
pendientes mayares al-45%” y “Crecimiento_controlade’ en-el Plan-de Desarrollo Urbano del
Municipio de-Monterrey.2013-2025,-hasta‘no contar con la autorizacién correspondiente,
emitida por el municipio de Monterrey:, N Tt ;

No podri obstruir canadas y/ ) escurr1m1entos para lo cual en dlchas dreas no podrd remover
vegetaciénien los cauces de Ios csctimmlentos b e SN

|
-

No podra deforestar y/o alterar eIEcstado natural de rocas y suelos en dreas identificadas con
fallas por ¢ dCSh/.IITllf:ntO volteo y/o calda de rocas. -

El uso del suelo debe ser compatlble con su vocamén natural y no debe alterar ¢l equilibrio
de los ecosistemas, debe hqcerse de manera que éstos mantcngan su integridad fisica.

Deberd “evitar pricticas que favorezcan la cz‘Osic_’m, 'degrada'ci:én o_modificacion de las
caracteristicas topogrificas, con efectos ecolégicos adversos. '

La realizacién de las obras que por si mismas puedan provocar deteriorosevero de los suelos,
deben realizar acciones equivalentes de rcgenemc;on, rccuperacmn y restablecimiento de su
vocacién natural,

Debers de realizar el procedmuento correspondientc conila ﬁnahda.d de obtener el dictamen
de las medidas de prevencién.y mitigacién de riesgos geoldgicos para los predios ubicados
en zonas de riesgo alto y muy alto de acuerdoal- Atlas de Riesgo del Estado de Nuevo Leon,
dictamen emitido por el Consejo Técnico Geolégico e Hidro-meteorolégico, el cual
pertenece a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Leén.

o b, Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leén.
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e Antes de iniciar y durante las labores de remocién de vegetacién se deberd tomar en cuenta
y monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de
Monterrey que emite la autoridad competente con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar y prevenir el impacto
ambiental en la calidad del aire.

Este resolutivo incluye unicamente las condicionantes relacionadas con los impactos ambientales
generados por la eliminacién de la vegetacién nativa, por-lo cual para la realizacién de las obras y/o
actividades posteriores a la remocién de vegetacién nativa.deberdn de obtenerse las autorizaciones
en las dependencias Federales, Estatales o Municipales correspondientes.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendrd una vigeneia de 10 aos; 1o anterior a partir del dia
siguiente a la fecha de recepmon del prescnte 0ﬁc10 para cubrz.r la. etapa propuesta de preparacion
Cll.l sitio. -

La presente autorizacion se refiere. dnicamente, o aspectos ambientilés delas obras.o actividades
de que se trate y-su vigencia no podri exceder del tiempo. propuesto. para la ejecucién de éstas.
Asimismo, la'promovente debera dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la‘conclusion de
las obras y/o actividades, asi como del cambio en su titularidad; lo anterior con fundamento en el
articulo 49 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

TERCERO.- La vigencia del proyecto podra serrenovada a solicitud de la promovente, previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos 10s Términos ylas Condicionantes del
presente resolutivo; asi como de las medidas de prevencién. y mitigacion establecidas en la MIA-P.
Lo anterior debera solicitarle por escrito a esta DLngdClOﬂ F ederal, se sugxerc se realice con 30 dias
de anticipacién previa a la fecha de suvencimiento. :

Dicha solicitud dcf)e__z_‘;i acompanarse por el documento oficial emitido por la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccional Ambiente (PROFEPA) en la-entidad, a través del cual, dicha
instancia haga constar la forma ‘como-la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente autorizacién; en caso contrario, no procederd dicha
gestion. '

CUARTO.- El Programa de Rescate y'Reubicaciénde Flora yFauna debera iniciarse dentro de los
primeros 6 meses previos a cada etapa de desmonte v despalme. Concluyendo dicho Programa,
deberd presentar ante esta Delegacion el reporte correspondiente del Programa de Rescate y
Reubicacién de Flora y Fauna.

e, Avenida Beniro Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leon.
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QUINTO.- La presente resolucién no autoriza actividades distintas a las senaladas en el Término
Primero del presente oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o indirectamente vinculada
con el proyecto, deberd solicitar a esta Delegacion Federal la definicién de competencia y modalidad
de la evaluacién del impacto ambiental para cada una de las obras y/o actividades que pretenda
desarrollar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
REIA, por lo cual en caso de que dcsxsta de realizar las obras y actividades motivo de la presente
autorizacion, deberd notificarlo a.esta Deleg.lcmn Federal conforme a lo establecido en su fraccion
I1, para que determine las medidas que deban adoptarse a efecto de flugffio se produzcan alteraciones
nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- La promovente, cn cl caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto,
deberd solicitar la autorizacion respectiva de esta Delegacion Federal en los términos previstos en
los articulos 6 y 28.del Reglamento-enMateriaide Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), con
la informacién suficiente y detallada que permita.a lesta Autoridad; analizar. si el olos cambios
decididos no /causarin dcsethbnos ecolbgicos m,rcbasaran los Jimites y condiciones-establecidos
en las disposiciones juridicas relativas a/la: proteéccion'del ambiente que sean aplicables, asi como
lo establecido en-los Términos y Condluonantes del presente oﬁcm de resolucion.

Para lo anterior, la promovente deberd notlﬁcar dicha situacién a esta Delegac:lon Fedcral previo al
inicio de las 1c;nvxd1des del proyecto qut. se prctendan modxﬁcar._

OCTAVO.- D§ conformidathen el arrlculo 35 ulnmo parmfo dc la Lcy Gcncral del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y 49-de su Reglamentoen Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental (REIA), la presente resolucion. se refiere unicay exclusmammt(, a los
aspectos ambientales de la actividad descnm en el Consxdemndo 2, antes semlada

Por lo tanto este resolutivo incluye umcamentc las condicionantes relamonadas con los impactos
ambientales generados por la eliminacién de la vegetacion nativa, por lo que bajo ninguna
circunstancia se acredité ante esta autoridad la tenencia dt: la-tierra.

La autorizacién otorgada es sin perjmcm ‘de lo'que determinen las autoridades locales en el dmbito
de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas autorizaciones,
permisos y licencias, entre otros, que se requiera‘para la realizacién de las obras y actividades del
proyecto.

Se senala que la presente autorizacién se encuentra condicionada a la obtencion de la Autorizacion

Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leén.
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de Cambio de Uso de Suelo.

En relacién a lo anterior y con la finalidad de darle transparencia a la realizacion del proyecto, se le
sugiere tomar en cuenta la normatividad vigente aplicable al caso que en Materia de Fuero Comun
indica, en particular en lo referente a la celebracion de las juntas de advenimiento con los interesados.

La promovente deberi senalar a una persona con alta jerarquia para la toma de decisiones, respecto
a paros de labores del cambio de uso de suelo y/o realizacion de acciones de urgente aplicacién, ello
ante un riesgo potencial o declaracién de ‘contingencia ambiental, emitida por la autoridad
competente. ) R

NOVENO.- De conformidad.con lo dlspuesto en el parrafo cuarto del articulo 35 de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico 'y la-Proteccion al Ambiente (LGEEPA) el cual establece que una vez
evaluada la MIA, la.Secretaria _emitird 1d - resolucion: carrcspondmnte esta_Delegacion Federal
establece que las actividades autorizadas correspondxcntes ala.etapa de preparacion del sitio (Cambio
de Uso de Suelo).para el proyecto, estardn-sujetas a la descnpmdn contenida enla MIA-P, a los
planos incluidos en ésta, asi comoa lo dlspuesto en la presente. autorizacion conforme a las
siguientes: DL ALY

=3 CONbicthANTES:
. GENERALES ' |

1. De acuerdo con lo estlpulado en el amculo 28 pa:rrafo primero de la Ley Gcneml del
Equilibrio. Ecolégico y. la Proteccion al Amblente (LGEEPA) el cual define que la
SEMARNAT establecerdslas condiciones a “que se“sujétard-la realizacion de obras y
actividades que puedan.causar desequilibrios ‘€colégicos, rebasar los limites y-condiciones
establecidas en‘las disposiciones-aplicables para proteger el ambiente y con&dcrando que el
articulo 44°del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), en
su fraccion Il establece que,una vez coneluida la evaluacion-de la MIA, la‘Secretaria podra
considerar las medidas preventivas, de mitigacion y demids que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente para-evitar o reducir al'minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacién Federal establece-que‘la promovente deberd cumplir con todas y
cada una de las medidas «de mitigacién " y compensacion - propuestas en la MIA-P, las
cuales se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al
ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado. Asi como lo siguiente:

Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Ledn.
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Instaurar un programa para rescate en el caso de encontrar especies de fauna
silvestre y/o enlistada en la NOM-059-SEMARNAT- 2010, en el predio del
proyecto.
2. La informacién correspondiente al inciso anterior se presentard mediante un Programa de
Rescate de Fauna de especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que debera
contener
= Titulo. -
*  Antecedentes
. Objetwos
= Metas.
* Metodologia
R

Sitios de reubicacion.

Cronograma.de actmdades.

Evaluacién y seguimiento.’

Para cada una de las medidas preventivas y de mitigacion propuestas en la documentacion
exhibida; deberin demostrar su cumplumento asi'como de las condicionantés establecidas
en la présente resolucion; la promovente serd la rcsponsable de ‘que la“calidad de la
informacion remitida en los reportes-e informes, permita a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT vy a la Delegacién de' la-PROFEPA en el Estado, evaluar y en su caso
verificar el cumplimiento de las mismas. Para 16 anterior, la promovente deberd integrar

dichas ‘medidas en, unPlan"de Manejo: Ambiental, especificando las actividades y
qccuaén .

procedimientos que seaphcardn descritos por etapa del proyecto, incluyendo un Diagrama
tipo Gantt o algin. otro csquem‘\ de planeacion para la calendarizacion estimada de su

Dentro dcl Plan de Manqo Ambxental debera l.levar a cabo el Programa de Vigilancia
Ambiental; que incluya el'seguimiento delos impactos i 1dent1ﬁcados y laaplicacion de las
medidas de prevencién ymitigacién propuestas. Lo anterior con la finalidad de prevenir

impactos inesperados 0 cambios en las tendencias delos'ya considerados, la identificacion
inmediata de cuando algn aspecto sé“acerca a un nivelcritico prestablecido, valorar la
: o
L 4 1 e 19

eficacia de las medidas implementadas, asi como propqné'rt.aiustes o modificaciones a las
acciones realizadas para evitar la afectacién ambiental'en‘el drea de influencia del proyecto
I1. CONDICIONANTES PARTICULARES
g,

Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Ledn
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1.

Con fundamento en lo establecido en los articulos 15 fracciones I a la V' y 28, parrafo
primero de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), asi como en lo que senala el articulo 44 del Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) en su fraccién III, una vez concluida la
evaluacion de la manifestaciéon de impacto ambiental, la Delegacion Federal podri
considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demds que sean propuestas de
manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente, esta Delegacion Federal establece que la promovente deberd cumplir
con todas y cada una de las medidas de mitigacion.y compensacién propuestas en la MIA-
P, asi como las cuales esta Delegacion Federal considera viables de ser instrumentadas y
congruentes con la proteccién-al ambiente del sistema ambiental del proyecto evaluado;
asimismo, deberd acatar lo establecido. en la-Ley General:del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), su-Reglamento_en Materias de Evaluacion del
Impacto Ambiental (REIA), las normas oficiales niexicanas y. demids ordenamientos legales
aplicables al desarrollo’ del proyecto sin perjuicio de lo. establecido._por otras instancias
(federales, estatales y locales) competentes al caso;asi como'para aquellas medidas que esta
Delegacion Federal estd requ1r1cndo sean complemunmdas en las presentes condicionantes.

En referencm al Considerando General Uno, deberé presentar el informe del Programa de
Rescate y Reubicacion para especies de flora y fauna,_de.importancia ecolégica, lento
crecimiento y/o desplazamiento, donde debera prcscntar Ios mguwntes puntos:

e Ia asignacion en los diferentes. frentes de trabajo de personal capacitado, que en
campo los cuales rescatardn’a‘los individuos de flora susceptibles a ser rescatados en
el sitio que pudieran estar en riesgo por lasiacciones del proyecto ydos reubique en
dreas previamente selecaonadas bajo criterios técnicos y biologicos.

o Los resultados de estas acciones deberdn registrarse en una biticora de campo que
incluya la descripcién de- las actmdades reahzadas Ld. biticora dLbera contener la
siguiente informacion: o o '

a): Identificacion y censo de las espﬁcms de ﬂora sdvestrc que conmdermdo su
importancia biolégica dentro de los txpos de vegetacionalas que pertenecen,
puedan ser susceptibles de protegerse y conservarse.

b) Ubicacion ‘de las dreas destinadas para la reubicacion, especificando los
criterios téenicos y biologicos aplicados para su seleccion.

¢) Justificacion de las técnicas seleccionadas para realizar el rescate por especies.

d) Calendarizacién de actividades y acciones a desarrollar.

e) Medidas de mitigacion o compensacién adicionales derivadas de los posibles
impactos originados por la aplicacién de las acciones de dicho programa.

f) Nombre cientifico y comin de las especies a rescatar y reubicar (flora y fauna)

Avenida Benito Juirez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leon.
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L

10.

11.

g) Persona encargada para llevar a cabo la ejecucién
h) Responsable del seguimiento

Asi mismo para el cumplimiento de esta condicionante, la promovente debera presentar el
informe del Programa de Rescate y Reubicacién de especies, acompanados de sus respectivos
anexos fotogrificos que pongan en evidencia las acciones que para tal efecto se llevaron a
cabo.

No podri remover vegetacién nativa e las zonas-estipuladas como “Areas no urbanizables
por pendientes mayores al 45%” y. “Crecimiento controlado” en el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, hasta /no  contar con la autorizacion
correspondiente, emitida por el municipio de Monterrey, N.L.

No podri obstruir canadas, y/o escurrimientos, para lo cual en-dichasdreas no podra remover
vegetacion en los cauces de los esc’_urrimientoﬁ.-

El uso del suelo debe ser compatlble con su i okaciy nflrural yno debe alterar el equilibrio
de los ecosistemas, debe hacerse de'manera que éstos mantengan su integridad ﬁsu:a

Deberd evitar pricticas que favorezecan la erosion, degradacién o modificacion de las
caracteristicas topogrificas, con efectos ecoldgicos adversos.

La realizacion de las obras que por si mismas puedan provocar deterioro severo de los suelos,
deben realizar acciones equwalcntes de regcneramon rccuperacwn y restablecimiento de su
vocacion natural.

No podrd deforestar, y/o alterar ¢l estado natural de Tocas y suelos en areas identificadas con
fallas por deshzamlenro volteo y!o calda de rocas.”

Deberi de rcahzar cl procedimiento correspondlentc con la finalidad de obtener el dictamen
de las medidas de prevencion y mitigacion de riesgos geoldgicos para-los predios ubicados en
zonas de riesgo alto y muy alto de-acuerdo al Atlas de Riesgo' del Estado de Nuevo Leon,
dictamen emitido por el Consejo Téenico~Geoldgico-e-Hidro-meteoroldgico, el cual
pertenece a la Secretaria dé Desatrollo: Sustentable dt;l Estado de Nuevo Leén.

Antes de iniciar y durante las labores dé remocion de vegetacion se deberd tomar en cuenta
y monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de
Monterrey que emite la autoridad competente con la finalidad de establecer medidas

Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leon.
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12.

14.

15.

16.

17.

adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar y prevenir el impacto
ambiental en la calidad del aire.

En todas las etapas del proyecto deberd evitar verter, descargar contaminantes, desechos o
cualquier material nocivo, asi como los escombros o residuos de las construcciones deberi
ubicarlos en sitios autorizados para tal efecto.

. Durante la construccion del proyecto y una vez operando deberd hacer un buen manejo de

los residuos, evitar la acumulacién dc basura que pucda atraer animales callejeros y fauna
silvestre. -

Deberin presentar el mforme del Programa deMonitoreo y-Proteccion de especies listadas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (en“caso de dctcctarsc) Programa de Manejo de
Residuos, Programa de Proteccién y-Conservacién. de. Sueios asi como del Programa de
Prevencién de la Contaminacion Atmosfcnca. Y

Deberi presentar el informe del Programade Vigllancm Ambnenml ane;\ando los program'ls
anteriormente senalados. - .

Deberd de pn_scntar, anexo a los reportes, matenal documental (video, fotografico u el que
considere pertinente). para documentar las acaoncs de rescate y reubicacion de flora y fauna
y para los programas antes dcscntos, a31 como: para Ias medxdas de prevencion y mmg.mon
propucstas por la promipventel§ " ¥/

No realizar bajo ninguna Circunstan'cia,' lo 'si'guig"nte:..\' '

a) Actividades de compra,.venta, captura, colccta, comercmhzacxon trafico o caza de los
individuos  de especies-de.flora y fauna silvestres terrestres presentes en la zona del
proyecto o sus inmediacionés, durantelas diferentes etapas que comprende el proyecto,
Seri responsabilidad de la~ promovente ‘el adoptar las medidas que garanticen el
cumplimiento de esta disposicién; ademds serd responsables de las acciones que el
contrario a lo dispuesto realicen sus trabajadores o'empresas contratistas.

b) La quema de material vegetal (h1erbas) o cualqmer otro-tipo durante la preparaciéon del
sitio. :

¢) Invadir dreas excedentes que ho estén conrcmpiadas en la presente resolucién.

d) Interrumpir o desviar cualquier cause” flujo de escurrimientos (temporales o
permanentes), drenes, arroyos, canales, o cualquier otro tipo de cuerpo de agua que no
se encuentre descritos en el presente oficio.

9039 Lan, Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Leon.
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e) Depositar en zonas de escorrentias superficiales y/o sitios que sustenten vegetacién
forestal, materiales producto de las obras y/o actividades de las distintas etapas asi como
verter o descargar cualquier tipo de material, sustancia o residuo contaminante y/o téxico
que puede alterar las condiciones de escorrentias.

18. La emision de polvos por trinsito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que la
promovente deberi asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen
o emitan polvos durante los trayectos.

19. Durante todas las etapas del proyecto deberi evitar el uso de agroquimicos como herbicidas
para control o remocién de malezas que pueda afectar a'la flora y fauna del lugar y sus
alrededores. !

20. Deberi prever. que los suelos no permanezcan desnudos-mds de un mes, en todos los casos se
asegurard que estén permanentemente: humedecidos o, de 'ser, necesario, colocard cubierta
sintética a-fin de evitar la dispersion de! polvos, encaso de no'desarrollarias obras en este
periodo; la vegetacion deberd permanecer en su estado natural o en ultlma instancia deberd
de cubrirse con pastos o herbaceas nativas. h Y -

21. Deberi colocar mamparas 6 barreras rompe vientos penmetrales en los frentes de trabajo (sin
anuncios), de una altura no menor a 2. 5 metros.

22. El material resultante de la rcmociéndé'la vegetacion deberd:
a.. Ser almacenado temporalmentc en suelos autorizados para el cambio de usode suelo
forestal.
b. “Ser trituradoy reutilizado como meprador de suelo, 0 bien,
c.  Serusado parala retenaén de polvos en las dreas desprovistas de végetacién.

23. Las acciones sefaladas anteriormente debera quedar plasmadas dentro del informe de
cumplimientos de Condlcmnantes,

DECIMO.- La promovente debera dar aviso a'la, SEMARNAT ‘del inicioy la conclusion del
proyecto, conforme con lo establecido.en el articulo'49; segundo pirrafo del Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), para lo cual comunicard por escrito a la Delegacion
de la PROFEPA en el Estado de Nuevo'Leon yaa esta Delegacion Federal, la fecha de inicio de las
obras y/o actividades autorizadas, dentro de los quince dias siguientes a que hayan dado principio,
asi como la fecha de terminacion de dichas obras, dentro de los quince dias posteriores a que esto
ocurra.
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En caso de que la promovente no inicie con los trabajos de las obras y/o actividades del proyecto,
deberi de presentar anualmente el informe mediante el cual se sefiale que no se han dado inicio de
las mencionadas obras y/o actividades, asi como el motivo del mismo.

DECIMOPRIMERO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los
términos y condicionantes del presente resolutivo y las medidas propuestas en la MIA-P. El informe
citado, debera ser presentado a esta Delegacion Federal con una periodicidad anual, salvo que en
otros apartados del presente resolutivo se explicite lo contrario.

Una copia de este informe deberd ser presentada a la Delegacion de la PROFEPA en el Estado.
Deberi de presentar anualmente los informes de cumplimiento de las condicionantes particulares
del presente resolutivo, correspondic'ntcs de la etapa de-preparacion del sitio. Se senala que no se
acusard de recibo los informes del cumplimiento-de términos.y condicionantes de este oficio
resolutivo que se presenteny bastard con que la promovente conserve la Constancia-de Recepcion del
mismo y el reportestenga el sello de  recibidk “por el Espacm de Contacto Cludddano de esta
Delegacion Federal. E 'l ; :

DECIMOSEGUNDO.- La prcsem‘e resoluczon a favor de la pmmovente es personal por lo que
de conformidad con el articulo 49;" segundo parrafo del chlamento eniMateria de Evaluacién del
Impacto Ambiental (REIA), el cual dispone ‘que Ja. promovente deberd dar aviso'ala Secretaria
del cambio de titularidad de'la autorizacién, en caso\de \que, esta;situacién ocurra, deberd ingresar
un acuerdo de voluntades en el que se. cstablezca claramcnte la cesién y. accptaaon total de derechos
y obhgacmnes de la misma. 21 N o : -
DECIMOTERCERO.- Serin nulos de pleno’ derecho' todos los actos que se efectien en
contravencién a lo dispuesto-en la presente autorizaciéon, De tal efecto, elincumplimiento por parte
de la promovente a cualquiera. de-los Términos. y/o. Condicionantes establecidos en la presente
autorizacion, invalidard el alcance del. presente. oﬁczo sin perjuicio de las sanciones previstas en los
ordenamientos que resulten aplicables. o

DECIMOCUARTO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de
los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en Materia de Impacto- Ambiental. Paraello’ejercerd; entre otras, las facultades que le

confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamcnto en Matena de Eﬁ:’é}uaéién del Impacto Ambiental
(REIA) % g

DECIMOQUINTO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P,
copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para
efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

a3 Avenida Benito Juirez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Ledn.
-(_% E "_ ‘%? Teléfono: (81) 8369-8900 www,semarnat.gob.mx
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Delegacion Federal en el Estado de Nuevo Ledn

SEMARNAT

SLCRETARIA DE
MEDIO AMRIENTE
Y RECURSOS NATURALES

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

DECIMOSEXTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida
con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA) y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podrd ser impugnada mediante el recurso de revisién dentro de los 15 dias habiles siguientes
a la fecha de su notificacién ante esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nuevo Ledn,
conforme a lo establecido en los articulos 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y 3¢ fraccién XV de la LFPA.

DECIMOSEPTIMO.- Notificar a los CC: Mario Alberto Ancira Garcia y Maria Guadalupe Leal
Gonzilez en su caricter de Representantes Legales de la promovente, de conformidad con el
articulo 35 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE.
EL DELEGADO FEDERAL

y : o \ *,?P g&%’nq
3 4 ‘}‘.‘:' 3

'y €

LIC. PLACIDO GONZALEZSALINAS. |

Y RECURE UM AR ALES
C.ep. MLC. Alfonso Flores Ramirez.~ Director General de Impacto y RIGEHAFbistieal Présere. LEON
Lic. Victor Jaime Cabrera Medrano. = Delegado Federal de e PROFEPA en el Estido de Nuevo Leon. Presente.
Lic. Adridn Emilio de la Garza Santos.- Presidente Municipal de Monterrey, Estado de Nuevo Leon, Presente.
Ing. Pablo Chivez Murtinez.- Subdelegado.de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales. Presente.

Apehivo depfidepartamegto dedmpfcto v Riesgo Ambiental,
D) 1\1}WM£/LEHI 1 s i 3

\c""m";"'«, Avenida Benito Judrez # 500, Colonia Centro, CP 67100, Guadalupe, Nuevo Ledn.
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